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1.1. Uvod

Potas obdobia roku 2019 ise s.r.o. pokratovala vo svojej beinej €innosti - vykonavala stavebn( &innost
na stavbach v Bratislave.

Celkovo nasa spoloénost realizovala v roku 2019 Styri projekty/stavby .

Potas celého roku prebiehali prace na troch bytovych domoch projektu Amber, tento projekt bol ajv roku
2019 dokonéeny a nasledne zadiatkom nasledujiceho roka aj odovzdany. Daldim vyznamnym projektom
, na ktorom sme pracovali, bol bytovy projekt Gansberg. Ide o nadStandardny , naroény projekt
v naroénom teréne a s vysokymi poZiadavkami na kvalitu stavby a standardu dokonéenia. Odakavania
a doveru investora na kvalitu diela sme nesklamali. Stavbu sa nam podarilo dokoncif a odovzdat
v predstihu oproti planovanému terminu. MenSou stavbou , bola realizdcia infrastruktury pre novo
rozvijajiice sa Uzemie pri obci Bernoldkovo. Dal$im vyznamnym mifnikom v histérii nadej spolo€nosti bolo
ziskanie velkého projektu Cere$ne 2 , ktory sme zadali realizovat na jeset 2019. Projekt mé byt dokonéeny
do konca roku 2022 . Je to pokrafovanie a nadviazanie na prvd etapu v rémci projektu Ceredne fine living
na okraji Dubravky v Bratislave.

Pocet zamestnancov pocas roku nezaznamenal takmer Ziadne zmeny. Z pohladu dlhodobych ciefov
pokracovala Cinnost spolodnosti v posilfiovani ziskavania a realizacie zdkaziek na domdcom trhu.
Dlhodobo sa snaZime o stabilitu pracovného kolektivu a neustély odborny rast nadich pracovnikov.

1.2. Profil spoloénosti

Obchodné meno: .
ise, 5.r.o.

e Sidlo: Elektrarensks 12 428
831 04 Bratislava

o ICO: 35828 293

e Zakladné imanie: 15 000 EUR

* Spolotnici, podiel na zakladnom imani: Oto Bortlik, Hlavna 13197/4A, 831 01 Bratislava —

podiel na zékladnom imani 33,50 %

Dipl. Ing. Wilhelm Sedlak Gesellschaft m.b.H.

Strana ; 1



Quellenstrasse 163, Viedeh 1100, Raklsko — podiel
na zakladnom imani 61,50 %

Ing. Libor Zeman
Tomasikova 43
Bratislava 831 04 — podiel na zakladnom imani 5 %

ZaloZenie a vznik:

Spoloénost ise, s.r.o. bola zaloZena zakladateiskou
listinou vo forme notarskej zapisnice N 510/01, Nz
496/01 napisane] diia 14.11.2001 notarom JUDr.
Pavlovitom.

Spolognost bola zapisana do Obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I., vloZka €. 25736/B,
odd. Sro, diia 12.12.2001.

Pocet kmenovych zamestnancov:

38

1.3. Organy spolocnosti

Konatelia {prokuristi}

Ing. Libor Zeman
konatel
Tomasikova 43
Bratislava 831 04

Dipl. Ing. Elmar Hagmann
prokurista

Héhengasse 42
Kaltenleutgeben 2391
Rakusko

Prokurista méZe konat za spolo¢nost len spolotne
s inym prokuristom alebo s konatefom spolognosti.
Podpisovanie za spoloénost sa uskutoliiuje tak, Ze
prokurista k wvytladenému alebo napisanému
obchodnému menu spoloénosti  pripoji  svoj
vlastnoruény podpis a dodatok oznadujuci prokdru.
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1.4.

O

OJ

Ponuka hlavnych produktov

stavebné prace vykonavané na komerénych stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné

objekty)

stavebné prace vykonavané na bytovych stavbach (bytové objekty a rodinné domy)
rekonstrukcie existujucich komercnych a bytovych stavieb

Porovnanie predaja rozhodujucich druhov stavebnych sluZieb v roku 2019 s predchadzajacim rokom v

EUR:
e Produkt Rok 2018 Rok 2019 Rozdiel +,- Index
2019/2018
. L . . 3219477 508205 -2711272 0,158
e Stavebné prace vykonavané na komercnych
stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné
objekty)
. . I . 10335174 10499167 163993 1,016
e Stavebné prace vykondvané na bytovych
stavbach (bytové objekty a rodinné domy)
e Qstatné sluZby (refzkturdcie, reklamacie, 192754 284639 91885 1,477

inZinierska ¢innost)
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1.5. Sprava o hospodarskej situacii spolotnosti

Vynosy spolotnosti

Spolo¢nost za rok 2019 dosiahla vynosy v celkovom objeme 11 431 553 EUR, ¢éo predstavuje oproti roku
2018 absolatny pokles o 2 437 026 EUR, ked spolotnost dosiahla objem vynosov vo vyike 13 868 579 EUR.

Relativne vynosy poklesli oproti minulému roku indexom 0,824.

Rozhodujicim predmetom Cinnosti spolocnosti bol predaj stavebnych sluZieb.

Z tejto &innosti dosiahla spolognost triby vo vyike 11292 011 EUR, ¢o je oproti predchadzajucemu roku
absolutny pokles o 2 455 394 EUR. Relativne triby z predaja stavebnych sluZieb poklesli oproti minulému

roku indexom 0,821.

Prehlad skiadby vynosov v EUR;

Polozka Rok 2018 Rok 2019 Index 2019/2018
Trzby z predaja tovaru

Triby z predaja sluZieb 13747405 11292011 0,821
Zmena stavu 0 0 0]
nedokoncenej vyroby

Triby 2 predaja 47425 103475 2,182
dihodobého majetku a

materialu

QOstatne prevadzkové 31377 24956 0,795
vynosy

Uroky 42369 11111 0,262
Kurzové zisky 3 0 0
Ostatné finanéné vynosy 0 0 0
Vynosy vynimoéného 0 0 0
rozsahu

Vynosy spolu 13868579 11431553 0,824
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Naklady spoloénosti

V roku 2019 dosiahli celkové naklady spolofnosti bez dane z prijmov objem 10579 351 EUR, ¢o je v
porovnani $ minulym rokom, ked' boli celkové naklady bez dane z prijmov vo vyske 12 640 678 EUR,
absolttny pokles 0 2 061 327 EUR, relativne naklady poklesli indexom 0,837.

Prehlad skladby nakladov v EUR:

PoloZka Rok 2018 Rok 2019 Index
2019/2018

Néklady na predany 0 0 0

tovar

Spotreba materidlu a 2550254 1433145 0,562

energie

SluZby 8995008 8054483 0,895

Osobné naklady 709881 756872 1,066

Odpisy 34792 50090 1,440

Dane a poplatky 6830 7332 1,073

Tvorba a zuctovanie 3739 7466 1,957

opravnych poloZiek k

pohladavkam

Ostatné prevadzkoveé 297876 221959 0,745

naklady

Nékladové troky 32149 34511 1,073

Kurzové straty 200 19 0,095

QOstatné finanéné 9949 13474 1,354

naklady

Naklady  vynimoéného 0 0 0

rozsahu
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Naklady spolu bez dane 12640678 10579351 0,837
z prijmov

Dait z prijmov splatna 325704 218819 0,672
Dan z prijmov odloZend -51129 -31101 0,608
Naklady véitane dane z 12915253 10767069 0,834
prijmov

Hospodarsky vysledok spoloénosti

Po zohladneni vetkych dafiovych povinnosti vykézala spoloénost ise, s.r.0. vo vykaze ziskov a strat za rok
2019 roCny Gftovny zisk vo vyske 664 484 EUR.

Oproti minulému roku, ked'zisk po zdaneni bol vo vyske 953 326 EUR, je to absol(tne zniZenie o

288 842 EUR a relativny pokles indexom 0,697.

Skiadba hospodarskeho vysledku v EUR:

PoloZka Rok 2018 Rok 2019 Index 2019/2018
Prevadzkovy HV 1227827 889035 0,724
Finan&ny HV 74 -36893 -498,55
DAN Z PRIJMOV splatna 325704 218819 0,672
DAN 4 PRIIMOV -51129 -31101 0,608
odloZena

HV za hospodarsky rok 953326 664484 0,697
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Zamestnanost

zarobok
{v EUR}

Ukazovatel’ K31.12.2018 K31.12.2019 Index 2019/2018
Pocet zamestnancov 38 41 1,079
(v osobach)

Priemerny prepo itany 38 38 1,000
pocet zamestnancov

(v osobach)

Mzdové naklady spolu 514684 529200 1,028
(v EUR}

Z toho :Odmeny spolu 20768 4264 0,205
{v EUR)

Priemerny ro¢ny zarobok 13544 13926 1,028
{v EUR)

Priemerny mesacny 1129 1161 1,028

1.6. Navrh na rozdelenie zisku

Vedenie spolo¢nosti predklada valnému zhromaZdeniu nasledujdci ndvrh na rozdelenie zisku za rok

2019:

Zisk k rozdeleniu

664 484 EUR

Pridel do RF
Pridel do SF
Pridel do ostatnych fondov

Preuctovanie zisku dosiahnutého za rok 2019 na Udet nerozdeleného zisku minulych rokov vo vyske

664 484 EUR.

1.7.

Predpokladany vyvoj €innosti

V roku 2020 budeme intenzivne pracovat na pokracovani vystavby projektu Cereine 2 , stavbu musime
dokoncit do konca roka 2022 , teda prace musia prebiehat vefmi intenzivne , s dbérazom na dobra
a efektivnu organizaciu stavby a s velkym dérazom na kvalitu prevedenia. TieZ v nasledujicom obdobi
ofakdvame zahdjenie vystavby na projekte NIDO Il , kde bude nasa spolo¢nost realizovat druhd etapu
tohto naroéného projektu. Realizicia tychto diel si vyZiada zvy3enie poétu nasich zamestnancov
a samozrejme dobré etabiovanie tychto novych pracovnych kapacit.
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1.8. Udalosti, ktoré nastali po skonéeni Gictovného obdobia

Koncom roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny ohfadom $irenia koronavirusu COVID-19. V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj
ked v ¢ase zverejnenia tejto vyroénej spravy vedenie G¢tovnej jednotky nezaznamenalo zretefny pokles
predaja, nakofko sa v§ak situdcia stdle meni, preto nemoino predvidat budice dopady. ManaZment bude
pokracovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne v3etky moiné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych Géinkov na spolo¢nost a jej zamestnancov.

Spolo&nost nadalej pokracuje v svojej &innosti, ¢innost spolo¢nosti od vyhlasenia mimoriadnej situacie
nebola prerusena.

Momentélne ma spoloénost dostatoéné finanéné zdroje na krytie svojich zavizkov, je schopna splacat
svoje splatné zavizky. Platobna schopnost odberatefov sa vplyvom mimoriadnej situdcie nezhorsila.
Spolo¢nost ma dostatogne diverzifikované portfélio dodavatelov a odberatelov a nezaznamenala Ziadny
vypadok v dodévkach. Spoloénost neuvaZuje nad prepistanim zamestnancom.

Triby spolo&nosti sa pohybuji na drovni minulého roku. Spolo¢nost neuvazuje nad vyuZitim finanénych
prispevkov zo $tatu na udrZanie pracovnych miest.

Akykolvek negativny vplyv, resp. straty, ktoré by potencidlne mohli vzniknat zahrnieme do G¢tovnictva
a uctovnej zavierky v roku 2020, ak takato skutocnost nastane.

V Uétovnej jednotke nenastali Ziadne iné skutoénosti okrem vy33ie uvedeného po dni, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zavierka do dila zostavenia vyrocnej spravy.
1.9. Naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo&nost nevykdzala Ziadne investicie v oblasti vyskumu a vyvoja.

2.0. Nadobudnutie obchodnych podielov a akcii
Spolo¢nost nenadobudla #iadne vlastné obchodné podiely a ani nenadobudla vlastné akcie.
2.1. Informdcie o organizacnej zlozke v zahraniéi

Spolo&nost nema zriadenu organizaén( zloZzku v zahranici.

2.2. Priloha - Financné udaje

Suvaha

Vykaz ziskov a strat

Poznamky

Sprava auditora k U¢tovnej zavierke
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Bratislava 30.09.2020

2/ i

/7

fV ' Ing. Libor Zeman

konatel spolo¢nosti ’

ise, S.1.0. ¢

Elekirarenska 12425

® 831 04 Bratislave
tel.: 424(0)2 208 50 212

’ se ido: 35 828 293

INPrETSTYREIRE ic dph: SK2020261265
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InfoAudit s.r.o.

Licencia SKAU 2225 ¢-mail: infoaudit@infoaudit.sk
1CO: 357 45 908 811 07 Bratislava

DIC: 2021419565 Mickiewiczava 3

REG: Okr.sid BA 1, Oddiel: Sro, VC:1793/B Tel: +421 2 444 55 922

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spolo&nikov spolo&nosti ise, s.r.o.
k v¥rofnej sprive

v zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z.z. o §tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni
zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zikon
o Statutdrnom audite*)

L.
Overili sme (¢tovnl zavierku spolognosti ise, s.r.o., Elektrarenska 12428, 831 04 Bratislava,

ICO: 35828 293 (dalej len ,Spolodnost™) k 31. decembru 2019, uvedeni na stranich 8
a naslednych stranach priloZenej vyro¢nej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme diia 08.06.2020
vydali spravu nezévislého auditora z auditu G&tovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Spréva z auditu uétovnej zdavierky

Nézor

Uskutoénili sme audit G&tovnej zavierky spolodnosti ise, s.r.o., Elektrarenska 12428, 831 04
Bratislava, ICO: 35 828 293 (d'alej len ,,Spolo&nost™), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru
2019, vykaz ziskov astrit za rok konfiaci sa k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré
obsahuji suhrn vyznamnych u¢tovnych zésad a G&tovnych metod.

Podl'a nd$ho nézoru, priloZend uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k
uvedenému datumu podPa zdkona & 431/2002 Z.z. o ultovnictve v zneni neskordich
predpisov (d'alej len ,,Zdkon o uétovnictve®).

Zddraznenie skuto&nosti

Upozoriiujeme na Cl. VI v poznamkach t&tovnej zavierky, v ktorom sa opisuja potencionalne
dopady COVID 19 na podnikatel'ské aktivity Spolo€nosti. V siivislosti s touto skutotnost'ou
n&$ ndzor nie je modifikovany

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Na¥a zodpovednost’ podla tychto 3tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit d¢tovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podl'a
ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002
Z. z. o udtovnictve v zneni neskor§ich predpisov (d'alej len ,,Zakon o Statutdrnom audite™)
tykajuicich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre na§ audit uétovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presved¢eni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zédklad

pre na$ nazor.
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Zodpovednost’ tatutdrneho organu za Gétovnu zdvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Udtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podPa zdkona o Gitovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie udtovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani tiétovnej zdvierky je Statutirny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrZite pokraovaf’ vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa
nepretr¥itého pokrafovania v &innosti, ak je to poirebné, a za poutitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v &nnosti v Gtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo&nost
zlikvidovat' alebo ukongit’ jej &innost’, alebo by nemal int realistickii moZnost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zdvierky

Nagou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, & uétovnd zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povaiuju vtedy, ak by sa dalo od6vodnene ofakdvat, Ze
jednotlivo alebo vsthre by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov
uskutoénené na zaklade tejto uktovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podl'a medzinirodnych auditorskych $tandardov, po€as celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesiondiny skepticizmus. Okrem
toho:

» Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nespravnosti udtovnej zavierky, ¢i u2
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zédkladu pre na$ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod médze
zahriiat’ tajnt dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za dcelom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo&nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych Gdtovnych zésad a Gidtovnych metdd a primeranost
ustovnych odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich inform4cii, uskutoénené 3tatutdrnym
organom.

» Robime zdver o tom, & $tatutdrny organ vhodne v G¢tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zdver o tom, &i existyje vyznamnd neistota v suvislosti sudalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost’ Spolo¢nosti nepretrZite
pokragovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v u¢tovnej
zdvierke alebo, ak si tieto informécie nedostatoéné, modifikovat' na$ ndzor. NaSe
zévery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v§ak mdZu spdsobit, Ze Spolotnost’ prestane
pokraCovat’ v nepretrzitej &innosti,
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e Hodnotime celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah Gltovnej zavierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, & uftovné zdvierka zachytdva uskuto€nené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

II. Sprava k d’al¥im poZiadavkiam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyrolnej spridve — dodatok sprivy
nezavislého auditora

Statutdrny orgdn Spoloénosti je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej spréve,
zostavenej podla poZiadaviek Zdkona o Gétovnictve. N4$ vy$Sie uvedeny nazor na
Uftovnu zavierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V stdvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nafou zodpovednostou oboznidmenie sa s
informéciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, & tieto informacie nie si vo
vyznamnom nestlade s auditovanou d¢tovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré
sme ziskali po¢as auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, €i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o Gttovnictve.

Na zdklade pric vykonanych potas auditu uttovnej zdvierky, podl'a nasho nazoru:

¢ informécie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za uctovny rok 2019 si v silade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

¢ vyrodna sprava obsahuje informacie podl'a Zdkona o uétovnictve.
Okrem toho, na zdklade na$ich poznatkov o \¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu udtovnej zavierky, sme povinni uviest’, & sme zistili vyrazné nespravnosti

vo vyrodnej sprave. V tejto stvislosti konstatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti
vo vyronej sprave.

Bratislava 19,10, 2020

InfoAudit s.r.o.
Licencia SKAU &. 225

Zodpovedny auditor:
Ing. Bielikovad Maria
licencia SKAU €.116




