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Manhattan Development SK s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Manhattan Development SK s.r.o.

Framborska 12, 010 01 Zilina

- reklamna, inzertna a propagacna &innost

- kupa tovaru za Ucelom jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi(maloobchod)

- kupa tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatel'ska ¢innost

- sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- obstardvatelska ¢innost spojend so spravou a prendjmom
nehnutelnosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

- poradenskad a konzultaéna ¢&innost v rozsahu predmetu
podnikania

- prevadzkovanie parkoviska

- prendjom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim inych nez
zékladnych sluzieb spojenych s prendajmom

- prendjom hnutelnych veci

- sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti

- prevadzkovanie kultirnych, spolo¢enskych a zabavnych
zariadeni

- prevadzkovanie parkovisk, garazi a inych odstavnych ploch pre
motorové vozidla, na umiestnenie najmenej piatich vozidiel
patriacich inym osobam nez vlastnikovi alebo ndjomcovi
nehnutelnosti

— inZinierska ¢innost-obstaravatelska ¢innost v stavebnictve

- organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

- reklamné a marketingové sluzby

— prieskum trhu a verejnej mienky

Hospodarska c¢innost

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2019 2018
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato ucltovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spoloCnosti Manhattan Development
SK s.r.0. Bola zostavena za ucCtovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2019 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na véeobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Guctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie actovnej zavierky za rok 2018

Uétovnu zavierku spoloénosti Manhattan Development SK s.r.o. za rok 2018 schvalili spolo¢nici spolo¢nosti
dria 13. maja 20109.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost Manhattan Development SK s.r.0., je dcérskou spolo¢nostou spoloénosti Atrium Group Services
B.V. so sidlom Strawinskylaan 1959, veza I, 6. poschodie, Amsterdam 1077XX, Holandské kralovstvo,
ktord ma 97 % podiel na jej zdkladnom imani a 3 % tvori spolo¢nost Atrium Europe B. V. so sidlom
Strawinskylaan 1959, veza I, 6. poschodie, Amsterdam 1077XX, Holandské kralovstvo.

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uctovnej zavierky spoloCnosti Atrium European Real Estate
Limited, ktora je zaroven konsolidovanou Uctovnou zavierkou za vsetky skupiny Uctovnych jednotiek
konsolidovaného celku.
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Konsolidovana uc¢tovna zavierka spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o. je spristupnena v jej sidle
11-15 Seaton Place, JE4 OQH St. Helier, Jersey, Channel Islands (Normanské ostrovy) a je ulozena
v Zbierke listin Obchodného registra v Bratislave, ktory vedie ako Registrovy sud Okresny sld Bratislava I.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolocnici: Atrium Group Services B. V., so sidlom Strawinskylaan 1959, Amsterdam 1077XX,
Holandské kralovstvo
Atrium Europe B. V., so sidlom Strawinskylaan 1959, Amsterdam 1077XX, Holandské
kralovstvo

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢clenom organov spoloc¢nosti

Spoloc¢nosti sa netyka.

2.

POzicky poskytnuté clenom organov spolocnosti

Spoloc¢nosti sa netyka.

I1I.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za obdobie 1. 1. - 31. 12. 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého
pokracovania cinnosti.

Za uctovné obdobie konciace 31. decembra 2019 spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske
1 282 825 EUR. Cinnost spolo¢nosti zavisi od pokracujlicej podpory jej spolo¢nikov a UspeSnosti
realizacie podnikatelského planu. Manazment spoloCnosti si nie je vedomy Ziadnych planov
existujucich spolocnikov o ukonceni jej financovania prostrednictvom existujucich Gverov.

Podla nazoru manazmentu bude Spolo¢nost generovat dostatoéné prijmy zo svojej ¢innosti, aby
bola schopné v blizkej budticnosti splacat svoje zavézky v lehote splatnosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatriuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pbzicky — pohladavky a zavézky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloc¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju r6zne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Guctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.
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9.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

b))

k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nékladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vyssie ako reprodukcéna obstaravacia cena
tohto majetku. Vlastné naklady zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo in( ¢&innost
a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ind ¢innost. Reprodukénd obstaravacia cena
je cena, za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢&innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo intd ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sposobom - reprodukc¢nou obstaravacou
cenou vV pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

AV.v

v stipci korekcia, ¢m sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pézicky na jej sUcasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby financ¢ny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdziciek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klpe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v sUvahe nevykazuje, je vedeny na podslUvahovom Ucte v obstaravacej
cene. Akontdcia pri finanénom lizingu sa ¢asovo rozliduje a rozpusta do ndkladov pocéas doby
prenajmu.

Dan z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darfiové Ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe a ich darovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.
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10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - (&uju sa v ocakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara predovéetkym rezervy na
DPPO a audit

e Opravné poloZzky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
— k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni a pochybnym a spornym pohladavkam
100 %, nad 180 dni 75 %, nad 90 dni 50%

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy st rovnomerné. Odpisovat sa zaéina prvym dfiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost' Roénad sadzba odpisov
Stavby 40 2,5

Stavby - zvySenie hodnoty goodwill 40 2,5
Trafostanica, orientaéné systémy, trezor 15 6,7

Inventar 8 12,5
Kancelarska technika 4 25

Drobny dlhodoby hmotny majetok 1-2 100 - 50

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutoCnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutocriuje s komercnou bankou, pouzije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci dnu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a actovnych metéd

Spoloc¢nosti sa netyka.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolocnosti sa netyka.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
1.1. Goodwill

Spoloénosti vznikol goodwill v hodnote 9 791 350 EUR z ddvodu zlGéenia s materskou spoloénostou Atrium
Duben ku drnu 1. 10. 2013. Goodwill bol uré¢eny externym znalcom ako rozdiel medzi trhovou hodnotou
investicie - spolocnosti Manhattan Development SK s.r.0. v sume 9 943 540 EUR a hodnotou vlastného
imania spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.0. ku dfiu zlicenia v hodnote 152 190 EUR.

Od roku 2015 spolo¢nost odpisuje goodwill linedrnou metddou, doba odpisovania zodpoveda zostatkovej
dobe odpisovania prislichajlcej budovy. Zaroven je goodwill ku koncu Uctovného obdobia predmetom
testu na zniZzenie hodnoty.

1.2. Majetok obstarany z dotécii

Spoloc¢nosti sa netyka.

1.3. Dlhodoby finanény majetok

Spoloc¢nosti sa netyka.

2. Majetok oceneny realnou hodnotou

Spolocnosti sa netyka.

3. Informacie o vlastnych akciach

Spolocnosti sa netyka.

4. Zavazky

4.1, Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2019 31. 12. 2018
Dlhodobé zaviézky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 13 760 400 13 088 928
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 7 831 799 8 810 425
Spolu dlhodobé zavazky 21592 199 21 899 353

Dria 16. decembra nacerpala spolo¢nost bankovy Gver vo vySke 27 000 000 EUR, ktory je splatny
31. decembra 2023. Zavédzky z bankového Uveru so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov
su v hodnote 25 350 000 EUR.

4.2. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolocnosti sa netyka.

5. Derivaty

Spoloc¢nosti sa netyka.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolocnosti sa netyka.
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V. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky
Spoloc¢nosti sa netyka.

Daflové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dosledku
toho s k 31. decembru 2019 dafové priznania spolo¢nosti za roky 2014 aZ 2018 otvorené a méZu sa stat
predmetom kontroly.

Druh podmieneného zavizku 31. 12. 2019 31. 12. 2018

Zo sudnych rozhodnuti - -
Z poskytnutych zaruk - -
Zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov - -
Zo zmluvy o podriadenom zavazku - -
Z rucenia - -
Iné podmienené zavazky (Specifikujte) - -

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31. 12. 2019 31. 12. 2018
Prava zo servisnych zmliv - _
Prava z poistnych zmlav - -
Prava z koncesionarskych zmliv - -
Prava z licenénych zmlav - -
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizacie - -
Prava zo sudnych sporov - -
Iné prava (Specifikujte) - -

3. Podslvahové ucty

PoloZka 31. 12. 2019 31. 12. 2018
Prenajaty majetok B _
Majetok v najme (operativny prendjom) - -
Majetok prijaty do Uschovy - -
Pohladavky z derivatov - -
Zéavéazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z leasingu - -
Zavéazky z leasingu - -
Iné poloZzky - -

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dna 22. januara 2020 bol do obchodného registra zapisany predaj Spolocnosti - novym spolo¢nikom sa
stala spolo¢nost Slovenska investicnd a realitnd spoloénost, akciova spolo¢nost, doslo k odvolaniu
konatelfov spolo¢nosti a vymenovaniu nového konatela ak navySeniu zakladného imania na
10 733 200 EUR. Zaroven doslo k splateniu zavazkov voci prepojenym Gc¢tovnym jednotkam.

Okrem uvedeného vysSie po 31. decembri 2019 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne
také udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia
spolocnosti.




