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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo
VSV consulting, a.s.
Karloveska 34

841 04 Bratislava — mestska ¢ast Karlova Ves

Spolo€nost VSV consulting a.s. (dalej len ,Spolo&nost®) bola zapisana do Obchodného registra
7. novembra 1995. (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, viozka €. 6452/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- inZinierska €innost' v stavebnictve

- nakup, predaj a prenajom nehnutelnosti — uskutoCfovanie stavieb a ich zmien
- pripravné prace k realizacii stavby

- dokonCovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
- prenajom hnutelnych veci

Neobmedzené rucenie

Spoloé¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 5. aprila 2019 ucétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zadkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uc&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Spolo€nost nie je sucastou konsolidovaného celku a nema povinnost zostavit konsolidovanu ucétovnu
zavierku a konsolidovanu uctovnu spravu podla §22 Zakona o uctovnictve.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema zamestnancov.

Organy a spoloénici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti
Predstavenstvo

predseda a ¢len Ing. Vladimir Salkovi¢ od 15.12.2016
Clen Ing. Mgr. Alexandra Ben&ikova od 06.06.2016
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Za spolo¢nost’ konaju vzdy dvaja &lenovia predstavenstva spoloéne. Podpisovanie za spolo¢nost sa
vykondva tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo€nosti, svojmu menu a
funkcii pripoji ¢len predstavenstva svoj podpis.

Struktara spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

. Iny podiel
Vyska podielu na EIOdIeI na na
; . . asovaci .
zakladnom imani ch ostatnych
svach v polozkach
prav;c VI ako na ZI
Spolocénik, akcionar absolutne v % 0 v %
NAS PRVY REALITNY o.pf. - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. 1990 000 100% 100% 0
Spolu 1990 000 100% 100% 0

Spolo€nost eviduje 398 kmerovych akcii na meno v listinnej podobe plne upisanych a splatenych
v menovitej hodnote 5 000 EUR. VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v sulade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uc¢tovania.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim.

Odpisy dlhodobého majetku su stanované vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania.

Dlhdoby hmotny majetok sa odpisuje linearne.

Pozemky sa neodpisuju.

Trvalé zniZzenie hodnoty majetku nebolo uétované.

Tvorba odpisového planu pe dlhodoby majetok, pri€om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metddy pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo Odpisova skupina Metéda
odpisovany majetok uctu /doba odpisovania odpisovania
Software 019 1 (x/5 rokov) linearne
Stavby 021 5 (50 rokov) linearne
Pozemky 031 - neodpisuje sa

Ostatny dlhodoby hmotny majetok 022 2 (6 rokov) linearne
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Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

Finanéné ucty

Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uc€et, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov
je ina ako ich vy8ka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

Dlhodobé, kratkodobé uUvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od sivahového dha.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa u&tuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocCitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Darnovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vyS$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu
uskutoénenia uctovného pripadu.
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Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosy su uc¢tované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

Vynosy z hlavnej €innosti su tvorené z prenajmu vlastnej nehnutelnosti s doplnkovymi sluzbami
obchodného centra.

Porovnatelné udaje
Ak v doésledku zmeny uctovnych metdd a uCtovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne

predchadzajuce uétovné obdobie v jednotlivych su€astiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnatefnych hodnotach v poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2019 Spoloc¢nost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA
Pohladavky
Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam
Zuctovanie
OP z dévodu
Zuctovanie OP  vyradenia
Stav k Tvorb z dévodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2019 a OP opodstatnenosti uétovnictva 31.12.2019
Ostatné pohladavky z obchodného
styku 42 006 43 760 -19 054 0 66 712
Kratkodobé pohladavky spolu 42 006 43 760 -19 054 0 66 712

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujucej

tabulke:
V lehote Po Iehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Ostatné pohladavky z obchodného styku 236 532 363 104 599 636
Kratkodobé pohladavky spolu 236 532 363 104 599 636
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po Iehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Ostatné pohladavky z obchodného styku 76 166 389 723 465 889
Kratkodobé pohladavky spolu 76 166 389 723 465 889

Finanéné ucty

Struktura finanéného majetku je uvedena v nasleduijucej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2019

Stav k 31.12.2018

Pokladnica
Bankové ucty

Financné ucty spolu

79 114
6 925 687 7270948
6 925 766 7271062

Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZky €asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozlisSenia

Stav k 31.12.2019

Stav k 31.12.2018

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 49 366 15 730
Webhosting 124 100
Reklama 0 0
Poistenie majetku 47 985 15 630
Najomné 1257

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 42 185 218 470
Refakturacia energii 0 126 605
Prijmy buducich obdobi SPN a VPN 0 72 899
Obratové najomné 42 185 18 966
Najomné 0 0
Spolu 91 551 234 200
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PASIVA

a) Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatocné informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v €asti IX. Prehlad pohybov vlastného imania.

b) Zavazky
Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembra 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 101 062 0 0 101 062
Dlhodobé zadrzné 0 101 062 0 0 101 062
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 1519133 0 0 1519133
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1064292 0 0 1064292
Odlozeny danovy zavazok 0 294 125 0 0 294 125
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 160 716 0 0 160 716
Dlhodobé zavazky spolu 0 1620195 0 0 1620195
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 370 496 216 721 587 217
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 370 496 216 721 587 217
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 175 697 0 175 697
Dariové zavazky a dotacie 0 0 143 966 0 143 966
Iné zavazky 0 0 31731 0 31731
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 546 193 216 721 762 914

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 107 445 0 0 107 445
Dlhodobé zadrzné 0 107 445 0 0 107 445
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 1007526 0 0 1007526
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1007526 0 0 1007526
Dlhodobé zavazky spolu 0 1114971 0 0 1114971
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 382 305 93 480 475 785
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 382 305 93 480 475 785
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 208 935 0 208 935
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 244 0 244
Dariové zavazky a dotécie 0 0 208 280 0 208 280
Iné zavazky 0 0 411 0 411
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 591 240 93 480 684 720
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c) Bankové uvery

Prehfad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Suma istiny v prislus- Suma istiny v mene
nej mene EUR
Datum
] splat- k k k k

Nazov polozky Mena  Urok p.a.v % nosti 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Slovenska sporitelna, EUR 1M EURIBOR

a.s. - dlhodoba Cast p.a. + marza 36379400 31612500 36376400 31612500
Slovenska sporitelna, EUR 1M EURIBOR do

a.s. - kratkodoba Cast’ p.a. + marza 1 roka 914 300 887 500 914 300 887 500

37 290 700 32 500 000

Informacie o zaloznom prave: Spolo¢nost eviduje dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

pravo banky z titulu bankového uveru.
d) Casové rozlisenie

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

} Stav k Stav k
Casové rozliSenie pasiva 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 74 872
Vydavky buducich obdobi 0 74 872
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 692 044 717 783
Vynosy z najomného za 01/20 a 1Q/20 450 143 469 779
Vynosy za spolo¢né prevadzkové naklady 01/20 a 1Q/20 214 751 226 197
Vynosy marketingové naklady 01/20 a 1Q/20 27 150 21 807
Celkom 692 044 792 655
IV INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
VYNOSY
a) Cisty obrat
Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo&nosti su uvedené v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 2019 2018
Cisty obrat celkom 6 530 558 5873941
Trzby z predaja sluzieb 5734 317 3871991
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti — refakturacie 796 241 2001 950
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NAKLADY
b) Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolognosti z hospodarskej a financnej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1711279 1725332
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 12 000 6 000
naklady za overenie individualnej U¢tovnej zavierky 12 000 6 000
Sfciﬁl::e vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, 1 699 279 1719 332
pravne sluzby 30720 30 360
manazérske poplatky 161 644 193 211
danové poradenstvo 0 2000
opravy a udrzba 165 209 134523
upratovacie sluzby 253 034 215 476
ostatné naklady spojené so spravou 1088671 1143762

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej

o . . 1195334 1 062 865
¢innosti, z toho:

Spotreba materialu a energii 1018 950 926 443
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 0 0
Dane a poplatky 63 308 63 678
Tvorba a zuc¢tovanie opravnych poloziek 24 706 42 006
Zosta’.[lfové cena predaného dlhodobého majetku a predaného 8713 0
materialu

Ostatné 79 657 30738
Financné naklady, z toho: 894 190 692 870
Kurzové straty, z toho: 0 0
kL’Jrgové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 0 0
zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 894 190 692 870
nakladové uroky 868 755 648 696
Ostatné finan¢né naklady 25435 44 174

V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
a) Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darfiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSsnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklad.

VI UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia uétovnej zavierky Spolo€nosti nenastali také udalosti, ktoré by
si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2019.
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VIl TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

a) Prijmy a vyhody élenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne
pbzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
ucely €lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2018: ziadne).

VIl OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

a)

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu aktualneho u¢tovného obdobia:

Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky  Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 1990 000 0 0 0 1 990 000
Ostatné kapitalové fondy 13 610 000 0 7 200 000 0 6 410 000
ch)ilijonny rezervny fond a nedelitelny 434 325 0 0 0 434 325
chﬁovacierrq'zdlely Z precenenia 0 294 125 0 0 294 125
majetku a zavazkov
Neuhradena strata minulych rokov -4 705 222 0 0 0 -4 705 222
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 -30 515 0 1213077 1182 562
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 1213077 1269 697 0 -1213077 1269 697
Vlastné imanie spolu 12 542 180 945 057 7 200 000 0 6 287 237
Prehlad pohybu viastného imania v priebehu predchadzajuceho uctovného obdobia:
Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2018
1990

Zakladné imanie 000 0 0 0 1990 000

13 610
Ostatné kapitalové fondy 000 0 0 0 13 610 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 434 325 0 0 0 434 325

-4 077
Neuhradend strata minulych rokov 712 0 0 -627 510 -4 705 222
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -627 510 1213077 0 627 510 1213077
Vlastné imanie spolu 11 329 103 1213077 0 0 12 542 180

Ugtovny zisk za rok 2018 vo vyske 1 213 077 EUR bol pretétovany na udet nerozdeleny zisk minulych

rokov.

Ku diu zostavenia uc¢tovnej zavierky Statutarny organ navrhuje vysporadanie hospodarskeho vysledku

za rok 2019 nasledovne:

- zisk vo vySke 1 269 697 EUR preuctovat na uCet nerozdeleny zisk minulych rokov.

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 398 kmeniovych akcii v menovitej hodnote 5 000 EUR. VSetky akcie su

spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Zisk na akciu predstavuje 3 190,19 EUR (2018: 3 047,93 EUR).



