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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Lomnicka, s. r. 0.
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’),
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZzieb,
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendgjmom nehnutel’nosti a majetku,
- prendgjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom,
- kupa a predaj vlastnych nehnutelnosti.

2. Datum schvilenia ictovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti dita 1. augusta 2019.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna iétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve®) za uétovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uctovna zavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdacie s primeranou pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o G&tovnictve definujuce povinnost zostavenia
konsolidovanej u¢tovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovant uc¢tovnil zavierku za rok 2019 a ani
sa nezahima do ziadnej konsolidovanej ti€tovnej zavierky.

5.  Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie schvalilo spolo¢nost’ RETI Consult, s.r.0. ako auditora na overenie uctovnej zavierky za t¢tovné
obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutirneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely c¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2018: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu Gctovnych metoéd a uctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zalozené na minulych sktsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady s neustile prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie si vykazané

retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.
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Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Giprave v nasledujiicom uctovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktorda zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom sa dlhodoby majetok uviedol
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouzivania,
metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 Linearna 5
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4 Linearna 25

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

4. Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z uverov su sucastou
obstaravacej ceny zasob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ti¢elom d’alSicho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikajii z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, st sucast'ou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a odictovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Gase jej
predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.
5. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatna (nie priebezny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

6. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

7. Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych tctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich

hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budutcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.
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9. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diiu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtci diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Ui€tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

11. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom Gctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa tictuju
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2019 Spolo¢nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktura zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odloZeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2019 31. 12. 2018
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 14 98
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 309 093 5512 844
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 3145 941 3623914
ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 24 865 24 865
Zavéazky spolu 3479913 9161 721

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zavizky
Spoloénost’ mé nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom Gc¢tovnictve a neuvadzaji sa v siivahe:
- Spolo¢nost’ rucila za bankové Gvery nehnutelnost'ami, stav rucenia k 31. decembru 2019 je vo vyske 0 EUR (rok

2018: 4 625 448 EUR) a pohl'adavkami z beznych uétov a inymi pohladavkami, stav ruéenia k 31. decembru 2019
je vo vyske 0 EUR (rok 2018: 1 019 417 EUR).
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2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZznom uétovnictve a neuvadzaju v stivahe, su tieto:

- Spolo¢nost’ eviduje prijaté Giverové prisl'uby vo vyske 1 381 794 EUR (v roku 2018: 1 374 674 EUR).

F. I,NVFORMACII:I 0 SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.

Zvazili sme vsetky potencialne dopady COVID19 na nase podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zaveru, zZe nemaju

vyznamny vplyv na naSu schopnost’ pokracovat’ nepretrzite v ¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujucich 12
mesiacov.
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