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OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individualnej tictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019
(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo OC Slovakia s.r.o.
Chrenovska 30, 949 01 Nitra
Datum zaloZenia 12. 9. 2005
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 21. 9, 2005
Hospodarska &innost — Prendajom nehnutelhosti s poskytovanim inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom

— Obstardvatelska ¢innost spojena so spravou nehnutelnosti

— Reklamna a propagaéna &innost

— Prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pléch pre motorové
vozidla slGziacich na umiestnenie najmenej 5 vozidiel
patriacich inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi
nehnutelhosti

2. Zamestnanci

Spolo¢nost k 31. decembru 2019 nema zamestnancov.

3. Neobmedzené rucenie

OC Slovakia s.r.o., (dalej len ,spolo¢nost™) nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom.

4. Pravny dovod zostavenia ucétovnej zavierky

Tato uctovnd zavierka je riadna individudlna uctovnd zdvierka spolocnosti OC Slovakia s.r.o.. Bola
zostavena za uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zadkona o uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U¢tovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Schvalenie Gcétovnej zavierky za rok 2018

UétovnU zavierku spolo¢nosti OC Slovakia s.r.o., za rok 2018 schvélilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo dria 31. decembra 2019.

6. Konsolidovana ucétovna zavierka

Spoloénost OC Slovakia s.r.o., je dcérskou spoloénostou spoloénosti Kensington CEE Holdco B.V., so sidlom
Suikersilo-Oost 32,Halfweg 1165MS, Holandské kralovstvo. Spolocnost Kensington CEE Holdco B.V.,na
zéklade Luxemburskych zdkonov nezostavuje konsolidovani Uctovnu zavierku, nakolko nesplia
podmienky pre jej zostavenie.

Spoloénost Kensington CEE Holdco B.V., ma rozhodujlci vplyv a je materskou spoloénostou s 99,996-
percentnym podielom v spoloc¢nosti OC Slovakia s.r.o., so sidlom Chrenovska 30, 949 01 Nitra.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkdach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. U¢tovna zavierka za rok 2019 bola spracovand za predpokladu nepretrZitého pokracovania ¢innosti.
K 31. decembru 2019 spolo¢nost vykazala stratu vo vySke 9 292 126 EUR a zaporné vlastné imanie
vo vySke 48 316 198 EUR.
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9.

Av.v

Materska spolo¢nost poskytla Spolo¢nosti dlhodobl péZi¢ku vo vyske 61 mil. EUR s dobou splatnosti
v roku 2045 a taktieZz spolo¢nost ma bankové financovanie vo vyske 31,3 mil. EUR splatné k 31.
oktébru 2020. K datumu zostavenia tejto ucCtovnej zdvierky prebiehaju rokovania s bankami
ohfadom predlZenia splatnosti pripadne nacCerpania nového Gveru, priCom spolocnost oCakava
uzatvorenie rokovani ohladom predlZzenia Uveru pripadne nacerpania nového Uveru do datumu
splatnosti terajSieho bankového Gveru. Spolocnost ocakéva pretrvavajicu podporu zo strany
materskej spolo¢nosti, prediZzenie bankového financovania a generuje dostatocné vynosy a pefnazné
toky tak, aby bola schopnd plnit vSetky splatné zavéazky vodi tretim strandm a aby bola schopna
splnit vo finanénom roku 2020 a dohladnej budicnosti predpoklad neobmedzeného trvania Gétovnej
jednotky.

U¢tovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zadvazkov sa uplatfiuje zédsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). V sulade s obvyklou praxou v realithom odvetvi
Spoloénost poskytuje ndjomcom pri podpise zdvaznych dlhodobych zmlav o prendjme priestorov
moznost vyuZivat tieto priestory na zadiatku prendjmu niekolko mesiacov za znizené alebo
symbolické najomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavéazuju k ich pravidelnej indexacii.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnda zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zdavazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov poc¢as roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuju rézne interpretdcie darfiovych
zakonov a predpisov pri uplatfovani v r6znych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mo6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska darovych uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou — vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo inG ¢&innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo inG &innost,

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou c&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inG ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii.
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e)

f)

g)

h)

b))

k)

m)

n)

p)

q)

Majetok obstarany v ramci finanéného prendjmu sa Uctuje do majetku vo vyske svojej realnej
hodnoty ku drnu obstarania (celkovéa suma dohodnutych platieb znizena o nerealizované financéné
naklady). Suvisiaci zavazok vodli prenajimatelovi je v slivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zdvdzkoch a kratkodobd ¢ast v Ostatnych zdvézkoch. Nerealizované finanéné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa Uctuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prendjmu pouzitim metody efektivnej
urokovej miery. Naklady suvisiace s obstaranim predmetu finanéného prenajmu zvysuju jeho
ocenenie.

Dlhodoby finan¢ny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrolenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravnd polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv sGivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6zi¢ky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.
Derivaty — naklpené derivaty sa ocenuju obstaravacou cenou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klUpe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v sUvahe nevykazuje, je vedeny na podslUvahovom Ucte v obstaravacej
cene. Akontacia pri finanénom lizingu sa ¢asovo rozliSuje a rozpusta do ndkladov pocas doby
prendjmu.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
Z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavéazkov vykazanou v stvahe aich dariovou zdkladfiou, pri mozZnosti umorovat dafovu stratu
v budtcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budtcich obdobi. Pri uréeni vySky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom tGc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.
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10.

a)

b)

d)

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy — G&tuju sa v ofakdvanej vyske zavéazku. Spoloénost vytvara rezervu na sidne spory,
rezervu na environmentalne zavazky a emisné kvéty. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddvodnenost.

Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:

- k pohladdvkam po lehote splatnosti tvorime Uc¢tovné opravné polozky podla naslednych
kategorii a to: kategoria A su pohladavky po splatnosti od 0 do 60 dni sa opravna polozka
netvori, kategoria B su pohladavky po lehote splatnosti nad 60 dni je opravna polozka vo
vySke 100%.

- Opravné polozky k dlhodobému hmotnému majetku
Spolo¢nost vybudovala a prevadzkuje nakupné centrd MAX v Poprade, v Trendine,
v Trnave a v Nitre.

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zéklade znaleckého posudku.
V pripade, ze odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je nizSia ako
zostatkova Uc¢tovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost vykaze opravnu polozku v sume
uvedeného rozdielu. V pripade, Zze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti
je vySSia ako zostatkova Uctovna hodnota ku koncu roka, vniknuty pozitivny rozdiel sa
neucétuje. V roku 2019 spoloénost zalctovala opravnu polozku k dlhodobému majetku —
budove, na zaklade znaleckého posudku vypracovaného ku koncu roka 2019.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metddou. Aj napriek zvySené poctu transakcii
na trhu komerénych nehnutelnosti v roku 2019 si priprava odhadu realnej hodnoty
nehnutelnosti vyzaduje znacny stupen uUsudku. Existuje riziko, Ze buduce dopady
pripadného predaja nehnutelnosti sa mézu vyznamne liSit od odhadovanej redlnej
hodnoty.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. U¢tovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujicom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénéd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 2%

Stroje a zariadenia 2-6 16,67 - 50 %
Inventar ROzna 100 %

Darové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnhomerné odpisovanie.

Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dna vyrovnania nakupu do dna
splatnosti postupne zvySuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou.




| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35 955 201 DIC: 2022 058 731

OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individualnej tictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019
(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocéni za iny kurz ako ponika komer¢na banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa klpa
alebo predaj neuskutocnuje s komercénou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci dnu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a Gctovnych metéd

Spoloénost v roku 2019 neuplatnila zmeny v Gétovnych zdsadach alebo postupoch.
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| Poznamky U& PODV 3-01

1€0: 35 955 201

DIC: 2022 058 731

OC Slovakia s.r.o.

Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019
(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. Pohl'adavky

2.1. Vekova struktura pohladavok

31. december 2019

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 570 815 337 218 908 033
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem ) ) )

pohladdvok vodi prepojenym tctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie 29 316 - 29 316
Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 600 131 337 218 937 349
31. december 2018
Splatnost’
PolozZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 463 122 485 128 948 250
Ostatné pohladavky vodéi prepojenym Gétovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej casti okrem ) ) )

pohladavok voci prepojenym Gétovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie 193 493 - 193 493
Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 656 615 485 128 1141 743

BeZna lehota splatnosti pohladavok je 15 dni.

Spoloénost vykazuje pohladdvky po lehote splatnosti vo vy$ke 337 218 EUR, z ktorych 48,2 % je po lehote
splatnosti viac ako 60 dni, ku ktorym vytvorila opravnu polozku vo vyske 167 596 EUR.

2.2. QOpravné polozky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Zictovanie
Zictovanie z dévodu
PolozZka 1. 1. 2019 Tvorba =z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2019
opodstatnenosti majetku
Z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 278 894 55 268 49 849 116 717 167 596
Ostatné pohladavky vocéi prepojenym _ _ _ B B
uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci podielovej
Ucasti okrem pohladavok voci - - - - -
prepojenym tGcétovnym jednotkam
Pohladavky voci spoloénikom, &lenom _ B _ B B
a zdruzeniu
Iné pohladavky - - - - -
Spolu 278 894 55 268 49 849 116 717 167 596

Spolo¢nost vytvdra opravné polozky na pohladavky ocistené o formy obdrzanej finanénej zabezpeky
(bankova garancia, depozit) v zavislosti od ich vekovej Struktury. K pohladavkam po lehote splatnosti sa
tvoria opravné poloZky v nasledovnych kategériach:

UcCtovné opravné polozky - su uctované na mesacnej baze v kategoériach:

A - pohladavky po lehote splatnosti do 60 dni 0 %

B - pohladavky po lehote splatnosti nad 60 dni 100 %
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Darové opravné polozky - sleduju sa len evidenc¢ne v kategdriach:
A - pohladavky po lehote splatnosti 1 — 360 dni 0 %

B - pohladavky po lehote splatnosti 361 — 720 dni 20 %

C - pohladavky po lehote splatnosti 721 - 1080 dni 50 %
D - pohladavky po lehote splatnosti nad 1080 dni 100 %

v s

3. Financ¢né ucty

Finanénymi G¢tami méZe Spolo¢nost volne disponovat.

4. Casové rozli$enie

PoloZka 31.12.2019 31.12.2018
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 317 841 222 231
Poplatky tver Bank of America - 68617
Prispevky najomnikom 317 841 153 614
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 185 537 160 399
Prevadzkové naklady 18 471 15 746
Poplatky tver Bank of America 68617 93 105
Prispevky ndjomnikom 98 449 51 547
Spolu 503 378 382 630
4.1. Rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2018
PoloZka 2018
Uctovna strata 9 914 314
Vysporiadanie udtovnej straty 2018
Zo zakonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo¢nikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 9914 314
Iné -
Spolu 9 914 314

4.2. Navrh na rozdelenie Uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2019

O vysporiadani straty za rok 2019 ku dnu zostavenia tejto Uctovnej zavierky valné zhromazdenie
spolo¢nosti nerozhodlo. Manazment spoloCnosti navrhne spolo¢nikom o predctovani straty na ucet

neuhradenej straty minulych rokov.
5. Rezervy

5.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2019

PoloZka 1. 1. 2019 Tvorba PouZitie ZruSenie 31.12.2019

DIhodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy

Kratkodobé ostatné rezervy, z toho: 262 754 127 505 262 754 127 505
Ué¢tovnd zévierka, dariové priznanie, audit 18 000 18 000 18 000 - 18 000
Prevadzkové naklady 244 754 109 505 244 754 - 109 505

31. december 2018

PoloZka 1. 1. 2018 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2018

DIlhodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy

Kratkodobé ostatné rezervy, z toho: 258 472 262 754 258 472 262 754
Uétovné zévierka, dafiové priznanie, audit 18 000 18 000 18 000 18 000
Prevadzkové naklady 240 472 244 754 240 472 244 754
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Rezervy su tvorené na dodavky tovarov a sluzieb, ktoré neboli vyfakturované a u ktorych sa predpoklada

vyrovnanie zavazku do jedného roka.

6. Zavazky

6.1. VySka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby

splatnosti
PoloZka 31.12.2019 31.12.2018
DIhodobé zavizky:
Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 61 282 116 56 193 508
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov 1310102 1263 730
Spolu dlhodobé zavazky 62592 218 57 457 238
Kratkodobé zavizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 345 626 627 263
Zavazky po lehote splatnosti 1110094 895 514
Spolu kratkodobé zavizky 1455 720 1522777
6.2. Odlozeny danovy zdvazok/OdloZzend darlova pohladavka
PoloZka 31.12.2019 31.12.2018
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladrou: 38 665 777 35 648 279
Odpocitatelné 38 665 777 35648 279
zdanitelné
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou zavazkov a danovou zakladfou: 152 934 300 090
Odpocitatelné 178 107 325263
zdanitelné -25173 -25173
Moznost umorovat danovd stratu v budicnosti 107 899 -
MoZnost previest nevyuZité danové odpocty -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka

Uplatnena dafova pohladavka:
zauctovana ako znizenie nakladov
zalctovana do viastného imania

Odlozeny danovy zavazok

Zmena odlozeného danového zavazku:
zauctovana ako naklad
zalctovand do vilastného imania

8 174 588

7 549 157

Spolo¢nost nelctuje o odlozenej dariovej pohladavke nakolko nie je isté, & spolo¢nosti vzniknu
v budtcnosti dostatoéné zdanitelné prijmy, resp. zdklady dane, vodi ktorym si bude méct spoloénost

uplatnit do¢asné rozdiely existujice k 31. decembru.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019
(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

8. Casové rozligenie

PoloZka 31.12.2019 31.12.2018

Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: - -
Vydavky dver Bank of America - -

Vynosy budcich obdobi dlhodobé

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 890 886 865 797
Néajomné 627 354 631 553
SPN 263 532 234 244

Spolu 890 886 865 797

IV. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej c¢innosti

Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

1.1.

Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko Celkom
sluZieb/Oblast odbytu 2019 2018 2019 2018
Trzby najomné 7 849 102 7 515 462 7 849 102 7 515 462
Trzby prevadzkové naklady 3 108 694 2973 615 3108 694 2 973 615
Trzby ostatné 58 500 102 797 58 500 102 797
Cisty obrat celkom 11 016 296 10 591 874 11 016 296 10 591 874

1.2. Vynosy pri_aktivécii ndkladov a vynosy z hospoddrskej ¢innosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu
PoloZka 2019 2018
Vynosy z hospodarskej ¢innosti, z toho: 7 211 19 290
Zmluvné pokuty a penale - -
Iné 7211 19 290

Finan¢né vynosy, z toho: - -
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho:
vynosové uroky - -
Vynosy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu - -
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V. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej cinnosti, finanéné naklady a naklady
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4 639 919 4 175 350
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 38915 18 360

néaklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 38915 18 360
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
ostatné neauditorské sluzby - -

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 4 601 003 4 156 990

Opravy a udrzba 321 982 360 455
Néaklady na reprezentaciu 1062 1897
Upratovacie sluzby 614 137 462 807
Bezpecnostné sluzby 405 516 420 988
Odvoz odpadu 83 235 79 606
Telekomunikacné naklady 16 519 16 633
Marketing a reklama 550 272 510 951
Sprava nehnutelnosti 856 104 603 676
Riadenie nehnutelnosti 1029 376 1065 873
Dariové poradenstvo 66 854 3 500
Spracovanie uctovnictva 107 298 113 641
Najomné 320 367 320 620
Pravne a korporatne sluzby 228 281 155477
Ostatné - 40 866
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 58 045 102 841
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného
majetku - -
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 5419 37176
Poistné 29116 28 321
Zmluvné pokuty a penale 13 507 8 731
Odpis pohladavky - 6 621
Iné 10 002 21 992
Celkova suma osobnych nakladov: - -
Mzdy - -

Ostatné néklady na zavisld &innost - -
Socialne poistenie - -
Zdravotné poistenie - -
Socialne zabezpecenie - -
Finan¢né naklady, z toho: 6 703 995 6 628 067

Kurzové straty, z toho: 4 520 2677
kurzové straty ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 4 520 2677
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 6 699 476 6 625 390
nédkladové uroky 6232270 6 110 809
Iné 467 205 514 581

Naklady vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu - -
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VI. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2019 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Ulavy z dani.

PoloZka 2019

2018

Suma odlozenej dafiovej pohladavky Gcétovanej ako naklad alebo vynos
vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov -

Suma odlozeného danového zavazku Gétovaného ako naklad alebo vynos
vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov -

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajlica sa umorenia dafnovej straty,
nevyuzitych dafnovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov
predchadzajlcich G¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich Gétovnych
obdobiach odloZena danovéa pohladédvka nelcétovala

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelctovania tej
Casti odlozenej dafnovej pohladavky v beznom G¢tovnom obdobi, o ktorej sa
uctovalo v predchadzajlcich Gétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafnovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov
a inych narokov a odpocitatelnych doCasnych rozdielov, ku ktorym nebola

uctovana odlozena dariovéa pohladavka 38 926 610

35948 369

Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Uétované priamo
na Ucty vlastného imania bez G¢tovania na ucty nakladov a vynosov -

Dan v

% Zaklad dane

Zaklad dane Dan

Dari v %

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho:
teoreticka dari

Danovo neuznané naklady

(trvalé rozdiely)

Vynosy nepodliehajlice dani

(trvalé rozdiely) - - - -

Vplyv nevykazanej

odloZenej danovej

pohladavky 4 210 381 884 180

Zmena sadzby dane - -

Umorenie danovej straty - - - -

Danova licencia - - - -

Iné - - - -

(9 292 126) (9 914 314)

(1 951 346) 21%

5081 747 1067 167 (11%) 5020 261

(10%) 4 894 053

(2 082 006)

1054 255

1027 751

21%

(11%)

(10%)

Spolu - -

Splatna dan z prijmov - _
Odlozena dan z prijmov - -

Celkova dan z prijmov -

VII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podslvahové ucty

PolozZka 31.12.2019

31.12.2018

Majetok v ndjme (operativny prenajom) 320 367
Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z derivatov -
Zavazky z opcii derivatov -
Odpisané pohladavky -
Pohladavky z leasingu -
Zavazky z leasingu -
Iné polozky -

320 367

Spolo¢nost prenajima majetok (obchodné priestory) tretim osobdm. Prenajimany majetok vykazuje

spolo¢nost v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok.

16



| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35 955 201 DIC: 2022 058 731

OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019
(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VIII. PRIJMY_A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

V roku 2019 ¢lenovia Statutarnych organov spolocnosti (konatelia spoloCnosti) nepoberali od spolo¢nosti
Ziadne prijmy ani nevyuzivali ziadne iné vyhody.

IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloCnosti a spolo¢nosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloc¢nosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto¢riuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentadr k tymto obchodom je

v jednotlivych castiach poznamok.

31. december 2019

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohladavky Zaviazky Naklady Vynosy
Kensington CEE Holdco B.V. Uver a droky - 61 282 116 5 088 608 -
Multi Slovensko Nakup sluzieb - 799 403 622 917 -

31. december 2018

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'adavky Zavéazky Naklady Vynosy
Kensington CEE Holdco B.V. Uver a uroky - 56 193 508 4 938 574 -
Multi Slovensko Nakup sluzieb - 893 308 910 218 -

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informéacie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch roka
2020 sa virus rozsiril takmer vo véetkych krajindch sveta a mdze mat vplyv aj na ekonomiku Slovenskej
republiky. ManaZzment spoloénosti povaZzuje tuto udalost ako udalost, ktord nevplyva a nevyZaduje Ziadnu
Upravu v Uctovnej zavierke 2019, ale skdr ako udalost po datume zavierky, ktord vyZaduje zverejnenie
v pozndmkach uctovnej zavierky 2019. Manazment spolo¢nosti pozorne monitoruje situaciu a v pripade
nutnosti podnikne vSetky mozné kroky na odvratenie negativhych dopadov tejto situdcie na spolo¢nost.
Odvetvie retailu je ovplyvnené poklesom poctu zdkaznikov z dovodu docasného uzatvorenia vybranych
najomnych jednotiek na zaklade rozhodnutia viady. V tejto faze nie je manazment schopny spolahlivo
odhadnut dopad krizy na vysledky spolo¢nosti, pretoze udalosti sa vyvijaju kazdy der. Spolo¢nost viak
nepredpokladd, Ze vplyv dopadu COVID-19 méze ohrozit schopnost spolo¢nosti dlhodobo pokradovat vo
svojej Cinnosti, najma v dbsledku dostatocnych financnych rezerv na bankovych Gctoch, ktoré umoznia
spolo¢nosti plnit si svoje zavazky.

Vedeniu Spolo¢nosti nie s zndme ziadne iné udalosti, ktoré nastali po 31. decembri 2019 a ktoré by mali
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti v Uctovnej zavierke spolo¢nosti k 31. decembru 2019.
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XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2019

Stav ) Stav
Polozka K 1. januaru Prirastky  Ubytky Presuny K 31. decembru
2019 2019

Zakladné imanie 25 794 662 - - - 25 794 662
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 408 224 - - - 408 224
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

Gcastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zlGcéeni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2103 236 - - - 2103 236
Neuhradena strata minulych rokov (57 415 880) - - (9914 314) (67 330 194)
Vysledok hospodarenia bezného

uctovného obdobia (9914 314) (9292 126) - 9 914 314 (9 292 126)
Vyplatené dividendy - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby

— podnikatela - - - - -

31. december 2018

Stav . Stav
Polozka K 1. janudru Prirastky Ubytky Presuny K 31. decembru
2018 2018

Zakladné imanie 25 794 662 - - - 25 794 662
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny

fond) z kapitalovych vkladov 408 224 - - - 408 224
Ocenovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavazkov (1) - - 1 -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

Gcastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zlGéeni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 103 236 - - - 2 103 236
Neuhradena strata minulych rokov (48 974 541) - - (8 441 339) (57 415 880)
Vysledok hospodarenia bezného

G&tovného obdobia (8 441 339) (9 914 314) - 8 441 339 (9 914 314)
Vyplatené dividendy - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby

- podnikatela - - - - -
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XII. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV
Prehlad peniaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky su penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné prostriedky
na beznych G¢toch v bankdch, kontokorentny (et a ¢ast zostatku Gctu ,Peniaze na ceste".

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finan¢ny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Struktira pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PoloZka Ucet 31.12.2019 31.12.2018
Peniaze 211 364 364
Ceniny 213 - -
Ucty v bankach 221 4 972 973 4 648 601
Kontokorentny ucet 221 - -
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 4 973 337 4 648 965
Financné Gcty spolu 4 973 337 4 648 965
Rozdiel - -

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevddzkovej ¢innosti nepriamu metddu.
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Priloha - tabul'ka ¢.1

PoloZka 31.12.2019 31.12.2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim (9 292 126) (9 914 314)
Neperiazné operacie ovplyviiujlce vysledok hospodarenia z beZnej &innosti pred

zdanenim danou z prijmov:

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 2 354 880 2 249 334
Zmena stavu opravnych polozZiek (+/-) 4 335 309 5 331 642
Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) (95 659) 445 508
Zmena stavu rezerv (+/-) (135 249) 4 282
Uroky uctované do ndkladov (+) 6 232 270 6 110 809
Uroky Uctované do vynosov (-) - -
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje _ _
za penazny ekvivalent (+/-)

Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii - 1591
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 3 399 425 4 228 852
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej

Cinnosti

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) 204 394 (519 530)
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) (20 685) 11 885
Prevadzkové penazné toky 3583134 3721 207
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa

uvadzaju osobitne v inych Castiach prehladu penaznych tokov (+/-) 3583 134 3721 207
Vydavky na zaplatené aroky (-) (1 145 380) (1172 235)
Prijaté aroky (+) - -
Vydavky na dan z prijmov Gctovnej jednotky (-/+) - (10 673)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 2 437 755 2 538 299
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (1 601 388) (5 159 640)
Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+) - -
Prijmy zo splacania dlhodobych péziCiek poskytnutych uc¢tovnou jednotkou inej

uétovnej jednotke, ktord je suéastou konsolidovaného celku (+) - -
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti (1 601 388) (5 159 640)
Penazné toky z financnej c¢innosti

Prijmy z Gverov (+)

Vydavky na splacanie Gverov (-) (511 995) (513 724)
Prijmy z prijatych péziciek (+) - 1 300 000
Vydavky na splacanie péziciek (-) - -
Prijmy zo splacania péziciek poskytnutych Gétovnou jednotkou inej Gc¢tovnej

jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku (+) - 772 693
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti (511 995) 1 558 969
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov 324 372 (1062 372)
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku G¢tovného

obdobia 4 648 965 5711 337
Zostatok peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci

actovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku driu, ku

ktorému sa zostavuje Gcétovna zavierka (+/-) 4973 337 4 648 965
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