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Obchodny register Bratislava I, oddiel Sro , vlozka 37511/B

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

a) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky:
Vajnory RE s.r.o. od 26.11.2019
(Nové Vajnory s.r.o. do 25.11.2019)
Palisady 50
811 06 Bratislava
ICO: 35 954 469
DIC: 2022054716

b) Predmetom podnikania U¢tovnej jednotky je:

- Inzinierska ¢innost - obstardvatel'skd &innost v stavebnictve,
- Prendjom nehnuel'nosti.

c¢) Informacie o poéte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie liétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 0 0
zamestnancov
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému 0 0

sa zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

d) U&tovné jednotka nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkdch

e) Pravny dovod na zostavenie (ctovnej zavierky
U&tovnd zdvierka (¢tovne] jednotky k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna G&tovnd zdvierka
podla § 6 ods. 4 zdkona NR SR &. 431/2002 Z. z. o (¢tovnictve, za GCtovné obdobie od 1. janudra
2019 do 31. decembra 2019.

f) Datum schvdlenia U¢tovnej zdavierky za predchddzajice (ctovné obdobie
Uctovnd zdvierka (ctovnej jednotky k 31. decembru 2018 bola schvdlend valnym zhromazdenim
spoloénosti.

B. INFORMACIE O CLENOCH STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOCH UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Clenom $tatutdrneho orgdnu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2019 poskytnuté iadne
pozicky, zdruky alebo iné formy zabezpelenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na
stikromné (éely ¢lenov, ktoré sa vylctovdvaju (v roku 2018 Ziadne).

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

SpoloCnost’ je sdcast’ou konsolidovaného celku spolocnosti Nordic Real Estate Holding a.s.
Hvézdova 1716/2b, Praha 4 - Nusle 140 00, Ceska republika.
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Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovani G¢tovni zdvierku - v zmysle zdkona o GUctovnictve je
spoloénost’ od zostavenia KUZ oslobodend, nakol'ko nespltia kritéria na zostavenie KUZ.

D. INFORMACIE O UETOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1) Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky
U&tovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania (¢ tovnej jednotky.

2) Konzistencia G¢tovnych zdsad a metod

U&tovné metédy a vieobecné (i&tovné zdsady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované. S vynimkou
zdétovania ndkladovych drokov z tverov a poZi¢iek, pri ktorych sa G¢tovnd jednotka v zmysle §10 ods. 27) pism. g)
rozhodla, Ze pocinajdc Gétovnym obdobim budi tvorit’ siéast’ obstardvacej ceny.

3) Pouzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie (¢tovnej zdvierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢hosti urobil Usudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyvriuji aplikdciu Gétovnych metéd a (ctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvidzkov,
vynosov a ndkladov. Odhady a stvisiace predpoklady s zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozli¢nych
faktoroch, povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie
Uétovnych hodndt majetku a zdvizkov, ktoré nie sd zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mdzu
li$i+" od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie sd vykdzané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budlcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V sdvislosti s aplikdciou Gétovnych metéd a (¢tovnych zdsad Spolocnosti nie sd potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v iétovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolocnost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo sighifikantné riziko,
Ze by mohla viest' k ich vyznamnej prave v nasledujticom (¢ tovnom obdobi.

4) Spdsob oceriovania jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov

1. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou
- ocenenie obstardvacou cenou, ktord zahrnuje cenu obstarania a ndklady stvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, instaldcia, poistné a pod.). Si€ast'ou obstardvacej ceny hie si Groky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZzivania. Ndklady na vyvoj musi Gétovnd jednotka odpisat’ najneskdr do 5 rokov
od ich obstarania.

2. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou Cinnostou
- ocenenie vlastnymi ndkladmi v zloZeni: priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost’ a
nepriame ndklady, ktoré sa vzt'ahujd na vyrobu alebo ind Cinnost’
- nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa neaktivuje okrem softvéru
a ndkladov na vyvoj (ndklady na vyvoj musi Gi¢tovnd jednotka odpisat’ najneskér do 5 rokov od
ich obstarania)
- Uctovnd jednotka sa nezaoberd vyskumom a vyvojom Ziadnych vyrobkov.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom
- G¢tovnd jednotka DNM obstardva vyhradne kdpou
- majetok nadobudnuty bezodplathym darovanim alebo novozisteny pri inventarizdcii
alebo v U¢tovnictve doteraz nezachyteny sa ocefiuje reprodukénou obstardvacou cenou

4. Dlhodoby hmotny majetok
- ocenenie obstardvacou cenou, ktord zahrnuje cenu obstarania a ndklady sdvisiace s obstaranim.

5. Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou innostou
- ocenenie vlastnymi ndkladmi v zloZeni: priame ndklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind ¢innost’ a
nepriame ndklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo ind &innost'.

6. Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom
- G¢tovnd jednotka DHM obstardva vyhradne kipou
- majetok nadobudnuty bezodplatnym darovanim alebo novozisteny pri inventarizacii
a v uctovnictve doteraz nezachyteny sa ocenuje reprodukénou obstaravacou cenou

5) Dlhodoby finanény majetok
- ocenenie obstardvacimi cenami, vrdtane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Od obstardvacej
ceny je odpoclitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.
- cenné papiere evidované v majetku spolo¢nosti sa heoceriuju ku driu zdvierky redlnou hodnotou

6) Zasoby

Zdsoby sa ocefuji nizSou z nasledujdcich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi
ndkladmi (zdsoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

Obstardvacia cena zahrfia cenu, za ktord sa zdsoby obstarali a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu,
poistné, provizie, a pod.), znizend o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z dverov s
stiéast’ou obstardvacej ceny.

Vlastné ndklady zahfriaji priame ndklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a éast’
nepriamych ndkladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou Cinnost’ou (vyrobnad rézia). Vyrobnd
réZzia sa do vlastnych ndkladov zahffia v zdvislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zdsob. Sprdvna rézia
a odbytové ndklady nie su sticast’ou vlastnych ndkladov. Stéastou vlastnych ndkladov st aj droky z dverov.

Cistd realizaind hodnota je predpokladand predajnd cena zdsob znizend o predpokladané ndklady na ich
dokoncenie a o predpokladané ndklady stvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zdsob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej poloZzky.

Zdsoby obstarané inym spésobom
- nie st k 31.12.2018 evidované
- zdsoby nadobudnuté bezodplathym darovanim alebo novozistené pri inventarizdcii
alebo v ¢tovnictve doteraz nezachytené sa oceriuji reprodukénou obstardvacou cenou

7) Zdakazkova vyroba
- nevykazuje sa, spolo¢nost’ netvorila Ziadnu zdkazkovd vyrobu
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8) Pohl'adavky
ocenenie pri ich vzniku ich menovitou hodnotou. Postipené pohl'addvky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou, vrdtane ndkladov suvisiacich
s obstaranim Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZzitelné pohl'addvky.

9) Kratkodoby finanény majetok
pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

10) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy
ndklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujui vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrzanie zdsady vecnej a Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

11) Zavazky vratane rezerv, dlhopisov, pdZiciek a tverov

a.zdvdzky sl oceriované pri ich vzniku ich menovitou hodnotou. Zdvdzky pri ich prevzati sa
ocefiuju obstardvacou cenou. Pri zisteni v pripade inventarizdcii, Ze suma zdvdzkov je ind ako
ich vyska v détovnictve, uvedd sa zdvdzky v (ctovhictve av (ltovnej zdvierke v tomto
zistenom oceneni

b.rezervy ako zdvdzky s neuréitym casovym vymedzenim alebo vyskou, vytvdrané na krytie
zndmych rizik alebo strdt z podnikania sa oceriuju v oakdvanej vyske zdvizku

c.pdzi¢ky a lvery sd ocenené menovitou hodnotou

12) Cudzia mena
- Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dru uskutoénenia G¢tovného pripadu
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou
centrdlnou bankou v defi predchddzajuci dfiu uskutocnenia G¢tovného pripadu.

13) Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy
vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrzanie zdsady vecnej a Casovej slvislosti s G¢tovnym obdobim

14) Derivaty
sa oceriuju redlnou hodnotou, v G¢tovnom obdobi neboli realizované.

15) Majetok a zdvdzky zabezpeclené derivatmi
d¢tovnd jednotka neeviduje

16) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade zmluvy o kipe prenajatej veci
prenajaty majetok ako svoj majetok vykazuje jeho vlastnik, nie ndjomca. Takyto majetok
k 31.12.2018 ¢ tovnd jednotka neeviduje.

17) Majetok obstarany v privatizdcii
- G¢tovnd jednotka nevykazuje

18) Splatna dafi z prijmov a odloZend dan z prijmov
Ako splatnd dafi sa vykazuje dari z prijmov splatnd za bezné (étovné obdobie.
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d) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychddzaji z predpokladanej doby jeho pouZivania a z
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vliastné ndklady) je 2 400
EUR, a niZsia, sa odpisuje jednordzovo pri uvedeni do pouZivania prostrednictvom (¢tu 518 -

Nehmotny majetok do limitu ocenenia.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba

. . predpokladand metdda ro¢nd odpisovd
zloZka majetku v . . o
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
softvér 4 linedrna 25
ocenitel'né prava (licencie a i.) 5 linedrna 20

Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychddzaji z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat’ sa za¢ina prvym driom mesiaca uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je
1700 EUR, a niz3ia, sa odpisuje jednordzovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba (v sdlade s dafiovymi odpismi)

y . predpokladand metdda

zloZka majetku - ) .
doba pouZivania odpisovania

budovy a stavby(bytové, hotely
a ubytovacie zariad., na Urad.a admin.icely) 40 linedrna
stavby 20 linedrna
stroje, pristroje, zariadenia 468al2 linedrna
dopravné prostriedky 4 linedrna

e) dotdcie poskytnuté na obstaranie majetku s uvedenim zlozky majetku a ich ocenenia
- neboli poskytnuté Ziadne dotdcie

f) Vynosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dah z pridanej hodnoty. S tieZ znizené o zl'avy a zrdzky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy..) bez ohl'adu na to, i zdkaznik mal vopred na zlavu ndrok, alebo Ci
ide o dodatocne uznand zl'avu.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolognost’ v beznom G tovnom obdobi a ani v bezprostredne predchddzajicom Gétovnom obdobi
neuc tovala o goodwille alebo o zdpornom goodwille.

2. Derivaty

Spolo&nost’ v beznom G tovnom obdobi a ani v bezprostredne predchddzajicom Gétovnom obdobi
ned¢tovala o derivdtoch.

3. Zavazky

Struktdra zévizkov (okrem zdvizkov zo socidlneho fondu a odloZeného datiového zdviizku) podl'a
zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie predchddzajice uctovné
obdobie
Zdavidzky po lehote splatnosti
Zdavidzky so zostatkovou dobou splatnosti 236 249 81 355

do jedného roka vrdtane

Kratkodobé zavdzky spolu 236 349 81 355

Zdavizky so zostatkovou dobou splatnosti

1 2512
jeden rok az pat’ rokov 5 480 458 7251237
Zdavizky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat’ rokov
Dlhodobé zavidzky spolu 15 480 458 7 251 237

Ziadne zdvazky nie st kryté zdlozny prdvom a ani inou formou zabezpecenia.

4. Vlastné akcie

Spoloénost’ v beznom G¢ tovnom obdobi a ani v bezprostredne predchddzajlicom (¢tovnom obdobi
nedétovala o vlastnych akcidch.
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5. INFORMACIE O NAKLADOCH
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Uctovna zavierka k 31. decembru 2016

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku €innost,

finan€nych a mimoriadnych nakladoch

, , Beiné Uétovng | DezProstredne
Nazov polozky obdobie Pvredch’adzajuc.e
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 387 017 472 133
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
danové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
ZOivéﬁgne vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, 387 017 472 133
Starostlivost’ o pozemky 7 000 1060
Sprostredkovanie
Spracovanie uctovnictva 5275 3650
Pravne a notarske sluzby 118 154 145 380
Poradesnké sluzby 226 802 265 670
Ostatné 29 786 56 373
glslt:(::te;’vzyf:;;?né polozky nakladov z hospodarskej 63 193 62 372
Pokuty a penale 40
Dane a poplatky 62 093 62 332
Clenské prispevky 1100
Zmarena investicia
Ostatné
Opravné polozky ku pohl'adavkam
Finan¢né naklady, z toho: 841 690 63
Predané CP
Bankové poplatky 106 63
Kurzové straty 262
Ost.uroky 841 322
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6.Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej

¢innosti, financnej Cinnosti a mimoriadnej Cinnosti

Bezné Bezprostredne
Nazov polozky uétovné | predchadzajice
obdobie | uétovné obdobie
Vyznamné poloZKy pri aktivacii nakladov, z toho:
Ostatné vyznamné poloZKy vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Odpis zavazkov
Ostatné (nahr.skody od poist, ...)
Finan¢né vynosy, z toho: 0 0
Trzby z predaja CP
Kupoénovy zisk z CP,dividendy z CP
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho:
Vynosové troky bankové, z pdziciek 0 0

Kurzové zisky

K. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Informacie o podmienenom majetku

V tétovnom obdobi sa nenachadza, neevidoval sa Ziaden podmieneny majetok.

2. Informdcie o podmienenych zavdzkoch

V tctovnom obdobi sa nenachadzajt a neevidovali sa ziadne podmienené zavazky.

Uétovna jednotka neruéi za bankovy aver.
Uctovnej jednotke nehrozi sudny proces.

3. Ostatné financné povinnosti

Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaji v stvahe, su

tieto:

4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nemé v n4jme ziaden majetok.

5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajimala ¢ast’ svojho hmotného majetku: ¢ast’ pozemkov, na ktorych st umiestnené
billboardy, ale tato ¢innost’ zanikla predajom pozemkov, na ktorych boli billboardy postavené.
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6. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto¢nosti, ktoré su predmetom tctovnictva.

H. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ v roku 2019 predala vsetky pozemky, ktoré mala v majetku. Pohl'adavka za predaj
pozemkov zatial’ nebola uhradena.



