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I PROFIL SPOLOCNOSTI

Aupark Tower je biznis centrum v KoSiciach v mestske] Casti Staré Mesto, ktoré je sti¢astou nakupno-
zdbavného centra Aupark. Postavila ju spolocnost HB Reavis Group. Jej vystavba sa zacala v roku 2010 a
uplne dokonéena bola koncom roka 2011.

Exkluzivna administrativna budova s modernou architektirou a najvyssim $tandardom flexibilnych a
variabilnych kancelarskych priestorov pontka celkovo 11.900 m2 prenajimatefnej plochy na 11
nadzemnych podlaZiach. Administrativna Cast je priamo prepojena s ndkupno-zdbavnym centrom Aupark,
kde je k dispozicii Sirokda ponuka sluZieb pod jednou strechou. Aupark Tower zabezpeduje viac ako 1.000
parkovacich miest vyhradenych pre potreby najomcov a inych navitevnikov centra.

Budova sa nachadza priamo v historickom centre Kosic na ulici ProtifaSistickych bojovnikov 11. V blizkosti
biznis centra sa stretdvaju hlavné dopravné tepny, nedaleko je tieZ Zelezni¢na a autobusova stanica a a2
24 liniek mestskej hromadnej dopravy zaruduje najlep$iu moznu dostupnost v meste.

Medzi najzndamejSich ndjomcov patria: ESET, IBM, Orange, Winners Group, LafargeHolcim European
Business Services s.r.o. a dalsi.




i ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: AUPARK Tower Kosice, s.r.o.
Sidlo: Velka okruzna 59A
01001 Zilina
ICO: 44 489 463
Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, viozka &. 63701/L
Datum vzniku: 28.10.2008

(dalej ,Spolo¢nost”)
Hlavné éinnosti Spoloénosti podla vypisu z obchodného registra su nasledovné:

- kupa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi /maloobchod/ alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/

- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu

2 sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluZieb

- financny leasing

- pocitacové sluzby

= vydavatel'ska Cinnost

- sprava bytového/nebytového fondu a jeho Udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so

spravou bytového/nebytového fondu

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prendjmom

- prendjom hnutefnych veci

2 ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonemickych poradcov

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

Uétovnym obdobim Spolocnosti je kalendarny rok, ktory zaéina diia 1. januéra a konéi 31. decembra
kalenddrneho roka.



1. ORGANY SPOLOCNOSTI

Statutarnym organom spoloénosti su konatelia. Najvy33im orgdnom spoloénosti je valné zhromaZdenie,

ktoré tvoria vSetci spolocnici ex lege.

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2019 bola nasledovnd:

Tabulka €. 1
Vyska
. . i Iny podiel na prispevku do
Vyska P°d“_*|“ na zakladnom Podiel na ostatnych  kapitalovych
imani hlasovacich poloZzkachVl  fondovz
Akcionar absolutne v % pravachv % akonaZiv% prispevkov

NE Property B.V. 4250 85 85 85 0

NEPI Slovak Centres One a.s. 750 15 15 15 0

Spolu 5000 100 100 100 0
IV.  SPRAVA VEDENIA SPOLOENOSTI ZA UCTOVNE OBDOBIE

41  VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+), STRATA (-)

Vyvoj vysledku hospoddrenia za tctovné obdobie a predchddzajtice tictovné obdobie

Tabulka €. 2
K31.12.2019 |K 31.12.2018 | K 31.12.2017
(v Eur) {v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 168 245 413 647 319701
Vysledok hospodarenia po zdaneni 75 804 14 889 316 821

Vykazany hospodarsky vysledok roka 2019 — zisk — bude vysporiadany formou prevodu zisku do

nerozdeleného zisku minulych obdobi.




Struktiira vysledku hospoddrenia za iictovné obdobie a predchddzajtice tiétovné obdobie

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej éinnosti

Tabulka €. 3
K 31.12.2019 |K31.12.2018 |K 31.12.2017
- (v Eur) (vEur) |- " (vEur)
Vysledok hospodarenia z hospodéarskej innosti 1033785 1129702 1104222
Vysledok hospodérenia z finanénej &innosti - 865 540 -716 055 -784 521

Spoloénost dosiahla v tomto uétovnom obdobi zisk. Vysledok hospodarenia z hospodarskej innosti je zisk
vo vy3ke 1 033 785 €. Spolocnost dosiahla stratu z finan¢nej ¢innosti vo vyske 865 540 €.

4.2 VYKONY

Wvoj triieb za uctovné obdobie a predchddzajiice tictovné obdobie

Tabulka €. 4

K31.12.2019 |K31.12.2018 |K 31.12.2017

2 ooy “ {vEur) - (vEur) {vEur)
Trzby z predaja sluZieb 2 315 805 2 356 568 2 227 866
Vynosy z hospodarskej innosti celkom 2 662 557 2636730 2 638 565

Vyvoj trzieb z predaja sluzieb r.2017-2019

2 400 000,00

2 350 000,00

2 300 000,00

EUR

2 250 000,00
2200 000,00
2150000,00

r.2017 r.2018
Obdobie

r.2019




4.3 NAKLADY

Porovnanie vyvoja ndakladov aprehlad najvyznamnejSich prevadzkovych nakladov je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Struktira ndkladov spoloénosti za uctovné obdobie a predchddzajiice tiétovné obdobie

Tabulka €. 5
K31.12.2019 |K 31.12.2018 | K 31.12.2017

(v Eur) {v Eur) {v Eur)
Prevéadzkové naklady 1628772 1507 028 1534343
Finan¢né naklady 865 540 716 055 784 521
Mimoriadne naklady - - -
Dan z prijmov - odloZzena 81039 398 758 -
Daii z prijmov - splatnd 11402 - 2 880

obdobie
Tabulka €. 6
K31.12.2019 {K31.12.2018 | K 31.12.2017

{v Eur) (v Eur) {v Eur)
Opravy a udrZiavanie 92173 75 620 77 029
Upratovanie -interiér 33643 37177 26903
Bezpeénostna sluzba 67 556 36 049 33653
Spotreba energie, vodné, stoéné 283 857 258 664 271902
Poplatky platené Skupine 43 652 - -
Poplatok za odpad 10 811 10915 10811
Dan z nehnutelnosti 11371 12 404 12 417
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 7 588 12 361 11992

4.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spoloénost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy voblasti likvidity asvoje zdvazky vodi

dodavatelom uhrédzala v¢as.

Zakladné veli€iny ovplyvriujice platobni schopnost su uvedené v nasledujucich tabulkach spolu

s prepocitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.




Suvahové poloZky ovplyviiujiice ukazovatele likvidity

Tabulka €. 7
1K 31.12.2019 |K31.12.2018 |K 31.12.2017
~ (vEur) {v Eur) (vEur)
Finanéné uéty 972 570 1185001 1147704
Kritkodobé pohl'adavky 288 781 276931 258 701
Zasoby - - -
Casové rozlienie - majetok 126 045 54912 36 829
Dihodobé pohlFadavky - - -
Kratkodobé zavizky 280092 358 144 197 606
Kratkodobé rezervy 22162 6 156 14 600
BeZné bankové tvery - 631 580 620 861
Kratkodobé finanéné vypomoci - - -
Casové rozligenie - VI a zavazky 427 839 459 098 501 628
Pomerové ukazovatele iikvidity
Tabulka €. 8
1K 31.12.2019 | K 31.12.2018 |K 31.12.2017
" (vEur) {vEur) (v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia) 1,332 0,814 0,860
fu / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 1,728 1,005 1,054
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 1,900 1,042 1,081

{oba+dpoh+osa) / {krez+kz+bbu+kfv+osp)

Legenda:

fu Financné ucty, Suvaha, riadok ¢. 71

kpoh  Krdtkodobé pohfaddvky, Stivaha, riadok ¢. 53
oba  Obeiné aktiva, Stuvaha, riadok ¢. 33

dpoh  Dlhodobé pohiaddvky, Stivaha, riadok ¢. 41
osa Ostatné aktiva, Stuvaha, riadok ¢. 74

krez  Krdtkodobé rezervy, Suvaha, riadok ¢. 136

kz Kratkodobé zdvdzky, Suvaha, riadok & 122
bbu Bezné bankové uvery, Suvaha, riadok ¢. 139
kfv Kratkodobé finanéné vypomoci, Suvaha, riadok ¢. 140
osp Ostatné pasiva, Suvaha, riadok €. 141




45 LUDSKE ZDROJE

Spoloénost k31.12.2019 nemd vlastnych zamestnancov. AvSak neustale spolupracuje s dalSimi
subdodévatelmi, ako su dodavatelia upratovacich sluZzieb, opravarenskych a udrzbarskych sluZieb,
bezpeénostnych sluzieb a dalsich sluZzieb, ktoré su nevyhnutné pre chod biznis centra.

4.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Vedenie Spoloénosti sa zaoberd rizikami a neistotami, ktorym je Spolo¢nost vystavend a upozorriuje na
udalosti po stivahovom dni, ktoré su uvedené v bode VII.

4.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolo€nost sa snaZi minimalizovat vplyv na Zivotné prostredie optimalizaciou svojej energetickej
spotreby.

4.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a vyvoj.

4.9 INFORMACIE O NADOBUDANI{ VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH
PODIELOV A AKCIli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE)
JEDNOTKY

Spoloénost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spolo¢nost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolocnosti.



V. NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabutka €. 9

~ Polozka

Suma v Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2019
Neuhradena strata minulych rokov k 31.12.2019
Zakonny rezervny fond k 31.12.2019

90971
1360194
664

Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie- strata
Pridel do rezervného fondu

Pridel do socialneho fondu

Prevod na Ucet nerozdelenych ziskov minulych rokov

Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za uctovné obd.

Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za G¢tovné obd.

Neuhradena strata min.rokov po rozd.zisku za tictovné obd.

90971
1360194
664

VI.  ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema organizatnl zloZku v zahraniéi.

VIl. BUDUCI VYVOJ CINNOSTI SPOLOENOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2019

BUDUCI vYVvOJ EINNOSTI

Zamerom spoloénosti je nadalej zhodnocovat investiciu formou prendjmu kanceldrskych priestorov
a minimalizovat prevédzkové ndkiady stivisiace so spravou nehnutelnosti a property managementom.

Spolo¢nost v roku 2020 o¢akava zachovanie obsadenosti budovy.

Taktiez je v blizkej budticnosti planovana investicia ako rekonstrukcia spolo¢nych priestorov.

VYZNAMNE UDALOST! PO 31.12.2019

Po 31. decembri 2019 do dfia zostavenia Uctovnej zavierky v Spolo¢nosti nastali ndsledné udalosti:

ZruSenie zdloZného prdva na obchodné podiely zriadené v prospech banky Tatra banka, a.s. so sidlom
HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava, na zabezpelenie pohladdvok.

Obchodné podiely:
NEP] Slovak Centres One a.s.- vo vyske 750,- €

NE Property B.V.- vo vyske 4 250,- €
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Struktura Statutdrneho orgdnu ,,konatelia”” od 6. mdja 2020 je nasledovnd:

Nicola Perucconi — konatel

Povraznicka 4007/18

Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 05
Vznik funkcie: 20.04.2020

Marek Pawet Noetzel - konatel
W. Bogustawskiego 11
tomianki Dolne 05-092

Polska republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

-Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplvvnil mnoho krajin. Aj ked' v €ase
zverejnenia tejto Uctovnej zavierky sa situdcia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod,
na firmy aj na jednotlivcov mdze byt vaznejsi, ako sa pdvodne otakévalo.

Napriek tomu, Ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo¢nosti, finanéna pozicia Spolo¢nosti, ako aj
o&akavané prijmy Spolo&nosti by mali zabezpedit schopnost plnit svoje zavéazky. Viac ako 50% prenajatych
pléch je obsadenych velkymi spoloénostami, tak narodného aj medzinarodného charakteru (s
obratom/aktivami presahujicimi 200 milionov EUR), ¢o zniZuje riziko neplatenia. Najomné a platby za
spolo¢né priestory boli za prvy kvartal roka vyfakturované a zvacsa aj zaplatené, pricom od juna je viditelné
zlepSenie platobnej pozicie najomcov.

ManaZment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vSetky moiné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych Ufinkov na spolo¢nost. PretoZe sa situdcia stdle vyvija, vedenie U&tovnej
jednotky si nemysli, Ze je moZné poskytnut blizSie kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu sicasnej
situdcie na Gétovni jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uctovna jednotka do
Uctovnictva a Uctovnej zavierky v roku 2020.

Spolotnost na zéklade aktudlneho ako aj predpokladaného vyvoja neocakava, ze by porusila svoje zavazky
vodi finanénym indtittcidm, alebo tretim strandm, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky odkladat na
neskér. Spolo¢nost je financovand materskou spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A.). Dfia 19. juna 2020 Spolo¢nost obdrzala list, ktorym spoloénost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finanénej podpory Spolocnosti
na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dfia schvélenia G¢tovnej zavierky, v pripade, Ze Spolo¢nost nebude
mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné zavazky a dalej
pokraéovat vo svojej ¢innosti.

Na zdklade aktudlnych faktov askutocnosti povaZuje manaiment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolocnosti za opravneny.
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VIIl.  HLAVNE UDAJE UCTOVNE)J ZAVIERKY

Suvaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom, vykaz cash-flow a poznamky Gétovnej
zavierky spolu s vyrokom auditora su uvedené v prilohe tejto vyro¢nej spravy.

V Ziline, diia 22.06.2020

PRILOHY

- Sprava auditora z overenia uctovnej zavierky

- Suvaha

- Vykaz ziskov a strat

- Pozndmky k uctovnej zévierke vratane vykazu cash flow

12
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Sprava nezavislého auditora

Spolocnikom a konatefom spolo&nosti AUPARK Tower Kosice, s.r. 0.

Nas nazor

Podfa nagho nézoru vyjadruje Gctovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spoloénosti AUPARK Tower Kosice, s. r. 0. (dalej len ,Spolognost”) k 31. decembru
2019 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil, v sulade so
zékonom €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Z&kon
o Uctovnictve®).

€o sme auditovali

Ugtovna zavierka Spoloénosti obsahuje tieto stéasti:

e stvahu k 31. decembru 2019,

* vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamné uétovné zasady a Gétovné metédy
a dalSie vysvetfujlice informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajlica z tychto Standardov je dalej opisana v asti Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zavierky nasej spravy.

Sme presvedEeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostato&nym a vhodnym vychodiskom
pre na$ nazor,

Nezavislost’

Od Spolo&nosti sme nezavisli v zmysle Etického kédexu pre tuétovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinarodné etické Standardy Gétovnikov pri Medzinarodnej federacii G&tovnikov (dalej
,Eticky kédex®), ako aj v zmysle ustanoveni zakona €. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a
doplineni zakona €. 431/2002 Z. z. o lttovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej ,Zakon o
statutarnom audite) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuji na nas audit u&tovnej zavierky v
Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlice sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon
o $tatutarnom audite a Eticky kédex.

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo Vyrocnej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informéacie obsahuju Vyroénu spravu
(ale neobsahuji uctovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Na$ nazor na Ugtovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o0., Twin City/A, KaradZitova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwe.com/sk

The firm’s ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
IC0 Spolognosti je 35 738 347. Spolognost je zapisana v Obchodnem registri Okresného stidu Bratislava 1, pod Viezkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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V suvislosti s nasim auditom U&tovnej zavierky je naSou zodpovednostou preditat si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, ¢i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s Uctovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po€as auditu, alebo &i
mame iny dévod sa domnievat, ze su vyznamne nespravne.

Pokial ide o Vyroénu spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon o
uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informacie uvedené vo vyroénej sprave za rok ukonéeny 31. decembra 2019 su v sllade
s uétovnou zavierkou za dany rok, a ze
¢ Vyrocna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uctovnictve.

Navyse na zaklade nasich poznatkov o Spolo€nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyroénej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivhu prezentéciu tejto Gétovnej zavierky
v sUlade so Zakonom o uétovnictve, a za internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za
potrebni pre zostavenie Gétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je
Spolocnost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokraovanim Spolo¢nosti v innosti, ako aj za zostavenie uctovnej zavierky za pouzitia
predpokladu pokracovania v €innosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny organ ma
v imysle Spolocnost' zlikvidovat alebo ukongit jej ¢innost, alebo tak bude musiet’ urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie otom, &i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat na$ nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podfa Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, aj ked existuju. Nespravnosti moézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny Gsudok azachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

¢ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uétovnej zavierke, €i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy$Sie nez v pripade nespravnosti spdésobenej chybou, pretoze podvod mbze
znamenat tajnti dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.



Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za Gi¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zésad a tétovnych metdd a primeranost Gctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.

Vyhodnocujeme, Ci $tatutarny organ v Gcétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat' v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovne] zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, sme povinni
modifikovat n&$ nazor. Nase zévery vychédzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti v§ak méZu sposobit, Ze Spolo&nost
prestane pokradovat v nepretrzitej Sinnosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a ¢asovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontroléch,
ktoré pocas auditu identifikujeme.

ol | 2 g &
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PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Magr. Juraj Tuény, FCCA
Licencia SKAU ¢&. 161 Licencia UDVA ¢&. 1059

V Bratislave, 2. jula 2020



[ oem UCTOVNA ZAVIERKA  [IIITMHNILAIE

ue Pob podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zf'ava, Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567689

Dariové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2019
f&loo EETEL00 8 A i X mala Za obdobie

d
44489463 mimoriadna velké o112 2019
SRS Beanine el 2018
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie ©12 2018

PriloZené sugasti Gétovnej zavierky
X SOvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

AUPARK Tower KosSice, s . r. o.

Sidlo ictovnej jednotky

Ulica Cislo
Vel ka okruzna 59A
psc Obec

01001 Zilina

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Okresny Sud Zilina
Oddiel: Sro, Vliozka ¢islo:63701/1L
Telefonne Cislo Faxové cislo

+421 (0) 41 32 13 430 0

E-mailové adresa

simona.kliescikova@nepirockcastle.com
Zostavena diia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam 3Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena $tatutarneho organu Gctovnej jednotky alebo
22. 6.2020 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:
—

N

Zaznamy danového Uradu

| Miesto pre evidenéné cislo Odtladok prezentatnej peciatky dafiového uradu I
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UZPODv14_2
I . Suvaha
U¢ POD 1-01

(LT —

Bezprostredne predchadzajiice

2022722383

o4 4489463

Bezné ucétovné obdobie

Ozna- | STRANAAKTIV | Cisle

&enie

a

b

riadku
c

Brutto - ¢asft 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

24323784

18861172

5462612

19545086

Neobezny majetok
rL03+r11+r.21

02 |

22936388

17473776

5462612

18028242

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

6342073

239955

1102118

5471980

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

N

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

QOcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

08

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

6342073

5239955

1102118

5471980

Ostatny dlihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

shiéet (r. 12 aZ

r. 20)

1

16594315

12233821

4360494

1255626 2

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

557160

557160

557160

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

14438824

10815675

3623149

11249941

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych

1 veci

(022) - /082, 092A/

14

1395364

658019

737345

749161

MF SR €. 18009/2014
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UZPODv14_3

—

. Suvaha
UEPOD1-01

D|<':2022722383"|<'>o44489463

1 [/ —

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné lctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajlice
Uétovné obdobie

Korekcia - East 2

Nefto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zéakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

2029867

202967

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhedoby financny
majetok

sucet (. 22 az

r. 32)

21

A.lll.1.| papiere a podiely

Podielové cenné

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou u¢astou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovateiné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

Pé&Zicky prepojenym
GStovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&zZicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /O96A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby financny
majetok (065A,
0B69A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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UZPODV14_4
[ T soere J[e2022722383

aeassasa] INMMAIN T

Ozna- Sislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
tone | STRANAAKTIV -\l Brutto - Zast 1 Netto 2 ugtovné obdobie

a b c 1
Korekcia - €ast' 2 Netto 3

Pazicky a ostatny
8. | dihodoby financny 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096N

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlh3ou ako jeden rok
(22XA)

10.! Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeiny majetok 33 1261351

r.3+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

11. 32

-

261351
1461932

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az
1. 40)

B.1.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-/1191, 19X/

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohfadavky
sacet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

I— MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4 —J
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i, k2022722383

coa 4489463 [N

il 1

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

riadku
[

Brutto - ast 1

Netto 2 Gétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky vogi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dafiova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 + 1,58
azr. 65)

53

288781

288781

276931

B.lI1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

259883

259883

247413

1a.

Pohladéavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1BNA/

55

5128

5128

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti ckrem pohla-
davok voci prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,

56

315A, 31XA)-/391A/

L MF SR ¢&. 18009/2014
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=

Ug POD 1 - 01

Slvaha

me2022722383

044489463

CLHDTL | —

Ozna-
Eenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostre

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

dne predchadzajice

uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

254755

254755

2

47413

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohlfadavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Utasti okrem pohla-
davok vo€i prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

o«

Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socidine poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operéacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- /391A/

65

28898

28898

29518

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
shcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finan&ného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

L MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODV14_7 =
[ Ste [m2022722383[coas4ss9463| NN 1
U¢ POD 1 - 01
Ozna- Eisl Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
&Elae STRA":AK“V n-:x‘:: ) e e T Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - tast 2 Netto 3
B.V. |Financné uéty 7 972570 972570
r.72+r73
1185001
B.V.1. | Peniaze 72 8 6 8 6 8 6 8 6
(211, 213, 21X)
8685
2. | Uty v bankach 73 963884 963884
(221A, 22X, +/- 261)
1176316
C. Casové rozlisenie | 74 126045 126045
sucet (r. 75 az r. 78)
54912
Naklady buducich
C.1. | obdobi dlhodobé 7%
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 297865 29785
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 4756 4
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 6260 962620
obdobi kratkodobé
L 7348
Ozna- STRANA PASIV Cisto g i Bezprostredne
ase;m : ria:ku BeZné uétovné obdobie 4 predchédzajiice Gétovnd obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 +1. 101 + . 141 79 18861172 1965645086
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 1.90+r.93+1.97+1.100 . 18122438 1736442
Al | Zikladné imanie suet(r.82azr.84) | 81 5000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
| (/-/363)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy {413) 86 3000000 30000O00O0
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 664 564
Zéakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 4174, 418, 421A, 422) s 664
Rezervny fond na viastné akcie a viastné
2| podiely (417A, 421A) a3 664
MF SR &. 18009/2014 Strana 7



UZPODv14_8
| Suvaha

pE2022722383

cosa489463] |l

L[l /—

Ug POD 1-01
" 5 Ci sz o . . Bezprostredne predchadzajice uctovné
o Cisl
il STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | siaget (r. 94 az r. 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia
VIS majetku a zavazkov (+/- 414) et
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Utastin (+/- 415)
3 Ocerlovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :/y'gsslidl?lggospodérenia minulych rokov 97 = 1 2 6 9 2 2 3 -1 2 8 4 1 11
AVIi.1.l Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 9 O 9 7 1 9 0 9 7 1
2. | Neuhradena strata minulych rokov {/-/429) | 99 - 1 3 6 0 1 9 4 bl 1 3 7 5 0 8 2
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdo-
A.VIil.| bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 75807 14889
+rn87+1r90+1r.93+r97+1,101 +1,141)
Zavaz| r. 102 +r. 118 + 1. 121 +r. 122
B. | htaeer.ioh s e id0 10 16621085 17349546
Dihodobé zavizky
BL | gadet (. 103 + r. 107 a2 . 117) 102 16318831 6879986
B.i1 Dthodobé zavizky z obchodného styku 103
- stcet (r. 104 aZ r. 106)
ZA&vazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.; vej utasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108 1 5 6 5 0 8 5 O 6 2 3 3 4 5 8
" | GEtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej GUcasti
4. | okrem zavizkov voti prepojenym Gétovnym | 109
jednotkém (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 188187 247770
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/1255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘I (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A, 377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 17 4797 94 398758
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.., Savaha nic2022722383
U POD 1-01
) . & P . Bezprostredne predchadzajlce étovné
o Cisl
o STRANA PASIV Sl Bezné niétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r1.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ill. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 94736820
Kratkodobé zavazky
BAV. | suget (r. 123 +r. 127 a3 r. 135) 2 2800092 358144
Zavizky z obchodného styku
B stéet (r. 124 az r. 126) 12 9 0 2 1 4 5 8 4 5 5
Zavazky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.| Gdtovrym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 34927 23573
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b uéasti okrem zavézkov vodi pfeggjené'rm 125
Ve O¢tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 55287 34882
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voti prepojenym Gétovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1 6 4 1 3 1 2 1 g 4 3 5
Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem z&vézkov voti prepojenym uétovnym | 129
jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zéavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 25747 802514
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
T (B72A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +1.138 136 2216 2 6156
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2216 2 6156
BeZné bankové tvery
BV | 221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L 63158090
Kratkodobé financné vypomoci
o (241, 249, 24X, 473A, /-255A) iy
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 azr. 145) L 427839 4590098
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© 1 {383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
" (384A)
4 Xa)g:‘o:)y buddcich obdobi kratkodobé 145 4 2 7 8 3 9 4 5 9 0 9 8
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I Vykaz ziskov a strat
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LD —

Ug POD 2 -01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 e e 2
Zonio Text riadku beiné Gictovné obdobie bezprostredne T:gzl;ia:za]uce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast’ Gét. tr. 6 podfa 01 2662557 23565068
zakona)
» | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
széet(!:-.osﬁpr.oe) g P 02 2662557 2636730
1. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
H. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
11l | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2315805 2356568
v Zmeny stavu vnltroorganizaénych zésob 06
* | (+/) (U&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (GEtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 332
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 3 4 6 7 5 2 2 7 9 8 3 0
" | (844, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
| 1412+ 13+ 114+ .15 +1.20 + 10 1628772 1507028
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 309128 283005
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 470299 375815
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 18
2 Odmeny &lenom orgénov spolo¢nosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Sociaine naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 2 2 2 4 8 2 3 3 5 2
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 8 1 9 5 O 9 8 1 2 4 9 5
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dihodobého hmotného majetku (551) . 8 1 9 5 0 9 8 1 2 4 9 5
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
: (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 7588 12361
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+1) (r. 02-r. 10) 21 1033785 1129702
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I Vykaz ziskov a strat
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U¢ POD 2 - 01
Skuto&nost’
Ozna- Cislo 2 T e z
Zonle Text Hadk bezné tictovné obdobie bezprostredne %rggglt:iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r11+r12+r13+r.14) | 28 1536378 1697748
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.314r.35+r.39+r.42+r.43+r. 4
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podieiov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sicet (r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 30
"' | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej i&asti okrem vynosov 33
prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sudet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkedobého finanéného majetku
2. | v podielovej ifasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
Xl. | Vynosové Uroky (r.40 +r.41) 39
XI.1 Vynosové Groky od prepojenych 40
° " | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
XN, | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécifi (664, 667)
XIV, | Ostatné vynosy z finan&ne] &innosti (668) 44
« | Naklady na finanéni ¢innost spolu r. 46
+AT+r.48+1. 49+ 1.52+1.53+1.54 | ¥ 865540 7160565
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok
L 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
" | (+-) (565)
N. | Nakiadové troky {r. 50 + . 51) 49 811402 704440
Nakladové troky pre prepojené uctovné
N1, | NBldadové frok 50 660514 506458
2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 150888 197982
O. | Kurzové straty (563) 52 4
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéna ¢innost
Q. | Qetatne naktady 54 54138 11611
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U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo = e
red Text Hadk bené tctovné obdobie bezprostredne q;gzl;iaedzajuce uétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - -
™ | Ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) £ 865540 716055
Vysledok hospodarenia za uctovné
o obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 1 6 8 2 45 4 1 3 6 4 7
R. | Dafizprijmov ({r.58 +r.59) 57 02438 398758
R.1. | Daft z prijmov splatna (591, 595) 58 1140 2
2. | Daii z prijmov odloZen (+/-) (592) 59 81036 308758
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 75 8 07 148 8 9
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 44489463
AUPARK Tower Kosice, s. r. 0. 1 DIC: 2022722383

Poznamky k Uuc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Tower KoSice, s. r. 0.
Velka olfruiné 59A
010 01 Zilina

Spolo¢énost AUPARK Tower Kosice, s. r. 0. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zaloZzena 28. oktébra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 11. novembra 2008.(Obchodny register Okresného sudu Okresny
Sud Zilina, oddiel. Sro, vlozka ¢.63701/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

Hlavnou ¢innostou Spoloénosti je'prenéjom viastnych nehnutelnosti a s tym suvisiace sluzby. Dal&imi
¢innostami podia obchodného registra su:

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone€nému spotrebitefovi /maloobchod/ alebo inym
prevadzkovatfom Zivnosti /vefkoobchod/,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska Cinnost v oblasti sluZieb,

- finan¢ny leasing,

- pocitadové sluzby,

- vydavatelska €innost,

- sprava bytového/nebytového fondu a jeho Gdrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so
spravou bytového/nebytového fondu,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

- prenajom hnutefnych veci,

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvdlilo dita 6. maja 2020 ucétovnd zavierku Spolo¢nosti za predchadzajlce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uc¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 44489463
AUPARK Tower Kosice, s. 1. 0. 2 DIC: 2022722383

5. Udaje o skupine

Spolocnost sa zahriiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo€nosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Amsterdam 1082 MC, Holadnské
krafovstvo, ktora je suCastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle plc.
Konsolidovanu Gétovn( zavierku skupiny zostavuje spolocnost NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované uétovné zavierky mozno dostat
priamo v sidle uvedenych spolognosti.

Konsolidovanu Gétovnl zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle plc., so

sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej uctovnej zavierky
je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Spoloénost nema Ziadnych zamestnancov.

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spoloc¢nosti schvélilo dia 6. maja 2020 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora uétovnej zavierky za finanény rok kongiaci 31. decembra 2019.

8. Organy a spolocnici Spolocnosti
Struktara spolo&nikov Spolognosti k 31. decembru 2019:

Iny podiel na Vyska
ostatnych prispevku do

Vyska podielu na Podiel na polozkach VI kapitalovych
zékladnom imani hlasovacich akonaZlv fondovz
Spoloé¢nik, akcionar absoluatne v% pravach v % % prispevkov
NE Property B.V. 4250 85 85 85 0
NEPI Slovak Centre One a.s. 750 15 15 15 0
Spolu 5000 100 100 100 0

Zmeny v Strukture spoloénikov Spolo€nosti v priebehu roka 2019:

Iny podiel na Vyska
ostatnych prispevku do

Spoloc¢nik, akcionar do dfia zmeny Vyska podielu na Podiel na polozkach VI kapitalovych
v Strukture spoloénikov, akcionarov zakladnom imani hlasovacich akonaZlv fondovz
Spoloénik, akcionar Datum zmeny absolltne v % pravach v % % prispevkov
NE PropertyCooperatief
UA. 28.08.2019 4250 85 85 85 0
zmena obchodného
mena
Spolu 4250 85 85 85 0

Na zaklade zmluvy o zaloZnom prave na obchodny podiel uzatvorenej dita 10. decembra 2015 bolo
zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel spoloénikov v prospech banky Tatra banka, a.s.,
Bratislava.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 44489463
AUPARK Tower KosSice, s. r. 0. 3 DIC: 2022722383

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uétovné obdobie bez ohfadu na datum

ich platenia.
Pefiazné udaje v Uctovnej zavierke sii uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metédy a vieobecné Gétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Zmeny metédy, dévod zmeny aich vplyv na viastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vysku
majetku a zavazkov st podrobne popisané nizsie (v relevantnych &astiach).

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktor(i sa majetok
obstaral, a néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vilastné naklady) neprevys$i 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej
tabufke:

Predpokladana doba Metoda Ro&na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 27 a 1/3 rokov linearna 3,66 %

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zakiade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym difom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roé&na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rokov linearna 333%
Samostatny hnutefny majetok 6 rokov linedrna 16,7 %
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov linearna 16,7 %

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistend pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Gétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Urover jeho zistenej Gzitkovej hodnoty.
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c)

d)

e)

g)

Goodwill

Goodwill sa Gétuje pri Goodwill sa Gétuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho ¢asti, ak je kipna cena
alebo uznana hodnota vkladu vyssia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov,
ktorou sa tento majetok a zavazky ocenia v tétovnictve kupujiceho alebo prijimatefa vkladu. Zaporny
goodwill sa zauétuje v prospech Gétu 015-Goodwill. Pri i€tovani goodwillu sa zistuje, v akej vy3ke sa v
budicnosti v suvislosti s goodwillom zvysia ekonomické Uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom
zniZia ekonomické UZitky. Ak budtice zvySenie ekonomickych Uzitkov bude pravdepodobne nizsie nez je
vy$ka goodwillu zauétovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpise pri kupe alebo
vklade podniku alebo jeho ¢asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpise v prospech Gétu 551
- Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotnéhe majetku so stvztaznym zépisom na
tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uctuje pri zlG€eni, splynuti a rozdeleni, ak uétovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spoloénosti v inej zucastnenej spolocnosti je vy$sia nez realna hodnota majetku a zavézkov pripadajtica
na tento podiel, pri¢om Gétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Gétuje v prospech G&tu 015 — Goodwill. Pri uétovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budlcnosti v suvislosti s goodwillom zvysSia ekonomické Uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizsie nez je vyska goodwillu zati€tovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
¢ast' goodwillu sa odpiSe pri zlti€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpi$e v prospech uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so slivztaznym zapisom na tarchu Gétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri neperiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast’ podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v uétovnictve
prijimatefla vkladu podniku Gétuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislu§né Uty v oceneni redinou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou jednotlivych
zloZiek majetku a zavézkov tvoriacich vkiad podniku a hodnotou nepefiazného vkladu zapogitanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), uctuje podfa charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na uget 015 — Goodwill.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sié¢asnou hodnotou pohfadavky. Studasna hodnota pohladavky
sa potita ako suéet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Financné acty
Finan&né Ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej stvislosti s Uctovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doSlo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna poloZzka sa uUétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GEtovnictve.
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k)

Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujtci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uUzitky. Rezervy st zavazky s neuréitym ¢asovym
vymedzenim alebo vy$kou a oceriuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uUctuje na tarchu vecne prislu§ného UEtu rezerv so stivztaznym zapisom
v prospech vecne prislu§ného Uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa udtuje
opaénym G¢tovnym zdpisom ako sa UGétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolocnost vytvorila rezervy na audit a na nevyfakturované dodavky pri ktorych je neuréita vyska
zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dafi z prijmov sa u¢tuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dai z prijmu

OdloZena dai z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,

b) mozZnosti umorovat darfovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat dariovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité darové odpocty a iné darfiové naroky do buducich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauétovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do&asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dariovych odpisov a
uétovnych odpisov, ak pri prvotnom (ctovani goodwillu alebo zéporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitefnému dogasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
netétuje ani odloZzené darova pohladavka ani odloZzeny dafovy zavazok pri prvotnom zalcétovani majetku
alebo zaviazku v uétovnictve, ak v ¢ase prvotného zalétovania nema tento Uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o Uétovny pripad vznikajlci u kupujaceho pri
kupe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uétovnej jednotke pri zlic¢eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
docasnému rozdielu a zdanitefnému do¢asnému rozdielu sa odloZena darfiova pohfadavka a odloZeny
dariovy zavazok nelétuju ani v nasledujucich Uétovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.
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Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktoréd je potrebnd na
dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok azavéazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu
alebo v deri, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodérenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danei sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa u€tuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaju . Vynosy z dividend sa zaudtuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu viastnych nehnutefnosti a s tym suvisiacich sluZieb.

Oprava chyb minulych obdobi
Spolo¢nost’ v roku 2019 neuétovala o oprave chyb minulych obdobi.

Ak Spolocnost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajticu sa minulych Gaétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Goodwill

Goodwill je dosledkom zlu€enia spoloénosti AUPARK Tower KoSice, s.r.0., so sidlom Velka Okruzna 59A,
010 01 Zilina a obchodnej spoloénosti NEPI Slovak Centres Three s. r. 0., so sidlom Velka Okruzna 59A,

010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri k 1. maju 2015.

Zostatkova hodnota goodwillu k 31. decembru 2019 je 5 239 955 EUR (k 31. decembru 2018: 5 471 980
EUR). Hodnota odpisov goodwillu za rok 2019 predstavuje vysku 232 025 EUR, rovnako aj v roku 2018.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa
zostavuje ucétovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy. V roku 2019 manaZzment spolognosti
prehodnotil doby pouzitelnosti dlhodobého nehmotného majetku na zaklade predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku.
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2. Finanéné uity
Finanénymi uctami méze Spolo¢nost volne disponovat
3. Zavazky

Struktura zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

ZAavizky so zostatkovou dobou splatnosti Zavizky po

viac ako pét jedenrokaz do jedného lehote Spolu

Nézov poloZky rokov pét rokov roka splatnosti zavizky
Dlhodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 437 305 15881 529 0 0 16318831
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voli prepojenym udtovnym
jednotkam 0 15650850 0 0 15650850
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavazkov voli prepojenym UGétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 0 188 187 0 0 188 187
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavézky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0 0
Qdlozeny daiovy zavazok 479 794 0 0 0 479 794
Dlhodobé zavizky spolu 479794 15839037 0 0 16318813
Kratkodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 90 214 0 90 214
Zavazky voci prepojenym ugtovnym
jednotkam 0 0 34 927 0 34 927
Zavazky v ramci podielovej G&asti okrem
zavazkov voci prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 55 287 0 55 287
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 164 131 25 747 0 189 878
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 164 131 0 0 164 131
Zavazky v ramci podielovej Uéasti okrem
zavazkov voci prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 25747 0 25747
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavézky spolu 0 164 131 115 961 0 280 092
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie si uvedené v nasledujicej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavézky po
viac ako péat jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov péat rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavéazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 6 879 986 0 0 6879986
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vocti prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 6233 458 0 0 6233458
Zavazky v ramci podielovej udasti okrem
zavazkov vocli prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostainé dihodobe zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 0 247 770 0 0 247 770
Dihodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavézok 0 398 758 0 0 398 758
Dlhodobé zaviazky spolu 0 6 879 986 0 0 6879986
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 58 455 0 58 455
Zavazky voéi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 23573 0 23573
Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 34 882 0 34 882
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 299 689 0 299 689
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gctovnym
jednotkam 0 0 219435 0 219435
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavéazky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 80 254 0 80 254
Zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 358 144 0 358 144
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Informacie o hodnote zavazkov zabezpefenych zaloznym pravom alebo zabezpeéenych inou formou
zabezpectenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2019 31.12.2018
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 10 105 260

Spolo&nost AUPARK Tower Kosice, s. r. 0. mala spolo&ne so spoloénostou AUPARK KOSICE, spol. s
r.o. zazmluvneny uver s bankami Tatra banka, a.s. a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Hodnota
nesplatenych tverov predstavovala vysku 10 105 260 EUR k 31. decembru 2018.

Vyska nesplateného uveru k 31.12.2019 je nulova, z dévodu pred€asného splatenia.

Hodnota k Hodnota k

Zabezpeéeny majetok 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 12 556 262
Hodnota pohladavok, na ktoré je zriadené zélozné pravo 0 276 931

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH
Podmienené zavazky
Podmienenym zaviazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢&i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky, alebo

e  povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych uzitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit.

Stav k Stav k
Druh podmieneného zavizku 31.12.2019 31.12.2018

Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Zo zmluvy o podriadenom zavézku 0 0
Z rucenia 0 78 315792

0 0

Iné podmienené zavazky

Spolo&nost rugila za uver poskytnuty bankou Tatra banka, a.s. spolu s bankou Ceskoslovenska obchodna
banka, a.s. spolognosti AUPARK KOSICE, spol. s.r.o. (vy$ka ruéenia k 31. decembru 2018: 78 315 792
EUR. V roku 2019 bol uver pred€asne splateny.

Vzhfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl darové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budtcnosti vyznamny naklad.
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V.

VI.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2019 okrem uvedenych niZsie:

Ku diiu 20. aprila 2020 doslo k zmene konatelov spolo¢nosti nasledovne

Vznik funkcie 20.4.2020 : Nicola Perucconi a Marek Pawet Noetz!
Zanik funkcie 20.4.2020 : Costin-Marius Barbu a lulian-loan Rusu

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajlce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v
tase zverejnenia tejto Uctovnej zavierky sa situacia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na
svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov méze byt vaznejsi, ako sa pdvodne ofakéavalo.

Napriek tomu, Z2e pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo&nosti, finan¢na pozicia Spolo€nosti,
ako aj oakavané prijmy Spolocnosti by mali zabezpecCit schopnost' plnit svoje zavazky. Viac ako
50% prenajatych ploch je obsadenych velkymi spolo¢nostami, tak narodného aj medzinarodného
charakteru (s obratom/aktivami presahujicimi 200 miliénov EUR), €o znizuje riziko neplatenia.
Najomné a platby za spolo¢né priestory boli za prvy ravrtal roka vyfakturované a zvacsa aj zaplatené,
pricom od jina je viditelné zlepSenie platobnej pozicie najomcov.

Manazment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych U&inkov na spoloénost. PretoZe sa situacia stale vyvija, vedenie uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je moZné poskytnit blizSie kvantitativne odhady potencialneho vplyvu
suéasnej situacie na UGétovnud jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uctovna
jednotka do uctovnictva a Uctovnej zavierky v roku 2020.

Spoloénost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neoakava, Ze by porusila svoje
zavizky vodi finanénym institiciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat na neskér. Spoloénost je financovana materskou spoloénostou NE Property B.V. (predtym
NE Property Cooperatief U.A.). Diia 19. juna 2020 Spolo¢nost obdrzala list, ktorym spoloénost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finantnej
podpory Spolo&nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dia schvélenia uétovnej zavierky, v
pripade, ze Spoloénost nebude mat k dispozicii dostupné finan¢éné prostriedky tak, aby si mohia pinit
svoje splatné zavazky a dalej pokracovat vo svojej Cinnosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skuto¢nosti povazuje manazment predpoklad nepretrZitého trvania
Spolocnosti za opravneny.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost' sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.



