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1. PROFIL SPOLOCNOSTI

Nakupy a zabava v centre

AUPARK je nazov Uspesnej siete nakupno - zdbavnych centier. Koncept, ktory v roku 2001 priniesol do
Bratislavy Uplne novu Uroven nakupného komfortu, nadvazuje na tradiciu modernych vnutromestskych
obchodnych domov. Kazda stavba je unikatnym spojenim skvelej lokality, kvalitnej retailovej architektury
a atraktivnej ponuky znaciek, gastra a sluZieb.




Vlastnik

Spolo¢nost NEPI je kdtovana obchodna spoloénost zaoberajlca sa nehnutelnostami, ktord bola zaloZzena
v roku 2007.

Spolo¢nost NEPI ROCKCASTLE vznikla fuziou spolo¢nosti New Europe Property Investmensts Plc (NEPI)
a spolocnosti Rockcastle Global Estate Company Limited (Rockcastle). Novovzniknuty holding NEPI
Rockcastle Plc (NEPI Rockcastle) prevzal obchody oboch spoloc¢nosti, ¢im sa stal najvyznamnejSim
subjektom v oblasti maloobchodnych nehnutelnosti v strednej a vychodnej Eurdpe, a podla hodnotenia
trhovej kapitalizacie patri medzi tom 10 realitnych spolo¢nosti v kontinentalnej Eurdpe.

NEPI
ROCKCASTLE

Spolo¢nost NEPI Rockcastle sa zameriava na dominantné maloobchodné nehnutelnosti na vysoko
rastucich trhoch strednej a vychodnej Eurdpy, zatial ¢o najvyznamnejsSie postavenie ma v Rumunsku
(najvacsi vlastnik maloobchodnych nehnutelnosti), Polsku (Stvrty najvacsi), Slovensku (druhy najvacsi), no
zasadné postavenie ma aj na trhoch v Chorvétsku, Ceskej republike a v Srbsku.

1. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
Obchodné meno: AUPARK Piest'any, spol. s r.o.
Sidlo: Velka okruznd 59A
01001 Zilina
ICO: 35880 741
Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vlozka &. 67482/L
Datum vzniku: 17.02.2004

(dalej ,Spoloénost*)



Hlavné cinnosti Spoloc¢nosti podla vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

=  Kdpa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti

=  Kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti

=  Sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti

=  Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

=  Reklamnd a propagacéna ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

=  Prendjom spotrebného a priemyselného tovaru

= Leasingova Cinnost v rozsahu volnej Zivnosti

= Prieskum trhu

=  QObstardvanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

=  Prendjom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami — obstaravatelské sluzby spojené
S prendjmom

»  Cinnost organiza¢nych a ekonomickych poradcov
= Qrganizovanie skoleni, kurzov a seminarov

=  Vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

= Inzertna ¢innost

=  Tvorba www.stranok

U&tovnym obdobim Spolo¢nosti je kalendarny rok, ktory zaéina dfia 1. janudra a koné&i 31. decembra
kalendarneho roka.


http://www.str%C3%A1nok/

1. ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOCNiICI

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2019 bola nasledovnd:

Tabulka €. 1
Iny podiel
na Vyska

Vyska podielu na ostatnych prispevku do
zékladnom imani Podiel na poloZkach kapitalovych

hlasovacich VI ako na ZI fondov z

Spolocénik, akcionar absolutne vV % pravach v % v % prispevkov

NE Property B.V. 6 639 100 100 100 0
Spolu 6 639 100 100 100 0

Ku 31. decembru 2019 bola Spolocnost zastupend nasledovnymi konatelmi:

Costin-Marius Barbu

Hagi Ghita Street no. 33
Bukurest Sector 1
Rumunsko

Vznik funkcie: 05.10.2016
a
Razvan - Vlad Sin

Str. Nicolae G. Caramfil, no. 12-14, Building A, 2nd floor, ap. A.2-4
Bukurest Sector 1
Rumunsko

Vznik funkcie: 02.08.2019

V mene spolo¢nosti konaju a podpisuju vidy dvaja konatelia spoloéne. Spoloénost nemala zriadend
dozornu radu a prokuristov.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Barbu&MENO=Costin-Marius&SID=0&T=f0&R=1
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Sin&MENO=Razvan

Iv. SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI ZA UCTOVNE OBDOBIE

4.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+), STRATA (-)

Vyvoj vysledku hospoddrenia za tctovné obdobie a predchddzajice tictovné obdobie

Tabulka ¢. 2
K31.12.2019 (K 31.12.2018 |K 31.12.2017
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -227 447 -336 132 -613 204
Vysledok hospodarenia po zdaneni -227 447 -336 132 -616 084

Struktira vysledku hospoddrenia za tctovné obdobie a predchddzajtice uictovné obdobie

Tabulka ¢. 3
K31.12.2019 |K31.12.2018 |K 31.12.2017
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 1016 959 932 769 1181971
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -1 244 406 -1268 901 -1795175
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej innosti - - -

Spolo¢nost dosiahla vtomto U¢tovnom obdobi rovnako ako v predchadzajucom obdobi stratu, ¢o je
spbsobené vysokymi nakladmi na finanénd ¢innost. Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti
dosiahol vysku 1 016 959 Eur. Spoloc¢nost dosiahla vysledok z finan¢nej ¢innosti vo vyske — 1 244 406 Eur.
Spolocnosti nevznikla Ziadne strata z mimoriadnej ¢innosti.

4.2 VYKONY

Vyvoj trZieb za uctovné obdobie a predchddzajuce uctovné obdobie

Tabulka ¢. 4
K31.12.2019 (K 31.12.2018 |K 31.12.2017
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Trzby z predaja sluZieb 2819746 2624942 2880473
Triby celkom 2 819 746 2624942 2680473




4.3 NAKLADY

Porovnanie vyvoja ndkladov aprehlad najvyznamnejsich prevadzkovych ndakladov je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Struktura ndkladov spoloénosti za ucétovné obdobie a predchddzajiice tictovné obdobie

Tabulka ¢. 5
K31.12.2019 |K31.12.2018 |K 31.12.2017
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Prevadzkové naklady 1812001 1740971 1713433
Financné naklady 1244 406 1268901 1795175
Mimoriadne naklady - - -
Dan z prijmov - odloZena - - -
Dan z prijmov - splatna - - 2 880

Najvyznamnejsie polozky prevdadzkovych ndkladov za tcétovné obdobie a predchddzajice uctovné

obdobie
Tabulka ¢. 6
K31.12.2019 (K 31.12.2018 | K 31.12.2017

(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Opravy a udrziavanie - - -
Upratovanie - - -
Néklady vog&i auditorovi 7 300 8 701 14 647
Najomné - - -
Poplatky platené Skupine 85708 - -
Ostatné sluzby 6294 27 421 12628
Tvorba a zUc&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam - 501 -
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 9581 18 219 16 341

4.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spoloénost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy voblasti likvidity asvoje zavazky vodi

dodavatelom uhradzala vcas.

Zakladné veli¢iny ovplyviiujuce platobnld schopnost si uvedené v nasledujiacich tabulkdch spolu

s prepocitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.




Suvahové poloZky ovplyviujiuce ukazovatele likvidity

Tabulka ¢. 7
K31.12.2019 | K 31.12.2018 | K 31.12.2017

(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Financ¢né ucty 1571578 37023 469 979
Kratkodobé pohladavky 720 4580 -
Zasoby - - -
Casové rozlisenie - majetok 1515 1640 2226
Dlhodobé pohladavky - - -
Kratkodobé zavazky 2299 830 1781379 1270649
Kratkodobé rezervy 8 296 6 726 10 350
Bezné bankové uvery 396 000 396 000 396 000
Kratkodobé financné vypomoci - - -
Casové rozlidenie - VI a zavizky 65 612 68 540 70534

Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulka ¢. 8
K31.12.2019 (K 31.12.2018 |K 31.12.2017

(v Eur) (v Eur) (v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia) 0,567 0,016 0,269
fu / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 0,568 0,018 0,269
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupfia) 0,568 0,019 0,270
(oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

Legenda:

fu Financné ucty, Suvaha, riadok ¢. 71

kpoh  Krdtkodobé pohladdvky, Stvaha, riadok ¢. 53
oba ObezZné aktiva, Stuvaha, riadok ¢. 33

dpoh Dlhodobé pohladdvky, Suvaha, riadok ¢. 41
osa Ostatné aktiva, Suvaha, riadok ¢. 74

krez  Krdtkodobé rezervy, Suvaha, riadok ¢. 136

kz Krdtkodobé zdvdézky, Suvaha, riadok ¢. 122
bbu BeZné bankové uvery, Suvaha, riadok ¢. 139
kfv Krdtkodobé finanéné vypomoci, Suvaha, riadok ¢. 140
osp Ostatné pasiva, Stuvaha, riadok ¢. 141




4.5 LUDSKE ZDROJE

Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov.

4.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Vedenie Spolocnosti sa zaobera rizikami a neistotami, ktorym je Spoloc¢nost vystavena a upozorfiuje na
udalosti po sivahovom dni, ktoré su uvedené v bode VII.

4.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolo¢nost sa snazi minimalizovat vplyv na Zivotné prostredie optimalizaciou svojej energetickej
spotreby.

4.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOIJA

Spolo¢nost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a vyvoj.

4.9 INFORMACIE O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH
PODIELOV A AKCli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spolo¢nost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolocnosti.

V. NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE
Tabulka €. 9
Polozka Sumav Eur
Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2019 0 - -
Nerozdelena strata minulych rokov k 31.12.2019 -10 325 303 - -
Zakonny rezervny fond k 31.12.2019 0 - -
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie - -227 447 -
Pridel do rezervného fondu - 0 -
Pridel do socidlneho fondu - 0 -
Prevod na ucet nerozdelenych ziskov/strat minulych rokov - -227 447 -
Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za uc¢tovné obd. - - 0
Nerozdelenad strata min.rokov po rozd.zisku za uctovné obd. - - -10 552 750
Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za uctovné obd. - - 0
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VI. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICi

Spolo¢nost nema organizac¢nu zlozku v zahranidi.

VII. VYHLAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2019

Po 31. decembri 2019 do dia zostavenia Uctovnej zavierky v Spolocnosti nastali nasledné udalosti:

Struktura spolocnikov od 12. februdra 2020 bola nasledovnd:

Tabulka ¢.10

Iny podiel
na Vyska
Vyska podielu na ostatnych prispevku do
zékladnom imani Podiel na poloZkach kapitalovych
hlasovacich VI ako na ZI fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % v % prispevkov
NE Property B.V. 6 639 100 100 100 0
Spolu 6 639 100 100 100 0

Spolocnost bola zastupend nasledovnymi konatelmi:

Marek Pawet Noetzel

W. Bogustawskiego 11
tomianki Dolne 05-092
Polskd republika

Vznik funkcie: 16.04.2020

Nicola Perucconi

Povraznicka 4007/18

Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 05
Vznik funkcie: 16.04.2020
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http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzl&MENO=Marek
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Perucconi&MENO=Nicola&SID=0&T=f0&R=1

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajlice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked' v ¢ase
zverejnenia tejto Uctovnej zavierky sa situdcia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod,
na firmy aj na jednotlivcov moze byt vaznejsi, ako sa povodne ocakavalo.

Napriek tomu, Ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo¢nosti, finan¢na pozicia Spolo¢nosti, ako aj
ocakavané prijmy Spolo¢nosti by mali zabezpedit schopnost plnit svoje zavazky. Viac ako 50% prenajatych
ploch je obsadenych velkymi spolo¢nostami, tak narodného aj medzinarodného charakteru (s
obratom/aktivami presahujicimi 200 miliénov EUR), ¢o znizuje riziko neplatenia. Najomné a platby za
spoloc¢né priestory boli za prvy kvartal roka vyfakturované a zvacsa aj zaplatené, pricom od juna je viditelné
zlepSenie platobnej pozicie ndjomcov.

ManaZment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vSetky moziné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych uc¢inkov na spoloénost. PretoZe sa situdcia stale vyvija, vedenie Ucétovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu sucasnej
situdcie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uctovna jednotka do
Uctovnictva a Uctovnej zavierky v roku 2020.

Spolo¢nost na zaklade aktudlneho ako aj predpokladaného vyvoja neocakava, Ze by porusila svoje zavazky
voci finanénym institiciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky odkladat na
neskdr. Spolo¢nost je financovana materskou spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A.). Dria 19. juna 2020 Spolo¢nost obdrzala list, ktorym spolocnost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Zze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finanénej podpory Spolo¢nosti
na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dfia schvalenia Uctovnej zavierky, v pripade, Ze Spolo¢nost nebude
mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné zavazky a dalej
pokracovat vo svojej ¢innosti.

Na zaklade aktudlnych faktov a skutoCnosti povazuje manaiment predpoklad nepretrzitého trvania
Spoloc¢nosti za opravneny.

VIIL. HLAVNE UDAJE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Suvaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom, vykaz cash-flow a poznamky uctovnej
zavierky spolu s vyrokom auditora su uvedené v prilohe tejto vyrocnej spravy.

V Ziline, dia 22.06.2020

12



PRILOHY

- Sprava auditora z overenia U¢tovnej zavierky

- Suvaha

Vykaz ziskov a strat

Poznamky k Uctovnej zavierke vratane vykazu cash flow
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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti AUPARK Piestany, spol. s r.o.:

Nas nazor

Podfa nasho nazoru vyjadruje uétovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolo¢nosti AUPARK Piestany, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo¢nost™) k 31. decembru
2019 a vysledok jej hospodéarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil, v sulade so
zdkonom ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon
o Uctovnictve®).

Co sme auditovali

Ugtovna zavierka Spolo&nosti obsahuije tieto suéasti:

e suvahu k 31. decembru 2019,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondéil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné u&tovné zasady a uctovné metddy
a dalSie vysvetlujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v ¢asti Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej
zavierky nadej spravy.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Etického kdédexu pre uctovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinarodné etické Standardy uctovnikov pri Medzinarodnej federacii uctovnikov (dalej
,Eticky kodex"), ako aj v zmysle ustanoveni zékona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej ,Zakon o
Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuju na na$ audit Uctovnej zavierky v
Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajluce sa etiky, ktoré na nés kladie Zakon
o Statutarnom audite a Eticky kédex.

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo Vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informécie. Ostatné informéacie obsahuju Vyro&nu spravu
(ale neobsahuju uctovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas$ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Twin City/A, Karadzi¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

T_he firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolo¢nosti je 35 739 347. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod VloZkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.



pwec

V suvislosti s naSim auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou precitat si ostatné
informacie, ktoré su definované vysSie a pritom zvazit, ¢i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s uétovnou zavierkou alebo s nasSimi poznatkami ziskanymi po€as auditu, alebo &i
mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

Pokial ide o Vyro&nu spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon o
uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu sme dospeli k nazoru, ze:

e informacie uvedené vo vyroCnej sprave za rok ukonceny 31. decembra 2019 su v sulade
s uctovnou zavierkou za dany rok, a Ze
e Vyrocna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uctovnictve.

NavySe na zaklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme poc¢as auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyro€nej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Ustovnej zavierky
v sulade so Z&konom o Uctovnictve, a za internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie ucCtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, Ci je
Spolo¢nost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokracovanim Spolo€nosti v €innosti, ako aj za zostavenie uctovnej zavierky za pouZitia
predpokladu pokracovania v €innosti v dohlfadnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny organ ma
v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit' jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie otom, &i ucétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamneé nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat’ nd8 nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych S&tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, aj ked existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakavat, Ze jednotlivo alebo v uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zdklade uctovnej zavierky.

PoCas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v u¢tovnej zavierke, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoChiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vySSie nez v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZze podvod méze
znamenat' tajnu dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.



Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost' pouzitych U&tovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost’ uctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.

Vyhodnocujeme, ¢&i Statutdrny organ v uctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrZitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloc¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v ultovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mdZu spdsobit, Zze Spolo¢nost
prestane pokraCovat' v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i ultovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a ¢asovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré poc€as auditu identifikujeme.
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0% Pop UCTOVNA ZAVIERKA  [[l[IFINTITIII

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 31 .12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Danoveé identifikacné Cislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2019
EOO 21803663 X riadna X mala Za obdobie

do 20
35880741 mimoriadna velka 12 19
SK NACE oriebesna Eii‘lrﬁiérfé’,ﬂie od 1 2018
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 012 2018

PriloZzené sucasti Uctovnej zavierky
X Savaha (UsPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Us POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

AUPARK Piestany, spol. s r. o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Vel ka okruzna 59A
psC Obec

01001 Zilina

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny suad Zilina

Oddiel: Sro, Vliozka &islo:67482/L
Telefénne Cislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

veronika.benakova@nepirockcastle.com

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
22 . 6 . 2020 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového uUradu

Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového Uradu

MF SR ¢. 18009/2014 Tlagivo vytladené z internetu Strana 1
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Suavaha pt2021803663

eevrrrraml 1111

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezpros,tvredne'predch?dzajuce
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 46032596 34510965

rr02+r.33+r.74
11521631 34383977

A. | Neobezny majetok | 02 44458282 32937152

rr03+r.11+r.21
11521130 34340734

Al | Dlhodoby 03 15182166 13230174

sucet (r. 04 az r. 10)

nehmotny majetok
1951992 13880838

A.l.1. | Aktivované naklady | 04

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwil 07 15182166 13230174

(015) - /075, 091A/
1951992 13880838

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

10

nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dihodoby hmotny | 11 29276116 19706978

majetok

sucet (r. 12 az

r. 20) 9569138 20459896

A1, | Pozemky 12 965505 965505

(031) - /092A/

965505

2. | Stavby 13 26467972 1824596606

(021) - /081, 092A/
8222006 18898376

8 | e e | 14 1819148 474971

subory hnutelnych

z/gzc;)-/osz,ong/ 1344177 590880

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

ne2021803663

o3 5880741

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

2955

2955

452

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

20536

20536

4683

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&Zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 3



UZPODv14_4

Suavaha pt2021803663

wssasora ] I

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Po&Zicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

1. 32

finanény majetok
(053) - /095A/

B. |Obezny majetok | 33 1572799 1572298

r.66 +r.71

rr34+r.41+r.53+
501 41603

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.Il.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

-1191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | DIhodobé 41
pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4
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Suavaha pt2021803663

serrrrermil 1111111

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43
prepojenym tétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

Pohladavky z obchodneé-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vocéi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucGasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

Pohladavky voci

spolo¢nikom, 49

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

8. | Odlozena darnova 52
pohladavka

(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 1221 720

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 501 4580

B.IIL1.| Pohradavky 54 1221 720

z obchodného

styku

sucet (r. 55 az r. 57) 5 0 1 4 5 8 0

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym Gétovnym

jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A, 3860

315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym

uctovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

ne2021803663

o3 5880741

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

1221

720

501

720

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1

Kratkodoby finanény
-| majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

Vv prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

MF SR ¢. 18009/2014
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st 1[uc2021803663[c035880741| [I[IIINININE
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ée;ie b riagk“ 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 1571578 1571578
r.72+r.73
37023
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
7942
2. | Ugty v bankach 73 1571578 1571578
(221A, 22X, +/- 261)
2908 1
c. Casové rozlisenie | 74 1515 1515
sucet (r. 75 azr. 78)
1640
Naklady buducich
C1- | obdobi dlhodobé %
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 1515 1515
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
1640
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo ool . Bezprostredne
ce:e b rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
L 80+T.101 + . 141 79 34510965 34383977
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 1.90+1.93+r.97+r.100 80 2853889 3081336
All. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 6639 6639
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-/353)
Al Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 13400000 13400000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G417A, 418, 421A, 422) 88
P Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

MF SR ¢. 18009/2014
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oo 1foc2021803663 035880741 |
U¢ POD 1-01
. . &i - . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o Cisll
o STRANA PASIV riadk Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7 | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
P Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | S ee T Y o7 -10325303 -9989171
A.VIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -10325303 -998917 1
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
ALVIIL.| bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 - 227447 -336132
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B T 13641139 + r. 140 101 31591464 31234101
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 10968338 10734996
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1 | saget (r. 104 a2 r. 106) 103 2761
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.6 (321A, 475A, 476A) 106 2761
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3.1 Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 10965577 10734996
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 117
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., Stvaha pic2021803663(Ko358807 41
U¢ POD 1-01
Qzna- STRANA PASIV Cisto Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ‘gggg;f;dzajuce uctovneé
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.1I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 17919000 18315000
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 2299830 1781379
Zavazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 az r. 126) 123 138636 497955
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym 5 2 9 2 8 4 O 5 6 5 2
1.a.| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
“F+| Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 8 5 7 0 8 9 2 3 0 3
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1 9 6 6 5 8 5 1 2 6 1 6 1 2
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 ZavazKky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darnové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 194279 21482
Zavazky z derivatovych operacii
91 (373A, 377A) 134
Iné zavazky
10-1 (3727, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 330 330
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 82960 67 26
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8296 67 26
Bezné bankové Uvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 396000 396000
Kratkodobé finan¢né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 65612 68540
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 zg%dsa'&/)kybuducich obdobi kratkodobé 143 6 4 O 9 7 6 6 9 0 1
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1 5 1 5 1 6 3 9

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

D|62021803663|||(:035880741

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cl’slo A oY 166 A
Eonie Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podra 01 2819746 2624942
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sudet (r. 03 a2 r. 09) 02 2828960 2673740
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 28197460 260624942
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (UCtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 6 9 2 5
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 9 2 1 4 4 1 8 7 3
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* |1 +r12+r13+r14+r.15+r. 20 + 10 1812001 174097 1
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 11
’ predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
* | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 99302 38818
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uttova skupina 53) 20 30865 30832
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1 6 6 4 3 1 1 1 6 5 2 6 O 1
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551 22 1664311 1652601
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 7 1 1 0
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25 5 O 1
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 17523 111009
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+-)  (r. 02 - . 10) 2z 1016959 932769
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Vykaz ziskov a strat

D|62021803663|||(:035880741

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cislo - - . -
Eonie Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 2720444 2586124
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uc¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r.41) 39
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finan€nu ¢innost’ spolu r. 46
Y 4rAT+r4B+r.49+1.52+1.53+r.54 | O 1244406 1268901
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 1243285 1267913
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 307729 315751
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 11
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Vykaz ziskov a strat

D|62021803663|||(:035880741

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cl’slo A oY 166 A
Eonie Text riadiu besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
Sk Vysledok hospodarenia z finan¢nej — —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 35 1244406 1268901
ok Vysledok hospodarenia za u¢tovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 2 2 7 4 4 7 3 3 6 1 3 2
R. | Dan z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -227447 -336132
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35880741
AUPARK Piestany, spol. s r. o. 1 DIC: 2021803663

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Piestany, spol. sr. o.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo€nost AUPARK PieStany, spol. s r. 0. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zaloZzena 17. februara 2004 a
do Obchodného registra bola zapisana 3. aprila 2004 (Obchodny register Okresného sudu Okresny sud
Zilina v Ziline, oddiel Sro, vlozka €.67482/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,

- kipa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej zZivnosti,

- obchodné poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

- reklamna a propagac¢na cinnost v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom spotrebného a priemyselného tovaru,

- leasingova Cinnost’ v rozsahu volnej zivnosti,

- prieskum trhu,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami - obstaravatelské sluzby spojené
S prenajmom,

- ¢innost’ organizacnych a ekonomickych poradcov,

- organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov,

- vydavatelska &innost v rozsahu volnej Zivnosti,

- inzertna &innost,

- tvorba www stranok.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajuce uc¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 6. maja 2020 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle plc., ktorej su¢astou
je Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje Nepi Rockcastle plc., so sidlom 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat
v sidle uvedenej spolocnosti.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35880741
AUPARK Piestany, spol. s r. o. 2 DIC: 2021803663

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle plc., ktorej su€astou je
aj konsolidovana u&tovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle plc. so sidlom 2nd Floor,
30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 JB. Képiu konsolidovanej Uctovnej zavierky je mozné vyziadat
v sidle uvedenej spolognosti.

Pocet zamestnancov
Spolo&nost nema Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo diia 6. maja 2020 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2019.

Organy a spolo€nici Spoloénosti
Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Mirela-Florenta Covasa (do 02.08.2019) Daniel Boda (do 20.11.2018)
Konatelia: Anca-Silviana Nacu (do 02.08.2019) Mirela-Florenta Covasa
Eliza Predoiu (do 02.08.2019) Anca-Silviana Nacu
Costin-Marius Barbu Eliza Predoiu
Razvan - Vlad Sin (od 02.08.2019) Costin-Marius Barbu

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Rok 2018
Vyska
Iny podiel na prispevku do
Vyska podielu na Podiel na ostatnych  kapitalovych
zékladnom imani hlasovacich  polozkach VI fondov z
Spoloénik, akcionar absolitne V% pravachv % akonaZlv% prispevkov
NE Property Codperatief U.A. 6 639 100 100 100 0
Spolu 6 639 100 100 100 0
Rok 2019
Vyska
Iny podiel na prispevku do
Vyska podielu na Podiel na ostatnych  kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich  polozkach VI fondov z
Spolo¢nik, akcionar absolutne v % pravachv% akonaZlv% prispevkov
NE property B.V. 6 639 100 100 100 0
Spolu 6 639 100 100 100 0

Zmeny v Strukture spoloénikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2019 neboli, ale doSlo z mene nazvu
spoloCnika.

Zalozné pravo na cely obchodny podiel spoloCnika bolo zriadené v prospech Komeréni banka, a.s.
poboc¢ka zahrani¢nej banky, so sidlom HodZzovo namestie 1A, 81106 Bratislava ako zalozného veritela,
na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel €. 02/16/BA/05 uzatvorenej dna
14. marca 2016, a to na zabezbedenie pohfadavok uvedenych v tejto zmluve.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Sin&MENO=Razvan
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stlade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi uctovania.

K 31. decembru 2019 kratkodobé zavazky Spolocnosti prevysili hodnotu obeznych aktiv Spolo€nosti o

1 131 828 EUR (31.decembru 2018: 2142 502 EUR). Spolo¢nost je financovana materskou
spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym NE Property Cooperatief U.A.). Dha 19. juna 2020 Spolo¢nost
obdZzala list, ktorym spolo¢nost Nepi Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude
pokracovat v poskytovani finanénej podpory Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dna
schvalenia Uctovnej zavierky, v pripade, Ze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné
prostriedky tak, aby si mohla plnit’ svoje splatné zavazky a dalej pokraCovat vo svojej €innosti.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G¢tovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dihom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Goodwill je désledkom zlu€enia obchodnej spolo¢nosti AUPARK Piestany, spol. s r. 0, so sidlom Velka
Okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spoloénosti NEPI Real estate project two s.r.o so sidlom Velka
Okruzna 59A, 010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri k 17. augusta 2017 s téinnostou od
1. januara 2017. Goodwill sa odpisuje rovhomerne poc¢as 23 rokov.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metdéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Linearna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 3az12 Linearna 33,3-8,3
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Rozne Jednorazovo 100

V pripade prechodného zniZenia uZzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v UCtovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na urover jeho zistenej uzZitkovej hodnoty.
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c)

d)

g)

h)

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kiipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vy$Sia ako je redlna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov, ktorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v ultovnictve kupujuceho alebo prijimatefa vkladu. Zaporny goodwill sa zaudtuje v
prospech uctu 015-Goodwill. Pri u€tovani goodwillu sa zistuje, v akej vysSke sa v budlcnosti v suvislosti
s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom zniZia ekonomické Uzitky.
Ak buduce zvy3enie ekonomickych uZzitkov bude pravdepodobne niZSie nez je vySka goodwillu
zauctovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kipe alebo vklade podniku
alebo jeho ¢asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu
Uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uétuje pri zla€eni, splynuti a rozdeleni, ak Uuc¢tovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolo¢nosti v inej zuCastnenej spoloCnosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajlica
na tento podiel, pri€om u&tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri u&tovani
goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v budicnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Gzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak budice zvySenie ekonomickych
Uzitkov bude pravdepodobne nizsie nez je vySka goodwillu zau&tovana na ucéte 015 — Goodwill, prislusna
Cast goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpiSe v prospech uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo €ast' podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v U&tovnictve
prijimatela vkladu podniku uctuju prijimané jednotlivé zloZky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné Ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
Zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), uc¢tuje podla charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwill.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch a kratkodoby finanény majetok,
pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uUétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.
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k)

Tvorba rezervy sa U&tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného U&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uc&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pbévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na audit uétovnictva a uctovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa U¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpoditatelné polozZky z titulu trvalych a do€asnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Darfiovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darnovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich dariovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do bududcich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dariovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom ucétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému do€asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoc€itatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena darova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypoCte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.
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m) Cudzia mena

o)

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci driu uskutoénenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nebytovych priestorov.

Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost v roku 2019 neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETL'UJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Gooduwill je dosledkom zlicenia obchodnej spolocnosti AUPARK Piestany, spol. s r. o, so sidlom Velka
Okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spolo€nosti NEPI Real estate project two s.r.o so sidlom Velka

Okruzna 59A, 010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri k 17. augusta 2017 s uginnostou od
1. januara 2017. Goodwill sa odpisuje rovhomerne poc¢as 23 rokov.
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PASIVA
Zavazky
Struktura zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky po

viac ako pat’ jedenrok az do jedného lehote Spolu

Nazov polozky rokov pat’ rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 2761 0 2761
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2761 0 2761
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 10 965 577 0 0 10965577
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 10965577 0 0 10965577
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 10965577 2761 0 10968 338
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 138 636 0 138 636
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 52 928 0 52 928
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 85 708 0 85 708
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 2 160 864 330 2161194
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 1 966 585 0 1966585
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov vo i prepojenym ucétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 194 279 0 194 279
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 330 330
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2 299 500 330 2299830
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky po

viac ako pat’ jedenrok az do jedného lehote Spolu

Nazov polozky rokov pat’ rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 1] 10 734 996 1] 0 10734996
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 10734996 0 0 10734996
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0 0
OdlozZeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 10734996 0 0 10734996
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 487 047 10 908 497 955
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 405 652 0 405 652
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 81 395 10 908 92 303
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1283 094 330 1283424
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 1261612 0 1261612
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 21482 0 21482
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 330 330
Kratkodobé zavazky spolu 0 43 190 1726 951 11238 1781379
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Informacie o hodnote zavazkov zabezpelenych zaloZnym pravom alebo zabezpelenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2019 31.12.2018
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 18 315 000 18 711 000

Spoloénost AUPARK Piestany, spol. s r.o. diia 14. marca 2016 uzatvorila Uverovu zmluvu s bankou
Komeréni banka, a.s. poboCka zahraniCnej banky. Hodnota nesplatenych Uuverov predstavuje
k 31. decembru 2019 vySku 18 315 000 EUR, k 31. decembru 2018: 18 711 000 EUR.

Hodnota Hodnota
Dlhodoby hmotny majetok k 31.12.2019 k 31.12.2018
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 19 706 978 20 455 512

Tieto zavazky vyplyvajuce z poskynutych bankovych uverov Spolo€nosti su zabezpedené obchodnymi
podielmi spolo€nikov, hnutefnym a nehnutefnym majetkom. Za tento uver ruci aj spolocnost AUPARK
Piestany SC, s.r.o.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2019.

Z funkcie konatela boli odvolani konatelia Razvan - Vlad Sin a Costin-Marius Barbu dria 16. aprila 2020
(zapis do obchodného registra 30. aprila 2020) a zaroven boli menovani novi konatelia Nicola Perucconi
a Marek Pawet Noetzel dfia 16. Aprila 2020 (zapis do obchodného registra 26. Maja 2020).

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked' v ¢ase
zverejnenia tejto uctovnej zavierky sa situacia neustale meni, zda sa, ze negativny vplyv na svetovy
obchod, na firmy aj na jednotlivcov méze byt vaznejsi, ako sa pévodne o¢akavalo.

Napriek tomu, ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo¢nosti, finan¢na pozicia Spolo¢nosti, ako
aj oCakavané prijmy Spolocnosti by mali zabezpecit schopnost Spolo¢nosti plnit’ svoje zavazky. Viac ako
50% prenajatych ploéch je obsadenych velkymi spolo¢nostami, tak narodného aj medzinarodného
charakteru (s obratom/aktivami presahujucimi 200 milionov EUR), €o zniZuje riziko neplatenia. Najomné
a platby za spolo€né priestory boli za prvy kvartal roka vyfakturované a zva¢sa aj zaplatené, pricom od
juna je viditefné zlepSenie platobnej pozicie najomcov.

Manazment bude monitorovat potencialny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych u&inkov na spolo€nost. PretoZze sa situacia stale vyvija, vedenie uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativne odhady potencialneho vplyvu sucasnej
situacie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uctovna jednotka do
uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2020.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Sin&MENO=Razvan
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzel&MENO=Marek
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VL.

Spolo€nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neoCakava, Zze by poruSila svoje
zavazky voci finanénym instituciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat’ na neskdr. Spolognost je financovana materskou spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.). Dfia 19. juna 2020 Spolo€nost obdrzala list, ktorym spolo€nost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokraCovat v poskytovani finan¢nej
podpory Spolo&nosti na obdobie miniméalne 12 mesiacov odo dfia schvalenia uctovnej zavierky, v pripade,
Ze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné
zavazky a dalej pokraovat’ vo svojej Cinnosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skutocnosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolo¢nosti za opravneny.
OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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