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FORESPO DUNAJ 2 a.s.

Pravna forma: a.s.

ICO: 47 232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava I
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5198/B

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spolo¢nosti:

Datum zaloZenia spolo¢nosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavné Cinnosti podfa vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada:

FORESPO DUNAJ 2 a.s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

10.01.2011
21.01.2011
47 232 684

Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisludenstva
Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti,

Ing. Martin Kafia — predseda predstavenstva
Ing. Mgr. Alexandra Bencikovéa — €len predstavenstva

Mgr. Maro§ Farka$
Darina VoroSova

Petra Antolikova
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spoloénost FORESPO DUNAJ 2 a.s. je obchodna
spoloénost  podnikajuca v sulade s ustanoveniami
zakona o kolektivnom investovani, ktorej jedinym
akcionarom je podielovy fond NAS PRVY REALITNY
§pf. - PRVA PENZIINA  SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.
Core biznis spolocnosti je prendjom nehnutelnosti
vratane prisluSenstva. Na tento UCel spolognost
obstarala vroku 2011 nehnutefnost v lukrativnej Casti
Bratislavy, Cast polyfunkéného objektu RIVER PARK.
Objekt  tvori ~ bohaté  polyfunkéné  prostredie,
zodpovedajuce  Specifikdm lokality, — predovSetkym
kancelérske a retailové priestory. DoleZitym principom je
zivost Struktary, ktory si vyzaduje zmieSanie funkcii
nielen horizontélne, ale aj vertikdlne. Zmes rdznych
funkcii dodava komplexu mestsku atmosféru. Jedna sa o

blok obdiznikového pddorysu s  vntroblokovym
priestorom, otvorenym na severovychodnej strane do
okolitého priestoru. Je tvoreny Styrmi kridlami, pri¢om
vychodné kridlo sa svojou severnou stranou nedotyka
juzného kridla, orientovana k dunajskej promenéde,
najvysSie (Strnastpodlazné) je severné kridlo. Zapadné a
vychodné kridlo stlpaju od juhu na sever. Fasady
jednotlivych kridel budovy su nerovnomerne ¢lenené na
vertikalne Casti, ktoré navodzuji atmosféru mestského
bloku, zlozeného z viacerych objektov réznorodého
architektonického vyrazu. Spoloénost mé k dispozicii na
prengjom 2 949 m2 retailovych priestorov a 10 976 m?
kancelarskych priestorov. K 31.12.2019 mala spolo¢nost
prenajatych 98% vsetkych priestorov.
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Viybrané Udaje v uctovnej zavierky spoloénosti FORESPO DUNAJ 2 a.s. k 31.12.2019

Aktiva k 31.12.2019

&r. 2019 2018

Spolu majetok 001 31 538 425 31727 195
Neobezny majetok 002 27 491 926 28 422 700
Dlhodoby nehmotny majetok 003 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 011 27 491 926 28 422 700
Stavby 013 27 450 361 28 391 191
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 014 41 565 31509
Dlhodoby finanény majetok 021 0

Podielové CP a podiely v prepojenych uc¢tovnych jednotkach 022

Obezny majetok 033 3984 028 3241 133
Zasoby 034 0 0
Dlhodobé pohradavky 041 0 0
Pohladavky z obchodného styku 042 0 0
Ostatné pohladavky voéi prepojenym UJ 047 0 0
Odlozena dariova pohladavka 052 0 0
Kratkodobé pohradavky 053 339 828 876 394
Pohradavky z obchodného styku 054 138 323 755 489
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 138 323 755 489
Ostatné pohladavky vogi prepojenym UJ 059 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 063 126 505 120 905
Iné pohladavky 065 75 000 0
Kratkodoby finanény majetok 066 0 0
Finanéné uéty 071 3644 200 2 364 739
Peniaze 072 281 288
Ugty v bankach 073 3643919 2 364 451
Casové rozlisenie 074 62 471 63 362
Néaklady budtcich obdobi kratkodobé 076 62471 63 362
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 078 0 0
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Pasiva k 31.12.2019

I, 2019 2018

Spolu vlastné imanie a zavizky 079 31 538 425 31727 195
Vlastné imanie 080 6 758 842 6 719 051
Zakladné imanie 081 4 865 000 4 865 000
Zakladné imanie 082 4 865 000 4 865 000
Zakonné rezervné fondy 087 220 207 159 432
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 220 207 159 432
Ostatné fondy zo zisku 090 0

Ocenovacie rozdiely z precenenia 093 0

Vysledok hospodarenia minulych rokov 097 1 633 844 1 086 864
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098 1633 844 1 086 864
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobie po zdaneni 100 39 791 607 755
Zdviazky 101 23 987 969 24 185 000
Dlhodobé zavizky 102 23 325 164 23 375 024
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103 0

Ostatné zavazky vodi prepojenym UJ 108 23 000 000 23 000 000
Dlhodobé prijaté preddavky 111 250 641 300 501
OdloZeny dafiovy zavézok 117 74 523 74 523
Dlhodobé rezervy 118 0

Dlhodobé bankové uvery 121 0 0
Kratkodobé zavizky 122 625 031 770 702
Zavazky z obchodného styku 123 145 771 280 068
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov

vodi prepojenym UJ 125 0 0
Ostatné zaviazky z obchodného styku 126 145 771 280 068
Cista hodnota zakazky 127 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym UJ 128 479 260 479 260
Zavazky voci zamestnancom 131 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 132 0 244
Darfiové zavazky a dotécie 133 0 96
Zavazky z derivatovych operacii 134 0 0
Iné zavézky 135 0 11 034
Kratkodobé rezervy 136 27 774 39 274
Zakonné rezervy 137 0 0
Ostatné rezervy 138 37774 39 274
Kratkodobé finanéné vypomoci 140 0 0
Casové rozlisenie 141 791 614 823 144
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144 0 0
V/ynosy buduticich obdobi kratkodobé 145 791 614 823 144
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Néklady a vynosy za rok 2019

E.r. 2019 2018
Cisty obrat 01 3586 691 3377271
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 3586 787 3388 316
Trzby z predaja sluzieb 05 3586 691 3377271
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 96 11 045
Naklady na hospodarsku €innost spolu 10 1 936 688 1987 082
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 442 259 128
Sluzby 14 897 699 590 199
Osobné naklady sucet 15 407 4573
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 309 3472
Naklady na socialne poistenie 18 98 1101
Dane a poplatky 20 35331 39 658
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 21 979 259 973 548
Odpisy DNM a DHM 22 979 259 973 548
Opravné polozky k pohladavkam 25 0 85435
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 26 23 550 34 541
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 27 1 650 099 1401 234
Pridana hodnota 28 2 688 550 2527944
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 29 190 604
Vynosové uroky 39 190 604
Ostatné vynosové uroky 41 190 604
Naklady na finanénu éinnost’ spolu 45 1610 481 632 535
Nakladové uroky 49 1610 000 632 071
Ostatné nakladové uroky 51 1610 000 632 071
Ostatné naklady na finanénu ginnost’ 54 481 464
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti 55 -1 610 291 -631 931
Vysledok hospodarenia za ic¢tovné obdobie pred zdanenim 56 39 808 769 303
Dan z prijmov 57 17 161 548
Dan z prijmov splatna 58 17 68 862
Dan z prijmov odloZena 59 0 92 686
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 61 39 791 607 755
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2019 a za bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie.

Vynosy z ngjomného v EUR
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Navrh rozdelenia vysledku hospodarenia

Zisk vo vySke 39 791 EUR bude na zaklade rozhodnutia EUR a zostavajlca Cast zisku v sume 35811,90 EUR
valného zhromaZdenia pouZity na prispevok vo vyske 10 bude prevedena na ucet nerozdeleného zisku minulych
% zo zisku do rezervného fond, t. j . v.sume 3 979,10 rokov.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI ROKU 2019

Po skonceni roku 2019 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolo¢nosti je nadalej zhodnocovat investiciu a minimalizovat prevadzkové naklady suvisiace so
formou prenajmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

V stlade s ustanovenim § 20 zakona o Ugtovnictve stgastou tejto vyroénej spravy je aj sprava auditora o overeni roénej
uctovnej zavierky spoloénosti FORESPO DUNAJ 2 a.s., ktorej prilohu tvori kompletna Gctovna zavierka k 31.12.2019.
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