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6.

Poznamky k u¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

NEPI Slovakia Management, s.r.0.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo€nost NEPI Slovakia Management, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost™) bola zalozena 22. juna 2013 a do
Obchodného registra bola zapisana 22. juna 2013.(Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud
Zilina.v Ziline, oddiel. ISro, vlozka ¢.90036/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Sprava bytového/nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so spravou
bytového/nebytového fondu

Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb

vedenie uctovnictva

Administrativne sluzby

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 28.6.2019 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zadkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Amsterdam 1082 MC, Holadnské
kralovstvo, ktora je suCastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle plc.
Konsolidovanu uctovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd Floor,
30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat
priamo v sidle uvedenych spolognosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle plc., so
sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky
je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo€nosti.

Pocet zamestnancov
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Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 39 50
Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, z toho: 39 50
pocet veducich zamestnancov 7 7

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti
Valné zhromazdenie Spolocnosti schvélilo dha 6. maja 2020 spolo€nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora u¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2019.
8. Organy a spolocnici Spolo¢nosti
Organy Spoloc¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Konatelia: Eliza Predoiu Eliza Predoiu
Ramona Stefania Simulescu Anca-Silviana Nacu
Costin-Marius Barbu
Mirela-Florenta Covasa
Spolocnici Spoloénosti
Struktura spolo&nikov Spolognosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:
Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
. . ; Podiel na nych po- spevku do
Vyska podielu naza-  pjasovacich lozkach VI kapitalovych
kladnom imani pravachv  akonaZl fondov z pri-
Spolocnik, akcionar absolutne v % % v % spevkov
NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A) 5 000 100.00 100.00 100,00 0
Spolu 5 000 100,00 100,00 100,00 0
Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
a) Vychodiska pre zostavenie GUétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v sulade
so zdkonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi u¢tovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Nacu&MENO=Anca-Silviana&SID=0&T=f0&R=1
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Barbu&MENO=Costin-Marius&SID=0&T=f0&R=1
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Covasa&MENO=Mirela-Florenta&SID=0&T=f0&R=1
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b)

c)

d)

f)

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4 roky Linearna 25

V pripade prechodného znizenia uZzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSsného UGc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na nevy€erpanu dovolenku 2019, poistné z nevyc€erpanej dovolenky 2019
a rezerva na bonusy 2019

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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)

h)

K)

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a €asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vys$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vysledna danovu
pohladavku.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predos$lé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2019 Spolo&nost’ uétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi a to zau€tovanim opravy
- znizenia mzdovych ndkladov vo vySke 305 615 Eur suvisiacich s rokom 2018. ISlo o opravu spésobenu
nezauctovanim (nevytvorenim ) rezervy na bonusy pre zamestnancov za rok 2018. Spolo¢nost
zauctovala tuto operaciu ako znizenie nakladov na uctoch 521 (Mzdové naklady) a 527 (Zakonné
socialne poistenie) a navySenim na ucte 429 (Neuhradena strata minulych rokov)
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
PASIVA

1. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu U¢tovného obdobia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Zaciatocny stav socialneho fondu 2201 1348
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 6 961 6 342
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 6 961 6 342
Cerpanie socialneho fondu 6 122 5 489
Konecny zostatok socialneho fondu 3039 2201
2. Zavazky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:
Zavazky so zostatkovou dobou splat-
nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym Uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 3039 0 0 3039
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 3039 0 0 3039
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 3039 0 0 3039
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 28 185 385 28 570
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 23 387 0 23 387
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Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 4798 385 5183
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 252 122 0 252 122
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-

vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vocli zamestnancom 0 0 67 978 0 67 978
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 43 811 0 43 811
Danové zavazky a dotacie 0 0 138 440 0 138 440
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 1893 0 1893
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 344 486 385 344 871

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zaviazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-

7k ” ienvm G&tovnym iednotka
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 2201 0 0 2201
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-

azk Ci jenym uctovnym jednotkam
vazkov voci prepojenym uctovnym jedno 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 2201 0 0 2201
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 2201 0 0 2201

Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 0 4327 561 4 888

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
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V.

Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 4 327 561 4 888
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 228 737 0 228 737
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-

vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vocli zamestnancom 0 0 63 547 0 63 547
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 42 635 0 42 635
Danové zavazky a dotacie 0 0 122 518 0 122 518
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 37 0 37
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 233 064 561 233 625

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2019, okrem uvedenych nizSie:

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych

mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v Case
zverejnenia tejto uctovnej zavierky sa situacia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy ob-
chod, na firmy aj na jednotlivcov mdze byt vaznejsi, ako sa pévodne oCakavalo.
Napriek tomu, Ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo€nosti, finan¢na pozicia Spolo¢nosti, ako
aj oCakavané prijmy Spolo¢nosti by mali zabezpecit schopnost pinit svoje zavazky. Viac ako 50% prena-
jatych pléch je obsadenych velkymi spolo&nostami, tak narodného aj medzinarodného charakteru (s
obratom/aktivami presahujucimi 200 miliGhov EUR), €o zniZuje riziko neplatenia. Ndjomné a platby za
spolo¢né priestory boli za prvy ravrtal roka vyfakturované a zva¢sa aj zaplatené, pricom od juna je vidi-
tefné zlepSenie platobnej pozicie ngjomcov.

Manazment bude monitorovat’ potencialny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akych-
kolvek negativnych ucinkov na spolo¢nost. Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie u¢tovnej jednotky si
nemysli, ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativnhe odhady potencialneho vplyvu sic¢asnej situacie na
uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie u¢tovna jednotka do uctovnictva a ué-
tovnej zavierky v roku 2020.

Spolo€nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neo€akava, Ze by porusila svoje za-
vazky voéi finanénym instituciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky odkla-
dat' na neskor. Spolognost je financovana materskou spoloénostou NE Property B.V. (predtym NE Pro-
perty Cooperatief U.A.). Dfia 19. juna 2020 Spolo¢nost obdrzala list, ktorym spoloénost Nepi Rockcastle
plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokragovat v poskytovani finanénej podpory Spo-
lo€nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dria schvalenia uctovnej zavierky, v pripade, Ze Spolo¢-
nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné zavazky
a dalej pokraCovat vo svojej €innosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skuto€nosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolo¢nosti za opravneny.
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VI. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.



