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I ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: NEPI Slovakia Management s.r.o.
Sidlo: Velka okruznd 59A
01001 Zilina
ICO: 47 207 272
Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vlozka ¢. 60139/L
Datum vzniku: 22.06.2013

(dalej ,,Spoloénost”)

Hlavné cinnosti Spolocnosti podla vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

= Sprava bytového/nebytového fondu a jeho Udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych
so spravou bytového/nebytového fondu

Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

Vedenie uctovnictva

Administrativne sluzby

Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez z&kladnych sluZieb spojenych
S prenajmom

U¢tovnym obdobim Spolo¢nosti je kalendarny rok, ktory za¢ina diia 1. janudra a konéi 31. decembra
kalendarneho roka.



Il. ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOCNICI

Struktura spolocnikov k 31. decembru 2019 bola nasledovnd:

Vyska podielu na

zakladnom imani

Podiel na

Tabulka ¢. 1

Iny podiel

na Vyska
ostatnych prispevku do
polozkach kapitalovych

hlasovacich VI ako na ZI fondov z

Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % v % prispevkov
NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A) 5 000 100 100 100 0
Spolu 5 000 100 100 100 0

Ku 31. decembru 2019 bola Spolocnost zastupend nasledovnymi konatelmi:

Eliza Predoiu

Str. Tuzla nr. 9-27, bl. E, ap. E12
Bukurest Sector 2
Rumunsko

Vznik funkcie: 21.07.2017
a
Ramona Stefania Simulescu

Str. Oltului nr.7D, bl.B4, et.3, ap.13
Buftea Jud. lIfov
Rumunsko

Vznik funkcie: 21.07.2019

V mene spoloénosti konaju a podpisuju vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Spolo¢nost nemala zriaden

dozornu radu a prokuristov.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Barbu&MENO=Costin-Marius&SID=0&T=f0&R=1
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Sin&MENO=Razvan

. SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI ZA UCTOVNE OBDOBIE

3.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+), STRATA (-)

Vyvoj vysledku hospoddrenia za tictovné obdobie a predchddzajiice tictovné obdobie

Tabulka €. 2
K31.12.2019 K31.12.2018
(v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 656 103 219 029
Vysledok hospodarenia po zdaneni 550 126 202 702

Struktira vysledku hospoddrenia za ti¢tovné obdobie a predchddzajiice uctovné obdobie

Tabulka ¢. 3
K 31.12.2019 K 31.12.2018
(v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 657 169 219 528
Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti -1 066 -499
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti - -

Spolo¢nost dosiahla v tomto U¢tovnom obdobi zisk, ¢o je jasnym signalom jej stability a pozitivneho vyvoja.
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti dosiahla vysku 657 169 Eur. Spolo¢nost dosiahla vysledok
hospodarenia z financnej cinnosti vo vyske -1 066 Eur. Spolo¢nosti nevznikla Ziadna strata z mimoriadnej

¢innosti.

3.2 VYKONY

Vyvoj trZieb za uctovné obdobie a predchddzajtce uctovné obdobie

Tabulka €. 4
K31.12.2019 (K 31.12.2018

(v Eur) (v Eur)
Triby z predaja sluZieb 3107 680 2840716
Trzby celkom 3107 703 2840716




3.3 NAKLADY

Porovnanie vyvoja nakladov a prehlad najvyznamnejSich prevadzkovych ndakladov je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Struktira ndkladov spoloénosti za ti¢tovné obdobie a predchddzajtice ti¢tovné obdobie

Tabulka €. 5
K 31.12.2019 K 31.12.2018
(v Eur) (v Eur)
Prevadzkové naklady 2450534 2621614
Financné naklady 1066 499
Mimoriadne naklady - -
Dan z prijmov - odloZena - -
Dan z prijmov - splatna 105 977 16 327

Najvyznamnejsie poloZky prevdadzkovych ndkladov za uctovné obdobie a predchddzajtce uctovné
obdobie

Tabulka €. 6
K31.12.2019 K 31.12.2018
(v Eur) (v Eur)
Property management 194 148 300 682
Asset management 126 622 -
Manazment, finanéné a dan. Asistencia z centraly - -
Prenajom priestorov 115 065 91 887
Administrativne sluzby 90 410 36 048
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 86 653 40724
Cestovné naklady 37 022 47 850
Osobné naklady 1714279 1615373
Ostatné naklady 86 335 489 050

3.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy v oblasti likvidity asvoje zavazky vodi
dodavatelom uhradzala véas.

Zakladné veliCiny ovplyviujdce platobnd schopnost si uvedené v nasledujicich tabulkdch spolu
s prepocitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.



Suvahové poloZzky ovplyvhujuce ukazovatele likvidity

Tabulka ¢. 7
K 31.12.2019 K31.12.2018

(v Eur) (v Eur)
Financné ucty 1003 932 213 946
Kratkodobé pohladavky 57 814 69 235
Zasoby - -
Casové rozlisenie - majetok 8 883 233622
Dlhodobé pohladavky - -
Kratkodobé zavazky 280 692 233625
Kratkodobé rezervy 309 043 48 443
Bezné bankové uvery - -
Kratkodobé financné vypomoci - -
Casové rozlisenie - VI a zavazky - -

Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulka ¢. 8
K31.12.2019 K31.12.2018

(v Eur) (v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia) 1,7 0,8
fu / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 1,8 1,0
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 1,82 1,8
(oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

Legenda:

fu Financné ucty, Suvaha, riadok ¢. 71

kpoh  Krdtkodobé pohladdvky, Suvaha, riadok ¢. 53

oba ObezZné aktiva, Suvaha, riadok ¢. 33

dpoh Dlhodobé pohladdvky, Suvaha, riadok ¢. 41

osa Ostatné aktiva, Suvaha, riadok ¢. 74

krez  Krdtkodobé rezervy, Suvaha, riadok ¢. 136

kz Krdtkodobé zdvdzky, Suvaha, riadok ¢. 122

bbu BezZné bankové uvery, Suvaha, riadok ¢. 139

kfv Krdtkodobé financné vypomoci, Stvaha, riadok ¢. 140
osp Ostatné pasiva, Stvaha, riadok ¢. 141



3.5 LUDSKE ZDROJE

Riadenie ludskych zdrojov je zaloZené na stratégii a cieloch spolo¢nosti a nasi zamestnanci su povaZzovani
za jeden z jej najdolezitejSich zdrojov. Za priority povazujeme: bezpecné sprdvanie, vytvaranie dobrych
pracovnych podmienok, tvorbu otvorenej a kooperativnej kultiry, timovu pracu, neustale zlepSovanie a
rozvoj, ako aj angazovanost, lojalnost a etické spravanie zamestnancov.

K31.12.2019 |K31.12.2018 |K31.12.2017

Priemerny prepogitany po&et zamestnancov 39 50 44
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka, z toho: 39 50 44

3.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Vedenie Spolo¢nosti sa zaobera rizikami a neistotami, ktorym je Spolo¢nost vystavena a upozortfiuje na
udalosti po sivahovom dni, ktoré su uvedené v bode VI.

3.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spoloénost sa snazi minimalizovat vplyv na Zivotné prostredie optimalizaciou svojej energeticke;j
spotreby.

3.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a vyvoj

3.9 INFORMACIE O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCIli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spolo¢nost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolo€nosti.



V.

NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabulka ¢. 9

Polozka Suma v Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2019 - - -
Nerozdelenad strata minulych rokov k 31.12.2019 456 104 -
Zakonny rezervny fond k 31.12.2019 1000 - -

Vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie - 550 126 -
Pridel do rezervného fondu - - -
Pridel do socialneho fondu - - -
Prevod na ucet nerozdelenych ziskov minulych rokov - 550126 -

Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za uctovné obd. - - 550 126
Nerozdelend strata min.rokov po rozd.zisku za U¢tovné obd. - - 456 104
Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za uctovné obd. - - 1000

V.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICi

Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahranici.

VI.

VYHLAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2019

Po 31. decembri 2019 do dfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2019, okrem uvedenych nizsie:

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked'v Case
zverejnenia tejto Uctovnej zavierky sa situdcia neustdle meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy
obchod, na firmy aj na jednotlivcov moze byt vaznejsi, ako sa povodne ocakavalo.

Napriek tomu, Ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo¢nosti, finan€na pozicia Spolo¢nosti,
ako aj o¢akavané prijmy Spolocnosti by mali zabezpedit schopnost plnit svoje zavazky.

Manazment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych ucinkov na spolo¢nost. PretoZe sa situdcia stale vyvija, vedenie G¢tovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizsie kvantitativne odhady potencialneho vplyvu stic¢asne;j
situdcie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Uc¢tovna jednotka do
Uctovnictva a Uctovnej zavierky v roku 2020.

Spoloc¢nost na zéklade aktuadlneho ako aj predpokladaného vyvoja neocakava, ze by porusila svoje
zavazky voci finanénym institlcidm, alebo tretim stranam, rovnako nepldnuje platbu za tieto zavazky
odkladat na neskor.

Na zaklade aktudlnych faktov a skutocnosti povaZuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spoloc¢nosti za opravneny.

Okrem vyssie uvedenych faktov nenastali v Spolo¢nosti po 31. decembri 2019 do dna zostavenia Uctovnej
zavierky iné vyznamné udalosti.



VIl. HLAVNE UDAJE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Suvaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom a poznamky uctovnej zavierky spolu
s vyrokom auditora su uvedené v prilohe tejto vyrocnej spravy.

V Ziline, dia 14.10.2020

Eliza Predoiu

Ramona Stefania Simulescu

PRILOHY

- Sprava auditora z overenia Uctovnej zavierky
- Suvaha

- Vykaz ziskov a strat

- Poznamky k uctovnej zavierke
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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti NEPI Slovakia Management s.r.o.:

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolocnosti NEPI Slovakia Management s.r.o. (dalej len ,Spolo€nost™)
k 31. decembru 2019 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skong€il,

v sulade so zakonom €&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon
o uctovnictve®).

Co sme auditovali
Ugtovna zavierka spolo¢nosti NEPI Slovakia Management s.r.o. obsahuije tieto suéasti:

e suvahu k 31. decembru 2019,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondéil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné u&tovné zasady a uctovné metddy
a dalSie vysvetlujuce informécie.

Vychodisko pre nas nazor

Na$ audit sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. NaSa zodpovednost
vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v ¢asti nasej spravy Zodpovednost’ auditora za
audit uctovnej zavierky.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Ina skutonost — neauditované udaje za porovnavacie obdobie

Udaje za minulé obdobie uvedené v G&tovnej zavierke s neauditované, kedZe Spolo&nost
v predchadzajucom roku nepodliehala auditu.

Nezavislost

Od Spolognosti sme nezavisli v zmysle Etického kédexu pre uctovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinarodné etické Standardy uctovnikov (dalej ,Eticky kodex®), ako aj v zmysle
ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z.
z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa
etiky, ktoré sa vztahuju na na$ audit uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné
povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Eticky kddex.

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo Vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaju z Vyroénej
spravy (ale neobsahuju uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas$ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzi€ova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

T_he firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolo¢nosti je 35 739 347. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod VloZkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.



-

pwec

V suvislosti s naSim auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou precitat si ostatné
informacie, ktoré su definované vysSie a pritom zvazit, i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s uctovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi poc¢as auditu, alebo ¢i
mame iny dovod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

Pokial ide o Vyroénu spravu, posudili sme, i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o uctovnictve.

Na z&klade prac vykonanych po¢as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informéacie uvedené vo Vyrolnej sprave za rok, za ktory je uétovna zavierka pripravena, su
v sulade s uc¢tovnou zavierkou, a ze
e Vyrocna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uctovnictve.

NavySe na zaklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme poc¢as auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyro€nej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Ustovnej zavierky
v sulade so Zakonom o uctovnictve, a za internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie ucCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, Ci je
Spolo¢nost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokracovanim Spolo€nosti v €innosti, ako aj za zostavenie uctovnej zavierky za pouZitia
predpokladu pokracovania v ¢innosti v dohlfadnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny organ ma
v umysle Spolognost’ zlikvidovat' alebo ukonéit' jej €innost, alebo tak bude musiet’ urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uCtovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie otom, &i ultovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat’ nd8 nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych S$tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, ze jednotlivo alebo v uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoCnené na zaklade uctovnej zavierky.

PoCas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoChiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vySSie nez v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoze podvod mdze
znamenat' tajnu dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.



e Hodnotime vhodnost pouzitych uc¢tovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost’ uctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.

e Vyhodnocujeme, €i Statutarny organ v uctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v uCtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mézu spdsobit, ze Spolocnost
prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uc¢tovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i uftovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a Casovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po¢as nasho auditu.
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= UETOVNA ZAVIERKA  [ITININANHI

ué POD podnikatelov v podvojnom G&tovnictve

zostavenak 3 1.,12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavaja vpravo, ostatné udaje sa pi$u zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFGHT JKILMNOPQRSTUVXYZ 012345676839

Datiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2019
2023797391 x R

do
4720727 2 mimoriadna velka _ 12 201 9
SK NACE priebesné E;ngﬁsgrsgzie od 1 2018
7 O . 2 2 . O (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 2 0 1 8

Prilozené stéasti Uétovnej zavierky
X Sovaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

NEPI Slovakia Management s.r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Vel ka okruzna 59A
PsC Obec

01001 Zilina

Oznaé&enie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny Suad Zilina

Oddiel: Sro, Vliozka ¢islo:90036/B
Telefonne éislo Faxové Cislo

041/3213419 0

E-mailova adresa

alzbeta . masarova@nepirockcastle.com

Zostavena dna: | Schvalena dia: Podpisovy zdznam $tatutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo ¢&lena Statutarneho orgénu actovnej jednotky alebo
2 6 . 10 . 202 0 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gctovnou jednotkou:
2 2 '
=

Zaznamy dafiového uradu

| Miesto pre evidencné &islo Odtlagok prezentacnej peciatky dafiového Uradu I

MF SR €. 18009/2014 Tlativo vytlaéené z internetu Strana 1



prmes  UZPODv14_2

~ Sdvaha
USPOD1-01

mt2023797391

o4 7207272

Ozna-
genie
a

STRANA AKTIV
b

Al

Al

Poskytnuté

SPOLU MAJETOK
r.02+r 33+r.74
|

NeobeZny majetok
ro3+r11+r.21

Dihodoby
nehmotny majetok
sticet {r. 04 az r. 10)

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Sofivér
(013) - /073, 091A/

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

Goodwill
(015) - /075, 091A/

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

{041) - 1093/

preddavky
na dihodoby
nehmotny majetok

(051) - /095A/

ALl

AllA

r. 20)

Dihodoby hmotny
majetok
sucet (r. 12 az

Pozemky
(031) - /092A/

Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatné

hnutelné veci a

sUbory hnutelnych
| veci

(022) - /1082, 092A/

Eislo
rladku
[

' —

01

02
;L 03
|
| 04
05
06
07

08

09

11

12

13

14

B BeZné Uétovné obdobie
~ Brutto - Cast 1

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 2

 Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Netto 3

1072796

519782

2167

2979

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 2




pe——— JZPODv14_3

. Suvaha
Ue¢ POD 1-01

mt2023797391

Ko 47207 27 2

Ozna- Cislo

genie STRANA AKTIV | riadku |
a b c 1

Eutto - gast 1
Korekeia - Cast 2

4. | Pestovatel'ské celky 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany
dlhodoby hmotny |

majetok

(042) - 1094/

Paoskytnuté

preddavky na

dlhodoby hmotny

majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
| k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lH. Dlhodobyfinanény| 21
majetok
sucet (r. 22 az

r. 32)

Podielové cenné

Alll.1. papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/ |
Podielové cenné

2.  papiere a podiely 23

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
G&tovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3.  Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pbézicky prepojenym | 25
Gstovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Poézicky v ramci

podielovej ugasti
okrem prepojenym =
G&tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

o

6.  Ostatné pdzicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

~N

Bezné (iétovné obdobie

. Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie
Netto 3

Netto 2

MF SR &. 18009/2014

Strana 3



s JZPODv14_4

. Sdvaha
U¢POD 1-01

pE2023797391

o4 7207272

AL —

Oma- | gTRANA AKTIV

Zenie

a b

Pé&zicky a ostatny
8. | dihodoby finanény
| majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 0B9A,
| UBXA) - /096A/

9.  Usty v bankach
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10. Obstaravany |
dlhodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté |
preddavky

na dlhodoby

finanény majetok
(053) - /095A/

1.

B. Obezny majetok
rr.34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

B.1. Zasoby
sicet (r. 35 az
r. 40)

B.1.1. | Material
(112, 119, 11X)
- {191, 19X/

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby

| (121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky
| (123) - 1194/

- 4= — 1
4. | Zvierata
(124) - 1195/

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /1391A/

B.ll. | Dlhodobé
pohladavky
sicet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.IL.1.  Pohladavky
z obchodného
styku |

i sucet (r. 43 aZ r. 45)

Cislo |
riadku

c

30

31

32

33

34

35

37

38

39

40

41

42

Bezné uétovné obdobie
Brutto - ast 1 '
Korekcia - cast 2

1061746

| Bezprostredne predchadzajuce
Gctovné obdobie

Netto 3

Netto 2

106174&
283181

=== MF SR ¢&. 18009/2014

Strana4 =




m—— UZPODV14_5

U& POD 1 -01

Stvaha pic2023797391

Ko47207 27 2

Oza- | gTRANA AKTIV

tenie

a b

gislo | Bezné uétovné obdobie
r'a:'“'l | ‘Brutto - &ast 1
| | Korekcia - ¢ast 2
i E

~ Pohfadavky z obchod-|
1.a. | ného styku voéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
| 315A, 31XA) - /391A/ |
| Pohladavky z obchodné- |
1.b. | ho styku v ramci podielo-
" | vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
| 315A, 31XA)-/391A/ |
1 Ostatné pohladavky
‘€. | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
| 1391A/

2. | Cista hodnota
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramei podielovej
uéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A] - /391A/
Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

6. Pohladavky
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7.  Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. Odlozena danova
pohladavka
(481A)

B.lll. | Kratkodobé

pohladavky
sicet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

B.lIl.1.| Pohladavky
z obchodného
styku

| stucet (r. 55 az r. 57)

| Pohtadavky z obchod-
1.a. | ného styku voti
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
| Pohfadavky z obchodné-|
1.b. | ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
3156A, 31XA)-/391A/

43

44

45

46

47

48

50

51

52

53

54

55

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie
~ Netto 3

= MF SR &. 18009/2014

Stranas =



puemse | JZPODv14_6

. Suvaha
Ueé POD 1-01

2023797391

ko4 720727 2

Cislo
riadku
c 1 ——

Ozna-

ks STRANA AKTIV
cenie
a b

Brutto - Cast' 1
Korekcia - ¢ast' 2

Ostatné pohladavky |
1.6.| 7 obchodného styku | 97
| (311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

/391A/ ‘
Cista hodnota
zakazky

| (316A)

N

58‘

3. | Ostatné pohladavky 59
voéi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky

4. vramci podielovej
ucasti ckrem pohla-
davok voéi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /391A/ [
Pohladavky voéi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
308A) - /391A/

60

6. | Socialne poistenie 62

(336A) - /391A/ |

7. | Danové pohladavky | 63
a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - I391A/ '

8. | Pohladavky
z derivatovych
operacii |
(373A, 376A) |

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet {r. 67 azr. 70)

| Krétkodoby finanény
67

majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

| 25XA] - 1291A, 29XA/|
Kratkodoby finanény |

2. | majetok bez kratkodobé- g8

ho finanéného majetku

v prepajenych Uétov- BE

nych jednotkach (251A, ‘

B.IV.1.

253A, 256A, 257A,
| 25XA) - [291A, 29XA/
3. | Vlastné akcie a | 69
vlastné obchodné
podiely
(252)

4.  Obstaravany
kratkodoby financny
majetok |
(259, 314A) - 1291A/

70
|

BeZné actovné obdobie

923

tictovné obdobie
Netto 3

923

Netto 2

21

| Bezprostredne predchadzajuce

41

o
(o]

g

= MF SR ¢&. 18009/2014

Stranaé =




podiely (417A, 421A)

— |JZPODv14_7 =
.. Suvaha pE2023797391|cod 7207272 ”"”I””II"’””I”II""
Ué POD 1 -01
oma- | STRANAAKTiV | Cislo ___ Bezné Gétovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
ée:le b riagku ) Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcla - ¢ast 2 | - | Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 17003932 17003932
r72+4r.73 } B |
213946
B.V.1. Peniaze 72 | 411 4 11
(211, 213, 21X) | — _— i
-74
i ! i : L
2. | Utty v bankach 73 10035621 17003521
(221A, 22X, +/- 261) - _ ) I
|
| 214020
C. Casové rozlisenie | 74 8883 8883
sUget (r. 75 aZ r. 78) == ! | |
233622
' Naklady budtcich '
C1- | obdobi dihodobé 7%
(381A, 382A) — = —
|
2. | Naklady budicich | 76 8882 8882
obdobi kratkodobé _ | ————=— 1
(381A, 382A)
170903
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 1 1
obdobi kratkodobé _ | i _
e | 222719
Ozna- STRANA PASIV Cislo e . . Bezprostredne
ce:e | b -rla;ki“ BeZné (étovné obdobie 4 ‘ prid(_:hiiza_jﬂce Gétovné obdobie 5
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
fag+l{r.1o1+r.141 & 1 072796‘ 519782
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 90+r.93+r.97+r.100 80 480022 235513
Al. | Zakladné imanie stéet(r.82azr.84) 81 5000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 "Pohl’adévkyza upisané vlastné imanie 84 : ]
- | (-1353)
— i
All. | Emisné azio (412) ‘85
— S _ |
|
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) ‘ 86 380000 | 380000
I — boo- _ | _ I——
A.IlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 0 0 0 5 O 0
- Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond o [
AN G1TA, 418, 421A, 422) 88 1000 500
, | Rezervny fond na viastné akcie a viastné  go |

=== MF SR ¢. 18009/2014
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" saas | |mc2023797391]waz207272 MMNIINE 1

Us POD 1-01
) . Ei s x . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
o] Cisl
o STRANA PASIV Indgrred Bezné ucétovné obdobie obdobie
a | b | € | - 4 | 5
AYV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 ‘ 90 ‘
- S | | — . — _
AV, ‘ Statutarne fondy (423, 42X) 91 |
Z.J Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI ; Ocenovacie rozdiely z precenenia 03
U | saéet (r. 94 aZz r. 96)
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVLT. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gcastin (+- 415) |
3 Qcenovacie rozdiely z precenenia o6 ! }
* pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416} |
Vysledok hospodarenia minulych rokov -
AL | T so 97 456104 -352691
L S ; — S )
AVil.1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) = 99 - 4506104 - 352691
| Vysledok hospodarenia za i&tovné obdo- | [
AVIIL.| bie po zdaneni /+-/r.01 - (r. 81 + 1. 85 +1. 86 100 550120 202704
|+r.87+1.90+1.93+r.97+r.101+r.141) | | o ==
Zavizky r.102+r.118+r. 121 +r 122
B. +r1.136 +1. 139 +r. 140 101 5 9 2 7 7 4 2 8 4 2 6 9
Dihodobé zavizky |
Bl | chget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 1z 3039 2201
B.I1 | DIhodobé zavizky z obchodného styku 103
1+ | saget (r. 104 az r. 106)
| Zavazky z obchodného styku vogi [ [ | _
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104 |
| (321A, 475A, 476A) B [ I _
Zavézky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b. vej Géasti okrem zavéazkov vodi prepojenym | 105
| G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) | B
‘e | Ostatné zavazky z obchodného styku 106
T (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym 108 '
* | Uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
| Ostatne zavazky v ramci podielovej ucasti T
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym 109
| jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
| - ! i — ! — - -
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) ‘ 112
. | . T =
8.  Vydané dlhopisy (473A/-/256A) 113
9. Zavizky zo socialneho fondu (472) ‘ 114 3039 2201
10, Iné dihodobé zavaizky s '
" (336A, 372A, 4T4A, 47XA) ‘
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116 |
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117

G MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8



r— UZPODV14_9 ——
“siae 10202379739 104720727 2| ([N
Ozna- - | &isto | e s , . Bezprostredne predchadzajice uétovné
o STRANA PASIV riadhul BeZné uctovné obdobie obdobie
a | b | ¢ | 4 5
B.Il. ‘ Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. ‘ Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | Dlhodobé bankové Givery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky N N . :
BAV. ' siiget (r. 123 + r. 127 az r. 135) < 280692 233625
Zavézky z obchodného styku
B.IVA. Sucet (r. 124 az r. 126) 123 28570 4888
| Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym | '
1.a. Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 23387
| 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) |
ZAav#zky z obchodného styku v ramci podielove]
1b acasti okrem zévazkov vodi prepojenym 125
-0 (1étovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) . - - ; B - -
Ost$tné3zévézkyzobchodnézréo Stgzk)léA 5 1 8 3 | 4 8 8 8
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 8 126
| AT5A, 4T6A, 478A, 47XA) S . el
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3| Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym : 128 E
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zaviazky v ramci podielovej Uéasti - _
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) - -
5 Zavizky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
[5: = o — [ N
Zavazky vodi zamestnancom
8- (331, 333, 33X, 479A) 131 67978 63547
e L
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 4 3 8 11 42635
8 Dafiové zavézky a dotacie 133 . 1 3 8 4 4 O 1 2 2 5 1 8
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zéavizky z derivatovych operacii 134
" (373A, 377A)
Iné zavézky
10. (372A, 379A, AT4A, 475A, 479A, 47XA) 135 1 8 9 3 3 7
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 309043 48443
B.V.1 | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 54614 48443
| i i I l
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 2544209 |
Bezné bankové tvery .
BVI | (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finantné vypomoci
BV | (241, 249, 24%, 4734, 1-1255) 140
Casové rozlisenie
c. ‘sﬁéet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1 (383A) 142
2 Vydavky budUcich obdobi kratkodobé 143 |
" | (383A)
3 | Vynosy budicich obdobi dihodobé 144
| (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
| (384A)
== MF SR &. 18009/2014 Strana 9
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Vykaz ziskov a strat

ko4 7207272

CLTVE] —

2023797391

U¢ POD 2 - 01
. Skutoénost’
S::; Text rg:::‘ bené liétovné obdobie bezprostredne r:::gglt':iéedzajﬂce uctovné
a b | e | i | 2
* | Cisty obrat (€ast' Gét. tr. 6 podra 01 3107703 28411414
I_zakonaj N - |
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu ‘
sticet (r. 03 a2 . 09) 02 310770 3_ 2841144
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 |
|
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 310768020 2840716
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06 -
© | (+/-) (G&tova skupina 61) |
V.  Aktivacia (uctovéa skupina 62) 07
| Trzby z predaja dihodobého nehmotného ' .
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 23
| materialu (641, 642) |
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
vil. (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 4 2 8
| Naklady na hospodarsku éinnost spolu — T
“ L +rA2+r13+r14+r 154520+ | 10 24505314 2621614
| r21+r.24+r.25+r1.26 | |
|
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) i 621
. Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatemych dodavok (501, 502, 503) 12 117009 31399
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (aétova skupina 51) 14 720034 9708 12
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 17 14279 1615373
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1210354 1168857
2 . Odmeny élenom_orgén;/ s_pol_oé_nosti a 17 - : R R
' druzstva (523)
3 Néklady na socialne poistenie 18 4 1 6 5 6 0 3 9 4 5 9 1
© (524, 525, 526) |
4.  Socialne naklady (527, 528) 19 87365 51925
F.  Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 2 7 3 9 2 4 9 9
| Odpisy a opravné polozky k dihedobému ’ T '
G. ner?mc};tnén‘:u majept)kuadylhcdobému 21 8§13 27 1
. hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) !
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) e 8 1 3 2 7 1
| Opravné polozky k dihodobému ' [
2. nehmotnému majetku a dihodobému 23
. hmotnému majetku (+/-) (553) - -
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| QOpravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
’ (547)
| Ostatné naklady na hospodarsku &innost |
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 360 6309
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+) (r. 02 -, 10) 27 657169 219530
= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 10
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Vykaz ziskovastratpig 2 0 2 37 97 3 9 1

ko4 720727 2

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo T i = = = - .
e e Text i besné Gétovné obdobie | bezprostredne porggzll:iaedzajuce uétovné
a_l b | & | 1 | 2
- Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rOG+r.07)-(r. 11 +r. 12 +r.13+1.14) | 28 2375337 1837884
o Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30 29
+1.3141.35+4r.39+4r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30 ‘
" podielov (661) _
x| Vinosy z dihodobého finanéného majetku | 4, '
© slUcet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek {665A)
a [ Vynosy z cennych papierov a podielov i
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 33
| prepojenych GEtovnych jednotiek (665A) - I |
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A) |
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
w1, | V¥nosy z krétkodobého finanéného majetku| 4 i
** | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A) |
| Vynosy z kratkodobého finanénéhe majetku | ) B 1
2. v podielovej ucasti okrem vynosov 37
| prepojenych uctovnych jednotiek (666A) | o | B
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39
X1 Vynosové troky od prepojenych : 40 :
" uctovnych jednotiek (662A)
2.  Ostatné vynosové urcky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierova | 43

vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44

- Naklady na finanénu cinnost’ spolu r. 46 45
+r.47+r.48+r. 49+r.52+r.53+r.54

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46

|| Néklady na krétkodoby financny majetok | 47 |

(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku ' 48
©| (+-) (565) |
T 1
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) | 49
N.A Nakladové Uroky pre prepojené iétovné 50 |
| jednotky (562A) |
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51
_ —
O. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu &innost 54

(568, 569)

499

499
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V& POD 2 - 01
. B Skuto¢nost’
S::.ae Text 'E:a beZné tictovné obdobie bezprostredne p;gg::iéedzajﬂce uétovné
a | _ b | e | 1 | 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej - —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 22 1066 499

s Vysledok hospodarenia za tctovné :
*** | obdobie pred zdanenim {+/-) (r. 27 +r. §5)| >C 656103 219031
R. | Dafizprijmov (.58 +r.59) 57 105977 16327

R.1 | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 105977 | 16327

|
2.  Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59

s Prevod podielov na vysledku hospodarenia
" | spolocnikom (+/- 596)

60 |

| Vysledok hospodarenia za (iétovné

**** | obdoble po zdaneni (+/-) 61 | 55 0 1 2 6 50_2 7 0 4

(r. 56 - r. 57 - . 6D)

|— MF SR €. 18009/2014 Strana 12 _I
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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

NEPI Slovakia Management, s.r.o.

Velka okruzna 59A

010 01 Zilina

Spolo¢nost NEPI Slovakia Management, s.r.o. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zalozena 22. juna 2013 a do
Obchodného registra bola zapisana 22. juna 2013 (Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud
Zilina.v Ziline, oddiel. ISro, vlozka .90036/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Sprava bytového/nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so spravou
bytového/nebytového fondu

Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb

vedenie uctovnictva

Administrativne sluzby

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Neobmedzené rucenie

Spolo€nost’ nie je neobmedzene ru&iacim spolo€nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 6. maja 2019 ucétovnu zavierku Spolocnosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Amsterdam 1082 MC, Holadnské
kralovstvo, ktora je suCastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle plc.
Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost' NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd Floor,
30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované ucétovné zavierky mozno dostat
priamo v sidle uvedenych spolognosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle plc., so
sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky
je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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6.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepoc€itany pocet zamestnancov 39 50
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 39 50
pocet veducich zamestnancov 7 7

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dha 6. maja 2020 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora U¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2019.

Organy a spolo€nici Spolo€nosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Konatelia: Eliza Predoiu Eliza Predoiu
Ramona Stefania Simulescu Anca-Silviana Nacu

Costin-Marius Barbu
Mirela-Florenta Covasa

Spoloénici Spoloénosti
Struktura spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Vyska
n& : Iny podiel na prispevku do
Zﬁuﬁﬁﬂ?maﬁ Podiel na ostatnych  kapitalovych
hlasovacich polozkach VI fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne vV % pravachv % akonaZlv % prispevkov
NE Property B.V. (predtym NE Property

Cooperatief U.A:) 5000 100.00 100.00 100,00 0
Spolu 5000 100,00 100,00 100,00 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej innosti v sulade
so zdkonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a vdeobecné Gdtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.
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b)

d)

e)

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na z&klade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uGzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4 roky Linearna 25

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich perfiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vysSkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného Ué&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uc&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech ucétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na nevyCerpanu dovolenku 2019, poistné z nevyc€erpanej dovolenky 2019
arezerva na bonusy 2019.
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f)

)

h)

)

k)

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a €asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov SpoloCnosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zdvazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dari z prijmu v
priebehu roka su vys$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.).

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb.

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predos$lé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2019 Spolo&nost’ U¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi a to zau&tovanim opravy
- znizenia mzdovych ndkladov vo vySke 305 615 Eur suvisiacich s rokom 2018. ISlo o opravu spbésobenu
nezaucétovanim (nevytvorenim) rezervy na bonusy pre zamestnancov za rok 2018. Spolo€nost zau&tovala
tuto operaciu ako zniZenie nakladov na uétoch 521 (Mzdové naklady) a 527 (Zdkonné socialne poistenie)
a navySenim na ucte 429 (Neuhradena strata minulych rokov)
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
PASIVA
Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu G¢tovného obdobia su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Zaciatocny stav socialneho fondu 2201 1348
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 6961 6 342
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 6961 6 342
Cerpanie socialneho fondu 6122 5489
Koneény zostatok socialneho fondu 3039 2201

Zavazky
Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky po

viac ako pat’ jeden rok az do jedného lehote Spolu

Nazov polozky rokov pat’ rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 3039 0 0 3039
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 3039 0 0 3039
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0

Dlhodobé zavazky spolu 0 3039 0 0 3039
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Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 28 185 385 28 570
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 23 387 0 23 387
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 4798 385 5183
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 252 122 0 252 122
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 67 978 0 67 978
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 43 811 0 43 811
Danové zavazky a dotacie 0 0 138 440 0 138 440
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 1893 0 1893
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 280 307 385 280 692
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky po

viac ako pat’ jedenrok az do jedného lehote Spolu

Nazov polozky rokov pat’ rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 2201 0 0 2201
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 2201 0 0 2201
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 2201 0 0 2201
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Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 4 327 561 4 888
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 4 327 561 4 888
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 228 737 0 228 737
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem

zavazkov voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 63 547 0 63 547
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 42 635 0 42 635
Danové zavazky a dotacie 0 0 122 518 0 122 518
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 37 0 37
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 233 064 561 233 625

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dfa zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2019, okrem uvedenych nizSie:

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus roz3iril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v Case
zverejnenia tejto uctovnej zavierky sa situacia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy
obchod, na firmy aj na jednotlivcov méZe byt vaznejsi, ako sa pévodne o€akavalo.
Napriek tomu, Ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo&nosti, finanéna pozicia Spolo€nosti, ako
aj oCakavané prijmy Spolo¢nosti by mali zabezpecit schopnost’ plnit svoje zavazky

Manazment bude monitorovat potencialny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych G&inkov na spolo€nost. Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativne odhady potencialneho vplyvu sucasnej
situacie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uc¢tovna jednotka do
uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2020.

Spolo€nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neolakava, Ze by porusila svoje
zavazky voci finanénym instituciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat’ na neskdr. Spolognost je financovana materskou spolo€nostou NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.).

Na zaklade aktualnych faktov a skutoCnosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolo¢nosti za opravneny.
OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
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