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Sprava nezavislého auditora
Spolocnikovi a konatefom spoloénosti Forum BC I s r. 0.

Sprava z auditu U¢tovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spoloénosti Forum BC | s.r.o. (,Spolo¢nost®),
ktora obsahuje stivahu k 30. novembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k
uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuiju stihrn vyznamnych uétovnych zasad
a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZzena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolo¢nosti k 30. novembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podfa zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit UCtovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a osbéb poverenych spravou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Ugtovne] zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podfa zakona o Uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolotnosti nepretrzite pokradovat vo svojej Einnosti, za opisanie
skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokradovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v éinnosti v Uétovnictve, ibaze by
mal v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal ind
realisticki moZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo€nosti.

number: 31 318 238

{"KPMG Internationz!”), a Swiss entity.



Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odbvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti utovnej zavierky, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorske
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffhat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uétovnych metéd a
primeranost Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskuto¢nené statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolocnosti
nepretrzite pokraovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti véak mézu sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokragovat v nepretrzitej
€innosti.

e Hodnotime celkova prezentaciu, Strukturu a obsah uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho auditu zistime.



|
KPMG
Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podfa poziadaviek zakona o UCtovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na Ucétovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, &i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podfa zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu Uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrotnej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

15. maj 2020
Bratislava, Slovenska republika

&
:

@;iiceneie 96

TieT. .’,_ﬂ—-"f"_”
%,%ffMG <8 = f{' \
oS A
Auditorska spoloénost: 5pS Zodpovedny auditor:

KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Andrej Jandzik, ACCA

Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA &. 1144




FORUM BC Is.r. 0., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 30.11.2019



L Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO:

Datum vzniku :

Sp6sob vzniku :

Détum zapisu v OR:

Zikladné imanie :

Spolo¢nici :

FORUMBCIs. 1. 0.

Laurinska 18, 811 01 Bratislava
36 796 743

27.06.2007

Zakladatel’'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika
zo dria 11.06.2007

27.06.2007 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 46658/B

5000 EUR

REICO investiéni spole&nost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na tdet
CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni
spoletnosti Ceské spofitelny, a. s.

Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Diia 15. decembra 2015 jediny spolo¢nik HB REAVIS GROUP B.V.,
so sidlom Naritaweg 215, Unit 1.02.05, Amsterdam 1043CB,
Holandské kral'ovstvo predal svoj 100%-ny obchodny podiel v
spolo¢nosti FORUM BC I s. r. o. spolo¢nosti REICO investiéni
spoleénost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na et CS nemovitostniho
fondu, otevieny podilovy fond REICO investiéni spolenosti Ceské
spofitelny, a. s., so sidlom Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4,

Ceska republika.

Orgény spolo¢nosti k 30.11.2019:

Statutarny orgdn:

Konatelia :

Ing. Filip Kubricht
Tomas$ Jandik, CFA, MRICS
Ing. Jaromir Kohout, MBA

K 31.12.2019 doslo k zmene konatel'ov spolo¢nosti. Pan Ing. Filip Kubricht od 1.1.2020 uz
nie je konatel'om spoloénosti. Dand zmena nebola zatial’ zapisand do obchodného registra.



Predmet Cinnosti:
- Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim aj inych neZ zékladnych sluZieb
spojenych s prenajmom

Prehlad spolocnikov k 30.11.2019:

Vyska podieluna | Vyska podieluna | Hlasovacie
Zl/absolutna ZIv % prava

Meno spolo¢nika

REICO investi¢ni spolecnost 5000 100 100
Ceské spofitelny, a.s.

II. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutelnost’ami v roku 2019

Trh kancelarskych komerénych nehnutelnosti v Bratislave dosiahol vroku 2019 trovefi
priblizne 1,84 miliéna m? kanceldrskych ploch na trovni $tandardu A a B. Celkovo objem
tychto priestorov vzrastol otakmer 62 000 m? vrimci 5 kancelarskych projektov, &o
predstavuje ndrast celkového objemu kanceldrskych priestorov o priblizne 3,5%. Z celkovej
vymery tvorili kancelédrske priestory v Standarde A 62% a priestory v §tandarde B 38%. Dopyt
po kanceldrskych priestoroch v roku 2019 prestavoval objem 199 000 m?, &o je na obdobnej
urovni v porovnani s predchadzajicim rokom. Miera neobsadenosti medziro¢ne stipla na
8,73% z pbvodnych 5,99% v roku 2018. Miera neobsadenosti pod 10% vytvira priaznivé
prostredie pre vlastnikov kancelarskych priestorov astimuluje vystavbu novych
developerskych projektov. N4jomné podmienky v top kancelarskych lokalitich vzrastli
a pohybujt sa pribline na firovni €17/m?.

2. Sumarizované finanéné udaje

V nasledujucich tabulkach su uvedené vybrané ukazovatele Gétovnej zavierky Spolo¢nosti k
30.11.2019 a porovnanie s Gdajmi z G¢tovnej zdvierky k 30.11.2018.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 1.12,2018 - 30. 11. 2019 1.12.2017 - 30. 11. 2018
(12 mesiacov) (12 mesiacov)

Cisty obrat 4 387 953 4 351 785

Vynosy z hospodarskej '

¢innosti 4 387 953 4 351 697

Trzby za predaj sluZieb 4 387 949 4348 128

Trzby z predaja dlhodobého

majetku 0 0

Ostatné vynosy z hospodarske;j

¢innosti 4 3 569

Naklady na hospodarsku

¢innost’ 2 522 320 2443116

Spotreba materidlu 306 026 295 851

Sluzby 749 197 679 455

Dane a poplatky 15229 15229




Odpisy dlhodobého majetku 1434 608 1 434 608
Zostatkové cena predaného

dlhodobého majetku 0 0
Ostatné néklady na hospodarsku

¢innost’ 17 260 17 973
Vysledok hospodirenia

z hospodarskej Cinnosti 1 865 633 1 908 581
Pridana hodnota 3332 726 3372822
Vynosy z finanénej ¢innosti 88 88
Vynosové uroky 88 88
Ostatn€ vynosové uroky 88 88
Niklady na finanénu ¢innost’ 1516 488 1583 721
Ndkladové uroky 1515174 1572569
Nékladové uroky na prepojené

uétovné jednotky 996 560 996 560
Ostatné nakladové uroky 518614 576 009
Kurzové straty 386 249
Ostatné naklady na finan¢nu

¢innost’ 928 10 903
Vysledok hospodarenia

z finanénej ¢innosti -1 516 488 -1 583 633
Vysledok hospodarenia za

uctovné obdobie pred

zdanenim 349 145 324 948
Dari z prijmov 109 790 91355
Dati z prijmov splatna 183 698 84 187
Dari z prijmov odloZena - 73908 7 168
Vysledok hospodarenia za

uétovné obdobie po zdaneni 239 355 233593




Bilanén4 suma spoloénosti k 30. novembru 2019 dosiahla 41,1 miliona EUR, ¢o predstavuje
mierny medziroény pokles o priblizne 937 tisic EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku
sa zniZila 01,4 miliona EUR a dosiahla sumu 35,4 miliénov EUR. ObeZny majetok
spolo€nosti ostal na podobnej hodnote ako k 30.11.2018 a dosiahol hodnotu 5,29 miliéna

EUR.

Sivaha (EUR) 30. 11. 2019 30.11. 2018
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 41 190 502 42 127 623
Neobezny majetok 35 407 905 36 842 513
Dlhodoby hmotny majetok 35407 905 36 842 513
Pozemky 1 500 000 1 500 000
Stavby 33 907 905 35342 513
Samostatné hnutel'né veci 0 0
Obezny majetok 5 285 865 5255109
Dlhodobé pohladdvky 1468 609 1394 701
Odlozen4 datiova pohl'adavka

1 468 609 1394 701
Krditkodobé pohladdvky 232 598 333 287
Pohladavky z obchodného
styku 232 598 333 287
Pohl'adavky z obchodného
styku voéi prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohladavky
z obchodného styku 232598 333 287
Daiiové pohl'addvky a dotacie 0 0
Iné pohladavky 0 0
Finanéné uéty 3 584 658 3527121
Peniaze 0 0
Uéty v bankach 3 584 658 3527121
Casové rozlifenie 496 732 30 001
Néklady buducich obdobi
kratkodobé 2618 2736
Prijmy buducich obdobi
dlhodobé 312586
Prijmy budtcich obdobi
kratkodobé 181 528 27 265




SPOLU VLASTNE IMANIE

A ZAVAZKY 41 190 502 42 127 623
Vlastné imanie -325 354 -564 710
Zikladné imanie 5000 S 000
Ostatné kapitilové fondy 8 300 000 8 300 000
Zikonny rezervny fond 500 0
Zakonny rezervny fond

a nedelitel'ny fond 500 0
Ocerovacie rozdiely z

precenenia -200 000 -200 000
Ocetiovacie rozdiely

Z precenenia majetku

a zavidzkov -200 000 -200 000
Vysledok hospodarenia

minulych rokov -8 670 209 -8 903 303
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 1 684 498 1 684 498
Neuhradena strata minulych

rokov -10 354 706 -10 587 801
Vysledok hospodarenia za

uctovné obdobie po zdaneni 239 355 233 593
Zavizky 41 179 355 42 267 332
Dlhodobé zavizky 12 307 655 12 304 499
Dlhodobé zavizky

z obchodného styku 3156 0
Ostatné zavizky z obchodného

styku 3156 0
Ostatné zavizky v ramci

podielovej Gcasti 12 286 339 12 286 339
Ostatné dlhodobé zévizky 18 160 18 160
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0
Dlhodobé bankové tvery 27 440 000 28 595 000
Kratkodobé zdvizky 270 250 206 383
Zavdzky z obchodného styku 173 263 107 443
Zavizky z obchodného styku

vo&i prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavézky z obchodného

styku 173 263 107 443
Ostatné zavizky v ramci

podielovej ucasti 0 0
Dariové zaviizky a dotécie 96 987 96 534
Iné zaviizky 0 2 406
Kritkodobé rezervy 6 450 6 450
Zékonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 6 450 6 450
Bezné bankové dvery 1 155 000 1 155 000
Casové rozlifenie 336 501 425 001




Vydavky budticich obdobi 63 239 68 260
kratkodobé

Vynosy buducich obdobi

kratkodobé 273 262 356 741

Spolo¢nost” k 30. novembru 2019 vykézala zaporné vlastné imanie vo vyske 0.33 miliéna
EUR (k 30. novembru 2018 zaporné vlastné imanie vo vyske 0,56 milibna EUR), pri¢om
obezny majetok poniZeny o odloZenu daiiovii pohl'addvku prevySoval kratkodobé zavizky
vratane bankovych uverov 02,39 miliéna EUR. Zéaroveii k tomuto datumu Spolo¢nost
vykazala zisk pred zdanenim vo vyske 349 tisic EUR (za predchadzajice uctovné obdobie
kon¢iace 30. novembra 2018 zisk 325 tisic EUR).

3. Pohladavky a zavizky 7 obchodného styku

k 30.11.2019 v celych eurdch Pohl'adavky /311/ Zavizky /321/
Celkom z toho: 232 598 189 329
Krdtkodobé 232 598 189 329
v lehote splatnosti 229 521 187 407
po lehote splatnosti 3077 1922
Dlhodobé 0 0
Na vSetky pohl'adavky z obchodného styku k 30.11.2019 je zriadené zaloZné pravo.
4. Daiiové pohladdvky a zdvizky
k 30.11.2019 v celych eurach Pohl'addvky Zavazky
Celkom z toho: 0 96 987
Krdtkodobé 0 96 987
v lehote splatnosti 0 96 987
po lehote splatnosti
Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery
k 30.11.2018 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 28 595 000 0
Bankové uvery dlhodobé 27 440 000 0
BeZné bankové uvery 1155000 0




AV Vv

k 30.11.2019 v celvch eurach v lehote splatnosti ' po lehote splatnosti

Celkom 12 286 339 0

Dlhodobé pdzicky 12 286 339 0

Kritkodobé p6zicky - Groky 0 0
7. Tvorba a zuctovanie zdkonnych rezerv

v celych Stav Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany

eurdch k1.12.2018 k 30.11.2019 | rok pouzitia

Zéakonné

rezervy 0 0 0 0 0

Ostatné

rezervy 6 450 6 450 6 450 0 6 450 2020

8. Ocakdvany vyvoj v roku 2020

Prognézy vyvoja HDP na Slovensku predpokladaju vplyvom pandémie COVID-19 pokles o
-1,6% v roku 2020. Miera inflacie sa ofakava na urovni 1,4%. Poéas roku 2020 odakavame
dorudenie novych projektov v objeme cca. 113 000 m2 a stle relativne nizku rovenl miery
neobsadenosti, ktord sa bude pohybovat’ okolo hranice 10%. O&akdvame vi¢si podiel
prolongdcii, resp. renegocidcii v sucasnych priestoroch oproti relokacidm do novych
priestorov.

Dlhodoby dopad vplyvu COVID-19 nie je jasny, aviak do roku 2021 sa ofakadva regeneracia
trhu. InvestiCny kapitdl firiem je pripraveny a uZ sa zafinaji pozerat po investi¢nych
Naga budova poniika po zmendeni plochy nijomnika Slovak Telekom 3.652,50 m2. Ziadna
z ostatnych ndjomnych zmluv nekonéi v najblizZSom roku. Viac ako 75% prenajatych
priestorov konéi az v roku 2030. Vzhl'adom na tieto skutoénosti predpokladame len nepatrné
zvy$enie rizik s vplyvom na hospodarenie spolo¢nosti v najbliz§ich rokoch.

ITI. Hospodarsky vysledok k 30.11.2019 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2020:

Statutirny orgén spolognosti navrhuje Valnému zhromaZdeniu vysporiadat hospodérsky
vysledok (zisk) vykazany k 30.11.2019 vo vyske 239 35S EUR nasledovne: Zisk sa pouZije
na uhradu neuhradenej straty minulych rokov,

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost FORUM BC I s. r. o. vzhPadom k predmetu svojho podnikania a poétu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost'.




V. Pozavierkové udalosti

V ramci délezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka
Spolo¢nost’ postdila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodarenie spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu spolo¢nosti. Spolo€nost’ v sucasnosti
neodakava vyznamny dopad na uétovnu zévierku a svoju likviditu, av§ak tento predpoklad sa
moZe menit’ vzhl'adom na budici vyvoj situécie.

K dne$nému diiu Ziaden vyznamny nijomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného.
Napriek tomu, spolo¢nost posudila vplyv maximalneho predpokladaného dvojmesaéného
vypadku vynosov a ich vplyvu na pldnované hospodérenie a likviditu. Na zéklade toho prisla
k zaveru, Ze disponuje dostato¢nou likviditou na to, aby vedela pokryt’ aj tento vypadok ako aj
zabezpetila nepretrZité pokracovanie spoloCnosti.

Ing. Jaromir Kohout, MBA Toma$s Jandik , CFA, MRICS
konatel’ konatel
Prilohy : 1. Ugtovna zavierka k 30.11.2019

2. Poznamky udtovnej zavierky k 30.11.2019



[ (G ro UCTOVNA ZAVIERKA  [IIITHINENY 7

podnikatefov v podvojnom tétovnictve

zostavendak 3 0,11,201 9

Ciselné Gdaje sa zarovnévajd vprave, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechdvaji prazdne.
Udaje sa vypliiaja paligkovym plsmom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiatlarfiou, a to &emou alebo tmavomodrou farbou.

AABCODEFGHTIRIMNOPOQRSTUV XY 01234567809

Dafiové identifikainé &lslo | Utovna zavierka U&tovn4 jednotka Mesiac Rok
§0224°5275 X tiadna X mala Za obdobie 912 2018
IGo s . o 11 20109
367961743 Iamonaana ve = aRTE __12___20___
Bezprostredne od 17
SK NACE priebeZn4 | predchadzsjiice
6§8.20.0 “”’”’“’”"’ll’mbw do11 2018
PriloZené sidasti Utovnej zavierky
X Suavaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strét (U POD 2-01) X Poznémky (U POD 3-01)

{v celyich euréch) {v celych eurdch) {v celych euréch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) dttovnej jednotky
FORUM B C I 5 .r . 0.
Sidlo G&tovna] jednotky ‘ ]
Ulica Cislo
Laurinska 18
psé Obec

811001 Bratiseglavwva
Oznagenie obchodného registra a &islo zApisu obchodnej spolognosti

Okresny s4d Bratislava I, oddiel E Yo,

viio#%ka & . 4 6 6 58 /B
Telefénne &islo Faxové &islo

02/54641187
E-mailov4 adresa

Zostavena diia: | Schvalena diia: " Plzdbgiilovy zaznam Statutdmeho orgénu iétovnej jednotiy
al lena Statutdmeho orgénu G&tovnej jednotky alebo
27,04,2020 |/72.04. 2020 padpjsovy z&znany fyzickej osoby, ktord je Gétovnou [ednotkou:
f I A

l.: - ¢ |

y /

Zéznamy dafiového Gradu \ J
I Miesto pre avidenéné &islo Odtlagok prezenta&nej pediatky dafiového Gradu I
MF SR & 18009/2014 Strana 1

Vytworand v programe FORM skedio - wwwbia Mrisrew.cz
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Stivaha DIE2022405275(103679674 3 "'""ﬂ""m

UgPOD 1-01
Ozne- | &l Bezné G&tovné obdoble Bezprostredne predchidzsjice
b s"“":““" mEn:. BT el B iy B
| o Sl __” _ Korekcla-Zast2 il S . owae I Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 50320761 4 119 502
r.02+r33+r74 1 1 e —_— e L —_— ]
91302+68509 J 4 212762313
A NeobeZny majetok | 02 44538164 3540790 I
r03+r11+r21 e . d___k . e s .,
[ 9130259 ’ 36842513
Al Dihodoby 03
nehmotny majetok = - B e || 5 . o A e s
stilet (. 04 aZ r. 10) ‘
All. Akﬂvov?né néklady | 04
na e e N PR
(012) - /072, 091A/ l
2. | Sofivér 05
(013) - 1073, 091A/ = — e 4. -
3. | Ocenitelné préva 06
(014) - 1074, 0814/ =g
wull = —= = . ~=ts- | T
4. | Goodwill 07
(015) - 1075, 0814/ -
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok s——— e —=
(019, 01X) - /078,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodobynehmotnj' oo = A _p = Sp———L
majetok l
(041) - /093/ [
= - =N NIV e e | | e e
7 Y 10
. Pfadda"ky
na dihodoby e — —
nehinotny majetok
= (051) - f095A/ j . -y s S, ' - [ |
AJL | Dihodoby hmotny | 11 4453816%64 5407905}
majetok —————— s i e A N e ————
sGéot(r. 12 a
r. 20) 9130259 36842513
AlL1. | Pozemky 12 1500000 1500000[
(031) - 10924/ — dis_ =2
1500000
___._________|. e ——— e ——— W |
2. | Stavby 13 4 30381¢624 33907905
(021) - 1081, 092A/ ‘ e e - Tl
| 91302549 4 2513
— e L e —————eeel e e — ——— ]
Samostatné '
8 hnutelné veci a 14 ’
sdbory hnutefnych )~ s
veci
{022) - /082, 092A/ r

T MF SR &. 18009/2014 Strana 2 =
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Stvaha
Uz POD 1-01

Dlé2022405275”“’5036796743

TR

1
fame | STRANA AKTIV
b
—

Pestovatelské celky
ych porastov
(025) - /085, 0924/

.h“"

Zakladné stédo a
faZné zvierats
{026) - /086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotn§ majetok

(029, 02X, 032) -
/089, osx. 0824/

Obstarédvany
dihodoby hmotny

majetok
(042) - /094/

t‘.lslo

18

Be#né uttomné obdoble

 Brutto-Zast 1
_ Korekcia - &asf2

T

Bezprostredne predchidzajtce
‘ Uétovné obdabie

4'_____

c 3

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - foos5A/

& poloZka
:Jp n:!obudnuiému

(+If$) +/- 088

Alll.

Dihodoby finanény
tok

stet (v. 22 a2
r.32)

19

20

4=

21

Podielové cenné
paplere a podiely
gggojenych

jednotkéch 061A,
 062A, 06 3

AL,

1086A/

iere a podie
‘s,a p%dlalovmdaélgst’ou

| {062A)- /006N

Ostatné
realizavatelné cenné
papiere a podiely
(0C63A) - /096A/

| Podielové cenné T

oy eomiach

23

24

Pbiiéky prepojenym
Stovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&zigky v rdmci
podielove] GiSasti
okrem prepojenym
Gttownym jednatkém
(066A) - IOQBN

25

26

Ostatné pdZisky
(0B7A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finandny
majetok (065A,
0B9A,06XA) - /096A/

5

| 28

= MF SR &. 18009/2014
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Sivaha DIE202240527¢5

UE POD 1-01

O3 6 796 7 43

NITWRIwE

Ozna
&snie

3 [ STRANAAKTIV | Cislo

__BeZné li¢tovné obdobie

L_t'[h _ Brutto- Gast 1

ol mdmr__ozyam. ==
:’n: 3 sommwou

20

10.

Ugty v bankach
s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

Korekcia - gast2

Netto 2 -_;—_"L

i

Bezprostredne predchédzajace
&tovné obdoble

___Netto 3

Obstardvany 31

dthodoby finangny
majetok
(043) - /09BA/

B.l

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan€ny majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
rdd+rdi+rn53+

S5, AW N

5285865J

l

L66+r 71

S

52551009

Zisoby
siéot {r. 35 a2
r. 40)

B.L1.

Materil
(112, 119, 1)
- 1191, 19/

35

NedokonSané
vyroba a polotovary
viasinej vyraby —
(121, 122, 12X) -
1192, 183, 19x/

Vyrobky 37

(123)- 1194/

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19%/

Poskytnuié
preddavky

na zésoby
(314A) - /391A/

B.H.1.

Dihodobé
pohladavky
stcet(r. 42 + 1. 48
akr. 52)

Pohfadévky

z obchodného
styku

silet (r. 43 aZ r. 45)

41 1

42

MF SR &. 18009/2014




UZPODV14_5

. Sovaha
UZ POD 1-01

DI(‘.2022405275“|6036796743

IR

Ozna-
&anle

a b

1.a. | ného styku vodi -
prepojenym Gétovn
jednotkam (3114,
3124, 313A, 314A,

| 315A, 31XA) - /391A7
ha v rémal lo-
vey [ olrem pogi’:-
dévok vodl prepojenym

1.b.

STRANAAKTIV (Silo|

Pahladavky z obchod-|

| Pohfadéviy z obchodné-|

o Brto-gast1
[ Korskeia-gast2

43

4

Gdtovnym jednatkim
(311A, 312A, 3134, 3144,
| 316A, 31XA) - BIA

Ostatné pohfadévky J
Z obchodného styku
(311A, 312, 313A,
314A, 3158, 31XA) -
)

1.c.

45

HEEREEY

____Bezné GEtovns obdobie

]

Cista hodnota
zékazky
(316A)

Ostatné pohladavky
prepojenym
Gétovnym jednotkam

(351A) - 1391A/

v rémci podielovej
ugasti okrem pohfa-
dévok vo&i prepojenym
@ 2 Inolls

| (361A) - Ho1a/

Ostainé pohladavky |

46

47

48

Pohfadévky vo&i
spolo&nlkom,
&enom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA)} - 1391A7

49

 Bezprostredne predchédzajice
iétovné obdobie
Netto 3

Pohfadévky
z dorivétovych
operécli

(373A, 376A) [

50

Iné pohladévky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

OdloZen4 dafiova
pohladévka
(481A)

o

51

52

14686009

Bll. | Kritkodobé
pohfladévky
sl&ot (r. 54 + 1. 58

aZr. 65)

B.Ii.1. Pohfadé

z obchodvr'gho
styku

sidet {r. 55 aZr. 57)

Pohladévky z obchod-|

. | ného styku vodi
prepojenym GEtovnym

Jednotkam (3114,
312A, 3134, 3144,
315A, 31XA) - /3D1A/
Pohladavky z obchodné-
ho v rémd podielo-
ve] (ikasti okram pohle-
dévok vodi prepojenym
GEtovngm jednotkdm
311A, 3131\. 3134, 3144,

16A,31XA)-1391A/ |

1.b,

53

= MF SR & 18009/2014

Strana § =
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Stvaha
U&POD 1-01

DI62022405275“I6036796743

AL

i

Ozna=
Zenle

1.c.

Ostatné pohradé
z obchodného styk

314A, 3154, 31XA)
P391A

STRANA AKTIV 'm}__ =

c

=t

57

1

"

Ostatné pohladaviy
voii prepojenym
G&tovnym jednotkém
(351A) - /391A/

Oslatné pohtadavky
v rémei podielovi
528811 eok&am pohfa-

vok vodi prepojenym
Gstovnym jednotiim
(351A) - 1391A/

Pohladévky vogi
spolo&nikom, &enom
a zdruZeniu (3544,
356A, 358A, 35XA,
388A) - /391A/

61

— rBezproshdne predchidzalGee
‘1 Uétovné obdoble

Netto 3

N

Socidine polstenie
(336A) - /381A/

Daiové pohladéviy
a dotécle

{341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

62

Pohladéviy

2 derivatovych
operécif
(3783A, 376A)

Iné pohladavky
(336A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

Krétkodoby
finanény majetok
sh&et (r. 67 aZ r. 70)

Kn?teltcg":l‘oby finandny
ma) V prepoje-
Gétovn

jzadnotkéch 2514,
53A, 2564, 2574,
25XA) - /2014, 28X/

67

1A,

| 25XA) - /291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
viastné obchodné
podiely

{252)

Obstardvany
krétkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /281A/

69

70

MF SR &. 180092014
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., Siavaha
U POD 1-01

DIE2022405275

IC03 6796743

Wi =

Ozme- | STRANA AKTIV [ﬂ', e

Bezns Gi&tovné obdoble

&enle

a b [

Brutto - ¢ast 1

Korekcia - Zast 2

B.V. | Finan&né Gty

L72+r73 |

B.V.1. | Peniaze 72

(211, 213, 21X)

Ugty v bankach
(221A, 22X, +i- 261)

N

73

Casové roziigenie
shdet (r. 76 a¥ r. 78)

74

3584658

35846°5

358

i

e

| Bezprostredne predchadzajtice
Gétovné obdoble

Neito 3

4658{

3527121

58

4658|

3527121

Naklady buddicich
obdobl dihodobé
(381A, 382A)

ci. 75

Néklady buducich
obdobl krétkodobé

76

261

(381A, 382A)

Prijmy budiiclch
obdobi dihodobé

31

258 3l

2586‘

(385A)

Prijmy buddcich
obdobl krétkodobé

78

18

1652 18

Tzl

{386A)

272665

STRANA PASIV
b

~§8

BeEné li¥tovné obdoble 4

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
L80+r 101 +r. 141

79

predchédzajice GEtovné obdoble 5

Bozprostredne

4 1190650

4 2127¢6223

Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
L80+r.93+r.97 +r. 100

80

- 3252365

-564710

Zikladné Imanle sG&et (. 82 aZ r. 34)

81

Zékladné imanie (411 alebo +/- 491)

. | Zmena zékladného imania +/- 419

Pohfadévky za upisané viastné Imanie
| (353)

Emisné aZio {412)

85

Ostatné kapitélové fondy (413)

86

Zakonné rezervné fondy r. 88 +r, §9

87

'| (417A, 418, 421A, 422)

Zékonny rezervny fond a n_edelltel'n? fond |

&8

Rezervny fond na viastné akcie a viastné

" | podiely (417A, 421A)

89

=== MF SR &, 18009/2014
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Suvaha DIE202240527G¢5

0367 96 743

INmmm

UsPOD 1-01
oans- | STRANA PASIV Eiso Bezné Gttovné obdobie | Bezprostredna predchédzaice Gétovns
TSNS T . S U S TN WERETY = = 4 - =% __ = -
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) a1
= e == — o S— ———— — =
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
N ‘B;ﬁl;v:e_la d zpmﬁa— 30 B - B e N - =
AVL | Citet v 08 o ogt! o -200000 -200000
Ocefiovacie rozdiely z precenenia | o, | . | U S
AL s eeviter e %4 -200000 -200000
5, | Oceiiovacie rozdisly z kapitélovych o3
* | aGastin (+/- 415)
3 Ocefiovacle rozdiely z precenenia
" | pri Zlisent, splynuti a rozdelenf (+- 416)
ysledok hospodirenia minulych rokov
Avn. | Visledok h o7 -86702009 -8903303
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minuljch rakov {428) 98 l1 684409y 1684497
2. | Neuhradené strata minulych rokov (-/429) | 98 -103547086 -10587800
~ | Vysledok hoapoddrenia za iiétovné obdo- . ' e S
Al | bie po zdaneni /+/r. 01 - {r. 81 +r. 85 + 7,86 | 100 239355 2336509313
+r.87-br.90+r.93+r.91+r.1n1+r.141)
B | Sz Mesr i r iz | 41179355 42267332
BL ?mﬁgmmmm 102 12307655 1230440909
B Twobézévazkyzobchomhostyku i
BL1. | sodet (r. 104 aZ 1. 106) 103 3156
1.0 Z20Eky 3 chchodngho sy voi -—km —— -
a.
53'1;\!.4?51\,47& Y e K I ey
Zavazky z abchodného styku vramel podielo-
1.b. %sﬂ okrem zéivazkov vodi prepojeny 105
| | u¥townjm jednotidm (321A, 475A, 4 el nn 11 | L1 g 4 L 1 1 J
Ostatné zévazky z obchodného styku
10| (3218, 475 436 12 3156
2. | Cista hadnota zakazky (318A) 107
3. | Graovmien oo oo 108 122863309 1228633039
B - A . | T 11
. | OKIem zav v repoje! 1] ™
|| jednotiem (71A, 47308, | S — —
5. | Ostatné dihodobé zaviizky (478A, 47XA) | 110 J 18160 18160
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M ‘
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 12
8. | Vydans dihopisy (473A/-/255A) |13
8. | Zaviizky zo socidlneho fondu (472) 114 l
| — S O — —
Iné dihodobé
101 (2364, 372A, 474A, 47XA) L . B i 1
Dihodobé zév z derivatovych operacil
Lo ket L . A
12.| Odioeny dafiovy zavazok (481A) 1"f }‘
=== MF SR &. 18009/2014 Strana g ==
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— UPODW4_9 —
e LI
UZPOD 101 ch2022405275|6036796743
T e

Qane- STRANA PASIV it | Beiné tiétovné obdobie | Bezprostredne predchédzajace Gétowé
L‘.___ o b i ed _c_l_ ——— i Ll | S SN Sl |
BA. | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 18
B.IL1. | Z&konné rezervy (451A) 19 T

2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120 -

Bll. | Dihodobé bankové tvery (4614, 46XA) | 121 27440000 28595000

ayv, |Kritkodobézaviy | | ——

B.V. | sicet (r. 123 + . 127 az . 135) 122 270250 206 383
Zav, Z obchodného s

BV, ,ﬂff'gma,_m, b 128 17 3l21613 107443

P — zé ob__éh _VOT*)_‘_'_—__ e —— _I'_'_' — —— e R — g

1.0, GG oo (S2TA. 3098 e | o

| 7| 325A, 326, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) - =l 8 {1 1. 14 .}
Zhvize z obehodnaho v rémel podiciove
1.b,| dEact chrom zévazkov vodl propoje 126
328A, 2?1&.'2&1%7@ e fom— hma b ]l Lk dne e )

1o 2R o A e s | s
|| 75A 47en, TeA 4TA) e a2 J 31263 1 (1101714]4:3]

2. | Gists hodnota zékazky (316A) 127
[, | ostainé zavazky voriprepojenym siowngm | . | T R

3. | jednoticim (3614, 36XA, 471, 47XA) " | 128

Ostatné zavazky v rémel padislove GEast =
4. | okrem zévarkey vodi actovngm | 129
jecnotiim (3614, 38R 2708 T ™ L 3
Zévazky voli spola&nikom a zdruZeniy 364,

5. | 365, 368, 367, 368, 398A, 478A, 479A)( 130
Zavazky voli zamestnancom

8- | {331, 333, 33X, 470A) 131

7. | Zévizky zo socidineho polstenia (336A) | 132
. | Dafiové zévizky a dotacle o g ' N

8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34) U 96987 96534

Zavizky z derivatovych operacii
8. (373A,Zky377A) £
Iné 24v.
10. | (3737, 379, 474, 475A, 4798, 47xa) | 135 _ _ 2406
B.V. | Kritkedobé rezervy r. 137 +¢. 138 136 6 450 6 450
B.V.1. | Z&konné rezervy (3234, 451A) 187
2. Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 46XA) | 138 6 4 50 6 4 5 0
svi | BeEné bankové avery RN - T 1 oy o ———ssmsaialy
BV, (2214, 231, 292, 23, 481, oy | 10 115500 of ! ! 115500 0]
Krétkodobé finan&né vypomoc]

BV | (241, 248, 24%, 473, 1-1255A) 140 o _
Casové rozliEenie

¢ stitet (r. 142 a2, 145) L 33650 | 25001
Vydavky budiicich obdobl dihodobé

Cl | (3a3a) - ARl 4 LR L Ll LERg !
Virdavky buddcich obdobf kratkodobé . |

a7 WL S s3ja3zoy ML ERCIEY,
Vynosy buducich obdobf dihodobé

| > | san) el et R R e Ll L S -

4. gar;o:)ybuduclch obdobli kratkadobé 145 273262 1 3156741
b MF SR &, 1800912014 Strana g =
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I Vykaz ziskov a strat
UsPOD 2 -01

'méz022405275“16036796743

QUL

Ozne-
Eenle

_| zékona)

[

Text
b

Cilo
radku

c

SItutot‘.ncEt'
| bezprostredne predchadzajice Gétovns
obdobie

beZné GEtovné obdabie

-

Cisty obrat (East’ GEt. tr. 6 podTa

Vynosy z hospodarske) (‘.innosl_i spolu
silet (r. 03 aZr. 09)

TrZby z predaja tovaru (604, 607)

Trby z predaja viastnych vyrobkov (601)

Triby z predaja sluzieb (602, 606)

Zmeny stavu yndtroorganizagnych zésob
(+/-} (GEtova skupina 61)

| 06

Aktivécia (igtové skupina 62)

Trby Z predaja dihodobého nehmotného
majetku, dihodobého hmotného majetku a
materidlu (641, 642)

Qstainé vynosy z hospodarskej Ginnasti
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

43517865

43516097

4348128

Nékiady na hospodérsku Einnos? spolu
R+ 12+ 13414+ .15+, 20 +
L21+r24+r.25+1.26

10

2522132

2443116

Nélklady vynaloZens na obstaranie
predaného tovaru (504, 507)

1

Spotreba materidly, ensrgie a ostatnych
neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)

12

Opravné polazky k zasobém (+/) (505)

13

2958+51

Sluzby (Gbtova skupina 51)

14

6792 45%5

Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19)

15

Mzdové naklady (521, 522)

16

Odmeny &lenom orgénov spolotnasti a
drufstva (523)

17

Nékiady na sociaine poisténie
(524, 528, 526)

18

. | Socidine naklady (527, 528)

Dane a poplatky (G&tova skupina §3)

Qdpisy a vngé pol
nel'?lmgméor:rm 'e‘t)kua Ihodobému
hmotnému [IEQ?CU (r.22 +r,23)

kdhodobému |

20

21

Odpisy dihodobého nehmotného majetku
a dihodobého hmotného majetku (551)

22

1522

143460

143460

Opravné poloZky k dihodobému
nahmotnemu majetku a dihedobému
hmotnému maj (+)-) (553)

23

Zostatkové cena predaného dihodobého

Opravné poloZky k pohladaviam (+/-)
(647)

majetku a predaného materialu (541, 542) | 24

25

Ostatné naklady na hos;dérsku Sinnost’
(543, 544, 645, 546, 548, 549, 555, 557)

26

Vysledok hospodirenia z hospodirskej

Einnosti (+/) (r.02-r. 10)

27
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

FORUMBCIs.ro.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolotnost FORUM BC Is. r. o. (dalej len Spolocnost), bola zaloZena 11. juna 2007 a do obchodného registra bola
zapisana 27, jina 2007 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 46658/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:
— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych neZ zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom.

2. Udaje o neobmedzenom rufeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolognostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zikonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3.’ Datum schvélenia Gftovnej zavierky za predchidzajice Gétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 30. novembru 2018, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvaleni valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31. méja 2019,

4. Pravny dovod na zostavenie iétovnej zdvierky
Uttovna zévierka Spolognosti k 30. novembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. otctovnictve (dalej ,,zakon o G&tovnictve™) za udtovné obdobie od 1. decembra 2018
do 30. novembra 2019.

Ucttovnd zavierka je urfend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Udtovna zdvierka neposkytuje a ani neméze

vvvvv

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine
Spolo¢nost’ sa nezahfiia do konsolidovanéhe celku Ziadnej spolo&nosti.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepoéitany podet zamestnancov Spoloénosti v Gétovnom obdobi od 1. decembra 2018 do 30. novembra 2019
bol 0 (v predchadzajicom uétovnom obdobi bol 0).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Ultovna zévierka Spolotnosti k 30. novembru 2018 spolu so spravou auditora o overeni uétovnej zavierky
k 30. novembru 2018 bola uloZena do registra Gétovnych zavierok 28. februara 2019. Vyro&na sprava k 30. novembru 2018
spolu so spravou auditora o overeni stiladu ictovnej zavierky a vyrotnej spravy bola uloZena do registra iétovnych zavierok
20. marca 2019.

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie 31. maja 2019 schvalilo spolocnost KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora na overenie Gétovnej
zavierky za U¢tovné obdobie od 1. decembra 2018 do 30. novembra 2019,

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Filip Kubrich (od 15. decembra 2015)
Ing. Jaromir Kohout, MBA (od 13. juna 2016)
Ing. Tom4s Jandik, CFA, MRICS (od 13. jina 2016)

Clenom $tatutarneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v hospodarskom roku od 1. decembra 2018 do 30.
novembra 2019 poskytnuté Ziadne p6Zicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia
na sikromné i¢ely Elenov, ktoré sa vyadtovavaji (v predchadzajiicom hospodéarskom roku: Ziadne).

K 31.12.2019 doslo k zmene konatelov spolo¢nosti. Pan Ing. Filip Kubricht od 1.1.2020 uZ nie je konatel'om spolo&nosti.
Dana zmena nebola zatial’ zapisana do obchodného registra.
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym spoloénikom Spolo&nosti je spolo&nost’ REICO investiéni spoletnost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na uget CS
nemovitostnitho fondu, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoletnosti Ceské spofitelny, a. s., Praha. Struktira
spolotnikov k 30. novembru 2019 je takito:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
REICO investitni spoletnost Ceské spofitelny, a.s. 5000 100 100
Spolu 5 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Wittovnej zdvierky
Spolo¢nost k 30. novembru 2019 vykazala zidporné vlastné imanie vo vyske 0,33 miliéna EUR (k 30. novembru 2018
zaporné vlastné imanie vo vyske 0,56 miliéna EUR), pri¢om obeZny majetok poniZeny o odloZent datfiovii pohPadavku
prevySoval kratkodobé zévizky vritane bankovych Gverov o 2,4 milidna EUR. Zaroveii k tomuto ditumu Spolo&nost’
vykézala zisk pred zdanenim vo vyske 349 tisic EUR (za predchadzajice G&tovné obdobie konéiace 30. novembra 2018
zisk pred zdanenim 325 tisic EUR).

Spolocnost’ obdrzala od jediného Spolo&nika vyhlasenie o jeho finanénej podpore Spolo&nosti v blizkej budicnosti.

K datmmu zostavenia riadnej iétovnej zévierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatel'ského planu a toku
peiiaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatel'ského planu a toku pefiaZnych prostriedkov Spoloénosti,
s prihliadnutim na moZné zmeny v obchodnej &innosti, vedenie zastdva nazor, e Spolo&nost’ bude schopna vykondvat
svoju Cinnost’. Preto bola riadna uétovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite
pokracovat’ vo svojej €innosti (going concern).

Udtovné metédy a vieobeené Gdtovné zdsady boli idtovnou jednotkou konzistentne aplikované. Rezerva na overenie
ucétovnej zdvierky a zostavenie datiového priznania k 30. novembru 2019 je vykdzana ako kratkodoba ostatna rezerva,
Spolo&nost’ v beznom aj predchadzajiicom aétovnom obdobi mala povinnost’ auditu.

2. Poutzitie odhadov a disudkov
Zostavenie Gctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolofnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu uctovnych metéd ahdtovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zévizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a stivisiace predpoklady st zaloZené na minulych skiisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie ugtovnych hodn6t
majetku a zéviizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méZu 1isit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie itovnych odhadov nie si vykizané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi kerekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudhy
V suvislosti s aplikaciou uétovnych metéd a Gétovnych zidsad Spolocnosti nie si potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v ti€tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo&nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujuocom i&tovnom obdobi.

3. Dlhodeby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZenti o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
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Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Metédy odpisovania, doby pouziteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zéavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sG stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat' sa zadina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZ8ia, sa povaZuje za zdsoby a Gictuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisujil.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roénd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linedrna 3,33
Samostatny hnutel'ny majetok 4 linedrna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok Jedr:z:;?sovy 100

Metody odpisovania, doby pouziteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa ipravy.

4. PohlPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymozZitefné
pohladavky.

5. Finanéné adty »
Finanéné ¢ty tvoria zostatky na bankovych ti€toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej a
Sasovej suvislosti s utovnym obdobim.

7. Znizeniec hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladaf, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd polozka sa fi¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i€tovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Zni%enie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, je iétovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odloZenej
datiovej pohl'adavky (pozri bod D.10. OdloZené dane) posudzovana s ciel'om zistit,, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo
ddjst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadni predpokladané budice ekonomické
uZzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
nu&tovna zavierka s cielom zistit, & existuju indikatory, ktoré by naznadovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrui, ak doSlo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom udtovna hodnota majetku neprevysi t0 Gdtovni hodnotu, ktord by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.
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ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje itovna zdvierka sa finan¢ny majetok, ktory nie je oceneny realnon hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, ¢i existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finan¢ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizicia pohladidvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normdlnej situicie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz.

Predpokladané budice ckonomické GZitky z pohl'adavok sa vypogitaji ako sti¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych
buducich pefiaznych tokov. Pri urdeni navratnej hodnoty tGverov a pohladivok sa tieZ berie do uvahy schopnost’
a vykonnost’ dlZznika a hodnota kolaterdlov a zéruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buduicich ekonomickych uZitkov moZno objektivne spajat’
s udalost’ou, ktora nastala po vykézani opravnej polozky.

8. Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedi sa zavizky v Gctovnictve a v ictovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujiici existujicu povinnost’ Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavizky s neurfitym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujficej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uéet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa ituje na tarchu vecne prisluiného uétu rezerv so sivztaZznym zapisom v prospech vecne prisluiného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opanym aétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamdcii sa Gétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaZnym zépisom v prospech ic¢tu rezerv.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena datiova pohladdvka a odloZeny daiiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi ti€tovnou hodnotou majetku a tictovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
dafiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ dafiova stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpocitat’ datiovi stratu od zékladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dariové naroky do budicich obdobi.

OdloZena datiova pohl'adavka ani odloZeny datiovy zavizok sa neudtuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zaudétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v Gétovnictve, ak
v fase prvotného zafd¢tovania nemd tento Gétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zéroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Gétovny pripad vznikajuci u kupujiiceho pri kipe podniku alebo
dasti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo €asti podniku alebo u nastupnickej aétovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch sivisiacich s podielmi v deérskych, spoloénych a pridruZenych uctovnych jednotkdch, ak
Spoloénost’ je schopna ovplyvnif vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  doc&asnych rozdieloch pri prvotnom zatGétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpocéitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpodtov a inych datiovych narokov sa tictuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voéi
ktorému ich bude moZné vyuzit', je dosiahnutelny. OdloZen4 datiova pohladdvka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje Gtovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v &ase vyrovnania
odloZenej dane.



Uttovna zévierka pre malé tétovné jednotky
FORUM BC Is. r. 0. k 30. novembru 2019

Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO [3]6]7]9]6]7]4]3]

pI¢ [2]o]2f2T4]ofs5[2]7]5]

V stvahe sa odloZena datiova pohfadavka a odloZeny dafiovy zavizok vykazuju samostatne. AK sa vzt'ahujui na odloZent
daii z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy Grad, moéZe sa vykazat len vysledny zostatok GStu 481 —
OdlozZeny dafiovy zavizok a odloZena dafiova pohladavka.

Spolotnost’ rozhodla v predchddzajiicom u&tovnom obdobi o prehodnoteni Gétovania odlozenej datiovej pohladévky
vo vyske 1,4 mil. EUR nakolko pominula neistota ohl'adom jej vyuZiteInosti. Spolo&nost’ vytvorila kladné datiové zéklady
a podobne ich ocakéva aj v nasledujticich obdobiach. V beznom t¢tovnom obdobi sa odloZen4 dafiova pohladavka zvySila
na 1,47 mil. EUR. (v obdobi k 30.11.2018 bola vy$ka odloZenej dafiovej pohl'adavky vo vyske 1,39 mil. EUR)

11. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej stvislosti s aétovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutoénenia ictovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v deii predchadzajici diiu uskutoénenia iétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia fiétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na viéet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predang.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa uZ neprepoditavaja.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka, prepofitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, a Gétuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia,

13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, £i zakaznik mal vopred na zfavu nérok, alebo &i ide o dodatodne uznanu zPavu.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.
Vynosové roky sa uétuji rovnomerne v itovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaju.

14. PorovnatePné fidaje

Ak v ddsledku zmeny w¢tovnych metéd avitovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie v jednotlivych sudastiach itovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenic o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloé¢nost’ zisti v beZnom GEtovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa Gétuji
v beznom ti¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V beznom uctovnom obdobi od 1. decembra 2018 do 30. novembra 2019 spoloénost’ netétovala o oprave vyznamnych
chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zaviizky
Struktira zéviizkov (okrem bankovych Gverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom
prehlade:

30.11.2019 30.11.2018

EUR EUR

Zavizky po splatnosti 1922 18 976
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 268 328 187 407
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 12 307 655 12 304 499
Zaviizky spolu 12 577 905 12 510 882

Zaviazky nie su kryté zaloZnym pravom.

Spoloénost mé bankovy Giver vo vyske 28.6 miliéna EUR. Uver je splacany kvartdlne vo vyike 289 tisic EUR. Uver je
splatny 30. aprila 2024, Na krytie iiveru je zriadené zaloZné prave na nehnutel'nosti, bankové éty a poistné plnenie.

Spolo¢nost’ ma taktieZ Gver od materskej spolo¢nosti vo vyske 12.3 miliéna EUR, ktory je splatny 15. decembra 2045.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ v beZznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi nevétovala o inych aktivach a pasivach.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V ramci déleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tit¢tovna zavierka Spolo&nost’ postdila mo¥ny
dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodérenie spolo&nosti za rok 2020 a likviditu
spolo¢nosti. Spolo¢nost’ v sti¢asnosti neodakava vyznamny dopad na Gétovnu zavierku a svoju likviditu, av§ak tento
predpoklad sa méze menit’ vzhl'adom na budici vyvoj situdcie.

K dneSnému diiu Ziaden vyznamny ndjomca nekomunikoval zastavenie platieb nagjomného. Napriek tomu, spolognost’
posudila vplyv maximalneho predpokladaného dvojmesaéného vypadku vynosov a ich vplyvu na plinované hospodérenie
a likviditu. Na zaklade toho prisla k zaveru, Ze disponuje dostato&nou likviditou na to, aby vedela pokryt’ aj tento vypadok
ako aj zabezpedila nepretrZité pokradovanie spoloénosti.



