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Sprava nezavislého auditora
Spolocnikovi a konatelom spoloénosti Industrial Park Dubnica |, s.r. 0.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit G¢tovnej zavierky spoloénosti Industrial Park Dubnica |, s.r. 0.
(,Spolo¢nost”), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
uétovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zdkona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Uétovnictve®).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podl'a tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit i¢tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved&eni, Zze auditorské ddkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu a 0s6b poverenych spréavou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podfa zakona o uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoCnosti tykajucich sa nepretrzitého pokraovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v uctovnictve, ibaze by
mal v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal inu
realistickl moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.
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Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale
nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
§tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutonené na zaklade tejto udtovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
po&as celého auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselne
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych UGcétovnych zasad a uGétovnych metdéd a
primeranost Uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, &i §tatutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokracovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych
ddkazov zaver o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost SpoloCnosti
nepretrzite pokrac¢ovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas§ nazor. NasSe zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budtce udalosti alebo
okolnosti véak mdzu spdsobit, Ze Spolocnost prestane pokraovat v nepretriitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah Uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré potas nasho auditu zistime.
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Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyronej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podfa pozZiadaviek zakona o Uétovnictve. Nas§ vyssie uvedeny nazor na uétovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V sUvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, i vyrocna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZzaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali podas auditu G¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

15. maj 2020
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spoloénost” Zoélpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA &. 1144
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L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : Industrial Park Dubnica I, s.r.o.

Sidlo : Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 50 038 907

Datum vzniku : 29.10.2015

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou podl'a § 105 — 153 Obchodného zakonnika

zo diia 21.10.2015

Détum zapisu v OR: 29.10.2015 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sro, VloZka ¢islo: 107110/B

Zakladné imanie : 5 000 EUR

Spoloénici : REICO investi¢ni spoletnost Ceské spotitelny, a.s., v mene a na uéet
CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni
spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.
Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4
Ceské republika

Diia 3. aprila 2018 spoloénici FORTRESS GROUP SLOVAKIA a.s. so
sidlom Juretkova 1812/16, 702 00 Ostrava, Ceské republika (21%-ny
podiel) aInvest4SEE RE Investment Holding GmbH so sidlom
Praterstrasse 62-64, 1020 Viedeti, Rakusko (79%-ny podiel) predali
svoje obchodné podiely v spolo¢nosti Industrial Park Dubnica L s. 1. 0.
spolo¢nosti REICO investi¢ni spoletnost Ceské spofitelny, a.s., v mene
a na et CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO
investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s., so sidlom Antala Statka
2027/79, 140 00 Praha 4, Ceska republika.

Organy spolo¢nosti k 31.12.2019:

£

Statutarny organ:

Konatelia : Ing. Filip Kubricht
Tom4s Jandik , CFA, MRICS
Ing. Jaromir Kohout, MBA

K 31.12.2019 do8lo k zmene konatel'ov spolo¢nosti. Pan Ing. Filip Kubricht od 1.1.2020 uz
nie je konatel'om spolo¢nosti. Dand zmena bola zapisand do obchodného registra dita
10.3.2020. Novym konatel'om spolo¢nosti bol vymenovany pan Ing. Milo§ Novék, CSc. Dana
zmena bola zapisana do obchodného registra dita 10.3.2020.



Predmet Cinnosti:
- prengjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prendgjmom
- prendjom hnutel'nych veci

Prehlad spoloénikov k 31.12.2019:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podielu na | Hlasovacie

Zl/absolitna ZIv % prava
REICO investiéni spole¢nost 5000 100 100
Ceské spotitelny, a.s.

II. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutel’nost’ami v roku 2019

Slovensky trh logistickych nehnutel'nosti k prendjmu tvoril na konci roka 2019 priblizne 2,74
milibna m? av minulom roku pribudlo viac ako 86 tisic m? novo-dokonéenych ploch.
Neobsadenost’ logistického trhu sa v rokoch 2015-2017 drzala na nizkych hodnotach v
rozsahu 3 %-4 %, Co spustilo Spekulativnu vystavbu. Vplyvom dokoncenia znaéného
mnoZstva priestorov miera neobsadenosti vzrastla na 6,0 % na konci roku 2019. Avsak tato
neobsadenost’ spdsobuje len niekol'ko malo projektov. V stc¢asnosti sa nachadza vo vystavbe
viac nez 249 tisic m? novych priemyselnych ploch, z ktorych 61 % je uZ pred-prenajatych.
Priemernd dosahované vy$ka ndjomného je 3,45-4,90 EUR /m? mesiac.

2. Sumarizované financné udaje

V nasledujucich tabul’kach st uvedené vybrané ukazovatele i¢tovnej zavierky Spolo¢nosti k
31.12.2019 a porovnanie s udajmi z uétovnej zavierky k 31.12.2018.

Vykaz ziskov a strit (EUR)
vybrané polozky 1.1.2019 - 31. 12. 2019 1.1.2018 - 31. 12. 2018
(12 mesiacov) (12 mesiacov)
Cisty obrat 3 993 305 3661 504
Vynosy z hospoddrskej innosti
3 993 305 3661504
TrZby za predaj sluZieb 2822 766 2803755
Trzby z predaja dlhodobého majetku
0 0
Ostatné vynosy z hospoddrskej
Cinnosti 1170539 857 749
Ndklady na hospoddrsku Cinnost’
2 809 247 2821 546
Spotreba materidlu 293 577 292 070
Sluzby - 486 337 487 026
| Osobné naklady 0 0




Mzdové naklady 0 0
Ndklady na socidlne poistenie 0 0
Socidlne ndklady 0 0
Dane a poplatky 363 312 363 040
Odpisy a OP dlhodobého majetku 1619 966 1614521
Opravné poloZky k pohladdvkam 0 0
Zostatkovd cena predaného
dlhodobého majetku 0 0
Ostatné ndklady na hospodarsku
éinnost 46 055 64 889
Vysledok hospodarenia
Z hospoddrskej Cinnosti 1184 058 839 958
Pridand hodnota 2042 852 2024 659
Vynosy z financnej Cinnosti 0 227
Vynosové uroky 0 0
Ostatné vynosové uroky 0 0
Kurzové zisky 0 227
Ostatné vinosy z financnej Cinnosti 0 0
Ndklady na finanénu Cinnost’ 742 315 640 649
Ndkladové uroky 649 728 638 983
Ndkladové uroky na prepojené
uctovné jednotky 264 251 195 875
Ostatné ndakladové vroky 385 477 443 108
Kurzové straty 831 60
Ndklady na precenenie derivdtu 10 309 0
Ostatné ndklady na financnu ¢innost
81 447 1 606

Vysledok hospoddrenia 7 finanénej
Sinnosti -742 315 -640 422
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie pred zdanenim

441 743 199 536
Dari z prijmov 95111 36712
Dari z prijmov splatnad 170 367 0
Dari z prijmov odloZend -75 256 36712
Vysledok hospodirenia za tictovné
obdobie po zdaneni 346 632 162 824

Bilan¢né suma spolo¢nosti k 31. decembru 2019 dosiahla 28,05 miliéna EUR, ¢o predstavuje
mierny medziro€ny pokles o priblizne 0,22 mil. EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku
sa znizila 0 902 tis. EUR a dosiahla sumu 23,9 milionov EUR. ObeZny majetok spolo¢nosti sa
zvysil o 1,442 mil. EUR a dosiahol hodnotu 2,9 miliéna EUR.




Sdvaha (EUR) 31.12.2019 31.12.2018
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 28 050 139 28 269 345
NeobeZny majetok 24 596 311 26 183 246
Dlhodoby nehmotny majetok 684 762 1369 524
Dlhodoby hmotny majetok 23911 549 24 813 722
Pozemky 3308 647 3308 647
Stavby 20578 791 21502 524
Samostatné hnutel'né veci 17 211 2 551
Obstaravany dlhodoby hmotny 6 900 0
majetok
ObeZny majetok 2948171 1 505 739
Dlhodobé pohladdvky 207 400 132 144
OdloZena danova pohl'adavka

207 400 132 144
Krditkodobé pohladdvky 381970 514125
PohPaddvky z obchodného styku

381472 514 090
Pohl'adavky z obchodného styku
vodi prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohl'adavky 381472 514 090
z obchodného styku
Darnové pohladévky a dotécie 0 0
Iné pohladavky 498 35
Finanéné udty 2 358 801 859 470
Peniaze 0 0
Uéty v bankich 2 358 801 859 470
‘Casové rozlifenie 505 657 580 360
Naklady budicich obdobi
kratkodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi
kratkodobé 505 657 580 360




SPOLU VLASTNE IMANIE A

ZAVAZKY 28 050 139 28 269 345
Vlastné imanie 3140 795 2 829 090
Zikladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitilové fondy 3 500 000 3 500 000
Zikonné rezervné fondy 500 0
Oceinovacie rozdiely z
precenenia -34 926 0
Vysledok hospodarenia
minulych rokov -676 411 -838 734
Nerozdeleny zisk minulych rokov

168 856 168 856
Neuhradena strata minulych
rokov -845 267 -1 007 590
Vysledok hospodarenia za
tuctovné obdobie po zdaneni 346 632 162 824
Zavizky 24 596 957 25 047 897
Dlhodobé zavizky 3779628 3779628
Ostatné zavizky voéi prepojenym
uctovnym jednotkdm 3723 308 3723 308
Zavizky zo socialneho fondu 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 56 320 56 320
Iné dlhodobé zavizky 0 0
OdloZeny datiovy zdvizok 0 0
Dlhodobé bankové tvery 19 419 750 0
Krdtkodobé zdvizky 486 704 260 394
Zavdzky z obchodného styku 186 245 172927
Zaviazky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavizky z obchodného
styku 186 245 172 927
Ostatné zavizky v rdmci
podielovej ti¢asti 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 34 926 0
Datiové zavizky a dotacie 214711 37 467
Iné zavizky 50 822 50 000
Kritkodobé rezervy 7 875 7 875
Zakonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 7875 7 875
Bezné bankové uvery 903 000 21 000 000
Casové rozliSenie 312 387 392 358
Vydavky budicich obdobi
kratkodobé
Vynosy budticich obdobi
kratkodobé 312 387 392 358




Spolo¢nost’ k 31. decembru 2019 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 3,1 miliéna EUR
(k 31. decembru 2018 kladné vlastné imanie vo vyske 2,8 milion EUR). Zaroveri k tomuto
datumu Spolo€nost’ vykdzala zisk vo vyske 347 tisic EUR (za predchadzajuce uctovné
obdobie konciace 31. decembra 2018 zisk 163 tisic EUR).

3. Pohladdvky a zdviizky z obchodného styku

k 31.12.2019 v celych eurach Pohladavky /311/ Zavazky /321/

Celkom z toho: 381 472 186 245
Krdtkodobé 381 472 186 245
v lehote splatnosti 381472 186 245
po lehote splatnosti X X
Dlhodobé 0 0

4. Darsiové pohladdvky a zavizky

k 31.12.2019 v celych eurdch Pohl'adavky Zaviizky
Celkom z toho: 0 214 711
Krdtkodobé 0 214 711
v lehote splatnosti 0 214 711
po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery
k 31.12.2019 v celych eurdch v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 20322 750 0
Bankové uvery dlhodobé 19 419 750 0
BezZné bankové tvery 903 000 0
6. Prijaté poZicky od spriaznenych strdan
k 31.12.2019 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 3723 308 0
Dlhodobé p6zicky 3723 308 0
Kratkodobé pdzi¢ky - uroky 0 0




7. Tvorba a zuctovanie zdkonnych rezerv

v celych Stav Tvorba Pouzitie | Zru$enie Stav ‘ Predpokladany
eurdch k 1.1.2019 k 31.12.2019 | rok pouzitia
Zakonné i

rezervy 0 0 0 0 0

Ostatné '

rezervy 7 875 7 875 7 875 0 7 875 2020

8. Odlakdvany vyvoj v roku 2020

Prognéza vyvoja HDP na Slovensku predpoklada pokles na troveii -1,6%. Tento vyvoj by
mal byt ovplyvneny sicasnou situaciou ohl'adom pandémie COVID-19. Naérast cien sa
predpokladé aZ v roku 2021 na uroveii 5,6% (podl'a CBRE HouseView). Ekonomicka kriza so
sebou prinasa aj pozitivnu predpoved vyvoja trhu, kde v roku 2020 o¢akdvame pokraovanie
intenzivnej vystavby (123,000 m2 aktuélne vo vystavbe) a nizku uroveii miery neobsadenosti
pod 7%. TaktieZ predpokladdme pokracovanie trendu vysokého podtu novych ndjmov a
presunov aj v roku 2020.

III. Hospodarsky vysledok k 31.12.2019 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2020:

Statutarny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (zisk) vykdzany k 31.12.2019 vo vyske 346 632 EUR nasledovne: Zisk sa pouZije
na uhradu neuhradenej straty minulych rokov.

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spoloénost’ Industrial Park Dubnica I, s. r. o. vzhladom k predmetu svojho podnikania
a poltu zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost.

V. Informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do diia zostavenia ictovnej zavierky

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Spolo¢nost’ posudila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodarenie spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu spoloénosti. Spolo¢nost’ v si¢asnosti




neocakava vyznamny dopad na G¢tovnu zavierku a svoju likviditu, avSak tento predpoklad sa
méZe menit’ vzhl'adom na buduci vyvoj situdcie.

K dne$nému diiu Ziaden vyznamny nijomca nekomunikoval zastavenie platieb nijomného.
Napriek tomu, spolo¢nost’ posidila vplyv maximdalneho predpokladaného dvojmesaéného
vypadku vynosov a ich vplyvu na planované hospodarenie a likviditu. Na zaklade toho prisla
k zaveru, Ze disponuje dostato¢nou likviditou na to, aby vedela pokryt aj tento vypadok ako aj
zabezpecila nepretrzité pokraCovanie spolo¢nosti.

Ing. Milo§ Novak Ing. Jaromir Kohout, MBA
konatel konatel

Tomas Jandik, CFA, MRICS
konatel’

Prilohy : 1. Udtovn4 zavierka k 31.12.2019
2. Poznamky Gctovnej zavierky k 31.12.2019
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Uttovna zavierka pre malé tigtovné jednotky
Industrial Park Dubnical,s.r. 0. k 31. decembru 2019
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Industrial Park Dubnica I, s.r.0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spoloénost’ Industrial Park Dubnica I, s.r.o. (d’alej len ,,Spolo&nost™) bola zaloZend 21. oktébra 2015 a do Obchodného
registra bola zapisana 29, oktébra 2015 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka &.
107110/B). Pévodny nézov SEE RE One, s.1.0. bol diia 4. aprila 2018 zmeneny, zaroveii Spolognost’ zmenila sidlo na
Laurinsku 18, Bratislava.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- prendjom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZ zdkladnych sluZieb
spojenych s prenagjmom

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu a sluZieb

- reklamné a marketingové sluzby

- administrativne sluzby

- uskutoéiovanie stavieb a ich zmien

- pripravné préce k realizicii stavby

- dokongovacie stavebné prace pri realiz4cii exteriérov a interiérov

2. Ditum schvilenia ttovnej zivierky za predchddzajiice G¢tovné obdobie
Uttovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajice G&tovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 28. juna 2019,

3. I'Jdaje 0 neobmedzenom rueni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru€iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zadkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

4. Pravny dovod na zostavenie Gitovnej zavierky

Uktovna zévierka Spolonosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna fi¢tovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z. oG¢tovnictve (dalej ,,zékon o utovnictve™) za 0&tovné obdobie od 1. janudra 2019
do 31. decembra 2019.

Uttovna zévierka je urdend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Giétovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Udtovna zévierka neposkytuje a ani nemédze
poskytovat’ vietky informdcie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a poZiéiek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskaf' z inych zdrojov.

5. Informaicie o skupine
Spolo&nost nie je sutastou konsolidovaného celku.

6. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepo¢itany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2019 bol 0 (v G&tovnom obdobi 2018 bol 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Filip Kubrich (od 17. marca 2018-31.12.2019)
Ing. Jaromir Kohout, MBA (od 17. marca 2018)
Ing. Tomés Jandik, CFA, MRICS (od 17. marca 2018)
Ing. Milo§ Novék (od 9.1.2020)

K 31.12.2019 do&lo k zmene konatel'ov spolo¢nosti. Pan Ing. Filip Kubricht od 1.1.2020 uZ nie je konatel'om spolo&nosti.
Dana zmena bola zapisand do obchodného registra dna 10.3.2020
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Clenom tatutarneho orgénu, ani &lenom dozomych orgdnov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdZicky, zéruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finan&né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné G&ely &lenov, ktoré sa vyadtovavajl
(v roku 2018: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk# pre zostavenie uttovnej zdvierky
Uétovné metddy a vieobecné ndtovné zasady boli G¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Uttovnd zdvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nepretrZite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern). Pre opis vplyvu COVID19 na Spolo&nost’ pozri &ast F.

Uttovnictvo Spolotnost’ vedie na zaklade dodrZania tasovej a vecnej savislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa beru
vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na G¢tovné obdobie bez ohl'adu na détum ich platenia.

2. Informicie o charaktere a witele transakeii, ktoré sa neuvadzajii v siivahe
Spolo¢nost’ nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie sii zachytené v stivahe.

3. Poutzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolognosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu G¢tovnych met6d a G&tovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a ndkladov.
Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZené na minulych sktsenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie iittovnych hodndt majetku a zavizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mozu 1i3it’ od odhadov.

Odhady a stivisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie tétovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobf, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stivislosti s aplikdciou uétovnych met6éd a Gétovnych zésad Spolo¢nosti nie si potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolot¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej dprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a nédklady sfvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zni¥enu o dobropisy, skonté, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sutasfou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie sii tiroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Metédy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje aétovna
z4vierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZ&ia, sa povaZuje za zasoby a ituje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.
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Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujuicej tabulke:

Predpokladand Metoda Ro¢nd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 25 linedrna 4
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 linedrna 25/16,67

Metédy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

5. Goodwill

Goodwill sa utuje pri zltceni, splynuti a rozdeleni, ak ¢tovnd hodnota podiclu jednej zigastnenej spolo¢nosti v ingj
za&astnenej spolodnosti je vy$¥ia neZ redlna hodnota majetku a zdvizkov pripadajica na tento podiel, priom &tovnou
hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu ocenend realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa
udétuje v prospech G&tu 015 — Goodwill. Pri G&tovani goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v budiicnosti v suvislosti
s goodwillom zvysia ekonomické uZitky a v stvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické tiZitky. Ak budiice
zvy3enie ekonomickych GZitkov bude pravdepodobne niZ&ie nez je vy¥ka goodwillu zaG&tovand na uéte 015 — Goodwill,
prislu$na ast’ goodwillu sa odpise pri zli€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zdporny goodwiill sa jednorazovo odpise v
prospech Gétu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so stvztaznym zdpisom na
tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

6. PohPadivky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocetiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohfadévky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceiiujii obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZiteI'né pohl'adavky.

7. Finanéné Gty
Finanéné Gcty tvori zostatky na bankovych étoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

8. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady budicich obdobf a prijmy budiicich obdobi sa vykaznjt vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
tasovej sivislosti s G&tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZzky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, %¢ doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravnd polozka sa Gdtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zévierka, je ictovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odloZenej
datiovej pohl'adavky (pozri bod C.11. OdloZené dane) posudzovana s ciel'om zistit, &i existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst’
k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuji, potom sa odhadnd predpokladané budiice ekonomické uZitky
z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocujit ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznalovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zru$i, ak doSlo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
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v akom G¢tovnd hodnota majetku neprevysi tii G¢tovnid hodnotu, ktora by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by
opravné polozka nebola vykazana.

ZnlZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diilu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, &i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finan¢ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprdvne konanie dlZnika,
redtrukturalizdcia pohladavok Spolo¥nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normdlnej situdcie neuvaZovala,
indikécie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhléseny konkurz.

Predpokladané budtice ekonomickeé GZitky z pohl'addvok sa vypogitajii ako siiasnd hodnota odhadovanych diskontovanych
buducich petiaznych tokov. Pri urfeni ndvratnej hodnoty tiverov a pohl'adavok sa tieZ berie do ivahy schopnost’ a vykonnost’
dlznika a hodnota kolateralov a zéruk od tretich stréan.

Opravnd poloZka sa zrudi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych tZitkov moZno objektivne spajat
s udalost'ou, ktora nastala po vykézani opravnej poloZky.

10. Zaviizky

Zéavidzky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiuji obstardavacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, 2e suma zévidzkov je ind ako ich vy$ka v Gltovnictve, uvedu sa zaviizky v uétovnictve a v Giétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujiici existujiicn povinnost” Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Z¢ vbudicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy su zavizky s neurlitym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ugtovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nékladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zavizok prislucha. PouZitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prisiu¥ného i¢tu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného iétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Gasti sa uétuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kiipnej ceny pri reklamécii sa ltuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zdpisom v prospech G&tu rezerv.

12. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena datiovéa pohl'adévka a odloZeny datiovy zavizok) sa vzfahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a fi¢tovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v suvahe aich
datiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovii stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpogéitat’ datiovu stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné datiové naroky do budiicich obdobi.

V beznom u&tovnom obdobi spolotnost’ vykéazala odloZenu datiovi pohladavku vo vyske 207 tis. EUR. Spolo&nost’ prvy
kréat G&tovala o odloZenej datiovej pohl'adavke vo vyske 132 tis. EUR v roku 2018. OdloZena datiova pohladavka vzniknuts
pred rokom 2018 vo vyske 168 tis. EUR sa v uttovnom obdobi 2018 vykazala v prospech uétu 428 — Nerozdeleny zisk
minulych rokov.

13. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobf a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej
a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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14. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutoZnenia ugtovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska
v deii predchadzajici ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovnd zavierka, prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a Gé¢tujt
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskutoénenia
uctovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa na menu euro uZ neprepocitavaji.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. Sii tieZ zniZené o zl'avy a zrdZky (rabaty, bonusy, skont4,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznani zFavu.

Trby z predaja sluZieb sa vykazuji v a&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

16. Porovnatelné tidaje

Ak v désledku zmeny uétovnych metdd a iétovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice iétovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uictovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2019 Spolo€nost netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Zla¢enim spolocnosti SEE RE One s.r.o. so spolo¢nost'ou Luna trade s.r.o. (zanikajtica spolo¢nost’) k rozhodnému ditu
1. juna 2016 vznikol v spolo¢nosti SEE RE One s.r.o. goodwill. Dévodom vzniku bola niZ¥ia redlna hodnota majetku a
zévizkov pripadajiica na obstardvaciu cenu podielu na spolo¢nosti Luna trade s.r.o. Hodnota goodwilu bola vypo¢itana ako
rozdiel Gitovnej hodnoty podielu a redlnej hodnoty majetku a zévidzkov na zanikajicej spolognosti Luna trade s.r.o.
Goodwill sa odpie do 5 rokov.

Spolo¢nost’ opakovane pripravuje znalecké posudky na nehnutelny majetok, na zéklade ktorych identifikuje ukazovatele
znehodnotenia nielen nehnutelnost! ale aj goodwillu. Na zaklade dostupnych informacii je vykazanie godwillu
opodstatnené.

2. Derivity

Spolo&nost’ pouZivala v roku 2019 derivatové finan&né néstroje — swapy, na zabezpedenie rizik spojenych s trokovou
mierou. Derivatové finanéné nastroje sa prvotne ocetiuja v redlnej hodnote ku ditu uzavretia zmluvy a nasledne sa precefiuji
na realnu hodnotu. Derivéty st zaiétované ako aktiva, ak je ich redlna hodnota kladn4, a ako zavizky, ak je zaporna.



Uktovné zdvierka pre malé tidtovné jednotky
Industrial Park Dubnica L, s.r. 0. k 31. decembru 2019

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1C0 Is]ojol3|s]9]0]7]

DIC [2]1[2]of1]5]7[8]9]7]

3.  Zavizky

Struktira zévizkov (okrem bankovych tiverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom

prehlade:
31.12. 2019 31.12.2018
EUR EUR
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 486 704 260 394
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 56 320 56 320
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako S rokov 3 723 308 3723 308
Zavazky spolu 4266 332 4 040 022

Spoloénost’ ma bankovy tver vo vyske 20,3 milionov EUR. Na krytie Gveru je zriadené zaloZné prévo na nehnutelnosti,
bankové ¢ty a poistné plnenie.

Spolo&nost’ ma taktieZ uver od materskej spolonosti vo vyske 3,7 miliona EUR, splatny 20. marca 2048.

4. Kapitdlové fondy z prispevkov
Spoloénost’ v roku 2019 netvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zdkonnika.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nosti nie si zndme Ziadne skutoénosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V ramci dblezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje (i¢tovna zavierka Spolo¢nost’ posudila moZny dopad
virusu SARS-CoV-2 anim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodérenie spolotnosti za rok 2020 a likviditu spoloénosti.
Spolo¢nost’ v su€asnosti neo¢akadva vyznamny dopad na G&tovnu zavierku a svoju likviditu, aviak tento predpoklad sa mbZe
menit’ vzhl'adom na budici vyvoj situacie.

K dne$nému diiu Ziaden vyznamny nijomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného. Napriek tomu, spolognost’ posudila
vplyv maximélneho predpokladaného dvojmesagného vypadku vynosov a ich vplyvu na planované hospodarenie a likviditu. Na
zdklade toho prila k zaveru, Ze disponuje dostato¢nou likviditou na to, aby vedela pokryt aj tento vypadok ako aj zabezpecila
nepretrZité pokratovanie spolo¢nosti.



