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Sprava nezavislého auditora
Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti Park One Bratislava, s. r. 0.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti Park One Bratislava, s. r. o.
(,Spolo¢nost*), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
Uctovnych zasad a ucétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan¢nej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,zakon o statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Zze auditorské ddkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu a 0séb poverenych spravou a riadenim za uctovni
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoénosti tykajlicich sa nepretrzitého pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v &innosti v uétovnictve, ibaze by
mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal ind
realisticki moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zavierky

KPMG Slovensko spol. s, 0., a Siovak limited liabllity company Qbchadny register Ckresného sudu Bratislava |, ICO/Registration number: 31 348 233
and a mermber firm of the KPMG newwork of independant oddiel Sro, vioi:a & 4864/B Evidenéné &isio licencie auditora: 96
member firms affiliated with KPMG International Cooperative Commerc.a’ register of distict court Bratislava |, Licence number of stat.‘ory

("KPMG International”), 2 Swiss entity. section Sro, file No. 4864/3 auditor: 96
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Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
§tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti moézu
vzniknut' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa
dalo odévodnene ocCakavat, Ze jednotlive alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto uctovne;j
zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, €i
uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZze podvod méze zahfmat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych UGétovnych zasad a uGétovnych metéd a
primeranost Uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii,
uskutoénené Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i §tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitétho pokraovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
ddkazov zaver o tom, i existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo€nosti
nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dbdkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v§ak mozu sposobit, Zze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej
éinnosti.

e Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & U¢tovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.



Sprava k d’al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvédzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrognej sprave, zostavenej
podfa poziadaviek zakona o Gc¢tovnictve. Na§ vysSie uvedeny nazor na Uctovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a postdenie, ¢i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nestlade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali poas auditu U¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaja byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢&i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podfa nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

¢ vyrocna sprava obsahuje informacie podfa zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, kioré sme
ziskali po¢as auditu U¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

15. maj 2020
Bratislava, Slovenska republika
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Auditorska spoloénost’ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Andrej Jandzik, ACCA
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Park One Bratislava, s.r.0.. Laurinska 18. 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 31.12.2019



I. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

1CO :

Déatum vzniku :

Spdsob vzniku :

Détum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

Spoloénici :

Park One Bratislava, s.r.o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava
36 796 298

26.06.2007

Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zakonnika
zo diia 15.06.2007

26.06.2007 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 46635/B

16 512 980 EUR

REICO investi¢ni spolednost Ceské spotitelny, a.s., v mene a na udet
CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investiéni
spolegnosti Ceské spofitelny, a. s.

Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Diia 3. februara 2017 jediny spoloénik FALCON II REAL ESTATE
INVESTMENTS SA, so sidlom Paseo de la Castellana 135, 280 46
Madrid, Spanielsko predal svoj 100%-ny obchodny podiel v spolo¢nosti
Park One Bratislava, s.r.o. spolo¢nosti REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské spofitelny, a.s., v mene a na udet CS nemovitostniho fondu,
otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny,
a. s., so sidlom Antala Statka 2027/79, 140 00 Praha 4, Ceska
republika.

Organy spolo¢nosti k 31.12.2019:

Statutérny orgén:

Konatelia :

Ing. Filip Kubricht
Tom4s Jandik, CFA, MRICS
Ing. Jaromir Kohout, MBA

K 31.12.2019 doslo k zmene konatel'ov spolo¢nosti. Pan Ing. Filip Kubricht od 1.1.2020 uz
nie je konatel'om spolo¢nosti. Novym konatel'om spoloénosti bol od 1. 1. 2020 vymenovany
pan Ing. Milos Novak, CSc.

Predmet &innosti:



- prenagjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZz
zakladnych sluZieb spojenych s prendgjmom

Prehlad spolocnikov k 31.12.2019:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vy$ka podieluna | Hlasovacie

Z1/absolutna ZIv % prava
REICO investiéni spole¢nost 16 512 980 100 100
Ceské spofitelny, a.s.

II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

1. Vyvoj trhu s nehnutelnost’ami v roku 2019

Trh kancelarskych komerénych nehnutelnosti v Bratislave dosiahol vroku 2019 uroveil
priblizne 1,84 miliéna m? kancelarskych ploch na tirovni $tandardu A a B. Celkovo objem
tychto priestorov vzrastol o takmer 62 000 m?> vramci 5 kancelarskych projektov, &o
predstavuje narast celkového objemu kancelarskych priestorov o priblizne 3,5%. Z celkovej
vymery tvorili kancelarske priestory v tandarde A 62% a priestory v §tandarde B 38%. Dopyt
po kancelarskych priestoroch v roku 2019 prestavoval objem 199 000 m?, &o je na obdobnej
urovni v porovnani s predchadzajicim rokom. Miera neobsadenosti medziroéne stipla na
8,73% z pdvodnych 5,99% v roku 2018. Miera neobsadenosti pod 10% vytvéara priaznivé
prostredie pre vlastnikov kancelarskych priestorov astimuluyje vystavbu novych
developerskych projektov. Najomné podmienky vtop kancelarskych lokalitach vzrastli
a pohybujt sa priblizne na trovni €17/m>.

2. Sumarizované financné udaje

V nasledujucich tabul’kach st uvedené vybrané ukazovatele uétovnej zavierky Spolo¢nosti k
31.12.2019 a porovnanie s idajmi z Gétovne] zavierky k 31.12.2018.

Vykaz ziskov a strat (EUR)
vybrané polozky 1.1.2019 - 31. 12. 2019 1.1.2018 - 31. 12. 2018
(12 mesiacov) (12 mesiacov)
Cisty obrat 2921640 2472 089
Vynosy z hospoddrskej Cinnosti
2921 640 3308 011
Trby za predaj sluZieb 2176 007 2472 089
Triby z predaja dlhodobého majetku
0 0
Ostatné vynosy z hospoddrskej
Cinnosti 745 633 835 922 |
Ndklady na hospoddrsku Cinnost’
2538 987 1879195
Spotreba materidlu 4416 14213
Stuzby 166 746 139 624
| Osobné ndklady 0 0




Mzdové ndklady 0 0

Nadklady na socidlne poistenie 0 0

Socidlne ndklady 0 0
| Dane a poplatky 350 0

Odpisy a OP dlhodobého majetku 1496 290 861 201

Opravné polozky k pohladdvkam 1722 0

Zostatkovd cena predaného

dlhodobého majetku 0 0

Ostatné ndklady na hospoddrsku

cinnost 869 263 864 157

Vysledok hospoddrenia

z hospoddrskej &innosti 382 653 1428816

Pridand hodnota 2 004 845 2318252

Vinosy z finanénej ¢innosti 4 10

Vynosové uroky

Ostatné vynosové uroky

Kurzové zisky 4 10

Ostatné vynosy z financnej Cinnosti 0 0

Niklady na finanéniu éinnost’ 851 791 862 010

Ndkladové vroky 850 327 860 585

Ndkladové uroky na prepojené

uctovné jednotky 538 584 531767

Ostatné nakladové uroky 311743 328 818

Kurzové straty 312 417

Ostatné ndklady na financnu cinnost

1152 1008

Vysledok hospoddrenia 7 finanénej

Cinnosti -851 787 -862 000

Vysledok hospoddrenia za uctovné

obdobie pred zdanenim

-469 134 566 816 |

Dari z prijmov 48 593 119 240 |

Dari z prijmov splatnd 144 896 203 353

Darvi z prijmov odloZend -193 489 -84 113

Vysledok hospoddrenia za uctovné

obdobie po zdaneni -420 541 447 576

Bilan¢na suma spolo¢nosti k 31. decembru 2019 dosiahla 35,1 miliéna EUR, ¢o predstavuje
medziroény pokles o priblizne 1,45 mil. EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa



zniZila o 1,25 mil. EUR a dosiahla sumu 32,9 miliénov EUR. ObeZny majetok spolo¢nosti sa
znizil o0 237 tisic EUR a dosiahol hodnotu 2,09 miliéna EUR.

Suvaha (EUR) 31.12. 2019 31.12.2018
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 35081 478 36 528 847
NeobeZny majetok 32907918 34 158 142
Dlhodoby nehmotny majetok 32353 33218
Dlhodoby hmotny majetok 32 875 565 34 124 924
Pozemky 2 581 159 2 581 159
Stavby 30012 545 31441 504
Samostatné hnutel'né veci 13 397 16 656
Obstaravany dlhodoby hmotny 268 464 85 605
majetok
Obezny majetok 2 093 292 2 330 338
Dlhodobé pohladdavky 0 0
OdloZena dafiova pohl'adavka
0 0

Kradtkodobé pohladdvky 249 544 154 661
PohPadavky 7 obchodného styku

192 769 143 462
Pohladavky z obchodného styku
voii prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohl'adavky 192 769 143 462
z obchodného styku
Danové pohl'adavky a dotacie 56 775 0
Iné pohl'adavky 0 11 199
Finanéné uéty 1 843 748 2175677
Peniaze 0 0
Utty v bankéach 1 843 748 2175 677
Casové rozliSenie 80 268 40 367
Naéklady budtcich obdobi
kratkodobé 0 14 206
Prijmy budtcich obdobi
kratkodobé 80 268 26 161




SPOLU VLASTNE IMANIE A

ZAVAZKY 35 081 478 36 528 847

Vlastné imanie 13 737 105 6 945 064
| Zakladné imanie 16 512 980 16 512 980

Ostatné kapitalové fondy 8 771 617 1559 035

Zikonné rezervné fondy 379 231 356 852

Ocerniovacie rozdiely z

precenenia 0 0

Vysledok hospodirenia

minulych rokov -11 506 182 -11 931 379

Nerozdeleny zisk minulych rokov

1585241 1 585 241

Neuhraden4 strata minulych

rokov -13 091 423 -13 516 620

Vysledok hospoddrenia za

uctovné obdobie po zdaneni -420 541 447 576

Zavizky 20 731 287 28 845 814

Dlhodobé zavizky 3575745 10 587 848

Ostatné zavizky voci prepojenym

uétovnym jednotkam 0 6 846 748

Zaviizky zo socidlneho fondu 413 413

Iné dlhodobé zaviizky 148 344 120 210

OdloZeny dariovy zavdzok 3426 988 3620477

Dlhodobé bankové avery 0 16 925 000

Krdtkodobé zavizky 223794 230 036

Zavdzky z obchodného styku 116 835 115179

Zavizky z obchodného styku voci

prepojenym UJ 0 0

Ostatné zavizky z obchodného

styku 116 835 115179

Ostatné zavizky v ramcei

podielovej tdasti 0 0

Dariové zavizky a dotécie 97 076 102 658

Iné zavizky 9 857 12173

Kriatkodobé rezervy 592§ 77 057

ZAkonné rezervy 0 0

Ostatné rezervy 5925 77 057

BeZzné bankové iivery 16 925 823 1025873

Casové rozlifenie 613 086 737 969

Vydavky buducich obdobi

kratkodobé

Vynosy buducich obdobi

kratkodobé 613 086 737 969

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2019 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 13,7 miliéna EUR
(k 31. decembru 2018 kladné vlastné imanie vo vyske 6,9 miliéna EUR), pri¢om kratkodobé




zavizky prevysili obeZny majetok vratane bankovych tverov. Spolo¢nost’ nenaplnila bankové
ukazovatele, preto vykazala aver ako kratkodoby. Dila 9. aprila 2020 bol podpisany dodatok
¢islo 2, podra ktorého Spolo¢nost’ pokratuje v splacani Gveru podla splatkového kalendara
ateda zaplati 1.1 miliona EUR vroku 2020. Dodatok obsahuje upravu bankovych
ukazovatel'ov ako aj povinnost’ doplnit’ kapitalové fondy o 5 miliénov EUR najneskér do 15.
juna 2020. Zaroven k tomuto datumu Spoloénost’ vykazala stratu vo vyske 421 tisic EUR (za

predchédzajice uétovné obdobie kondiace 31. decembra 2018 zisk 448 tisic EUR).

3. Pohladdvky a zdavizky z obchodného styku

k 31.12.2019 v celych eurach Pohl'adavky /311/ ] Zavizky /321/
Celkom z toho: 192 769 | 116 835
Krdtkodobé 192 769 116 835
v lehote splatnosti 192 769 116 835
po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé 0 0
4. Daitové pohladdvky a zdvizky

k 31.12.2019 v celych eurach Pohladavky Zavizky

Celkom z toho: 56 775 97 076
Krdtkodobé 56 775 97 076
v lehote splatnosti 56 775 97 076
po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé 0 0

5. Bankové uvery

k 31.12.2019 v celych eurdch v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 16 925 823 0
Bankové tvery dlhodobé 0 0
Bezné bankové Gvery 16 925 823 0
6. Prijaté poZiCky od spriaznenych strdn
k 31.12.2019 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 0 0
Dlhodobé pozicky 0 0
Kratkodobé p6zicky - Groky 0 0




7. Tvorba a zuctovanie zakonnych rezerv

| v celych Stav Tvorba Pouzitie ‘ ZruSenie Stav Predpokladany |
eurach k 1.1.2019 ; k 31.12.2019 | rok pouZitia
Zakonné
rezervy
Ostatné '
rezervy 77 057 5925 77 057 ‘ 0 5925 2020

8. Ocakdvany vyvoj v roku 2019

Prognézy vyvoja HDP na Slovensku predpokladaju vplyvom pandémie COVID-19 pokles o
-1,6% v roku 2020. Miera inflacie sa o¢akava na urovni 1,4%. Pocas roku 2020 olakavame
dorucenie novych projektov v objeme cca. 113 000 m2 a stale relativne nizku uroven miery
neobsadenosti, ktorda sa bude pohybovat okolo hranice 10%. Ofakavame va¢s§i podiel
prolongécif, resp. renegocidcii v sucasnych priestoroch oproti relokaciam do novych
priestorov. Dlhodoby dopad vplyvu COVID-19 nie je jasny, aviak do roku 2021 sa oakava
regeneracia trhu. Investiény kapitdl firiem je pripraveny a uZ sa zalinaji pozerat po
investi¢nych prileZitostiach. Va¢§i doraz sa kladie na pridant hodnotu. Nasa budova pontka
po plochy po ndgjomnika Amazon cca 8.000m2.

ITII. Hospodarsky vysledok k 31.12.2019 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2019:

Statutirny orgdn spolo&nosti navrhuje Valnému zhromaZdeniu vysporiadat hospodérsky
vysledok (stratu) vykézana k 31.12.2019 vo vyske 420 541 EUR nasledovne: 420 541 EUR
bude pretctovand na neuhradené straty minulych rokov spolo¢nosti.

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost” Park One Bratislava, s. r. 0. vzhladom k predmetu svojho podnikania a poétu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost’.



V. Informacie o skutoc¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do dia zostavenia uctovnej zavierky

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka
Spolo¢nost” posudila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodarenie spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu spoloénosti. Spolo¢nost’ v sudasnosti
neocakava vyznamny dopad na uétovna zavierku a svoju likviditu, av$ak tento predpoklad sa
mdZe menit’ vzhl’'adom na buduci vyvoj situacie.

K dne$nému diu Ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného.
Napriek tomu, Spolo¢nost’ posudila vplyv maximalneho predpokladaného dvojmesaéného
vypadku vynosov a ich vplyvu na planované hospodarenie a likviditu. Na zaklade toho prisla
k zaveru, Ze disponuje dostato¢nou likviditou na to, aby vedela pokryt’ aj tento vypadok ako aj
zabezpecila nepretrZité pokradovanie spolocnosti.

Ing. Milo§ Novak, CSc. Ing. Jaromir Kohout, MBA
konatel’ konatel’

Tomaés Jandik, CFA, MRICS
konatel’

Prilohy : 1. Udtovna zavierka k 31.12.2019
2. Poznamky u¢tovnej zavierky k 31.12.2019



B OCTOVNA ZAViERkA  ILIININENL 1

podnikatefov v podvojnom Gétovnictv

zostavendk 3 1 _12_.20 1 9

Ciselné daje sa zarovniivajii vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prizdne.
Udaje sa vypliaja paliékovym pismom (podFa fohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTIKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567289

Dafiové identifikadné &islo ' Uttovna zévierka Uétovné jednotka Mesiac Rok
| d

2022413404 x e ol o o od 01 20109
ito o e & do 1 2 2 019
367962098 g ve = - i 1 20 |

| . Bezprostredne od 0 18
SKEACE - priebeZna predchéadzajlice
68.20.0 (yzneéisax) | obdobie do12 2018

PriloZené sttasti udtovnej zavierky

X Sivaha (U0¢POD1-01) X Vykazziskovastrét (U8 POD2-01) X Poznamky (U8 POD 3-01)
(v celych euréch) {v celych euréoh) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nézov) Gétovnej jednotky

Park One Bratislava, s .r . o0

Sidlo G&tovnej jednotky
Ulica . 0 Cislo
Lauwvrinska 18
PSG Obec

81101 Bratislava
Oznadenie obchodného registra a &islo zaplsu obchodnej spolognost

Bratislavwva I 4 66 35/ 8B

Telefénne &islo Faxové &islo

02/2210257¢05
E-mallov4 adresa

Zaostavena diia; Schvélena dita: Podpisovy zéznam Statutdmeho organu Gétovnej jednotky
alebo ¥lena Statutdmeho orgénu étovne] jednotky alebo
27.04_ 2020 - .20 podprsovy zéznaﬁnfyzlckaj osoby, ktoré je uétovnou jednotkou:
| .'I Y/
[ ! ;. . . L |
Zaznamy dafového Gradu \
| Miesto pre evidenéné &fslo Odtlatok prezentatnej petlatky dafiového uradu I
MF SR &. 18009/2014 Strana1
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=== UZPODV14_2

Stivaha

UEPOD 1 - 01 DIE2 022413404

o3 6796298

M

Ozna-
&anle

a
o

Al

STRANA AKTIy | &istlo

BeZné Gdtovné obdobie

risdku

= Brutte - Last 1

| Bezprostredne predchédzalice
Gétovné obdoble

_| Korekela - Zast 2

Netto 2 _J

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r74

(Y]

02144

40 35081473]

i

[

5 329

€ 2

365

Neﬁo 3

2 8847

NeobeZny majetok
L03+n1t+r21

02 8 0391

5 8 32907918'

1240 |

—_—

341

=
Dihodoby 03

nehmotny majetok

50

58142

19 32353I

sGEet (r. 04 aZr. 10)

Al

1. Aktlvované néklady

33218

na vyvaj
(012} - 1072 oMN

Softvér
(013) - 073, 091A/

05

Ocenitelnd prava 350

(014) - /074, 091A/

19

2 6

6 6

Goodwilt
(015) - /075, DI1A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok

(018, 01X) - /079,
07X, 0NA/

09 |

Obstarévany
dihodoby nehmatny

majetok ]
(041) - 1093/

AL

Al

Poskytnuté =

preddavky

na dlhodoby =
nehmotny majetok
(051) - IOQSAI

1" 0041

Dlhodoby hmotny

8755¢6°%5

sdéat (r12a

r. 20) 1 28¢5

34124924

1. | Pozemky 12 5811

(031) - /092Af

2581159I

25

2. | Stavby
{021) - /081, 092A/

13 08'71

0746

S

|
=t
30012545 |

81159

(18]

Samostatné
hnutefné veci a
stbory hnutefnych
veci

(022) - 1082, 092A/

[+
~J
W

[ 14

[§]
w
o]

| 31441504

13397

1665¢6

MF SR &. 18009/2014
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geen LZPODVI4_3

. _Sdvaha
UZPOD 1-01

0162022413404“u‘.036796293

T

Ozna-

__| Bezprostredne predchédzajlice

STRANAAKTIV | Culo
b c |1

Zenie
a

Beiné Gtovné obdobie

Brutto - &asf 1

Netto 2 Gtovné obdobie

Korekcia - East 2

| Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15 |
trvalych porasiov |

(025) - 1085, 0924/

5. ! Zakladné stado a 16
| fa¥né zvieratd
(026) - /086, 092A/

8. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
{089, 08X, 092A/ l

7. | Obstarévany 18
dihodoby hmotny
majetok

{042) - 1004/

g, || EaSRAS 10
- | preddavky na

majetok
(052) -_I_DQSN

dihodoby hmotny —

8 5605

9. | Opravna poloZka 20
(4 n_adobudnutému

majetky
(+- 097) +/- 098

AL | Dihodoby finanény | 21
majetok

shdet (. 22 a2
| r.32)

Podielové cenné
Al.1.| paplere

a
v prepojenych |
t'uEtnv'?uq e |
jednotkach $061A.

062A, 083A) - /096A/

Podielové cenné

piere a podiely
gapodlalovou utastou
okrem v prepojenych
uttovny Io]gadnotkéch
(062A)-f0S6A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(083A) - /086A/

4, | PoZitky prepojenym | 26
Utovnym jednotkém ==
(066A) - /096A/

5 P&Zitky v ramci 2
* | podielovej GSasti

okrem prepoienym

Gdtovnym jednotkam

(0B6A) - J086A/

6. | Ostatné poZitky 27
(087A) ~ /096A/ '

28

Dihové cenné
paplere a ostatny
dihodoby finandny
majetok (065A,
0B8A,06XA) - /096

MF SR &. 18009/2014
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Sovaha

Dlé2022413404"“‘.036796298

U& POD 1-01
Ozna-

Oma | STRANA AKTIV ’f.':'.:.
a b c 1{

Beiné Gétovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - asf 1

Netto 2

Gttovné obdobie

Korekeia - Cast 2

2 ostaty
finan&n 29

~ Netto 3
—

dihSou ako jeden rok
| (22XA)

10.| Obstaréavany 31
dihodoby finan&ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
na dihodoby
finanény majetok
(063) - /095/

|

B. ObeZny majetok 33
L34+r4l+r53+

c 14

r.66+r 71

2093292

—i ——— i

1722

23303338

B.i. | Zésoby 34

stitet (r. 35 ai
r. 40)

B.l.1. | Materisl 35
(112, 118, 11X)

- 1191, 19X/

) Nedokon&end 3
* | vyroba a polotovary
viastnej wroby

(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37

{123) - a4/ |
4. | Zvieratd 38

(124} - 1195/

5. | Tovar 39
- 1198, 18X/

(132, 133, 13X, 139) S

8. | Poskytnuté
preddavky

na zésoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dihodobé 41

pohfadévky

shtot(r.42+r. 46
air. 52)

B.IL1. | Pohtadévky | a2

z obchodného
styku
sidet (n. 43 aZ r. 45)

fwem=_ MF SR &. 18009/2014

Strana4
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e UZPODV14_5

. Stvaha
UzPOD 1-01

DI62022413404"IC036796298

IGIRRHIm

Ozna- | Eislo

Zonle | STRANA AKTIV
a b [

riadku

| Beiné li&tovné obdobie

Bezprostredne predchédzajiice

0 ) Brutto - East 1
| Korekela - &ast 2

Pohtadévky z obchod-
ného styku vg&
prepojenym Gétovnym
Jednatkadm (3114,
312A, 313A, 314A, |
315A, 31XA) - 13g1A/

1.a.

43

adévky z obohodné-
| o stykurv rimei podielo-

okrem
%’%"nﬁ brepcionn

31A, 31£A, 313A,3144A,
184, 31XA}-1393‘1\'N

1.b.

Ostatné pohladévky
z obchodnéhe styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, $1XA) -
13917/

1|

iétovné obhdobie

Netto 3

2, | Cist4 hodnota 46
zékazky

(316A)

3. | Ostatné pohladévky
vot! prepojenymn
ustovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostainé pohl'adévky

(351A) - 381A/

Pohfadévky vo&i

5. spolo&nikom,
&enom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - 391Af

6. | Pohladévky

Z derivétovych
operécii
{373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky

50

51

(335A, 338A, 33XA,
| 371A, 374A, 375A,
| 378A) - 13914/

i
8. | OdloZend dafiova
| pohtadévka

52

| (481A)

B.ll. | Kritkodobé
pohfadévky
sGdot (r. 54 + 1. 5B
| akr. 65)

251266

2 495 44

1722

B.IL1. Pohfadévky

z obchodného

1 154661

1944091

192769

K
:tayaet: (r. 55 a%r. 57)

1722

Pohfadavky z obchod- |
ného styku voi
prepojenym Gdtovnym

1.a, 55

1 143462

jednatiam (3114,
3124, 313A, 3144,
3154, 31XA) - /3914

i

v v ramei

1.6. ve) iéasti okrem pohla-

ddvuk vad] prepojenym
jednotkam

56 |

&3114\ 312A 313A,314A,
16A, 31XA)-/391AF

fmm—=_ MF SR &. 1800872014
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U POD 1-01

Siivaha

DIE2 022413404

036796298

LT -

(.7zm-I
Senle |

STRANA AKTIV
b

| &ialo
rindky

Brutto - st 1

BeZné G¥tovné obdoble

Nefto 2

Bezprostredne predchidzajiice
uétovné ohdobie

1.c

Ostatné pohladavky |
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
139141

Cista hodnota
zékazky
(316A)

57

58

1

Netto 3

94491

1

T
92769‘

1722

143462

Ostainé pohfadavky
vosi prepojenym
Gtovnym jednotkém
{351A) - 391A/

Ostatné pohfadéviy
v rdme! podielovej

Gtasti okrem pohla-

dévok vodi prepojenym
t&tovnym j am
(351A) - 1391/

Pohladévky voti
spolo&nlkom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
3084A) - /391N

61

Socidine polstenie
(336A) - /391A/

|

62

Daiiové pohfadéavky
dotdicle

a
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

Pohladévky

Z derivétovych
operacii
{373A, 376A)

63

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 391A/

65

B.IV.

Kréitkodoby
finanény majetok
sGdot (r. 67 a¥r. 70)

B.IV.1.

| 25XA) - 1291A, 29XA/

Krimobyﬂnarjﬁ_ny
majatok v Tepo)
nych uﬁov':l(vch
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

67

Klfl"‘];‘hmo&y'z ﬁnméng
he finanéného majetku

h Gttov-
o oo (G514,
2! 266A, 267,

_25XA) - 1281A, 20XA/

Viastné akcle a
viastné obchodné
padiely

{252)

Obstardvany
krétkodoby financny
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

MF SR &. 18009/2014

Strana 6 —

Vytvorand v progrmma FORM sl - www.kestrmome oz



e UZPODv14_7 —
: HINCARA Ry
OEPOD 1 01 DIE2 0 2 2 13404"!6036796298
Ozna- | AKTIV | Cisto Bené GEtovné obdobie Bezprostredne predchédzajiice
pos | smn: "':""I 1] Brutto - Zast 1 1 Neto 2 GEtovné obdobis
| | Korekela - &ast 2 = B ] Netto 3 d
| [
B.V. | Flnan&né Géty ‘71 1843748 184323748
LT2+173 | W, — 4 e i
| ' [ 2175677
I - L u s i
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) o D—. | r— ——
2. | Uty v bankach 73 1843748 1843748|
(221A, 22X, +/- 261) e —— = |
2175617717
C. Casové roziidenle | 74 | 8 026 8 8 02 6 8 ‘
sGEot (. 75 aZr, 78) | e | | o
4 036 7
Néklady buddcich - e ~ )R
C | ohdobl dhodobs. | 75
(381A, 3B2A) — T S— — —
2. | Naklady budtcich | 78
obdobf krétkodobé = - - -
(381A, 382A) mal2dike
| S Sy . —
8. | Prijmy budiicich 77
obdabf dihodobé o s, ~ T d
i(385A) '
4. | Prilmy buddceich 78 8 026 8 80268r
obdobf krétkadobé _ D ey b | ] |
£y I 26161
Ozna- STRANA PASIV Cialo Bezprostredne
u:x. . lh:lm BeZné G&tovns obdoble 4 predchid lie?l’xétovné obdobls 8
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY e : .
.80 +r. 101 + 1. 141 L 35081478 36528847
imanie r.81+r.854r,86+r.87
LS i i S H A 137371065 6945064
Al. | Zékladné imanle sicet {r. 82 a¥ r. 84) 81 | 16512980 16512980
Al1. | Zékiadné Imanie (411 alebo +- 491) 82 16512980 1651298290
2, |. Zmena zékladného imania +/- 418 83
.3 Pohradévkyz_aupisané viastné imanie 84 3 B
. (I-Bss) — - - - — - — —— —
Al. | Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitslové fondy (413) 86 8771617 | 1559035
S e N TR - | o . - = ]
AV, | Zikonné rezervné fondy r. 88 + 1, 89 87 379231 3568652
v+ | Z&konng rezervny fond a nedelitefny fond ' b |
ANA. e o 21A 422 88 379231 356852
o_ | Rezarny fond na viastné akele a viastné 89
* | podiely (417A, 421A) |
=== MF SR &. 18009/2014 Strana 7
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pmnees LZPODV14_8 w—
2 5 o | NI
U&POD 1. 01 DI(‘.2022413404"ICO36796 9 8
Oane- STRANA PASIV o BeZné Gtovné obdoble e e mavues (OwNs
a | b - [ e 4 i | 5 ——
AV. | Ostatné fondy 20 zisku r. 91 +r.92 80 |
: =1 | Y .
AV.A. | Statutéme fondy (423, 42X) 91 | 1
2. | Ostainé fondy (427, 42X) 92
| Ocehovacie rozdiely z precenenia o | y
AVL | caket (r. 94 az v, 96) B
I et L | . P
Oceiovacie rozdiely z precenenia
AVLL. majetiu a zaviizkov (+- 414) e
o | Ocsiiovacie rozdiely z kapitslovych - |
- | agastin (+- 415)
g | Ocefiovacie rozdiely z precenenia %
" | pri ZHiCent, splynuti a rozdelent (+- 416) |
AVIL :yss;e‘.d:zgoapodiunla minulych rokov o7 -1150618 2 -1193137%9
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) | 98 1585241 1585241
2. | Neuhradena strata minulych rokov {/-f429) | 99 - 13091423 -~ 1351662070
ledok hospodérenia za G&tovné obdo- | ' == s
AVHL | bie po zdaneni /4-/r. 01 - {r. 81 + . 85+r. 88 | 100 - 42065 4 1 4 4 75 7€6
+1.87+R90+ 1 93 +15.97 +1. 101 + 1, 141) | e 5 - -
|
L <A i et A B 20731287 28845814
' Dlhodobé zaviizky |
Bl | stidet(r. 103 +1.107 a2 r. 117) w0 3575745 105878438
B.L1, | Dihodobé zéivzky z obchodného styku | 4. |
<% | stiget {r. 104 a2 r. 106)
O L Y N
- m m
f F32IA, : gsA? 476A
Z& behodnédh ramoi podisio-
1b. ks oo 2AvBalcy voe Tep%:ﬂg 105
Gtovnym jednotkdm (321A, 475A, SA{m l__ - —— |
4.0, Ostatné zavazky z obchodného styku 108
S| (321A, 475A, 476A)
2. | Gist4 hodnota zékazky (316A) 107
. | Ostatné zévaizky vos prepojenym = " Caen _ £
3. | aitovnym jednotkém (4714, 47XA) 2] 6846748
Ostainé zévazky v rémci podislovej GCasti | . N : |
4. | okrem zévazkov voli Sovngm | 109
fednotiam (471, 47EA T LoV |
5. | Ostatné dihodobé zévézky (479A, 47XA) | 110
= i _ . . | S | e M
6. | Dihodohé prijaté preddavky (475A) " |
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A-/255A) 13
8. | Zavéizky zo sociélneho fondu (472) 114 4 1 3 | 4 1 3
. | Iné dihodobé zévazky R BT | ol
L iy S | 148344 120210
11.| Dihodobé zéviizky z derivétovych operscil | .,
°| (373A,3774) 4 |
= - I L =
12.| OdloZeny dafiovy z&viézok (481A) 17 342609838 3620477
MF SR &. 18009/2014 Stranag =
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g UZPODv14_9

f T
LT
0% POD 1 01 DI 2022413404603 67 9632298 [
Qe | STRANA PASIV Btako Bezné iittovné obdoble | EeapReRs R e Tictowns
_a | 1) cllie -4 = ____ isb g )
|
BJl. | Dihodobé rezervy r. 119 41,120 118
| | N S — _
BL1. | Z4konns rezervy (461A) 19
— | —— -—
2. | Ostainé rezervy (459, 45XA) 120
Bl | Dihodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121 | 16925000
n | Kritkodobé zévéizky |
BAV. | siEet r. 123 + 1. 127 sk . 135) = 2237094 230036
Zéviizky z obchodného styku
B.VA. sGet (r. 124 a r, 126) :123 116835 11517¢
| Zévazky z obchodnéh voii prepo =
1.a. dﬂavny‘r’nz j:dnoﬂcgm (gzs%‘szzA semjenym 124
| 325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA) | [S— .y
Zﬁszkyzobchndného v rémei podielovej |
1.b. Kt §"‘ A aoaaam azsa, | 125
| 475A,4 6A.478A.47XA) b e bt )]
1 3211!{:'?32é iA. 325, 32'&, 126
'c'75A476A,478A47 116835_ 1151759
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
; O_s!a;né_ zévézky voli prepojenym tStovnym 128 B 1 3
* | Jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zévizky v ramc! podielove] GEasti = =1 B — i
4. okremzévﬁzkov:oél pod M 129
jednotkam (361, 36XA, 471 1A.47XA) - N . W |
5 Zavazky vodi spolognliom a zdruZeniu (364, 130
" | 385, 368, 367, 368, 308A, 478A, 479A)
6 Zavézkyvoéizamasmancom 131 m
" | (331, 333, 33X, 470A)
7. | Zavizky zo socidineho poistenia (336A) | 182 2 6 2 6
Dafiové zévéizky a dotcie i B R R e
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34) 133 9707 102658
g, | Z&vazky z derivtovjch operacii .
" | (373A, 377A) l
iné zév. : |
10| 372n, 379A, 474, 4758, 479m, a7y | 135 | 8857 12173
B.V. | Krétkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 5925 7705 7
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2, | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138! 59265 770657
oo | Boinﬁhan_k_ovél‘we:y_ e r s
B.VI. | (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 16 925823 1025873
Kréitkodobé finanéné vypomocl
BMIL | (241, 249, 24X, 473, 1255A) i
Casové rozlisenie
C. | sttet(r. 142 2% r. 145) b-L 613086 7379659
Viidavky buducich obdob dihodobé
Ot | (ae3a) a2 > E
2 Vyda‘\v;(y budﬂelch obdobf krétkodobé 143
—3 !\;3'mosy buddcich obdobl dlhodobé 144
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

Park One Bratislava, s.r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ Park One Bratislava, s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola zaloZena 15. jina 2007 a do Obchodného registra bola
zapisana 26. juna 2007 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka &. 46635/B).
Povodny nazov Falcon II Real Estate Investments Slovakia, s.r.0. bol diia 24. februdra 2017 zmeneny, zéroveti Spolo&nost
zmenila sidlo na Laurinskua 18, 811 01 Bratislava.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- prengjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZ zékladnych sluZieb
spojenych s prendgjmom

2. Détum schvilenia uétovnej zivierky za predchidzajiice ittovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajice tétovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 28. jina 2019,

3. Privny doved na zostavenie liftovnej zdvierky
Uktovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna G&tovnd zavierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. o G&tovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januira 2019
do 31. decembra 2019.

Uttovna zavierka je urdend pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a &tovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s primeranou pozomostou. Uttovna zévierka neposkytuje a ani nemdbze

vvvvv

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine
Spolo&nost nie je sudastou Ziadnej konsolidovanej skupiny.

5. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany podet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovniom obdobi 2019 bol 0 (v G¢tovnom obdobi 2018 bol 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Filip Kubrich (od 17. 3. 2018-31.12.2019)
Ing. Jaromir Kohout, MBA (od 17. 3. 2018)
Ing. Tomas Jandik, CFA, MRICS (od 17. 3. 2018)
Ing. Milo§ Novak (od 9.1.2020)

Clenom $tatutdrneho orgénu, ani &lenom dozomych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzitky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2018: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej ziavierky

Spoloénost k 31. decembru 2019 vykazuje kratkodobé zavézky vratane kratkodobych bankovych uverov vo vyske 17 150
tisic EUR a obeZny majetok vo vyske 2 093 tisic EUR. Bankovy tver je vo vyske 16 926 tisic EUR a vykazuje sa ako
kratkodoby, nakol'ko Spolo&nost’ k 31. decembru 2019 nenaplnila bankové ukazovatele. Z tohto dévodu bol diia 9. aprila
2020 podpisany dodatok ¢&islo 2 k Giverovej zmluve, ktorym sa spoloCnik zaviazal vloZit' prispevok do ostatnych
kapitalovych fondov vo vyske 5 miliénov EUR najneskor do 15. juna 2020. Podas roka 2019 uZ spolo¢nik zvy$il ostatné
kapitélové fondy o 7.2 miliéna EUR.

Na zéklade vy$Sie uvedeného bola Gétovné zavierka zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokratovat’
vo svojej tinnosti (going concern).

Pre vplyv COVIDI19 pozri &ast’ F.

Uttovnictvo Spolotnost vedie na zdklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa ber
vietky nédklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na tétovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

U&tovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informdcie o charaktere a ti¢ele transakcii, ktoré sa neuvidzaji v stivahe
Spolo&nost’ nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie st zachytené v suvahe.

3. Poutitie odhadov a iisudkov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu Gétovnych metéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a shvisiace predpoklady sG zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozlitnych faktoroch,
povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie tiStovnych hodnét
majetku a zéviizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mdZu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady sG neustile prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale sii vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budace obdobia.

L7sudky
V stvislosti s aplikaciou uétovnych metéd a G&tovnych zasad Spolo¢nosti nie sii potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost neidentifikovala takid neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZen1i o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Stucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje atovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného pricbehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ§ia sa povazuje za néklad a G¢tuje sa na ti¢et 518 — Ostatné
sluzby.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:
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Predpokladand Metéda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 40 linedrna 3,33

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa lipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetkn st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ§ia, sa povaZuje za zdsoby a tiftuje sa do nékladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metédda Roéné odpisové
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 50 linedrna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 4az76 linearna 25/16,67

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Ggtovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

5. PohPadivky
Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladévky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nékladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

6. Finan¢né ficty
Finan¢né udty tvori zostatky na bankovych uétoch a ocefiuj(i sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

7. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buditcich obdobi a prijmy budicich obdobf sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie z4sady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmenf sa ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje 0Etovna zavierka, je G¢tovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZenej
datiovej pohl'adavky (pozri bod D.11. OdloZené dane) posudzovana s cielom zistit, €i existuji indikétory, Ze by mohlo
dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadni predpokladané budice ekonomické
uZitky z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchadzajtcich obdobiach sa prehodnocuji ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka s cielom zistit, & existuji indikéatory, ktoré by naznaovali, Ze do3lo k zmene v predpoklade zniZenia



Poznsmky U& PODV 3 - 01 1Co 13]6]7]9]6]2]9]3]

DIC

2fo]2[2]4]1]3]4]0]4]

hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravné poloZka sa zrudi, ak do$lo k zmene predpokladov
pouZitych na urgenie predpokladanych ekonomickych GZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zru¥i len v rozsahu,
v akom uétovnd hodnota majetku neprevysi tii G¢tovni hodnotu, ktord by bola stanovena po zohPadneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kaZdému dilu, ku ktorému sa zostavuje u€tovné zévierka sa finan€ny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit’, &i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie diZnika,
retrukturalizicia pohl'addvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normélnej situdcie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz.

Predpokladané buduce ekonomické uZitky z pohl'adavok sa vypocitaju ako siiéasné hodnota odhadovanych diskontovanych
budicich pefiaznych tokov. Pri ur€eni névratnej hodnoty Gverov apohladdvok sa tieZ berie do uvahy schopnost
a vykonnost' dlZnika a hodnota kolaterdlov a zéruk od tretich stran.

Opravnd polozka sa zrusf, ak nésledné zvySenie predpokladanych budtcich ekonomickych uZitkov moZno objektivne spajat’
s udalostou, ktord nastala po vykazani opravnej poloZky.

9. Zivizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zévizkov je ind ako ich vy¥ka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v GStovnictve a v Gltovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy s zévizky s neurlitym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy tdet, ku ktorému zdvidzok prishicha. Pouzitie
rezervy sa utuje na farchu vecne prislu¥ného G&tu rezerv so stivztaZnym zépisom v prospech vecne prislu§ného aétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa G¢tuje opaénym Gétovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie klpnej ceny pri reklamacii sa uftuje ako zniZenie pbvodne
dosiahnutych vynosov so siivztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.,

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend datiova pohladévka a odloZeny datiovy zavizok) sa vzt'ahuju na:
a) dodasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a itovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v sivahe a ich
dariovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ datiovd stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpog&itat dafiovu stratu od zakladu
dane v budiicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpolty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odloZenej datiovej pohl'addvke z odpoditatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpoétov ainych datovych narokov sa tétuje len vitedy, ak je pravdepodobné, Ze¢ budici zdklad dane, vodi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiové pohl'adédvka sa preveruje ku kazdému ditu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zévierka a zniZuje sa vo vy3ke, v akej je nepravdepodobné, 7e zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odloZend datiova pohl'addvka a odloZeny dariovy zévizok vykazuja samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
dari z prijmov toho istého dailovnika a ide o ten isty datiovy trad, moZe sa vykdzat len vysledny zostatok Gétu 481 —
OdloZeny danovy zévizok a odloZena datiovd pohl'addvka.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a v¥nosy budicich obdobi sa vykazuju vo v¥ike, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej
a asovej suvislosti s Gétovnym obdobim.
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13. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia fi¢tovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska
v deii predchadzajuci diiu uskutocnenia G¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gttu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtici ditu uskutoénenia ti€tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z uétu zriadeného v eurach sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zévierka, sa uZ neprepocitavaji.

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje 0&tovnd zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil, ku ktorému sa zostavuje iétovné zévierka, a a&tuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

14. Vynosy
TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahujii daii z pridanej hodnoty. St tie zniZené o zl’avy a zraZky (rabaty, bonusy, skont,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zkaznik mal vopred na zFavu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznana zlavu.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
15. Porovnatel’né tidaje
Ak v dbsledku zmeny uctovnych metdd ati€tovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajiuce G&tovné

obdobie v jednotlivych stastiach uftovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkKach.

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2019 Spoloénost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobf.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktara zavizkov (okrem odloZeného datiového zavizku, bankovych tiverov a rezerv) podra zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12. 2019 31.12.2018
EUR EUR
Zéavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 223 794 230 036
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 148 757 120 623
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 6 846 748
Zavizky spolu 372 551 7 197 407

Spolo&nost ma bankovy tver vo vyske 17 milionov EUR. Nakol'ko Spolo&nost’ nenaplnila bankové ukazovatele, vykazuje
sa uver ako kratkodoby. Dita 9. aprila 2020 bol podpisany dodatok &islo 2, podla ktorého Spolo¢nost’ pokraduje v splacani
averu podla splatkového kalendéra a teda zaplati 1.1 miliéna EUR v roku 2020. Uver je splatny 30. septembra 2028. Na
krytie iveru je zriadené zdloZné pravo na nehnutelnosti, bankové ulty a poistné plnenie. Dodatok obsahuje wpravu
bankovych ukazovatel'ov ako aj povinnost’ doplnit’ kapitédlové fondy o 5 miliénov EUR najneskér do 15. jana 2020.
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolognosti nie sit zndme Ziadne skuto&nosti, ktoré by viedli k vykézaniu inych aktiv a inych pasiv.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V ramci déleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka Spolotnost’ posudila mozny
dopad virusu SARS-CoV-2 anim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodérenie spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu
spolo&nosti. Spolo¢nost” v stiéasnosti neotakdva vyznamny dopad na Gétovnil zévierku a svoju likviditu, aviak tento
predpoklad sa mdZe menit’ vzh'adom na budici vyvoj situdcie.

K dneinému diiu Ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb ndjomného. Napriek tomu, Spolo¢nost
posudila vplyv maximalneho predpokladaného dvojmesatného vypadku vynosov a ich vplyvu na plénované hospodarenie a
likviditu. Na zaklade toho pri%la k zaveru, Ze disponuje dostatoénou likviditou na to, aby vedela pokryt aj tento vypadok ako
aj zabezpetila nepretrZité pokradovanie spoloCnosti.



