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ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOENOSTI

Obchodné meno: SCP s.r.o.
Sidlo: Velka okruzna 59A
01001 Zilina
ICo: 36 292 079
Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vlozka &. 66507/L
Datum vzniku: 11.04.2006

(dalej ,Spoloénost”)

Hlavné cinnosti Spolocnosti podla vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

Kdpa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych ne?
zékladnych sluzieb spojenych s prendgjmom

Obstaravatel'skd €innost spojend so spravou nehnutelnosti

Reklamnd, propagacna a inzertna &innost

Sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti
Prendjom hnutelhych veci v rozsahu volnej Zivnosti

Usporaduvanie a technicko-organizatné zabezpeenie 3koleni, kurzov, seminarov, vzdelvacich,
kultarnych, spoloenskych, umeleckych a $portovych podujati v rozsahu volnej Zivnosti

InZinierska €innost — obstaravatel'ska €innost v stavebnictve

Prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ne? zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

Skladovanie a uskladrfiovanie

Ué&ovnym obdobim Spolognosti je kalendarny rok, ktory zatina dfia 1. janudra a kon& 31. decembra
kalendérneho roka.



1. ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOCNICI

Struktiira spoloénikov k 31. decembru 2019 bola nasledovnd:

Tabulka €. 1
Iny podiel
na Vyska

. . ostatnych prispevku do
Vyska podielu na Podielna  polozkach kapitalovych

zékladnom imani hlasovacich VliakonaZl fondovz

Spoloénik, akcionar absoldtne v % pravachv % v % prispevkov
NE Property B.V. 3 986 446 100 100 100 0
Spolu 3 986 446 100 100 100

Ku 31. decembru 2019 boia Spoloénost zastupend nasiedovnymi konateimi:
Costin-Marius Barbu

Hagi Ghita Street no. 33
Bukurest Sector 1
Rumunsko

Vznik funkcie: 04.10.2016
a
Razvan - Vlad Sin

Str. Nicolae G. Caramfil, no. 12-14, Building A, 2nd floor, ap. A.2-4
Bukurest Sector 1
Rumunsko

Vznik funkcie: 29.07.2019
a
Tudor — Andrei Radu

Int. Badeni nr.6, bl. M9 sc. B, et. 2, ap. 16
Bukurest Sector 3
Rumunsko

Vznik funkcie: 18.10.2017

V mene spoloénosti konajl a podpisuju vidy dvaja konatelia spolone. Spolognost nemala zriadenu
dozornu radu.



n. SPRAVA VEDENIA SPOLOENOSTI ZA UETOVNE OBDOBIE

3.1  VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+), STRATA (-)

Wvoj vysledku hospoddrenia za détovné obdobie a predchddzajiice détovné obdobie

Tabulka ¢. 2

- {K31.12.2019 | K31.12.2018 | K 31.12.2017

(v Eur) ~ (vEur) | " (vEur)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -610 947 -925 540 -1228 621
Vysledok hospodérenia po zdaneni -714 501 -947 288 -1457 964

Struktiira vysledku hospoddrenia za uétovné obdobie a predchddzajiice dctovné obdobie

Vysledok hospodérenia z mimoriadnej €innosti

Tabulka¢. 3
K31.12.2019 |K 31.12.2018 [K31.12.2017
(v Eur) - (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodérenia z hospodarskej ¢innosti 1129 164 984 457 989 743
Vysledok hospodarenia z finan€nej innosti -1740111 -1909 997 -2218 364

Spolocnost dosiahla vtomto Gétovnom obdobi stratu vo vyske 714 501 Eur. Vysledok hospodarenia
z hospodarskej €innosti dosiahol vy$ku 1 129 164 Eur. Spoloénost dosiahla vysledok z finanénej tinnosti vo
vydke -1 740 111 Eur. Spoloénosti nevznikla Ziadne strata z mimoriadnej ¢innosti.

3.2 VYKONY

Wvoj triieb za uétovné obdobie a predchddzajice uctovné obdobie

Tabulka €. 4
K31.12.2019 |K31.12.2018 | K 31.12.2017
0 AR - (vEur) | - (vEur) | (vEur)
Triby z predaja sluzieb 4815877 | 4626841 | 4523008
Triby celkom 4 815 877 4626 841 4 523 098




3.3 NAKLADY

Porovnanie vyvoja nakladov aprehfad najvyznamnejdich prevadzkovych nakladov je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Struktira nékladov spoloénosti za uétovné obdobie a predchddzajtice dctovné obdobie

Tabutka €. 5
K 31.12.2019 |K31.12.2018 |K 31.12.2017

(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Prevadzkové naklady 3700496 3652797 3541239
Finanéné naklady 1740111 1909 997 2218364
Mimoriadne naklady - - -
Daii z prijmov - odloZena 16 815 21748 226 463
Dari z prijmov - splatna 86739 - 2 880

Najvvznamneijsie poloky prevddzkovych ndkladov za uétovné obdobie a predchddzajtice uctovné

Tabulka €. 6
K 31.12.2019 |K31.12.2018 |K 31.12.2017
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Opravy a udrziavanie 100 153 77172 92 640
Upratovanie 93 631 90 872 99 827
Marketing 123 790 146 903 144 130
Strazna sluzba 130 736 122 580 156 000
Sprava majetku 191 711 105 000 89 027
Poplatky platené Skupine 240 000 333728 228 300
Ostatné sluzby 88 802 112 966 130 071
Odpisy majetku 1922 271 1906 345 1 865 405
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost 809 402 757 213 735 839

3.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spoloénost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy v oblasti likvidity asvoje zavazky voti

dodéavatelom uhradzala v¢as.

Zékladné velitiny ovplyviiujice platobni schopnost su uvedené v nasledujicich tabulkdch spolu

s prepoéitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.




Suvahové polozky ovplyviujiice ukazovatele likvidity

Tabulka &. 7
K31.12.2019 |K 31.12.2018 |K 31.12.2017_
(vEur) C(vEur) | (vEur)
Finanéné ity 2572453 731 488 1252541
Kritkodobé pohladavky 164 052 270157 179 889
Zasoby 2975
Casové rozlisenie - majetok 215693 162 953 201 094
Dlhodobé pohfadévky
Kratkodobé zévizky 1625531 453 870 433 792
Kratkodobé rezervy 37919 13 405 15700
Beiné bankové Gvery
Krétkodobé finanéné vypomoci
Casové rozlidenie - VI a zéviizky 330567 326 882 299 683
Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulka ¢. 8
K31.12.2019 [K31.12.2018 | K 31.12.2017
AL 4 A il i (v Eur) (vEur) (v Eur)

LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia) 1,32 0,92 1,67
fu/ (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 1,40 1,26 1,91
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 1,51 1,47 2,18
(oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

Legenda:

fu Financné ucty, Suvaha, riadok & 71

kpoh  Krdtkodobé pohiaddvky, Stvaha, riadok & 53
oba  Obeiné aktiva, Stvaha, riadok & 33

dpoh  Dlhodobé pohladdvky, Stvaha, riadok ¢ 41
osa Ostatné aktiva, Suvaha, riadok ¢ 74

krez  Krdtkodobé rezervy, Stvaha, riadok & 136

kz Krdtkodobé zdvéiizky, Suvaha, riadok & 122

bbu  Beiné bankové uvery, Stvaha, riadok & 139

kfv Krdtkodobé finanéné vypomoci, Stivaha, riadok & 140
osp Ostatné pasiva, Stivaha, riadok & 141




3.5 LUDSKE ZDROJE

Spoloénost nemé vlastnych zamestnancov.

3.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Vedenie Spolo¢nosti sa zaobera rizikami a neistotami, ktorym je Spolo&nost vystavena a upozorfiuje na

udalosti po suvahovom dni, ktoré su uvedené v bode VI.

3.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

S Spolognost sa snaZi minimalizovat vplyv na sivotné prostredie optimaliziciou svojej energetickej

spotreby.

3.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a vyvoj

3.9 INFORMACIE O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH

PODIELOV A AKCIi, DOEASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE!

JEDNOTKY

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spolotnost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolocnosti.

v. NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabulka €. 9

Polozka

Sumav Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2019
Nerozdelena strata minulych rokov k 31.12.2019
Zékonny rezervny fond k 31.12.2019

1139743
-11 084 843
36 670

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie

Pridel do rezervného fondu

Pridel do socidlneho fondu

Prevod na uéet nerozdelenych strat minulych rokov

-714 501

-714 501

Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za Gctovné obd.

Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za uftovné obd.

Nerozdelena strata min.rokov po rozd.zisku za Gctovné obd.

1139743
-11 799 344
36670
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V. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANIE(

Spolo¢nost nemd organizaénu zlozku v zahraniéi.

VI VYHLAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2019

Buduci vyvoj spolocnosti bude ovplyvneny su€asnou situéciou v sdvislosti s koronavirusom. Spolo¢nost
ofakdva vypadok, resp. zniZenie vynosov z prendjmu nehnutefného majetku z dévodu ponizenia
ndjomného v pripade maloobchodnych prevadzok. Popri dGtime vynosov z prendjmu obchodnych
priestorov Spolonost ocakéva vypadky aj vo vynosoch tykajucich sa parkovania. Vypadok vo vynosoch
bude kompenzovany $etrenim na strane prevadzkovych nakladov.

Aj napriek tomu Spolo¢nost planuje pokragovat v €innosti prendjmu najomnych jednotiek v obchodnom
centre SCP s.r.o. najmenej 12 mesiacov od datumu vydania G&tovnej zavierky.

TaktieZ rovnako ako v predchadzajucich rokoch, tak aj v roku 2020, Spolo&nost planuje realizovat projekty
na obnovu nakupného centra a zvydenie komfortu navitevnikov ako napriklad obnovu zdzemia,
hygienickych priestorov.

Optimistickému vyvoju taktiez prispieva fakt, Ze za spoloénostou SCP s.r.o. stoji velmi silny a stabilny
majitel.
Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia Uétovnej zavierky v Spoloénosti nastali nasledné udalosti:

Struktira spoloénikov od 16. aprila 2020 bola nasledovnd:

Iny podiel

na Vyska
ostatnych prispevku do
Vyska podielu na Podielna  polozkach kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich VliakonaZl fondovz
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravach v % v % prispevkov
NE property B.V. 3 986 446 100 100 100 0
Spolu 3 986 446 100 100 100 0

Spolocnost bola zastipend nasledovnymi konatelmi:

Marek Pawet Noetzel

W. Bogustawskiego 11
tomianki Dolne 05-092
Pol'ska republika

Vznik funkcie: 16.04.2020



Rafal Elzanowski

Sienna 86m124

VarSava 00-815

Polska republika

Vznik funkcie: 16.04.2020

Nicola Perucconi

Povraznicka 4007/18

Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 05
Vznik funkcie: 16.04.2020

Na konci roku 2019 sa prvykréat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked'v Case
zverejnenia tejto G€tovnej zévierky sa situacia neustale meni, zda sa, ze negativny vplyv na svetovy obchod,
na firmy aj na jednotlivcov mdZe byt vaznejsi, ako sa pdvodne otakavalo.

Napriek tomu, ¥e pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolocnosti, finan&na pozicia Spolo¢nosti, ako aj
otakavané prijmy Spoloénosti by mali zabezpeit schopnost pinit svoje zavazky. Viac ako 50% prenajatych
pléch je obsadenych velkymi spolo€nostami, tak ndrodného aj medzinarodného charakteru (s
obratom/aktivami presahujtcimi 200 miliénov EUR), ¢o znizuje riziko neplatenia. Najomné a platby za
spolo&né priestory boli za prvy kvartal roka vyfakturované a zvacsa aj zaplatené, pri¢om od juna je viditelhé
zlep3enie platobnej pozicie ndjomcov.

Manasment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vietky moiné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych Gcinkov na spoloénost. PretoZe sa situdcia stdle vyvija, vedenie uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnit blizSie kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu stcasnej
situdcie na G&tovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uétovna jednotka do
uctovnictva a U€tovnej zavierky v roku 2020.

Spolotnost na zaklade aktuélneho ako aj predpokladaného vyvoja neotakava, ze by porusila svoje zavézky
voti finanénym inétitlcidm, alebo tretim stranam, rovnako neplénuje platbu za tieto zavizky odkladat na
neskdr. Spolo¢nost je financovand materskou spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A.). Diia 19. juna 2020 Spolognost obdrzala list, ktorym spoloénost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokratovat v poskytovani finanénej podpory Spolocnosti
na obdobie minimalne 12 mesiacov odo diia schvalenia U¢tovnej zévierky, v pripade, Ze Spolognost nebude
mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné zavéazky a dalej
pokracovat vo svojej Cinnosti.

Na zéklade aktudlnych faktov askuto€nosti povaiuje manaiment predpoklad nepretrzitého trvania
Spoloénosti za opravneny.
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VIl.  HLAVNE UDAIJE UCTOVNE) ZAVIERKY

Suvaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom, vykaz cash-flow a poznamky Gétovnej
zavierky spolu s vyrokom auditora st uvedené v prilohe tejto vyroénej spravy.

V Ziline, dfia 22.06.2020

PRILOHY

- Sprava auditora z overenia Uc¢tovnej zavierky

- Suvaha

- Vykaz ziskov a strat

- Pozndmky k G¢tovnej zavierke vratane vykazu cash flow
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Sprava nezavislého auditora

Spolo€nikovi a konatefom spolo&nosti SCP s.r.o.:

Nas nazor

Podfa nasho néazoru vyjadruje Uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situéciu spolognosti SCP s.r.o. (dalej len ,Spoloénost”) k 31. decembru 2019 a vysledok jej
hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v stilade so zakonom &. 431/2002 Z.z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o Gé&tovnictve®).

Co sme auditovali

Ugtovna zavierka Spolo&nosti obsahuije tieto stgasti:

e slvahu k 31. decembru 2019,

o vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

» poznamky k G¢tovnej zévierke, ktoré obsahuju vyznamné uétovné zasady a uétovné metédy
a dalsie vysvetfujlice informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajica z tychto Standardov je dalej opisana v ¢asti Zodpovednost auditora za audit G&tovnej
zavierky nasej spravy.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostato&nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor,

Nezavislost

Od Spolognosti sme nezavislf v zmysle Etického kddexu pre uétovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinérodné etické Standardy Gétovnikov pri Medzinarodnej federacii Gétovnikov (dalej
.Eticky kédex®), ako aj v zmysle ustanoveni zakona €. 423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zédkona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o
statutarnom audite’) tykajicich sa etiky, ktoré sa vztahuju na nas audit Gétovnej zavierky v
Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon
o Statutarnom audite a Eticky kédex.

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo Vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informéacie. Ostatné informacie obsahuju Vyroénu spravu
(ale neobsahuju uctovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas néazor na tctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nasim auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou preéditat si ostatné
informéacie, ktoré sU definované vyssie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s Uctovnou zavierkou alebo s na$imi poznatkami ziskanymi po&as auditu, alebo &i
mame iny dévod sa domnievat, Ze st vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Twin City/A, KaradZitova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is regi inthe G ial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro,
1E0 Spolotnosti je 35 739 347. Spolo&nost je zapisana v Ob registri Okresného sidu Bratislava |, pod VioZkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o Vyroénu spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zékon o
uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu sme dospeli k nazoru, ze:

¢ informécie uvedené vo vyrocnej sprave za rok ukonteny 31. decembra 2019 st v sulade
s uc¢tovnou zavierkou za dany rok, a ze
e \/yro¢na sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uétovnictve.

Navyse na zéklade nasich poznatkov o Spolo&nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrotnej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivhu prezentaciu tejto Uétovnej zavierky
v stlade so Zakonom o Gétovnictve, aza interni kontrolu, ktor Statutarny organ povazuje za
potrebnli pre zostavenie uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UGétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za postdenie toho, &i je
Spolognost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej Einnosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
slvisiacich s pokracovanim Spolo¢nosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie Uctovnej zavierky za pouzitia
predpokladu pokra¢ovania v ¢innosti v dohfadnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny organ ma
v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit' jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie otom, &i UGétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, ktora bude
obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, ze
audit vykonany podla Medzindrodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, aj ked existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene o€akavat, Ze jednotlivo alebo v thrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade Gctovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny UGsudok azachovavame profesionainy
skepticizmus ako sti¢ast auditu podfa Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

s ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v GEtovnej zavierke, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy8Sie nez v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoze podvod moze
znamenat tajn( dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za utelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo€nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranost uétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.



-
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* Vyhodnocujeme, &i Statutarny orgén v Ggtovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrZitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v sdvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, e takato
vyznamné neistota existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v Uttovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat n&$ nézor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mézu spésobit, Ze Spolo&nost
prestane pokracovat v nepretrZitej &innosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & U¢tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a gasovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré po€as auditu identifikujeme.
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o UGTOVNA ZAVIERKA T

ue Pob podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 3 1.12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaja vpravo, ostatné idaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypiiiaju paligkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567689

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

oo 1 2019
EOO zzirgat X riadna X mala Za obdobie

d 2
36292079 mimoriadna velka o 12 019
SK NACE priebezna Efezr;rﬁésl;rze;zie od 1 2018
68.20.0 (vyznaci sa x) obdobie 12 2018

PriloZzené sucasti Uétovnej zavierky
X Savaha (UEPOD1-01) X Vykazziskov a strat (UE POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky

SCP s.r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo

Vel kada okruzna 59A
pPs¢ Obec

01001 Zilina

Oznacdenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Zilina
Oddiel: Sro, Vliozka ¢islo:66507/1L
Telefénne &islo Faxové gislo

+421413213437 +421413213442

E-mailova adresa

martina.drostinova@nepirockcastle.com

Zostavena dna: Schvélena dna: Podpisovy zédznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢&lena $tatutadrneho orgéanu tétovnej Jednotky alebo

2 2 : 6 . 20 2 0 5 R 20 %ovy zaznzc,k? osoby, ktora j vnou jednotkou:
y 4

Zaznamy danového uradu /
I Miesto pre eviden¢né &islo Odtlacok prezenta¢nej peciatky dafového uradu |
MF SR ¢. 18009/2014 Tla¢ivo vytladené z internetu Strana 1
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Uégg\gqa_m pitE2022178411Ko36292079
g::ia; STRANA AKTIV rg:::l . tt°_~Befl1‘é uctovné obdobie = Bezprolsit‘_:'le:vr;'eé T:g;:l;;dzajﬁce
@ . ¢ Korekeia - Cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 385284914 26959368
rr02+r.33+r.74
11569126 26961797
A. | Neobalny majetok | 02 | 35480483 24007170
11473313 25794224
Al ﬂ'ﬁ.‘.’ﬁ’:&% 03 172156883 9491232
sucet (r. 04 azr. 10) 2 6 6 5 6 5 1 1 0 3 7 3 7 6 3
Al Aktiv'ova_né néaklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 1 1 1 4 9 5 8 9 8 8 8
(014) - /074, 091A/
21607 9107 1
4. | Goodwil o7 12045388 9401344
(015) - /075, 091A/
2644044 10282692
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
8. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
P
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al g:;:f::thotnv 1 23323600 14515938
naoy 8807662 15420461
AlL1. | Pozemky 12 2957666 2957666
(031) - /092A/
2957666
2. | Stavby 13 199565700 11253925
(021) - /081, 092A/
8701775 12211236
3 | huteinévecia | ™ 215649 123838
322;>ry hnutefnych
(022) - /082, 092A/ 91811 124959
L Strana 2 —‘
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Ug POD 1-01

Sivaha

k2022178411

036292079

101l —

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Eislo

BezZné lctovné obdobie

riadku
[

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

19171

5095

14076

26009

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

175414

175414

1

23991

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

{(+/- 097) +/- 098

20

Alll

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllL1.

Podiejové cenné
papiere a pcdiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podieiové cenné
papiers a pediely

s podielovou ti¢astou
okrem v prepojenych
{étovnych jednotkach|
{062A) - /098A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /C96A/

24

PéZicky prepojenym
aétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej ugasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkém
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana 3 J
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Stvaha 2022178411

U&EPOD 1-01

co36292079| IIIMMEMINE 1

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTiV
b

&islo
riadku

[

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0BBA, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté

-| preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

QObezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

2832318

736505|

956813

1004620

B.l

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

2975

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

2975

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
{(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sii¢et (. 43 az . 45)

42

|

MF SR &. 18009/2014
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Ug POD 1- 01

Suvaha

0162022178411|||éo36292079

([

i 1

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Sislo

BeZné Gétovné obdobie

riadku
c

Brutto - dast 1

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohfadéavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Utovnym jednotkém
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchedného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v rAmci podielovej
acasti okrem pohla-
davok vodi prepejenym
aétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohfadavky voéi
spolo¢nikom,
Elenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohtadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dafiova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
sudet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

259865

164052

95813

270157

B.HL1.

PohPadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r, 57)

54

244053

148240

95813

1

92002

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Ugtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

101002

101002

29001

"| vej Uidasti okrem pohfa-

Pohradévky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-

davok voci prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

L MF SR ¢. 18009/2014
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[ s Jfoc2022178411 036292079 [IIINIKIINE 1

Ug POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiV &islo BeZné tctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ee;ls b ria:ku . Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekceia - East 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky
1€} 7 obchodného styku | 57 143051 47238
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
an ) 95813 63001
2. | Cista hodnota 58
zakazky
{316A)
3. | Ostatné pohfadavky | 59
vo€i prepojenym

Gétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 80
GEasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
actovnym jednotkam
{351A) - 3H1A/

Pohladavky voci

-
i
5. spolo&nikom, Elenam 61 :
a zdruZeniu (354A, | |
358A, 358A, 35XA,
398A) - 1381A/
6. | Sociaine poistenie 82

(336A) - /391A/

7. | Dariové pohladavky | 83
a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 1 7 0 8 6

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradévky 65 15812 15812
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 3784)

- 1391A/ 610609

B.IV. | Kratkodoby 66
finan&ény majetok
sucet {r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.! majetok v prepoje- 67
nych adtovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/
Kratkodoby finangny

2. | majetok bez kratkodobeé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. { Viastné akcie a 69
viastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

L' MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6 '_J
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St 2022178411 36292079
Ozna- &islo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiace
59;'5 STRAN:AKTW "ﬂ:k“ 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné ity 7 2572453 2572453
r.72+r.73
731488
B.V.1. | Peniaze 72 40 4 0
(211, 213, 21X)
65
2. | Ugty v bankach 73 2572413 2572413
(221A, 22X, +/- 261)
731423
c. Casové rozliSenie | 74 215693 215693
sudet (r. 75 az r. 78)
1629563
Néklady buducich
S1 | obdobf dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Nakiady buducich 76 2865 2865
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3283
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 212828 212828
obdobi kratkedobé
- 159670
Ozna- STRANA PASIV Cisto e ; Bezprostredne
ee:e : ria:ku Bezné Gctovné obdobie 4 predchédzajlice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + 1. 101 + 1. 141 [ 269593638 26961797
Vlastné i ie r.81+r.85+r.86+r.87+
A |rso+resersrerion |8 2363522 3155364
Al | Zakladné imanie suet (r. 82 aZr. 84) 81 3986446 3986446
A.l1. | Zékladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 3986446 3986446
2. | Zmena zékladného imanla +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" (~-/1353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
AL | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 9000000 9000000
A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 36670 36670
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV (4174, 418, 421A, 422) 8 36670 36670
P Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
MF SR &. 18009/2014 Strana 7
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036292079

il ]

I

Ug POD 1 - 01
Ozna- : Eisl T . . Bezprostredne predchadzajice Uétovné
Sorie STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy {427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVL 1 ciget (r. 94 az . 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavéazkov (+/- 414) 94
2 QOcenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri ZiiZeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AL Y e T L 97 -9945100 -8920464
A1} Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1139743 1139743
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 11084843 -10060207
il Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo- 7 1 4 4 9 4 9 4 7 2 8 8
Vill.! bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 — -
+r.87+r. 90 +r.93+r97+r.101 +1.141)
Zavaz r.102+r. 118 + 1. 121 + 1. 122
I o A il 101 24265279 23479551
Dlhodobé zavazky
Bl | sucet (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 22651975 23012276
B.11 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.! prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.! vej Casti okrem zavazkov voi prepojenym | 105
liftovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavéaziky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 21684804 22114302
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zavizkov voti prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 586471 584229
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavézky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zéavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 17 380700 313745
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VLT —

. Suvaha iE2022178411|Ko36292079
UE POD 1-01
Ozna- 5 isl R ; Bezprostredne predchadzajice Gétovné
it STRANA PASIV ot Bezné u&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BAV. | sudet (r. 123 +r. 127 a3 . 135) 122 1575385 453870
Zavazky z obchodného styku
BUVA suget (r. 124 a2 . 126) L 266165 374897
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Gdtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 2 5 5 2 0 2 2 3 7 7 4 4
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov vodi prepojeng'lm 125
B tittovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 1 0 9 6 3 1 3 7 1 5 3
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavézky voci prepojenym Gétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1221478 53317
Ostatné zavéizky v ramci podieiovej dcasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikem a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavéazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) = 87742 25656
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
| {373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
"1 (372A, 379A, 474A, AT5A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 379169 13405
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 37919 13405
BeZné bankové tvery
BVL | 221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL (241, 249, 24X, 473A, /-[255A) 40
Casové rozlienie
C. | suget(r. 142 azr. 145) L 330567 326882
Vydavky budtcich obdobi dihcdobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
Vynosy buducich obdobf kratkodobé
4. | Vnosy 145 330567 326882
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CLTON L —

Vykaz ziskovastratlpie 2 0 22 1784 11€o36292079
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost
Ozna- Cislo 2 P o 2
Zonio Text radiu beiné uétovné obdobie bezprostredne ;:;:gg::ia:za]uce aétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast' Gct. tr. 6 podra 01 4829660 46372514
zakona)
- y h darskej €i ti
o \s/zgas():.zoz(;sip:og;s ej ¢innosti spolu 02 4 82 9 6 6 0 4 6 3 7 2 54
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 4815877 46206841
v, | Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
. maje){ku?dlhotjjobého hmotného majetkua | 08 4000 5822
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 0o 0 - 8 o A 5 9 A
- | (644, 645, 646, 648, 655, 657) I v “ 1
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
| 4r 12+ 13 +r14+ 154120+ 10 370049606 3652797
21 +r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 12 747822 702143
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 9068823 989221
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" druzstva (523)
3 Nakiady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U&tové skupina 53) 20 35983 34519
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majert)kuac%;hodobému 21 1922271 1906345
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
&1 | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 1922271 1906345
Opravné polozky k dlhadobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) % 4 8 5 6
O é poloZzky k pohtadavk: /-
| ommeplttykponsdbvam ()| 25 - 6896 -895
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 25 32493 16608
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Einnosti (+1-)  (r. 02 ~r. 10) 27 1129164 984457
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Vykaz ziskov a strat

2022178411

036292079

AIRI 1

Ug POD 2 - 01
Skuto&nost
Ozna- Cislo ~ e — =
Zenle Text rindku bezné tétovné obdobie bezprostredne T:::I;;dzajuce uctovné
a b c 1 2
H Pridanéa hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+1.07)-(r. M +r12+r.13+r.14) | 28 3099232 2935477
- Vynosy z financnej &innosti spolu r. 30 29
+r31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 4
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| sucet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podislovej téasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | stcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepcjenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkedobého finanéného 38
| majetku {666A)
Xl. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové Groky od prepojenych 40
*'* | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky {663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynesy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Nakiady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
M N 4T+r4B+r.49+r.52+1.53+r.54 | 45 1740111 1909997
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby financny majetok 47
T | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© 1 (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 1738663 1908565
Nakladové uroky pre prepojené Uétovné
N1, | NeKiadove droly pre prepo 50 1738663 1908565
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 3 2
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ¢innost
Q| (o6, 569) 54 14438 1400
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 36292079
SCP s.r.o. 1 DIC: 2022178411

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

SCP s.r.o.
Velka olfruiné 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost SCP s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZzena 22. marca 2006 a do Obchodného registra
bola zapisana 11. aprila 2006 (Obchodny register Okresného sudu Okresny sud Zilina v Ziline, oddiel:
Sro, vioZzka €.66507/L).

Opis vykonavanej €innosti Spolo¢nosti

- prendjom nehnutefnosti, bytov a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom,

- obstaravatelska €innost spojena so spravou nehnutelnosti,

- kiipa tovaru na uéely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod),

- kiipa tovaru na ucéely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoohchod),

- reklamna, propagacna a inzertna ¢innost,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu vofnej Zivnosti,

- usporaduvanie a technicko-organizaéné zabezpecenie $koleni, kurzov, seminarov, vzdelavacich,
kultarnych, spoloéenskych, umeleckych a Sportovych podujati v rozsahu volnej Zivnosti,

- inZinierska &innost - obstaravatelska ¢innost v stavebnictve,

- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom.

Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 6. maja 2020 uUctovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajlice
uétovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie Gctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zéavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uétovnictve*) za uétovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Spoloénost sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloc¢nosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Tribes Office Building 3rd floor, 1082MC
Amsterdam, Holandsko, ktora je stucastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle
plc., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Konsolidovanu uétovnu zavierku
skupiny zostavuje spolo&nost’ Nepi Rockcastle plc., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of
Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované u¢tovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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Konsolidovanu Uétovnu zavierku za najvacésiu skupinu s ndzvom Nepi Rockeastle ple., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo€nost Nepi Rockcastle plc. So sidlom
2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej uctovnej zavierky je
mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolocnosti

Pocet zamestnancov
Spolo&nost nema zZiadnych zamestnancov.
Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spoloénosti schvélilo diia 6. maja 2020 spolotnost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora Uétovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2019.

8. Organy a spolocnici Spolo¢nosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Konatelia: Tudor-Andrei Radu Mirela-Florenta Covasa
Razvan- Vlad Sin Daniel Boda do 20.11.2018
Costin-Marius Barbu Costin-Marius Barbu
Mirela-Florenta Covasa do 29.07.2019 Anca-Silviana Nacu
Anca-Silviana Nacu do 29.07.2019 Eliza Predoiu
Eliza Predoiu do 29.07.2019 Jason Buhrs
Jason Buhrs do 29.07.2019 Tudor-Andrei Radu

Spolocnici Spolo¢nosti

Struktara spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Iny podiel
na Vyska
Vyska podielu na ostatnych prispevku do
zakladnom imani Podiel na  polozkach kapitalovych
hlasovacich VlakonaZl fondovz
Spolocnik, akcionar absolitnhe v % pravach v % v % prispevkov
NE Property B.V. 3986 446 100 100 100 0
Spolu 3986 446 100 100 100 0

Zmeny v struktdre spolocnikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2019 neboli okrem nasledovného:
27. augusta 2019 sa zmenil nazov vlastnika z NE Property Codperatief U.A. na NE Property B.V.
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie (ic¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o uétovnictve plathnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi uctovania.

Spolognost vykazala stratu za rok 2019 vo vySke 714 501 EUR a za rok 2018 vo vySke 947 288 EUR.
Spolo€nost je zavisla na financovani z materskej spolocnosti NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A.). Diia 19. juna 2020 Spolo¢nost obdZala list, ktorym spoloénhost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Zze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokradovat v poskytovani finanénej podpory
Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo diia schvalenia G¢tovnej zavierky, v pripade, Ze
Spolo&nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit’ svoje splatné
zavazky a dalej pokracovat vo svojej €innosti.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a VYNOSOV,
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

PefnaZzné Udaje v Uctovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metédy a veobecné Uétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnt polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budticich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zaraduje
na Gcty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda

pouzivania v rokoch odpisovania
Ocenitelné prava (licencie) 99 Linearna
Goodwill 14 Linearna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa zaraduje
na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metdoda Roé&na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 Linearna 5

Samostatny hnutelny majetok 3-12 Linearna 33,3-8,3
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a)

V pripade prechodného zniZzenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v G¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uétuje pri zluceni, splynuti a rozdeleni, ak uctovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spoloc¢nosti v inej zucastnenej spolo¢nosti je vy$sia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajlica
na tento podiel, pricom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Uétuje v prospech t&tu 015 — Goodwill. Pri uétovani
goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v budlcnosti v suvislosti s goodwillom zvy8ia ekonomické uzZitky
a v slvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak buduice zvy$enie ekonomickych
Uzitkov bude pravdepodobne nizsie nez je vyska goodwillu zatétovana na uéte 015 — Goodwill, prisludna
¢ast’ goodwillu sa odpise pri zlic¢eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech uétu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suivztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiujl obstardvacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktori sa majetok obstaral,
a naklady stvisiace s obstaranim {cle, prepravuy, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zfava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Utuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolocnost Uétuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metédou vaZeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich Cista realizatna hodnota ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Gétovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizenad o predpokiadané naklady na ich dokonenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buduicnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavézky s neurcitym Easovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Uéet, ku ktorému zavézok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného U&tu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislu§ného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech u&tu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na auditorské sluzby pre Gcel overenia Gétovnej zavierky.
Zavazky
Zéavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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h)

)]

k)

Splatna dan z prijmu

Dail z prijmov sa u¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajlceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpocitatefné poloZky z titulu trvalych a doéasnych Gprav
dariového zakladu a umorenia straty. Darfovy zavézok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka su vy$sie ako darfiova povinnost za tento rok, Spoloénost’ vykazuje vyslednu dafovu
pohladavku.

OdloZena dari z prijmu
Odlozena daii z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykézanou v stivahe

a ich danovou zakladrou,
b) mozZnosti umorovat’ dariovu stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat darfovu

stratu od zakladu dane v budtcnosti,
¢) moznosti previest nevyuZité dariové odpocty a iné dariové naroky do budtcich obdobi.

U&tovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odlozenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zalctovani, napriklad z dévodu réznych darfovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpotitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitefnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuétuje ani odloZena dariové pohladévka ani odlozeny dafovy zavazok pri prvotnom zadétovani majetku
alebo zavazku v Gétovnictve, ak v Ease prvotného zalétovania nema tento G&tovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zaroveri nejde o Uétovny pripad vznikajtici u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebe &asti podniku alebo u
nastupnickej U&tovnej jednotke pri zliCeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatelnému
do¢asnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu sa odloZena dariova pohfadavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujlicich Gétovnych obdobiach.

OdloZen4 dariova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
dodasné rozdiely vyrovnat voc¢i budiicemu zakladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v deri predchadzajici diiu uskutognenia uétovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazujt v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
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m)

Vynosy sa vykazuju po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové droky sa uctuju rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a éasovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauétuju v ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Oprava chyb minulych obdobi

Spolo&nost v roku 2019 nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
Dlhodoby nehmotny majetok

Goodwill

Goodwill vznikol 1.1.2017 v désledku zli¢enia obchodnej spoloénosti SCP s.r.o. s obchodnou
spoloénostou NEPI Real estate project s.r.o. so sidlom Velka okruzna 59A, 010 01 Zilina, ICO: 50 411
306 ako zanikajuca spolo&nost. Imanie zanikajlcej spolo&nosti NEPI Real estate project s.r.o. preslo na
obchodnu spoioénost SCP s.r.o. Obchodna spoiocnost SCF s.r.o. sa stala pravnym nastupcom
zanikajlcej spolo¢nosti NEPI Real estate project s.r.o..

Doba odpisovania goodwillu je 164 mesiacov, zaliatok odpisovania 1.1.2017. K 31. decembru 2019

Spolognost vykazala goodwill v zostatkovej hodnote 9 401 344 EUR, k 31. decembru 2018 vo vyske
10 282 692 EUR, pritom odpisy goodwillu predstavovali vys$ku 881 348 EUR v roku 2018 a v roku 2017.

PASIVA
Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti  Zavazky po

viac ako pat’ jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov pét’ rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobhé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Gétovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ugasti

okrem zavizkov vodi prepojenym

Uuétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 330 561 22 271 275 0 0 22651975
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 21 684 804 0 0 21684804
Zavazky v ramci podielovej ucasti

okrem zavéazkov vodi prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 0 586 471 0 0 586 471
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych

operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 380 700 0 0 0 380 700
Dlhodobé zavizky spolu 380 700 22 271 275 0 0 22651975
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Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 170 411 95 754 266 165
Zavazky voli prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 159 448 95 754 255 202
Zavazky v ramci podielovej Ucasti
okrem zavéazkov voéi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 10 963 0 10 963
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1 309 220 0 1 309 220
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 1221 478 0 1221478
Zavazky v ramci podielovej Ucasti
okrem zavézkov voci prepojenym
Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dailové zavazky a dotacie 0 0 87 742 0 87 742
Zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavidzky spolu 0 0 1479 631 95754 1575385
Informacie za predchadzajuice uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavizky po

viac ako pat’ jedenrokaz do jedného lehote Spolu

Nazov polozky rokov pét’ rokov roka splatnosti  zavizky

Dlhodobé zavdzky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavéazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkéam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gcasti
okrem zavézkov vodi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavéazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 313745 22 698 531 0 0 23012276
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 22114302 0 0 22114302
Zavazky v ramci podielovej ucasti
okrem zavéazkov voci prepojenym
Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 0 584 229 0 0 584 229
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 313745 0 0 0 313745
Dlhodobé zavazky spolu 313745 22698 531 0 0 23012276
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Iv.

Kratkodobé zavéazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 213 178 161 719 374 897
Zavazky voéi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 78 842 158 902 237 744

Zavazky v ramci podielovej Géasti
okrem zavézkov vodi prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 134 336 2 817 137 153
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 78 973 0 78 973
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 53 317 0 53 317
Zavazky v ramci podielovej Ucasti

okrem zavéazkov voti prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavéazky a dotacie 0 0 25 656 0 25 656
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 292 151 161 719 452 870

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Podmienené zaviazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2019 okrem nasledovného:

Ku driu 16. aprila 2020 doslo k zmene konatelov spolo€nosti nasledovne

Vznik funkcie 16.4.2020 : Nicola Perucconi, Marek Pawet Noetzl a Rafat Elzanowski
Zanik funkcie 16.4.2020 : Costin-Marius Barbu, Razvan - Vlad Sin,
Tudor-Andrei Radu,

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajtice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v
¢ase zverejnenia tejto UCtovnej zavierky sa situacia neustéle meni, zda sa, Ze negativny vplyv na
svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov mdze byt vaznejsi, ako sa pédvodne oakéavalo.

Napriek tomu, Ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo€nosti, finanéna pozicia Spolo¢nosti,
ako aj otakavané prijmy Spoloénosti zabezpedia schopnost plnit svoj zavézky. Viac ako 50%
prenajatych ploch je okupovanych velkymi spolo¢nostami, tak narodného aj medzinarodného
charakteru (s obratom/aktivami presahujucimi 200 milionov EUR), €o zniZzuje riziko neplatenia.
Najomné a platby za spolocné priestory boli za prvy ravrtal roka vyfakturované a zvacésa aj zaplatené,
pricom od juna je viditeIné zlepSenie platobnej pozicie najomcov.
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VL.

Manazment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych uginkov na spoloénost. Pretoze sa situécia stéle vyvija, vedenie Uétovne;
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizsie kvantitativne odhady potencialneho vplyvu
suCasnej situacie na uctovnl jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uétovna
jednotka do uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2020.

Spolognost na zéklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neodakava, Ze by porusila svoje
zavézky voti financnym instit(ciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat na neskér. Spolo¢nost je financovana materskou spolo&nostou NE Property B.V. (predtym
NE Property Cooperatief U.A.). Diia 19. jina 2020 Spolo&nost obdrzala list, ktorym spolo&nost Nepi
Rockeastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokragovat v poskytovani finanénej
podpory Spolo€nosti na obdobie minimélne 12 mesiacov odo dfia schvélenia G&tovnej zavierky, v
pripade, Ze Spolognost nebude mat k dispozicii dostupné finan&né prostriedky tak, aby si mohla pinit
svoje splatné zavazky a dalej pokracovat vo svojej &innosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skutoCnosti povaZuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolo€nosti za opravneny.

OSTATNE INFORMACIE
Spolognosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme,

Na spolo€nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.



