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A. VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Hotely a penziony, a.s.
Palisady 29/A
811 06 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prevadzka hotela a ubytovacich zariadeni, poskytovanie ubytovacich sluzieb, wellness sluzby, pohostinska ¢innost,
stravovanie
- organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati
- reklamné a marketingové sluzby

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvélena valnym
rozhodnutim jediného akcionara 27. septembra 2019.

Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine u¢tovnych jednotiek
Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti FPD Hotels & Hospitality, a.s., ktora zostavuje
konsolidovanu t¢tovna zavierku.

Tuto konsolidovani ictovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti Palisady 29/A, 81106 Bratislava a jej na
webovom sidle.

Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie st uvedené
v nasledujucom prehlade:

Priemerny evidencny pocet zamestnancov v roku 2019 bol 29.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Statutarny organ Ing. Peter Svréek — predseda predstavenstva

Dozorné rada
Ing. Anton Siekel - predseda
Ing. Peter Sveda — ¢len
Ing. Milan Tancar— ¢len

Clenom 3tatutarneho organu, ani lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely.
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IIV\IFORMACIE 0 SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktara spolo¢nikov k 31. decembru 2019 je takato:

Iny podiel na

Podiel na i
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zékladnom imani hlasovacich ostvatr}y ch
pravach polozkéch VI
ako na ZI
absolutne v % v % v %
a b c d e
FPD Hotels & hospitality, a.s. 746 862,75 83,33 83,33
Vozar Marian 149 372,50 16,67 16,67
S polu 896 235,25 100,00 100,00 0,00

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Situacia ohl'adne koronavirusu COVID-19 vyrazne zasiahla sektor turizmu a gastrozariadeni. Manazment spolo¢nosti dana
situaciu pozorne sleduje a vykonava kroky na odvratenie nepriaznivej situacie. Situdcia sa teda vyrazne odzrkadli na
trzbach spolo¢nosti minimalne v roku 2020. Spolo¢nost’ sa snazi vyuzit podporné mechanizmy za uéelom udrzania
zamestnanosti. Napriek vyssi uvedenému, uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going concern).

Uc¢tovné metddy a vSeobecné ctovné zasady boli ictovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Informacie o charaktere a ticele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stiivahe

Spolo¢nost’ Cerpa bankovy uver, ktory je kryty zaloznym pravom.

Na zéklade ZMLUVY O ZRIADENi ZALOZNEHO PRAVA K POHIADAVKAM C. 110/003/19, uzavretej diia
19.12.2019 medzi Zalozcom a Veritelom sa zalozné pravo zriad'uje ku vSetkym pohl'addvkam a inym pravam na peiiazné
plnenie Zalozcu voci Veritel'ovi existujicim v okamihu registracie zalozného prava, a ktoré vzniknt v buducnosti z Gctov
vedenych Veritelom pre Zalozcu, ako aj z celého obchodného styku Zalozcu. Zalozné pravo sa zriad'uje k pohl'adavke
Veritel'a na penazné plnenie vo vyske 4 400 000,- EUR ako aj na tiroky a ostatné prisluSenstvo zalohu a vsetky prava
spojené so zalohom.

Zalozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zalozného prava na nehnutel'ny majetok ¢. 110/003A/19 v prospech v prospech banky
na zabezpecenie tveru na nehnutelnosti: parc.C-KN¢.130/2, 130/12, 130/13 ,130/14, 131,133/11,390/2,390/103, 390/104,
stavba wellness centrum s.¢. 127 na parc.C-KN €. 130/14,390/104, stavba-hotel s.¢.119 na parc.C-KN ¢&. 131

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku s uroky z cudzich zdrojov, ale nie realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi su vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo ina ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, actuju sa do nakladov G¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa G¢tuja
do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri
ktorych je mozné preukazat’ technicku realizovatelnost’ a moznost predaja a spolo¢nost ma dostatocné zdroje na
dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, Ze sa ziska spat’ z buducich ekonomickych uzitkov.
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Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji pocas maximalne 5 rokov, a to v tych uc¢tovnych obdobiach, v ktorych sa ocakava
predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, ktora je pravdepodobna, ze sa
ziska spat’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina diiom nasledujucim po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina dilom nasledujicim po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linedrna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4 linearna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2az4 linearna 25-50

Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje ostatné p6zi¢ky voci neprepojenym osobam.

Zasoby
Zasoby sa ocenujui obstaravacou cenou

Ziakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema napl pre tato polozku

PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou;

Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku

Finan¢né ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiujl ich menovitou hodnotou.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
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hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky sneurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiiujii menovitou hodnotou.

OdloZené dane
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budutcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku

Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo §tatneho rozpoctu sa Gctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky stvisiace s dotaciou
a sucasne, ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskor vykazuji ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v casovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nékladov na prislusny ucel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazujii ako vynosy
budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaji v Casovej a vecnej suvislosti so zaG¢tovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

Dotacia na majetok bola poskytnutd na zaklade zmluvy ¢. SP0801/004/2009, poskytovatelom dotacie je Ministerstvo
hospodarstva SR. Dotécia bola poskytnuta vo vyske 3 756 932,23 EUR. Celkova hodnota majetku bola v ¢ase pridelenia
dotacie 8 255 489,55 EUR.

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v G¢tovnictve najomcu Gctuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného tétu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech G¢tu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenymi o nerealizované
finan¢né naklady.

Derivaty
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku

Majetok a zavizKy zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost’ nema napl pre tato polozku
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Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v denl predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového UCtu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajiici ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referencnym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v denl predchadzajtci ditu uskuto¢nenia tctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gitu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Porovnatel’né udaje

Spolo¢nost’ neuvadza dopliujuce informécie.

Oprava chyb minulych obdobi
V u¢tovnom obdobi 2019 Spolocnost’ nevykonala vyznamné opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neuvadza dopliujice informacie.

Derivaty
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

Zavazky

Spolo¢nost’ k 31.12.2019 vykazuje ako zavizky dobou splatnosti dlhSou ako pat’ rokov:

A. zavizky z bankového tveru zo dna 20.12.2019 poskytnutého od Prima banka Slovensko.
Hodnota tiveru: 3.700.000 EUR

Doba konecnej splatnosti: 31.12.2019

Urodenie: 12M Euribor +4,5%

B. zavizky z averu zo dita 1.3.2014. Veritel'om je spolo¢nost’ Kupele Dudince, a.s., ktora prevzala tver v zmysle zmluvy
o postapeni pohl'adavok zo dna 1.3.2014.

Hodnota Gveru: 1.855.933,33 EUR

Doba konec¢nej splatnosti: 20.9.2028

Uro&enie: 5%
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Informacie o celkovej sume zabezpecenych zavizkov, opise a spdsoboch zabezpecenia zavizkov su uvedené v Casti D bod

b.

Vlastné akcie
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.

Naklady, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.
Vynosy, ktoré maji vynimoé¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nema obsahovl napli pre tato polozku.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.
2. l;odmienené zaviazky
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.
3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.
4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v najme ,,Rekreacny areal Bystra®“ dreveny zrub so supisnym ¢islom 124,125 a 126 nachadzajtci sa v k.0.
Bystra, obec Bystra.

I'NFORMA,CI]; 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st
predmetom uctovnictva, okrem skutoc¢nosti ohl'adne COVID-19 vid’ ¢ast’ D, bod a.

OSTATNE INFORMACIE

1. Informacia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme
Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku.

2. Informicie UJ, v ktorych ma organ verejnej moci vi&inovy podiel na hlasovacich pravach (§23d ods. 6)
Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku.



