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N ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOENOSTI

Obchodné meno: AUPARK Kosice SC, s.r. 0.
Sidlo: Velka okruzna 59A
01001 Zilina
ICO: 44 490 003
Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, viozka & 63945/L
Déatum vzniku: 27.10. 2008

(dalej ,Spoloénost*)

Hlavné cinnosti Spolocnosti podla vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

* kupa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

* prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prendjmom

= sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

= sprostredkovatelska ¢innost v obiasti sluZieb

® financny leasing

= potitacové sluzby

= vydavatelska ¢innost

= spréva bytového/nebytového fondu a jeho udriba v rozsahu obstarévania sluzieb spojenych so
spravou bytového/nebytového fondu

= prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne? zakladnych sluzieb spojenych s
prendjmom

= prendjom hnutelnych veci

= Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

= vykondvanie mimoskolskej vzdeldvacej &innosti

= reklamné a marketingové sluzby

® prieskum trhu a verejnej mienky

U&ovnym obdobim Spolo¢nosti je kalendarny rok, ktory zatina dfia 1. januara a konéi 31. decembra
kalendérneho roka.



. ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOCNICI

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2019 bola nasledovnd:

Tabulka €. 1
Iny podiel
na Vyska

Vyska podielu na ostatnych prispevku do
zakladnom imani Podielna  polozkach kapitalovych

hlasovacich VI ako naZl fondov z

Spoloénik, akcionar absolutne v% pravach v % v % prispevkov

NE Property B.V. 5 000 100 100 100 0
Spolu 5000 100 100 100 0

Ku 31. decembru 2019 bola Spoloénost zastipend nasledovnymi konatelmi:
Costin-Marius Barbu

Hagi Ghita Street no. 33
Bukurest Sector 1
Rumunsko

Vznik funkcie: 05.10.2016
a
Razvan - Vlad Sin

Str. Nicolae G. Caramfil, no. 12-14, Building A, 2nd floor, ap. A.2-4
Bukurest Sector 1
Rumunsko

Vznik funkcie: 02.08.2019

V mene spolo¢nosti konaju a podpisujd vzdy dvaja konatelia spolocne. Spoloénost nemala zriadend
dozornu radu a prokuristov.



3.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+), STRATA (-)

yvoj vysledku hospoddrenia za ictovné obdobie a predchddzajtice ti&tovné obdobie

SPRAVA VEDENIA SPOLOENOSTI ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabulka €. 2
K31.12.2019 | K 31.12.2018 K 31.12.2017
: (v Eur) (vEur) " (v Eur)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 288 725 -175613 -50 389
Vysledok hospodérenia po zdanenf 288 725 -175 613 -53 269

Vyvoj hospodérskeho vysledku 2017-2019
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Struktiira vysledku hospoddrenia za tctovné obdobie a predchddzajiice tétovné obdobie

Vysledok hospodérenia z mimoriadnej innosti

Tabulka €. 3
K 31.12.2019 K 31.12.2018 {K 31.12.2017
axl B R : : (v Eur) - " (vEur) | (v Eur)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 343372 -102 256 115019
Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti -54 647 -73 357 -165 408

Spolo¢nost dosiahla v tomto uétovnom obdobi zisk, &o je jasnym signdlom jej stability a pozitivneho vyvoja.
Vysledok hospodarenia z hospodarskej Einnosti dosahov vysku 343 372 Eur. Spolognost dosiahla vysledok
hospodarenia z finanénej Einnosti vo vyke -54 647 Eur. Spolo&nosti nevznikla Ziadna strata z mimoriadnej

¢innosti.




3.2 VYKONY

Vyvoj triieb za tctovné obdobie a predchddzajtice dctovné obdobie

Tabulka ¢. 4
K 31.12.2019 | K 31.12.2018 | K 31.12.2017
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Trzby z predaja sluZieb 16 283 678 15536 794 15707 723
Triby celkom 16 283 678 15536 794 15707 723

3.3 NAKLADY

16 000 000

15 800 000

Vyvoj triieb 2017 - 2019

Porovnanie vyvoja nakladov aprehlad najvyznamnejsich prevadzkovych nékladov je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Struktira ndkladov spoloénosti za détovné obdobie a predchddzajice tctovné obdobie

Tabulka €. 5
K 31.12.2019 |K 31.12.2018 |K 31.12.2017
(v Eur) (v Eur) (v Eur)

Prevadzkové naklady 16 014 204 15 804 660 15 654 695
Finanéné naklady 54 647 73 357 165 408
Mimoriadne naklady - - -
Daii z prijmov - odloZzena - - -
Dari z prijmov - splatna 0 0 2880




ych ndkladov za tétovné obdobie a predchddzajiice tétovné

obdobie
Tabulka €. 6

K 31.12.2019 |K31.12.2018 |K 31.12.2017

. (VEur) (vEur) | (vEur)
Opravy a udrZiavanie 553 346 436 981 382 934
Upratovanie 279 938 255 023 228 714
SPN 517 134 483 414 518 006
Prenajom majetku 10 428 702 10 464 903 9 840 454
Property manazment 720 000 564 000 444 000
Ostatné sluzby 564 119 908 176 2 006 391
Tvorba a ztctovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam -195 091 44 647 73 681
Ostatné néklady na hospodarsku &innost 311 007 59 064 881 984

3.4 LIKVIDITA SPOLOENOSTI

Spolo¢nost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy v oblasti likvidity asvoje zavidzky voti

dodavatelom uhradzala véas.

Zékladné veliCiny ovplyvriujice platobni schopnost st uvedené v nasledujicich tabulkdch spolu

s prepotitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.

Suvahové polozky ovplyviiujiice ukazovatele likvidity

Tabulka ¢. 7
K 31.12.2019 |K 31.12.2018 |K 31.12.2017
: (v Eur) ~ (v Eur) (vEur)
Finan€né uéty 624 955 194 838 921 845
Kratkodobé pohladéavky 859 456 1029 594 784941
Zasoby - - -
Casové rozliSenie - majetok 954 250 858 483 731016
Dihodobé pohfadavky - - -
Kratkodobé zavazky 499 229 495 320 405 522
Kratkcdobé rezervy 13159 4248 11 400
BeZné bankové tvery - - -
Kratkodobé finanéné vypomoci - - -
Casové rozliSenie - VI a zavizky 2124001 2037715 2079178




Pomerové ukazovatele likvidity

Tabulka &. 8
K31.12.2019 |K31.12.2018 |{K 31.12.2017
7 (v Eur) (v Eur) (v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia) 0,24 0,08 0,37
fu / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 0,56 0,48 0,68
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 0,93 0,82 0,98
(oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

Legenda:

fu Financ¢né ucty, Suvaha, riadok €. 71

kpoh  Krdtkodobé pohladdvky. Stvaha, riadok ¢. 53

oba  Obeiné aktiva, Suvaha, riadok ¢. 33

dpoh  Dlhodobé pohladdvky, Stvaha, riadok ¢. 41

osa Ostatné aktiva, Suvaha, riadok ¢. 74

krez  Krdtkodobé rezervy, Stivaha, riadok ¢. 136

kz Krdtkodobé zdvézky, Stuvaha, riadok & 122

bbu  Beiné bankové uvery, Stvaha, riadok &. 139

kfv Krdtkodobé finanéné vypomoci, Suvaha, riadok ¢. 140
osp Ostatné pasiva, Stuvaha, riadok ¢. 141

3.5 LUDSKE ZDROJE
Spoloénost nema vlastnych zamestnancov.
3.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Vedenie Spolo&nosti sa zaobera rizikami a neistotami, ktorym je Spolo¢nost vystavend a upozorfiuje na
udalosti po stivahovom dni, ktoré su uvedené v bode VI.

3.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spoloénost sa snaZi minimalizovat vplyv na Zivotné prostredie optimalizéciou svojej energetickej
spotreby.

3.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a vyvoj

3.9 INFORMACIE O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCl, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH
PODIELOV A AKCli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE) UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spolotnost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spoloénost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolocnosti.
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Iv. NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UETOVNE OBDOBIE
Tabulka €. 9
Polotka ’ | ‘ il | Sumav Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2019 - - -
Nerozdelena strata minulych rokov k 31.12.2019 2646 540 -

Zékonny rezervny fond k 31.12.2019 - - -
Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie - 288 725 -
Pridel do rezervného fondu - 500 -
Pride! do socidlneho fondu - - -
Prevod na tcet nerozdelenych ziskov minulych rokov - 288 225 -
Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za U¢tovné obd. - - 269 245
Nerozdelena strata min.rokov po rozd.zisku za G¢tovné obd. - - -
Zakonny rezervny fond po rozdelenf zisku za G¢tovné obd. - - 500

V. ORGANIZAENA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spolo¢nost nemé organizaént zlozku v zahraniéi,

VI VYHLAD CINNOSTI SPOLOENOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2019

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia Gétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykéazanie v Utovnej zavierke za rok 2019, okrem uvedenych nizsie:

- Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajiice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych

mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v &ase
zverejnenia tejto étovnej zavierky sa situécia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy
obchod, na firmy aj na jednotlivcov méze byt vaZnejsi, ako sa pdvodne o&akavalo.

Napriek tomu, Ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo&nosti, finanéna pozicia Spoloénosti, ako
aj ocakavané prijmy Spolocnosti by mali zabezpeéit schopnost pinit svoje zavazky. Viac ako 50%
prenajatych pléch je obsadenych vefkymi spolo&nostami, tak narodného aj medzinarodného charakteru
(s obratom/aktivami presahujticimi 200 milisnov EUR), &o zniuje riziko neplatenia. Najomné a platby za
spoloné priestory boli za prvy kvartél roka vyfakturované a zvaé$a aj zaplatené, pri¢om od juna je
viditelné zlepSenie platobnej pozicie najomcov.

Manazment bude monitorovat potencialny dopad a podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych Ginkov na spoloénost. PretoZe sa situacia stale vyvija, vedenie uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizie kvantitativne odhady potencialneho vplyvu sucasnej
situacie na Uétovnu jednotku. Akykofvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Gé&tovna jednotka do
udtovnictva a tGctovnej zavierky v roku 2020.

Spoloénost na zéklade aktudlneho ako aj predpokiadaného vyvoja neodakava, ze by porusila svoje
zavézky voii finanénym institGciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavézky
odkladat na neskor. Spoloénost je financovana materskou spolo&nostou NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.). Diia 19. juna 2020 Spolo&nost obdrzala list, ktorym spolo&nost Nepi
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Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finanénej
podpory Spolo&nosti na obdobie minimaine 12 mesiacov odo dia schvalenia uétovne] zavierky, v
pripade, Zze Spolognost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit
svoje splatné zavazky a dalej pokracovat vo svojej &innosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skutodnosti povaZuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spoloénosti za opravneny.

Struktira spoloénikov od 14. aprila 2020 bola nasledovnd:

Iny podiel
na Vyska
Vyska podielu na ostatnych prispevku do
zakladnom imani Podiel na  polozkach kapitalovych
hlasovacich VIl ako na 2l fondov z
Spoloénik, akcionar absolitne v% pravach v % v % prispevkov
NE Property B.V. 5000 100 100 100 0
Spolu 5000 100 100 100 0
Spoloénost bola zastupend nasledovnymi konatelmi:
Marek Pawet Noetzl Nicola Perucconi
W. Bogustawskiego 11 Povraznicka 4007/18
tomianki Dolne 05-092 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 05
Pol'ské republika Slovenska republika
Vznik funkcie: 16.04.2020 Vznik funkcie: 16.04.2020
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VII. HLAVNE UDAJE UCTOVNE) ZAVIERKY

Suvaha a vykaz ziskov a strét v plnom rozsahu overené auditorom, vykaz cash-flow a poznamky uctovnej
zavierky spolu s vyrokom auditora st uvedené v prilohe tejto vyrocnej spravy.

V Ziline, dia 22.06.2020

PRILOHY

- Spréva auditora z overenia U¢tovnej zavierky

- Suvaha

- Vykaz ziskov a strat

- Pozndmky k Uctovnej zdvierke vritane vykazu cash flow

11
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Sprava nezavislého auditora

Spolo&nikovi a konatefom spolo&nosti AUPARK Kosice SC, s. r. 0.:

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje Giétovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolocnosti AUPARK Kosice SC, s. r. o. (dfalej len ~Spolocnost”) k 31. decembru
2019 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v sulade so
zékonom ¢&. 431/2002 Z.z. o uttovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,Zakon
o Gétovnictve").

Co sme auditovali
Uétovna zavierka Spolo&nosti obsahuje tieto sugasti:

¢ stvahu k 31. decembru 2019,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

* poznamky k UEtovnej zévierke, ktoré obsahuju vyznamné G&tovné zasady a uétovné metody
a dalSie vysvetlujlice informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v sulade s Medzinarednymi auditorskymi &tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajlca z tychto Standardov je dalej opisana v éasti Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej
zavierky naSej spravy.

Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolognosti sme nezavisli v zmysle Etického kédexu pre Gétovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinérodné etické Standardy G&tovnikov pri Medzinarodnej federacii G&tovnikov (dalej
»Eticky kédex®), ako aj v zmysle ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a
doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej ,Zakon o
Statutarnom audite*) tykajlicich sa etiky, ktoré sa vztahuji na nas audit uétovnej zavierky v
Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajtice sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon
o Statutédrnom audite a Eticky kédex.

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo Vyroénej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie obsahujti Vyro&nd spravu
(ale neobsahuju uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

N&$ néazor na Gctovnl zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., Twin City/A, KaradZicova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The fim's ID No.: 35 739 347. The firm is regi in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolognosti je 35 739 347. Spolotnost jo zapisana v Obchod registri Ok ého stidu Bratislava |, pod VieZkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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V suvislosti s nasim auditom Gétovnej zavierky je naSou zodpovednostou preditat’ si ostatné
informacie, ktoré st definované vyéie a pritom zvazit, ¢i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s Gétovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po¢as auditu, alebo &i
méame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

Pokial ide o Vyroénu spravu, posudili sme, ¢i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon o
uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informacie uvedené vo vyroénej sprave za rok ukonéeny 31. decembra 2019 su v sdlade
s Uctovnou zavierkou za dany rok, a Zze
e \/yroéna sprava bola vypracovana v silade so Zakonom o Gctovnictve.

Navyse na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrognej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost statutarneho organu za tuétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivhu prezentéciu tejto uétovnej zavierky
v stlade so Zakonom o u&tovnictve, aza internit kontrolu, ktoru &tatutarny organ povaZuje za
potrebni pre zostavenie uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nesprévnosti, €i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za posudenie toho, ¢i je
Spolo&nost schopna nepretrzite pokratovat vo svojej €innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
stvisiacich s pokragovanim Spolo&nosti v &innosti, ako aj za zostavenie Gtovnej zavierky za pouZitia
predpokladu pokra&ovania v &innosti v dohfadnej dobe, okrem situacie, ked $tatutamy organ ma
v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie otom, &i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, ktora bude
obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podfa Medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné
nespravnosti, aj ked existuji. Nespravnosti mézu vzniknif v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v thrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutotnené na zéklade Utovnej zavierky.

Podas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny Usudok azachovavame profesionalny
skepticizmus ako st&ast auditu podla Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

 Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v iétovnej zavierke, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogiiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktoré je vysledkom
podvodu, je vysSie nez v pripade nespravnosti sposobenej chybou, pretoze podvod méze
znamenat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlésenie alebo
obidenie internej kontroly.



Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré sii za danych okolnosti vhodné, ale nie za u&elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych Uctovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informécii zo strany $tatutarneho organu.

Vyhodnocujeme, &i Statutarny organ v Ugtovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozomit v sprave auditora na suvisiace informéacie
uvedené v U¢tovnej zavierke alebo, ak sU tieto informacie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat n&$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vdak mdzu spésobit, Ze Spolo&nost
prestane pokracovat v nepretrZitej &innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i Uttovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného i pianovany rozsah a &asovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré pocas auditu identifikujeme.

(g "
Z&L{c’i/é;Z0éz i ({Oal%rf %w/.f{g cro.

Tt”

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Mgr. Juraj Tuény, FCCA
Licencia SKAU ¢. 161 Licencia UDVA ¢. 1059

V Bratislave, 2. jula 2020



[ e UCTOVNA ZAVIERKA  [IHIKWINNNT

ve Pob podnikatelov v podvojnom uétovnic

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pi$u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypinajt palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.,

AABCDEFGH T JKLMNOPQRSTUV XY 012345676829

Dariové identifikacné Gislo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d 2
éoo 227122207 X riadna mal4 Za obdobie ’ ! oS
d
44490 003 mimoriadna X velka 012 20 19
srvos suportere o1 12018
68.20.0 (znacisax) | obdobie do 12 2018

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (US POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

AUPARK KosS§ice SC, s . r. o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Vel kada okruzna 59A
PSC Obec

01001 Zilina

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny Sud Zilina
Oddiel: Sro, VIioZka ¢&islo:63945/L

Telefénne &islo Faxové Cislo

041/3213419 0

E-mailovéa adresa

Alzbeta.Masarova@nepirockcastle.com

Zostavena dna: Schvélena dnia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo clena Statutarneho organu uctovn j jednotky alebo
22 . 6 . 202 0 . . 20 podpisoyy zadznam fyzickej o, udtovnou jednotkou:

Zaznamy darnového uUradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej pediatky dafového uradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlativo vytlatené z internetu Strana 1
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=

Suvaha 2022722207

U& POD 1 - 01

044490003 ||I

WITHRIWE 1

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

[

Bezné Gictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

7625674

6070912

1564762

5881486

Neobezny majetok
r.03+r11+r.21

02

4989658

36322561

1367407

3798571

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az . 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sticet (r. 12 az

r. 20)

11

4989658

3632251

1357407

3798571

All1.

Pozemky
{031) - /092A/

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

4989658

3632251

13567407

3798571

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR ¢&. 18009/2014
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—

. Suvaha
U¢ POD 1-01

nme2022722207

o44490003

i1

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

[

BeZné G¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadebudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
Uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou téastou
okrem v prepojenych
a&tovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pa&Zicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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[ soe qfoc2022722207 044490003 HITMMMMEE 1

Ug POD 1-01

Ozna- o Eislo BezZné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
teic | STRANAAKTIV 5, Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - dast 2 Netto 3

Péiiék{ a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 089A,
06XA) - /096A/

9. | Vaty v bankach 30
s dobou viazanosti
dih8ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté

‘| preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

b | ez maerck |15 1681766 1484411]

rr34+r.41+r.53+ |

roereETl 197355 1224432

32

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastniej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohFadavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.II.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

shcet (r. 43 az r. 45)

L MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 4 'J
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Stvaha DnE2022722207

Ug POD 1-01

044490003

I

Il 1

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné (€tovné obdobie

Brutto - dast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
Gctovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - /391A/

43

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti ckrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
Uttovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voci prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohrladéavky

v rdmci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo&nikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohltadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdlozena dafiova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
su&et (r. 54 + 1. 58
azr. 65)

53

1056811

859456

197355

10

29594

B.lILA.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

628966

431611

197355

3

70012

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

9500

9500

12597

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
Ustovnym jednotkdm
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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[saam([c2022722207 044490003 WINIMIIHE 1

Ug POD 1-01
Ozna- A AKTI Lislo BeZné uétovné obdobi Bezprostredne predchadzajice
“’e;"e STRANbA v "’2"" 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 udtovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.c.| 7 obchodného styku | 27 619466 422111
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
i ) 197355 357415
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)
3. | Ostatné pohladavky | 59
voGi prepojenym

Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
Gcasti okrem pohfa-
dévok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voéi
spolo&nikom, Zlenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiove pohradavky | 63 157845 157845

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - /391A/ 349582

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65 2 7 0 0 0 0 2 7 0 0 0 0

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

1391A/ 310000

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -1291A, 29XA/
Kratkodoby financny

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finan&ného majetku
v prepojenych Uétov=
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

L MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6 J
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[T saeeJ[wc2022722207 coda4290003]| NN

Ug POD 1 - 01

gzn:;. STRANA AKTIV r?[::(o BeZné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
i b ’c “ 4 Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 624955 624955
r.72+r.73
194838
B.V.1. | Peniaze 72 7
et 77696 77696
72885
2. | Uty v bankéch 73 5472
(221A, 22X, +/- 261) 5 9 5 4 7 2 5 9
121953
C. Casové rozligenie | 74 95425¢0 954250
stcet (r. 75 aZ r. 78)
858483
Naklady buducich
€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 27692 27692
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
282609
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 2
obdobi kratkodobé 9 6 5 5 8 9 2 6 5 5 8
(385A)
830214
Ozna- STRANA PASIV Cislo " . Bezprostredne
Eo;!s " rla:ku BeZné uctovné obdobie 4 predohadzajtice G5tovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80+ 1. 101 + . 141 i) 6070912 5881486
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
G 1.90+r.93+r.97+r.100 L 8 7 7 1 8 5 6 7 6 3 0 0
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82azr, 84) | 81 5000 5000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena z&kladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-/353)
A.l. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 3230000 3230000
A.IlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond
AN 4974, 218, 4214, 422) i
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 7
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.

.., Stvaha DIE2022722207 044490003
U¢ POD 1-01
. . & . - . Bezprostredne predchadzajice Guctovné
o Cisl
anie STRANA PASIV 2w Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 920
AV.1. | Statutare fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacle rozdiely z precenenia
AVL | Sacet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLL. majetku a zévazkov (+/- 414) o4
5 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
' | u&astin (+/-415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlGigeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :I%sale*-d:kggospodérenia minulych rokov 97 —_ 2 6 4 6 5 4 0 — 2 3 8 3 0 8 7
AVIL.1.[ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 2646540 -2383087
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 -—
+r. 87 +r.90+r. 93 +r.97 +r. 101 + 1. 141) 2 8 8 7 2 5 1 7 5 6 1 3
Zavazky r.102+r 118 +r.121+r 122
B. Y1136 +r.139 +r. 140 101 3069726 3167471
Dlhodobé zaviazky
Bl | suet (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 2557338 2667903
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o stcet (r. 104 az r. 106)
ZAavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym (&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdamci podielo-
1.b.| vej u&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
* | Gétovnym jednotkam (47 1A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej G&asti
4. | okrem zavézkov voli prepojenym uétovnym | 109 4 5 9 8
jednotkam (471A, 47XA) 59999 682
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 1957344 2069221
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociélneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dihodobé zavazky z derivatovych operaci 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavézok (481A) 117

I— MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_9
I Suvaha

2022722207

€044490003] |

1111 —

Ug POD 1 - 01
Ozna- &isl e . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
S STRANA PASIV pcisio, Bezné uétovné obdobie obdobie

a b c 4 5
B.l. | DiIhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119

2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | Dlhodobé bankové livery (461A, 46XA) | 121

Krétkodobé zavizky
BIV. | siget (r. 123 + r. 127 a3 r. 135) 122 499229 495320
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 a2 r. 126) e 453482 477360
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 214978 3320609
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zaviazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b udasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
21| Gttovnym Jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 4TXA) 2 3 8 5 O 4 1 4 5 2 9 1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) . 47999
Ostatné zavézky v rémci podielovej acasti

4. | okrem zavézkov vodi prepojenym tétovnym | 129 1 3 1 2

jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

5 Zavézky voti spolognikom a zdruZeniu (364, 130

" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Darfiové zavézky a dotacie 133
" | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacil 134
" | (373A, 377A)
Iné zavézky —

10-1 (372A, 379A, 474, 475A, 479A, 47xA) | 138 2252 16648
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 13159 4 248
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 13159 4248

BeZné bankové livery
BVL | (2214, 231, 232, 23X; 461A, 46XA) L
Kratkodobé finan€éné vypomoci
e (241, 249, 24X, 473A, /-/1255A) a0
Casové rozlisenie
C. | suget(r. 142 azr. 145) LU 2124001 2037715
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142

2 Vydavky buducich obdobf kratkodobé 143

* | (383A)

3 Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144

© | (384A)

Vynosy budtcich obdobi kratkodobé
4. | nosy 145 2124001 2037715
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I Vykaz ziskov a strat

ch”:2022722207|||(:o44490003

(DL —

Ug POD 2 -01
Skutonost’
Ozna- Cislo z T z
Zonie Text rindku besné Gitovné obdobie bezprostredne %rsgzlg?:zajuce actovné
a b [ 1 2
* | Cisty obrat (Zast Git. tr. 6 podfa 01 162836738 15536794
zakona)
vy h srskei & "
- szg;sz'zoszsip:ggl)'s ej €innosti spolu 02 1 6 3 5 7 5 7 6 1 5 7 0 2 4 0 4
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 16283678 1565367914
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (#/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmoiného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Sinnosti -
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 8 73898 165610
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* |11+ 12+n13+r14+ 15+ 120 + 10 16014204 15804660
r21+r24+r.25+71.26
A Nakiady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507}
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 12 2665037 2438707
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (actova skupina 51) 14 13063239 13092497
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové néaklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolotnosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (ti&tova skupina 53) 20 3692 3425
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. o A A majetku a dihodobému 21 166320 166320
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 166320 166320
Opravné polozZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L grir?a)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 - 1 9 5 0 9 1 4 4 6 4 7
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2O 311007 59064
b Vysledok hospodarenia z hospodarske;j —
ginnosti (+/-) (r. 02 -r.10) . 3 4 3 3 7 2 1 0 2 2 5 6
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I Vykaz ziskov a strat

pik2022722207
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LT —

UE POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo — i
ot Text o be#né Gitovné obdobie bezprostredne ;:’r:ggll;lé:zajuce liétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
* r.06+r07)-(r.11+r.12+r.13+r. 14) 28 5 5 5 4 0 2 5 5 9 0
™ Vynosy z finanénej cinnosti spolu r. 30 29
+r.31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| sudet (r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stcet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r.40+r.41) 38
XI.1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové tiroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Viynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
- Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46
FLAT+r 48+ 40+r.52+41.53+1.54 | ¥ 54647 733357
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+F-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 47999 65508
Nakladové tiroky pre prepojené uétovné
B | ey toEE 50 47999 65508
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operécie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéna Cinnost'
Q. | Qusing nakledy nafantnt nost. | 4 6648 7849
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UE POD 2 -01
Skutocénost’
Ozna- Cislo z YT R
Zanle Text rindkut besné Gétovné obdobie bezprostredne ;:’;:zlgiaedzajuce actovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - -
™ | ginnosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) 55 54647 73357
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné —
- obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 2 8 8 7 2 5 1 7 5 6 1 3
R. | Dari z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odloZzena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
% | obdobie po zdaneni (+/-) 61 28 8 7 2 5 - 1 75 6 1 3
(r.56 -r. 57 - 1. 60)
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 44490003
AUPARK Kosice SC, s.r. 0. 1 DIC: 2022722207

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Kosice SC, s. . 0.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spoloénost AUPARK Kosice SC, s. r. 0. (dalej len ,Spolo€nost”) bola zalozena 27. oktdbra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 12. novembra 2018 (Obchodny register Okresného sudu Okresny
Sud Zilina.v Ziline, oddiel. Sro, viozka ¢.63945/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- kupa tovaru na ucéely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,

- finanény leasing,

- pocitacoveé sluzby,

- vydavatelska ¢innost,

- sprava bytového/nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so
spravou bytového/nebytového fondu,

- prenajom hnutelnych veci,

- ¢&innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej éinnosti,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky.

2. Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajace tctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 6. maja 2020 uétovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajiuce
uctovné obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve") za uétovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine

Spoloénost sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Amsterdam 1082 MC, Holadnské
krafovstvo, ktora je suéastou konsolidovanej u&tovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle plc.
Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost NEPI Rockcastle pic., so sidiom 2nd Floor,
30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované uétovné zavierky mozno dostat
priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.
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Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolocnost NEPI Rockcastle plc., so
sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej tctovnej zavierky
je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Poéet zamestnhancov
Spolo¢nost nema zamestnancov.
Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromaZdenie Spolo¢nosti schvélilo dia 6. maja 2020 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora U¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2019.

Organy a spolocnici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Konatelia:

Mirela-Florenta Covasa (do 29.7.2019) Mirela-Florenta Covasa
Marcel Boro$ (do 29.7.2019) Marcel Boros
Costin-Marius Barbu Daniel Bod'a(do 20.11.2018)
Eliza Predoiu (do 29.7.2019) Costin-Marius Barbu
Anca-Silviana Nacu (do 29.7.2019) Eliza Predoiu
Razvan - Vlad Sin (od 29.7.2019) Anca-Silviana Nacu

Spolocnici Spoloénosti
Struktdra spolo&nikov Spolognosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Vyska
. . Iny podiel na prispevku do
Vyska podielu na Podiel na ostatnych  kapitalovych

zakladnom imani  hlasovacich polozkachVl  fondov z
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravachv % akonaZlv % prispevkov
NE Property B.V. (predtym NE Property
Codperatief U.A.) 5 000 100 100 100 0

Spolu 5 000 100 100 100 0
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b)

d)

e)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gictovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zéklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujua na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v Udtovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uétovnym obdobim.

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zadina prvym difom mesiaca nasledujticeho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Linearna 3,33%

V pripade prechodného zniZzenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej UzZitkovej hodnoty.

PohPadavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlh8ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiasnou hodnotou pohfadavky. Suc¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet suinov buducich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pric¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budticich obdobi

Naklady budtcich obdobf a prijmy buddcich obdobi st vykézané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zésady vecnej a €asovej suvislosti s Uétovnym obdobim.
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9)

h)

)

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurditym ¢asovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uget, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislu§ného Gctu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech U&tu rezerv.

Spoio¢nost vytvorila rezervu na audit.

Zavazky

Zavézky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dari z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypogitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doéasnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednd dafovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykédzanou v stvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moZnosti umorovat dariovi stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dariové odpodty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaUétovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, naprikiad z dévodu réznych danovych odpisov a
uétovnych odpisov, ak pri prvotnom Uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny
rozdiel.
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k)

m)

K odpocitatefnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohfadavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zatétovani majetku
alebo zavézku v Gétovnictve, ak v Case prvotného zalétovania nema tento Gétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zarover nejde o uétovny pripad vznikajdci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo Casti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uttovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odlozeny
dafnovy zavazok nelctuju ani v nasledujlicich uétovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohladévka sa Uctuje iba do takej vy$ky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
do¢asné rozdiely vyrovnat voti budicemu zékladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v éase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnhej a ¢asovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok azavézky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici dfiu uskuto&nenia uétovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuji s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové troky sa Uétuji rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zatétuju v Ease vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolognosti tvoria najmé trzby z prenajmu prenajatych priestorov a vynosov zo spoloénych
prevadzkovych nakladov za uvedené priestory

Oprava chyb minulych obdobi
Spoloénost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.



LST2€9 € 0 0 0 0 0 0 gz ce9 e 0 6L0CCL LE N ABYS
1.5 86L¢E 0 0 0 0 0 0 1.586L¢€ 0 6L0T° L' L A AB)S
BJOUPOY BAOYIB}SOZ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 6L0C°CL LE N ABYS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaid
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aphan
0 0 0 0 0 0 0 0 0 fpsednd
0 0 0 0 0 0 0 0 0 610Z°L°L Y ABYS
fjzojod suaeidQ
Loy LS¢€ L 0 0 0 0 0 0 0¥ LS€ L 0 6L0Z°CL°LE M ABLS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaid
0 0 0 0 0 0 0 0 0 ApAan
0ce 991 0 0 0 0 0 0 0z 991 0 Apselnd
180161 } 0 0 0 0 0 0 180161 1L 0 6L0T°1L°L M AB)S
Maerdo
869 686 ¥ 0 0 0 0 0 0 859 686 ¥ 0 6L0Z°CL°LE N ABYS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaid
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aphan
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Apyselld
859 686 ¥ 0 0 0 0 0 0 859686 v 0 6L0Z° 1L ) AB)S
2luaus20 aujonld
njodg INHQa WHa WHa fuyerso BIRISIAZ Aoyselod 199A Agaels Mweazod yoyalew
eu Hjaeppald  Aueaerelsqo puzel e opejs yofjean Moo yshueinuy Aujowy Aqopoyiq
gInulysod supepez s |o)eno)sad Aogns e
199A 3ujajnuy
aujejsowes

‘a15ZIu Auspaan af 81GOPAo JUACIN JUZag ez nyefew oygujowy oysqopoyip nghyod pejyaid

yojelew Aujowy Aqopoyiq

VALY

AHVANS AMZO010d NrNALIASAA Y NFNNTdOA JHO01M ‘FIOYWHOLNI "l

£0¢¢esecoe -Qid
€0006¥1y -0

"0 1S "OS 92150 MHVdNY
10-€ QOd 2N Mjweuzod



11686/ € 0 oAeld guzojez suepelz o Aoy eu “ojelew Aujowy Agopoylq
8L0Z°CL LE 6102CL LS yojelew Aujowy Aqopoyig
3 ejoupo ) BJoupoH

‘woyislew whujowy wAgopoylp s jerouodsip saeid wouazpswqo supedud aaeid wouzojez o aloeWLIo|

1.5 86L¢€
168 796 £

o
o
o
o
o
o

LLG86L¢€
168 796 €

o

8L0ZZLLE ) ABYS

8LOZ°L'L A AB)S
BJOUPOY BAOY}E}SOZ
8L02°C1°LE ) ABlS
Aunsaig
phan
Apselnnd
8L0Z'L'L 1 AB)S
Ajzojod suaerdp
8L0ZZI°LE ) AelS
Aunsaid
Aphan
Apsedid
8LOT'L'L A AB3S
Ayjaeado
8L0Z°ZI°LE ) ABYS
Aunsalg
Apkan
Mpselid
8L0Z°L'L A Ae)S
81UBUI0 JUIOAId
njodg WHa WHa WHa Auyeyso BJRISIAZ Aojselod 198A Aqaerg ADHjwezod yojalew
eu Ajaeppaid  Aueagseysqo guzej e opels yofjean Ayjed  yafugenuy Auyowy £qopoyig
anuyfysod supepiez  ajsjejeroysad  Aiognse
199A aujainuy
dujejsoweg

o

o
o
o
o

o
o

© OO oo
o O O o|o
O O OoOo|le
O O O o|e
o OO oO|lo
O OO o|lo
OO O o|lo
O O OOo|lo
o O O o|o

180 L6L |
0
0

0ce 99l
L9.%20 L

280 161 |
0

0

0ce 991
19. %20 |

O OO olo
[N =Nalie]y=]
O OO oo
[eNeNeNe] -]
[=NeNeia] K-
[N e NeNol ¥ -]
[= N Ne o] -]

859 686 v
0
0
0
859 686 v

859 686 v
0
0
0
8G9 686 ¥

O O O oo
[oleNoNaly-]
O OO o|lo
o O O oo
o O Ooole
O O O oo
O O O Oolo

:@)|nqe} [eaninps|seu A guapaan ns aiqopqo auAcN sonfezpeyopaid ez aloewou|

£0¢geLee0e QId L '0 1S "0S 92180 MHVdNY
€000611 ‘OQI L0-€ AOd 2N Mweuzod



SS€ 161

6.5 €0¢€

I8y v

156 16

8Sy vvv

OCOoOO0OO0OO0Oo

0
0

OCOO0OOO00O

[eNoNoNoNoNo

oo

0

oo © [ofeRojoelNaie

§g¢ 161

LG €0€

(@] O OO|lo O OCooooCco

O —|O|OC O

o

8y Iy

196 /6

8GY iy

6.5 €0¢€

18y v

156 L6

8Sy vy

oo oooO|oe

[>NeoloReNa]] -]

[eNoNoNe o) (-]

O Ooo|lo O© [N eNo ool -]

o

O Oolo||o O

(@]

O Oo|oj|lo o

O oOlo|o O

o

oflo

oflo

njods fjaepejyod oqopoxiesy

Mirgpejyod su

l1ioeiedo yosrojealap z Ayaepelyod

aloejop e Ayaepe|yod sroueq

alugysiod aujelo0g

NIUaZNJIPZ & Wous|) 'wojugojods 190A Ajaepe|yod

wesjoupal whuaorn

wAuslodaid 190A yoaepejyod wajo 3sen [aaojsipod pwels A Aaepelyod
wejoupal whunoyn whusfodaid 190A Ayaepe|yod

Azexez ejoupoy gisiy

:o0yo} z ‘Ayaepejyod sqopodpen] uieIso

nyAls oysupoyago z Ayaepe|yod auiesQ

wejoups| wAunolRn

wihuelodaid 190A yoaepe|yod wanjo nsegn [anojeipod Dwel A Axaepe|yod
weyoupsl wAunoian whuslodaid 190A Aaepejyod

:0y0} Z ‘nyf3s oysupoyaqo z Hjaepejyod aqopoxiery

njods Ajaepejyod aqopoyid

exAepe|yod eaouep euazojpQ

Ainepejyod su|

lioeJado Yohrojeausp z Ayaepe|yod

NIUSZNIPZ B WOoUJ ‘woxIuojods 190A AyAepe|yod

wejoups| WAUACKN

wiualodaid 190A doaepe jyod wasyo sedn [eaojsipod owel A Aaepe|yod
wesjoupal wiuaoyan whusfodaid 190A AAepe|yod

Kxzexez ejoupoy gisi

:0yo} z ‘Hjaepejyod sqopoy|p duleIsQ

myAls oygupoyoqo z Ajaepe|yod suleIsQ

wesoups| wAuAcKN

wAusfodaid 190A yoaepe yod walixo nsean [aaofsipod pwel A Aaepejyod
wejoupal wAunon whuslodaid 190A Ayaepe|yod

1040} Z ‘nyA3s oysupoydqo z MHjaepejyod aqopoyia

L02CL LE A ABlS

BAJOIUAOIIN
z nypafew
ejuapelAA NPpoAQp 2
dO dlueao}anz

nsouaujejspodo
NYIUBZ NPOAOP Z
dO @lueAaojanz

dO eqioA L

610Z°L°L Y ABlS

Miaepejyod

:aynge} eoninpejseu A fuszeiqoz af eiqopgo oysuAon oyauzag nysgald A Ayzojod [euseido fonfa

yaepejyod

KA

20¢¢e/eeoe -o1d
£0006¥v¥ -0l

"0 "1 'S ‘DS 82IS0Y MHVdNY
L0-€ AOd 2N Mweuzod



8SY virv €99 ¥

N
©
o~
~

€69 ¢S L18 66¢€ njods Ajaepejyod aqopoyjely
Ainepe,yod sy

Ioelado yofaoieausp z Ayaepe|yod

aloejop e AHaepejyod saoueq

alua)siod sujglpog

niuaznIpz e wous|l ‘wouojods I190A Aaepe|yod

wesjoupaf whuroRnN

wAusfodaid oA soaepe|yod wanjo sen [eacjeipod Dwes A Ayaepejyod
wesjoupal wAunoipn whuslodaid 190A Ayaepejyod

Axzexez ejoupoy gjsi)

1040} z ‘AjAepejyod agopoyjeny suje)so

18 66€ s oygupoyado z Ajaepejyod suieisO
wesjoupaf wiuroln

wAuslodaid 190A Yoaepe|yod wano sean [aaojaipod 1Dwes A AyAepejyod
wepoupal wAunoign whuslodaid 19oA Ayraepe)yod

78 ¢ £69 25 118 66¢ 1040} Z ‘Nj/3s 0yaupPoY2qo z Aiaepejyod 9qopodIEIY

oo O OO OO OO
oo © OO0 OO0 OO
oo o [eNeoloNoNoNe]
oo © [oNoleNolNolNo)

8GY it

[3ed
[(e]
o
<
N
o
o
o)

€69 2§

o
o
(=]
o
o O —(Of|o O OO0 O0OO0O0OO0o

o
o
o
(=]

8SY virv

™
©
©
A3

njods Hiaepe)yod eqopoyiq
exAepe|yod eaoyep euszo|pO
fynepejyod su
noetado yokrojeausp z Ayaepe|yod
niusznIpz e wousjy ‘woyjugojods I90A Ajaepe|yod
wejoupal wiuAcN
whualodaid 190 oaepe yod waixo nsen farojeipod wwel A AAepe)yod
wespoupal wAuaoin whusfodaid QoA Axaepejyod
fyzexez ejoupoy gjsig
:0yo} z ‘Ajaepe)yod aqopoy|p suieyso
miAls oysupoyaqo z Hiaepe|yod suieisO
wespoupsl whuroRn
wfusfodsid 190A soaepejyod waiyo psen farojeipod vwes A AyAepe|yod
0 weoupal wAuaon wiusfodaid oA Axaepe|yod
0 0 :0yo} z ‘mjA3s oypupoyaqo z AHjaepejyod gqopoy|g

8L0TTLLE Y ABlS BAJOIUAOIIN psousujeispodo  dO BQIOAL  8L0Z'L'} Y ABIS Mirgpejyod

z nyjefew N} IUBZ NPOAQP Z
eluapelfA NpoAgp Z O SlUBAOIINZ
dO dlueAao}anz

[eNeoNoNeNo] -]
OO 0000

O O|of|lo o © O Ooolo
O Oo|ojlo o O OO ool

O Oo|oo O

O O|Oofo O

o
o

oo
oflo O olo|lo o O OO0 oo|o

:ayjnge) feaninpajseu A guapaan ns siqopgo guaoin aonfezpeyopaid Bz aioeuLIou|

£0¢¢c/eene -ola 6 '0°17S "0S 92I$0) MHVdNY
€0006¢¥¥ ‘Ol L0-€ Q0d 2N Mweuzod



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 44490003
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Dlhodobé pohladavky Spoloénosti st v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolocnosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 172 627 456 339 628 966
Pohladéavky vo&i prepojenym uétovnym jednotkdm 4 397 5103 9 500
Pohladavky v ramci podielovej G&asti okrem pohladavok vodi

prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 168 230 451 236 619 466
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 427 8456 0 427 845
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voc&i prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Gi¢asti okrem pohladavok voéi

prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vocéi spolonikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 157 845 0 157 845
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 270 000 0 270 000
Kratkodobé pohladavky spolu 600 472 456 339 1 056 811

Informécie za predchadzajice uctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohfadavky z obchodného styku, z toho: 210 916 603 554 814 470
Pohladavky voéi prepojenym Gctovnym jednotkam 12 597 0 12 597
Pohl'adavky v rdmci podielovej U&asti okrem pohladavok vodi

prepojenym G&tovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 198 319 603 554 801 873
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 659 582 0 659 582
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohl'adavky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladéavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vodi

prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotécie 349 582 0 349 582
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 310 000 0 310 000
Kratkodobé pohfadavky spolu 870 498 603 554 1474 052

Informacie o zalozZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2019 31.12.2018

Hodnota pohlfadavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 0 680 012
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Odlozena daiiova pohladavka

Informacie o vypoéte odlozenej dariovej pohladavky a iné dopliujlce informéacie k odloZenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5.
4. Financéné ucty
Finanénymi uétami méze Spoloénost vofne disponovat'.

Casové rozli$enie

Jednotlivé polozky ¢asového rozlienia st uvedené v nasleduijlcej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozli§enia 31.12.2019 31.12.2018

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 27 692 28 269
Najomné, poistenie 27 692 28 269
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 926 558 830 214
Zakladné najomné, obratové najomné, energie 926 558 830 214
Spolu 954 250 858 483
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti st

uvedené v poznamkach v €asti IX na strane 20.

Odlozeny danovy zavizok

Informacie o vypoéte odloZzeného daifového zavazku a iné dopliiujluce informacie k odloZzenej dani s

uvedené v poznamkach v Casti IV bod 5.
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3. Zaviazky
Struktara zavazkov podfa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zaviazky po
viac ako pit’ jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov pat rokov roka splatnosti  zavidzky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zévazkov vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 2 557 338 0 0 2557338
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zaviézkov voci brepajenym tétovnym
jednotkam 0 599 994 0 0 599 994
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1957 344 0 0 1957 344
Dlhodobé zmenky na tuhradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0] 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 2 557 338 0 0 2557338
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 418 524 34 958 453 482
Zaviazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 214978 0 214 978
Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 203 546 34 958 238 504
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 45 747 0 45 747
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 47 999 0 47 999
Zavazky v ramci podielovej u&asti okrem
zavazkov voti prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 -2 252 0 -2 252
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 464 271 34 958 499 229
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Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabufke:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky po
viac ako pat’ jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov péat’ rokov roka splatnosti zaviazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkdm 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem
zavézkov voéi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 2 667 903 0 0 2667903
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavézky v ramci podielovej uasti okrem
zavazkov voti prepojenym uétovnym
jednotkam 0 598 682 0 0 598 682
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 2069 221 0 0 2069221
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 2 667 903 0 0 2667903
Kratkodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 447 215 30 145 477 360
Zavazky vodi prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 332 069 0 332 069
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym udtovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 115 146 30 145 145 291
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 17 960 0 17 960
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voli prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0] 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 1312 0 1312
Zavézky voéi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 16 648 0 16 648
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 465 175 30 145 495 320
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4,

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: ] 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 4 248 12 616 3 604 0 13 159
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 4248 12 515 3604 0 13 159
naklady 12/19 4248 12515 3 604 0 13 159
Rezervy spolu 4248 12 515 3604 0 13 159
Informacie za predchéadzajlice uctovné obdobie su uvedené v nasledujlicej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2018
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zéakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 400 10 320 17 472 0 4 248
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11 400 10 320 17 472 0 4248
naklady 12/19 11 400 10 320 17 472 0 4248
Rezervy spolu 11 400 10 320 17 472 0 4248
Prijaté p6zicky
Prehlad prijatych poziciek je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Urok Suma istiny v prisludnej
p.a.v  Datum mene Suma istiny v mene EUR
Nazov polozky Mena %  splatnosti k 31.12.2019 k 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2018
Dlhodobé pézicky, z toho: 599 994 598 682 599 994 598 682
NE Property B.V. (predtym
NE Property Cooperatief
U.A) EUR 8 31.12.2021 599 994 598 682 599 994 598 682
Spolu 599 994 598 682
Casové rozlienie
Struktara &asového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nézov poloZzky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 2124 001 2037715
Zakladné najomné 1580 946 1520 219
Ostatné 32723 19 287
Energie 510 332 498 209

Spolu 2124 001 2037715
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.

Cisty obrat

Infomacie o Strukture ¢istého obratu Spolo¢nosti sii uvedené v nasledujlice tabulke:

Nazov polozky 2019 2018

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 16 283 678 15 536 794
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 16 283 678 15 536 794
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0]
Iné vynosy sivisiace s beznou ¢innostou

Cisty obrat celkom 16 283 678 15 536 794

VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za viastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

a inych Cinnosti Spoloénosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujticej
tabulke:

Ostatné (obratové
najomné, parkovné a
z4kladné ndgjomné  Servisné poplatky iné) Spolu
Oblast' odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 9080414 8954461 3863155 3463990 3340110 3118343 16283678 15536 794
Spolu 9080414 8954461 3863155 3463990 3340110 3118343 16 283 678 15 536 794

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Einnosti a finan¢nej cinnosti su
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2019 2018

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
DIihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatné aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 73 898 165 610
Predaj materialu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Vynosy z dotacii 0 0
Zmluvné pokuty a penale 73 898 164 190
Odpis pohladavok 0 0
Ostatné 0 1420
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poioZky finanénych vynosov, z toho: 0 0

0 0
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finan¢nej &innosti

Prehlad nakladov Spoloé&nosti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabufke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 13 063 239 13 092 497
Nékiady voéi auditorovi, auditorskej spoloc¢nosti, z toho: 12 500 11 400
néaklady za overenie individualnej Gétovnej zavierky 12 500 11 400
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
sUvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluZby, z toho: 13 050 739 13 081 097
Prenajom majetku 10 428 702 10 464 903
SPN 517 134 463 414
Refakturacie 81123 79 897
Pravne ekonomické a iné poradenstvo 5437 9 881
Naklady na inzerciu, rekiamu 131 86S 208 286
Opravy a Udrzba 553 346 436 981
Upratovanie 279 938 255 023
Property manazment 720 000 564 000
Royalty poplatky 0 349 861
Ostatné 333 190 248 851
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 115 916 103 711
Predaj materiaiu 0 0
Manka a Skody 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 252 619 4663
Tvorba a ztctovanie opravnych poloziek k pohfadévkam -195 091 44 647
Pokuty a penéle 92 1542
Ostatné 58 296 52 859
Finanéné naklady, z toho: 54 647 73 357
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 54 647 73 357
Uroky z tverov 47 999 65 508

Bankové poplatky 6 648 7 849
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5. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypoéte odloZenej dane:

Zaiuctovana  Zadcétované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nézov polozky 31.12.2018 imania ziskov a strat  31.12.2019
Dihodoby majetok -304 962 0 -83 163 -388 125
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 358 864 0 -234 743 124 217
Rezervy 10 320 0 2195 12515
Dariové straty 494 722 0 -304 146 190 576
Nevyuzité darfové odpodty 0 0
Ostatné 196 955 0 -176 371 20 584
Celkom 755 899 0 -796 229 40 330
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena darnova pohladavka (+)/danovy
zavizok (-) vypoéitany 158 73¢9 0 -167 208 -8 469
Celkova odlozena dariova pohladavka (+)/
daniovy zavizok (-) po zmene sadzby 158 739 -167 208 - 8 469
OdloZena dafiova pohladavka zauétovana 0 0 0
Odlozeny darovy zavdzok 0 0 0
Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odlozenou dariou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabufke:
2019 2018
Nazov polozky Zaklad dane Daii Dan v % Zaklad dane Dan Daii v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 288 725 -175 613
teoreticka dan 60632 21% -36 879 21%
Darovo neuznané naklady 42 602 8 946 53077 11146
Vynosy nepodliehajlce dani 0
Vplyv nevykazanej odlozenej
dafovej pohladavky 0 131586 27633
Umorenie dafovej straty -290767  -61 061 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0
Iné -8 517 9052  -1901
Spolu 0 0% 0 0%
Splatna dari z prijmov 0 0% 0 0%
Odlozena dan z prijmov 0 0 0%
Celkova dan z prijmov 0 0% 0 0%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zaviazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v siivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit.

Stav k Stav k
Druh podmieneného zavizku 31.12.2019 31.12.2018
Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Zo zmluvy o podriadenom zavézku 0 0]
Z ru€enia 0 88 421 052
Iné podmienené zavazky 0 0

Spoloénost rugila do za nesplatent vysku uveru spolo&nosti Aupark KOSICE, spol. s r.o. a AUPARK
Tower KoSice s.r.o. v Tatra banka, a.s., avSak 23.10.2019 bol tento Uver splateny v plnej vyske. Hodnota
zavazku z ruéenia k 31.12.2018 predstavovala nesplatent ¢ast liverov ku koncu uétovného obdobia.

Vzhfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota vtom, ako ich budu dafové
organy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretécie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018

Prenajaty majetok 74 022 092 76 691 597
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VI

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Gétovnej zavierke za rok 2019, okrem uvedenych niz8ie:

Zapis vymazu zalozného prava v Obchodnom registri SR dna 7.1.2020 na cely obchodny podiel
spolo¢nika NE Property Cotperatief U.A. zriadené v prospech banky Tatra banka, a.s., so sidlom
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930, zapisanej v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka €.: 71/B ako zalozného veritefa na zéklade zmiuvy o zéloZznom
prave na obchodny podiel uzatvorenej diia 10.12.2015, a to na zabezpedenie pohfadavok uvedenych
v tejto zmluve

Ku dfiu 16. aprila 2020 doSlo k zmene konatelov spoloénosti nasledovne

Vznik funkcie 16.4.2020 : Nicola Perucconi a Marek Pawel Noetzl
Zanik funkcie 28.4.2020 : Costin-Marius Barbu a Razvan - Vlad Sin

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v
tase zverejnenia tejto Gctovnej zavierky sa situacia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na
svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov mdze byt vaznejsi, ako sa pévodne ocakavalo.

Napriek tomu, Ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spoloénosti, finanéna pozicia Spoloénosti,
ako aj o¢akavané prijmy Spoloénosti by mali zabezpedit schopnost pInit svoje zavézky. Viac ako
50% prenajatych ploch je obsadenych velkymi spolo€nostami, tak narodného aj medzinarodného
charakteru (s obratom/aktivami presahujicimi 200 miliénov EUR), &o zniZuje riziko neplatenia.
Najomné a platby za spolo¢né priestory boli za prvy ravrtal roka vyfakturované a zvaésa aj zaplatené,
pri€om od juna je viditelné zlepSenie platobnej pozicie najomcov.

Manazment bude monitorovat potenciélny dopad a podnikne v8etky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych tUc€inkov na spoloCnost. Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativne odhady potenciaineho vplyvu
sticasnej situacie na uUétovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uétovna
jednotka do Uctovnictva a Uctovnej zavierky v roku 2020.

Spoloc¢nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neoakava, ze by porusila svoje
zavazky voci finanénym instituciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat na neskor. Spolo¢nost je financovana materskou spoloénostou NE Property B.V. (predtym
NE Property Cooperatief U.A.). Diia 19. juna 2020 Spolo¢nost obdrzala list, ktorym spoloénost Nepi
Rockceastle plc. potvrdzuje, ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finanénej
podpory Spolocnosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo difia schvalenia uétovnej zavierky, v
pripade, Ze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné financné prostriedky tak, aby si mohla plnit’
svoje splatné zavézky a dalej pokracovat vo svojej €innosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skuto¢nosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spoloc¢nosti za opravneny.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika
transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Nakup el. energie (N) E-Power Supply, s.r.o. 1818831 1658201
Prendjom (V) E-Power Supply, s.r.o. 352 255 363 509
Nakup sluzieb (N) Nepi Slovakia manazment 932 180 770 967
Predaj sluzieb (V) Nepi Slovakia manazment 24 331 23 926
Dari z nehnutelnosti (N) Aupark KoSice s.r.o. 73325 73 325
Poistenie (N) Aupark Kosice s.r.o. 38 099 37 094
Sluzby (V) Aupark Kosice s.r.o. 2490 2720
Prenéjom (N) Aupark Kosice s.r.o 10318 702 10 494 903
Sluzby (N) Aupark Tower Kosice s.r.o. 110 064 110 000
Sluzby (V) Aupark Tower Kosice s.r.0. 114 411 114 371
Sluzby (N) Aupark Zilina SC, a.s. 0 10 074
Sluzby (N) AUPARK Piestany SC, s.r. 0. 0 215
Groky (N) NEPI Property B.V. (predtym NEP! Property Cooperatief U.A.) 47 999 65 508
Nakup sluzieb (N) NEPI Property B.V. (predtym NEPI Property Cooperatief U.A.) 0 349 861
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2019 31.12.2018
Zavazky z obchodného
styku E-Power Supply, s.r.0. 179 475 175 583
Nepi Slovakia manazment 60 33
Aupark Kosice s.r.o. 35442 156 486
Pohladavky z
obchodného styku Aupark Tower KoSice s.r.o. 5267 6 624
E-Power Supply, s.r.o. -871 3573
Nepi Slovakia manazment 0 0
Aupark Kosice s.r.o. 2703 0
Ostatné pohladavky E-Power Supply s.r.o. 270 000 310 000
Prijaté pozicky NEPI Property Cooperatief U.A. 599 994 598 682
Vkiad do kapitalovych
fondov NEPI Property Cooperatief U.A. 0 0

VIIl. OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluZzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho u&tovného obdobia je
uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 3230000 0 0 0 3230000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zéakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0]
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ggastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlugeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 383 087 0 87840 -175613 -2 646 540
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia -175 613 288 725 0 175 613 288 725
Vlastné imanie spolu 676 300 288 725 87 840 0 877 185

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 3230000 0 0 0 3230000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocerlovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlugeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 329 818 0 0 -53 269 -2 383 087
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia -53269 -175613 0 53269 -175613
Vlastné imanie spolu 851913 -175613 0 0 676 300

Hednota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR, ktoré je v pinej vy$ke splatené
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Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2018

Uétovna strata za rok 2018 vo vyske 175 613 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky

Vysporiadanie Gctovnej
straty
2018

Zo zakonného rezervného fondu

Zo statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo&nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov
Iné

Spolu

Rozdelenie zisku za bezny rok 2019

Statutarny organ navrhuje za rok 2019 nasledovne:

[N elo ol

-175613

-175 613

Navrh rozdelenia Gctovného

zisku

Nazov polozky 2019
Pridel do zakonného rezervného fondu 500
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvysenie zékladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 288 225
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, élenom 0
Iné 0
Spolu 288 725

X. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Na Ggely uvadzania udajov v prehfade petiaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych uétoch v bankach alebo pobotkach zahraniénych bank, kontokorentny Uget a Cast zostatku
Uétu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi

dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz8ich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych Gétoch, ktoré s uloZené najviac na trojmesacénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou jednotku, ktoré su splatné do troch

mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.
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Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov poloZky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 288725 -175 613
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 166 320 166 320
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 252 620 4 663
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -247 103 44 647
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 8911 -7 152
Urokové naklady (netto) 47 999 65 508
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dihodobého finan¢ného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefaznych operacii -39 841 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 477 631 98 373
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohtadavok z obchodného styku a ¢asového rozligenia 68 854 -420 091
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozlisenia -68 369 190 869
Iné 0 0
Prevadzkové peiiazné toky 478 116 -130 849

Nazov polozky 2019 2018
PeiiaZzné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevéadzkové pefiazné toky 478 116 -130 849
Zaplatené troky -47 999 -65 508
Prijaté aroky 0 0
Zaplatena dari z prijmov 0 -2 880
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej &innosti 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej éinnosti 430 117 -199 237
PeriaZné toky z investiénej Einnosti
Nékup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé péziky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej ¢innosti 0 0
Periazné toky z finanénej &innosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdzigiek od bank 0 0
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo&nosti v Skupine 0 -527 770
Splatky dlhodobych zavéazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 0 -527 770
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov 430 117 -727 007
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zagiatku roka 194 838 921 845

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 624 955 194 838






