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Poznamky k u¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Spolo¢nost poskytuje sluzby v oblasti spravy nehnutelnosti, poradenstvo, sprostredkovanie nakupu a
predaja nehnutelnosti, ocefiovanie nehnutelnosti.

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie do dnha zostavenia Uctovnej zavierky neschvalilo uétovnu zavierku Spolo¢nosti za
predchadzajuce uctovné obdobie.

3. Pravny doévod na zostavenie Uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podfa
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

4. Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmens$iu skupinu s nazvom Cushman & Wakefield, ktorej
suc€astou je Spoloénost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje Cushman & Wakefield so sidlom
Purkyfiova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Képiu konsolidovanej Gétovnej
zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Cushman & Wakefield Group, ktorej
sucastou je aj konsolidovana uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje Cushman & Wakefield Group,
Inc. so sidlom v New Yorku, Spojené Staty americké. Képiu konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné
vyZiadat' v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo€nost nie je materskou spolo&nostou a nema povinnost zostavovat konsolidovanu uétovnu
zavierku.

5. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 39 34
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujdcimi postupmi uétovania.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gdtovné zasady Spolonost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment SpoloCnosti urobil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu uctovnych metéd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skusenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Ucétovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivhe, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje
toto aj buduce obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metéd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ucétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost neidentifikovala také neistoty v odhadoch a predpokladoch, pri ktorych by existovalo
vyznamné riziko, ktoré by viedlo k vyznamnej Uprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uGZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dhom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa zaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 20 linearna 5
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Dopravné prostriedky 5 linearna 20
Inventar 6 linearna 16,67
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d)

e)

f)

9)

h)

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohradavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvéra
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udéty
Finanéné udty tvoria stravné listky, pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pricom riziko
zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uc€tuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného Ué&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a
ocefiuju sa v odhadovanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych dbéchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
uctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.
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m)

n)
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Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu,
nerozdeleného zisku minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri. Pripadné zvySenie
alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku dnu
uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Spoloénost ma vytvoreny zakonny rezervny fond do maximalnej vysky stanovenej zakonom.

Spolo¢nost nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu darnovu pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darovou z&kladriou,

b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dariovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

€) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena darnova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voCi buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Leasing (Spoloénost’ je najomca)

Operativny leasing
Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici driiu uskutocnenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
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Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa UCtuju na zaklade casového rozliSenia metédou efektivnej
urokovej miery. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zisti v beznom u&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych u&tovnych
obdobi, opravi tuto chybu na U¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych G&tovnych obdobi sa Gétuju v beznom uétovnom obdobi na prisluSny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2019 Spoloc¢nost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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VI.

VII.

VIII.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV
A STRAT

Podfa Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 2. Decembra 2015 €. MF/19927/2015-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych
z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovneé jednotky, v roku 2019 nenastali také

transakcie, ku ktorym by Spoloénost, zaradena podla velkostnych kritérii medzi malé uctovné jednotky,
musela doplnit' vysvetfujuce informacie tykajuce sa polozZiek stuvahy a vykazu ziskov a strat.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a podmienené zavazky

Spolo¢nost neeviduje ziadne podmienené zavazky a majetok k 31.12.2019.

INFORMACIE O POZICKACH POSKYTNUTYCH STATUTARNEMU ORGANU
Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne

p6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné
Ucely €lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2018: zZiadne).

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Na prelome rokov 2019 a 2020 sa zacala svetom Sirit pandémia (COVID-19), ktora sa rozsirila aj do
Slovenskej republiky. Podrobne monitorujeme sucéasnu situaciu a prijimame vhodné opatrenia na
minimalizaciu zdravotného rizika pre naSich zamestnancov. V suasnosti nie sme plne schopni
vyhodnotit' priame dopady tejto pandémie na nasu spolo¢nost.

Vedenie spolo¢nosti zvazilo potencionalne dopady pandémie COVID-19 na svoje aktivity a dospelo k
zaveru, Zze nemaju vyznamny vplyv na predpoklad nepretrzitého prevadzkovania podniku. Na zaklade
tohto bola uctovna zavierka spracovana za predpokladu, Zze Spolo¢nost bude aj na nadalej schopna
pokracovat vo svojej €innosti.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Organom Spolo&nosti neplynu Ziadne prijmy a vyhody z vykonu funkcie.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.



