CUBUS ASSETS s.r.0. | Uttovna zavierka k 31. decembri 2019

1. VSEOBECNE INFORMACIE

CUBUS ASSETS s.r.o., Fazulova 7, 811 07 Bratislava (dalej len ,spoloénost”) bola zalozena 14.
Januara 1997 a do obchodného registra bola zapisana 22. januara 1997 (obchodny register okresného
sudu v Bratislave, Oddiel Sro, vlozka 13736/B).

Hospedarska ¢innosti spolo€nosti je:

- Sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb — obstaravatelska
ginnost' spojena s prenagjmom a

- Nakup a predaj nehnutefnosti.

Pravny dévod zostavenia uttovnej zavierky:

Tato uétovna zavierka je riadna individualna uctovna zavierka spolognosti CUBUS ASSETS s.r.o. Bola
zostavena za Uétovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o U¢tovnictve a postupov uctovania pre podnikatefov.

Uétovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit
na udely akéhokolvek $pecifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Uttovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tuto uctovnu zavierku ako jediny zdroj
informacii.

Schvalenie U¢tovnej zavierky za rok 2018:

Uétovnui zavierku spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.0., za rok 2018 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo diia 14.6.2019.

Konsolidovana uétovna zavierka:

Spolo&nost CUBUS ASSETS s.r.0., je dcérskou spolocnostou spoloénosti SAFICHEM GROUP AG, so
sidlom Tédistrasse 16, Zurich 8002, SvajCiarska konfederacia. Spoloénost SAFICHEM GROUP AG,
zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najvaésiu skupinu podnikov konsolidovaneho celku.

Spoloénost SAFICHEM GROUP AG, ma rozhodujuci vplyv a je materskou spoloénostou s 95-
percentnym podielom v spolo&nosti CUBUS ASSETS s.r.o., so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava
a ma pedstatny vplyv v spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.o., so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava s
podielom na zakladnom imani 95 %. Spolo€nost SAFICHEM GROUP AG zostavuje aj konsolidovand
Gétovnu zavierku.

Konsolidovana Uctovna zavierka spolocnosti SAFICHEM GROUP AG, je spristupnend v jej sidle
Todistrasse 16, Zurich 8002, Svajéiarska konfederacia.

Spolo¢nost v roku 2019 zamestnavala dvoch zamestnancov.

Clenovia &tatutarnych organov k 31, 12, 2019:

Meno De vzniku funkcie

Ing. Tomas Plachy, MBA 22.4 20186
Konatelia: Ing. Tomas Plachy, CSec. 22. 4. 2016

Peter Koritschan 22.4.2016

Konatelia zastupuju spolocnost samostatne s vynimkou konatela Petra Koritschana, ktory zastupuje
spolo¢nost' vZdy spoloéne s jednym dal$im konatelom.
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Struktira spoloénikov spoloénosti k 31.12.2019:

Vyska podielu na zakladnom imani  Podiel na

Spolo&nici Absolltne v % hlasovacich
pravach v %
SAFICHEM GROUP AG 28 500 95 95
Central Europe Participations a.s. 1500 5 5
Celkom 30 000 100 100

Dria 24. 7. 2019 nastali pravne G¢inky fuzie spolo€nika Cubus Holdings Ltd so spolo&nostou Futurama
Holdings Ltd. Diia 5. 9. 2019 doslo k zmene nazvu spolo€nika Futurama Holdings Ltd na CEP (Malta)
LTD. Dna 20. 12. 2019 doslo k prevodu vlastnickeho podielu v spoloénostiz CEP (Malta) LTD na Central
Europe Participations a.s.

2. POUZITE UGTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolocnost uplatiiuje uctovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi U¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovna zavierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokragovania &innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktore sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vietky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Udtovna zavierka.

Moment zalétovania vynosov — vynosy sa UEtuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a viastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdZicky — pohladavky a zavézky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka. Cast dihodobej pohladavky a &ast dihodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dihdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodobé pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — zostavenie G&tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv navykazované sumy aktiv apasiv, uvedenie moznych
budicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Udtovna zavierka, ako aj na vykazovanl
vyéku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane — slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov
pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gétovnej zavierke sa mézu neskor zmenit
podla konetného stanoviska dafovych uradov.

2
Neoddelitelnou su¢astou Gétovnej zavierky je stvaha a vykaz ziskov a strat.



3.

CUBUS ASSETS s.r.0. | Uétovna zavierka k 31. decembri 2019

SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV — PRVE OCENENIE

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

c)

d)

e)

)
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Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo)
a vietky znizenia tejto obstaravacej ceny.

Pohladavky:
pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
cbstaravacou cenou.
Pri neurofenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZiCkach sa uvadza opravna

polozka v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pé2icky na jej stuc¢asn
hodnotu, napriklad metédou efektivnej trokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa -
maijetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv stuvahy — otakavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v otakavanej vyske zavazku alebo poistno-matematickymi metodami.
Dlhopisy, pdzicky, uvery:

pri ich vzniku — menovitou hodnotou,

pri prevzati — obstaravacou cenou.

Casové rozligenie na strane pasiv stvahy — oéakavanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z uctovnéhao zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niektore polozky na dafové
ucely.

Dari z prijmov odloZena — uctuje sa pri do€asnych rozdieloch medzi Gé¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v suvahe a ich darfiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat' dafovu stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budtcich obdobi. Pri uréeni
vyEky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom tétovnom
obdobi, t.j. 21 %.

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha a vykaz ziskov a strat.
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4. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV ~ NASLEDUJUCE
OCENENIE

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

a) Rezervy — (&tuju sa v otakavane] vyéke zavazku. Spoloénost vytvara rezervu na audit. Ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

b) Opravné polozky — utuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Gétovnictve, a to:

-k pohladavkam (kritéria)

Po splatnosti 90 - 180 dni 50%
Po splatnosti 181 — 360 dni 100%
Po splatnosti viac ako 360 dni 100%
Pochybné a sporné pohladavky 100%
V konkurze 100%

¢} Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych uZitkov z majetku. U&tovné odpisy st
rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost  Rotné sadzba

odpisov
Budovy a stavby 50 1/50
Stroje a zariadenia 8 1/8

Transformator napatia 4 1/4

Darové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v z&kone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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5. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA SLOVENSKU MENU

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajici diiu uskuto¢nenia tétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje utovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepoéitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode pefnaznych
prostriedkov z U&tu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurach
na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutotni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania ocbchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajici diiu vysporiadania cbchodu.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UGTOVNYCH OBDOBI

Ak spolognost zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uctoch nerozdeleny zisk minulych rokov a neuhradena strata minulych
rokov. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa Gétuji v beZznom uctovnom obdobi
na prislugny nakladovy alebo vynosovy uget. Spolotnost v roku 2019 netdtovala o oprave vyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi.

7. NEOBEZNY MAJETOK

a} Dlhodoby hmotny majetok

OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2019

Zadtiatoény : - Koneény
zostatok Feieashy Ubyiky i zostatok

Pozemky 619 441 - - - 619 441
Stavby 34 672 025 - - = 34 672 025
Samostatné hnutelné veci a 29 396 - - 8 754 38 150
subory hnutelnych veci
Obstaravany dihodoby hmotny - 8 754 - -8 754
majetok
Celkom 35 320 862 8 754 - - 35 329616
OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2018

Zaciatocny ; - Koneény

zostatok Prirasiy Uhgtly sy zostatok

Pozemky 619 441 - - - 619 441
Stavby 34 647 874 - - 24 151 34 672025
Samostatné hnutené veci a 29 396 - - - 29 396
siibory hnutelnych veci
CObstaravany dihodoby hmotny 4 701 19 450 - -24 151
majetok
Celkom 35301 412 19 450 - - 35 320 862
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OPRAVKY ZA ROK 2019

Zagiatotny . - Konetny Uttovna

zostatok Ertishiy Hhiytky zostatok hodnota

Pozemky - = - - 619 441
Stavhy 13 795 806 535 288 - 14 331 094 20 340 931
Samostatné hnutelné veci a
stibory hnutelnych veci 16 229 3757 - 19 986 18 164
Obstaravany dihodoby hmotny . B } _ B
majetok
Celkom 13 812 035 539 045 - 14 351 080 20 978 536
OPRAVKY ZA ROK 2018

Zatiatotny - . Koneény Ugtovna

zostatok Piitastioy Ubytky zostatok hodnota

Pozemky - < - - 619 441
Stavby 13 260 519 535 288 - 13 795 8086 20 876 219
Samostatné hnutelné veci a
stibory hnutefnych veci 12 004 4225 - 16 229 13 167
Obstaravany dihodoby hmotny _ i} B _ _
majetok
Celkom 13 272 523 539 513 - 13 812 035 21 508 827

Dihodoby hmotny majetok obsahuje najmd administrativnu budovu a slvisiace pozemky v ramci
projektu “CUBUS ASSETS". Budova slizi na prendjom.

Spoloénost za udelom zaistenia zavazkov vzniknutych z Gverovej zmluvy zriadila v prospech banky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. zaloZné pravo k nehnutelnostiam, konkrétne na
pozemky p.¢. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9, 8015/10 a stavbu Fazulova 7 sup. €. 7265 na
p.¢. 8015/6, podfa V-20683/16 zo diia 2. 1. 2019.
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8. KRATKODOBE POHUADAVKY

Spoloénost mala nasledujucu strukturu kratkodobych pohladavok:

Splatnost k 31. 12. 2019 Splatnost k 31. 12. 2018
Polozka V lehote Po lehote V lehote Po lehote
splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti

Pohladavky z obchodného styku - - %

Ostatné pohladavky z cbehodného styku 255 862 - 75641 -
{najméa dohadné Gcty aktivne na
vyUétovanie sluZieb, zalohy na energie)

Dariové pohladévky a dotacie 5 . - i

Iné pohladavky (nevyplatena nahrada 2 405 - - 5
poistovne}
Spolu kratkodobé pohladavky 258 267 - 75 641 -

Pohladavky z prendjmu budov su zastavené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. v
suvislosti s bankovym Gverom.

9. FINANCGNE UCTY

Spolo¢nost' ma finanény majetok v Strukture:

Stav k 31. 12. 2019 Stav k 31. 12. 2018

Peniaze - =
BeZné ¢ty v UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. 1656 264 2 477 945
Kratkodoby finanény majetok celkom 1 656 264 2477 945

Prostriedky na bankovych uctoch st zastavené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s.
v stvislosti s bankovym Gverom.

10. CASOVE ROZLISENIE

Stav k 31. 12, 2019 Stav k 31. 12. 2018

Naklady budtcich obdobi dihodobé 6101 254 087
Naklady buducich obdobi kratkodobe 247 986 487 258
Prijmy buducich obdobi dihodobé - 145 414
Prijmy buducich obdobi kratkodobe 156 591 208 287
Spolu 410 678 1185 046

Néaklady buducich obdobi su tvorené najmé v minulosti zaplatenym jednorazovym pefiaZnym
prispevkom a dotacii na fit-out ndjomcovi Dell.

Prijmy buddcich obdobie sU tvorené v minulosti poskytnutymi zfavami z ndjomného poskytnute
najomcom Anritsu, Jump Soft a Dell, ktoré sa €asovo rozliSuje do konca dohodnutych nagjomnych zmiav.
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11. VLASTNY KAPITAL

V roku 2019 doslo k nasledovnym zmenam uctov viastného imania:

Zagiatotny stav , Zostatok
k1.1.2019 Prirastky Ubytky Prevody k 31.12. 2019

Zakladné imanie 30000 - - - 30 000
Ostatné kapitalove fondy 3813749 = -650 000 - 3163 749
Zakonny rezervny fond a nedelitelny 61325 - - -58 325 3000
fond
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov -2 621 510 - - T46 793 -1 874719
Vysledok hospodarenia za 688 467 565 469 - -688 467 565 469
uétovné ohdobie po zdaneni
Celkom 1972 031 565 469 -650 000 e 1887 499

Podla rozhodnutia spoloénikov zo 7. 1. 2019 doslo k znizeniu ostatnych kapitalovych fondov spolo€nosti
vo vyske 400 000 Eur. Cela suma bola pouzitd na vytvorenie pdziCiek spoloénosti podla velkosti
podielov spolo€nikov na zakladnom imani spolo&nosti.

Na zaklade rozhodnutia spolognikov zo 14. 6. 2019 doslo ku schvaleniu vysledku hospodarenia
spolo&nosti za rok 2018 vo vyske 688 467 Eur a k rozhodnutia o pouziti celej iastky 688 467 Eur na
diastoénu thradu neuhradenej straty minulych rokov spoloénosti. Spolo€nici zaroveri rozhodli o zniZenie
zakonného rezervného fondu spoloénosti o 58 325 Eur a o pouZiti celé &iastky na ciasto€nu thradu
neuhradenej straty minulych rokov spolo¢nosti. Spoloénici dalej rozhodli o zniZenie ostatnych
kapitalovych fondov spolognosti vo vyske 250 000 Eur. Suma v tejto vySke bola pouZita na vyplatu
spolo&nikom spoloénosti v pomeru ich viastného podielu za zakladnom imani spolo&nosti.

12. DLHODOBE ZAVAZKY

Ostatné zavazky vodi prepojenym ucCtovnym jednotkém su tvorené pézickami od materskych
spolo&nosti.

Stav Zavazky voti prepojenym osobam Istina Uroky Celkom
31.12. 2019 SAFICHEM GROUP AG 5 = -

31.12. 2019 Central Europe Participations a.s. - - -
31.12. 2018 SAFICHEM GROUP AG 712 500 66 777 779 277
31.12.2018 Central Europe Participations a.s. 37 500 3515 41015

Na zaklade zmliv o p62icke s materskymi spoloénostami SAFICHEM GROUP AG a Central Europe
Participations a.s. neboli stanovené splatky, diznik méZe splatit p6zitku mimoriadnymi splatkami. Diznik
splatil celu pdzicku aj s trokmi dita 14. 11. 2019. Nesplatené uroky za minulé obdobie boli vykazane
ako dlhodobe.

Pézicka od mensinového akcionara Central Europe Participations a.s. (vlastnicky podiel 5%) bola v
priebehu roka 2018 preklasifikovana z uctu 471 - Dlhodobé zavézky Voci prepojenym uctovnym
jednotkam a uctovnym jednotkam v rdmci podielovej Gasti na ucet 479 - Ostatné Dlhodobé zavazky.
Jej preklasifikovanie véak nema vplyv na porovnatelnost Udajov v Gétovnej zévierke. DIznik splatil celu

pdZicku aj s urokmi dfa 14. 11. 2019. Nesplatené Groky za minulé obdobie boli vykazane ako dihodobe.

Dlhodobé prijaté preddavky k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 vo vyske 45 726 Eur predstavuju zaplatenu
kaucii od najomca Anritsu Solutions, ktora je uloZzena na bankovom Ucte spolo¢nosti.
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13. BANKOVE UVERY

Banka — UniCredit Bank Czech Datum Mena Suma istiny k Suma istiny k

Republic and Slovakia, a.s. splatnosti 31.12. 2019 31.12. 2018
Dihodoby bankovy tver 30. 6. 2021 EUR 20 102 000 21 224 000
Kratkodoby bankovy uver EUR 1122 000 1102 000

Naklady na uroky vztahujlice sa k bankovym Uverom za rok 2019 predstavovali 299 888 Eur.

Hodnota zabezpeéeného zavazku (bankovy uver) je k 31. 12. 2019 vo vyske 21 224 000 Eur, Bankovy

Uver je zabezpeceny:

— zéloZznym pravom k pozemkom a budove, ktora bola vybudovana v ramci projektu ,CUBUS
ASSETS";

~ zéloZznym pravom k pohfadavkam z najmu;

— zéloZznym pravom k vlastnickemu podielu spolo&nosti;

— zaloznym pravom k pohlfadavkam z majetkového poistenia budov.

K 31.12. 2019 i k 31. 12, 2018 spolo&nost spifiala podmienky stanovené v tverovej zmluve,

14. ODLOZENA DAN

Spoloénost vydislila k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 odloZenu darn nasledovne:

Polozka 31.12.2019  31.12. 2018
Docasne rozdiely medzi dafiovou hodnotou 61 533 270 682
majetku a Gétovnou zéakladiiou

Odpotitatelne - 270 682
Zdanitefné 61 533 =
Docéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou 200 740 22189
zavazkov a darovou zakladhou

Qdpoditatelné 200 740 22 189
Zdanitefné - -
MozZnost umorovat dafiovi stratu v buducnosti 0 0
Sadzba dane z prijmov 21% 21%
QdloZena danova pohladavka 29234 61 503

Odlozeny dafiovy zavazok - -

K 31. 12. 2019 spolo&nost’ evidovala odloZenu dafiovd pohlfadavku vo vyske 29 234 tis. Eur. K 31. 12.
2018 spolo¢nost evidovala evidovala odloZzenu dafovd pohladavku vo vyske 61 503 tis. Eur.
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15. DAN Z PRIJMU

Na zaklade predbeZnej kalkulacie spolotnost dosiahla za obdobie rokov 2019 a 2018 nasledujuce
splathej dane:

113112 1.1.-.31.12

2019 2018
Zisk pred zdanenim 716 570 870 262
Rozdiely medzi G¢tovnymi a dafiovymi odpismi -332 215 -331 944
Pripogitatefné naklady 203 700 22 593
Odpocitetelné naklady -22 189 -4 320
Zaklad dane 565 866 556 591
Odpocet straty minulych rokov - -88 764
Upraveny zaklad dane 565 866 467 827
Sadzba dane z prijmu 21% 21%
Rezerva na daf z prijmov 118 832 98 244

16. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolo&nost mala nasledujlce Struktiru zavazkov:

Splatnost 31. 12. 2019 Splatnost 31. 12. 2018

PoloZka V lehote Po lehote V lehote Po lehote

splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Zavézky z obchodného styku 101 829 - 86 811 300
Dariové zavéazky a dotacie 68 217 - 53 694 -
Zavazky voti zamestnancom a zo 2008 - 1425 -
socialneho a zdravotného poistenia
Kratkodobe rezervy 3700 - 2 683 -
Spolu 175 754 - 144 613 300

Dafiové zaviazky su tvorené zaplatenymi preddavkami na dan z prijmu pravnickych osdb, rezervou na
dan z prijmu a zavézky z titulu DPH.

17. VYNOSY

Rozpis vynosov spoloénosti z beznej innosti:

2019 2018

Najom 2 549 854 2505412
Prefakturacie sluZieb 1496 578 1316 650
Vynogy celiom 4046432 3822062

Vynosy sl tvorené vynosy z prenajmu a prefakturacie sluZieb na projekte CUBUS ASSETS.
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18. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Obchody medzi spriaznenymi osobami sa uskutotiujt za obvyklych podmienck a za obvyklé ceny.

Spriaznena osoba Druh Pohladavky Zaviazky Naklady Vynosy
- obchodu o' E

SAFICHEM GROUP AG Pézitka - - 66 888 -
Central Europe Participations a.s. Pozitka - - 3520 -

(pdvodne Cubus Holdings Limited)

19. VYZNAMNE POLOZKY ZISKOV A STRAT

Spotrebované nakupy:

2019 2018
Spotreba materialu 6 093 37 942
Spotreba energii 581 207 554 262
Celkom 587 300 592 204
Sluzby:
2019 2018

Sprava budovy 393 969 388 389
Sprostredkovatelské sluZby 191 096 -
Asset management 169 250 124 937
Opravy 433 990 279 314
Property management 46 497 45 765
Znalecké ocenenie, expertné posudky 8 387 =
Audit 5740 3600
Pravne sluzby 325 -
Naklady na reprezentaciu - 5
Ostatné sluzby 1008 19 970
Celkom 1250 263 870 446
Nakladove uroky:

] 2019 2018
Uroky z pézicky od SAFICHEM GROUP AG 66 888 50 152
Uroky z poZigky od Central Europe 3 520 2 640
Participations a.s.

Uroky z tiveru od UniCredit Bank Slovakia and 299 888 316 547
Slovakia, a.s.

Celkom 370 296 369 339
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20. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO _DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa
virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v Case zverejnenia
tejto Uctovnej zavierky vedenie spolonosti nezaznamenalo pokles poskytovanych sluzieb, nakofko sa
véak situacia stale meni, nemozno predvidat’ budice ucinky/dopady. Manazment bude pokracovaf
v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vietky mozné kroky a zmiernenie akychkolvek
negativnych uéinkov na spolo€nost a jej zamestnancov.

Okrem vys$Sie uvedenej skutognosti nedodlo po 31. decembri 2019 a do diia zostavenia létovnej
zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo
vysledky hospodarenia spoloénosti, okrem tych, ktoré su uvedené vy$sie a ktoré su vysledkom beznej
¢innosti.

Zostavené dna: Podpis $tatutarneho organu Gctovnej Osoba zodpovedna za uétovnu zavierku (meno,
jednotky: podpis):

; TP

Ing. Petr Fusek

25.1.2020 Ing. Tomas Plachy, MBA tel. +420 736 510 309
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