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ZÁKLADNÉ ÚDAJE O SPOLOČNOSTI DIAMOND HOTELS 

SLOVAKIA, S.R.O. 

Základné údaje o Spoločnosti: 

Obchodné meno: DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. 

Sídlo spoločnosti: Hodžovo nám. 2, 816 25 Bratislava 

IČO: 35 838 833 

Rok vzniku: 2002 

Právna forma spoločnosti: Spoločnosť s ručením obmedzeným 

Základné imanie: 1 334 396 EUR 

Zápis v OR:  vedenom Okresným súdom Bratislava I. oddiel 

Sro, vložka 26832/B 

(ďalej len spoločnosť) 

HISTÓRIA SPOLOČNOSTI 

Spoločnosť bola založená 14.6.2002 a do obchodného registra bola zapísaná dňa 21.6.2002. 

ÚDAJE O PREDMETE ČINNOSTI 

- obstarávateľská činnosť spojená so správou ubytovacích a pohostinských zariadení,

- management,

- kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod),

- kúpa tovaru na účely jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod),

- organizovanie a zabezpečovanie vzdelávania a školení, kurzov, seminárov, kultúrnych

a spoločenských podujatí,

- obstarávateľské služby spojené so správou nehnuteľností,

- prenájom motorových vozidiel,

- prenájom priemyselného tovaru,

- prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním doplnkových služieb,

- prevádzkovanie zariadení slúžiacich na rekondíciu a regeneráciu,

- konferenčný servis,

- činnosť tlačového strediska,
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- kancelárske a sekretárske služby,

- prekladateľské a tlmočnícke služby,

- prevádzkovanie garáží a odstavných plôch,

- sprostredkovateľská činnosť v rozsahu voľnej živnosti,

- reklamná a propagačná činnosť,

- ubytovacie služby v ubytovacích zariadeniach s prevádzkovaním pohostinských

činností v týchto zariadeniach,

- pohostinská činnosť,

- výroba pekárenských a cukrárenských výrobkov,

- prenájom nehnuteľností, bytových a nebytových priestorov bez poskytovania iných ako

základných služieb spojených s prenájmom.

ZOZNAM ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH, DOZORNÝCH A INÝCH 

ORGÁNOV SPOLOČNOSTI V ÚČTOVNOM OBDOBÍ 

Štatutárny orgán: konatelia 

Konateľ: Ing. Branislav Babík 

Mariánska 10 

811 01 Bratislava 

Ing. Karol Maár (od 29.7.2020) 

Gazdovský rad 18/36A 

931 01 Šamorín 

Ing. Juraj Dvořák (do 29.7.2020) 

Bradáčova 6 

851 02 Bratislava 

Konanie v mene spoločnosti: Konatelia konajú v mene spoločnosti a za spoločnosť podpisujú 

vždy dvaja spoločne. 



4 

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov spoločnosti v roku 2019 bol 138. Počet 

zamestnancov k 31.12.2019 bol 140, z toho 7 vedúcich zamestnancov. 

Účtovná závierka spoločnosti k 31.12.2019 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa 

§ 17 ods. 6 zákona č. 431/2002 Z.z. v znení doplňujúcich zákonov o účtovníctve, za účtovné

obdobie od 1.1.2019 do 31.12.2019. Bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania jej 

činnosti. 

Spoločnosť nezostavuje k 31.12.2019 konsolidovanú účtovnú závierku. 

VÝVOJ ČINNOSTI, FINANČNÁ SITUÁCIA SPOLOČNOSTI, 

ŠTRUKTÚRA AKCIONÁROV A DOPLŇUJÚCE INFORMÁCIE 

O UPLYNULOM VÝVOJI PODNIKANIA 

Od 27. februára 2016 do 2. augusta 2020 bol majiteľom hotela NOVA Hotels otevřený podílový 

fond REDSIDE investiční společnost, a.s., ktorý bol spravovaný správcom REDSIDE 

investiční společnost, a.s. 3. augusta 2020 bola uzatvorená zmluva o predaji spoločnosti 

novému vlastníkovi, ktorým je spoločnosť J&T INVESTIČNÍ SPOLEČNOST, a.s. konajúca 

svojím menom na účet podielového fondu J&T NOVA Hotels oteveřený podílový fond. Prevod 

obchodného podielu nadobudol účinnosť 14. októbra 2020 zápisom do Obchodného registra. 

Vo vzťahu k operátorovi pokračuje hotel aj naďalej spravovať spoločnosť Best Hotel Properties 

a.s. na základe uzatvorenej zmluvy s novým majiteľom.

V roku 2019 hotel zaznamenal pokles EBITDA o 44% v porovnaní s rokom 2018 vďaka 

miernemu nárastu priemernej dennej ceny na izbu (ADR) o 24% ale pri nižšej obsadenosti 

oproti predchádzajúcemu roku o takmer dva percentuálne body. 

Spoločnosť v roku 2019 dosiahla zisk vo výške 743 357 EUR, o ktorom rozhodlo valné 

zhromaždenie dňa 3.9.2020, a to tak, že zisk spoločnosti za rok 2019 vo výške 743 357 EUR 

nebude rozdelený a prevedie sa na účet nerozdeleného zisku minulých rokov. 

HLAVNÉ EKONOMICKÉ UKAZOVATELE 
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V EUR 2019 2018 

Aktíva celkom 27 551 816 27 515 170 

Neobežný majetok 24 176 165 24 549 932 

Obežný majetok 3 276 255 2 887 399 

Časové rozlíšenie 99 396 77 839 

Pasíva celkom 27 551 816 27 515 170 

Základné imanie 1 334 396 1 334 396 

Kapitálové fondy 10 179 143 10 179 143 

Zákonné rezervné fondy 133 440 133 440 

Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie 743 357 368 181 

Výsledok hospodárenia minulých rokov -3 373 698 - 3 741 879

Záväzky 18 327 960 19 080 700 

Časové rozlíšenie 207 218 161 189 

UKAZOVATELE FINANČNEJ SITUÁCIE 

2019 2018 

Celková zadlženosť 66,52 % 69,35 % 

Dlhodobá zadlženosť 47,18 % 62,76 % 

Okamžitá likvidita 57, 87 % 166,83 % 

Bežná likvidita 62,81 % 181,81 % 

Celková likvidita 64,02 % 184,73 % 

Celková zadlženosť = záväzky / spolu majetok 

Dlhodobá zadlženosť = (dlhodobé záväzky + bankové úvery dlhodobé) / spolu majetok 

Okamžitá likvidita = finančné účty / (krátkodobé záväzky + bežné bankové úvery + 

krátkodobé finančné výpomoci) 

Bežná likvidita = (finančné účty + krátkodobé pohľadávky) / (krátkodobé záväzky + bežné 

bankové úvery + krátkodobé finančné výpomoci) 

Celková likvidita = (finančné účty + krátkodobé pohľadávky + zásoby) / (krátkodobé záväzky 

+ bežné bankové úvery + krátkodobé finančné výpomoci)

UKAZOVATELE EFEKTÍVNOSTI HOSPODÁRENIA 

2019 2018 

Rentabilita aktív ROA 3,85 % 2,00 % 

Rentabilita tržieb 9,52 % 5,49 % 

Rentabilita základného imania 55,71 % 27,59 % 

Rentabilita vlastného kapitálu ROE 8,24 % 4,45 % 

Rentabilita aktív ROA = (výsl. hospodárenia za účtovné obdobie pred zdanením + nákladové 

úroky) / spolu vlastné imanie a záväzky 

Rentabilita tržieb = výsl. hospodárenia za účtovné obdobie / (tržby z predaja tovaru + tržby 

z predaja vlastných výrobkov a služieb) 



Rentabilita základného imania = výsl. hospodárenia za účtovné obdobie / základné imanie 

Rentabilita vlastného kapitálu ROE = výsl. hospodárenia za účtovné obdobie / vlastné imanie 

UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO SKONČENÍ ÚČTOVNÉHO 

OBDOBIA 

Po 31.12.2019 do dňa zostavenia účtovnej závierky nastali nasledovné udalosti, ktoré si 

vyžiadali uvedenie v účtovnej závierke k 31.12.2019: 

Svetová zdravotnícka organizácia vyhlásila dňa 11.3.2020 v súvislosti so šírením koronavírusu 

COVID-19 globálnu pandémiu, ktorá významne ovplyvňuje celosvetový ekonomický vývoj. 

Z dôvodov nariadenia vlády Slovenskej republiky Spoločnosť uzatvorila svoju prevádzku      

v Slovenskej republike dňa 16.3.2020. Spoločnosť otvorila hotel v septembri 2020 ale 

vzhľadom na nízku obsadenosť sa ho rozhodla opätovne uzatvoriť. Turistický ruch patrí

medzi najviac postihnuté odvetvia vôbec.

Na základe verejne dostupných informácií k dátumu, ku ktorému bola táto výročná správa 

zostavená a zverejnená, manažment Spoločnosti zvážil niekoľko závažných, ale 

pravdepodobných scenárov s ohľadom na potenciálny vývoj ohniska nákazy a jeho očakávaný 

dopad na Spoločnosť a ekonomické prostredie, v ktorom Spoločnosť pôsobí, vrátane opatrení, 

ktoré už prijala vláda na Slovensku, v ktorej sa nachádzajú hlavní obchodní partneri a 

zákazníci Spoločnosti. 

Hoci ďalší vývoj na trhu, kde Spoločnosť pôsobí, nemožno v tejto chvíli predpokladať, 

manažment vzhľadom na obmedzenú prevádzku predpokladá pokles tržieb o 85% v 

porovnaní s rokom 2019 a tomu zodpovedajúci pokles prevádzkovej činnosti v tomto 

kalendárnom roku. 

Z dôvodu riešenia likvidity, Spoločnosť už predbežne začala aktívne jednať so svojimi 

finančnými veriteľmi o možnosti posunu splátok úverov, prípadne prerokúva možnosti 

načerpania  nových  preklenovacích  úverov  na  pokrytie  svojich  prevádzkových  nákladov  

a zachovania finančnej stability. Spoločnosť dojednala s bankou predĺženie existujúceho 

úveru do 30.6.2021. Dňa 30.4.2020 obdržala Spoločnosť potvrdenie o podpore od svojej 

ultimátnej materskej  spoločnosti,  v ktorom  vyjadrila  zámer  poskytnúť  prostriedky  na 
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financovanie bankového úveru a ak to bude potrebné na zabezpečenie schopnosti Spoločnosti 

pokračovať  v činnosti nasledujúcich 12 mesiacov od dátumu vyjadrenia tejto podpory. 

Vedenie Spoločnosti plánuje svoje peňažné toky na mesačnej báze, z dôvodu súčasnej situácie 

sú jednotlivé  peňažné  toky  prehodnocované  týždenne.  Dostatok  peňažných  prostriedkov  

a peňažných ekvivalentov a pozitívny pracovný kapitál vykázaný v účtovnej závierke ku koncu 

sledovaného obdobia, ako aj dostatok peňažných prostriedkov k dátumu zostavenia tejto 

individuálnej účtovnej závierky umožňuje Spoločnosti plniť svoje záväzky minimálne do konca 

kalendárneho roka 2020. 

Spoločnosť tiež analyzuje možnosti čerpania finančných dotácií vlády Slovenskej republiky 

ako ekonomických opatrení na zmiernenie finančných dopadov pandémie. 

Manažment Spoločnosti vzal do úvahy rôzne scenáre trvania súčasných obmedzení a dospel  

k záveru, že rozsah možných následkov, ktoré sa zvažujú v súvislosti s pandémiou, 

nespôsobuje významné neistoty súvisiace s udalosťami alebo podmienkami, ktoré by mohli 

spôsobiť vážne pochybnosti o schopnosti Spoločnosti pokračovať v činnosti. 

INFORMÁCIE O OČAKÁVANEJ HOSPODÁRSKEJ A FINANČNEJ 

SITUÁCII ZA ROK 2020 

V prvom kvartáli roku 2020 zaznamenal hotel o 23% nižšie tržby ako v porovnateľnom období 

roku 2019, kedy absentoval dopyt najmä od ázijských turistov. Na zvyšok roka 2020 bude mať 

signifikantný vplyv šíriaci sa koronavírus COVID-19 a prerušená prevádzka hotela. Spoločnosť 

predpokladá záporný prevádzkový výsledok v roku 2020. 

VÝDAVKY NA ČINNOSŤ V OBLASTI VÝSKUMU A VÝVOJA 

Spoločnosť nerealizovala v roku 2019 žiadne výdavky na činnosť v oblasti výskumu a vývoja 

a ani v roku 2020 neplánuje investovať do tejto oblasti. 
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OBSTARÁVANIE VLASTNÝCH AKCIÍ, DOČASNÝCH LISTOV, 

OBCHODNÝCH PODIELOV A AKCIÍ, DOČASNÝCH LISTOV 

A OBCHODNÝCH PODIELOV OVLÁDAJÚCEJ OSOBY 

Spoločnosť v roku 2019 neobstarávala žiadne akcie, dočasné listy, obchodné podiely a akcie, 

dočasné listy a obchodné podiely ovládajúcej osoby. 

ORGANIZAČNÁ ZLOŽKA V ZAHRANIČÍ 

Spoločnosť nemá a ani v budúcnosti neplánuje zriadiť organizačnú zložku v zahraničí. 

DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. 

Hodžovo nám. 2 

816 25 Bratislava 

IČO: 35 838 833 

Dňa 15.10.2020 

................................................. 

Michal Zuber, MBA 

finančný riaditeľ 



9  

PRÍLOHY VÝROČNEJ SPRÁVY 

 
Neoddeliteľnou súčasťou výročnej správy sú nasledovné prílohy: 

1. Správa nezávislého audítora o overení účtovnej závierky k 31.12.2019 

2. Účtovná závierka k 31.12.2019 





























n UZPODv14 9 
Suvaha I DIC 2 0 2 0 2 8 7 4 3 4 ICO 3 5 8 3 8 8 3 3

I Uc POD 1 - 01 II I 111 11111 1111111 1 11111 11 1111 11 7 
Ozna- STRANA PASiV i:rslo Bezne lictovne obdobie Bezprostredne predchadzajlice lictovne 
Cenie rladku obdobie 

a b C 4 5 

B.11. Dlhodobe rezervy r. 119 + r. 120 118 

B.I1.1. Zakonne rezervy (451A) 119 

2. Ostatne rezervy (459A, 45XA) 120 
-

B.111. Dlhodobe bankove livery (46 1A, 46XA) 121 4 3 4 9 9 2 0 
-

B.IV. Kratkodobe zavazky 122 7 6 6 5 9 1 8 5 3 3 0 5 slicet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 

B.IV.1. zavazky z obchodneho styku 123 4 3 0 2 3 2 5 9 3 7 2 4 slicet (r. 124 az r. 126) 
Zavazky z obchodneho styku voci prepojenym 

7 4 8 5 2 8 3 3 2 9 1.a. uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 
Zavllzky z obchodneho styku v ramci podielovej 

1.b. ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 
326A,32XA,475A,476A,478A,47XAl 
Ostatne zavazky z obchodneho styku 

3 5 5 3 8 0 5 1 0 3 9 5 1.c. (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 
475A, 476A, 478A, 47XA) 

-·

2. Cista hodnota zakazky (316A) 127 
->-

3. Ostatne zaviizky voci prepojenym uctovnym 128 jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 
Ostatne zaviizky v ramci podielovej ucasti 

4. okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym 
iednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 

129 

5. Zaviizky voci spolocnfkom a zdruzeniu (364, 130 365,366,367,368, 398A,478A,479A) 

6. Zavazky voci zamestnancom 131 1 1 3 4 5 8 1 0 2 1 7 6 (331,333, 33X,479A) 

7. Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 7 0 4 1 6 6 3 9 0 7 

8. Danove zavazky a dotacie 133 1 4 7 1 6 5 8 8 5 7 8 (341,342,343,345,346, 347,34X) 

9. Zavazky z derivatovych operacii 134 (373A, 377 A)

10.
lne zavazky 135 5 3 2 0 4 9 2 0 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 

B.V, Kratkodobe rezervy r. 137 + r. 138 136 2 1 2 2 9 6 2 5 0 3 1 1 

B.V.1. Zakonne rezervy (323A, 451A) 137 5 1 2 7 8 5445 2 

2. Ostatne rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 1 6 1 0 1 8 1 9 5 8 5 9 
-·

B.VI. Bezne bankove livery 139 4 3 5 0 8 6 6 7 0 9 7 4 4 (221A, 231,232, 23X, 46 1A, 46XA) 

B.VII. Kratkodobe financne vypomoci 140 (241,249, 24X, 473A, /-/255A) 

C, Casove rozlisenie 141 2 0 7 2 1 8 1 6 1 1 8 9 slicet (r. 142 az r. 145)

C.1. Vydavky budlicich obdobi dlhodobe 142 (383A) 

2. Vydavky budlicich obdobi kratkodobe 143 6 2 3 4 8 2 8 1 (383A) 

3. Vynosy budlicich obdobf dlhodobe 144 1 1 1 0 3 6 1 2 4 0 3 3 (384A) 

4. Vynosy budlicich obdobi kratkodobe 145 3 3 8 3 4 3 6 8 7 5 (384A) 
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