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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti

Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
Spoloénost’ s rucenim obmedzenym so zakladnym imanim
vo vySke 5.000 EUR
Sidlo spolo¢nosti: Pilarikova 5, 811 03 Bratislava
ICO: 44 428 901

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit prilozenej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
(dalej len ,Spoloc¢nost”), ktord obsahuje stivahu zostavenu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat
za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych
zésad a Uctovnych metdd a daldie vysvetiujice informécie, s vykdzanou bilanénou sumou vo vyske
1285 719 EUR a vysledkom hospodarenia, ziskom vo vyske 211 190 EUR.

Podla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
spoloénosti

Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
Bratislava
k 31. decembru 2019

a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o $tatutarnom audite 2 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit UCtovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdbraznenie skutoénosti

Upozoriujeme na ¢l. VI v poznamkach uctovnej zavierky, v ktorom sa opisuju skutoénosti, Zze na konci
roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych mesiacoch
roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativhe ovplyvnil mnoho krajin. Manazment uétovnej
jednotky pozorne monitoruje situaciu a hfada spésoby, ako minimalizovat dopad na Spolo¢nost, av§ak
v oblasti volného ¢asu a cestovného ruchu uréite déjde k zniZzeniu obratu a poklesu poctu turistov.
Cestovny ruch a cestovanie v krajine mézu byt az o 55% nizsie ako v rovnakom obdobi roku 2019, a
teda prijmy uc¢tovnej jednotky v prvej polovici roku 2020 pravdepodobne budu 0 55% az 60% nizsie ako
v predchadzajucom roku.

V suvislosti s touto skuto&nostou nas nazor nie je modifikovany.
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Zodpovednost $tatutarneho organu za uctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovne] zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrziteého
pokragovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukoncit' je]
¢innost, alebo by nemal ina realistickti moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i GCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uvistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo oddvodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

= |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamne] nespravnosti Uctovnej zavierky, Ci uZ v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorske postupy reagujice na
tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZze podvod méze zahffiat tajnt dohodu, falsovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

= Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnuat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ugelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

o Hodnotime vhodnost’ pouzitych u¢tovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutognené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, &i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohii
vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
madifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzajl z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mozu spdsobit, ze
Spoloénost prestane pokra¢ovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah U&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Uc¢tovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podia
poziadaviek zakona o U¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je nagou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro&nej sprave a zvazenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou U¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt' vyznamne nespravne.

Zvazili sme, &i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o udtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as auditu u¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok konéiaci sa k 31. decembru 2019 su v sulade
s Uc¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informacie podia zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu Gétovnej zavierky, sme povinnl uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuji zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

V Bratislave, dia 8. juna 2020

Grant Thornton Audit, s.r.o.
Auditorska spolocnost
Licencia UDVA ¢. 28
Hodzovo namestie 1/A, 811 06 Bratislava |
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Ing. Martina Run¢akova \ Ing. Ladislav Nyéki
Konatelka o Auditor flicedcia UDVA €. 1085
licancig &, 28



[ UGTOVNA ZAVIERKA INURARTTCATORD

ARt _podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 31 .12.2019

Ciselné tdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné Gdaje sa piu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.,
Udaje sa vypiiajli pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou,

AABCDEFGCGHT JKILMNOPQRSTUVXYZI 0123456789

Dafiové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 2019

202270773 1 X riadna X malé Za obdobie 1
[efe) o , 12 2019
44428901 mimoriadna velka

., Bezprostredne od 1 2018
PISILCE priebeZna 3 predchadzajuce
55.10.0 (wyznacisax) | obdobie 12 2018

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Savaha (UEPOD1-01) X Vykazziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.

Sidlo tictovnej jednotky

Ulica Cislo
PILARIKOVA 5
pPsC Obec

81103 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny sud Bratislava | ., 54806/B

Telefénne ¢&islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena diia: | Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo ¢&lena statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
1 1 . 02 . 20 2 0 . . 20 t;mry zaznam fyzickej osoby, ktora je |___u jednotiatr:

Venk L %

".

Zaznamy dariového tiradu

I Miesto pre evidencné &islo Odtlagok prezentacnej peciatky dafového tradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaédivo vytlacédené z Portdlu FS Strana 1



= UZPODv14_2

 Stvaha oic 2022707731 18044428901 ||||I||||"”|I”|" I|I||||II
Uc POD 1 -01
g::; STRANbA AKTIV '?a,:{:‘ _1 ——— E::fi:é uétovné obdobie T Bezprols’jt'crte(:ivr:‘eé nggl;ié;dzajﬁce
a c -

Korekgcia - ¢ast 2 =

Netto _3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

A. Neobezny majetok
n03+r.11+r21

01

02

1410189

1285719

124470

1203089

2866738

175925

110753

185646

A.l Dihodoby
nehmotny majetok
siCet{r.04 azr. 10)

A.l.1, | Aktivované naklady
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

03

04

16914

8388

8526

4833

2, | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

16914

8526

8388

4833

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

09

10

All. | Dlhodoby hmotny
majetok
sacet (r. 12 az

r. 20}

1

26976 4

167537

102227

180813

A1, | Pozemky

(031) - 10928/

2. | Stavby
(021} - /081, 092A/

Samostatné

* | hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

13

14

269764

102227

167537

15766 3
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UZPODv14 3
I Suvaha

U POD 1 - 01

oic 2022707731

18044428901

Ozna- | gTRANA AKTIV

Eenie

a b

4, | Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Cislo
riadku

c

15

Bezné uétovné obdobie

Bezpros_tredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Uétovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

5. | Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

7. | Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /084/

18

23150

Poskytnuté

B, preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Alll. | Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkéch (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné

2. | papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

3. | Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4. | PdZitky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PozZicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné péZicky
(0B7A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finangny
majetok (0654,
069A,06XA) - /096A/

28

f===MF SR ¢. 18009/2014
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Ozna-
Eenie

= UZPODv14_4

oic 2022707731

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

nf?44428901

w1

BeZné actovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - Cast' 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

8.

FHEk{‘_a ostatny
diadoby finanény
majelok so zostatkovou
splaimast|
najviac jeden rok
(0GEA, [6TH, 069A,
DERA| - DIEA/

29

Netto 3

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

Obezny majetok
r34+r41+r53+
r.66+r. 71

31

32

33

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

10460069

10

323562

B.l1

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

13717

947884

36120

36120

33626

36120

36120

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyraby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

33477

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

149

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohradavky
sUcet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

B.AL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

M

665875

65875

42

MF SR &. 18009/2014
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= UZPODv14_5

Ug POD 1-01

Sdavaha

e 2022707731

€0 44428901

I

Ozna-
Zonie

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné Gctovné obdobie

rladku
c 1

Brutto - ¢ast' 1 | Netto

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

1.a.

1.b.

Pohradavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovhym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Netto

3

"| Pohfadavky z obchodneé-

ho styku v rdmci podielo-
vej udasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uttovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A,314A,
315A, 31XA}-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

_Ostatné pohladavky

v rdmgci podielovej
uCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
étovnym jednotkam
(351A) - 1391/

48

Pohladavky vodi
spoloénikam,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

665875 6

Pohtadavky
z derivatovych

| operacii

(373A, 376A)

50

65875

Iné pohladavky

(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

51

OdloZena danova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohtadavky
stcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

106588

9287 1|

13717

683150

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stGet (r. 55 az r. 57)

54

106588

9287 1

187 "1 it

129156

1.a.

1.b.

| Pohfadavky z obchodné-

Pohfadavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym agtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

56

ho styku v ramci podielo-
vej (iGasti okrem pohfa-
dévok voéi prepojenym
uétovnym jednctkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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e UZPODv14_6

UEPoD 1 - 01

Suvaha

it 2022707731

18044428901

(LT

Ozna-
Eenie
a

1.c.

STRANA AKTiV
b

| Ostatné pohladavky

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cislo
riadku

[

57

BeZné (i¢tovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - éast 2

106588

92871

Netto 3

13717

129156

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkdm
(351A) - 13914/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vod&i prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /301A/

60

Pohfadavky voci
spoloénikom, élenom
a zdruzZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /3%1A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /1391A/

62

55309094

Dariové pohiadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /3%1A/

63

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sGcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finangny
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/

67

Wraikadnng inantny

mafaiol baz krdthadabéy

he finanéného majetku
v prepojenych uctov-
nych jirnodkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25XA) - 1281A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 12914/

70
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* | podiely (417A, 421A)

[~ UZPODv14 7 v =
i [062022707731 ¢0 44428901 VAR
’ ; Bezné uétovné obdobi B tredne predchadzajiice|
I T —
Al 1 Korekcia - East 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 7 237486 237 48606
.72 +1.73 B _ i
231108
BV, | Peniaze 72 23768 23768
(211, 213, 21X) = : .
23690
2. | Ugty v bankéch 73 |
oo R el 213718 2 _1 371 81
207418
C. é§§ové rozlisenle | 74 7 7 4 4 2 7 7 4 4 2
sucet (r. 75 az r. 78) .
69559
Naklady buddcich “al
C.1 ot?doiiﬁlh%dlgz 75 4 9 4 9
(381A, 362A)
1482
2. | Naklady buddcich | 76 1008 1 1700 8 1
obdobi kratkodabé
(381A, 382A) 53009
3. | Prijmy budicich 77 |
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
O 67312 67312 _
(385A)
62768
O=na; STRANA PASIV Cislo i ) B tred
s B Flec 5"_’“ fesns °bd_°b'e_ 4 predchédzajﬂizeplz‘:‘:o:lenéngbdobie 5
e ssiiae [ 1285719 1203089
N e i 7143909 503208
AL | Zakladné imanie stcet(r.82azr.84) | 81 5000 5000
A1, | ZaKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohradavk isané viastné imani
3. (I-Ol3533) VKYy za upisane viastne imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4310000 4310000
ANV, | Z&konné rezervné fondy r. 88 +1. 89 87 500 500
AlIVAL (Zj§1k_;>£'n‘)"l1r8e;z§£v1rzﬁ)2n;)a nedelitefny fond 88 5 0 0 5 0 O
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89I - -

fe== MF SR ¢. 18008/2014
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r— UZPODv14_8

“Siae ] [0c 2022707731 044428901 CLLEEETTHET
LERDD 1 -0
Ozna- STRANA PASIV Gislo Be£né Gétovné obdoble s cos
a b 0@ le 4 _ 5 o
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV | Siget (r. 94 az r. 96) i
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+-414) &2
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 95
* | prizla&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | 984+ 1. 99 y 97 3812291 3993013
AVIL1{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 20649413 2468691
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 L 6 4 6 1 7 O 4 — 6 4 6 1 7 0 4
Vysledok hospodarenia za (ictovné obdo- )
A.VII. | bie po zdaneni /+=/ r. 01 = (r. 81 + 1. 85+ 1. 86 | 100
+r.B7+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141) 2 1 1 1 9 0 1 8 0 7 2 1
Zavdzky r.102+r.118+r.121+r.122
B ¥ 136+ 139 +1.140 101 564553 695710
Dlhodobé zavizky
Bl | gucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) [ 109 337
B.1.4. | Dlhodobé zavazky z obchodného styku | 404 |
7 | sacet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku voci
1.a, prepojenym agtovnym jednotkam 104
| [321A.475A, 476A) —] | — — -
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uéasti okrem zévézkov vodi prepojenym | 105
G&tovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A) =
1c Ostatné zavézky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, AT6A)
2. | Cistd hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | OEtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rAmcei podielovej Gasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 14 1009 337
10.| né dihodobé zavazky e '
‘| (336A, 372A, 4T4A, 47XA) |
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii | 18
°| (373A,377A)
12.| Odlozeny daiiovy zavazok (481A) 117

=== MF SR &. 18009/2014
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= UZPODv14 §

(384A)

R
“Sivara | [0c 2022707731 6044428901 EHTIEETRL
UgEPOD 1-01

Ozna- : Eisk s x . i Bezprostredne predchadzajice uétovné

S fien) STRANA PASIV ) BezZné u&tovné obdobie obdobie

a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL.1, | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121
Kratkodohé zavizky
BAV. | saget (r. 123 + r. 127 az . 135) 2= 498227 588484
Zavazky z obchodného styku
BAVA Sucet (r. 124 az r. 126) i 368384 442595
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavézky z obchadného styku v mma podielovej
1b ¢asti okrem zévazkov widi prepojgnym 125
Y+ dtovnym jednoikaim (3214, 3228, 1348, 325A,
326A, 32XA, ATEA, 476A, 2TES, 4TXA) -
Ostatné zavazky z obchadného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 3 6 8 3 8 4 4 4 2 5___9__5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmcei podielovej Ucasti o T
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 129
iednotkam (361A, 36XA, 471A. 47XA) B
5 Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zéavézky vodi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 15 50171 46624
7. | Zavézky 20 sociéineho poistenia (336A) | 132 3104 1 29401
Darfiové zavézky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 48252 58986
9 Zéavézky z derivatovych operacii 134
* | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (3724, 379A, 474A, 475A, 4797, 47XA) | 190 379 10878
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 6 6 2 1 7 1 0 6 8 8 9
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 197 26 23286
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4649 1 83603
Bezné bankové tlvery :
B-VI- | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 1241, 249, 24X, 473A, /-/255A) -
Gasové rozlisenie
C. | sacet(r. 142 a2 r. 145) 141 o767 4171
Vydavky buddcich obdobi dlhodobé
CA1 (383A) 142
2 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
- | (383A) :
3 Vynosy buducich obdobi dthodobé 144
" | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 6 7 6 7 4 1 7 1

=== MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

pic 2022707731

[coaaa28901 | HUIMIVNID ~1

¢innosti (+/<) (r.02-r.10)

LIE POD 2_—_31
Skutoénost’
oz Text ¢lsto] betné GEtovnd obdoble bezprostredne p;z:g:;?:zajﬂce udtovné
a b c 1 2
& féiitoy'ln:?rat(éast’ﬂét. tr. 6 podra 01 4721111 45803160
- Vy a j €i i 1
sxg:ts():.zogt;;psggl)'skej innosti spolu 02' 4 7 4 3 4 8 8 4 5 8 8 0 6 7
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1018 693
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
I | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 4720093 4579623
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych z&sob 08
" | (+/-) (Gctova skup_ir_la 61) B
V. | Aktivacia (G&tové skupina 62) Q7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI, | majetku, dlhedobého hmotného majetku a 08
materilu (641, 642)
0 & vy h darskej &i i
| Sy o | o 22377 7751
Naklad h darsku éi t | i
“ |11 srA2rr 3418 r 154520+ | 10 4485822 4371505
r.21+r.24+r.25+r.26 e e — _— —]
A | | 185| 752
B. | Reckiadovatelnyeh dodauok (501, 502, 503) 12 786551 794018
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-} (505) 13
D. | Sluzby (ttova skupina 51) 14 256189 8' 25298141
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 1004350 09083898
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 784487 725423
5 Odmeny &lenom organov spolo¢nosti a 17
* | druzstva (523)
3 gﬂiagz;aé%?iélne poistenie 18 2 5 7 0 2 5 2 3 8 2 2 4
4. | Sociéine naklady (527, 528) 18 22838 20251
F Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 7 8 9 1 6 9 1 2
| Odpiey a cpravné polodky K cihodobsmu | i e o '
il 2 el P R .
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
6% | 5 dinotobého hmotného majetku (551) | 22 37932 29384
~ | Opravné polozky k dinodobému B T
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému maietku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
L ?sgr_,a)vné palozky k pohladavkam (+/-) 25 6 1 6 1 7 5 5 6
o ]
| R | 20854 19144
il Vysledok hospodarenia 2z hospodarskej 27 2 5 7 6 6 6 2 1 6 5 6 2
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Vykaz Zishoy a strat

pic2022707731

1£044428901

L& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo | e — z = =
corite Text rindka beiné Gitovné obdobie bezprostredne p;sgzll;ia:zajuce icétovné
! =3 . b c 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
06 +1.07)-(rn1l +r12+r 13 +r.14) | 28 1372477 1255705
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
¥r31+r35+r.30+r.42+r.43+r.44 | 2° 12822 8056
Vili Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 3
* | sudet(r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vinasy 2 cennjch papierov a podialov
2. | v podiaiove] vgml ohrem vinosoy 33
prapajemyeh détownyoh jednoliek (G65A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 35
* | sucet (r. 36 az r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 16
" | od prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
5 Vymasy £ hd&ﬁb&m finanémého mejetku =
.| v pocdiove) GEast akram vinosoy
prapajenych dilovijch jednotiek (GE6A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
‘| majetku (666A)
X1, | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 128 2 2 8056
XI.1 Vynasové troky od prepojenych 40
*'* | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 1 2 8 2 2 8 0 5 6
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanéna €innost’ spolu r. 4.6 .
" | 4ra7+ra8+r.49+r52+1.53+r54 | 4° 28893 37289
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové Uroky (r. 50 + r. 51) 49
N.1 Nakladové Uroky pre prepojené uctovné 50
** | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 2 9 1 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ¢innost
Q| (568, 569) 54 288064 37278
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P LIZPOCIA_12 » —
[Pz s s o 2022707731 [ie044428901 AN
Skutoénost’
(é)::lae- Text r?a':::' be2né tictovné obdobie bezprostredne p;ggzll;ié:zajﬂce uétovné
a b ¢ o I 2
Wik Vysledok h Arenia z fi &énej
T i A - 1607 1 -29233
W Vysledok h dareni &t g
obdobie pred danenim (+) (r. 27 + r. 55) %8 241595 187329
R. |Dafizprijmov (.58 +r.59) 57 30405 6608
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 3 0 4 O 5 7 3 9 4
2. | Dafi z prijmov odloZend (+/-) (692) 59 -7 86
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia_- 80 - .
| spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
s | obdobie po zdaner (K)o 61 211190 1807 2 1
(r-56 -r. 57 - r. 60) |
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Poznamky U¢ POD 3 - 01 Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.0. ICO 414]4]2]8]9]0]1]

Poznamky k 31.12.2019 pic[2lolzlzlzlel7]71311]

e
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI

U¢tovnd jednotka Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o. (dalej len ,spoloénost") je spoloénost s rugenim
obmedzenym so sidlom Pilarikova 5, 811 03 Bratislava. ZaloZena bola diia 11.09.2008 zakladatelskou listinou
vo forme notérskej zapisnice. Defi vzniku je 08.10,2008. ICO 44 428 901. Spalognost je zapisana v Obchodnom
registri Okresného stdu Bratislava 1. oddiel: Sro, vloZzka 54806/B. Spolotnost zmenila diha 20.02.2009 sidlo
(pbvodné sidlo bolo Kapucinska 7, 811 01 Bratislava a difia 06.03.2009 obchodné meno (p6évodné obchodné
meno bolo Cityhotel Bratislava Betriebs s.r.0.).

Hlavnym predmetom ¢innosti spoloCnosti je:

e kipa tovaru na uely jeho predaja koneénému spotrebitelovi /maloobchod/ alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti /velkoobchod/,

o sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti sluZieb,

o prevadzkovanie zariadeni sldZiacich na regeneraciu a rekondiciu,

prenajom gardzi a odstavnych pléch pre motorové vozidla, ktoré slizia na umiestnenie najmenej piatich

vozidiel patriacich inym osobam neZ majitelovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti,

organizovanie §portovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati,

prenajom hnutefnych veci,

prevadzkovanie Cistiarne a praovne,

reklamné a marketingové sluzby,

sluzby slvisiace so skraslovanim tela,

pohostinna ¢innost a vyroba hotovych jedal pre vydajne,

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &innosti v tychto

zariadeniach v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a triedy 4.

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE
Uktovna zavierka zostavend za predchddzajice Gctovné obdobie bola schvédlend Valnym zhromaZdenim,
v stlade s Obchodnym zékonnikom, dfia 06.03.2019.
3. PRAVNY DOGVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
Spoloénost zostavuje tato Uétovni zdvierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Gftovnictve v zneni neskorSich
predpisov ako riadnu GCtovnu zadvierku k poslednému dnu Uétovného obdobia.
4, UDAJE O SKUPINE

A.  NAIJVYSSE PODNIK V KONSOLIDACII
Najvy35im podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje U€tovnd zavierku za vSetky skupiny Gétovnych jednotiek
konsclidovaného celku, pre ktor( je spoloénost konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je FMTG - Falkensteiner
Michaeler Tourism Group AG, Walcherstrasse 1A, Viedein 1020, Raklska republika.

B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovan( zavierku za td skupinu U¢tovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého siastou je aj spoloCnost, je spoloénost FMTG Development GmbH.

C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UETOVNYCH ZAVIEROK
Miesto, kde je moZné ziskat kdpie konsolidovanych Gétovnych zavierok je sidlo spolofnosti FMTG -
Falkensteiner Michaeler Tourism Group AG, Walcherstrasse 1A, Viedef 1020, Rakiska republika.
5. POCET ZAMESTNANCOV

Pocdet zamestnancov spolocnosti je uvedeny v nasledujlcej tabultke:

Bezprostredne predchadzajice

Nézov poloZ Zné G¢ ' f Ty g .
§zov polozky Bezné dctovné obdobie Gétovné obdobie

Priemerny prepoéitany podet zamestnancov 49 47




Poznamky U¢ POD 3 - 01 Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o. ICO [4]4]4]2]8][9]0 1]

Organy spolocnosti:

Poznamky k 31.12.2019 pi¢ [(2]0[2[2[7]ol7]7]3]1]

1T + S
INFORMACIE O ORGANOCH

Statutérny orgén funkcia vznik funkcie
“Michaela Figt konatel | 20.03.2017
Gernot Riha konatel 03.11.2018

AV Y

Uvedenym organom spolo¢nosti neboli v priebehu roka 2019 poskytnuté Ziadne pézicky, zaruky, finanéné
prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Ucely.

1.

CL. 111
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Utovna zavierka spolo¢nosti pozostavajlca zo slivahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gétovnej zavierke k
31.12.2019 bola zostavend za predpokladu mepretrZitého trvania &innosti spoloénosti a v stlade s UEtaynymi
predpismi platnymi v Slgwenskej republike. Udaje v Gétovnej zdvierke spravne a verne zobrazuju stav majetku
a zdvazkov, vlastné imanie predstavujlce sihrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situaciu a vysledok
hospodérenia.

2.

INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD

2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1.

2.

Pri uétovani o vysledku hospodérenia Uétovnej jednotky spoloénost berie za zéklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuji na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Ocenenie majetku a zdvézkov v UCtovnictve a UCtovnej zdvierke je upravené o poloZzky vyjadrujlce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku diiu zostavenia (¢tovnej zavierky (opravné poloZky, rezervy).
Pokial’ sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZena o naklady spojené s predajom je nizSia,
nez cena pouzita na ich ocenenie v Uctovnictve, zdsoby sa ocenia v Uétovnictve a v Gétovnej zavierke touto
nizSou cenou.

Spolo¢nost U¢tuje o skutoénostiach, ktoré s predmetom Uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutoénosti
¢asovo a vecne suvisia, ak tato zdsadu nemozno dodrzat, mdzZe Uétovat aj v i¢tovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutoénasti zistila.

Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku III bod 2.2.1 (SpOsob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

Spolo¢nost vykonala ku dfiu GCtovnej zavierky inventarizaciu majetku a zdvézkov v stlade so zakonom o
actovnictve,

Zostatky Gctov, ktoré obsahuje stvaha, a ktorymi sa G¢tovné obdobie zadina, nadvézuju na zostatky uctov,
ktorymi sa predchadzajuce G¢tovné obdobie uzavrelo.

Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkovd doba
splatnosti, Pohladavky a zdvdzky su vsak v sdvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dhu
zostavenia (&tovnej zdvierky, to znamenad, Zze pohladavky a zdvidzky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v Gétovnictve oceneny v obstardvacej cene.

b) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bo!l v (étovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a ndklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.
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Dlhodoby hmotny majetok v obstardvacej cene do 1 700 EUR a st¢asne nad 400 EUR bol zaradeny do
pouzivania a jednorazovo odpisany do nakladov.

c) Dlhodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania
inym spdsobom dlhSia ako 1 rok.

Av.v

P&Zicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné pézitky s pdvodnou dobou splatnosti dlhSou nez jeden
rok, sd evidované v menovitej hodnote.
d) Zasoby obstarané kipou

Zasoby spolo¢nosti si ocenené obstardvacimi cenami, ktorych stéastou je cena obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim. Ndklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spoloénost Gétuje o obstarani a Ubytku zasob podla spésobu A.

U¢tovna jednotka nema urdené predpisom pre u¢tovné abdobie normy prirodzenych Ubytkov zasob.

e) Pohl'adavky

Pohladdvky s v uétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolo¢nost vytvara adekvatnu opravnti poloZku k pohladavkam.

Pri dihodobych pohladavkach je opravnou poloZzkou upravend hodnota pohladdvky na jej hodnotu v dase
Gétovania a vykazovania (sUcasnd hodnota).
f) Kratkodoby finanény majetok

Pefiazné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.

g) Casové rozlienie na strane aktiv sivahy

Spoloénost (¢tuje na Uétoch dasového rozlidenia v stlade so zdsadou o (¢tovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym £asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky ¢asového rozliSenia.

h) Rezervy

Spoloénost tvorl rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o (G&tovnictve) na predpokladané rizikd, straty a znizenia
hodnoty slvisiace so zédvédzkami s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou.

i) 2Zavdzky

Zavézky (vratane (verov a vypomoci) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zisti, e suma zdvdzkov je ind ako ich vygka v Gétovnictve, uvedu sa zdvazky v Gétovnictve aj v Uftovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

j) Casové rozliSenie na strane pasiv sGvahy

Spoloénost Gétuje na Gétoch Casového rozliSenia v sllade so zdsadou o ucltovani nékladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sUvisia, ide o anticipativne a tranzitivhe polozky ¢asového rozliSenia.

k) Derivaty, majetok a zavédzky zabezpecené derivatmi

Spoloénost nelc¢tovala v priebehu U¢tovného obdobia o derivatoch a tiez nema derivatmi zabezpefeny majetok
alebo zavazky.

1) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zadklade zmluvy o kape prenajatej veci

Spoloénost (¢tuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) najomné sivisiace s beznym obdobim priamo
do nakladov v zmysle casovej a vecnej sivislosti.
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m) Dan z prijmov
Splatné dan z prijmov sa vypoéita zo zdkladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.

Odlozené dafi je potitana metddou zdvazkov. OdloZzend daf z prijmov sa (¢tuje pri docasnych rozdieloch medzi
uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zdvézkov vykdzanou v stvahe a ich dafovou zdkladfiou, pri
mozZnosti umorovat dafiovil stratu v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpolty a iné danové
ndroky do buddcich obdobi. OdloZend dail sa vypodita s poufitim sadzby dane platnej v nasledujlcich
uétovnych obdobiach.

Spoloénost v roku 2019 netdtovala o odloZenej dafiovej pohladdvke z dévodu, Ze nie je pravdepodobné, Ze
zéklad dane, voéi ktorému bude mozné uplatnit odloZen( dafiovd pohfadédvku bude dosiahnutelny.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost mé zostaveny odpisovy plin ake podklad pre vydsienie opravok cdpisovangho majetku v priebehu
jeha pouZivania. Uétovné odpisy suU wypafitané z ceny, v ktorej je majetok oeeneny v lictovniclve a to do jej
vySky.

Spoloénost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metédou rovnomerného odpisovania na zéklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych

UZitkov z majetku. Dafiové odpisy dlhodobého nehmotného majetku s v zmysle zakona £. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ako Uc¢tovné odpisy.

Ndzow majathu Doba pouiivaniz Metdds odplsovanis
Skladawvy softuér 5 rokov rOVAOMarms

Dlhodoby hmotny majetok spoloénost odpisuje metddou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
Zivotnosti odpisovaného majetku.

MNizow majethy = Doba pdplsovania ; Metdda odpisovania
Ostatné pristroje a zariadenia 4 roky rovnomerné
Pocitatové zariadenia 3-4 roky rovnomerné
Vytah 20 rokov rovhomerné
Kévovary 5 rokov rovnomerngé
Elektronické pokladne 4 roky rovnomerné

Pre danové Ucely spoloénost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona €. 595/2003
Z.z. 0 dani z prijmov.

2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasobam

Spoloénost netvori opravné polozky k zdsobdm.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'adavkam

Spoloénost tvori opravni polozku k pohladavkam podfa vndtropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria ) ) Opravng polofka v %

Pochybné a sporné pohladavky 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v ¢ase G&tovania a vykazovania (si¢asna hodnota).

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V Gétovnictve sa majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene prepoditavaju na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centrainej banky v defi predchddzajici dfiu uskutognenia détovného pripadu alebo
v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Utovna jednotka ku difiu, ku ktorému sa zostavuje G(ftovna zavierka, prepotita na menu euro majetok a
zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou.
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Kurzové rozdiely vzniknuté polas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepoéte majetku a zavézkov ku
driu zostavenia Gétovnej zavierku ovplyviiuji hospodarsky vysledok beZzného Gétovného obdobia.
2.2.5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU
Spolo¢nosti sa netyka.
2.2.6. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA,

VYKAZOVANIA A POSTUPOV
V uctovnej jednotke sa poéas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov
Gétovania, usporiadania poloZiek (¢tovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti

predchadzajicemu Uétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej (Ctovnej legislative.

2.2.7. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBf

Spoloc¢nosti sa netyka.

CL. IV
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAT

1.  NAKLADY A VYNOSY

V spoloénosti sa v roku 2019 netétovalo o Ziadnych nakladoch alebo vynosoch, ktoré maju vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

) o CLv )
INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

Spolo&nesti vyplyva zo zmluvy o prenajme povinnost uskutoéfiovat v nasledujicich rokoch investicie do oprav,
udrzby a vylepsenia drobného hmotného majetku hotela.

2. PODSUVAHOVE UCTY

Spalotnost Gétuje na podsdvahovych Gfétoch bud(ce zdavdzky z prendjmu hotela, ktoré k 31.12.2019
predstavuju 20 994 986,88 EUR.

€L. vI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajlce sa COVID-19 {Coronavirus). V prvych mesiacoch
roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin, Manazment Gétovnej jednotky
pozorne monitoruje situdciu a hfada spdsoby, ako minimalizovat dopad na Spolo¢nost, aviak v oblasti volného
Casu a cestovného ruchu urcite ddjde k znizeniu obratu a poklesu poctu turistov. Cestovny ruch a cestovanie v
krajine mézu byt aZ o 55X% nizéie ako v rovnakom obdobi roku 2019, a teda prijmy Uétovnej jednotky v prvej
polovici roku 2020 pravdepodobne budul o 55% az 60% nizSie ako v predchadzajlicom roku.

{:L. VII
OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti sa netyka.
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(v EUR)

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1, Identifikacia ictovnej jednotky
Obchodné meno ; Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.0.
Pildrikova 5

811 03 Bratislava

v

ICO: 44 428 901

Obchodny register : Spelagnost je zapisand v Obchodnom registri Okresnéno
sidu Bratislava I v oddiele: Sro, vlozka Eislo: 54806/8

Pravna forma : spoloénost s ru¢enim obmedzenym
Zakladné imanie : 5 000 EUR

Spoloénici: FMTG Development GmbH
Columbusplatz 7-8
1100 Vieden
Rakisko

Statutarny organ : konatelia

Michaela Figl (od 20.3.2017)
Sandweg 11

Retz A-2070

Rakuisko

Gernot Riha (od 03.11.2018)
Rennweg 57/32

A-1030 Vieden

Rakisko

Ak ma spolotnost jedného konatela, kond tento v mene spolafnosti samaostatne. Ak
Je kanatefov viac konatella konaji v mene spolo&nosti spoloéne, alebo jeden
konatel vEdy spalu s prokuristom.

Den vzniku ; 08.10.2008

1.2. Struktara spolo&nikov

Struktdra spolognikov je nasledovna:

__Podlel na zakladnom imani Vyska
Meno spoloénika v absolitne] | v percentudlnej | hlasovacich
. : : vyske ~ vydke | prév
FMTG Development GmbH i 5000 100 % 100 %
LSpolu | 5 000 100 % 100 %
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1.3, Predmet cinnosti spoloénosti

— kipa tovaru na Gcely jeho predaja konecnému spotrebitelovi /maloobchod/ alebo
inym prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/,
sprostredkovatelska &nnost v oblasti obchodu,

.

- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb,

- sprostredkovatel'ska &innost v oblasti vyroby,

— obstaravatelské sluzby spojené so spravou nehnutelhosti,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom,

- Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- prevadzkovanie zariadenf sliiZiacich na regeneraciu a rekondiciu,

- prenajom gardZi a odstavnych ploch pre motorové vozidla, ktoré sliZia na
umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo
najomcovi nehnutelnosti,

- organizovanle $portovych, kultlrnych a inych spoloenskych podujati,

- prenajom hnutelnych veci,

— distiace a upratovacie sluzby,

- prevadzkovanie Cistiarne a pracovne,

- reklamné a marketingoveé sluzby,

- administrativne sluzby,

- prevadzkovanie $portovych zariadeni,

- sluzby slvisiace so skraslovanim tela,

- fotografické sluzby,

- potitalové sluzby,

- pohostinnd ¢innost a vyroba hotovych jedal pre vydajne,

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a
triedy 4,

- zmenarne - ndkup penainych prostriedkov v cudzej mene za slovenskl menu v
hotovosti

Spolocnost Falkenstelner Hotel Bratislava s.r.o. ponika svojim klientom viac ako len
ubytovanie v centre hlavného mesta a v blizkosti hradu. Vynimoénd atmosféra hotela,
pchodlie a prvotriedny servis boli ccenené certifikdtom excelentnosti. Vdaka jedineénej
atmosfére je hotel idedlnym miestom, kde méZu hostia na sluZobnych cestidch spojit
prijemné s uZitaénym, Hotel je vybaveny restauraciou, barom a modernymi konferenénymi
priestormi. Klienti majd k dispozicii podzemnU gardz a SPA s panoramatickym vyhladom.

2. INFORMACIE O STAVE A PREDPOKLADANOM VYVOII
SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost Falkenstelner Hotel Bratislava s.r.0. bola zaloZend v roku 2008.

Spolotnost ukondila rok 2019 so ziskom vo vyéke 211 150 EUR, pri¢om v minulom roku
vykdzala spolodnost zisk vo vyske 180 721 EUR, Spoloénosti, v porovnani s minulym rokom,
vzrastli trzby o 140 795 EUR, o predstavuje ndrast o 3 %. Spoloénosti, v porovnani
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(v EUR)

s minulym rokom, vzrastli néklady z hospodarskej &nnosti o 114 317 EUR, ¢o
v percentudinom vyjadreni predstavuje narast o 2,6 %.

Vyvoj spoloénosti je v roku 2019 sprevadzany na strane aktiv
dihodobého hmotného majetku vo vyke 9 721 EUR. Pohladavky spolo¢nosti v porovnani
s minulym rokom vzrastli o 75 596 EUR, o predstavuje ndrast o 11 %,

vlastného imania spoloénosti oproti minulému roku zvysila 0 211 191 EUR,

beZného obdobia. Viastné imanie spolofnosti k 31.12.2019 Jje vo vyske

poklesom hodnoty

Celkovo sa vyska
CiZze 0 sumu zisku
714 399 EUR.

Spelocnost pldnuje nadale] pokraéoval v poskytovan svojich sluZieb. Cieforn hotela je

roz8lrif  zékladAu spokojnych kllentov a neustdle pracoval na zvyZovani

poskytavanych slufieb a spokejnesti hosti,

2.1,

Prehl'ad o stave spoloénosti

kvality

Spoloénost na zaklade priloZenei Uctovnej zévierky vykazuje nasledovnii Struktdru

aktiv, pasiv, nékladov a vynosov:

Aktiva R e ‘ _ 2019 2018
Celkové aktiva - N | e 1285719 1 203 089
V tom: _— - { —_ C—— —_— —
Neobednyj majatok 8 175925 | 185 646
| Obelny majetok - vy _1032352] 947884
Casové rozligenie 77 442 | 69 559
Pasiva ) - P 2019 2018
| Celkavé pasiva . 285719 1203 089
v tom: |
pesme ATkl — - — TR FEE). SRR
Zdvizky = 1 564553 695710
Caspya rozlienie | 6767 | 4171
Néklady a vynasy
Zmena Zmena
2019 2018 2019/2018 2019/2018
(EUR) (%)
Cisty obrat 4721 111 4580 316 140 795 3%
Vynosy z hospodarskej ginnosti 4 743 4B8| 4 588 067 155 421 3%
Néklady na hospodarsku ginnost 4 485 822 4 371 505 114 317 3%
Vynosy z finanénej Cinnosti 12 822 8 056 4 766 59%
Naklady na finanént ginnost 28 893 37 289 -8 396 -23%
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2.2, Vysledok hospodarenia

Vyvoj vysledku hospodédrenia:

Rok 2019 2018

Vysledok hospadarenia v EUR 211 190 180 721

V roku 2019 spoloénost dosiahla zisk 211 190 EUR, &o predstavuje zlepdenie vysledku
hospodarenia oproti roku 2018 o 30 469 EUR.

2.3. Vysporiadanie zisku
Jediny spolonik planuje rozhodndt o predétovani zisku za rok 2019 vo vyske

211 190 EUR na U&et nerozdeleného zisku minulych obdobl v celej vy$ke 211 190 EUR.

2.4. Ukazovatele Grovne hospodarenia

: Zmena | Zmena
2019 | 2018 2019/2018 201(9022)018
Celkova likvidita 76 | 146 | @30 . 2052%
Bezna likvidita 170 1,41 0,29 20,74%
Pohotova likvidita 0,38 | 0.33 | 006 | 14,11%

Ukazovatel pohotovej likvidity sa nachadza pod odportiéanou hodnotou pre tento
ukazovate!, Ukazovatele beZnej a celkavej likvidity s v odpordéanych intervaloch, pricom
odporiéané intervaly pre jednotlivé ukazovatele sli: ukazovatele be2nej likvidity (interval 1-
2), ukazovatele celkovej likvidity (odporiéand hodnota v intervale 1,5-4), ukazovatele
pohotovej likvidity (odporucana hodnota 0,8-1).

3. VPLYV NA ZAMESTNANOST

K 31.12.2019 mala spolo¢nost 49 zamestnancov. V porovnan! s rokom 2018 spolotnost
zamestnava o 2 zamestnancov viac,

4. ZIVOTNE PROSTREDIE

Cinnost spoloénostl nema negativny vplyv na #ivotné prostredie.

5. OSTATNE INFORMACIE

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19
(Caronavirus). V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozéiril do celého sveta a negativne



Falkansteinar Hotel Bratislava 5.0.0.
Uitovne ohdnbia ad 01.01.2019 do 31.12.2019
(v EUR)

ovplyvnil mnoho krajin. ManaZment (&avne Jednotky pozorne maonitoruje situddu a hiadd
spdsoby, ako minimalizoval dopad na Spolecnost, aviak v oblast volného Easu a cestovného
ruchu urtite déjde k zniZeniu obratu a pokiesy pocty turistov. Cestovny ruch 2 cestavanie v
krajine mdZu byt a% o 55X% ni}&ie ako v rovnakom obdobi roku 2019, a teda prijmy détovnaj
Jednotky v prvej polovicl roku 2020 pravdepodobne budl o 55% a# 60% niZsie ‘ako v
predchadzajicom roku.

Spolo¢nost nevykazuje iadne naklady na énnost v oblastiach vyskumu a vyvoja,

Spoloénost nenadobudia viastna akcie, dolasné listy, obchodné podiely a akdie, dafasné
listy a obchadné podiely materskej Octovnej jednotky podra 822 Z&kona o (¢tovnictve,

Spolognost nemd v zahrani¢i zriadent arganizacnd zlozku.
Spolocnost neemitovala cenné paplere.
Spoloénost Zeli najma rizikdm vyplyvajlicim z celkovej situdcie na trhu hotelovych

a kongresovych sluZieb. Konkrétne rizikam spojenym s preferenciami klientov a spravanim
konkurencie,

6. PRILOHA K VYROENE]J SPRAVE

Spréva nezdvislého auditora o overen; (ctovnej zavierky k 31.12.2019

Michaela Fig)?
Konatel

&ﬁﬁ,

Vo Viedni dia 8. 6. 2020
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