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Face Jif to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a $tatutarnym organom Twin City |l a.s.:

Sprava z auditu Gétovnej zavierky

Nazor
Uskutoénili sme audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Twin City |l a.s. (dalej len ,Spolocnost"), ktord obsahuje stuvahu
k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
suihrn vyznamnych Uétovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situécii Spolo¢nosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
8. 431/2002 Z.z. o u&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a
doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon o Statutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit G€tovnej zavierky a spinili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presved€eni, Zze auditorské dékazy, ktore
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je $tatutdarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo€nosti
nepretrzite pokraCovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitétho pokraCovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v uétovnictve, ibaze
by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal inu realistickir moznost neZ tak
urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Udtovnej zavierky.

.V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého auditu uplatfiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoChujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Rizikc neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod
moze zahfat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.
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e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo&nosti.

o Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zasad a Ggtovnych metdd a primeranost Uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym orgdnom.

e Robime zaver otom, & &tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouzZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvisiosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolognosti nepretrzite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak
su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti vak mozu sposobit,
ze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

+ Hodnotime celkovl prezentaciu, $trukturu a obsah c¢tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i UGtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

. Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o uétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroCnej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou tétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Vyro¢nu spravu sme ku dilu vydania spravy auditora z auditu uétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyrocnu spravu, postdime, ¢i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, vyjadrime nazor, &i:

¢ informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s uctovnou zavierkou za dany
rok,

e vyroCna sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich poznatkov o
Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu uétovnej zavierky.

Bratislava, 27.5.2020

e
(’._... ’_r' o 3
TPA AUDIT s.r.o. Ing. lvan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu &. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu €. 847
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podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Giselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava, Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplhaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo Uadiariou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikadné gislo Ugtovna zavierka Udtovna jednotka Mesiac Rok
o 1 2019

2023627045 | y e X mte | 72 ondosi
IO o 12 2019
4 7 2 4 1 5 0 1 mimoriadna velka o

L Bezprostredne od 1 201 8
SENACE priebezna . predchadzajuce
68.20.0 (wznatisax) | obdobie o 12 2018

Prilozené suasti udlovnej zavierky

X Stivaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& PQD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v calych eurach alobo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uttovnej jednotky

Twin City 11 a.s

Sidlo lz'nétovnej jedn;!.ky )

Ulica Cislo
MALY TRH 2/ A
PSC Obec

81108 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL SA,
VLOZKA C.6468/8B

Telefonne &lslo Faxové &islo

E-mailovéa adresa

Zostavena dia: Schvalena dfia: Padpisovy zaznam $tatutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo &lena 3tatutarneho organu Uétovnej jednotky alebo

12 . 03 . 2020 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Z?Jednotkou-

7

Zaznamy dafového uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odliagok prezentadnej petiatky dafiového uradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlee¢ivo vytiatond z Portalu FS Strana 1



pe= UZPODv14_2

U& POD 1 - 01

Slvaha

k2023627045

o4 7241501

Ozna-
cenie

STRANA AKTIiV
b

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - cast 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

01

40868634

- Netto 3

36

480852

4387782

Neobezny majetok
r,03+r.11+r. 21

02

37689260

4387782

36630205

33

301478
34357745

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

AlA1,

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Al

AllA,

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok

(051) - /095A/ '

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

Pozemky
(031) - /092A/

10

11

37689260

33

301478

4387782

34357745

12

Stavby
(021)- /081, 092A/

13

6910000

910000

6910000

30250839

4185450

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

206

065389
270740409

528421

326089

202332

373696

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana2 -



p— UZPODv14_3

. Suvaha 2023627045
g POD 1 - 01

ko4 7241501

Ozna-
cenie

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
[

BeZné Gétovné obdobie

Brutto -_éast' 1
Korekcia - Cast 2

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Netto

3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Al

AlllA,

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

20

21

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

23

24

P&Zicky prepojenym
actovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pazicky v ramci
podielove] ugasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

26

Ostatné pozicky
(0B7A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 3 =



[T swe J[oc2023627045|oa7241501] NN 1

U¢ POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV ¢is|o Bezné uétovné obdobie Bezpros'tvredne’predchf’:dzajl’xce
Genie riadku Brutto - éast' 1 Netto 2 Uétovné ohdobie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
g. | dlhodoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, D69A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany | 31
dlhodoby finanény |
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - J095A/

1. 32

5. |Obatnymajstok | 28 31646202 3164622
r.34+r.41+r. 53+
22570009

r.66 +r. 71
B.. |Zisoby 34 525 525

sucet (r. 35 az
r. 40)

674

B.L1. | Materil 35 | 21 21

(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

21

Nedokonéena
vyroba a polotovary 36
vlastnej vyroby —
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/

4. | Zvierata 38 |
(124) - /195/

5. | Tovar 39 5014 504

(132, 133, 13X, 139)
- 198, 19X/

653

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.I. | Dlhodobé 41 34847 4_ 348474

pohl'adavky
sucet (r. 42 +r. 46

sggat 327544

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

== MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 4 ===
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2023627045

€o4724150 1

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - Cast' 1

Korekcia - ast 2

Netto

2 uctovné obdobie
~ Netto 3

1.a.

1.b.

Pohl'adavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gcétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,

| 315A,31XA)- 13914/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

43

44

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkédm
(351A) - 1391A/

47

48

Pohfadavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

378A) - 13914/

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

51

52

348474

348474

B.NIL.

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

313475

327544
313475

222036

B.IIL1.

1.b.

Pohradavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

54

Pohladavky z obchod-|

ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/
Pohiadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

55

56

3090609

3090609

215303

fm_ MF SR ¢. 18009/2014
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— UZPODv14_6

Ué POD 1 - 01

Savaha

me2023627045

o4 7241501

Ozna-
cenie

1.c.

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uétovné obdobie Bezprostre

Brutto - ¢ast' 1 Netto 2

Korekcia - Cast 2

dne predchadzajuce

ucétovné obdobie
Netto 3

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

3090609 309069

2

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

15303

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
Ucéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
ucétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

60

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sacialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

44060 4406

Iné pohl'adavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A

65

6733

B.IV.

B.IV.1.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

Kratkodoby finanény

majetok v prepoje-
nych Ggtovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

69

70

|— MF SR ¢. 18009/2014

Strana 6 =



e JZPODV14 7 —
o [ocz023627045c0a724150 1] IIIMMIINI
UE POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezpro§t5edne' predch_édzajt'lce
°e;"e b "’gk“ 1 Brutto - ast' 1 Netto 2 _ uctovne obdobie
e Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finangné ugty 71 2502148 2502148
rL72+r.73 =
1706755
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankach 73 2502148 2502148
(221A, 22X, +/- 261) S
1706755
C. Casové rozlisenie | 74 147 5 2 14752 |
sucet (r. 75 azr. 78) —
1545 1
Naklady buddcich :
C.-1. | obdobi dihodobe &
(381A, 382A) —
I —
2. | Naklady budtcich 76 6664 0004 |
obdobi kratkodobé TR | = ——
(381A, 382A)
6602
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4, | Prijmy buddcich 78 8088 8088
obdobi kratkodobé — - — !
e 8849
Ozna- STRANA PASIV | Cisto o . Bezprostredne
ce;le b Ilrlazku Bezné uctovné obdobie 4 predchédzajuice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY |
(.80 +1.101 +1, 141 | 7 36480852 36630205
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+ | ‘
A1 90+r.93+r.97 +r.100 80 6991185 5991754
Al Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 2 5 0 0 0 2 5 O O O
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upl’sanévlastm;mar;e_ —_84
“| (-/353)
All. Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 10404199 10404199
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 0 0 0 5 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV G17A, 218, 421A, 422) 8 5000 5000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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‘117‘

soam 1[oc2023627045coa724150 1] [N
Ue POD 1 - 01
Ozna- : &isl o o . . Bezprostredne predchadzajuce Gctovné
o STRANA PASIV adku Bezné Gigtovné obdobie obdobie
a b | c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 | 90
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — —_
AV | Saget (r. 94 az . 96) 93 223139 176540
Ocenovacie rozdiely z precenenia - -
AVIL G ajetku a zavazkov (+- 414) 94 223139 176540
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | Ocastin (+/- 415)
3 Oceftovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zltéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
avn, | Vysledok hosp y o7 -4265905 -5251975
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 3 8 9 8 1 3 1 4 0 3 7 4 3
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 06 6 5 5 7 1 8 - 6 6 5 5 7 1 8
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 1046030 986070
+r87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141)
Zaviazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | L1186 +r. 139 + 1. 140 01| 28831015 299900096
|
Dlhodobé zavazky
BL | sucet(r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 | 1905091 187476
B.L1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
- sucet (r. 104 az r. 106)
ZavazKy z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(3214, 4754, 476A)
Zavézky z obchodneho styku v ramei podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
B 0etovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
* | bétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gctovnym | 109
iednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) | 110 102732 93425
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 87859 94051
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 'I
| - | - -
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113 |
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (B36A, 372A, 474A, 47XA)
“ Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavézok (481A)
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. Stuvaha pE2023627045|cod47241501
Uc POD 1-01
~ : & .o , . Bezprostredne predchadzajliice uétovné
Gisl
Szna- STRANA PASIV [ Bezné (iétovné obdobie obdobie
a b S | - —— = = 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118|
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 26741900 28192190
Kratkodobé zavazky
BIV. | suget (r. 123 +r. 127 a3 r. 135) 122 644234 578250
Zavizky z obchodného styku
BAVA| Suget (r. 124 a2 r, 126) 123 136066 158685
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym o a -
1.a.| UEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
ZavézKy z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov vocdi prepojenym 125
24| u&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.0.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 1 3 6 0 6 6 1 5 8 6 8 5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
| Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Ugtovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spolo¢nikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 3577
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 2 4 2 5 2 4 2 5
Dariové zavazky a dotacie B
8- (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 279026 237023
Zavézky z derivatovych operacii
o, | Zhutzky 2 derivatovych op 134 223139 176540
Iné zavazky
10.1 (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 135 3578
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 4000 4000
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 4000 400
Bezné bankové Uvery
B.VI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1250290 1028180
Kratkodobé finanéné vypomoci :
B.VIL | (541, 249, 24X, 4734, 1-/255A) “401'
Casové rozlisenie [ R "
C- | suget(r. 142 a2 r. 145) |141‘ 658652 648355
Vydavky budticich abdobi dihodobé i
C.1. (383A) 142
5 Vydavky budlicich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
T | (384A)
4. zgyarllo:)y budtcich obdobi kratkodobé 145 6 5 8 6 5 2 6 4 8 3 5 5
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Vykaz ziskov a strat

me2023627045

o4 7241501

U¢ POD 2 - D1
Skutocnost’
Ozna- Cisl = = * ———— > — -
c::re Text ria:k‘:j besné titovné obdobie bezprostredne p;ggglt:ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (8ast uét. tr. 6 podl'a 01 402890614 40070630
zakona) _ }
» | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu '
sucet (r. 03 az r. 09) 02 4 0 2 8 9 6 4 4 o 0 8 9 4 8
I, Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 8 1 8 3 1 6 0
|
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 I[
ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) | 05 |l 4028146 4004470
v Zmeny stavu vhutroorganizacnych zasob 06 |
© | (+/-) (U¢tova skupina 61) i
[
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07 |
|
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného I
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) |
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti I
viL, (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 J 1 3 1 8
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* | +rn12+n13+r14+r.15+r. 20+ 10 2057545 2079428
r.21+r.24+r 25+r26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) 1 5 6 5 2 3 3 4
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 12 2 5 8 1 4 7 2 8 2 7 1 4
C. | Opravné polozky k zadsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 640295 635906
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 852 51063
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spolo¢nosti a p
2 druzstva (523) 7 3 8400 3 7 8 0 O
Naklady na socialne poistenie
3| (524, 525, 526) 18 13113 12908
4, | Socialne naklady (527, 528) 19 339 355
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 24508 245 4 2
| Odpisy a ¢ polozky Ik dihodobé
G. | nehmotnémy majetku a dihodobému | 21 1056267 1055632
| hmotnemu majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. | 5 dihodobého hmotného majetku (551 22 1056267 1055632
Opravné polozky k dlhodobému -
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému maijetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 25911 27237
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+1-) (r. 02 - r. 10) 2 1971419 1929520
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Vykaz ziskov a strat
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UE POD 2 - 01
‘ Skutoénost'
Ozna- Cislo = = = T z
tonle Text ridku besné uétovné obdobie bezprostredne porggggiaedzajuce uétovné
a b c 1 2
N Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
FOG+1.07)-(r A1 +r. 124113 +1.14) | 28 3129957 3086676
" Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29 4
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44 |
VIl Trzby z predaja cennych papierov a | 30 I
| podielov (661) l
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku [ 31
" | stcet (r. 32 az r. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
| Vynosy z kratkodobého finanéného majetku - -
2. | v podielovej Udasti okrem vynosov 37
|| prepojenych U&tovnych jednotiek (666A) I B
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XN, | Kurzové zisky (663) 42 4
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
X1V, | Ostatné vynosy z financ¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu ¢innost' spolu r. 46
Y| 4rAT4r48+r.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 646270 679534
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 525247 550536
N1 Nakladové droky pre prepojené ucétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 525247 550536
0. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P. naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 1 2 O 6 1 4 1 2 8 5 8 7
Ostatné néaklady na finanént cinnost
Q| (588, 569) 54 409 4 11
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Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl I ¢ P — P =
Pl Text rla:k(:j be#né Gétovné obdobie bezprostredne pgggglt:?:zajuce uétovné
a b c 1 ] 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej - -
&innosti (+/-) (r. 29 -r. 45) 55 6 4 6 2 6 6 6 7 9 5 3 4
ek Vysledok hospodarenia za uétovné 56 1 3 2 5 1 5 3 1 2 4 9 9 8 6
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 279123 263916
| _
R.1, | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 300053 146841
2. | Dari z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -20930 117075
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia _60
" | spoloénikom (+/- 5696)
— Vysledok hospodarenia za uétovné R '
= | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1046030 986070
(.56 - 1. 57 - 1. 60)
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Poznamky U¢ POD 3-01 Twin City Il a.s. ICO: 47241501
Poznamky k 31.12.2019 DIC: 2023627045

Zostavené podla opatrenia €. MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014) sa ustanovuju podrobnosti o indi-
vidualnej uétovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverej-
nenie pre malé uctovné jednotky

cL 1

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o uétovnej jednotke

Nazov: Twin City Il a.s.
Sidlo: Maly trh 2/A, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 08
ICO: 47 241 501

Spolo¢nost Twin City II a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZena na zaklade zakladatel'skej listiny
dna 6. septembra 2012 a do Obchodného registra bola zapisan4 18. septembra 2012 (Obchodny register
Okresného stidu Okresny Stid Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vloZka ¢.6468/B).

Opis vykonévanej ¢innosti Spoloénosti

- nadobddanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZzieb a inych ako zékladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutel'nosti

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- predaj nehnutel'nosti

- uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené ruéenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych tétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajiice Gi¢tovné obdobie

U&tovna zavierka Spolo&nosti k 31.12.2018, za predchadzajice uétovné obdobie 01.01.2018 —
31.12.2018, bola schvalena rozhodnutim jediného spolo¢nika diia 23.07.2019.

4. Pravny dovod na zostavenie tuétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,za-
kon o uétovnictve*) za u¢tovné obdobie od 1. decembra 2019 do 31. decembra 2019.U&tovna zavierka
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania uétovnej jednotky a v stlade s G¢tovnymi pred-
pismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v udtovnej zavierke spravne a verne zobrazuiju stav ma-
jetku a zavéazkov, vlastné imanie predstavujlice sthrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situaciu
a vysledok hospodarenia.
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DIC: 2023627045

5.

6.

Udaje o skupine

a) Najvy3si podnik v konsolidacii

Spolognosti sa netyka.

b) Matersky podnik v konsolidacii

Spolo¢nosti sa netyka.

¢) Miesto ulozenia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) ab):

Spoloénosti sa netyka.

d) Oslobodenie od povinnosti zostavit' konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénu

spravu podla § 22

Spoloénost nie je materskou spolo&nostou.

Pocet zamestnancov

Nazov polozky

Beiné udtovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uétovné obdobie

Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna 0 0
zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uétovnej jednotky

Predstavenstvo:

Ing. Richard Safarik - predseda predstavenstva
Ing. Jozef Bereczki - &len predstavenstva
Ing. Branislav Pastrnak - &len predstavenstva

Konanie menom spolo¢nosti:

Za spolo¢nost' konajl a podpisuju vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolo¢ne.

cLI




Poznamky U¢ POD 3-01 Twin City Il a.s. ICO: 47241501

Poznamky k 31.12.2019 DIC: 2023627045

Dozorna rada:

Ing. Vladimir Bencz
Peter Lukaé , MBA
Mgr. Viadimir Bolek

Struktara akcionarov Spolo¢nosti k 31.decembru 2019:

Vyska podielu na zakladnom imani . Iny podiel na
.. o, Podiel na ostatnych
Spoloénik akcionar hlasovacich | polozkach VI
absolitne v% pravachv% | akonaZlv%
Prw realitny fond, o.p.f., IAD
Investments, sprav. spol., a. s.,
v mene ktorého kona IAD
Investments, sprav. spol., a. s. 25 000 100 100 0
Spolu 25000 100 100 0

éLm
INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCGTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD

A. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri u¢tovani o vysledku hospodarenia tctovnej jednotky spoloénost berie za zaklad v8etky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Uétovnictve a Uctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujlce
rizika, straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku dfiu zostavenia uétovnej zavierky (opravné
polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena znizena o naklady spojené s predajom
je niz8ia, nez cena pouzita na ich ocenenie v uétovnictve, zasoby sa ocenia v Uétovnictve a
v Utovnej zavierke touto nizSou cenou.

4. Spolo¢nost' Uétuje o skutoénostiach, ktoré su predmetom Uc&tovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutoénosti ¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zasadu nemozno dodrzat, mdze uétovat’ aj v u¢tovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutoénosti zistila, okrem skutoénosti uvedenej v CLIIN, B.1 pism.z).

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v €lanku lll. bode 2.2 (Spdsob
ocenenia jednotlivych poloziek) uvedené inak.

6. Spolo¢nost vykonala ku diiu Uctovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavazkov v sulade so
zakonom o Uctovnictve.

7. Zostatky uétov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa t¢tovné obdobie zagina, nadvéazuju na zostatky
Uctov, ktorymi sa predchadzajuce uétovné obdobie uzavrelo.

8. PrirozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova
doba splatnosti. Pohladavky a zavazky su vsak v suvahe vykazované podla zostatkovej doby
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Pozndmky k 31.12.2019 DIC: 2023627045

splatnosti ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky, to znamena, ze pohladavky a zavazky so
zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou
splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobe.

B. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

B.1 Spo6sob ocenenia jednotlivych poloziek

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Suc¢astou
obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj uroky z Gverov, ak sa tak
Spoloénost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Hodnota obstardvaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat' sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Gcty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevy$i 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania).

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Druh dihodobeho hmotného majetku ggigpgglzai?\?gr?ia v Metoda Roéna odpisova
rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 30 Rovnomerne 3,33

Stroje, pristroje a zariadenia 12 Rovnomerne 8,33

Rozvody poéitadovych sieti 6 Rovnomerne 16,67

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz$ia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna polozka na urovefi jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.
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b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany viastnou éinnost'ou

Spolo¢nost nevytvara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ginnostou.
c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vliastnou €innost'ou

Spoloénost nevytvara dihodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolocnost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.

f) Dlhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie s cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spoloénosti alebo v spolo¢nosti s
podstatnym vplyvom, sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na téet
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Finan&ny majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spésobom dlhsia ako 1 rok. DIhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na
zakladnom imani vo vy$ke viac nez 50 %, je klasifikovany ako podiely vo&i prepojenym jednotkam, pokial
ide o podiel va&si ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spolo¢nosti v ramci podielove] Géasti
iné ako vodi prepojenym jednotkam. Ostatné podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere,
ktoré nie st cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, st klasifikované ako realizovatelné cenné papiere
a podiely..

g) Zasoby obstarané kupou

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava z
ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uétuje ako zniZzenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolognost’ Gétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy Uétovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vy$sie nez ich Cista realizaéna hodnota ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi
ich ocenenim v G&tovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizagna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoné&enie a naklady suvisiace s ich
predajom.

h) Zasoby vytvorené vlasthou éinnost'ou

Zasoby vlastnej vyroby spolodnost ku koncu roka ocenila viastnymi nakladmi podfa operativnych (plano-
vanych) kalkulacii. Nakladmi podia operativnych (planovanych) kalkulacii si naklady stanovené v kon-
krétnych technickych, technologickych, ekonomickych a organizacnych podmienkach, uréenych technic-
kou pripravou vyroby na uskuto&fiovanie vykonu. Spolo&nost' v ramci vlastnych nakladov zaélenila priame
naklady ako aj ¢ast nepriamych nakladov, ktoré sa vynalozili v suvislosti s vyrobnou &innostou podniku.
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Sucastou priamych nakladov je priamy material, polotovary vlastnej vyroby, priame mzdy, naklady na so-
cidlne zabezpecenie, vyrobne obaly.

i) Zasoby obstarané inym spdsobom
Spolo¢nost neeviduje zasoby obstarané inym spésobom.

j) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj.
Spolo¢nost nelétuje o zékazkovej vyrobe.

k) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dih3ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a suéasnou hodnotou pohladavky. Suasna hodnota pohladavky sa
pogita ako suéet su€inov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

1) Kratkodoby finanény majetok

Finan&né udty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke. Petiazné prostriedky a ceniny si ocenené v ich menovitej hodnote.

m) Casové rozli$enie na strane aktiv stivah

Spolognost’ u&tuje na uétoch ¢asového rozlisenia v stlade so zasadou o Uétovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlise-
nia.

n) Opravné polozky

Opravne polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k
zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opod-
statneneho predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

0) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Zze v buducnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Uéet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisludného G¢tu rezerv so stvztaznym zapisom v
prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opatnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.



Poznamky U¢ POD 3-01 Twin City Il a.s. ICO: 47241501

Pozndmky k 31.12.2019 DIC: 2023627045

Spolo¢nost' tvori rezervy v stlade so zakonom o Uctovnictve na predpokladané rizika, straty a zniZzenia
hodnoty slvisiace so zavazkami s neurgitym &asovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Dlhopisy

Ako kratkodoby finan¢ny majetok sa dlhopis uctuje, ak je uréeny na obchodovanie a ak je drZzany do doby
splatnosti, pricom splatnost' je do jedného roka. Ako dlhodoby finan¢ny majetok sa dlhopis uétuje, ak je
drzany do doby splatnosti a jeho splatnost' je dihsia ako jeden rok.

Dihopisy sa pri ich obstarani oceriuju obstaravacou cenou.

Ku ditu ocenenia sa dihopisy uréené na obchodovanie ocefiuju redlnou hodnotou. Ocenenie dlihopisov
drzanych do splatnosti sa odo diia vyrovnania ich nakupu do dia ich splatnosti postupne zvy$uje o tro-
kové vynosy.

q) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U¢tovnictve, uvedl sa
zavazky v uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v Uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

s) Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy

Spoloénost’ uctuje na uctoch ¢asového rozlisenia v stlade so zasadou o Uétovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlidenia.

t) Derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpeéovacich derivatov sa Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok
realizacie zabezpecovacich derivatov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z
derivatovych operacii.

Spolo&nost zabezpedila bankovy tver (Uver A a Uver B) zabezpedovacim derivatom v zmysle Ramcovej
treasury zmluvy s UnicreditBank Czech Republic and Slovakia, a.s. Spoloé&nost dosiahla v roku 2019
stratu z derivatovych operacii.

u) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci
Spolo¢nost uétuje pri prenajatom majetku (operativny prenajom) najomné sivisiace s beznym obdobim
priamo do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti po¢as doby trvania leasingovej zmluvy.

v) Splatna dan z prijmu

Daii z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
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pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doasnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dafi z
prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na daii z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako danova povinnost' za tento rok, Spoloénost' vykazuje vysledni dafiovu
pohladavku

w) Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z;

a) do€asnych rozdielov medzi U¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v slvahe a ich dafiovou zakladnou,
b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v buduicnosti,
c) mozZnosti previest nevyuzité dafové odpoéty a iné danove naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaug&tovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov a
uc¢tovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporneho goodwiliu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpotitatelnému do&asnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena dafiova pohladavka ani odlozeny dafovy zavazok pri prvotnom zauétovani
majetku alebo zavazku v uétovnictve, ak v ¢ase prvotného zauétovania nema tento Uétovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Udtovny pripad vznikajlci u
kupujuceho pri kiipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti
podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zliéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpogitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZena daiiova
pohladavka a odlozeny dafovy zavazok nelétuju ani v nasledujlcich uétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vy$ky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doc¢asné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v
¢ase vyrovnania odloZzenej dane.

x) Cudzia mena

V Gctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavajl na menu euro kurzom
uréenym v kurzovom listku Eurépskej centralnej banky v defl predchadzajlici diiu uskutoénenia
uétovného pripadu alebo v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Ugtovna jednotka ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, prepoéita na menu euro majetok a
zavézky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté po&as roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepoéte majetku a zavazkov
ku diu zostavenia uétovnej zavierku ovplyviiuju hospodarsky vysledok bezného Gétovného obdobia.

y) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolognost' nenadobudla majetok privatizaciou.
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z) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaZze dopravit' vyrobky na urdité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucgenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych stuZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové troky sa uétuju rovhomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
€asovo tykaju. Zlavy z ndjmu sa U&tuju v obdobiach, v ktorych su tieto zfavy poskytnuté.

Vynosy Spolo€nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb.

zz) Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolognost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb
minulych Gétovnych obdobi sa ugtuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy
ucet.

V roku 2019 Spolo¢nost nelucétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi

C. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK
a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k zasobam

Spolo¢nost netvorila opravn( polozku k zédsobam.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohladdvkam

Spoloénost netvorila opravnu poloZku k pohladdvkam.

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 1 rok, upravuje sa hodnota

pohladavky na jej hodnotu v ¢ase uétovania a vykazovania (sti¢asna hodnota

D. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spoloénosti sa netyka.

E. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVA-
NIA, VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V uétovnej jednotke sa po¢as roka neuskutoénili zmeny spdsobov ocenovania, spdsobov odpisovania,

postupov U¢tovania, usporiadania poloziek U¢tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek

oproti predchadzajucemu uétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej uétovnej legislative.

¢L. v
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INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. GOODWILL

Spolo¢nosti sa netyka.

2. DERIVATY

a) Vyznamné polozky derivatov a vplyv ich precenenia

Zabezpeovacie derivaty:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

uétovné obdobie

Zmena realnej Zmena Zmena realnej Zmena
hodnoty (+/-) s realnej hodnoty (+/-) s realnej
vplyvom na vysledok hodnoty vplyvom na vysledok hodnoty
hospodarenia (+/-)s hospodarenia (+/-)s
vplyvom vplyvom
na vlastné na vlastné
imanie imanie
Derivaty uréené 0 0 0 0
na obchodovanie,
z toho:
0 0 0 0
Zabezpecovacie 0 0 0 0
derivaty, z toho:
16923534 0 - 167 370,10 0 - 131 476,00
18623155 0 - 5577166 0 - 45 330,00
18615612 0 2,75 0 266,00

3. INFORMACIE O ZAVAZKOCH

a) Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihsou ako 5 rokov

V spoloénosti sa nachadzaju nasledovné zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

Zavizky Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajuce
obdobie uétovné obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 190 591 187 476

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 13032 58 484

Zavazky so zostatkovou dobou splathosti jeden rok az pat' 177 559 128 992

rokov

10
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b) Zabezpecené zavazky

Spolo€nosti sa netyka.

c) Bankové lUvery

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Mena | Urok Datum Suma istiny v prislus- Suma istiny v mene
p.;. v | splatnosti nej mene EUR
) k k k k

31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Dlhodobé bankové Gvery, z toho: 26 741 900 | 28 192 190
UniCredit Bank Slovakia a.s. - Tranza A EUR 1,8| 14.12.2021| 26 741 900 | 28 192 190 | 26 741 900 | 28 192 190
UniCredit Bank Slovakia a.s. - Tranza B EUR 22| 29.3.2019 0 0 0 0
Kratkodobé bankové uvery, z toho: 1250290 1028180
UniCredit Bank Slovakia a.s. - Tranza A EUR 1,80 4454400 1250290 1028180 1250290| 1028 180
UniCredit Bank Slovakia a.s. - Tranza B EUR 22| 29.3.2019 0 0 0 0
Spolu 27 992 190 | 30 508 890

4. VLASTNE AKCIE

Spolocnosti sa netyka

5. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie Spolo&nosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Véetky akcie s spojené

s rovnakymi pravami pre akcionarov Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25.000 EUR .

Spoloénost’ ma vytvorené kapitalové fondy vo vyske 10 404 199 EUR.

K vlastnému imaniu sa uvadza informacia, &i uétovna jednotka vytvorila kapitalovych fond z prispevkov

podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Spolo¢nost’ nevytvorila
kapitalové fondy z prispevkov podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich

predpisov.
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Poznamky U¢ POD 3-01

Poznamky k 31.12.2019

Twin City Il a.s.

ICO: 47241501

DIC: 2023627045

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucej

tabulke:

Beiné uctovné ohdobie

Polozka viastného imania Stavna zadiatku Stav na konci
uctovného obdo- Prirastky Ubytky Presuny uctovného ob-
bia dobia
a b c d e f
Zékladné imanie 25000 0 0 25000
0 0 0 0
Zmena zakladného imania
0 0 0 0
Pohladévky za upisané
vlastné imanie
Emisné &zio 0 0
5 000 0 0 5000
Zakonné rezervné fondy
10404 199 0 0 10404 199
Ostatné kapitdlové fondy
L , -176 540 -46 599 0 -223 139
Ocenovacie rozdiely z prece-
nenia majetku a zavazkov
Ocefovacie rozdiely z kapi- 0 0 0 0
télovych Ucastin
] 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z prece-
nenia pri zluéeni, splynuti a
rozdeleni
Ostatné fondy tvorené zo 0 0 0 0
zisku
Nerozde|env zisk minuwch 1403743 0 986 070 2 389 813
rokov
Neuhradend strata minulych -6 655718 0 0 -6 655718
rokov
986 070 1046 030 -986 070 1046 030
Vysledok hospodérenia bei-
ného uctovného obdobia
Ostatné polozky vlastného 0 0 0 0
imania
- L. ) 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fy-
zickej osoby - podnikatela
Spolu 5991754 999 431 0 6991 185

6. NAKLADY A VYNOSY, KTORE MAJU VYNIMOCNY ROZSAH ALEBO VYSKYT

Spolognosti sa netyka.
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 47241501
Twin City Il a.s. 13 DIC: 2023627045

EL.v
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

a) Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého
existencia alebo viastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti
v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky.

Spolo¢nosti nie je znamy podmieneny majetok, ktory nie je vykazany v suvahe.

b) Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

- mozna povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, €i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky, alebopovinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevyka-
zuje v suvahe, pretoZe nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych UZitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’

Spolo¢nosti nie st zname podmienené zavazky, ktoré nie su vykazané v sivahe.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

V spoloénosti sa v priebehu Gétovného obdobia vyskytli nevyskytli vyznamné polozky ostatnych finanénych
povinnosti, ktoré sa nevykazuju v G¢tovnych vykazoch.

3. PODSUVAHOVE UCTY

Spoloénost neeviduje majetok ani zavazky na podsuvahovych Gétoch,
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47241501
Twin City Il a.s. 14 DIC: 2023627045

L. vi
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spolocnosti nie st zndme Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend U¢tovna za-

vierka, ktoré by vyznamnej$im spdsobom menili vysledky Gc¢tovnej zévierky za rok 2019, resp. by vyznam-
nejsim spdsobom ovplyvnili ¢&innost spoloénosti v nasledujucich uc¢tovnych obdobiach.

Spolo¢nost zvaZila vietky potencidlne ekonomické dopady pandémie COVID-19 na svoje podnikatelské akti-
vity a dospela k zaveru, Ze nemaja vyznamny vplyv na schopnost spolo¢nosti nepretrzitého pokraovania vo
svojej ¢innosti nasledujlcich 12 mesiacov.

Spolo¢nost je momentalne v procese negociacie poskytovania zliav vybranym klientom, si€asne poZiadala

financujicu banku o odklad splatok za mesiace jun az september 2020. Spolo¢nost predpoklada, Ze za rok
2020 spini oba finanéné ukazovatele (DSCR a LTV).

CL. vl
OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolocnost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zdkona o Gétovnictve.
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