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ZÁKLADNÉ ÚDAJE O SPOLOČNOSTI EUROVEA HOTEL, S.R.O. 
 

Základné údaje o Spoločnosti: 
Obchodné meno:     EUROVEA HOTEL, s.r.o. 

Sídlo spoločnosti:     Pribinova 12, 811 09 Bratislava 

IČO:       45 235 309 

Rok vzniku:      2009 

Právna forma spoločnosti:    Spoločnosť s ručením obmedzeným 

Základné imanie:     11 000 EUR 

Zápis v OR:   vedenom Okresným súdom Bratislava I. oddiel      

Sro, vložka 60861/B 

(ďalej len spoločnosť) 

 

HISTÓRIA SPOLOČNOSTI 
Spoločnosť bola založená 23.9.2009 a do obchodného registra bola zapísaná dňa 14.10.2009. 

 

ÚDAJE O PREDMETE ČINNOSTI 
- činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov,  

- kúpa tovaru za účelom jeho predaja konečnému spotrebiteľovi v rozsahu voľnej živnosti 

(maloobchod),  

- kúpa tovaru za účelom jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti v rozsahu voľnej 

živnosti (veľkoobchod),  

- sprostredkovateľská činnosti v oblasti obchodu, výroby a služieb v rozsahu voľnej 

živnosti,  

- reklamná činnosť a marketing,  

- prieskum trhu 
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ZOZNAM ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH, DOZORNÝCH A INÝCH 

ORGÁNOV SPOLOČNOSTI V ÚČTOVNOM OBDOBÍ 
 

Štatutárny orgán: konatelia 

 

Konatelia:  Ing. Peter Remenár 

                Heyrovského 7/4638 

                841 03 Bratislava 

 

     Ing. Branislav Kačkovič 

   Slnečná 809/36 

     900 45 Malinovo 

 

Konanie v mene spoločnosti: Konatelia sú oprávnení konať v mene spoločnosti samostatne. 

Konateľ podpisuje za spoločnosť tak, že k vytlačenému alebo napísanému obchodnému menu 

spoločnosti pripojí svoj vlastnoručný podpis. 

 

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov spoločnosti v roku 2019 bol 97. 

 

Účtovná závierka spoločnosti k 31.12.2019 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 

17 ods. 6 zákona č. 431/2002 Z.z. v znení doplňujúcich zákonov o účtovníctve, za účtovné 

obdobie od 1.1.2019 do 31.12.2019. Bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania jej 

činnosti. 

 

Spoločnosť nezostavuje k 31.12.2019 konsolidovanú účtovnú závierku.  

 

VÝVOJ ČINNOSTI, FINANČNÁ SITUÁCIA SPOLOČNOSTI 

A DOPLŇUJÚCE INFORMÁCIE O UPLYNULOM VÝVOJI 

PODNIKANIA 
 

Majiteľom hotela je spoločnosť Eurovea Hotel, s.r.o. ktorej 100% spoločníkom je od 30. 

novembra 2018 je spoločnosť JTRE PROPERTIES LIMITED (predchádzajúci názov VEALIO 
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LIMITED). Eurovea Hotel, s.r.o. nadobudla všetky hotelové aktíva 30. novembra 2018. Bližšie 

porovnanie je uvedené v Hlavných ekonomických ukazovateľoch.  

 

Vo vzťahu k operátorovi pokračuje hotel aj spolupracovať so spoločnosťou Best Hotel 

Properties a.s. na základe uzatvorenej zmluvy. 

 

V roku 2019 hotel zaznamenal nárast EBITDA o 27% v porovnaní s rokom 2018 vďaka vyššej 

obsadenosti o 5,6 percentuálneho bodu a vyššej sadzbe ADR o 14%.  

Spoločnosť v roku 2019 zaznamenala zisk vo výške 600 898 EUR, o ktorej valné zhromaždenie 

zatiaľ nerozhodlo. 

 

HLAVNÉ EKONOMICKÉ UKAZOVATELE 

V EUR 2019 2018 
Aktíva celkom  27 319 606  26 184 876  
Neobežný majetok 24 097 188  24 406 304  
Obežný majetok 3 117 446  1 702 529  
Časové rozlíšenie 104 972  76 043  
   
Pasíva celkom 27 319 606  26 184 876  
Základné imanie 11 000 11 000 
Kapitálové fondy 0 0 
Zákonné rezervné fondy 1 100 1 100 
Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie 600 898 -50 200  
Výsledok hospodárenia minulých rokov -52 188  -1 988  
Záväzky 26 757 623  26 224 086  
Časové rozlíšenie 1 173  878  
 
UKAZOVATELE FINANČNEJ SITUÁCIE 

 2019 2018 
Celková zadlženosť  97,94 % 100,15 % 
Dlhodobá zadlženosť  91,17 % 95,41 % 
Okamžitá likvidita 189,11 % 126,73 % 
Bežná likvidita 201,22 % 146,56 % 
Celková likvidita 204,18 % 150,96 % 

 

Celková zadlženosť = záväzky / spolu majetok 
 
Dlhodobá zadlženosť = (dlhodobé záväzky + bankové úvery dlhodobé) / spolu majetok 
 
Okamžitá likvidita = finančné účty / (krátkodobé záväzky + bežné bankové úvery + 
krátkodobé finančné výpomoci) 
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Bežná likvidita = (finančné účty + krátkodobé pohľadávky) / (krátkodobé záväzky + bežné 
bankové úvery + krátkodobé finančné výpomoci) 
 
Celková likvidita = (finančné účty + krátkodobé pohľadávky + zásoby) / (krátkodobé záväzky 
+ bežné bankové úvery + krátkodobé finančné výpomoci) 
 

UKAZOVATELE EFEKTÍVNOSTI HOSPODÁRENIA 

 2019 2018 
Rentabilita aktív ROA  5,72% - 0,03 % 
Rentabilita tržieb 7,01% -2,10 % 
Rentabilita vlastného kapitálu ROE 107,15% 125,22 % 

 

Rentabilita aktív ROA = (výsl. hospodárenia za účtovné obdobie pred zdanením + nákladové 
úroky) / spolu vlastné imanie a záväzky  

 
Rentabilita tržieb = výsl. hospodárenia za účtovné obdobie / (tržby z predaja tovaru + tržby 
z predaja vlastných výrobkov a služieb) 

 
Rentabilita vlastného kapitálu ROE = výsl. hospodárenia za účtovné obdobie / vlastné imanie 

 

UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO SKONČENÍ ÚČTOVNÉHO 

OBDOBIA 
Po 31.12.2019 do dňa zostavenia účtovnej závierky nastali nasledovné udalosti, ktoré si 

vyžiadali uvedenie v účtovnej závierke k 31.12.2019:  

 

Svetová zdravotnícka organizácia vyhlásila dňa 11.3.2020 v súvislosti so šírením koronavírusu 

COVID-19 globálnu pandémiu, ktorá významne ovplyvňuje celosvetový ekonomický vývoj. 

Z dôvodov nariadenia vlády Slovenskej republiky vydanom dňa 16.3.2020 musela Spoločnosť 

zatvoriť svoj hotel. Hotel bol opätovne otvorený dňa 1.9.2020. 

 

Uzavretie hotel malo za následok výpadok v tržbách, ktorý bude kompenzovaný šetrením na 

strane nákladov a nerealizovaním, resp. presunutím časti investícií na budúci rok.  Spoločnosť 

nie je v súčasnosti zaviazaná k žiadnej investícii významného charakteru, od ktorej by nebolo 

možné odstúpiť. Z dôvodu riešenia likvidity, Skupina má možnosť začať jednať so svojimi 

finančnými veriteľmi o možnosti posunu splátok úverov o rok, prípadne prerokovať možnosti 

načerpania nových preklenovacích úverov na poskytie svojich prevádzkových nákladov 

a zachovania finančnej stability.  
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Vedenie Spoločnosti svoje jednotlivé peňažné toky prehodnocuje na týždennej báze. 

Na základe aktuálneho plánu toku peňažných prostriedkov, má Spoločnosť, bez odloženia 

uverových splátok, dostatočné množstvo peňažných prostriedkov minimálne na obdobie 

6 mesiacov. V prípade, že by Spoločnosť musela pristúpiť k odloženiu úverových splátok 

z dôvodu zhoršenia pandémie, má Spoločnosť dostatočné množstvo prostriedkov na obdobie 1 

roka.  

 

Podľa názoru vedenia Spoločnosti uvedené faktory podporujú tvrdenie, že Spoločnosť bude 

mať dostatočné zdroje na to, aby pokračovala najmenej 12 mesiacov od dátumu vydania 

výročnej správy. Vedenie Spoločnosti dospelu k záveru, že rozsah možných výsledkov, ktoré 

sa zvažujú pri prijímaní tohto rozsudku, nespôsobuje významné neistoty súvisiace s udalosťami 

alebo podmienkami, ktoré by mohli spôsobiť vážne pochybnosti o schopnosti Spoločnosti 

pokračovať v činnosti.  

 

INFORMÁCIE O OČAKÁVANEJ HOSPODÁRSKEJ A FINANČNEJ 

SITUÁCII ZA ROK 2020 
V prvom kvartáli roku 2020 zaznamenal hotel o 29% nižšie tržby ako v porovnateľnom období 

roku 2019, kedy absentoval dopyt najmä od ázijských turistov. Na zvyšok roka 2020 bude mať 

signifikantný vplyv šíriaci sa koronavírus COVID-19 a prerušená prevádzka hotela. Spoločnosť 

predpokladá záporný prevádzkový výsledok v roku 2020. 

 

VÝDAVKY NA ČINNOSŤ V OBLASTI VÝSKUMU A VÝVOJA 
Spoločnosť nerealizovala v roku 2019 žiadne výdavky na činnosť v oblasti výskumu a vývoja 

a ani v roku 2020 neplánuje investovať do tejto oblasti. 

 

OBSTARÁVANIE VLASTNÝCH AKCIÍ, DOČASNÝCH LISTOV, 

OBCHODNÝCH PODIELOV A AKCIÍ, DOČASNÝCH LISTOV 

A OBCHODNÝCH PODIELOV OVLÁDAJÚCEJ OSOBY 
Spoločnosť v roku 2019 neobstarávala žiadne akcie, dočasné listy, obchodné podiely a akcie, 

dočasné listy a obchodné podiely ovládajúcej osoby. 

 

 



STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI 

Jedinym akcionarom spolocnosti je od 30. novembra 2018 spolocnost' JTRE PROPERTIES 

LIMITED (predchadzajuci nazov VEALIO LIMITED). 

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICi 

Spolocnost' nema a ani V buducnosti neplanuje zriadit' organizacnu zlozku V zahranici. 

EUROVEA Hotel, s.r.o. 

Pribinova 12 

811 09 Bratislava 

ICO: 45 235 309 

Diia 30.9.2020 
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Ing. Branislav Kackovic 

konatel' 



PRiLOHY VYROCNEJ SPRA VY 

Neoddelitel'nou sucast'ou vyrocnej spravy su nasledovne prilohy: 

8 

1. Sprava nezavisleho auditora o overeni uctovnej zavierky k 31.12.2019

2. Uctovna zavierka k 31.12.2019
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Správa nezávislého audítora 
Akcionárovi, dozornej rade a predstavenstvu spoločnosti EUROVEA Hotel a. s. 

Správa z auditu účtovnej závierky 
Názor 

Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti EUROVEA Hotel a. s. („Spoločnosť“), 
ktorá obsahuje súvahu k 31. decembru 2019, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa k 
uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú súhrn významných účtovných zásad a 
účtovných metód.  
Podľa nášho názoru, priložená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz finančnej 
situácie Spoločnosti k 31. decembru 2019 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k 
uvedenému dátumu podľa zákona č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších 
predpisov („zákon o účtovníctve“).  

Základ pre názor 

Audit sme vykonali podľa medzinárodných audítorských štandardov (International Standards 
on Auditing, ISA). Naša zodpovednosť podľa týchto štandardov je uvedená v odseku 
Zodpovednosť audítora za audit účtovnej závierky. Od Spoločnosti sme nezávislí podľa 
ustanovení zákona č. 423/2015 Z. z. o štatutárnom audite a o zmene a doplnení zákona č. 
431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov („zákon o štatutárnom audite“) 
týkajúcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora, relevantných pre náš audit účtovnej 
závierky a splnili sme aj ostatné požiadavky týchto ustanovení týkajúcich sa etiky. Sme 
presvedčení, že audítorské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný základ 
pre náš názor. 

Zdôraznenie niektorých skutočnosti 

Upozorňujeme na bod G poznámok účtovnej závierky súvisiaci s neistotou vplyvu vírusu 
COVID-19.  

Náš názor nie je z tohto dôvodu modifikovaný. 

Zodpovednosť štatutárneho orgánu a osôb poverených správou a riadením za účtovnú 
závierku 

Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala 
pravdivý a verný obraz podľa zákona o účtovníctve a za tie interné kontroly, ktoré považuje za 
potrebné na zostavenie účtovnej závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už v 
dôsledku podvodu alebo chyby.  



 
 

 

Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti 
Spoločnosti nepretržite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa 
nepretržitého pokračovania v činnosti, ak je to potrebné, a za použitie predpokladu 
nepretržitého pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaže by mal v úmysle Spoločnosť 
zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú možnosť než tak urobiť.  

Osoby poverené správou a riadením sú zodpovedné za dohľad nad procesom finančného 
výkazníctva Spoločnosti. 

 

Zodpovednosť audítora za audit účtovnej závierky 

Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok 
neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu 
audítora, vrátane názoru.  Primerané uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou 
toho, že audit vykonaný podľa medzinárodných audítorských štandardov vždy odhalí 
významné nesprávnosti, ak také existujú. Nesprávnosti môžu vzniknúť v dôsledku podvodu 
alebo chyby a za významné sa považujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, že 
jednotlivo alebo v súhrne by mohli ovplyvniť ekonomické rozhodnutia používateľov, 
uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky. 

V rámci auditu uskutočneného podľa medzinárodných audítorských štandardov, počas celého 
auditu uplatňujeme odborný úsudok a zachovávame  profesionálny skepticizmus. Okrem toho: 
 
• Identifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či už v 

dôsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy 
reagujúce na tieto riziká a získavame audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na 
poskytnutie základu pre náš názor. Riziko neodhalenia významnej nesprávnosti v 
dôsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dôsledku chyby, pretože podvod môže 
zahŕňať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie alebo 
obídenie internej kontroly. 

 
• Oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúť 

audítorské postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na 
efektívnosť interných kontrol Spoločnosti. 

  
• Hodnotíme vhodnosť použitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť 

účtovných odhadov a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym 
orgánom.  

 
• Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve používa predpoklad 

nepretržitého pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dôkazov záver 
o tom, či existuje významná neistota v súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by 
mohli významne spochybniť schopnosť Spoločnosti nepretržite pokračovať v činnosti. Ak 
dospejeme k záveru, že významná neistota existuje, sme povinní upozorniť v našej správe 
audítora na súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sú tieto informácie 
nedostatočné, modifikovať náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských dôkazov 
získaných do dátumu vydania našej správy audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však 
môžu spôsobiť, že Spoločnosť prestane pokračovať v nepretržitej činnosti. 



• Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v
nej uvedených, ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti
spôsobom, ktorý vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenými správou a riadením komunikujeme okrem iného o plánovanom 
rozsahu a harmonograme auditu a o významných zisteniach auditu, vrátane všetkých 
významných nedostatkov internej kontroly, ktoré počas nášho auditu zistíme. 

Správa k ďalším požiadavkám zákonov a iných právnych predpisov 
Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe 

Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe, zostavenej podľa 
požiadaviek zákona o účtovníctve. Náš vyššie uvedený názor na účtovnú závierku sa 
nevzťahuje na iné informácie vo výročnej správe.  
V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznámenie sa s 
informáciami uvedenými vo výročnej správe a posúdenie, či tieto iné informácie nie sú vo 
významnom nesúlade s auditovanou účtovnou závierkou alebo našimi poznatkami, ktoré sme 
získali počas auditu účtovnej závierky, alebo sa inak zdajú byť významne nesprávne.  
Výročnú správu sme ku dňu vydania správy audítora z auditu účtovnej závierky nemali k 
dispozícii.  
Keď získame výročnú správu, posúdime, či výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, 
ktorých uvedenie vyžaduje zákon o účtovníctve, a na základe prác vykonaných počas auditu 
účtovnej závierky vyjadríme názor, či: 

• informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok 2019 sú v súlade  s účtovnou
závierkou za daný rok,

• výročná správa obsahuje informácie podľa zákona o účtovníctve.
Okrem toho uvedieme, či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe na základe 
našich poznatkov o Spoločnosti a situácii v nej, ktoré  sme získali počas auditu účtovnej 
závierky. 

3. apríl 2020
Bratislava, Slovenská republika

Audítorská spoločnosť: Zodpovedný audítor: 
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Martin Kršjak 
Licencia SKAU č. 96  Licencia UDVA č. 990 



 
 

Účtovná závierka zostavená k 31. decembru 2019 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

























 EUROVEA Hotel,  s.r.o.  k 31. decembru 2019 
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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 
 

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 
 

EUROVEA Hotel, s.r.o. 
Pribinova 12 
811 09 Bratislava 

 
Spoločnosť EUROVEA Hotel, s. r. o. (ďalej len Spoločnosť), bola založená 23. septembra 2009 a do obchodného registra 
bola zapísaná 14. októbra 2009 (Obchodný register Okresného súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vložka 60861/B). 

 
Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 
– činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov,  
– kúpa tovaru za účelom jeho predaja konečnému spotrebiteľovi v rozsahu voľnej živnosti (maloobchod),  
– kúpa tovaru za účelom jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti v rozsahu voľnej živnosti (veľkoobchod),  
– sprostredkovateľská činnosti v oblasti obchodu, výroby a služieb v rozsahu voľnej živnosti,  
– reklamná činnosť a marketing,  

 – prieskum trhu.  
 

2. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 
 
 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2018, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným 

zhromaždením Spoločnosti 9. septembra 2019.  
 

3. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 
 
 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2019 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve (ďalej „zákon o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. januára 2019 do 
31. decembra 2019. 

 
 Účtovná závierka je určená pre používateľov, ktorí majú primerané znalosti o obchodných a ekonomických činnostiach 

a účtovníctve a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou. Účtovná závierka neposkytuje a ani nemôže 
poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori, poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, 
mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie získať z iných zdrojov.  

 
4. Informácie o skupine  

 
Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovaných účtovných závierok spoločností VEALIO LIMITED a J&T REAL ESTATE 
HOLDING LIMITED. Tieto konsolidované účtovné závierky je možné dostať na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos 
Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus. 

 
5. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov  

 
Priemerný prepočítaný počet zamestnancov Spoločnosti v účtovnom období 2019 bol 97 (v účtovnom období 2018 bol 94). 
 

6. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 
 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2018 bola uložená do registra účtovných závierok 1. apríla 2019. 
 

7. Schválenie audítora 
 

Valné zhromaždenie 9. septembra 2019 schválilo spoločnosť KPMG Slovensko spol. s r.o. číslo licencie SKAU 96 ako 
audítora na overenie účtovnej závierky za účtovné obdobie od 1. januára 2019 do 31. decembra 2019.  
 

B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 
 

Konatelia:      Ing. Peter Remenár (od 30. novembra 2018) 
     Ing. Branislav Kačkovič (od 30. novembra 2018) 
     Ing. Peter Korbačka (do 29. novembra 2018)    
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Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov  neboli v roku 2019 poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo 
iné formy zabezpečenia, ani finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú             
(v roku 2018: žiadne). 

 

C. INFORMÁCIE O SPOLOČNÍKOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 
 

K 31. decembru 2019 bola štruktúra spoločníkov Spoločnosti takáto: 
 

Hlasovacie práva
EUR % %

JTRE PROPERTIES LIMITED 11 000 100 100

Spolu 11 000 100 100

Podiel na základnom imaní

 

 
K 31. decembru 2018 bola štruktúra spoločníkov Spoločnosti takáto: 

Hlasovacie práva
EUR % %

VEALIO LIMITED 11 000 100 100

Spolu 11 000 100 100

Podiel na základnom imaní

 

 
Dňa 30. novembra 2018 bola spoločnosť predaná spoločnosti VEALIO LIMITED (premenovaná v roku 2019 na JTRE 
PROPERTIES LIMITED) a bol vykonaný zápis do Obchodného registra Okresného súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel 
Sro, vložka 60861/B. 

 
 

Do 29. novembra 2018 bola štruktúra spoločníkov Spoločnosti takáto: 

Hlasovacie práva
EUR % %

Ing. Peter Korbačka 750 7 7
TRENESMA LIMITED 10 250 93 93

Spolu 11 000 100 100

Podiel na základnom imaní

 

 
 

D. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH  
 

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 
 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti (going 
concern). Zohľadnenie aktuálnej situácie spôsobenej koronavírusom COVID – 19 je popísané v časti G. 
 
Spoločnosť vykazovala k 31. decembru 2018 záporné vlastné imanie vo výške 40 088 EUR, čo by normálne viedlo k 
pochybnostiam ohľadom nepretržitého trvania Spoločnosti po dobu minimálne jedného roka. Spoločnosť analyzovala svoju 
finančnú situáciu v súvislosti so záporným vlastným imaním a dosiahnutou stratou za aktuálne účtovné obdobia 
a predpokladaným vývojom v roku 2019. Spoločnosti bol taktiež doručený tzv. letter of support od materskej firmy ako 
potvrdenie jej záujmu o finančnú podporu Spoločnosti pre nadchádzajúce obdobie minimálne jedného roka. 

 
Pomer vlastného imania a záväzkov Spoločnosti k 31. decembru 2019 je menej ako 8 ku 100. 1. januára 2016 nadobudla 
účinnosť novela Obchodného zákonníka, ktorá zavádza nový pojem – spoločnosť v kríze. Spoločnosť je v kríze, ak je v 
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úpadku, alebo jej úpadok hrozí. Podľa § 67a Obchodného zákonníka spoločnosti hrozí úpadok, ak pomer vlastného imania 
a záväzkov je menej ako 8 ku 100 (od roku 2018). Podľa § 67b Obchodného zákonníka štatutárny orgán spoločnosti, ktorý 
zistil alebo s prihliadnutím na všetky okolnosti mohol zistiť, že spoločnosť je v kríze, je povinný v súlade s požiadavkami 
potrebnej odbornej alebo náležitej starostlivosti urobiť všetko, čo by v obdobnej situácii urobila iná rozumne starostlivá 
osoba v obdobnom postavení na jej prekonanie.  

 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.  
 

 
2. Použitie odhadov a úsudkov 

 
Zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby manažment Spoločnosti urobil úsudky, odhady a predpoklady, ktoré 
ovplyvňujú aplikáciu účtovných metód a účtovných zásad a hodnotu vykazovaného majetku, záväzkov, výnosov a 
nákladov. Odhady a súvisiace predpoklady sú založené na minulých skúsenostiach a iných rozličných faktoroch, 
považovaných za primerané okolnostiam, na základe ktorých sa formuje východisko pre posúdenie účtovných hodnôt 
majetku a záväzkov, ktoré nie sú zrejmé z iných zdrojov. Skutočné výsledky sa preto môžu líšiť od odhadov. 
 
Odhady a súvisiace predpoklady sú neustále prehodnocované. Korekcie účtovných odhadov nie sú vykázané 
retrospektívne, ale sú vykázané  v období, v ktorom je odhad korigovaný, ak korekcia ovplyvňuje iba toto obdobie, alebo 
v období korekcie a v budúcich obdobiach, ak korekcia ovplyvňuje toto aj budúce obdobia.  
 
Úsudky 
V súvislosti s aplikáciou účtovných metód a účtovných zásad Spoločnosti nie sú potrebné také úsudky, ktoré by mali 
významný dopad na hodnoty vykázané v účtovnej závierke. 

 
Neistoty v odhadoch a predpokladoch 
Informácie o tých  neistotách v predpokladoch a odhadoch, pri ktorých existuje signifikantné riziko, že by mohli viesť 
k významnej úprave v nasledujúcom účtovnom období sú bližšie opísané v nasledujúcich bodoch poznámok: 
 
• D.3) - dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok – určenie predpokladanej doby používania 

a predpokladaného priebehu opotrebenia 

• D.9) – test na zníženie hodnoty dlhodobého nehmotného a hmotného – kľúčové predpoklady týkajúce sa odhadu 
zníženia budúcich ekonomických úžitkov 

 
3. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 

 
Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace 
s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod.  
 
Súčasťou obstarávacej ceny dlhodobého majetku nie sú úroky z úverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého 
majetku do používania.  
 
Súčasťou obstarávacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie sú úroky z cudzích zdrojov, ktoré vznikli do momentu 
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do používania. 
 
Dlhodobý majetok vytvorený vlastnou činnosťou sa oceňuje vlastnými nákladmi. Vlastnými nákladmi sú všetky priame 
náklady vynaložené na výrobu alebo inú činnosť a nepriame náklady, ktoré sa vzťahujú na výrobu alebo inú činnosť. 
 
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a 
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.  
 
Odpisovať sa začína v mesiaci, v ktorom bol dlhodobý majetok uvedený do používania. Drobný dlhodobý nehmotný 
majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 100 EUR a nižšia sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do 
používania. 
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Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 
 

Predpokladaná Metóda Ročná odpisová
doba používania

v rokoch
4 lineárna 25

rôzna lineárna 12,5

rôzna jednorazový 
odpis

100

sadzba v %

Softvér
Oceniteľné práva (licencia)

Drobný dlhodobý nehmotný majetok

odpisovania

 
 
Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka, a ak je to potrebné, urobia sa úpravy.  
 
Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania 
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. 
 
Odpisovať sa začína v mesiaci, v ktorom bol dlhodobý majetok uvedený do používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, 
ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 150 EUR a nižšia sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania. 
 
Pozemky sa neodpisujú.  
 
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba hnuteľného majetku sú uvedené v nasledujúcom 
prehľade. 
 
1. Doba životnosti majetku nadobudnutého finančným leasingom je rovná dobe leasingu, 
2. Doba odpisovania nábytku a inventáru je 96 mesiacov, 
3. Doba odpisovania počítačov a elektroniky je 48 mesiacov, 
4. Doba odpisovania porcelánu, skla, nádob z kovov, príborov, pomôcok v reštaurácii je 36 mesiacov, 
5. Doba odpisovania reklamných log 72 mesiacov, 
6. Doba odpisovania svietidiel je 96 mesiacov, 
7. Doba odpisovania majetku z textílie je 48 mesiacov /bez bežného posteľného a iného oblečenia/, 
8. Doba odpisovania ostatných prístrojov a zariadení, vrátane zariadení v kuchyni a hrncov je 60 mesiacov, 
9. Doba odpisovania strojov v posilňovni je 96 mesiacov, 
10. Doba odpisovania dekorácií je 60 mesiacov, 
11. Doba odpisovania kancelárskych pomôcok a medicínskeho vybavenia je 36 mesiacov, 
12. Doba odpisovania rastlín je 48 mesiacov, 
13. Doba odpisovania ostatného majetku je 24 mesiacov, 
14. Doba odpisovania automobilov je 48 mesiacov. 
 

Predpokladaná Metóda Ročná odpisová
doba používania

v rokoch
Stavby 71 lineárna 1,4
Stroje, prístroje a zariadenia 8 až 12 lineárna 8,3 až 12,5
Dopravné prostriedky 4 až 6 degresívna 16 až 30

Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna
jednorazový 

odpis
100

sadzba v %odpisovania

 
Nehnuteľnosti sa odpisujú  na základe odpisového plánu prostredníctvom účtovných odpisov. Dobu životnosti, ako aj           
očakávaný úžitok pre jednotlivé komponenty stavieb stanovuje znalecký posudok. Jednotlivé kategórie budov sú samostatne 
odpisované. Metódy odpisovania, odhadovaná životnosť a zostatková hodnota sa každoročne prehodnocujú ku dňu, ku 
ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 
 
Pre dočasné stavby sa určuje životnosť 12 rokov. 



 EUROVEA Hotel,  s.r.o.  k 31. decembru 2019 

    
Poznámky Úč PODV 3 - 01                                                                                      IČO   4 5 2 3 5 3 0 9 

 
                                                                                 DIČ 2 0 2 2 9 0 6 1 9 3 

 
 

16 
 

 Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná   
závierka, a ak je to potrebné, urobia sa úpravy.  
 

 
Posúdenie zníženia hodnoty majetku 
Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 
majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia 
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 

 
Faktory, ktoré sú považované za dôležité pri  posudzovaní zníženia hodnoty majetku sú:  
• významne nedostatočné prevádzkové výsledky v porovnaní s historickými alebo plánovanými prevádzkovými 

výsledkami, 
• hospodársky vývoj ekonomiky, vstup novej konkurencie na trh a ostatné zmeny trhových podmienok. 
 
Ak Spoločnosť zistí, že na základe existencie jedného alebo viacerých indikátorov zníženia hodnoty majetku možno 
predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve, vypočíta zníženie hodnoty majetku 
na základe odhadov projektovaných čistých diskontovaných peňažných tokov, ktoré sa očakávajú z daného majetku, 
vrátane jeho prípadného predaja, resp. určí návratnú hodnotu iným spôsobom, napr. cez porovnateľné predajné transakcie.  
Odhadované zníženie hodnoty by sa mohlo preukázať ako nedostatočné, ak by analýzy nadhodnotili peňažné toky alebo ak 
sa zmenia podmienky v budúcnosti (pre viac informácií pozri bod D.09 Zníženie hodnoty majetku a opravné položky).  
 
V roku 2019 Spoločnosť neúčtovala o opravných položkách. 
 

4. Dlhodobý finančný majetok 
 

Spoločnosť nevlastní žiadny dlhodobý finančný majetok. 
 

5. Zásoby  
 

Zásoby sa oceňujú nižšou z nasledujúcich hodnôt: obstarávacou cenou (nakupované zásoby) alebo vlastnými nákladmi 
(zásoby vytvorené vlastnou činnosťou), alebo čistou realizačnou hodnotou. Zásoby sa oceňujú váženým aritmetickým 
priemerom z obstarávacích cien. 
 
Obstarávacia cena zahŕňa cenu, za ktorú sa zásoby obstarali a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, 
provízie, a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod.  Úroky z úverov nie sú súčasťou 
obstarávacej ceny.  
 
Úbytok zásob sa účtuje v cene zistenej metódou váženého aritmetického priemeru.  

 
Vlastné náklady zahŕňajú priame náklady (priamy materiál, priame mzdy a ostatné priame náklady) a časť nepriamych 
nákladov bezprostredne súvisiacich s vytvorením zásob vlastnou činnosťou (výrobná réžia). Výrobná réžia sa do vlastných 
nákladov zahŕňa v závislosti od stupňa rozpracovanosti týchto zásob. Správna réžia a odbytové náklady nie sú súčasťou 
vlastných nákladov. Súčasťou vlastných nákladov nie sú úroky z úverov.  

 
Čistá realizačná hodnota je predpokladaná predajná cena zásob znížená o predpokladané náklady na ich dokončenie 
a o predpokladané náklady súvisiace s ich predajom.   
 
Zníženie hodnoty zásob sa zohľadňuje vytvorením opravnej položky. 
 

6. Pohľadávky 
 

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté vkladom 
do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje 
o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky. 
 
Pri dlhodobých pôžičkách a pohľadávkach, ak je zostatková doba splatnosti pohľadávky alebo pôžičky dlhšia ako jeden 
rok, upravuje sa hodnota tejto pohľadávky alebo pôžičky formou opravnej položky, ktorá predstavuje rozdiel medzi 
menovitou a súčasnou hodnotou pohľadávky. Súčasná hodnota pohľadávky sa počíta ak súčet súčinov budúcich peňažných 
príjmov a príslušných diskontných faktorov.  
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7. Finančné účty 
 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny, zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou. Zníženie 
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.  

 
8. Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

 
Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a 
časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 
 

9. Zníženie hodnoty majetku a opravné položky 
 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 
majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia 
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravné položky sa zrušia alebo zmení sa ich výška, ak nastane zmena 
predpokladu zníženia hodnoty. 
 
Zníženie hodnoty dlhodobého majetku a zásob 
Ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, je účtovná hodnota majetku Spoločnosti, iného ako odloženej 
daňovej pohľadávky (pozri bod D.13. Odložené dane) posudzovaná s cieľom zistiť, či existujú indikátory, že by mohlo 
dôjsť k zníženiu hodnoty majetku. Ak takéto indikátory existujú, potom sa odhadnú predpokladané budúce ekonomické 
úžitky z daného majetku.  
 
Opravné položky vykázané v predchádzajúcich obdobiach sa prehodnocujú ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje 
účtovná závierka s cieľom zistiť, či existujú indikátory, ktoré by naznačovali, že došlo k zmene v predpoklade zníženia 
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovať. Opravná položka sa zruší, ak došlo k zmene predpokladov 
použitých na určenie predpokladaných ekonomických úžitkov z daného majetku. Opravná položka sa zruší len v rozsahu, 
v akom účtovná hodnota majetku neprevýši tú účtovnú hodnotu, ktorá by bola stanovená po zohľadnení odpisov, ak by 
opravná položka nebola vykázaná.  

 
10. Záväzky 

 
Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri 
inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej 
závierke v tomto zistenom ocenení.  
 

11. Rezervy 
 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je pravdepodobné, 
že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou 
a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka. 
 
Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. Použitie 
rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne príslušného účtu 
záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba 
rezervy.  

 
12. Zamestnanecké požitky 

 
Platy, mzdy, príspevky do dôchodkových a poistných fondov, platená ročná dovolenka a platená zdravotná dovolenka, 
bonusy a ostatné nepeňažné požitky (napr. zdravotná starostlivosť) sa účtujú v účtovnom období, s ktorým vecne a časovo 
súvisia. 

 
13. Odložené dane 

 
Odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na:  

a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich 
daňovou základňou, 

b) možnosť umorovať daňovú stratu v budúcnosti, ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu 
dane v budúcnosti, 

c) možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období. 
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Odložená daňová pohľadávka ani odložený daňový záväzok sa neúčtuje pri:  
• dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní (angl. initial recognition) majetku alebo záväzku v účtovníctve, ak 

v čase prvotného zaúčtovania nemá tento účtovný prípad vplyv ani na výsledok hospodárenia ani na základ dane 
a zároveň nejde o kombináciu podnikov (t. j. nejde o účtovný prípad vznikajúci u kupujúceho pri kúpe podniku alebo 
časti podniku, prijímateľa vkladu podniku alebo časti podniku alebo u nástupníckej účtovnej jednotke pri zlúčení, 
splynutí alebo rozdelení), 

• dočasných rozdieloch súvisiacich s podielmi v dcérskych, spoločných a pridružených účtovných jednotkách, ak 
Spoločnosť je schopná ovplyvniť vyrovnanie týchto dočasných rozdielov a je pravdepodobné, že tieto dočasné rozdiely 
nebudú vyrovnané v blízkej budúcnosti, 

• dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní goodwillu alebo záporného goodwillu. 
 

O odloženej daňovej pohľadávke z odpočítateľných dočasných rozdielov, z nevyužitých daňových strát a nevyužitých 
daňových odpočtov a iných daňových nárokov sa účtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, že budúci základ dane, voči 
ktorému ich bude možné využiť,  je dosiahnuteľný. Odložená daňová pohľadávka sa preveruje ku každému dňu, ku ktorému 
sa zostavuje účtovná závierka a znižuje sa vo výške, v akej je nepravdepodobné, že základ dane z príjmov bude dosiahnutý.  
 
Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase vyrovnania 
odloženej dane. 
 
V súvahe sa odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok vykazujú samostatne. Ak sa vzťahujú na odloženú  
daň z príjmov toho istého daňovníka a ide o ten istý daňový úrad, môže sa vykázať len výsledný zostatok účtu 481 – 
Odložený daňový záväzok a odložená daňová pohľadávka.  
 

14. Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 
 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 
a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

15. Cudzia mena 
 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro 
referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska 
v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu (ďalej ako referenčný kurz). 
 
Na ocenenie prírastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstarávanej v rámci menového derivátu) nakúpenej za 
euro sa použije kurz, za ktorý bola táto cudzia mena nakúpená. 
 
Na ocenenie prírastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstarávanej v rámci menového derivátu) nakúpenej za 
inú cudziu menu sa použije hodnota inej cudzej meny v eurách alebo na ocenenie prírastku cudzej meny v eurách sa použije 
referenčný kurz v deň uzavretia obchodu.  
 
Na ocenenie cudzej meny obstarávanej v rámci menového derivátu  
• ak je zmluvnou stranou banka alebo pobočka zahraničnej banky, použije sa ku dňu ocenenia kurz banky alebo pobočky 

zahraničnej banky, ktorá je zmluvnou stranou tohto menového derivátu alebo sa použije referenčný kurz ku dňu 
ocenenia, 

• ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobočka zahraničnej banky, použije sa na ocenenie referenčný kurz ku dňu 
ocenenia. 

 
Na úbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devízového účtu sa na prepočet cudzej meny na eurá použije referenčný 
výmenný kurz určený a vyhlásený Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci 
dňu uskutočnenia účtovného prípadu. 

 
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostredníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepočítavajú na menu 
euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou 
Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.  
 
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účtu zriadeného v eurách sa prepočítavajú na 
menu euro kurzom, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané. 
 
Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa už neprepočítavajú.  
 



 EUROVEA Hotel,  s.r.o.  k 31. decembru 2019 

    
Poznámky Úč PODV 3 - 01                                                                                      IČO   4 5 2 3 5 3 0 9 

 
                                                                                 DIČ 2 0 2 2 9 0 6 1 9 3 

 
 

19 
 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným 
Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, a účtujú 
sa s vplyvom na výsledok hospodárenia.  
 

16. Výnosy 
 

Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, 
skontá, dobropisy a pod.), bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú zľavu. 
 
Tržby z ubytovania a reštauračných zariadení sa účtujú denne na základe služieb poskytovaných v hotelovom zariadení aj 
za tých zákazníkov, ktorí sú stále v hotelovom zariadení ubytovaní. Tržby sa časovo rozlišujú v závislosti od toho, počas 
akého obdobia bola služba poskytnutá.  
 
Výnosové úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne a časovo týkajú. 
 

17. Porovnateľné údaje 
 

Ak v dôsledku zmeny účtovných metód a účtovných zásad nie sú hodnoty za bezprostredne predchádzajúce účtovné 
obdobie v jednotlivých súčastiach účtovnej závierky porovnateľné, uvádza sa vysvetlenie o neporovnateľných hodnotách 
v poznámkach.  
 

18. Oprava chýb minulých období 
 

Ak Spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných období, opraví túto 
chybu na účtoch 428 - Nerozdelený zisk minulých rokov a 429 - Neuhradená strata minulých rokov, t. j. bez vplyvu na 
výsledok hospodárenia v bežnom účtovnom období. Opravy nevýznamných chýb minulých účtovných období sa účtujú 
v bežnom účtovnom období na príslušný nákladový alebo výnosový účet.  
 
V roku 2019 Spoločnosť neúčtovala o oprave významných chýb minulých období.  
 
 

E. INFORMÁCIE K POLOŽKÁM SÚVAHY A VÝKAZU ZISKOV A STRÁT 
 

1. Vlastné imanie 
 
Základné imanie Spoločnosti k 31. decembru 2019 je 11 000 EUR (k 31. decembru 2018: 11 000 EUR) a je v celej výške 
splatené. 
 
Spoločnosť má  splnenú podmienku tvorby rezervného fondu minimálne do výšky 10% základného imania.  
 

 
2. Záväzky 
 
Štruktúra záväzkov (okrem záväzkov zo sociálneho fondu a odloženého daňového záväzku) podľa zostatkovej doby 
splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehľade: 
 
 

31. 12. 2019 31. 12. 2018

EUR EUR

Záväzky po splatnosti 0 0

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1 851 309 1 241 962

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 1 až 5 rokov 24 892 991 24 976 481

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov 0 0

Záväzky spolu 26 744 300 26 218 443
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F. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 
 

1. Podmienené záväzky 
 

Spoločnosť má nasledujúce podmienené záväzky, ktoré sa nesledujú v bežnom účtovníctve a neuvádzajú sa v súvahe: 
 

- Na zabezpečenie investičného úveru bolo v prospech Všeobecnej úverovej banky a.s. zriadené záložné právo na 
nehnuteľnosti, hnuteľné veci, pohľadávky a na obchodný podiel. 

 
Vzhľadom na to, že mnohé oblasti slovenského daňového práva doteraz neboli dostatočne overené praxou, existuje neistota 
v tom, ako ich budú daňové orgány aplikovať. Mieru tejto neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikne až potom, keď 
budú k dispozícii právne precedensy, prípadne oficiálne interpretácie príslušných orgánov. Vedenie Spoločnosti si nie je 
vedomé žiadnych okolností, v dôsledku ktorých by jej vznikol významný náklad. 

 

G. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE 
ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 
 
Po 31. decembri 2019 nastali tieto udalosti majúce významný vplyv na verné zobrazenie skutočností, ktoré sú predmetom 
účtovníctva: 
 
Svetová zdravotnícka organizácia vyhlásila dňa 11. marca 2020  v súvislosti so šírením koronavírusu globálnu pandémiu. 
Pandémia COVID-19 má dopad rovnako na Spoločnosť, ktorú zasiahol tento vírus na konci zimnej sezóny. Z dôvodu 
nariadenia vlády Slovenskej republiky, vydanom 16. marca 2020, musela Spoločnosť zatvoriť svoj hotel.  
 
Za následok to malo výpadok v tržbách, ktorého rozsah sa v súčasností nedá kvantifikovať. Spoločnosť má ku dňu vydania 
účtovnej závierky významné množstvo voľných finančných prostriedkov a  pozitívny pracovný kapitál. Výpadok v tržbách 
bude kompenzovaný šetrením na strane nákladov a nerealizovaním, resp. presunutím časti investícií na ďalší rok. Ak bude 
pandémia trvať iba dva mesiace, tak daný vývoj môže mať iba menší negatívny efekt nakoľko je predpoklad, že z dôvodu 
pandémie, aj po jej skončení, ľudia budú z dôvodu opatrnosti v lete menej cestovať do zahraničia a ostanú dovolenkovať 
vo svojich domovských krajinách.  
 
V prípade horšieho vývoja pandémie, Spoločnosť prejde na mohutný „šetriaci režim“ na strane nákladov a odsunie všetky 
naplánované investície na ďalší rok. Spoločnosť nie je v súčasnosti zaviazaná k žiadnej investícii významného charakteru, 
od ktorej by nebolo možné odstúpiť. Z dôvodu riešenia likvidity, Skupina má možnosť začať jednať so svojimi finančnými 
veriteľmi o možnosti posunu splátok úverov o rok, prípadne prerokovať možnosti načerpania nových preklenovacích 
úverov na pokrytie svojich prevádzkových nákladov a zachovania finančnej stability.  
 
Vedenie Spoločnosti plánuje jednotlivé peňažné toky týždenne prehodnocovať. Na základe aktuálneho plánu toku 
peňažných prostriedkov, má Spoločnosť, bez odloženia úverových splátok, dostatočné množstvo peňažných prostriedkov 
minimálne na obdobie 6 mesiacov. V prípade, že by Spoločnosť musela pristúpiť k odloženiu úverových splátok z dôvodu 
zhoršeného vývoja pandémie, má Spoločnosť dostatočné množstvo prostriedkov na obdobie jedného roka.  
 
Následne po uzatvorení hotela zo strany vlády, vedenie Spoločnosti intenzívne uvažuje ako najlepšie vyriešiť danú situáciu 
v rámci všetkých pracovno-právnych možností. V čase vydania závierky väčšina zamestnancov súhlasila s prácou na 
skrátený úväzok od apríla 2020. Administratívni zamestnanci pracujú cez vzdialený prístup z domu.   
 
Podľa názoru vedenia Spoločnosti uvedené faktory podporujú tvrdenie, že Spoločnosť bude mať dostatočné zdroje na to, 
aby pokračovala najmenej 12 mesiacov od dátumu vydania účtovnej závierky. Vedenie Spoločnosti dospelo k záveru, že 
rozsah možných výsledkov, ktoré sa zvažujú pri prijímaní tohto rozsudku, nespôsobuje významné neistoty súvisiace s 
udalosťami alebo podmienkami, ktoré by mohli spôsobiť vážne pochybnosti o schopnosti Spoločnosti pokračovať v 
činnosti. 
 



 

Preklad správy audítora do anglického jazyka 
 (Translation of the Independent Auditor's Report) 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Translation of the Auditors’ Report originally prepared in Slovak language 

 

Independent Auditors’ Report 
To the Shareholder, Supervisory Board and Board of Directors of EUROVEA Hotel a. s. 
Report on the Audit of the Financial Statements 
Opinion 

We have audited the financial statements of EUROVEA Hotel a. s.  (“the Company”), which 
comprise the balance sheet as at 31 December 2019, the income statement for the year then 
ended, and notes, including a summary of significant accounting policies.  

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the financial 
position of the Company as at 31 December 2019, and of its financial performance for the year 
then ended in accordance with the Act No. 431/2002 Coll. on Accounting as amended (“the 
Act on Accounting”). 

 

Basis for Opinion 

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (“ISAs”). Our 
responsibilities under those standards are further described in the Auditors’ Responsibilities 
for the Audit of the Financial Statements section. We are independent of the Company in 
accordance with the ethical requirements of the Act No. 423/2015 Coll. on statutory audit and 
on amendments to Act No. 431/2002 Coll. on accounting as amended (“the Act on Statutory 
Audit”) including the Code of Ethics for an Auditor that are relevant to our audit of the financial 
statements, and we have fulfilled our other ethical responsibilities in accordance with these 
requirements. We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and 
appropriate to provide a basis for our opinion. 

 

Emphasis of matter 

We draw attention to note G of the financial statements concerning the uncertain impact of 
Covid19 on the Company.  
 
Our opinion is not modified in respect of this matter. 
 

Responsibilities of the Statutory Body and Those Charged with Governance for the Financial 
Statements 

The statutory body is responsible for the preparation of the financial statements that give a true 
and fair view in accordance with the Act on Accounting, and for such internal control as the 
statutory body determines is necessary to enable the preparation of financial statements that 
are free from material misstatement, whether due to fraud or error. 



 
 

 

In preparing the financial statements, the statutory body is responsible for assessing the 
Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to 
going concern and using the going concern basis of accounting unless the statutory body either 
intends to liquidate the Company or to cease operations, or has no realistic alternative but to 
do so. 

Those charged with governance are responsible for overseeing the Company´s financial 
reporting process. 

 

Auditors’ Responsibilities for the Audit of the Financial Statements 

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as 
a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an 
auditors’ report that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, 
but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with ISAs will always detect a 
material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are 
considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to 
influence the economic decisions of users taken on the basis of these financial statements. 

As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and maintain 
professional skepticism throughout the audit. We also: 
 
• Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether 

due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and 
obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. 
The risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one 
resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, 
misrepresentations, or the override of internal control. 

 
• Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit 

procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing 
an opinion on the effectiveness of the Company’s internal control. 

  
• Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of 

accounting estimates and related disclosures made by the statutory body.  
 

• Conclude on the appropriateness of the statutory body’s use of the going concern basis of 
accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty 
exists related to events or conditions that may cast significant doubt on the Company’s 
ability to continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we 
are required to draw attention in our auditors’ report to the related disclosures in the 
financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our 
conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our auditors’ report. 
However, future events or conditions may cause the Company to cease to continue as a 
going concern. 

 
 



 
 

 

• Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, 
including the disclosures, and whether the financial statements represent the underlying 
transactions and events in a manner that achieves fair presentation. 

 
We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the 
planned scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant 
deficiencies in internal control that we identify during our audit. 
 

Report on Other Legal and Regulatory Requirements 
Reporting on Information in the Annual Report 

The statutory body is responsible for the information in the Annual Report prepared in 
accordance with the Act on Accounting. Our opinion on the financial statements, mentioned 
above, does not cover other information in the Annual Report.  
In connection with our audit of the financial statements, our responsibility is to read the Annual 
Report and, in doing so, consider whether the other information is materially inconsistent with 
the audited financial statements or our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears 
to be materially misstated.  
The Annual Report of the Company was not available to us as of the date of this auditors’ 
report.  
When we obtain the Annual Report, we will consider whether it includes the disclosures 
required by the Act on Accounting, and, based on the work undertaken in the course of the 
audit of the financial statements, we will express an opinion as to whether: 

• the information given in the Annual Report for the year 2019 is consistent with the 
financial statements prepared for the same financial year; and 

• the Annual Report contains information according to the Act on Accounting. 
In addition, we will report whether we have identified any material misstatement in the Annual 
Report in light of the knowledge and understanding of the Company and its environment that 
we have acquired during the course of the audit of the financial statements. 
 
 
3 April 2020 
Bratislava, Slovak Republic 

 

 

 
Auditing company:      Responsible auditor: 
KPMG Slovensko spol. s r.o.     Ing. Martin Kršjak 
License SKAU No. 96      License UDVA No. 990 
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