VYROCNA SPRAVA

Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.r.o.

/A ROK 2019



1. Finan¢né vykazy

Zakon €. 431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o uctovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval uctovné vykazy poskytujuce pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislu$né obdobie.

Spolo¢nost’ Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.r.o. potvrdzuje, ze dosledne pouzivala

vhodné uctovné postupy a pri vypracovani financnych vykazov za rok konciaci sa 31. decembra
2019 boli vykonané odovodnené a opatrné odhady.

2. Zakladna ¢innost’
Hlavnou ¢innost'ou spolocnosti Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.r.o. je prenajom
nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov vratane poskytovania inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prendjmom a obstaravatel'ska Cinnost spojena so spravou a udrzbou
nehnutel'nosti.

3. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajucimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja pocas obdobia rokov 2018- 2019 :






S. Vplyv iétovnej jednotky na Zivotné prostredie

Spolo¢nost’ poCas svojej existencie nemala negativne dopady na zivotné prostredie,
nepredpoklada sa, ze by k nejakym negativnym dopadom doslo v buducnosti. Dany predpoklad
tykajuci sa vplyvu na zivotné prostredie vyplyva z povahy nasej Cinnosti.

6. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Nasa spolo¢nost’ nevyvijala v priebehu minulého roka ziadnu ¢innost’ tykajucu sa vyskumu
a vyvoja.

7. Vplyv uétovnej jednotky na zamestnanost’
Vroku 2019 spolocnost Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.r.o. nezamestnavala
ziadneho zamestnanca (k 31. decembru 2018: 0 zamestnancov).

8. Navrh na rozdelenie zisku

Nasa spoloc¢nost’ dosiahla za rok 2019 zaporny vysledok hospodarenia vo vyske 430 664 EUR.
Podrla navrhu spolo¢nikov Gelf Investments (Lux) S.a.r.l. a Goodman Olivine Logistics (Lux)
S.arl., Spolo¢nosti Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.r.o. bude dosiahnuta strata
preactovana na ucet nerozdelenych strat minulych rokov v celkovej vyske 430 664 EUR
v sulade s §124 zakona ¢. 513/1991 Z .z.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.r.o. je registrovana ako spolo¢nost’
s ruenim obmedzenym Okresnym sudom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra,
v oddieli Sro, vlozka ¢. 53052/B. Spolocnosti Gelf Investments (Lux) S.a.rl a Goodman
Olivine Logistics (Lux) S.a.r.l., Luxembursko, su zapisani v registri spolo¢nikov Spolo¢nosti
ako spolocnici vlastniaci 100% zakladného imania (Gelf Investments (Lux) S.a.rl. vo vyske
5522 143 a Goodman Olivine Logistics (Lux) S.a.rl. vo vyske 974 496), v celkovej vyske
6 496 639 Eur.

10. Finan¢né vykazy

Prilohou k tejto Vyrocnej sprave je uctovna zavierka zostavena k 31.12.2019, ktora zahrna
suvahu, vykaz ziskov a strat, poznamky a spravu auditora.

11. Udaj o organizaénej zlozke v zahraniéi

Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku v zahrani¢i.



12. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost’ v roku 2019 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy ani obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

13. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava

Spravna rada analyzovala potencialny vplyv prepuknutia choroby COVID-19 a posudila, ze
nema ziaden vplyv na finan¢nu situaciu k 31. decembru 2019. Spravna rada nepretrzite riadi
podnikatel'ské riziko prostrednictvom prijimania roznych opatreni vratane prisnych
naslednych opatreni tykajuceho sa platobného spravania ngjomcov. Okrem toho nepovazuje
za pravdepodobné, ze by typ podnikania, ktory spolo¢nost’ vykonava, utrpel epidémiou
COVID-19 v tak kratkom case.



PRILOHA

Sprava nezavislého auditora z auditu ictovnej zavierky zostavenej k 31.12. 2019
a
Sprava k d’al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Uttovna zavierka spoloénosti Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.r.o.

zostavena k 31.12.2019



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spoloénikom a konatel'om spoloénosti GLP Senec 2 (Slovakia) s. r. o.

I. Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.
r.o. (dalej len ,Spolo¢nost*), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat
za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo€nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa

k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedCeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato€ny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skuto€nost

S ucinnostou od 9. septembra 2020 Spolo¢nost zmenila obchodné meno na GLP Senec
(Slovakia) s. r. 0. a su€asnymi vlastnikmi spolo¢nosti su GLP Maritime Slovakia Bidco 1 S.a
rl. a GLP Maritime Slovakia Bidco 2 S.a r.l. so sidlom Luxemburg L-1273, Luxemburské
velkovojvodstvo.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osdb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat' vo svojej €innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzittho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzittho pokraCovania v c&innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolonost
zlikvidovat alebo ukoncit jej €innost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou
toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali




vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddévodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti u¢tovnej zavierky, i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vysSie ako riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahrnat
tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo€nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

¢ Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver otom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo€nosti nepretrzite
pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nase
zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mdzu spbsobit, ze Spoloénost prestane
pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah uétovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, €i uctovna zavierka zachytava uskutoc¢nené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovom rozsahu
a harmonograme a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Il. Sprava k d’al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o uctovnictve. NaS vysSie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro€nej sprave a posudenie, &i tieto informacie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po€as auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spoloc¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
z4akon o uctovnictve.
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloc¢nosti:

Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.r.o.
Laurinska 18
81101 Bratislava

Spolocnost’ Goodman Senec 2 Logistics (Slovakia) s.r.o. (dalej len Spolo¢nost’), bola zaloZena 13 jina 2008 a vznikla
na zaklade rozdelenia predchodcovskej spolocnosti Industrial Development s.r.o. Do obchodného registra bola zapisana 24.
Juna 2008 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 53052/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolocnosti su:
— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 24. jina 2019.

3. Pravny dovoed na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona

NR SR ¢ 4312002 Z.z. otctovnictve (dale) ,zadkon o Gctovnictve™) za 1uctovné obdobie od 1. januara 2019
do 31. decembra 2019.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost sa zahmiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti GELF FCP, Luxemburg. GELF FCP, Boulevard
d’Avranches 28, 1160 Luxemburg zostavuje konsolidovanu uctovni zavierku skupiny na vysSom stupni v skupine v ramci
Europskej unie. Tieto konsolidované tictovné zavierky mozno dostat’ priamo v sidle spolocnosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priememy prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2019 bol 0 (v uctovnom obdobi 2018 bol 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozomych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Elenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2018: ziadne).

Konatelia Dominique Emile Prince do 1.4.2019
Philippe Van der Beken do 1.4.2019
Thomas De Meester od 14.12.2018
Ing. Jan Palek od 25.11.2014
Ales Ruzicka od 1.4.2019
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6. Financné ucty
Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych tctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

8.  Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa ctuje v sume opodstatnen¢ho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujiit menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavidzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gictovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujiici existujiicu povinnost’ Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky sneurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamdcii sa uctuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zéapisom v prospech uctu rezerv.

11. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZena danova pohl'adavka a odlozeny datiovy zavazok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daiiov stratu od zakladu
dane v buduicnosti,
c) moznost previest’ nevyuzité danové odpocty a iné daiiové naroky do buducich obdobi.

12. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudze) mene sa ku ditu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajici ditu uskuto¢nenia ctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urCenym a vyhlasenym
Euroépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici ditu uskuto¢nenia
uctovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.
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14.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢1 zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazujti v ictovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
15. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny tuctovnych metéd a tictovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné

obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach. Bez obsahovej naplne v roku 2019.

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2019 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ v roku 2019 neuctovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
2. Derivaty

Spolo¢nost’ v roku 2019 netctovala o derivatoch.

3.  Zaviazky

Struktiira zavazkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2019 31.12. 2018
EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 105 659 242 668
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 11195034 11678 412
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 11 300 693 11 921 080

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nosti nie su zname ziadne skutocnosti, ktoré by viedli k vykéazaniu inych aktiv a inych pasiv.
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F. INFORMACIE O SKUTOCNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spravna rada analyzovala potencidlny vplyv prepuknutia choroby COVID-19 a posudila, Ze nema Ziaden vplyv na
finan¢nu situaciu k 31. decembru 2019. Spravna rada nepretrzite riadi podnikatel'ské riziko prostrednictvom
prijimania roznych opatreni vratane prisnych naslednych opatreni tykajiceho sa platobného spravania njjomcov.
Okrem toho nepovazuje za pravdepodobné, Ze by typ podnikania, ktory spolocnost’ vykondva, utrpel epidémiou
COVID-19 v tak kratkom case.
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