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Základné informácie o spoločnosti 
 

2JTI, s.r.o.  
Vajnorská 100/A, 831 04 Bratislava 
IČO: 44 648 928 
Právna forma: spoločnosť s ručením obmedzeným 
Dátum vzniku: 03.03.2009 
 

Hlavný predmet  činnosti:   

• uskutočňovanie stavieb a ich zmien  
• kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným 

prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) 
• sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu 
• činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov 

 

Štatutárny orgán spoločnosti: 

Ing. Martin Šimurda 
MVDr. Pavol Huňor 
Mgr. Ján Huňor 
 

Vlastnícka štruktúra:  

BENCONT DEVELOPMENT, a. s.  

Vajnorská 100/A, Bratislava 831 04 

 

Podiel na základnom imaní: 100% 

 

  



2JTI, s.r.o. 
 

Spoločnosť 2JTI, s.r.o. vznikla v roku 2009 za účelom realizácie developerských projektov. Od 
svojho vzniku realizovala úspešne viacero projektov. V minulom roku 2019 pokračovala vo 
výstavbe I. etapy projektu Rínok Rača v mestskej časti Rača. 2JTI, s.r.o. je 100 % dcérska 
spoločnosť BENCONT DEVELOPMENT, a.s., ktorá sa venuje oblasti developmentu na 
slovenskom trhu.  

V súvislosti s výstavbou predchádza každému projektu schvaľovanie dopadov na životné 
prostredie prostredníctvom MŽP SR.  

Spoločnosť nemá žiadnych zamestnancov, tých zastrešuje materská spoločnosť.  

Spoločnosť taktiež nevynakladá prostriedky na výskum a vývoj. 

Spoločnosť nemá organizačnú zložku v zahraničí.  

V roku 2019 spoločnosť úspešne dopredala byty v už dokončených etapách projektu Tujetoin 
v Dúbravke a v projekte Mendelsohn v Podunajských Biskupiciach. V rámci projektu Rínok 
Rača pokračoval predpredaj bytov budúcim majiteľom. Výstavba pokračovala po dokončení 
garážovej časti už samotnou výstavbou bytovej časti I. etapy, kde je plánovaných spolu 199 
bytov.  

  



Hospodársky vývoj spoločnosti 

Ku koncu roku 2019 bol majetok spoločnosti 2JTI, s.r.o. v objeme 10,67 mil. eur. Do 
dlhodobého nehmotného majetku v objeme 22 tis. eur patril softvér a webová stránka. 
Dlhodobý hmotný majetok v objeme 361 tis. eur predstavovali pozemky a budovy. 
Najpodstatnejšou časťou majetku sú zásoby, ktoré predstavujú dokončenú a nedokončenú 
výstavbu v rámci developerskej činnosti spoločnosti. Do zásob v objeme 9,69 mil. eur spadajú 
pozemky pod projektami vo výstavbe, rozostavané časti projektu Rínok Rača ale aj už 
dokončené inžinierske siete, garáže a nepredané priestory v realizovaných projektoch. 
Spoločnosť ku koncu minulého roku evidovala aj odloženú daňovú pohľadávku v objeme 132 
tis. eur. Pohľadávky z obchodného styku tvorili spolu 240 tis. eur. Na finančných účtoch 
a pokladnici mala spoločnosť ku koncu roka 230 tis. eur. Do ostatného majetku v objeme 262 
eur patrili náklady budúcich období a iné pohľadávky. Spoločnosť nenadobudla vlastné 
obchodné podiely a obchodné podiely materskej spoločnosti. 

Celkové zdroje majetku predstavovali ku koncu roka 10,67 mil. eur, z čoho základné imanie 
a zákonný rezervný fond predstavovali 11 tis. eur. Z minulých rokov spoločnosť eviduje 
neuhradenú stratu v objeme 3,02 mil. eur, čo súvisí s počiatočnými nákladmi na výstavbu 
developerských projektov. Za rok 2019 spoločnosť dosiahla zisk v objeme 1,14 mil. eur, čo 
súvisí najmä s predajom bytových a nebytových priestorov v projektoch Tujetoin v Dúbravke 
a Mendelsohn v Podunajských Biskupiciach. Svoje projekty spoločnosť financuje cez bankové 
úvery a krátkodobé pôžičky. Dlhodobé bankové úvery boli ku koncu roku 2019 v objeme 3,3 
mil. eur. Iné dlhodobé záväzky v objeme 3,32 mil. eur predstavovali tiež pôžičku na výstavbu 
projektov. Záväzky z obchodného styku tvorili ku koncu roka objem 2,56 mil. eur. Daňové 
záväzky a dotácie predstavovali spolu 310 tis. eur. Krátkodobé finančné výpomoci v objeme 
3,04 mil. eur boli tiež získané na výstavbu realitného projektu v Rači. 

Tabuľka 1: Majetok a zdroje majetku spoločnosti 2JTI, s.r.o. v roku 2019 

 suma 
DNM 22 083 € 
DHM 361 862 € 
zásoby - nedokončená a dokončená výstavba 9 690 498 € 
odložená daň. pohľadávka 132 380 € 
pohľ. z obchodného styku 240 240 € 
finančné účty 230 107 € 
ostatné 662 € 
MAJETOK spolu: 10 677 831 € 
  
ZI a ZRF 11 000 € 
neuhradená strata minulých rokov -3 026 741 € 
VH za rok 2019 1 143 358 € 
dlhodobý bankový úver 3 300 000 € 
iné dlhodobé záväzky 3 325 131 € 
záväzky z obch. styku 2 569 748 € 
daňové záväzky a dotácie 310 467 € 
krátkodobé finančné výpomoci 3 044 867 € 
ZDROJE MAJETKU spolu: 10 677 831 € 



Za rok 2019 z hľadiska hospodárenia dosiahla spoločnosť 2JTI, s.r.o. zisk vo výške 1,14 mil. eur. 
Tento zisk bol dosiahnutý najmä vďaka predaju bytových a nebytových priestorov 
v dokončených projektoch Tujetoin a Mendelsohn.  

 Celkové výnosy za rok 2019 predstavovali 6,85 mil. eur. Výnosy z predaja bytových 
a nebytových priestorov tvorili spolu 9,40 mil. eur. Záporný výnos v objeme 2,63 mil. eur 
tvorila zmena stavu vnútroorganizačných zásob. Tieto zásoby sú v súvahe na strane aktív 
účtované ako tovar, nedokončená výroba a dokončená výroba. Rast zásob bol spôsobený 
budovaním projektu Rínok Rača v Rači a pokles bol spôsobený predajom bytov a nebytových 
priestorov v projekte Mendelsohn a Tujetoin. Tento predaj bytov a nebytov bol vyšší ako 
novobudovaný projekt v Rači a tak výsledná zmena stavu vnútroorganizačných zásob bola 
záporná. Ostatné výnosy tvorili necelých 2 tis. eur. 

Náklady za rok 2019 dosiahli 5,71 mil. eur. Drobný materiál, energie či opravy a udržiavanie 
predstavovali náklad v objeme 25,63 tis. eur. Predané nehnuteľnosti tvorili náklad 843 tis. eur. 
Stavebné práce na projektoch predstavovali spolu 1,56 mil. eur. Búracie práce na úpravu 
pozemku v Rači tvorili spolu 1,33 mil. eur. V objeme 746 tis. eur boli tiež obstarávacie práce 
súvisiace s výstavbou projektov ako právne, účtovné, reklamné služby a tiež provízie za 
riadenie projektu. V rámci výstavby v Bratislave bola povinná spoločnosť uhradiť mestu 
poplatok za rozvoj, ktorý bol v objeme 377 tis. eur. Podstatnú časť nákladov tvorili úroky 
z krátkodobých a dlhodobých úverov a pôžičiek a to v objeme 641 tis. eur. Ostatné bankové 
poplatky tvorili objem 26 tis. eur. Splatná daň a odložená daň z príjmu bola ku koncu roka 2019 
v objeme 113 tis. eur. 

Tabuľka 2: Výsledok hospodárenia spoločnosti 2JTI, s.r.o. za rok 2019 

  suma 
materiál, energie, opravy 25 639 € 
predaná nehnuteľnosť 843 829 € 
stavebné práce 1 564 263 € 
búracie práce 1 331 188 € 
služby 746 862 € 
poplatok za rozvoj 377 895 € 
dane a poplatky, opravné položky 23 467 € 
úroky 641 766 € 
bankové poplatky 26 032 € 
odpisy 16 352 € 
splatná a odložená daň 113 829 € 
Výnosy spolu 5 711 122 €   

príjmy 
 

výnos z predaja bytových a nebytových priestorov 9 402 938 € 
tržby za služby a tovar 88 825 € 
zmena stavu vnútro.zásob -2 639 264 € 
ostatné náklady 1 981 € 
Náklady spolu 6 854 480 €   

VH za rok 2019 - ZISK 1 143 358 € 



Plánovaný vývoj spoločnosti 
 

V roku 2020 spoločnosť odpredala časť pozemkov a rozostavanú stavbu spoločnosti New 
Residence, s. r. o., pod ktorú spadá výstavba II. etapy projektu Rínok Rača. Spoločnosť 2JTI, 
s.r.o. naďalej vlastní väčšiu časť pozemku v Rači, kde pokračuje príprava III. etapy projektu 
Rínok Rača.    

Pre rok 2020 spoločnosť predpokladá znova ziskové hospodárenie čím sa bude snažiť v čo 
najvyššej miere pokryť stratové hospodárenie z minulých období. V posledných rokoch je trh 
v dynamickom vývoji a tento trend je očakávaný aj v budúcich obdobiach. Naša spoločnosť 
konštantne monitoruje vývoj na trhu a prispôsobuje svoju činnosť aktuálnej situácii na trhu. 

Vzhľadom na rozšírenie pandémie spoločnosť nezaznamenala na svoju činnosť významný 
vplyv, avšak situácia sa neustále vyvíja, vedenie účtovnej jednotky si nemyslí, že je možné 
poskytnúť kvantitatívne odhady potenciálneho vplyvu súčasnej situácie na účtovnú jednotku. 
Vedenie bude pokračovať v monitorovaní potenciálneho dopadu a podnikne všetky možné 
kroky na zmiernenie akýchkoľvek negatívnych účinkov na spoločnosť. 

 

  

 

  



Návrh na rozdelenie hospodárskeho výsledku 
 

Jediný spoločník spoločnosti rozhodol o kladnom výsledku hospodárenia za rok 2019 v objeme 
1 143 358,33 EUR (slovom: =jeden milión stoštyridsaťtritisíctristopäťdesiatosem= eur a 
tridsaťtri eurocentov) nasledovne: 

• zisk v sume 183 609,63 EUR (slovom: =jednostoosemdesiattritisícšesťstodeväť= eur a 
šesťdesiattri eurocentov) bude použitý na úhradu ostatku straty z roku 2010, 
• zisk v sume 334 585,56 EUR (slovom: =tristotridsaťštyritisícpäťstoosemdesiatpäť= eur 
a päťdesiatšesť eurocentov) bude použitý na úhradu celej straty z roku 2011,  
• zisk v sume 247 014,02 EUR (slovom: =dvestoštyridsaťsedemtisícštrnásť= eur a dva 
eurocenty) bude použitý na úhradu celej straty z roku 2012, 
• zisk v sume 150 379,46 EUR (slovom: =jednostopäťdesiattisíctristosedemdesiatdeväť= 
eur a štyridsaťšesť eurocentov) bude použitý na úhradu celej straty z roku 2013, 
• zisk v sume 227 769,66 EUR (slovom: 
=dvestodvadsaťsedemtisícsedemstošesťdesiatdeväť= eur a šesťdesiatšesť eurocentov) bude 
použitý na úhradu časti straty z roku 2014. 
 

v Bratislave, dňa 01.07.2020 
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