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Identifikaéné idaje Bytového druZstva so sidlom v Trnave

DruZstvo je spolofenstvom neuzavretého poétu o0s6b zaloZené za udelom zabezpeovania
hospodarskych, socialnych alebo inych potrieb svojich &lenov.

K zabezpeceniu tychto cielov bol sformovany aj predmet &innosti druzstva:

- sprostredkovanie obchodu s priemyselnym tovarom, stavebnymmateridlom,

- murarstvo

- vodoinstalatérstvo,

- inStala¢né prace (UK) bez pripojenia na elektrickézariadenie,

- stavitel — vykondvanie jednoduchych stavieb apoddodévok,

- vykonavanie bytovych a obé&ianskychstavieb,

- vykonavanie priemyselnychstavieb,

- vykondvanie inZinierskych stavieb vratane technickej vybavenosti sidliskovychcelkov
- plynoinstalatérstvo,

- montaZ, rekonstrukcie, opravy a Gidrzba vyhradenych plynovychzariadeni,

- sprostredkovatel'skd ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti,

- obstaravanie sluZieb spojenych so zabezpe¢enim riadnej prevadzky domov a bytov,
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnychZivnosti,

- montaZ vodomerov na tepld a studentuvodu,

Obchodnynazov: Bytové druZstvo so sidlom vTrnave
Sidlodruzstva: Ludvika van Beethovena 26, 917 08 Trnava
ZapisvOR: Trnava, Oddiel: Dr., Vlozka &.30/T

I1CO: 00175480

DIC: 2021147458

ICDPH: SK 2021147458

Zikladné imanie druzstva: 36.513,22 EUR

Organydruzstva: Zhromazdenie delegatov
Predstavenstvo

Kontrolna komisia

ZhromaZdenie delegatov je najvy$$im orgdnom druZstva, kde uplatiiuji ¢lenovia svoje prava
riadit’ zlezZitosti druZstva a kontroluju éinnost’ druZstva a jeho organov. Plni v plnom rozsahu
funkciu ¢lenskej schddze.

Predstavenstvo je Statutirnym organom druZstva. Riadi ¢innost druZstva a rozhoduje

o vSetkych zaleZitostiach druzstva, pokial nie st zdkonom, stanovami a rozhodnutim
ZhromaZzdenia delegatov vyhradené inému orgédnu druZstva. Za svoju &innost’ zodpoveds
Zhromazdeniu delegatov.



Predstavenstvo pracuje v zloZeni:

DuSan Strecansky — predseda predstavenstva
Magr. Viera IlaSova — 1. podpredseda

Elena Sladekova — 2. podpredseda

Alojz Gébri$ — ¢lenpredstavenstva

Ing. Miroslav Kulla — &len predstavenstva
Jozef Hrudik — ¢lenpredstavenstva

Kontroln4 komisia pracuje v zloZeni :

Mgr. Pavol Kocian
Ing. BoZena Duchofiova
Ing. Rastislav Vojtek

Kontrolnd komisia je oprdvnend kontrolovat vsetku &innost druzstva a prerokovéava
staznosti jej ¢lenov. Zodpoveda iba Zhromazdeniu delegatov.

Prokura: Ing. Ivan Horny
Historia a oblasti pdsobenia druZstva

Bytové druZstvo so sidlom v Trnave vzniklo zligenim Prvého stavebného bytového druzstva
obCanov v Trnave a Druhého stavebného bytového druZstva obéanov v Trnave podlauzneseni
Clenskych schddzi zo diia 10.6.1971, 15.6.1971 a 27.8.1971 s G&innostou od1.7.1971.

V priebehu svojej existencie sa druZstvo zlugilo s viacerymi organizéciami a svojpomocnymi
druZstvami. Zhromazdenie delegatov druZstva konané diia 14.12.1988 schvalilo nové stanovy
druzstva s €innostou od 1.1.1989 podl'a zdkona &. 94/1988 Zb. o bytovom, spotrebnom
a vyrobnom druzstevnictve. Zhromazdenie delegétov Bytového druZstva so sidlom v Trnave
konané dfia 25.11.1992 schvélilo nové stanovy druzstva podl'a Zékona & 513/1991 Zb.. Nové
tplné znenie stanov bolo schvélené na rokovani néhradného zhromaZdenia delegatov diia

20.11.2002. Posledné platné znenie stanov bolo schvalené Zhromazdenim delegétov
25.4.2012.

Vyvoj ¢innosti a finanénej situdcie druzstva
Vybrané udaje a ukazovatele

Struktira a prehl'ad vynosov a nakladov k 31.12.2019 Bytového druZstva so sidlom v Trnave

Vynosy
oznadlenie €. polozka vykazu 2019 2018 Rozdiel

1. Trzby z predaja tovaru 0 0 0
I1. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
111 Trzby z predaja sluzieb 1012521 982909 29612
IV. Zmena stavu vnitroorgan. zisob 0 0 0
V. Aktivacia 0 0 0
VL Trzby z predaj DNM a DHM 38000 89158 -51158
VIL Ostatné vynosy z HC 31783 39674 -7891




VIII. Trzby z predaja CP 0 0 0
IX. Vynosy z dlhodobého FM 0 0 0
X. Vynosy z kratkodobého FM 0 0 0
XI. Vynosove tiroky 213 2183 -1970
XII. Kurzové zisky 0 0 0
XII1I. Vynosy z predaja CP a vyn. DO 0 0 0
XIV. Ostatné vynosy z finan¢nej &innosti 0 0 0

Vynosy spolu: 1 082517 1113924 -31407

Vynosy za rok 2019 boli 1 082 517 EUR, &o oproti roku 2018 predstavuje pokles o 31 407.-
EUR. Pokles bol zaznamenany v polozke trzby z predaja dlhodobého hmotného
a nehmotného majetku o 51 158,- EUR. Narast bol zaznamenany v polozke Trzby z predaja
sluZieb 029 612,- EUR. BD TT predalo objekt Chata Hrabovo. Pokles bol zaznamenany v
polozke Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti o 7 891,- EUR. Pokles bol zaznamenany aj v
polozke Vynosové troky o 1 970,-EUR.

Naklady za rok 2019boli v sume 1 078 625,- EUR, &o oproti roku 2018 predstavuje zniZenie
nakladov o 32 195,- EUR.

Vynosy z hospodirskej ¢innosti 1 082304
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 1074707
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 7597
Vynosy z finanénej ¢innosti 213
Niklady na finanéni dinnost’ 510
Vysledok hospodérenia z finanénej &innosti -297

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie za rok 2019 je 7 300,- EUR daii z prijmov bola v
sume 3 408,- EUR. Vysledok hospodérenia po zdaneni bol 3 892,- EUR, &o v porovnani s
rokom 2018 predstavuje zvySenie o 788,-EUR.

Ku koncu roka 2019 sme evidovali uZ iba 203 bytov vo vlastnictve Bytového druzstva, ¢o
predstavuje 2,03 % z celkového potu spravovanych bytov tj. byty neprevedené do
vlastnictva.

Trnava 121
Hlohovec 63
Vrbové 19
Ku koncu roka 2019 sme spravovali 9 992 priestorov z toho:
9 648 bytov

Trnava 6 831
Hlohovec 1 891
Vrbové 926
v 287 bytovych domoch z toho:

Trnava 192
Hlohovec 59
Vrbové 36



K 31.12.2019 spravovalo druZstvo dlhodoby hmotny majetokv obstardvacich cenach:

Stavby bytové (domy) 2477 886,88 EUR
Stavby nebytové (AB, kotolne) 474 076,39 EUR
Ostatny DHM.: stroje, pristroje 441 149,80 EUR

Dalsie vysledky inventarizacie k 31.12.2019:

Materidlové zasoby 10 399,54 EUR
Finan¢né uéty, z toho: 972941,79 EUR
Bezné bankové uéty 968651,81 EUR
Pokladnica 4289,98 EUR
Peniaze na ceste 0 EUR
Zavizky 168197,71 EUR
Pohladavky 171546,12 EUR
Zapisované zdkladné imanie 36513,31 EUR
Fond zékladnych ¢lenskych vkladov 48869,86 EUR

Priemerny pocet zamestnancov bol v roku 2019 v poéte 32. Priemerny zarobok zamestnancov
druzstva za rok 2019 bol na trovni 912,- EUR v hrubom.

Socidlny fond tvori druzstvo stlade so zdkonom NR SR &.152/1994 7. z.

Pocdiato¢ny stav k 1. 1. 2019 7 305,91€

Tvorba za rok 2019: Zakladnd tvorba 377192 €
Rozdelenie zisku 3104,00 €
Ostatna tvorba 366,50 €

Spolu 7242,42 €
Cerpanie za rok 2019: Mzdy 1100,00 €

Strava 2689.,64 €

Rekondicia 3570,50 €

Kultara 1605,50 €

Spolu 8965,64 €
Zostatok k 31.12.2019 5 582,69€

Nedoplatky
K 31.12.2019 boli nedoplatky vo vyske 155 570,70 Eur a mesaény predpis 1 190 569,42 Eur

(sluzby = 730 557,55 Eur a FPUaO = 460 011,87Eur).

Rozdelenie zisku za rok 2019

Predstavenstvo Bytového druzstva so sidlom v Tmave doporutuje ZhromaZdeniu
delegatov vysledok hospodérenia za rok 2019 v &iastke 3 892,- EUR schvalit’ pridelenie




do socialneho fondu (prispevok ma stravu zamestnancov, preventivne prehliadky,
regeneracia pracovnych sil, kultira)

Sdhrnné zhodnotenie majetku a finanénej situdcie druzstva
Druzstvo zaznamenalo v porovnani s rokom 2019 pokles celkového majetku o 200346,- EUR.
Majetok spolu v obstaravacich cendchdosiaholhodnotu 4610 518,-EUR

Jeho bilan¢na hodnota pokorekcidchdosahuje 3 818 947.,- EUR
Hodnota korekeii je tvorena:
- opravkami k dlhodobému nehmotnému a hmotnémumajetku
vovyske 791 571,-EUR

Pokles majetku o 200 346,- EUR je vysledkom kompenzicie zniZenia hodnoty dlhodobého
majetku, ktory poklesol o213 679,- EUR anérastom obeZného majetku o 13 333,- EUR
z toho ¢asové rozliSenie aktiv predstavuje 94,- EUR.

Analyza jednotlivych zloziek dlhodobého majetku:
Dlhodoby nehmotny majetok (softvér) poklesol o 414,- EUR &o vyplyva z jeho odpisovania.

Dlhodoby hmotny majetok poklesol 0213 265,- EUR, &o stvisi s prevodom bytov do
vlastnictva a odpisov stavieb v hodnote 19 386,- EUR. Vroku 2019 bol zaradeny do
pouZzivania dlhodoby majetok v hodnote9 952,- EUR.

Analyza jednotlivych zloziek obezného majetku:

Hodnota obezného majetku medziroéne narastla z hodnoty 1 141 649,- EUR na hodnotu
1154 888,- EUR o 13 239,- EUR.

Pokles o 600,- EUR zaznamenali zédsoby. Hodnota zdsob k 31.12.2019 predstavuje 10 400,-
EUR. Zésoby predstavuji najmenej likvidné aktiva druZstva.

Pokles 0 5 712,- EUR zaznamenali kratkodobé pohl'adavky. Ich hodnota bola k 31.12.2018
177258,- EUR stav sa zmenil o 5 712,- EUR takZe k 31.12.2019 je hodnota pohl'ad4avok

171 546,-EUR.. Narast o019 551,- EUR zaznamenali finanéné uéty. Ich hodnota k
31.12.2018 predstavovala ¢iastku 953 391,- EUR, z uvedenej sumy bol nérast bankovych
uctov v hodnote 19 426 ,- EUR takze k 31.12.2019 bola hodnota bankovych u¢toch 968 652,-
EUR, narast pokladnice bol 0 125,- EUR.

Celkové vlastné imanie a zavizky zaznamenali pokles v hodnote 200 346.- EUR. Vlastné
imanie pokleslo z hodnoty 3 547 582,- EUR o 166 727,- EUR na hodnotu 3 380 855,- EUR. Na
vySku Vlastného imania vplyva pokles kapitalovych fondov, ktoré poklesli zo sumy 2 688 967,-
EUR na sumu 2526 698,- EUR, jeho hodnota sa zniZila o 162 269,- EUR. Na pokles
kapitalovych fondov ako zdrojov krytia druZstevnej bytovej vystavby vplyva prevod bytov do
vlastnictva za obdobie roka 2019. Zakonné rezervné fondy poklesli o 5 246,- EUR na sumu 784
753,-EUR.

Zavizky celkom poklesli o 34 882,- EUR a vykazuji hodnotu 380 006,- EUR. Dlhodobé
zavizky medziro¢ne klesli o 1 723,- EUR, k 31.12.2019 vykazuji hodnotu 5 583,-EUR.
Kratkodobé rezervy medziroéne narastli o8 647,- EURvykazuju hodnotu 23 124.-
EUR.Kratkodobé zavézky medziro¢ne poklesli 0l5 684, EUR k
31.12.2019vykazujuhodnotu 219 502,- EUR. Dlhodobé bankové tvery poklesli o 26
122,- EURK 31.12.2019 dosiahli sumu 131 797,- EUR. ZniZenie Giverov vyplyva zo splatky
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anuity za druZstevné byty. Uvedené zmeny mali dopad aj na zmeny v $truktire pasiv.

Struktiira a porovnanie aktiv a pasiv k 31.12.2019

ozn. &,

= P 2019 2018 rozdiel
poloZka stvahy
abs. % abs. % abs. %
Spolu majetok 3818 947,00 100,00% 4 019293,00 100,00% -200346,00 -4,98
A NeobeiZny majetok 2652 320,00 69,45% 2 865 999,00 71,31% ~213679,00 -7,46
Al Dlhodoby nehmotny majetok 0,00 0,00% 414,00 0,01% -414,00 | -100,00
Al Dlhodoby hmotny majetok 2 652 320,00 69,45% 2 865 585,00 71,30% -213265,00 -7,44
Al Dihodoby financny majetok 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00
B ObezZny majetok 1154 888,00 30,24% 1141 649,00 28,40% 13 239,00 1,16
B. I Zasoby 10 400,00 0,27% 11 000,00 0,27% -600,00 -5,45
B. Il Dlhodobé pohladavky 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00
B. Il Kratkodobé pohladdvky 171 546,00 4,49% 177 258,00 4,41% -5 712,00 -3,22
B. IV Finanéné uéty 972 942,00 25,48% 953 391,00 23,72% 19 551,00 2,05
C. Casové rozliZenie 11 739,00 0,31% 11 645,00 0,29% 94,00 0,81
ozn. . " " 2019 2018 rozdiel
polozka stvahy
abs. % abs. % abs. %

Spolu viastné imanie a 2avizky 3818 947,00 | 100,00% 4019293,00 100,00% -200346,00 -4,98
A Vlastné imanie 3 380 855,00 | 88,53% 3 547 582,00 88,26% -166 727,00 -4,70
Al Zakladné imanie 36 513,00 0,96% 36 513,00 0,91% 0,00 0,00
Al Kapitalové fondy 2526698,00 | 66,16% 2 688 967,00 66,90% -162 269,00 -6,03
A IV Zakonné rezervné fondy 784 753,00 | 20,55% 789 999,00 19,65% -5 246,00 -0,66
AV Ostatné fondy zo zisku 17 485,00 0,46% 17 485,00 0,43% 0,00 0,00
A. VIl | Vysledok hospodarenia minulych rokov 11 514,00 0,30% 11 514,00 0,29% 0,00 0,00

Vysledok hospoddrenie za UO po
A.VIIl | zdaneni 3 892,00 0,10% 3 104,00 0,08% 788,00 25,39
B Zavazky 380 006,00 9,95% 414888,00 10,32% -34 882.00 -8,41
B. | Dlhodobé zavazky 5 583,00 0,15% 7 306,00 0,18% -1723,00 -23,58
B. Il Dlhodobé bankové tGvery 131 797,00 3,45% 157 919,00 3,93% -26 122,00 -16,54
B. IV Kratkodobé zavizky 219 502,00 5,75% 235 186,00 5,85% -15684,00 -6,67
B. VI Kratkodobé rezervy 23 124,00 0,61% 14 477,00 0,36% 8 647,00 59,73
B. VI Beiné bankové uvery 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00
C. Casové rozliZenie 58 086,00 1,52% 56 823,00 1,41% 1 263,00 2,22

W
Struktiira a porovnanie vynosov a vysledku hospodarenia k 31.12.2019
ozn. €. poloZka suvahy 2019 2018 rozdiel
abs. % abs. % abs. %

E Vynosy z hospoddrskej cinnosti 1082 304,00 99,98% | 1111 741,00 99,80% -29 437,00 97,35
11l Triby z predaja sluZieb 1012521,00 93,53% 982 909,00 88,24% 259 612,00 3,01
V. Trzby z predaja DM a materidlu 38 000,00 3,51% 89 158,00 8,00% -51 158,00 -57,38
VIl Ostatné vynosy z hospoddarskej &innosti 31783,00 2,94% 39674,00 3,56% -7 891,00 -19,89
o Vynosy z finanénej éinnosti 213,00 0,02% 2 183,00 0,20% -1970,00 | -90,24
Xl, Vynosoveé uroky 213,00 0,02% 2 183,00 0,20% -1 970,00 -90,24
Xll. Kurzové zisky 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00
X1 Ostatné vynosy z finanénej éinnosti 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00

Spolu 1082 517,00 100,00% | 1113 924,00 100,00% -31 407,00 -2,82
oznac. 2019 2018 Rozdiel

vysledok hospoddrenia - uétovny
abs. % abs. % abs. %

* vysledok hospodarenia z hospodarskej Einnosti 7 597,00 | 104,07% | 6 088,00 77,23% | 1509,00 24,78
b vysledok hospoddrenia z finanénej ¢innosti -297,00 | -4,07% | 179500| 22,77% | -2092,00| -116,55

vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie pred zdaneni | 7.300,00 | 100,00% | 7883,00| 100,00% | -583,00 -7,40

Dari z prijmov 3408,00 | 46,68% | 4 779,00 60,62% | -1 371,00 -28,69

Celkovy vysledok hospodérenia po zdaneni 3892,00 | 53,32% | 3 104,00 39,38% 788,00 25,38




Zhodnotenie vyvoja niektorych poloZiek vynosov a nakladov

Vynosy z predaja sluzieb medzirotne vzrastli zo sumy 982 909,- EUR 029 612.- EUR na
hodnotu 1 012 521,- EUR.

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innostiklesli z hodnoty 39 674,- EUR o 7 891,- EURStav
ku koncu u¢tovného obdobia je 31 783,- EUR.

Trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku medziro¢ne klesli zo sumy 89 158,- EUR o
51 158,- EUR na 38 000,-EUR.

Uroky klesli z hodnoty 2 183,- EUR 0 1 970,- EUR na hodnotu 213,- EUR.

Celkové vynosy klesli 0 31 407,- EUR a dosiahli hodnotu 1 082 517,-EUR

Struktira nikladov k 31.12.2019

oznac. polozka vykazu 2029 20t8 Rogdisl
abs. % abs. % abs. %
A Naklady vyn. na obstar. predaj. tovaru 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
B Spotreba materidlu 84 161 7,80% 77 249 6,96% 6912 8,95
C Opravné polozky k zasobdm 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
D Sluzby 198367 | 18,39% 253273 22,80% -54 906 -21,68
E Osobné naklady 720642 | 66,81% 708 054 63,74% 12 588 1,78
F Dane a poplatky 17 154 1,59% 16 800 1,51% 354 2,11
G Odpis a OP k DNM a DHM 27 337 2,53% 30764 2,77% -3427 -11,14
H Zostatkova cena DM a pred.materidlu 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
| Opravné polozky k pohfaddvkam 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
J Ostatné naklady na HC 27 046 2,51% 19513 1,76% 7533 38,61
K Predané cenné papiere a podiely 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
L Naklady na krétkodoby FM 0| 0,00% 0 0,00% 0 0,00
M Opravné polozky k FM 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
N Ndkladové uroky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
0 Kurzové straty 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
P Naklady na prec.CO 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
Q Ostatné naklady na FC 510| 0,05% 388 0,03% 122 31,44
R Dan z prijmov 3408 0,32% 4779 0,43% 1371 -28,69
5 Prevod podielom na VH 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
Spolu 1078625 | 100,00% | 1110820 100,00% -32 195 -2,90

Néklady Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok narastla z
hodnoty 77 249 ,- EUR 0 6 912,- EUR na hodnotu 84 161,- EUR.

SluZby klesli z hodnoty 253 273 EUR o 54 906,- EUR na sumu 198 367,- EUR.
Osobné naklady zaznamenali z hodnoty 708 054,- EUR ndrast 12 588,- EUR na hodnotu
720 642,- EUR.



Dane a poplatky zaznamenali z hodnoty 16 800,- EUR nérast o 354,- EUR na hodnotu
17154,- EUR.

Odpisy za rok 2019zaznamenali zhodnoty 30 764,- EUR zniZenie o 3 427,-UR na sumu27 337.-
EUR.

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ naréstli zo sumy 19 513,- EUR o 7 533,- EUR, na
sumu 27 046,- EUR.

Celkové zniZenie nékladov oproti predchddzajiucemu obdobiu bolo zo sumy 1 110 820,- EUR
032 195,- EUR na sumu 1 078 625,- EUR.

Zisk druzstva po zdaneni za rok 2019vzréstol zo sumy 3 104,- EUR o 788.- EUR. Po zdaneni
je zisk v hodnote 3 892,- EUR.

Udaje na nékladovych a vynosovych U¢toch a udaje obsiahnuté vo vykaze ziskov a strat
umoZiiuji vykonat' aj hlbSiu analyzu vysledkov hospodérenia a poznatky znej vyuzit
v oblasti organizicie a riadenia druZstva alebo zhodnotit’ d’alsie vplyvy na vykéazané vysledky
hospodéarenia za iétovné obdobie a zmeny ichstruktury.

Zaver

Hlavnym ciefom druzstva bolo polas celého obdobia poskytovanie kvalitnych sluzieb
spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov pre vlastnikov bytov a spolodenstvé
vlastnikov bytov. Kladny hospodérsky vysledok ukazal, Ze Bytové druZstvo so sidlom v
Trnave je silnd spolo¢nost’, schopnd uspesne &elif' narastajiicej konkurencii a dostatoéne
pripravend udrzat’ si svoju poziciu na poli spravy bytovéhofondu. Zdmerom manaZmentu je
postupnymi krokmi modernizovat’ organiza¢nu $trukturu tak, aby bol predpoklad rastu trZieb
a skvalitiovania sluZieb na irovni najmodernejsich spravcovskych spolognosti na Slovensku.

= > . —
Bytové .o stvn so sidom v Tenave
Trnava ul. Ludvika van Bethovefia 26
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Ing. Ivan Horny
prokurista



