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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Best Hotel Properties, a. s.:

Sprava z auditu konsolidovanej uc¢tovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit konsolidovanej uUctovnej zavierky spolo¢nosti Best Hotel
Properties, a.s. (,Spoloénost”) a jej dcérskych spoloénosti (,Skupina“), ktora obsahuje
konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2019, konsolidované vykazy
o sthrnnom vysledku hospodérenia, zmien vliastného imania a periaznych tokov za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu a poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky,
ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena konsolidovana Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz finanénej situacie Skupiny k 31. decembru 2019, konsolidovaného
vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych pefiaznych tokov za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu podfa Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva
v zneni prijatom Eurdpskou Uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej Uétovnej zavierky. Od
Skupiny sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o Statutdrnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klucoveé zalezitosti auditu

Klacové zalezZitosti auditu su zalezitosti, ktoré s podla nasho odborného postdenia
v nasom audite konsolidovanej uétovnej zavierky za bezné ohdobie najzavaznejSie.
Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v suvislosti s auditom konsolidovanej Uctovnej

zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.
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Ocenenie Budov, pozemkov a zariadeni

Ustovng hodnota Budov, pozemkov a zariadeni k 31. decembru 2019: 134 431 tisic

EUR.

Fond z precenenia k 31. decembru 2019: 63 876 tisic EUR.
Zisk z precenenia majetku k 31. decembru 2019: 0 EUR.
ZniZenie hodnoty majetku (impairment) k 31. decembru 2019: 0 EUR.

Vid body 2.9, 210, 2.11, 2.12 a 2.19 (Vyznamné uctovné zasady), bod 3.3
(Precenenie majetku tykajuceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov) a bod 15

(Budovy, pozemky a zariadenie).

Klacova zalezitost’ auditu:

Nasa reakcia:

Najvyznamnej$iu ¢ast’ majetku Skupiny
tvoria pozemky, budovy a zariadenia
hotelov, priom k 31. decembru 2019
predstavovala ich zostatkova hodnota
134 431 tisic EUR.

Budovy, pozemky a zariadenia su
vykazané v precenenej hodnote podfa
ocenfiovacieho  modelu, kde sa
precenend hodnota rovna realnej
hodnote kdatumu, ku ktorému sa
zostavuje Uuctovna zavierka znizenej
o nasledné opravky a opravné polozky.
Skupina odhadla realnu hodnotu
maijetku ku driu, ku ktorému sa zostavuje

konsolidovana Uuétovna zavierka, za
spoluprace s externymi  odhadcami.
Valuadcie Dboli zalozené bud na

planovanej predajnej cene alebo na
vynosovej metdéde azahfiali urcité
klaéové predpoklady, ktoré vyzaduju
vyznamné profesionalne odhady
a Usudky vratane odhadov buddcich
pefiaznych tokov, miery rastu vynosov,
EBITDA marze, terminalneho rastu
a diskontnej miery. Tieto zasadné
uétovné odhady, Usudky a predpokiady
su vo svojej podstate komplexné
a nemusia byt konzistentné s buducimi
skutoénymi  vysledkami. V doésledku
inherentnej neistoty tychto oceneni
a vyznamnosti hodnoty budov,
pozemkov a zariadeni v konsolidovanej
Uétovnej zavierke, povazujeme tuto
oblast’ za klucovu zalezitost' auditu.

Nase auditorské postupy vtejto oblasti
uskutocnené za pomoci nasich Specialistov
na ocefiovanie okrem iného zahmali:

s Zhodnotenie atest dizajnu
a implementacie kontrol nad procesom

precenenia pozemkov, budov
a zariadeni;

o Zhodnotenie vhodnosti metodoldgie
ocefovania pozemkov, budov

a zariadeni v porovnani s relevantnymi
poZiadavkami finanéného vykazovania;

o Kritické posudenie klucovych
predpokiadov a Usudkov aplikovanych
Skupinou v modeloch diskontovanych
pefnaznych tokov vratane tych, ktoré
slvisia s mierou rastu trzieb, EBITDA
marzou  adiskontnymi  sadzbami
vratane porovnania s
dostupnymi trhovymi ddajmi, ako aj
porovnanie dosiahnutych vysledkov
s predpovedami manazmentu
zminulych rokov a vyZiadanie
vysvetlenia od manazmentu v pripade
vyznamnych odchylok;

e Preskimanie schvalenych finanénych
modelov  vratane overenia ich
matematickej spravnosti;
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Nezavisla analyza citlivosti na zmeny
v kfi€ovych predpokladoch pouzi-
tych pri uréeni realnej hodnoty
pozemkov, budov a zariadeni alebo
jednotiek  generujucich  hotovost’
a zhodnotenie, &i predpoklady
obsahuju manazérske predsudky;

Posldenie dostatodnosti informacii
zverejnenych Skupinou v poznam-
kach konsolidovanej uctovnej
zavierky.

Vplyv COVID-19 a zvazZenie suvisiaceho nepretrzitého trvania éinnosti Skupiny

Vid' body 2.2 (Vychodiska pre zostavenie) a bod 37 (Udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka) konsolidovanej uctovnej zavierky.

Kl'acéova zalezitost’ auditu:

Nasa reakcia:

Konsolidovana ucétovna

zavierka Nase auditorské postupy v danej oblasti

Skupiny bola zostavena za predpokladu zahfiali:

nepretrzitého trvania jej €innosti.

Svetova  zdravotnicka  organizécia
vyhlasila dha 11. marca 2020 v
suvislosti so Sirenim koronavirusu

globalnu pandémiu. Dna 16. marca
2020 bolo vydané Uznesenie vlady
Slovenskej republiky o vyhlaseni
nidzového stavu. Medzi opatrenia
prijaté vladou v boji proti Sireniu nakazy
patria uzatvaranie hranic, karenténa,

prisne  obmedzenia tykajuce sa
medzinarodnej a vnutrostatnej prepravy,
zakaz  spolotenskych,  kultirnych,

vofnocgasovych a §portovych podujati. V
dosledku tohto vyvoja bola Skupina
nutena uzatvorit’ svoj hotel na Slovensku
a v Spojenom Krafovstve a prispdsobit
prevadzku v hoteli v Rusku na neurcité
obdobie.

Posudenie nepretrzitého trvania Skupiny
bolo zalozené na  prognézach
pehaznych tokov, ktoré podfa nazoru
vedenia podporuju tvrdenie, Ze Skupina
bude mat dostatoéné zdroje na to aby
pokracovala v €innosti najmenej 12

Preskimanie zhodnotenia predpokladu
nepretrzittho pokra¢ovania v éinnosti
vedenim Skupiny, vratane ich
posUdenia
obchodnych/prevadzkovych rizik a
rizika likvidity, ktoré vyplyvaju z
Sirenia choroby COVID-19 a plany
dalSich opatreni v reakcii na zistené
rizika;

Prediskutovanie planov Skupiny na
zmiernenie désledkov Sirenia nakazy
s Clenom predstavenstva zodpovednym
za financie, & a do akej miery je
pravdepodobné, Ze vysledok tychto
planov zlepsi situaciu a &i su plany za
danych okolnosti uskutoénitefné;

Analyza stavu d&istého pracovného
kapitalu Skupiny k 31. decembru
2020 a28. aprilu 2020 s cielom

posudit  dostupnost likvidnych
prostriedkov na vyrovnanie kratkodobych
finanénych zavazkov;
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mesiacov od datumu zostavenia uétovnej
zavierky.

Priprava tychto prognéz zahfmala rad
predpokladov a vyznamnych
posudkov v ramci viacerych scenarov,
vratane tych, ktoré vedenie povazovalo za
zavazné, ale hodnoverné, ako napriklad
diZka Sirenia nékazy dihsia ako 2 mesiace.
V ramci tohto postidenia Skupina zvazila aj
mnoZstvo opatreni zameranych na
zmiemenie mozného naruSenia jej
obchodnej a likviditnej pozicie, napriklad
odloZenie splatok tverov, ¢erpanie novych
uverov a znizenie miezd, platov a dalSich
nakladov.

Vedenie Skupiny dospelo k zaveru, Ze
rozsah moznych désledkov, ktoré sa
zvazujl pri  prijimani tohto odhadu,
nespdsobuje vyznamné neistoty stvisiace
s udalostami alebo podmienkami, ktoré by
mobhli sposobit vazne
pochybnosti o  schopnosti
Skupiny nepretrzite pokracovat v €innosti.

Poznamka 37 dalej popisuje, ako
manazment vytvoril tento odhad.
Zostavenie  konsolidovanej  uétovnej

zavierky Skupiny zaloZzené na principe
nepretrzitého pokraovania v &innosti je
kficovou zaleZitostou auditu z dévodu
existujucej neistoty, vdésledku ¢oho sa
vyzaduje vysoka miera usudku pri
hodnoteni planov Skupiny v suvislosti s
budicimi €innostami a ich finan&nym

vplyvom.

Postdenie, &i dodatoéné skutoénosti
ainformacie  boli zverejnené od
momentu, kedy Skupina vykonala svoje
zhodnotenie;,

Kritické zhodnotenie kfucovych
predpokladov pouzitych vedenim pri
stanoveni predpovedanych finanénych
informacii vréznych scénaroch. Toto
zahfhalo kritické zhodnotenie:

o splatnosti Uverov;

o Znizovania miezd a platov;

O znizovania inych  fixnych
nakiadov;

Nezavislé postdenie oéakavaného
stuladu  Skupiny s  bankovymi
kovenantmi na zaklade
predpokladanych finanénych informacii
v ramci niekolkych scenarov;

Posudenie, & vzhladom na poZiadavky
prislusného ramca finanéného
vykaznictva, konsolidovana Gétovna
zavierka obsahuje primerané
zverejnenia o} udalostiach a
okolnostiach (vratane Sirenia nakazy
COVID-19), ktoré by mohli sposobit
vazne pochybnosti o schopnosti
Skupiny pokradovat v nepretrZitej
Cinnosti a argumenty vyvodzujuce
zaver, Ze neexistuju Ziadne vyznamné
neistoty.

Zodpovednost Statutarneho organu a osdb poverenych spravou a riadenim za
konsolidovant Gctovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej (&tovnej zavierky
tak, aby poskytovala pravdivy averny obraz podla Medzinarodnych Standardov
finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Uniou a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.
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Pri zostavovani konsolidovanej Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Skupiny nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokraovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v &innosti v U¢tovnictve, ibaze by
mal v umysle Skupina zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inu
realisticku moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim sU zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & konsolidovana Gétovna
zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie
vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd.
Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene oéakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
konsolidovanej uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych standardov,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny dsudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikuieme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej
uctovnej zavierky, & uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a
uskuto¢hiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakiadu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfhat tajnd dohodu,
falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Skupiny.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zdsad a udétovnych metéd a
primeranost uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
ddkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Skupiny nepretrzite
pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v
uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas
nazor.



o Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania
nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mdzu spdsobit, ze
Skupina prestane pokracovat v nepretrzitej innosti.

e Hodnotime celkovld prezentaciu, Struktiru aobsah konsolidovanej uGétovnej
zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, & uétovna zavierka
zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhiasenie o tom, Ze sme
splnili prislusné pozZiadavky tykajlice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vSetkych vztahoch ainych skutoénostiach, pri ktorych sa mozZno opodstatnene
domnievat, Zze maju vplyv na nasSu nezdvislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutoénosti komunikovanych oscham poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvacsi vyznam pri audite konsolidovanej ucétovnej zavierky bezného
obdobia, a preto su klu€ovymi zalezitostami auditu. Tieto zalezitosti opiSeme v nasej
sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo
ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urdita zaleZitost by sa
v nasej sprave uviest nemala, pretoZze mozno odévodnene otakavat, Ze nepriaznivé
dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'alsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju v konsolidovanej vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené v konsolidovanej vyroéne;
sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni
neskorSich predpisov (,zakon o uétovnictve®). Nas§ vyssie uvedeny nazor na
konsolidovanu udétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie v konsolidovanej
vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej G€tovnej zavierky je nasou zodpovednostou
oboznamenie sa s informaciami uvedenymi v konsolidovanej vyroénej sprave a
posudenie, ¢i tieto iné informacie nie su vo vyznamnom nestlade s auditovanou
konsolidovanou U&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as
auditu konsolidovanej Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i konsolidovana vyroéna sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu konsolidovanej Uétovnej zavierky, podia
nasho nazoru:
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e informacie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su
v sulade s konsolidovanou uétovnou zavierkou za dany rok,

e konsolidovana vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali
po€as auditu konsolidovanej uUétovnej zavierky, sme povinni uviest, €i sme zistili
vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyroénej sprave, ktorid sme obdrzali pred
datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢é. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkach tykajicich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spoloénosti
27. novembra 2019 a schvaleni valnym zhromazdenim Spoloénosti 21. juna 2019.
Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajucich obnoveni
zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pdvodne vymenovani) a nasich
opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje 11 rokov.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktori sme vydali v ten isty deri ako je datum vydania
tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v élanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spoloénosti.

Okrem sluzieb statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo
konsolidovanej u¢tovnej zavierke sme Spolo¢nosti a uétovnym jednotkam, v ktorych
ma Spoloénost' rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

28. april 2020
Bratislava, Slovenska republika

/ Y
Zodpovedny auditor:
Ing. Manin Krsjak
Licencia UDVA &. 990

Auditorska spolo¢nost: \
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96




Best Hotel Properties a.s.

Konsolidovana tctovna zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2019
zostavena podla
Medzinarodnych Standardov finan¢ného vykaznictva (“IFRS*)
Vv zneni prijatom EU



Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok konéiaci sa 31. decembra 2019

v tis. EUR Rok kondiaci sa
Bod 31. decembra 2019

Rok konciaci sa
31. decembra 2018

Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb 28 809 32679
Ostatné prevadzkové vynosy 83 430
Vynosy celkom 7 28 892 33109
Spotreba materialu a tovarov 8 -3 642 -3 859
Nakupované sluzby * 9 -4 335 -3 810
Osobné naklady 10 -10 363 -10 026
Ostatné prevadzkové naklady 11 -4 549 -4 128
Zisk z predaja dlhodobého majetku - 4
Kurzové zisky/(straty), netto 12 9 066 -7 696
Néklady na poplatky a provizie -593 -511
Zisk/(strata) zo spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti 17 -119 21
Zisk pred drokmi, daiiou, odpismi a amortizaciou —-EBITDA** 14 357 3104
Odpis a amortizacia * 15, 16 -4 588 -5019
Tvorba a rozpustenie opravnych poloZiek 3 -29
Zisk/(strata) pred urokmi, daiou — EBIT 9772 -1944
Urokové naklady * 13 -10 355 -15 455
Urokové vynosy 13 2 816 3566
Zisk/(strata) pred zdanenim 2233 -13833
Daii z prijmov 14 -1108 -3 229
Cisty zisk/(strata) za u¢tovné obdobie z neukoné&enych &innosti 1125 -17 062
Cisty zisk za Gétovné obdobie z ukonéenych &innosti 6 5757 4825
ZISK/(STRATA) ZA OBDOBIE 6 882 -12 237
Ostatné Casti sithrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni:
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Zmena realnej hodnoty dlhodobého majetku -1 043 71703
z toho pripadajuce na spolocne ovladané spolocnosti -1 043 12 820
- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Zmena fondu z prepoc¢tu cudzich mien -2715 3180
z toho pripadajiice na spolocne ovlddané spolocnosti 1033 -208
Ostatné Casti sithrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni -3 758 74 883
CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 3124 62 646
Zisk/(strata) pripadajuci na:
- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti 6 220 -14 233
— ukoncené cinnosti 5181 4526
— neukoncené cinnosti 1039 -18 759
- nekontrolujtce podiely 662 1996
— ukoncené cinnosti 576 299
— neukoncené cinnosti 86 1697
6 882 -12 237




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za rok kondiaci sa 31. decembra 2019 (pokracovanie)

v tis. EUR Rok kondiaci sa

Rok konciaci sa

Bod 31. decembra 2019 31. decembra 2018

Suhrnny vysledok hospodarenia pripadajici na:

- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti 1302 58 048

- nekontrolujuce podiely 1822 4598
3124 62 646

Ziskl/(strata) na akciu (v EUR) — zékladny a zriedeny 25

— zékladny a zriedeny 0,178 -0,406

— zakladny a zriedeny za neukoncené ¢innosti 0,030 -0,536

* Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudru 2019 pouZitim modifikovaného retrospektivneho pristupu.

V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

**EBITDA predstavuje zisk pred zdanenim, urokmi, amortizaciou a odpismi upraveny o ostatné vynosy a ndklady, ktoré su

uvedené pod EBITDA

Prehlad vysledku hospodarenia podl'a jednotlivych segmentov je uvedeny v bode 4. Informacie o segmentoch.
Poznamky uvedené na stranach 9 az 69 tvoria neoddelite'nu sucast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII
k 31. decembru 2019
v tis. EUR

MAJETOK

Budovy, pozemky a zariadenie *

Goodwill a nehmotny majetok

Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti
Poskytnuté pozicky

OdloZena datiova pohl'adavka

Dlhodoby majetok celkom

Zasoby

Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky
Terminované vklady v bankach

Poskytnuté pozicky

Ostatny majetok

Pohl'adavky zo splatnej dane

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty

Skupina majetku drzana za ucelom predaja
Kratkodoby majetok celkom

Majetok celkom

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Nerozdeleny zisk/(strata) a rezervny fond

Fond z precenenia

Fond z prepoctu cudzich mien

Vlastné imanie pripadajice osobam s podielom na vlastnom imani
materskej spolo¢nosti

Nekontrolujuce podiely

Vlastné imanie celkom

ZAVAZKY

Prijaté uvery a pozicky *
Ostatné zavazky
OdloZeny danovy zavizok

Dlhodobé zavizky celkom

Zaviazky z obchodného styku a ostatné finan¢né zavazky

Prijaté Givery a pozicky *

Zaviazky zo splatnej dane z prijmu

Ostatné zavizky

Zaviazky suvisiace so skupinou majetku drzanou za uc¢elom predaja
Kratkodobé zavizky celkom

ZavizKky celkom

Vlastné imanie a zavizky celkom

Bod 31.decembra 2019 31.decembra 2018
15 134 431 124 766
16 34 57
17 20 687 20816
21 31 866 30309
27 764 906

187 782 176 854
18 703 633
19 2104 1751
20 - -
21 2588 22 929
22 732 644
14 87
23 27715 33176
26 - 260 909
33 856 320129
221638 496 983

24
35025 35025
51174 -37573
63 876 147 462
-55 710 -49 965
94 365 94 949
24 -16 154 22 948
78 211 117 897
29 119 927 225 360
30 234 -
27 17 517 15 863
137 678 241 223
28 2777 2 306
29 323 4 346
201 229
30 2448 2 295
26 - 128 687
5749 137 863
143 427 379 086
221638 496 983

* Skupina prvotne aplikovala standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho pristupu.

V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

Poznamky uvedené na stranach 9 az 69 tvoria neoddelitel'nu sucast’ konsolidovanej uctovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI

za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2019

v tis. EUR

Zostatok k 1. januaru 2018
Zisk/(strata) bezného uctovného obdobia
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Precenenie dlhodobého majetku na realnu hodnotu a
transfer kumulovaného zisku z precenenia
z toho pripadajice na spolocne ovladané spolocnosti
- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Fond z prepoctu cudzich mien
z toho pripadajiice na spolocne ovladané spolocnosti
Celkovy sihrnny vysledok hospodarenia
Dividendy
Zmena vlastnickeho podielu bez zmeny kontroly
Zostatok k 31. decembru 2018

Vlastné imanie pripadajiice osobam
s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti

Zakonny Fond Vlastné

Zakladné rezervny Nerozdeleny z prepoétu Fond z Nekontrolujuce imanie
imanie fond  zisk/(strata) cudzich mien precenenia Celkom podiely celkom
35025 7005 -45 574 -44 484 83097 35 069 32932 68 001
- - -14 233 - - -14 233 1996 -12 237

- - 1450 6 466 64 365 72281 2602 74 883

- - 1450 - 64 365 65 815 5 888 71703

- - - - 12 820 12 820 - 12 820

- - - 6 466 - 6 466 -3286 3180

- - - -208 - -208 - -208

- - -12 783 6 466 64 365 58 048 4 598 62 646

- - - - - - -750 -750

- - 13779 -11 947 - 1832 -13 832 -12 000
35025 7005 -44 578 -49 965 147 462 94 949 22 948 117 897




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI

za rok kondiaci sa 31. decembra 2019 (pokracovanie)

v tis. EUR

Zostatok k 1. januaru 2019
Zisk/(strata) bezného uctovného obdobia
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Precenenie dlhodobého majetku na realnu hodnotu a
transfer kumulovaného zisku z precenenia
z toho pripadajice na spolocne ovladané spolocnosti
- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Fond z prepoctu cudzich mien
z toho pripadajiice na spolocne ovladané spolocnosti
Celkovy stihrnny vysledok hospodarenia
Dividendy
Vplyv predaja dcérskych spolo¢nosti
Zostatok k 31. decembru 2019

Vlastné imanie pripadajiice osobam
s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti

Zakonny Fond Vlastné

Zakladné rezervny Nerozdeleny z prepoétu Fond z Nekontrolujuce imanie
imanie fond  zisk/(strata) cudzich mien precenenia Celkom podiely celkom
35025 7005 -44 578 -49 965 147 462 94 949 22948 117 897
- - 6220 - - 6220 662 6 882

- - -7 928 -3875 6 885 -4 918 1160 -3 758

- - -7 928 - 6 885 -1043 - -1043

- - 359 - -1 402 -1043 - -1043

- - - -3875 - -3875 1160 -2715

- - - 1033 - 1033 - 1033

- - -1 708 -3875 6 885 1302 1822 3124

- - - - - - -40 714 -40 714

- - 90 455 -1 870 -90 471 -1 886 -210 -2 096
35025 7005 44 169 -55710 63 876 94 365 -16 154 78 211

Poznédmky uvedené na stranach 9 az 69 tvoria neoddelitel'nu sucast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kondiaci sa 31. decembra 2019

v tis. EUR
Bod

Rok konéiaci sa
31. decembra 2019

Rok kon¢diaci sa
31. decembra 2018

PREVADZKOVA CINNOST

Zisk/(strata)

Upravy tykajiice sa:
Daii z prijmov 14
Odpisy a amortizacia * 15,16
Zisk z predaja dlhodobého majetku
Ostatné nepeiiazné naklady - skody a manka
(Rozpustenie)/tvorba opravnych poloziek
Strata/(zisk) zo spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti 17
Zisk z predaja dcérskej spolocnosti
Urokové néklady, netto * 13
Nerealizované kurzové (zisky)/straty, netto
Zmena v pohl'adavkach z obchodného styku, ostatnych
pohladavkach a ostatnom majetku
Zmena Vv zasobach
Zmena v zavizkoch z obchodného styku, ostatnych finanénych
zaviazkoch a ostatnych zaviazkoch

Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti pred zaplatenou

daiiou z prijmu

Zaplatena dan z prijmov

Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti

INVESTICNA CINNOST

Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku

Cisty pefiazny vydaj z obstarania dcérskych spolo&nosti

Cisty pefiazny vydaj z navy$enia Giasti bez zmeny kontroly 1
Cisty pefiazny prijem z predaja dcérskych spoloénosti

Prijmy z predaja dlhodobého majetku

Prijaté troky

Penazné toky ziskané z investi¢nej ¢innosti

FINANCNA CINNOST
Prijmy z Gverovych zdrojov 29
Splatky averovych zdrojov 29

Zaplatené uroky
Splatky zaviazkov z najmov * (2018: Splatky finan¢nych leasingov) 29
Vyplatené dividendy

Penazné toky ziskané z/(pouZité vo) financnej ¢innosti

Cisty (ibytok)/ prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

PenazZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zac¢iatku obdobia
Vplyv kurzovych zmien na drzané penazné prostriedky

a ekvivalenty

Peniazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci obdobia

6 882 -12 237
1050 3892
4588 8 136

- -40

7 61

-3 3

119 -21

-5 446 -
7539 14 202
-9621 8 651
222 -1007

-18 -163

800 -802
6119 20 675
-1 464 -5 281
4 655 15 394
-430 -1062

- -1

- -12 000

127 940 -
1 280

16 661 13741
6 595 1634
150 767 2592
72 126 902

-114 662 -116 535
-14177 -5 569
-303 -8
-40 555 -750
-169 625 4040
-14 203 22 026
39775 19 854
2143 -2105
27715 39775




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kondiaci sa 31. decembra 2019 (pokracovanie)

v tis. EUR Bod 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty 23 27 715 33176
Penazné prostriedky a pehiazné ekvivalenty zahrnuté v skupine

majetku drzanej za ucelom predaja 26 - 6 599
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci obdobia 27 715 39775

* Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 Leasingy k 1. januaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho pristupu.
V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

Poznamky uvedené na stranach 9 az 69 tvoria neoddelitel'nu stucast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky
za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2019

Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke
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Vseobecné informdcie

Vyznamné uctovné zésady

Zasadné uétovné odhady a predpoklady

Informacie o segmentoch

Efekt prirastkov a ubytkov v dosledku zmien Struktiry Skupiny
Ukoncené ¢innosti

Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb a ostatné prevadzkové vynosy
Spotreba materialu a tovarov

Nakupované sluzby

Osobné naklady

Ostatné prevadzkové naklady

Kurzové zisky/(straty), netto

Urokové vynosy a naklady

Dan z prijmov

Budovy, pozemky a zariadenie

Goodwill a nehmotny majetok

Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti

Zasoby

Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky
Terminované vklady v bankach

Poskytnuté pozicky

Ostatny majetok

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Vlastné imanie

Zisk/(strata) na akciu

Skupina majetku a zaviazkov drzana za uc¢elom predaja
OdloZeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka
Zaviazky z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky
Prijaté tivery a pozicky

Ostatné zavizky

Leasingy

Udaje o realnej hodnote

Informacie o riadeni rizika

Kapitalové zavézky a riadenie kapitalu

Spriaznené osoby

Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka

Schvélenie konsolidovanej Gctovnej zavierky




Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

1. VSeobecné informacie

Best Hotel Properties a.s. (dalej “materskd spoloénost™ alebo “Spolo¢nost™) je akciova spolo¢nost s registrovanym
sidlom a miestom podnikania na HodZovom néamesti 2, Bratislava 811 06. Spolo¢nost’ bola zaloZend dna
10. decembra 1997 a do obchodného registra bola zapisana dna 5. februara 1998. Identifika¢né ¢islo Spolo¢nosti je
35 740 701 a danové identifikacné ¢islo spolo¢nosti je 202 137 1957. Spolo¢nost’ bola zalozena ako SPIRA, a.s., diia
11. jina 2009 bola premenovana na BHP, a.s. a dita 27. oktobra 2009 na Best Hotel Properties a.s.

Akcie Spolo¢nosti st 0do dita 29. septembra 2009 obchodované na kotovanom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.

Materska spolo¢nost’ ani jej dcérske spoloénosti nie st neobmedzene ruéiacimi spoloénikmi v inych wétovnych
jednotkach.

Organy spolo¢nosti:

Predstavenstvo: Dozorné rada:

Ing. Branislav Babik, predseda (od 11. juna 2009) JUDr. Jarmila Janosova (od 17. decembra 2010)
Ing. Rudolf Krizan, ¢len (od 11. jina 2009) Eva Clarkson (od 13. oktobra 2016)

Michal Zuber, MBA, ¢len (od 28. jina 2013 do JUDr. Ing. Beata Oleksakova (od 6. augusta 2016)

28. jtina 2018 a od 21. jina 2019), nahradny ¢len (od
29. juna 2018 do 21. juna 2019)

1.1. Akcionari materskej spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2019 a 31. decembru 2018 bola nasledovna:

31. decembra 2019 Podiel na zdkladnom imani  Hlasovacie prava

v tis. EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 8479 24,21 24,21
Stomarli Holdings Limited 8 265 23,60 23,60
LEVOS LIMITED 5506 15,72 15,72
Entris 3588 10,24 10,24
EGNARO 3441 9,82 9,82
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
CLEARSTREAM BANKING S.A. 2000 5,71 5,71
Akciondri s menej ako 5% hlasovacich prav 1022 2,92 2,92
Celkom 35025 100,00 100,00
31. decembra 2018 Podiel na zakladnom imani  Hlasovacie prava

v tis. EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2 300 6,57 6,57
Clearstream Banking 2 000 571 571
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 2 766 7,89 7,89
Celkom 35025 100,00 100,00

1. VSeobecné informacie 10



Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

1.  VSeobecné informacie (pokracovanie)

1.2. Definicia konsolidovanej Skupiny

Konsolidovana u¢tovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za rok konéiaci sa 31. decembra 2019 obsahuje uétovnu zavierku
materskej spolo¢nosti a jej dcérskych spoloénosti (suhrnne nazyvané “Skupina’) a podiel Skupiny v spolo¢ne ovladanych
spolo¢nostiach.

Hlavnymi aktivitami Skupiny st hotelierstvo, restaurac¢né sluzby a pohostinska ¢innost’.

1.3. Spoloc¢nosti Skupiny zahrnuté do konsolidacie

31. decembra 2019
Efektivny

Sidlo podiel v Forma Metéda
% kontroly  konsolidacie
Best Hotel Properties a.s. HodZovo nam. 2 materska spolo¢nost’
811 06 Bratislava, Slovensko
WITTILY INVESTMENT 41 Themistokli Dervi, HAWAII 100 priama uplna
LIMITED NICOSIA TOWER, 2nd floor,

Flat/Office 202,
Nicosia, P.C. 1066, Cyprus
INTER BALTSCHUG LLC Kadashevskaya naberezhnaya 26, 100  nepriama uplna
Moskva, 115035
Ruska federacia

Baltschug, LLC Ul. Baltchug 1, Moskva, 115035 75  nepriama uplna
Ruska federacia
Inter Prague S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90  nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
Westbury Investments S. ar.l.  46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
Goldfield S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
ZION SPA, s.r.0. Dvotakovo nabreZie 6 100 priama Uplna
811 02 Bratislava, Slovensko
CHERRES a.s. Jakubska 649/8, 110 00 Praha 1 50 - vlastného
Ceska republika imania
BHP Barcelona, s.r.o. HodZovo nam. 2 100 priama Uplna
811 06 Bratislava, Slovensko
Best Hotel Properties Londyn a.s.  Pobtezni 297/14, Karlin, Praha 8, 100 priama uplna
186 00
Ceska republika
Westminster JV a.s. Pobiezni 297/14, Karlin, Praha 8, 50 - vlastného
186 00 imania
Ceska republika
CW Investor S.ar.l. 49, boulevard du Prince Henri, 45 - vlastného
L-1724 Luxembourg imania
Carolia Westminster Hotel ~ Asticus Building, 21 Palmer Street, 45 - vlastného
Limited London, SW1H 0AD imania
Vel’ka Britania
RETNER LIMITED Klimentos, 41-43 KLIMENTOS 100 priama uplna

TOWER, 2nd floor, Flat/Office 22,

1061, Nicosia, Cyprus

Baltschug, LLC UL. Baltchug 1, Moskva, 115035 15,5 nepriama uplna
Ruska federacia

V priebehu roka konéiaceho sa 31. decembra 2019 vstupili do likvidacie tieto spolo¢nosti Skupiny: Inter Prague S. ar.l.,
Westbury Investments S. a r.l. a Goldfield S. ar.l.

1. VSeobecné informacie 11
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Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

1.  VSeobecné informacie (pokracovanie)

Dna 31. januara 2019 bol predany 100%-ny podiel v spolo¢nosti WIC Prague s.r.o. (pozri bod 5. Efekt prirastkov
a ubytkov v dosledku zmien Struktiry Skupiny).

Z dévodu predaja podielu v spolo¢nosti WIC Prague s.r.o. je tato spolo¢nost’ k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2019
vykazana v ramci ukonéenych ¢innosti (pozri bod 6. Ukonéené ¢innosti) a ako skupina majetku a zavézkov drzana za
ucelom predaja k 31. decembru 2018 (pozri bod 26. Skupina majetku a zavézkov drzana za uéelom predaja).

31. decembra 2018 Efektivny
podiel v Forma

% kontroly Metoda konsolidacie
Best Hotel Properties a.s. materska spolo¢nost’
WITTILY INVESTMENT LIMITED 100 priama uplna
INTER BALTSCHUG LLC 100 nepriama uplna
Baltschug, LLC 90,5 nepriama uplna
Inter Prague S. ar.l. 90 nepriama uplna
Westbury Investments S. ar.l. 90 nepriama uplna
Goldfield S. ar.l. 90 nepriama uplna
WIC Prague s.r.o. 90 nepriama uplna
ZION SPA, s.r.o. 100 priama uplna
CHERRES ass. 50 - vlastného imania
BHP Barcelona, s.r.o. 100 priama uplna
Best Hotel Properties Londyn a.s. 100 priama uplna
Westminster JV a.s. 50 - vlastného imania
CW Investor S.ar.l. 45 - vlastného imania
Carolia Westminster Hotel Limited 45 - vlastného imania
RETNER LIMITED 100 priama uplna

Detailna hierarchia spolo¢nosti v Skupine je uvedena v tabul’ke za rok 2019.

Diia 14. februara 2018 Spolo¢nost’ obstarala 100%-ny podiel v spolo¢nosti RETNER LIMITED (pozri bod 5. Efekt
prirastkov v dosledku podnikovych kombinacii).

Nasledne dna 6. decembra 2018 spolo¢nost RETNER LIMITED obstarala 15,5%-ny podiel na spolo¢nosti Baltschug,
LLC. Tym sa Skupina stala 90,5%-nym vlastnikom spolo¢nosti Baltschug, LLC. Obstaravacia cena podielu bola
12 000 tis. EUR.
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Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

2.

2.1.

2.2.

2.3.

(i)

Vyznamné uctovné zasady

Vyhlasenie o sulade

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavend podl'a Medzinidrodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni
prijatom EU (,,IFRS®) a v stllade s § 22 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Giétovnictve.

Vychodiska pre zostavenie

Konsolidovana u¢tovna zavierka bola zostavena na principe obstaravacich cien, okrem budov, pozemkov a zariadenia,
ktoré boli ocenené realnou hodnotou.

V konsolidovanom vykaze o sthrnnom vysledku bola pouzitd Struktira vykazu s ukazovatelom EBITDA, ktory je
manazmentom Skupiny definovany ako zisk pred zdanenim, urokmi, amortizaciou a odpismi upraveny o ostatné vynosy
a naklady, ktoré su uvedené pod EBITDA. Definicia inych uctovnych jednotiek pre tento ukazovatel’ moze byt odlisna.

Konsolidovana uctovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti. Pre analyzu
vplyvu COVID19 pozri Cast’ 37.

Uttovné zasady aplikované Skupinou v tejto uétovej zavierke boli konzistentné s iétovnymi zasadami v uétovnej
zavierke k 31. decembru 2018 s vynimkou prvotnej aplikacie novoprijatého Medzinarodného $tandardu finanéného
vykaznictva IFRS 16 Leases (Leasingy) v tejto uctovnej zavierke (pozri bod 2.3). Vzhl'adom na metddu prechodu, ktora
si Skupina zvolila pri prvotnej aplikacii tohto Standardu, daje za porovnatel'né obdobie neboli prepracované v suvislosti
S prvotnou aplikaciou Standardu IFRS 16.

Zostavenie uétovnej zavierky podla Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyzaduje
pouzitie ré6znych usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maji vplyv na sumy vykazované¢ho majetku, zaviazkov,
vynosov a nakladov. Skuto¢né vysledky sa vSak pravdepodobne budu odliSovat’ od tychto odhadov. Zasadné uctovné
odhady ausudky uskutoénené manazmentom, ktoré nesii zna¢né riziko spdsobenia vyznamnej Upravy V budicom
uctovnom obdobi, st opisané v bode 3.

Prijatie novych a revidovanych Medzinarodnych uétovnych Standardov a interpretacii a s nimi suvisiaca zmena
uctovnych zasad

Pocas roka konciaceho sa 31. decembra 2019 nadobudli uiéinnost’ nasledovné Medzindrodné Standardy finanéného
vkaznictva, dodatky a interpreticie k §tandardom prijaté EU, ktoré boli Skupinou pri zostavovani tejto titovnej
zavierky aplikované:

Standard IFRS 16 Leasingy bol vydany v januari 2016 a je u&inny pre G¢tovné obdobia, ktoré zaginaju 1. janudra 2019
alebo neskor. Najomca musi aplikovat’ IFRS 16 pouzitim bud’ plného retrospektivneho pristupu alebo modifikovaného
retrospektivneho pristupu. IFRS 16 nahradza IAS 17 Lease (Leasing), IFRIC 4 Determining whether an Arrangement
contains a Lease (UrCovanie, ¢i je sucastou zmluvy aj leasing), SIC-15 Operating Leases — Incentives (Operativny leasing
—stimuly) a SIC-27 Evaluating the Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease (Posudzovanie podstaty
transakcii zahffiajucich pravnu formu leasingu). Standard odstrafiuje su¢asny dualny model uétovania u najomcu.
Namiesto toho vyzaduje, aby najomca vykdzal vicsinu ndjmov v stvahe podla jednotného modelu, eliminujuc
rozliSovanie medzi operativnym a finanénym leasingom. Podl'a IFRS 16 zmluva je ndjom, alebo obsahuje najom, ak
prenasa pravo kontrolovat’ pouzivanie identifikovaného majetku pocas ur¢itého obdobia za protihodnotu. Prenajimatel’
nad’alej rozliSuje medzi finanénym a operativnym leasingom.

Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 k 1. januaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho pristupu.
Vzhl'adom na metodu prechodu, ktort si Skupina zvolila pri prvotnej aplikacii Standardu, Gidaje za porovnatel'né obdobie
2018 neboli prepracované a su vykazané v stilade s IAS 17 a stvisiacimi interpretaciami. Aplikacia Standardu mala vplyv
na Gétovné zasady Skupiny (pozri bod 2.17) a aj na uctovnt zavierku Skupiny. Zmeny st popisané nizsie.

Ku diu prvotnej aplikacie Skupina vyuzila prakticki pomdcku, ktord nevyzaduje, aby znovu posidila, ¢i je zmluva
k datumu prvotného uplatnenia leasingom alebo ¢&i obsahuje leasing. Skupina uplatnila $tandard IFRS 16 na zmluvy, ktoré
boli predtym klasifikovane ako leasingy na zaklade Standardu IAS 17 a suvisiacich interpretécii.
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2. Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Ku dnu prvotnej aplikacie Skupina ocenila, pre leasingy predtym vykazované podl'a IAS 17:

- zavidzky z najmov vo vySke sicasnej hodnoty leasingovych splatok, ktoré neboli k 1. januaru 2019 uhradené;
leasingové splatky boli diskontované prirastkovou trokovou sadzbou pre pozi¢ky Skupiny,

- majetok s pravom na uzivanie ocenila hodnotou rovnajlicou sa zavézku z najmov upravenym o hodnotu vsetkych
zalohovych alebo ¢asovo rozlisenych leasingovych splatok vykazanych vo vykaze o financnej situacii bezprostredne pred

datumom prvotného uplatnenia.

Skupina ku ditu prvotnej aplikacie vyuzila praktické pomdcky na leasingy, ktoré boli predtym klasifikované ako operativne
leasingy uplatnenim $tandardu IAS 17 a do hodnoty majetku s prdvom na uZivanie a do hodnoty zavézku z ndjmov
nezahrnula leasingy, pri ktorych ma predmet najmu nizku hodnotu a leasingy s dobou ndjmu 12 mesiacov a menej.

Pre leasing, ktory bol predtym klasifikovany ako finan¢ny leasing podl'a Standardu IAS 17, bola hodnota majetku s pravom
na uzivanie a hodnota zaviazku z najmu stanovena vo vyske uctovnej hodnoty majetku obstaraného na finanény leasing
a hodnoty zavizku z finan¢ného leasingu ocenenym uplatnenim Standardu IAS 17, bezprostredne pred datum prvotnej
aplikacie Standardu IFRS 16.

Aplikacia Standardu IFRS 16 k 1. januaru 2019 mala nasledovny dopad na G¢tovna zavierku Skupiny:

1. januara 2019 bez Aplikacia 1. januara 2019
v tis. EUR Bod aplikacie IFRS 16 IFRS 16 s aplikidciou IFRS 16
Budovy, pozemky a zariadenie 15,31 124 766 1703 126 469
Prijaté uvery a pozicky 29 229 706 1703 231409

Véazena prirastkova Grokova sadzba Skupiny k 1. januaru 2019 bola vo vyske 6%.

Prijatie niz8ie uvedenych doplneni a interpretacii nemalo vyznamny vplyv na Giétovné zasady a i¢tovnu zavierku Skupiny.

Doplnenie IFRS 9 Financné nastroje: PredCasné splatenie s negativnou kompenzaciou a modifikacia finanénych
zavizkov, u¢inné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajice sa 1. januara 2019 alebo neskor, s moznost'ou skorsej aplikacie.
Doplnenie riesi klasifikaciu finanéného majetku s predCasnym splatenim a vyjasiiuje uctovanie finanénych zaviazkov po
modifikacii.

CyKlus ro¢nych vylepSeni IFRS 2015 — 2017, ucinné pre uc¢tovné obdobia, ktoré zacinaju 1. janudra 2019 alebo neskor.

Doplnenie IAS 19, objastiuje vykazovanie v pripade, ak déjde k zmene, krateniu alebo vyrovnaniu programu SO
stanovenymi pozitkami pocas bezného obdobia. Doplnenie je i¢inné pre rocné Gctovné obdobia zacinajice sa 1. januara
2019 alebo neskor, s moznostou skorsej aplikacie. Doplnenie sa ma aplikovat’ prospektivne.

Interpretacia IFRIC 23 Neistota v oblasti spracovania dani z prijmov objasiiuje situdciu pri iétovani dani z prijmov, ked’
dané uctovanie zahfia neistotu, ktora ovplyviiuje uplatiovanie IAS 12 a neuplatiiuje sa na dane alebo odvody mimo
rozsahu posobnosti IAS 12, ani neupravuje poziadavky tykajice sa tGrokov a sankcii spojenych s neistotou pri ich
posudzovani. Interpretacia sa konkrétne zaobera tymito otazkami:

- &i spolo¢nost’ individualne posudzuje neistotu v oblasti t¢tovania dani;

- predpoklady, ktoré uctovna jednotka robi pri posudzovani daniovych postupov zo strany danovych organov;

- ako uctovna jednotka urcuje zdanitelny zisk (danovu stratu), danové zaklady, nevyuzité danové straty, nevyuzité
danové tlavy a danové sadzby;

- ako jednotka posudzuje zmeny v skutoc¢nostiach a okolnostiach.

Uttovna jednotka musi urdit, &i sa ma vziat' do uvahy kazdé neisté daiiové postidenie oddelene alebo spolu s jednou alebo
viacerymi inymi neistymi predpokladmi. Aplikovany by mal byt taky postup, ktory lepsie predpoveda vyrieSenie neistoty.
Interpretacia je G¢inna pre i€tovné obdobia zadinajiice sa 1. janudra 2019 alebo neskor, pricom su mozné urcité prechodné
ulavy. Spolo¢nost’ bude uplatiiovat’ interpretaciu odo dna jej ucinnosti.
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(i)

2. Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Doplnenie 1AS 28 Investicie do pridruzenych a spoloénych podnikov: Dlhodoba uéast’ v pridruzenych a spolo¢nych
podnikoch, G€¢inné pre rocné tictovné obdobia zacinajice sa 1. januara 2019 alebo neskor. Doplnenie vyjasiuje pouzitie
IFRS 9 na dlhodobu ucast’ v pridruzenom a spoloénom podniku, na ktort sa neaplikuje ekvivalenéna metoda.

K 31. decembru 2019 boli vydané a ndsledne prijaté EU nasledovné Medzindrodné Standardy finanéného vykaznictva,
doplnenia a interpretdcie k Standardom, ktoré este nenadobudli uiCinnost’ a teda neboli Skupinou pri zostavovani tejto
uctovnej zavierky aplikované:

Skupina neo¢akava, Ze doplnenia budli mat’ vyznamny vplyv na uctovnu zavierku Skupiny pri ich prvotnej aplikécii.

Doplneniak IAS 1 Prezentacia uétovnej zavierky a IAS 8 Uétovné politiky, zmeny v Giétovnych odhadoch a chyby, uéinné
pre uctovné obdobia, ktoré¢ zacinajii 1. januara 2020 alebo neskor. Doplnenia vysvetluju a zjednocuju definiciu
vyznamnosti s cielom zlepsit’ konzistentnost’ pri pouziti tohto principu v jednotlivych IFRS standardoch.

Doplnenia k IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma refere¢nej urokovej sadzby uéinné od 1. januara 2020. Skorsia aplikacia
je povolend. Doplnenia sa zaoberajli otdzkami ovplyviiujiicimi finanéné vykazovanie v obdobi pred reformou IBOR, st
povinné a vzt'ahuju sa na vSetky zabezpeCovacie vztahy (hedging), ktoré st priamo ovplyvnené neistotami sivisiacimi s
reformou IBOR.

Vsetky spolo¢nosti, koré maji hedgingy,na ktoré ma reforma IBOR vplyv, musia:

» posudit, ¢i sa referenéna urokova sadzba, na ktorej je zalozené zabezpecenie (hedging) penaznych tokov, nezmeni v
dosledku reformy IBOR, pri posudzovani, ¢i buduce peniazné toky st vysoko pravedepodobné. V pripade ukoncenych
zabezpeceni sa uplatni ten isty predpoklad aj na urcenie toho, ¢i sa ocakava, ze ddjde k zabezpeCovanym buducim
peftaznym tokom.

» posudit, ¢i ekonomicky vztah medzi zabezpeCenou polozkou a zabezpeCovacim nastrojom existuje na zaklade
predpokladov, ze referencna hodnota urokovej sadzby, na ktorej je zaistena polozka a zabezpecovaci nastroj zalozeny, sa
nezmeni v dosledku reformy IBOR.

» neukoncit zabezpeCovaci vztah pocas obdobia neistoty vyplyvajucej z reformy IBOR iba preto, Ze skuto¢né vysledky
zabezpecenia si mimo rozsahu 80 - 125%.

» uplatiovat’ poziadavku na separatnu identifikovatel'nost’ iba na zaciatku zabezpecovacieho vzt'ahu. Podobna vynimka
sa poskytuje aj na nové urCenie zabezpeCovanych poloziek v zabezpeceniach, kde su Casto zabezpeCované polozky
ukoncené ako urcené na zabezpecCenie a s znova uréené ako zabezpecované - napr. makro zabezpecenie.

Doplnenia k IFRS 10 a IAS 28: Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom alebo
spolo¢nym podnikom. Doplnenia objasnuj, Ze v transakciach s pridruzenym podnikom alebo spolo¢nym podnikom, zisk
alebo strata sa vykazu v takom rozsahu a podl'a od toho, ¢i predany alebo vkladany majetok tvori podnik.

Doplnenia k IFRS 3 Podnikové kombinacie u¢inné pre tiétovné obdobia, ktoré zadinajli 1. januara 2020 alebo neskor.
Doplnenia zuzuju a objasiuju definiciu podniku. Takisto umoziuju pouzit’ zjednodusené zhodnotenie, ¢i nadobudnuty
subor ¢innosti a majetkov predstavuje stibor majetkov alebo podnik.

Doplnenia k IFRS 17 Poistné zmluvy, $tandard acinny pre Gétovné obdobia, ktoré zaCinaju 1. januara 2021 alebo neskoér,
ma sa aplikovat’ prospektivne. Skorsia aplikacia je povolend. IFRS 17 nahradza Standard IFRS 4, ktory bol v roku 2004
prijaty ako docasny Standard. IFRS 4 udelil spolo¢nostiam vynimku, aby u¢tovali o poistnych zmluvach podl'a narodnych
uctovnych Standardov, o malo za nasledok velké mmozstvo rozli€nych pristupov. IFRS 17 riesi problémy s
porovnatel'nostou, ktoré sposobil IFRS 4 a vyZaduje, aby vsetky poistné zmluvy boli Gétované konzistentne, ¢o je v
prospech investorov aj poistovacich spolo¢nosti. Zavizky z poistenia sa budil uctovat’ v ich suc¢asnej hodnote, namiesto
uctovanie v ich historickej hodnote.

Ostatné Medzinarodné Standardy finanéného vykaznictva

Skupina nepouzila v predstihu Ziadne iné Medzinarodné $tandardy finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, pri
ktorych ich aplikacia ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, nebola povinna. V pripade, Ze prechodné
ustanovenia davaju spolo¢nostiam moznost’ vybrat’ si, ¢i chet aplikovat nové Standardy prospektivne alebo retrospektivne,
Skupina sa rozhodla aplikovat’ tieto Standardy prospektivne.
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2.

2.4.

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Vychodiska pre konsolidaciu

Dcérske spolocnosti

Dcérske spolocnosti su tie spolocnosti, ktoré su kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina pravomoc
nad investiciou a zaroven je Skupina angazovana na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii, alebo ma na
tieto vynosy pravo a je schopna ovplyvnit’ vysku tychto vynosov z investicie vyuzitim svojich pravomoci nad investiciou.
Uttovné zavierky dcérskych spolognosti s zahrnuté do konsolidovanej uétovnej zavierky odo dita vzniku kontroly do
dna, ked’ doslo k zaniku kontroly.

Spolocne ovladané spolocnosti (joint ventures)

Spolo¢ne ovladané spolocnosti su také, nad aktivitami ktorych ma Skupina spolo¢nt kontrolu, zaloZzeni na zmluvnej
dohode. Konsolidovana uctovna zavierka zahimna podiel Skupiny na vykazanych ziskoch a stratach spolo¢ne ovladanych
spolo¢nosti podl'a metddy vlastného imania odo dia vzniku spoloénej kontroly do dia, ked” doslo k zaniku spoloéného
ovladania spolo¢nosti. V pripade, Ze podiel Skupiny na stratich spolocne ovladanej spolocnosti prekro¢i hodnotu
investicie v spolocne ovladanej spolo¢nosti, vykaze sa nulova hodnota investicie a Skupina nepokracuje vo vykazovani
podielu na stratach v spolo¢ne ovladanej spolo¢nosti.

Nekontrolujice podiely

Nekontrolujice podiely sa ocenuji vo vyske proporcionalneho podielu na identifikovatelnom c¢istom majetku
obstaravaného subjektu ku ditu obstarania. Zmeny v podieloch Skupiny v dcérskej spolocnosti, ktoré nemaji za nasledok
stratu kontroly, sa uctuji do vlastného imania.

Strata kontroly
Ak Skupina strati kontrolu, oductuje majetok a zavizky dcérskej spolocnosti, suvisiace nekontrolujiice podiely a ostatné
zlozky vlastného imania. Zisk alebo strata, ktora vznikne v dosledku straty kontroly, sa vykaze vo vysledku hospodarenia.
Ak si Skupina ponecha podiel v byvalej dcérskej spolocnosti, tento sa oceni realnou hodnotou k datumu, kedy k strate
kontroly doslo.

Transakcie eliminované pri konsoliddcii

Vzajomné zostatky uctov a transakcie v ramci Skupiny, ako aj vSetky nerealizované zisky vyplyvajuce z transakcii
v ramci Skupiny, su pri zostavovani konsolidovanej uctovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky vyplyvajuce
z transakcii so spolo¢ne ovladanymi spolo¢nostami st eliminované do vysky podielu Skupiny v tychto spolo¢nostiach.
Nerealizované straty st eliminované tym istym spdsobom ako nerealizované zisky, ale iba v pripade, ked’ nejde o znizenie

hodnoty.

Metoda akvizicie

Pri uctovani o nakupe dcérskych spoloCnosti je pouzitd metdoda akvizicie. Plnenie prevedené v ramci podnikovej
kombinacie sa ocenuje realnou hodnotou, ktord sa vypocita ako sucet realnych hodnot, ktoré ma k datumu obstarania
majetok prevedeny nadobudatelom, zavizky, ktoré vznikli nadobtidatel'ovi voéi byvalym vlastnikom obstaravaného
subjektu, a podiely na vlastnom imani emitované nadobtdatel'om. Naklady suvisiace s akviziciou st zatétované priamo
do vysledku hospodarenia.

Identifikovany obstarany majetok a prevzaté zavizky obstaravaného subjektu, ktoré spifiaji podmienky vykéazania podla
IFRS 3, st vykézané v ich realnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vySke prebytku suhrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujuceho podielu
obstaravaného subjektu a redlnej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatel’a
na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k datumu akvizicie. V opacnom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostavajiica ¢ast’ po
prehodnoteni (zaporny goodwill) je vykazana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Nekontrolujuci podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom ¢istom majetku obstaravaného subjektu.
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(i)

(viii)

(ix)

2.5.

(i)

2.6.

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Dariovy efekt zahrnutia kapitilovych fondov konsolidovanych dcérskych spolocnosti

Konsolidovana uctovna zavierka nezahinia danové efekty, ktoré by mohli vzniknut' z prevodu kapitalovych fondov
konsolidovanych dcérskych spolo¢nosti do u¢tovnictva materskej spoloc¢nosti, ked’Zze v najblizSej buducnosti sa
neocakava ziadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpoklada, Ze tieto fondy buda pouzité ako zdroj
samofinancovania kazdej konsolidovanej dcérskej spolo¢nosti.

Zjednotenie uctovnych metod
Uttovné metédy a postupy aplikované konsolidovanymi spoloénostami v ich uétovnych zavierkach boli podas
konsolidacie zjednotené a zhodujt sa s principmi aplikovanymi materskou spolo¢nostou.

Rozsah konsolidacie

Do konsolidacie k 31. decembru 2019 bolo zahrnutych 15 spolo¢nosti (2018: 16 spolo¢nosti). Vetky konsolidované
spolo¢nosti zostavili svoju uctovna zavierku k 31. decembru 2019. Tieto spolo¢nosti si uvedené v bode 1.3 podla
vlastnickej hierarchie. Vedenie Skupiny, v stlade so Standardom IFRS 12, uskuto¢nilo analyzu zamerani na
identifikovanie pripadnych nekonsolidovanych Strukturovanych subjektov. Na ziklade tejto analyzy neboli
identifikované ziadne takéto subjekty.

Cudzia mena

Transakcie v cudzej mene
Polozky vykazané v uctovnej zavierke kazdej spolo¢nosti v Skupine st vyjadrené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusna spolo¢nost’ pdsobi (funkéna mena).

Pri zostaveni individualnej Giétovnej zavierky konsolidovanych spolo¢nosti, su transakcie v inej neZz funkénej mene
individudlnej spolo¢nosti (cudzej mene) prepocitané vymennym kurzom platnym v den uskutocnenia danej transakcie.
Peniazny majetok a zavizky v cudzich menach st prepocitané ku diu, ku ktorému je i€tovna zavierka zostavena.

Kurzové rozdiely vyplyvajice z takychto prepoétov st vykazané vo vysledku hospodarenia. Nepenazny majetok
a zavizky v cudzich menach, ktoré su ocenené obstaravacou cenou, si prepocitané kurzom platnym v den uskuto¢nenia
transakcie. Nepenazny majetok a zaviazky v cudzich menach, ktoré sa ocenuju realnou hodnotou, st prepocitané kurzami
platnymi v diioch, ked’ boli urcené redlne hodnoty.

Uétovné zavierky zahraniénych podnikov
Konsolidovana Gctovna zavierka je prezentovana v tisicoch EUR, ktoré predstavujii menu vykazovania konsolidovanej
uctovnej zavierky.

Majetok a zavizky zahrani¢nych podnikov, vratane goodwillu a tiprav na redlnu hodnotu vyplyvajucich z konsolidacie,
su prepocitané na eura kurzom Eurdpskej Centralnej Banky platnym v den, ku ktorému je uctovna zavierka zostavena.
Vynosy a naklady zahrani¢nych podnikov st prepoc€itané na eura priemernym kurzom za obdobie, okrem pripadov, kedy
dochédza k vyznamnej fluktuacii vymenného kurzu, v takychto pripadoch je pouzity kurz z datumu uskutocnenia
transakcie. Kurzové rozdiely, ktoré vznikli pri prepocte, su vykdzané priamo vo vlastnom imani.

Financ¢né nastroje

Klasifikacia
Finan¢ny majetok

Skupina klasifikuje finanény majetok ako nasledne ocefiovany v amortizovanej hodnote, redlnou hodnotou cez ostatné
sucasti komplexného vysledku alebo realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia na zéklade oboch tychto aspektov:

*  obchodného modelu Skupiny na riadenie finanéného majetku a

»  zmluvnych charakteristik daného finanéného majetku v oblasti petiaznych tokov.

Financny majetok — Postidenie obchodného modelu
Skupina posudzuje ciele obchodného modelu, v ramci ktorého sa prislusny finanény majetok nachadza. Posudzované
informacie zahtiaju:
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a) stanovené postupy a ciele pre dany finanény majetok a realiziciu tychto postupov v praxi. Toto zahfia postdenie,
¢i stratégia manazmentu sa zameriava na dosahovanie zmluvnych urokovych vynosov, udrziavanie prislu§né¢ho
urokového profilu, zosuladenie duracie finanéného majetku s prislusSnymi zavéizkami alebo ocakavanymi
petlaznymi vydajmi alebo realizdciu pefiaznych tokov cez predaj prislusného finan¢ného majetku;

b) ako je vykonnost finanéného majetku posudzovana a reportovana manazmentu skupiny;

C) rizikd, ktoré ovplyviuju vykonnost' obchodného modelu (a finanéného majetku drzaného v ramci tohto
obchodného modelu);

d) ako st manazéri odmefiovani — napr. ¢i je odmefiovanie naviazané na realnu hodnotu spravovaného majetku alebo
splatenych zmluvnych penaznych tokov; a

e) frekvenciu, mnozstvo a ¢as predaja finanéného majetku v minulych obdobiach, dévody tychto predajov
a oc¢akévania o buducich predajnych aktivitach.

Financny majetok — Posudenie ¢i zmluvné pernazné toky predstavuju vyhradne platby istiny a urokov

Na uéely tohto posudenia, istina je zadefinovana ako realna hodnota finanéného majetku pri prvotnom vykazani. Urok je
zadefinovany ako protihodnota za ¢asovii hodnotu penazi a za uverové riziko spojené s nesplatenou hodnotou istiny pocas
prislusnej doby a za ostatné zakladné rizika a naklady spojené s vypozianim (napr. riziko likvidity a administrativne
naklady), rovnako ako aj ziskovu prirazku.

Pri posudzovani ¢i zmluvné penazné toky predstavuju vyhradne platby istiny a trokov, Skupina zvazuje zmluvné
podmienky finanéného majetku. Toto zahffia zvazenie, ¢i finanény majetok obsahujii zmluvni podmienku, ktora méze
zmenit' ¢as alebo hodnotu zmluvnych penaznych tokov, tak Zeby nebola tato podmienka splnena. Pri tomto posudzovani
Skupina zvaZuje nasledovné:

a) podmienené udalosti, ktoré by mali za nasledok zmenu hodnoty alebo ¢asu pefiaznych tokov;

b) podmienky, ktoré mdézu upravit' zmluvna tirokovi sadzu zahtfiajuc variabilné aspekty, ktoré ju ovplyviuju;

c) preddavky a podmienky prediZenia; a

d) podmienky, ktoré limituju prava Skupiny na petiazné toky z prislu§ného majetku (napr. bez moZnosti regresu).

Financny majetok v amortizovanej hodnote
Finan¢ny majetok sa oceni amortizovanou hodnotou, ak st splnené nasledovné dve podmienky:
a) finan¢ny majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého zamerom je drzat’ finanény majetok s ciel'om
inkasovat’ zmluvné penazné toky, a
b) zmluvné podmienky finanéného majetku vedi v stanovenych datumoch k pefiaznym tokom, ktoré predstavujii
vyhradne platby istiny a Grokov z nesplatenej sumy istiny.

Vo vykaze o finan¢nej situdcii Skupiny je tento majetok vykdzany ako pohladavky z obchodného styku a ostatné

AN

pohTladavky, poskytnuté p6zicky a penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty.

Financny majetok v redlnej hodnote cez ostatné casti suhrnného vysledku
Finan¢ny majetok sa ocenuje realnou hodnotou cez ostatné casti sthrnného vysledku, ak st splnené obe tieto podmienky:
a) finanény majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého zdmer sa dosiahne tak inkasom zmluvnych
peiiaznych tokov, ako aj predajom finanéného majetku, a
b) zmluvné podmienky finanéného majetku vedu v stanovenych datumoch k pefiaznym tokom, ktoré predstavuju
vyhradne platby istiny a trokov z nesplatenej sumy istiny.

Pre investicie do nastrojov vlastného imania (majetkové cenné papiere), ktoré nie su drzané za i¢elom obchodovania a
ktoré by sa inak ocefnovali redlnou hodnotou cez vysledok hospodérenia, Skupina vyuzila pri ich prvotnom vykazani
moznost’ neodvolatel'ne sa rozhodnut’, Ze nasledné zmeny realnej hodnoty (vratane kurzovych ziskov a strat) bude
prezentovat’ v ostatnych Castiach komplexného vysledku.

Vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny je tento majetok vykazany ako ostatny finanény majetok.
Finan¢né zavizky

Financné zdvdzky v amortizovanej hodnote su rozne finanéné zavizky, ktoré nie st ocefiované realnou hodnotou cez
vysledok hospodérenia.
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Prvotné vykdzanie
Skupina vykazuje finanény majetok ocefiovany realnou hodnotou cez ostatné ¢asti sithrnného vysledku v den realizacie
obchodu.

Finanény majetok ocefiovany amortizovanou hodnotou je vykazany ku diu, ked’ je Skupinou nadobudnuty.

Finan¢né zavézky st prvotne vykazané ku ditu obchodovania.

Oceriovanie
Finan¢ny majetok

Financny majetok ocerniovany amortizovanou hodnotou je prvotne vykazany v redlnej hodnote vratane priamo
priraditelnych transakénych nékladov. Po prvotnom vykazani je oceneny vo vyske amortizovanych ndkladov s pouZzitim
metddy efektivnej urokovej miery a zniZeny o opravnl polozku (oceneni modelom ocakédvanej straty z uverov).
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky sa pri ich vzniku ocefiuju transak¢nou cenou, toto ocenenie sa
znizuje o opravné polozky (pozri uctovnu zasadu 2.9).

Financny majetok ocenovany realnou hodnotou cez ostatné casti suhrnného vysledku je pri prvotnom vykazani oceneny
realnou hodnotou. Nasledne po prvotnom vykazani je ocefiovany v realnej hodnote a zisky a straty vyplyvajiice zo zmeny
realnej hodnoty st vykazané priamo vo vlastnom imani v rdmeci ostatnych casti sthrnného vysledku.

Pre nastroje vlastného imania (majetkové cenné papiere) ocefiované realnou hodnotou cez ostatné Casti sthrnného
vysledku su aj vSetky kurzové zisky a straty vykazané priamo vo vlastnom imani. Zmeny realnej hodnoty sa neoductuji
do vysledku hospodarenia v momente predaja, tak isto ani zisk alebo strata z predaja nie sa uctované do vysledku
hospodarenia, ale st uctované do ostatnych Casti suhrnného vysledku. V momente predaja mézu byt zisky a straty
reklasifikované v ramci vlastného imania a to z fondu z precenenia do nerozdelenych ziskov/strat. Do vysledku
hospodarenia sa uctuji len dividendy.

Finanéné zavizky

A

Financné zavizky v amortizovanej hodnote: Prijaté Gvery a p6zi¢ky sa prvotne vykazujii v realnej hodnote zniZenej o
prislusné transakéné naklady. V nasledujucich obdobiach sa vykazuji vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny vo vyske
amortizovanych nakladov. Zavazky z obchodného styku a ostatné finan¢né zavézky sa pri ich vzniku oceiiuji menovitou
hodnotou.

Principy oceriovania redlnou hodnotou

Redalna hodnota finan¢nych nastrojov je zaloZend na ich kotovanej trhovej hodnote v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, bez akychkol'vek zniZeni o naklady suvisiace s obstaranim. V pripade, ked’ nie je k dispozicii kotovana trhova
hodnota, redlna hodnota nastroja je odhadnutd manazmentom s pouzitim technik ocenovacich modelov alebo
diskontovania buducich penaznych tokov.

V pripade pouzitia metddy diskontovania penaznych tokov je odhad buducich penaznych tokov zaloZeny na najlepsich
odhadoch manazmentu a diskontna sadzba predstavuje trhovi sadzbu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,

pre nastroj s podobnymi podmienkami. Pri pouziti ocenovacich modelov, vstupy pre tieto modely su zalozené
na trhovych faktoroch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zévierka.

Skupina stanovuje realnu hodnotu pouzitim nasledovnej hierarchie:

Uroveii 1: Koétovana trhova cena (neupravend) na aktivnom trhu pre identicky nastroj.
Uroveii 2: Ocenovacie techniky zalozené na vstupoch pozorovatelnych priamo (t.j. ceny) alebo nepriamo (t.].
odvodené od cien).
Uroveii 3: Oceinovacie techniky vyuZzivajice vyznamné vstupy nepozorovatel'né na trhu.
Zapocitanie

Finanény majetok a zavizky sa vzajomne zapocitavaju a ich ¢istd hodnota je vykazana v suvahe vtedy, ked’ ma Skupina
pravne vymozitelny narok na vzajomny zapocet vykdzanych hodndt a ked' existuje imysel vysporiadat’ transakcie
na zéklade ich ¢istého rozdielu.
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(vi) Oductovanie
Finanény majetok je oductovany vtedy, ked’ Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré su v tomto majetku
obsiahnuté. Toto sa stane vtedy, ked’ su tieto prava uplatnené, zaniknu alebo sa ich Skupina vzda.

Finan¢ny zavizok je oductovany v pripade, ked’ zadvizok Specifikovany v zmluve zanikne uplynutim casu, je splneny
alebo zruseny.

2.7. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty pozostavaji z pefiaznych prostriedkov v pokladni a v bankach a kratko-
dobych vysoko likvidnych investicii s pdvodnou dobou splatnosti tri mesiace a mene;.

2.8. Zasoby

Zasoby sa vykazujli v obstardvacej cene alebo Cistej realiza¢nej hodnote podl'a toho, ktora je nizsia. Cista realizaéna
hodnota je odhadovana predajna cena v ramci bezného obchodovania, znizend o odhadované naklady na dokoncenie
a naklady na predaj. Ubytok zasob podobnej povahy je ocefiovany pouzitim vazeného aritmetického priemeru.

Nakupované zasoby st ocenené v obstaravacej cene, ktora zahfiia cenu obstarania a ostatné priamo priraditel'né naklady
suvisiace s obstaranim zasob a ich ulozenim v existujicej lokalite a stave.

2.9. ZniZenie hodnoty (impairment)
Finan¢ny majetok
Skupina vykazuje opravnt polozku na oakavané straty (angl. expected credit loss, ECL) pre:
a) finanény majetok ocenovany amortizovanou hodnotou

b) zmluvné aktiva

Skupina ocefiuje opravné polozky v hodnote, ktora sa rovna oakavanym stratam pocas celej doby zivotnosti (celozivotna

vvvvv

zlyhania pocas oc¢akavanej Zivotnosti finanéného majetku) od prvotného vykazania vyrazne nezvysilo. Tieto opravné
polozky st oceniované 12-mesa¢nymi ECL.
Opravné poloZky k pohl'addvam z obchodného styku a zmluvnym aktivam sa vzdy ocefiuju v hodnote celoZivotnych ECL.

Pri posudzovani, ¢i sa uverové riziko finanéného majetku od prvotného vykazania vyznamne zvysilo a pri odhadovani
ECL, Skupina vyuziva primerané a podlozené informacie, ktoré su relevantné a dostupné bez zbyto¢nych nakladov alebo
usilia. Zahfia to kvantitativne aj kvalitativne informacie a analyzy, zaloZzené na historickych sktsenostiach Skupiny
a informovanom uverovom hodnoteni, vratane informdcii o budicnosti.

Skupina predpoklada, ze uverové riziko finanéného majetku sa vyrazne zvysilo, ak je viac ako 30 dni po splatnosti.
Skupina povazuje finanény majetok za zlyhany, ked:

a) je nepravdepodobné, ze dlZnik zaplati svoje Gverové zavizky voéi Skupine v plnom rozsahu, bez toho, aby Skupina
vyuzila realizaciu zabezpecenia (ak nejaké existuje); alebo

b) finanény majetok je viac ako 90 dni po splatnosti.

Celozivotné ECL su ECL, ktoré vyplyvaji zo vSetkych mozZnych pripadov platobnej neschopnosti pocas o¢akavanej doby
zivotnosti finanéného majetku.

12-mesaéné ECL st ECL, ktoré vyplyvaju z moznych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12 mesiacov po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (alebo kratSicho obdobia, ak o¢akavana Zivotnost’ finanéného majetku je kratsia
ako 12 mesiacov).

Maximalna doba zohl'adnena pri ECL je maximalna zmluvna doba, po¢as ktorej je Skupina vystavena Giverovému riziku.
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Ocernovanie ECL

ECL st pravdepodobnostne vazeny odhad kreditnych strat. Kreditné straty sa ocenuju ako sicasna hodnota vsetkych
penaznych nedostatkov (t. j. rozdiel medzi pefiaznymi tokmi splatnymi uétovnej jednotke v stlade so zmluvou
a penaznymi tokmi, ktoré Skupina ocakava).

ECL su diskontované efektivnou urokovou sadzbou finanéného majetku.

Financny majetok so znizenou hodnotou

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka Skupina posudzuje, ¢i finan¢ny majetok ocehovany
amortizovanou hodnotou a dlhové cenné papiere ocefiované realnou hodnotou cez ostatné Casti sthrnného vysledku st
znehodnotené. Finanéné majetok je ,,znehodnoteny*, ak nastala jedna alebo viac udalosti, ktoré maju $kodlivy vplyv na
odhadované budtice penazné toky finanéného majetku.

Pozorovatel'né faktory naznacujuce, ze finanény majetok je ,,znehodnoteny* (ma zvysené kreditné riziko):

a) znacné finan¢né t'azkosti dlznika alebo emitenta;

b) porusenie zmluvy, napriklad omeskanie alebo viac ako 90 dni po splatnosti;

¢) reStrukturalizaciu uveru alebo preddavku zo strany Skupiny za podmienok, ktoré by Skupina inak neprijala;
d) je pravdepodobné, ze dlznik vstipi do konkurzu alebo inej finan¢nej reorganizacie; alebo

e) zanik aktivneho trhu s cennymi papiermi z dévodu finan¢nych tazkosti.

Urovne znizenia hodnoty poskytnutych péziciek a vkladov v bankdch

Uroveii 1 - ECL v defi, ked je pozitka poskytnuta alebo kiipend a vklad vytvoreny (12-mesaéna ECL). Vynosové troky
sa pocitaju z hrubej Gi€tovnej hodnoty finanéného majetku (t. j. bez odpoctu ECL).

Uroveti 2 - ak sa Giverové riziko finanéného majetku od prvotného vykazania vyrazne zvysilo a nepovazuje sa za nizke,

vykazuju sa celozivotné ECL. Vypocet Girokovych vynosov je rovnaky ako v pripade urovne 1.

Uroveti 3 - ak sa (iverové riziko finanéného majetku zvysi do bodu, ked’ sa povazuje za ,,znehodnoteny*, Girokovy vynos
sa polita na zéaklade Cistej Gétovnej hodnoty finanéného majetku (t. j. hrubej Gétovnej hodnoty ponizenej o opravné
polozky). Vykazuju sa celozivotné ECL ako pre Groven 2.

Prezentacia opravnej polozky k ECL vo vykaze o financnej situdcii

Opravné polozky k finan¢nému majetku ocenovanému v umorovanej hodnote sa odpo¢itaji od hrubej i¢tovnej hodnoty
majetku.

Opravna polozka je prehodnocovana ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Nefinanény majetok

Uttovna hodnota nefinanéného majetku Skupiny iné¢ho neZ zasob (pozri Gétovna zasadu 2.8) a odlozenej daiiovej
pohladavky (pozri Gétovnu zasadu 2.16) je prehodnocovana ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
aby sa zistilo, ¢i existuje indikator zniZzenia jeho hodnoty. Ak existuje akykol'vek takyto indikator, je odhadnuta navratna
hodnota tohto majetku.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma neobmedzentl Zivotnost, nie je predmetom amortizacie, zniZzenie hodnoty
takéhoto majetku sa kazdoro¢ne preveruje ako stucast’ jednotky generujiicej hotovost’, ku ktorej tento majetok patri.

O znizZeni hodnoty majetku sa Gi¢tuje vzdy vtedy, ked’ uc¢tovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujtce;j
hotovost’, presiahne jeho navratnii hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty st vykazané vo vysledku hospodarenia.
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Navratna hodnota tohto majetku je hodnota, ktora je vy$sia spomedzi jeho realnej hodnoty zniZenej o naklady na predaj
a uzitkovej hodnoty (angl. value in use). Pri stanovovani uzitkovej hodnoty sa odhadované buduce penazné toky
diskontuju na ich sucasntt hodnotu pouzitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odraza sucasné trhové ocenenie
¢asovej hodnoty pefiazi a rizikd Specifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje do znacnej miery samostatné
peilazné toky, sa navratna hodnota urcuje pre skupinu jednotiek generujucich hotovost, do ktorej tento majetok patri.

Znizenie hodnoty vykazané s ohl'adom na jednotku generujiicu hotovost’ je alokované najskor ako zniZenie Gctovnej
hodnoty goodwillu priradeného jednotke generujucej hotovost’ (alebo skupine jednotiek) a potom ako zniZenie Gétovnej
hodnoty ostatného majetku v jednotke (skupine jednotiek), a to proporcionalne.

Straty zo znizenia hodnoty vykazané v predchadzajicich obdobiach sa vyhodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuju indikétory, ktoré by naznacovali, Ze sa strata zniZila alebo prestala
existovat’.

Strata zo zniZenia hodnoty sa zrusi alebo znizi, ak existuje naznak, Ze toto zniZenie hodnoty uz nie je opodstatnené a doslo
k zmene predpokladov pouzitych pri stanoveni navratnej hodnoty. Strata zo zniZenia hodnoty méze byt’ zruSena alebo
znizena len do takej vysky, aby uctovna hodnota neprevysila uc¢tovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni
odpisov a amortizacie, ak by nebola vykazana strata zo zniZzenia hodnoty. V pripade goodwillu nie je mozné stratu zo
znizenia hodnoty nésledne zniZit'.

Budovy, pozemky a zariadenie

Vlastny majetok

Budovy, pozemky a zariadenie jednotlivych hotelov st vykazané v redlnej hodnote k ddtumu precenenia, znizené
0 nasledné opravky a o straty zo zniZenia ich hodnoty, ktoré nastanu po dni precenenia. Precenenie je prehodnocované
v pravidelnych intervaloch tak, aby sa uctovna hodnota majetku vyznamne neodliSovala od jeho realnej hodnoty. Metoda
a sposob urcenia realnej hodnoty budov, pozemkov a zariadenia je uvedena d’alej v uctovnej zavierke (pozri bod 3.3
Precenenie majetku tykajiiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov).

Pri preceneni majetku smerom nahor oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, ak by k preceneniu nedoslo, je
prirastok z precenenia priamo sucastou vlastného imania. V pripade, Ze bol dany majetok uz preceneny smerom nadol
do vysledku hospodarenia, zvySenie hodnoty majetku je vykazané vo vysledku hospodarenia az do sumy
predchadzajuceho precenenia smerom nadol.

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, keby K preceneniu nedoslo, uctuje
sa znizenie ceny majetku do vysledku hospodarenia. V pripade, Ze bol dany majetok uz preceneny smerom nahor, je
nasledné znizenie hodnoty majetku Gi€tované oproti vlastnému imaniu do vysky, kym nie je dany fond z precenenia
vycerpany. Odpisy majetku sa po preceneni urcuju z precenenej Casti majetku a vykazuji sa ako naklad vo vysledku
hospodarenia.

Prirastok z precenenia zahrnuty do vlastného imania sa prevadza do nerozdeleného zisku po¢as doby pouZzivania majetku
uctovnou jednotkou. Prevadza sa Cast’ prebytku vo vyske rozdielu medzi odpisom vychadzajucim z precenenej uctovne;j
hodnoty a odpisom vychadzajicim z povodnej uctovnej hodnoty majetku. Prevod prebytku z pozitivneho precenenia do
nerozdeleného zisku sa vo vysledku hospodarenia nevykazuje. V pripade znizenia hodnoty majetku, ktoré bolo vykazané
vo vysledku hospodarenia, sa odpisy pocitaju z povodnej sumy a stiCasne sa rozpusta negativny rozdiel z precenenia cez
polozku odpisy.

Rozdiel medzi precenenou tétovnou hodnotou a datiovou hodnotou majetku vedie k povinnosti u¢tovat’ o odloZenej dani.
OdloZena daii zo zmien G¢tovnych hodnét Gétovanych do vlastného imania je taktiez zohl'adiiovana priamo vo vlastnom

imani.

(ii) Nasledné naklady

Nasledné naklady su aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, ze Skupine z nich buda plynit budice ekonomické
uzitky obsiahnuté v prislusnej polozke dlhodobého majetku a prislusné naklady je mozné spol'ahlivo ocenit. Vsetky
ostatné vydavky, vratane beznej Udrzby budov, pozemkov a zariadenia, st zuétované do vysledku hospodarenia
v obdobi, s ktorym stvisia.
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(i) Odpisy
Odpisy su uctované do vysledku hospodarenia na linearnej baze pocas odhadovanej Zivotnosti jednotlivych poloziek
dlhodobého hmotného majetku. Pozemky sa neodpisuj.

Odhadované Zivotnosti si nasledovné:

v rokoch Zivotnost
Budovy
Konstrukcie 40 - 170
Zabudované rozvody, okna, sucasti fasddy a pod. (inzinierske siete, ktirenie a pod.) 40 - 50
Vybavenie nehnutelnosti a ostatné ¢asti (vytahy, hygienické zariadenia a pod.) 25-40
Zariadenie 5-12
Inventar a ostatné 5-10

Na zaklade znaleckych posudkov, vypracovanych pri kazdej akvizicii spolocnosti vlastniacich budovy, pozemky
a zariadenia, aby odpisy zohladfiovali ¢o najredlnejSie opotrebovanie kazdého hotela, boli jednotlivé asti budov
(komponenty) rozdelené do viacerych kategérii podla dizky Zivotnosti. Jednotlivé kategorie budov si odpisované
samostatne. Priemernd doba zivotnosti budov pre jednotlivé hotely, stanovena ako suma jednoro¢nych odpisov
jednotlivych kategorii / hodnota celej budovy jedného hotela, je 40 — 51 rokov.

Metody odpisovania, odhadovana zivotnost’ a zostatkova hodnota sa kazdoro¢ne prehodnocujua ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

(iv) Kapitalizované ndklady na prijaté uvery a poZicky

Néklady na prijaté Uvery a pozicky, ktoré sa daji priamo priradit’ k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe majetku
spinajticeho kritéria, su tie ndklady na prijaté Gvery a pozicky, ktoré by nevznikli, ak by neboli vynalozené naklady
na majetok spliiajuci kritéria. Majetok spliiajici kritérid je majetok, ktory si nevyhnutne vyZaduje vyznamné Gasové
obdobie na to, aby sa pripravil na zamysl'ané pouzitie alebo na predaj. Tieto naklady su kapitalizované pocas obdobia,
kedy majetok spiiia kritéria kapitalizacie.

2.11. Nehmotny majetok

(i) Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombindcidch
Goodwill je oceneny vo vySke prebytku suhrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujuceho podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktorGt mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatela
na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k datumu akvizicie.

Goodwill z nadobudnutia dcérskych spolo¢nosti je zahrnuty do nehmotného majetku a je kazdoro¢ne preverovany
na znizenie jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia ur€itej spolo¢nosti zahimiaju uc¢tovni hodnotu goodwillu, ktory sa
tyka predanej spoloc¢nosti.

Zaporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny a akykol'vek zvySok zéaporné¢ho goodwillu
po prehodnoteni je uctovany priamo do vysledku hospodarenia.

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinacii je vykazovany v realnej hodnote ku diiu nadobudnutia, ak je
tento nehmotny majetok oddelitelny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo inych prav. Nehmotny majetok s neobmedzenou
dobou Zivotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstaravacich cenach zniZzenych o stratu zo zniZenia hodnoty.
Nehmotny majetok s urcitou dobou Zivotnosti je amortizovany pocas doby Zivotnosti a vykazovany v obstaravacich
cenach zniZenych o opravky a straty zo zniZenia hodnoty (pozri u¢tovnu zasadu 2.9).

Goodwill z nadobudnutia spoloéne ovladanych spolo¢nosti je zahrnuty v investiciach do spolo¢ne ovladanych
spolo¢nosti.

(i) Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykazany v obstaravacej cene po odpocitani amortizacie
(pozri nizsie) a strat zo znizenia jeho hodnoty (pozri Gétovnu zasadu 2.9).
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Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.

(iii) Amortizdcia

2.12.

2.13.

Amortizacia je uctovana do vysledku hospodarenia na linearnej baze pocas odhadovanej zivotnosti nehmotného majetku
od datumu jeho urcenia na pouzivanie.

Odhadované Zivotnosti si nasledovné:

v rokoch Zivotnost’
Softvér 4
Ostatny nehmotny majetok 4az6

ZavizKky zo zmlav

Zaviazky zo zmliv so zakaznikmi (angl. contract liabilities) predstavuju povinnost’ Skupiny previest’ na zakaznika tovar
alebo sluzby, za ktoré Skupina uz prijala od zakaznika protihodnotu. Zavézky zo zmlav s ocenované vo vyske prijatej
protihodnoty. Vo vykaze o finanénej situacii Skupiny su tieto zavizky vykazané v rimci polozky ostatné zavazky.

Rezervy

Skupina v stivahe zaudtuje rezervu, ak existuje zékonna, zmluvna alebo vecna (implicitna) odvodena (angl. constructive)
povinnost’ ako dosledok minulej udalosti a je pravdepodobné, ze pri vysporiadani tejto povinnosti ddjde k ubytku
ekonomickych uzitkov a tento ubytok je mozné spol'ahlivo odhadnut.

(i) Kratkodobé zamestnanecké poZitky

2.14.

Zavazky vyplyvajuce z kratkodobych zamestnaneckych pozitkov su vyjadrené na nediskontovanej baze a su vyk4zané
ako néklady v Case vykonania prace zamestnancami. V pripade, ze Skupina ma zdkonnt alebo zmluvnu povinnost’ ako
dosledok minulej prace vykonanej zamestnancami a vysku zavézku je mozné spolahlivo odhadnut’, vytvori sa rezerva
vo vyske odhadovanej kratkodobej pefiaznej odmeny alebo planovaného podielu na zisku.

Trzby z poskytovania sluZieb

Skupina G¢tuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické uzitky buda plyniat do Skupiny a tieto
trzby sa daju spolahlivo ocenit’. Trzby st G¢tované v redlnej hodnote. Skupina uctuje hlavne o trzbach z ubytovania
a reStauracnych zariadeni, ktoré sa zactuju do vysledku hospodarenia po poskytnuti sluzby.

Trzby z ubytovania a reStauraénych zariadeni sa uc¢tuji denne na zéklade sluzieb poskytovanych v kazdom hotelovom
zariadeni aj za tych zakaznikov, ktori su stale v hotelovom zariadeni ubytovani. TrZby sa ¢asovo rozlisujt v zavislosti od
toho, pocas akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Casovo rozliSené trzby st vykazané ako zavizky zo zmluv (pozri uétovnil zasadu 2.12).

Splatnost’ vystavenych faktir je zvycajne 14 dni. Vopred prijaté zdlohy od zékaznikov st vykézané ako zavézky zo zmliv
(pozri uétovnu zasadu 2.12).

Ostatné sluzby predstavuju najmd sluzby poskytované v stvislosti s ubytovanim ako najom priestorov, parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prenajmu su vykazované na baze po dobu trvania najmu, priCom
sa Casovo rozliSuji. Trzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zactuji, ked’ pride k prenosu vyznamnych rizik
a uzitkov z daného tovaru. Ostatné trzby z poskytnutych sluzieb sa zuctuju po ich poskytnuti.

Trzby za poskytnuté sluzby neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Pri vykazovani o zostavajicich povinnostiach plnenia zmluvy (angl. remaining performance obligations) Skupina
uplatiiuje prakticki pomocku, ktort umoznuje Standard IFRS 15, a nezverejtiuje informacie pre zmluvy s pévodnou
predpokladanou platnostou jeden rok alebo mene;.
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Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady st uétované vo vysledku hospodarenia v obdobi, s ktorym suvisia. Vietky naklady na Gvery

AN

a pdzicky ako aj vynosové Groky su vykazané vo vysledku hospoddarenia S pouzitim efektivnej irokovej miery.

OdloZena a splatna dan z prijmov

Daii z prijmov bezného t¢tovného obdobia sa sklada zo splatnej a odlozenej dane.

Splatna dan je ocakavany danovy zavidzok zo zdaniteného prijmu bezného uctovného obdobia, s pouzitim danovych
sadzieb, ktoré boli platné ku dilu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zédvierka a vSetky Upravy datlového zdvizku
Vv stvislosti s predchadzajiicimi u¢tovnymi obdobiami.

Odlozena dan je uétovana s pouZitim suvahovej metddy aje vypoéitand zo vietkych docasnych rozdielov medzi
uctovnymi hodnotami majetku a zavdzkov stanovenych pre ucely finanéného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouzivaju pre danové ucely. Nasledovné docasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvotné vykazanie majetku a zavézkov,
ktoré neovplyviiuje uctovny ani dafiovy zisk a rozdiely tykajiice sa investicii v dcérskych spolo¢nostiach, pre ktoré¢ je
pravdepodobné, Zze sa v dohl'adnej budicnosti nezrusia. Pri prvotnom vykazani goodwillu sa nezohladnuju ziadne
docasné rozdiely. Vyska odlozenej dane je zalozena na ocakavanom spdsobe realizacie alebo zicCtovania uctovnej
hodnoty majetku a zavizkov, s pouzitim dafiovych sadzieb platnych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
resp. k tomuto ditu schvalenych.

Dari z prijmov sa tétuje priamo do vysledku hospodarenia okrem tej Casti, ktora sa tyka poloziek vykazanych priamo vo
vlastnom imani. V takom pripade sa dan z prijmov uc¢tuje do vlastného imania.

Odlozena danova pohl'addvka a zavizok su vzajomne zapocitané, ak existuje pravne vynutitelné pravo zapocitat’ splatny
danovy zavizok a pohl'adavku a tieto sa tykaju rovnakého daniového tiradu a rovnakého danového subjektu.

Odlozena danova pohladavka sa vykazuje iba do vysky pravdepodobnych buducich zdanitel'nych ziskov, proti ktorym
budd moéct’ byt odpocitatelné docasné rozdiely, nevyuzité danové straty a kredity zapocitané. Odlozena dafiova
pohladavka je znizena o hodnotu, pre ktorti je pravdepodobné, Ze prislusné danové vyuzitie nebude v budtcnosti
realizovatel'né.

Odlozena dan zo zmien u¢tovnych hodnét uctovanych do vlastného imania je taktiez zohl'adiiovana vo vlastnom imani
a nie vo vysledku hospodarenia.

Leasingy
Uktovné zasady uplatiiované po 1. januari 2019 (IFRS 16)

Pri vzniku zmluvy Skupina posudzuje, ¢i zmluva je leasingom alebo ¢i obsahuje leasing. Zmluva je leasingom alebo
obsahuje leasing, ak sa zmluvou postupuje pravo riadit’ uzivanie identifikovaného aktiva na nejaké Casové obdobie
vymenou za protihodnotu.

Doba leasingu predstavuje nevypovedatelné obdobie leasingu spolu s obdobiami, na ktoré sa vztahuje opcia na prediZenie
leasingu, ak je dostatocne isté, ze najomca tito opciu uplatni a obdobiami, na ktoré sa vztahuje opcia na ukoncenie
leasingu, ak je dostatocne isté, Ze najomca tuto opciu neuplatni.

Skupina uplatiiuje vynimky z vykazovania pri leasingoch, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu a pri
leasingoch s dobou najmu 12 mesiacov a menej, ktoré neobsahuji kiipnu opciu (kratkodobé leasingy). Najomné pri tychto
leasingoch je vykazované vo vysledku hospodarenia priebezne tak, ako vznika.

Skupina ako najomca k datumu zaciatku leasingu vykazuje majetok s pravom na uzivanie a zdvdzok z najmu.
Prvotné ocenenie

Majetok s pravom na uzivanie je prvotne oceneny obstaravacou cenou, ktord zahffia sumu prvotného ocenenia zavéizku
z ngjmu, vsetky leasingové splatky uskutoénené pred datumom zacatia alebo v tento den, znizené o vSetky prijaté
leasingové stimuly, vSetky pociato¢né priame vydavky a odhad nakladov, ktoré vzniknu pri rozobrati a odstraneni
podkladového aktiva a pri obnove miesta, na ktorom sa nachadza, alebo pri obnoveni podkladového aktiva do stavu, ktory
sa vyzaduje v podmienkach leasingu.
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2.18.

2.19.

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Zavazok z najmu je k datumu zaciatku oceneny vo vyske stcasnej hodnoty leasingovych splatok, ktoré k tomuto datumu
nie su uhradené. Leasingové splatky sa diskontuji pouzitim implicitnej tirokovej miery leasingu, ak mozno tuto mieru
T'ahko urcit’. Ak tiito mieru nemozno l'ahko ur€it’, pouzije sa prirastkova trokova sadzba pre pozicky Skupiny. Skupina
pre vypocet vysky zavizku z najmu pouziva prirastkovi Girokova sadzbu pre p6zi¢ky a pravidelne prehodnocuje vysku
tejto sadzby.

Jednotlivé splatky vstupuju do vypoctu ocenenia zavizkov z najmu bez zohl'adnenia dane z pridanej hodnoty.
Ndsledné ocernovanie

Majetok s pravom na uZivanie sa nasledne ocefiuje uplatnenim modelu ocenenia obstaravacou cenou, tzn. ocefiuje sa
obstaravacou cenou znizenou o akumulované odpisy a o vSetky akumulované straty zo znizenia hodnoty (IAS 36)
a upravenou o akékol'vek precenenie zaviazku z najmu. Majetok s pravom na uzivanie sa odpisuje po dobu kratsej z doby
trvania najomnej zmluvy alebo doby pouzitel'nosti podkladového aktiva. Odpisy st Gctované do vysledku hospodarenia
na linearnej baze.

Zavazok z najmu je nasledne navySovany o nabehnuty a eSte neuhradeny urok zo zavézku z najmu (diskont) a poniZovany
tak, aby odzrkadl'oval uskuto¢nené leasingové splatky. Zavidzok z najmu je preceneny v pripade zmien leasingu tak, aby
odzrkadl'oval tieto zmeny a akékol'vek prehodnotenia leasingu.

Uttovné zasady uplatiiované pred 1. januarom 2019 (IAS 17 a suivisiace interpreticie)
Financny leasing

Zmluvy o prenajme majetku, pri ktorych Skupina zna$ala podstatnu ¢ast’ rizik a Gzitkov vyplyvajucich z vlastnictva tohto
majetku, boli klasifikované ako finanény leasing. Prenajaty majetok bol vykazany v hodnote, ktord je nizSia
z nasledujicich hodnét: z realnej hodnoty alebo stcasnej hodnoty minimalnych leasingovych splatok na zaciatku
prenajmu, zniZenej o opravky a zohl'adiiujlicej zniZzenie hodnoty majetku.

Splatky operativneho a financného leasingu
Splatky operativneho leasingu boli vykazané vo vysledku hospodarenia na linearnej baze poc¢as doby prenajmu.

Minimélne leasingové splatky finanéného leasingu boli rozdelené na uroky a splatku istiny. Uroky boli alokované pre
kazdé obdobie pocas doby trvania leasingu tak, aby vyjadrili konStantni urokovi sadzbu za obdobie aplikovanil na
neuhradenu Cast’ istiny.

Dividendy

Dividendy sa vykazu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zavézok v obdobi, ked’ s schvalené.

Majetok drZany za ucelom predaja a ukoncené ¢innosti

Ak sa o¢akava, ze hodnota dlhodobého majetku (alebo majetku a zaviazkov v skupine majetku drzanej za u¢elom predaja)
sa realizuje predovsetkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouzivanim, tento majetok je klasifikovany ako drzany
za Gcelom predaja.

V momente pred zaradenim majetku ako drzany za ucelom predaja sa tento majetok (a vSetok majetok a zavizky
Vv skupine majetku drzanej za ucelom predaja) preceni v sulade s prislusnymi Medzinarodnymi Standardmi finanéného
vykaznictva. Nasledne pri prvotnom vykazani ako drzany za ucelom predaja sa majetok a skupina majetku drzana za
ucelom predaja vykazu v zostatkovej hodnote alebo realnej hodnote znizenej o naklady stvisiace s predajom podl’a toho,
ktora je nizsia.

Akékol'vek straty zo znizenia hodnoty skupiny majetku drzanej za ucelom predaja st najskor priradené ku goodwillu,
a nasledne pomernym dielom k ostatnému majetku a zdvizkom, okrem zasob, finanéného majetku a odlozenej danovej
pohladavky, ktoré st nad’alej vyjadrené v sulade s uctovnymi zasadami Skupiny.
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Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Ukonéena ¢innost’ (angl. discontinued operation) je komponent podnikania Skupiny, ktorého prevadzka a peiiazné toky
sa daju jasne odlisit’ od zvysku Skupiny a ktory:

— predstavuje jednu zo samostatnych hlavnych ¢innosti alebo izemnt oblast’ ¢innosti;
— je sucast’'ou jedného koordinovaného planu vyradit’ samostatnti hlavni ¢innost” alebo tizemnu oblast’ ¢innosti; alebo
— je dcérskym podnikom nadobudnutym vyhradne s cielom d’alSieho predaja

Klasifiké4cia ako ukoncend ¢innost’ nastava pri vyradeni alebo pri klasifikacii komponentu ako drzany za ti€elom predaja,
podla toho, ¢o nastane skor. Ked je Cinnost’ klasifikovand ako ukonena c¢innost, musi byt porovnatelny vykaz
0 sthrnom vysledku hospodarenia prepracovany akoby dana ¢innost’ bola ukoncend uz na zaciatku porovnatel'ného
obdobia.

Vykazovanie podl’a segmentov

Prevadzkové segmenty su Casti Skupiny, ktoré st schopné generovat’ vynosy a naklady, o ktorych su k dispozicii finanéné
informacie, ktoré pravidelne vyhodnocuji osoby s rozhodovacou kompetenciou pri rozhodovani o rozdeleni zdrojov a pri
uré¢ovani vykonnosti. Manazment sleduje a za jednotlivé segmenty povazuje jednotlivé hotely, ktoré st vo vlastnictve
Skupiny.

V geografickom ¢leneni st majetok a vynosy prezentované podl'a geografickej lokality.
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3.1

3.2.

Zasadné uétovné odhady a predpoklady

Zostavenie G¢tovnej zavierky podla Medzinarodnych $tandardov finan¢ného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyzaduje pouzitie urCitych zasadnych uctovnych odhadov. Takisto si vyzaduje, aby manazment v procese aplikacie
uctovnych zasad spolocnosti pouzil svoj tsudok. Tieto uctovné odhady budii preto zékonite iba zriedka zhodné
so skutocnymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nesu znac¢né riziko spdsobenia vyznamnej upravy uctovnej
hodnoty majetku a zavizkov v budiicom uétovnom obdobi, st opisané v d’alsom texte. Odhady a predpoklady st
priebezne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie Gc¢tovnych odhadov vztahuje len k jednému uctovnému obdobiu,
vykaze sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sucasné aj budice uctovné obdobia, vykaze sa v obdobi, kedy doslo
k prehodnoteniu a aj v buducich obdobiach.

Podnikové kombinacie a alokacia kipnej ceny

IdentifikovateIny majetok, zavizky a podmienené zavazky obstardvanej spolocnosti st vykazované a ocefiované v ich
realnej hodnote ku diiu akvizicie. Alokacia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé polozky obstaranych €istych aktiv pre
potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou profesionalnych poradcov.

Analyza ocenenia je zalozena na historickych informaciach a ocCakavanych faktoch, ktoré su k dispozicii ku diu
podnikovej kombinacie. Akékol'vek ofakavané fakty, ktoré mézu mat’ vplyv na realnu hodnotu obstaraného majetku, st
zalozené na oCakavaniach manazmentu ohladom vyvoja v konkuren¢nom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom case
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia st pouzité tiez pre urCenie doby odpisovania a amortizacie hodndt priradenych k Specifickym
polozkdm nehmotného a dlhodobého hmotného majetku, ak nie je pre Specifické polozky spracovany iny znalecky
posudok pre uréenie doby Zivotnosti.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2019 Skupina neuskutoc¢nila ziadnu akviziciu.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2018 Skupina uskutocénila jednu akviziciu (pozri bod 1.3. Spolo¢nosti Skupiny zahrnuté
do konsolidacie a tiez bod 5. Efekt prirastkov a ubytkov v dosledku zmien $truktiry Skupiny), kde vysledkom alokacie
kupnej ceny obstardvanej spolocnosti neboli Ziadne Upravy redlnych hodnét majetku.

Testovanie na zniZenia hodnoty

Goodwill a testovanie na zniZenie hodnoty

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZzeniu hodnoty goodwillu
vykazaného pri podnikovej kombinacii. Skupina testuje na zniZenie hodnoty aj ostatny nehmotny majetok
s neobmedzenou Zivotnostou a podnikové jednotky, kde bola identifikovana potreba takéhoto testovania. V den akvizicie
je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkam generujicim hotovost’ (angl. cash-generating unit, CGU), pre
ktoré sa ocakéava, ze budli mat’ uzitok zo synergickych efektov vznikajticich pri podnikovych kombindciach. ZniZenie
hodnoty je urcené posudenim navratnej hodnoty CGU, ku ktorej sa goodwill vztahuje, na zéklade uzitkovej hodnoty
(angl. value in use), ktora odraza ocakavané buduce diskontované pefiazné toky alebo na zaklade realnej hodnoty znizene;j
o naklady na predaj. Uzitkova hodnota bola odvodena od buducich pefiaznych tokov odhadnutych manaZmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Diskontné sadzby pouzité pri odhadovani penaznych tokov boli vypocitané ako
vazeny aritmeticky priemer nakladov kapitalu CGU.

Popis testovania pre zniZenie hodnoty goodwillu ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a za porovnatelné
obdobie je uvedeny niZsie.

Carolia Westminster Hotel Limited

V suvislosti s nadobudnutim 45%-ného podielu na vlastnickom prave k hotelu DoubleTree by Hilton Hotel
London - Westminster, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 13. februaru 2017 vo vyske 1 332 tis. EUR. Tento goodwill
je v uétovnej zavierke vykazany ako sicast’ Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti. Zostatkova hodnota goodwillu
alokovana pre CGU k 31. decembru 2019 bola 1 329 tis. EUR (2018: 1 264 tis. EUR). Rozdiel v porovnani s hodnotou ku
diu akvizicie bol spdsobeny zmenou vymenného kurzu EUR/GBP.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, Skupina uskutoc¢nila test na znizenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencialne zniZzenie hodnoty goodwillu bolo uréené porovnanim navratnej hodnoty a G¢tovnej hodnoty CGU, ku ktorej
bol goodwill alokovany (pre hodnotu investicie CGU pozri bod 17. Investicie do spoloéne ovladanych spolo¢nosti).
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Névratna hodnota CGU bola stanovena na zaklade uZzitkovej hodnoty, ktora bola odvodena od ocenenie hotela na redlnu
hodnotu majetku za asistencie spolo¢nost’ HVS London Office. Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2018 boli pouZité
nasledujuce ocefiovacie techniky a parametre: prijmovy pristup “Income capitalization approach*, diskontna sadzba 8,3%
a terminal capitalisation rate 5,5%. Na zaklade daného ocenenia Skupina neidentifikovala Ziadnu stratu zo znizenia
hodnoty. Analyza citlivosti je uvedena v bode 3.3.

K 31. decembru 2018, Skupina uskutocnila test na znizenie hodnoty goodwillu tejto CGU. Potencialne znizenie hodnoty
goodwillu bolo urcené porovnanim navratnej hodnoty a Gctovnej hodnoty CGU, ku ktorej bol goodwill alokovany (pre
hodnotu investicie CGU pozri bod 17. Investicie do spoloéne ovladanych spolo¢nosti). Navratna hodnota CGU bola
stanovena na zaklade Gzitkovej hodnoty, ktora bola odvodena od ocenenia hotela na realnu hodnotu majetku za asistencie
spoloc¢nost’ HVS London Office. Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2018 boli pouzité nasledujice ocenovacie techniky
a parametre: prijmovy pristup “Income capitalization approach®, diskontna sadzba 8,3% a terminal capitalisation rate
5,5%. Na zdklade daného ocenenia Skupina neidentifikovala Ziadnu stratu zo zniZenia hodnoty. Analyza citlivosti je
uvedend v bode 3.3.

ZION SPA, s.r.o.

Vzhl'adom k finanénému vysledku, ktory spoloc¢nost’ vykazala v roku 2012, bola hodnota goodwillu odpisana v priebehu
roka 2012.

(ii) Testovanie zniZenia hodnoty majetku
Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZzeniu hodnoty majetku Skupiny.
IAS 36 vyzaduje testovanie znizenia hodnoty majetku v pripade, ak existuju interné alebo externé indikatory, ktoré by
poukazovali na mozné zniZenie hodnoty majetku.

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie na realnu hodnotu majetku Hotel InterContinental Praha a DoubleTree
by Hilton Hotel London, ktorého vysledkom bolo, v obidvoch pripadoch, kladné precenenie majetku (pozri tiez bod 3.3).

K 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 neboli pre Hotel Baltschug Kempinski Moskva identifikované indikatory
na znizenie hodnoty majetku Skupiny z dovodu, Ze Hotel Baltschug Kempinski Moskva dosiahol planovanu ziskovost.

K 31. decembru 2018 boli identifikované indikatory na znizenie hodnoty majetku Skupiny z dévodu, ze niektoré z hotelov
nedosiahli planovanu ziskovost. Z tohto dovodu Skupina uskutocnila testovanie na zniZenie hodnoty majetku
k 31. decembru 2018:

Grand Hotel River Park Bratislava

V roku 2018 Skupina uskuto¢nila testovanie na zniZenie hodnoty tejto CGU. Dévodom bola niz$ia vykdzana EBITDA
spoloc¢nosti za sledované obdobie, nez manazment predpokladal vo finan¢nom plane na rok 2018.

Potencialne zniZenie hodnoty bolo uréené porovnanim navratnej hodnoty a uctovnej hodnoty CGU (pre Gc¢tovnu hodnotu
CGU vid bod 4. Informécie o segmentoch, Grand hotel River Park Bratislava). Manazment Skupiny vychadzal pri
stanoveni navratnej hodnoty CGU z porovnatelnych transakcii hotelov v priebehu rokov 2015 az 2018 zverejnenych
externymi spolo¢nostami HVS London, HVS Hodges Ward Elliott. Pri vybere transakcii boli zohl'adnené nasledovné
kritéria: zemepisna poloha hotela (Stat, mesto), zaradenie hotela do kategorie (pocet hviezdiciek), charakter hotela
(vzdialenost’ od centra mesta, turistickd oblast’), tak aby ¢o najvernejSie odrazali hodnotu hotela. V pripade hotela
Grand Hotel River Park Bratislava boli zvolené nasledovné kritéria: krajiny V4, Rakusko, Chorvatsko, Bulharsko
a Rumunsko; kategoria Stvor a pathviezdickovych hotelov; poloha blizko centra mesta. Pouzité cena za izbu predstavovala
k 31. decembru 2018 199 tis. EUR. Pretoze u¢tovna hodnota CGU k 31. decembru 2018 bola nizSia ako jej navratna
hodnota, nebola identifikovana ziadna strata zo znizenia hodnoty.

Ak by pri vybere porovnatel'nych transakcii boli eliminované tri transakcie s najvysSou cenou za izbu, zniZenie priemernej
ceny za izbu by predstavovalo 29 tis. EUR a celkové zniZenie hodnoty hotela by predstavovalo 6 699 tis. EUR. Ak by pri
vybere porovnatelnych transakcii boli eliminované tri transakcie s najnizSou cenou za izbu, zvySenie priemernej ceny za
izbu by predstavovalo 21 tis. EUR a celkové zvySenie hodnoty hotela by predstavovalo 4 851 tis. EUR. Ani v jednom
pripade by nebolo nutné zatuctovat’ zniZzenie hodnoty majetku, a teda ani znizenie vysledku hospodarenia Skupiny.
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3.3. Precenenie majetku tykajiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov

K 31. decembru 2019 manazment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najdélezitejsie parametre
a predpoklady pouzité na ocenenie realnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a Grand Hotel River Park
Bratislava atak v stlade sIAS 16 nebolo potrebné pristapit k novému preceneniu majetku na realnu hodnotu
k 31. decembru 2019.

K 31. decembru 2018 manazment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najddlezitej$ie parametre
a predpoklady pouzité na ocenenie realnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a Grand Hotel River Park
Bratislava atak vsulade sIAS 16 nebolo potrebné pristupit k novému preceneniu majetku na redlnu hodnotu
k 31. decembru 2018.

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie realnej hodnoty majetku Hotela Inter-Continental Praha a DoubleTree by
Hilton Hotel London.

Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2018 boli pouzité nasledujiice ocefiovacie techniky a parametre:

Hotel
InterContinental
Praha

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2018 236 825

trhovy pristup

Metd i
etdda ocenenia “Market approach* *

* Redlna hodnota majetku Hotel Inter-Continental Praha bola stanovend na zaklade predajnej ceny spolocnosti WIC
Prague s.r.o0., ktord tento hotel viastni, po alokdcii ocakavanej protihodnoty na jednotlivé polozky majetku a zavizkov
spolocnosti WIC Prague s.r.o.. Spolocnost WIC Prague s.r.o bola predand diia 31. janudara 2019. Kupna cena bola po
zohladnent hodnoty niveru v dcérskej spolocnosti 134 274 tis. EUR.
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Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2018 boli pouzité nasledujuce oceniovacie techniky a parametre:

DoubleTree by Hilton Hotel
London

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2018
Metoda ocenenia

Vstupy:

238121
prijmovy pristup “Income
capitalization approach*

Hodnota EBITDA pre rok 2019 v tis. EUR 10 184
Terminalna hodnota EBITDA v tis. EUR 19 526
Diskontna sadzba 8,30%
Terminal capitalisation rate 5,50%
Miera dlhodobého rastu 2,00%
vtis. EUR DoubleTree by Hilton Hotel
London

Analyza citlivosti
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri poklese diskontnej sadzby o 0,5% 11151
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri naraste diskontnej sadzby o 0,5% -8 910
Efekt na realnu hodnotu majetku pri naraste EBITDA o 1% 1186
Efekt na realnu hodnotu majetku pri poklese EBITDA o 1% -1186
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4. Informacie o segmentoch

Konsolidovany vykaz ziskov a strat
za rok konciaci sa 31. decembra 2019
Reportované segmenty

Hotel
v tis. EUR Baltschug ~ Grand Hotel Hotel Inter- Skupina  Reportované Medzi-  Nekonsolido-
' Kempinski River Park Continental ~ Westminster segmenty segmentova vané uplnou
Moskva Bratislava Praha JV celkom Ostatné eliminacia metodou Celkom
Trzby z ubytovania 9101 5758 913 25 669 41441 - - -25 669 15772
Trzby zo stravovania 5008 2951 377 2409 10 745 - - -2 409 8 336
Ostatné hotelové trzby 1752 2503 310 537 5102 3100 -1 364 -537 6 301
Celkom hotelové trzby externé 15 861 10530 1600 28 615 56 606 2418 - -28 615 30 409
Celkom hotelové trzby interné - 682 - - 682 682 -1 364 - -
Ostatné prevadzkové vynosy 26 47 - - 73 10 - - 83
Spotreba materialu a tovarov -2 075 -1341 -134 -1518 -5 068 -226 - 1518 -3776
Nakupované sluzby -1591 -1503 -248 -1 436 -4 778 -1 561 320 1436 -4 583
Osobné naklady -5 453 -3635 -472 -3737 -13 297 -1 275 - 3737 -10 835
Ostatné prevadzkové naklady -1 849 -2760 -381 -8 996 -13 986 -984 1044 8 996 -4 930
Zisk z predaja dcérskych
spolo¢nosti - - 5446 - 5 446 - - - 5 446
Kurzové zisky/(straty), netto -561 -10 -71 60 -582 9637 - -60 8995
Néklady na poplatky a provizie -195 -101 -41 -915 -1252 -297 - 915 -634
Strata zo spolo¢ne ovladanych
spoloc¢nosti - - - - - - - -119 -119
Odpis a amortizacia -3291 -1291 - -4 882 -9 464 -6 - 4 882 -4 588
(Tvorba)/rozpustenie opravnych
poloziek - 32 - - 32 -29 - - 3
Urokové vynosy 1033 - - - 1033 1783 - - 2816
Urokové naklady - -96 - -7 643 -7 739 -10 259 - 7643 -10 355
Dan z prijmu -504 - 58 194 -252 -604 - -194 -1 050
Nekontrolujice podiely X X X 20 20 X X -20 X
Ziskl/(strata) segmentu 1401 554 5757 -238 7474 -711 - 119 6 882
— ukoncené cinnosti - - 5757 - 5757 - - - 5757
— neukoncené cinnosti 1401 554 - -238 1717 -711 - 119 1125
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V konsolidovanom vykaze o suhrnnom vysledku hospodarenia su jednotlivé naklady a vynosy z ukonéenych ¢innosti vykazané v ramci jednej polozky na riadku &isty zisk/(strata) za uctovné
obdobie z ukonéenych &innosti. V tabul’ke vyssie st jednotlivé naklady a vynosy z ukonéenych ¢innosti vykazané spolu s vynosmi a nakladmi z neukonéenych ¢innosti.

Segment “Ostatné* okrem iného obsahuje aj naklady suvisiace s financovanim niektorych hotelov Skupiny. Ceny pouzivané medzi segmentmi st urc¢ené na zéklade trhovych cien pre podobné
sluzby a financovanie.
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Konsolidovany vykaz ziskov a strat
za rok konciaci sa 31. decembra 2018
Reportované segmenty

Hotel
v tis. EUR Baltschug  Grand Hotel Hotel Inter- Skupina  Reportované Medzi-  Nekonsolido-
Kempinski River Park Continental ~ Westminster segmenty segmentova vané uplnou
Moskva Bratislava Praha JV celkom Ostatné elimindcia metédou Celkom
Trzby z ubytovania 13625 4 547 17 925 25108 61 205 - -5 -25108 36 092
Trzby zo stravovania 5494 2984 6 070 2411 16 959 - -1 -2411 14 547
Ostatné hotelové trzby 2030 2391 4092 570 9083 2972 -1 365 -570 10 120
Celkom hotelové trzby externé 21 149 9240 28 080 28 089 86 558 2290 - -28 089 60 759
Celkom hotelové trzby interné - 682 7 - 689 682 -1371 - -
Ostatné prevadzkové vynosy 75 100 - - 175 357 -102 - 430
Spotreba materialu a tovarov -2214 -1326 -2 196 -1 699 -7 435 -319 - 1699 -6 055
Nakupované sluzby -1582 -1106 -3328 -1 362 -7 378 -1492 461 1362 -7 047
Osobné naklady -5 462 -3404 -5 287 -3 423 -17 576 -1160 - 3423 -15 313
Ostatné prevadzkové naklady -1576 -2 502 -5 942 -8 588 -18 608 -1 051 1012 8 588 -10 059
Zisk z predaja majetku - 4 36 361 401 - - -361 40
Kurzové zisky/(straty), netto 486 -7 -64 59 474 -8174 15 -59 -7 744
Naklady na poplatky a provizie -208 -100 -525 -704 -1 537 -203 - 704 -1 036
Zisk zo spolo¢ne ovladanych
spolocnosti - - - - - - - 21 21
Odpis a amortizacia -3789 -1222 -3117 -3 858 -11 986 -8 - 3858 -8 136
(Tvorba)/rozpustenie opravnych
poloziek 2 -7 26 - 21 -24 - - -3
Urokové vynosy 717 - - - 717 4593 -1744 - 3 566
Urokové naklady - - -4042 -7574 -11 616 -15 455 1729 7574 -17 768
Dai z prijmu -1416 -138 -663 -1 249 -3 466 -1675 - 1249 -3892
Nekontrolujuce podiely X X X -10 -10 X X 10 X
Ziskl/(strata) segmentu 6 182 214 2985 42 9423 -21 639 - -21 -12 237
— ukoncené cinnosti - - 2985 - 2985 - 1840 - 4 825
— neukoncené cinnosti 6 182 214 - 42 6 438 -21 639 -1 840 -21 -17 062
Ceny pouzivané medzi segmentmi st urcené na zaklade trhovych cien pre podobné sluzby a financovanie.
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Informicie o majetku a zaviizkoch
k 31. decembru 2019

Reportované segmenty

_ Hotel Baltschug Grand Hotel Reportované Medziseg- 'Nekonsolido-

vtis. EUR Kempinski River Park Skupina segmenty mentova Vvané iplnou

Moskva Bratislava Westminster JV celkom Ostatné eliminacia metodou Celkom
Budovy, pozemky a zariadenie 96 949 37 468 246 931 381 348 14 - -246 931 134 431
Goodwill a nehmotny majetok - 24 2957 2981 10 - -2 957 34
Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti - - - - - - 20 687 20 687
Zasoby 356 237 16 609 110 - -16 703
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 1065 519 1140 2724 845 -325 -1140 2104
Terminované vklady v bankach - - - - - - - -
Poskytnuté pozicky - - - - 34 454 - - 34 454
Odlozena datiova pohl'adavka - 764 - 764 - - - 764
Pohl'adavky zo splatnej dane - - 12 12 14 - -12 14
Ostatny majetok 470 100 5619 6 189 162 - -5619 732
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 23090 2425 11 632 37 147 2200 - -11 632 27715
Majetok celkom 121 930 41537 268 307 431774 37 809 -325 -247 620 221638
Prijaté avery a p6zicky - 1410 201 955 203 365 118 840 - -201 955 120 250
Zavézky z obchodného styku a ostatné
finanéné zavizky 1648 598 4595 6841 856 -325 -4 595 2777
OdloZeny dafovy zavizok 17 517 - 10 297 27814 - - -10 297 17 517
Zaviazky zo splatnej dane z prijmu 115 3 55 173 83 - -55 201
Ostatné zavazky 1285 733 5397 7415 664 - -5 397 2 682
Zavizky celkom 20 565 2744 222 299 245 608 120 443 -325 -222 299 143 427
Nekontrolujuce podiely X X -4 634 -4 634 X X 4634 X
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4. Informacie o segmentoch (pokracovanie)

Informicie o majetku a zaviizkoch
k 31. decembru 2018

Reportované segmenty

Hotel .
vtis. EUR Baltschug Grand Hotel  Hotel Inter- Skupina Reportované Medziseg- Neko,n?,olldo-
' Kempinski  River Park  Continental Westminster segmenty mentova Vané uplnou

Moskva Bratislava Praha JV celkom Ostatné eliminicia metédou Celkom
Budovy, pozemky a zariadenie 87 863 36 892 - 238 113 362 868 11 - -238 113 124 766
Goodwill a nehmotny majetok - 46 - 2813 2 859 11 - -2 813 57
Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti - - - - - - - 20 816 20 816
Zasoby 302 236 - 21 559 95 - -21 633
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 759 531 - 1412 2702 517 -56 -1412 1751
Terminované vklady v bankach - - - - - - - - -
Poskytnuté p6zicky - - - - - 53 238 - - 53 238
OdloZena danova pohl'adavka - 906 - - 906 - - - 906
Pohladavky zo splatnej dane 3 - - 9 12 84 - -9 87
Ostatny majetok 462 54 - 3491 4 007 128 - -3491 644
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 17 163 1082 - 8 507 26 752 14 931 - -8 507 33176
Skupina majetku drzana za uc¢elom predaja - - 260 909 - 260 909 - - - 260 909
Majetok celkom 106 552 39 747 260 909 254 366 661 574 69 015 -56 -233 550 496 983
Prijaté avery a p6zicky - 10 - 191 173 191 183 229 696 - -191 173 229 706
Zavézky z obchodného styku a ostatné
finanéné zavazky 538 457 - 2299 3294 1367 -56 -2 299 2 306
Odlozeny dafiovy zaviazok 15 863 - - 10 559 26 422 - - -10 559 15 863
Zavézky zo splatnej dane z prijmu - - - 24 24 229 - -24 229
Ostatné¢ zavizky 917 806 - 4025 5748 572 - -4 025 2295
Zaviazky suvisiace so skupinou majetku
drzanou za Gcelom predaja - - 128 687 - 128 687 - - - 128 687
Zavizky celkom 17 318 1273 128 687 208 080 355 358 231 864 -56 -208 080 379 086
Nekontrolujice podiely X X X -4 654 -4 654 X X 4 654 X

Ceny pouzivané medzi segmentmi su ur¢ené na zaklade trhovych cien pre podobné sluzby a financovanie.
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4. Informacie o segmentoch (pokracovanie)

v tis. EUR

Ruska federacia
31. decembra

31. decembra

Ceska republika
31. decembra

31. decembra

31. decembra

Slovensko

31. decembra

Celkom
31. decembra

31. decembra

2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Goodwill a nehmotny majetok 3 2 2 29 52 34 57
Budovy, pozemky a zariadenie 96 949 87 863 - - 37 482 36 903 134 431 124 766
OdloZena danova pohladavka - - - 764 906 764 906
Celkom 96 952 87 866 2 2 38 275 37861 135 229 125729
Informacie o geografickych oblastiach (vynosy) podla lokacie zakaznikov za rok konc¢iaci sa 31. decembra 2019
v tis. EUR Ruska Ceska Spojené Staty Velka Eurdépa - )
Slovensko federacia republika Nemecko americké Britinia  ostatné krajiny Azia Ostatné Celkom
Trzby z hotelovych sluzieb 7643 6 938 1176 2409 1967 1604 5177 2642 853 30 409
Trzby z ubytovania 1621 4037 680 1520 1308 974 3418 1 666 548 15772
Trzby zo stravovania 2 065 2142 281 657 468 454 1326 719 224 8 336
Ostatné hotelové trzby 3957 759 215 232 191 176 433 257 81 6 301
Ostatné prevadzkové vynosy 52 27 - - - - 4 - - 83
Vynosy celkom 7695 6 965 1176 2409 1967 1604 5181 2642 853 30492
— ukoncené cinnosti 14 23 305 65 368 180 280 266 99 1600
— neukoncené cinnosti 7681 6942 871 2344 1599 1424 4901 2 376 754 28 892
Informacie o geografickych oblastiach (vynosy) podla lokacie zakaznikov za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2018
v tis. EUR Ruska Ceska Spojené Staty Velka Eurépa - )
Slovensko federacia republika Nemecko americké Britania  ostatné krajiny Azia Ostatné Celkom
TrZzby z hotelovych sluzieb 7 285 5745 6981 3739 8 326 3887 11520 8 250 5026 60 759
Trzby z ubytovania 1337 3789 989 2674 6 475 2 456 8399 6 381 3592 36 092
Trzby zo stravovania 2167 1430 2098 823 1635 1237 2517 1525 1115 14 547
Ostatné hotelové trzby 3781 526 3894 242 216 194 604 344 319 10 120
Ostatné prevadzkové vynosy 106 76 - - - - 248 - - 430
Vynosy celkom 7391 5821 6 981 3739 8 326 3887 11 768 8 250 5026 61 189
— ukoncené cinnosti 245 407 6 348 1106 6218 2676 4721 4 655 1704 28 080
— neukoncené cinnosti 7 146 5414 633 2633 2108 1211 7047 3595 3322 33109
Informacie o hlavnom zakaznikovi
Skupina nema ziadne transakcie voci jednému zakaznikovi, ktoré by presahovali 10% jej vynosov.
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5. Efekt prirastkov a ubytkov v désledku zmien Struktiry Skupiny

Dia 31. januara 2019 Skupina predajom 100%-ného podielu v spolo¢nosti WIC Prague s.r.0. stratila kontrolu nad touto
spolo¢nostou. Z predaja spolo¢nosti Skupina vykazala zisk vo vyske 5 446 tis. EUR.

Ubytky v désledku predaja dcérskej spolognosti za rok konéiaci sa 31. decembra 2019 mali nasledujiici efekt na majetok

a zavizky Skupiny:

WIC Prague
v tis. EUR S.r.0.
Budovy, pozemky a zariadenie -236 524
Goodwill a nehmotny majetok -14 742
Pohladavky z obchodného styku 0 ostatné pohl'adavky -692
Zasoby -343
Ostatny majetok -1 146
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty -4 742
Zavézky z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky 1319
Prijaté tivery a pozicky 87 534
Ostatné zavazky 2913
OdloZeny danovy zavizok 36 337
Zaviazky zo splatnej dane z prijmu 754
Cisty majetok -129 332
Predajna cena 134 001
Kumulativne kurzové rozdiely a zmeny realnej hodnoty stvisiace s ¢istym majetkom dcérskych
spolo¢nosti reklasifikované z vlastného imania do vykazu ziskov a strat 2 096
Poplatky suvisiace s predajom spolo¢nosti -1319
Zisk z predaja 5 446
Ziskana odmena, vysporiadana v peniazoch 134 001
Zaplatené poplatky suvisiace s predajom -1319
Ubytok hotovosti -4 742
Cisty pefiazny prijem 127 940

Dria 14. februara 2018 Spolo¢nost’ obstarala 100%-ny podiel v spolo¢nosti RETNER LIMITED. Obstaravacia cena
podielu bola 1 tis. EUR.

Prirastky v dosledku podnikovych kombinécii za rok konciaci sa 31. decembra 2018 mali nasledujici efekt na majetok
a zavazky Skupiny:

. RETNER
v tis. EUR LIMITED
Ostatné pohladavky 1
Cisty identifikovany majetok 1
Goodwill z akvizicii -
Obstaravacia cena podla kupnej zmluvy 1
Zaplatena odmena, vysporiadana v peniazoch -1
Hotovost’ ziskana akviziciou -
Cisty peiiazny vydaj -1
Strata odo dna akvizicie -20

Ak by bola akvizicia uskutoénena k 1. januaru 2018, konsolidované trzby a konsolidovana strata za obdobie od
1. januara 2018 do 31. decembra 2018 by boli rovnaké ako je uvedené v tejto ictovnej zavierke.

Vysledkom alokacie kiipnych cien obstaravanej spolo¢nosti nebola ziadna uprava redlnych hodnot majetku.
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6. Ukoncené ¢innosti

Vysledky ukoncenych ¢innosti po medzisegmentovej eliminacii:

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019  31. decembra 2018
Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb 1600 28 080
Ostatné prevadzkové vynosy - -
Vynosy celkom 1600 28 080
Spotreba materialu a tovarov -134 -2 196
Nakupované sluzby -248 -3 237
Osobné naklady -472 -5 287
Ostatné prevadzkové naklady -381 -5031
Zisk z predaja majetku - 36
Kurzové straty -71 -48
Néklady na poplatky a provizie -41 -525
Odpis a amortizacia - -3 117
Rozpustenie opravnych poloziek - 26
Urokové néklady - -2 313
Zisk pred zdanenim 253 5488
Zisk z predaja ukoncenych ¢innosti 5446 -
Dan z prijmov — vynos/(néklad) 58 -663
Zisk za obdobie z ukoncenych ¢innosti 5757 4 825
Zisk na akciu (v EUR)

— zékladny a zriedeny 0,148 0,130

Penazné toky z ukoncenych ¢innosti:

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019  31. decembra 2018
Cisté peniazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 1117 8591
Cisté petiazné toky pouzité v investi¢nej ¢innosti -31 -244
Cisté petiazné toky pouZité vo finanénej &innosti -2 930 -4 760
Cisté peiiaZzné toky (pouzité v)/ziskané z ukon&enych &innosti -1 844 3587
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7.

8.

9.

Trzby z hotelovych a suvisiacich sluZieb a ostatné prevadzkové vynosy

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Trzby z ubytovania 15772 36 092
Trzby zo stravovania 8 336 14 547
Trzby z ostatnych hotelovych sluzieb 6 301 10120
Trzby z hotelovych sluZieb 30409 60 759
Minus ukonéené innosti -1 600 -28 080
Celkom za neukonc¢ené ¢innosti 28 809 32 679
Ostatné prevadzkové vynosy 83 430
Ostatné prevadzkové vynosy 83 430
Minus ukonéené ¢innosti - -
Celkom za neukonc¢ené Cinnosti 83 430
Vynosy celkom 30 492 61 189
Minus ukonéené ¢innosti -1 600 -28 080
Vynosy celkom za neukoncené ¢innosti 28 892 33109

Spotreba materialu a tovarov

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Spotreba materialu v reStauraciach -2 041 -3651
Naklady na predany tovar -1 368 -1 395
Spotreba ostatného materialu -355 -988
Material na marketing -12 -21
Celkom spotreba materialu a tovarov -3776 -6 055
Minus ukoncené ¢innosti 134 2196
Celkom za neukonc¢ené Cinnosti -3 642 -3 859

Nakupované sluzby

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Spotreba energii -1 366 -2 176
Néklady na Gctovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo -878 -662
Néklady na opravy a udrzbu -803 -1 848
Néklady na reklamu a reprezentaciu -497 -1001
Doprava, ubytovanie, cestovné -180 -367
N4jom a sluzby spojené s najmom * - -525
Ostatné nakupované sluzby -859 -468
Celkom nakupované sluzby -4 583 -7 047
Minus ukonéené ¢innosti 248 3237
Celkom za neukonc¢ené ¢innosti -4 335 -3 810

* Skupina prvotne aplikovala standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho

pristupu. V sitlade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie€ je prepracované (pozri bod 2.3).

V polozke ostatné nakupované sluzby je zahrnuty nadjom majetku s nizkou hodnotou vo vyske 15 tis. EUR a kratkodoby

najom vo vyske 54 tis. EUR.
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9. Nakupované sluzby (pokracovanie)
Naklady na uctovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo za rok konciaci sa 31. decembra 2019 obsahuju naklady za

overenie konsolidovanej a individudlnych Gétovnych zavierok auditorskymi spolo¢nostami vo vyske 141 tis. EUR
(za rok konciaci sa 31. decembra 2018: 141 tis. EUR).

10. Osobné naklady

Rok konciaci sa Rok konc¢iaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Mzdové naklady -7 031 -10 538
Néklady na socidlne zabezpecenie (povinné) -2 098 -3126
Odmeny ¢lenom Statutarnych organov a vrcholového manazmentu -1182 -1138
Ostatné socialne naklady -524 -511
Celkom osobné naklady -10 835 -15 313
Minus ukonéené ¢innosti 472 5287
Celkom za neukonéené ¢innosti -10 363 -10 026

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2019 bol 454, z toho riadiacich
pracovnikov 20 (za rok konciaci sa 31. decembra 2018: 654, z toho 27 riadiacich pracovnikov).

Pocet zamestnancov Skupiny k 31. decembru 2019 bol 454, z toho riadiacich pracovnikov 19 (k 31. decembru 2018:
657, z toho 27 riadiacich zamestnancov).

11. Ostatné prevadzkové naklady

Rok konciaci sa Rok koncdiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Administrativne naklady -1 366 -5130
Dane a poplatky -754 -945
Poistenie -132 -226
Ostatné prevadzkové naklady -2 678 -3 758
Celkom ostatné prevadzkové naklady -4 930 -10 059
Minus ukonéené ¢innosti 381 50931
Celkom za neukonc¢ené Cinnosti -4 549 -4 128

Za rok konciaci sa 31. decembra 2019 ostatné prevadzkové naklady obsahujii najmé naklady stvisiace s prevadzkou
hotelov Skupiny vo vyske 2 494 tis. EUR (za rok konciaci sa 31. decembra 2018: 3 286 tis. EUR).

12. Kurzové zisky/(straty), netto

Kurzové zisky a straty vznikaju najmé z prepoétu uverov dcérskych spolo¢nosti, denominovanych v inych menach, ako
su funk¢né meny tychto spolocnosti. Pozri tiez bod 33.3 Menové riziko.
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13. Urokové vynosy a naklady

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Urokové vynosy s pouzitim efektivnej tirokovej sadzby 2816 3 566
Celkom urokové vynosy 2 816 3 566
Minus ukonéené ¢innosti - -
Celkom za neukonc¢ené Cinnosti 2 816 3 566

Rok kon¢iaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Urokové naklady k tuverom apdzickam s pouzitim efektivne;

urokovej sadzby ’ ’ ’ J 10259 17768
Urokové néklady k zavizkom z najmov -96 -
Celkom urokové naklady -10 355 -17 768
Minus ukonéené ¢innosti - 2 313
Celkom za neukonc¢ené ¢innosti -10 355 -15 455

K 31. decembru 2018 Skupina vlastnila zmenky spolo¢nosti J&T Private Equity B.V., ktoré boli tro¢ené fixnym Grokom
vo vyske 4,5% p.a. V priebehu roka konc¢iaceho sa 31. decembrom 2019 boli zmenky splatené a vytvorili vynos 225 tis.
EUR (za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2018: 1 222 tis. EUR). K 31. decembru 2018 bola istina zmeniek v sume 16 000
tis. EUR a naakumulovany trok v sume 3 635 tis. EUR.

ANcw

AN

Pozri tiez bod 21. Poskytnuté pozicky a bod 29. Prijaté Givery a pozicky.

14. Daii z prijmov

Rok konciaci sa Rok konciaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Splatna dari
Dan bezného uctovného obdobia -1502 -4 546
Opravy minulych obdobi -2 18
OdloZend daii — vynos/(ndklad)
Zuctovanie docasnych rozdielov 454 636
Celkova dai z prijmov -1 050 -3892
Minus ukoncené ¢innosti -58 663
Celkom za neukonc¢ené ¢innosti -1108 -3 229

V nasledovnej tabulke je vykazana dan, ktora bola zauctovana priamo do vlastného imania.

Rok konciaci sa 31. decembra 2019 Rok konciaci sa 31. decembra 2018

Dariovy Dariovy
Pred (naklad) / Pred (naklad) /
dariou vynos Po dani dariou vynos Po dani
Fond z prepoétu cudzich mien -2715 - -2715 3180 - 3180
z toho pripadajuce na spolocne
ovladané spolocnosti 1033 1033 -208 - -208
Fond z precenenia -1 043 - -1 043 85515 -13 812 71703
z toho pripadajiuce na spolocne
ovlddané spolocnosti -1 043 - -1 043 12 820 - 12 820
Celkom -3 758 - -3758 88 695 -13 812 74 883
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14. Dai z prijmov (pokracovanie)

Odlozena dail z prijmov je vypocitand pouzitim zékonom stanovenej datiovej sadzby, ktorej platnost’ sa predpoklada
vV obdobi, v ktorom sa pohladavka zrealizuje alebo zavézok vyrovna. Ostatny suhrnny vysledok hospodarenia je
vykazany po zdaneni.

Na vypocet odlozenej dane z docasnych rozdielov vzniknutych na Slovensku, Skupina pouzila zakonom stanovenu
sadzbu 21% (2018: 21%), na vypoéet odloZenej dane z dotasnych rozdielov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu 19%
(2018: 19%) a na vypocet odlozenej dane z do¢asnych rozdielov vzniknutych v Ruskej federacii sadzbu 20% (2018:
20%).

Odsuhlasenie efektivnej dafiovej sadzby

Rok kondiaci sa Rok konciaci sa
31. decembra 2019 31. decembra 2018
v % v tis. EUR v % v tis. EUR
Strata za obdobie 6 882 -12 237
Naklad na dan z prijmov 1050 3892
Strata pred zdanenim 7932 -8 345
Teoreticka dan 21,00 1666 21,00 -1752
Vplyv danovych sadzieb v inych krajinach -6,63 -526 -0,77 64
Dariovo neuznané naklady 64,32 5102 -25,84 2 156
Nezdanované vynosy -65,07 -5 161 1,77 -148
Umorenie danovych strat, ku ktorym v minulosti nebola
uctovana odlozena dan -0,40 -32 0,01 -1
Danova strata bezného obdobia, pre ktorti nebola
uctovana odlozena danova pohladavka - - -43,03 3591
Oprava splatnej dane minulych obdobi 0,03 2 0,22 -18
Upravy tykajiice sa datiovych licencii -0,01 -1 - -
Celkom 13,24 1050 -46,64 3892
Minus ukoncené ¢innosti 0,73 58 7,94 -663
Celkom za neukondené ¢innosti 13,97 1108 -38,69 3229

Pozri tiez bod 27.

OdloZeny danovy zavédzok a odloZena danova pohl'adavka

Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky 43



Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej uc¢tovnej zavierky
za rok konéiaci sa 31. decembra 2019

15. Budovy, pozemky a zariadenie

Samostatne
hnutel’né veci
a subory Ostatny
Budovy  hnutePnych Obstaranie hmotny
v tis. EUR a pozemky veci majetku  majetok Celkom
Obstaravacia cena
Pociatoc¢ny stav k 1. januaru 2018 321 497 9 352 12 176 331037
Prirastky 86 745 26 262 1119
Ubytky - -40 - -233 -273
Precenenie do vlastného imania 72 615 80 - - 72 695
Presun opravok** -3 035 -80 - - -3115
Presuny - 4 -4 - -
Presun do skupiny majetku drzaného za
ucelom predaja -235 252 -1 569 - -4 -236 825
Kurzové rozdiely -16 598 -1034 -3 - -17 635
Zostatok k 31. decembru 2018 139313 7 458 31 201 147 003
Pocdiato¢ny stav k 1. januaru 2019 139 313 7 458 31 201 147 003
Prvotna aplikacia IFRS 16 * 1703 - - -2 1701
Pociatocny stav k 1. januaru 2019 -
upraveny 141 016 7 458 31 199 148 704
Prirastky 25 206 139 7 377
Ubytky - -7 - - -7
Kurzové rozdiely 14 218 972 9 - 15199
Zostatok k 31. decembru 2019 155 259 8 629 179 206 164 273
Opravky a straty zo zniZzenia hodnoty majetku
Pociatocny stav k 1. januaru 2018 -14 402 -5 757 - -1 -20 160
Odpis bezného Gétovného obdobia -6 615 -1 466 - -23 -8 104
Ubytky - 33 - - 33
Presun opravok do brutto hodnoty** 3035 80 - - 3115
Kurzové rozdiely 2061 818 - - 2879
Zostatok k 31. decembru 2018 -15921 -6 292 - -24 -22 237
Pociato¢ny stav k 1. januaru 2019 -15921 -6 292 - -24 -22 237
Prvotnd aplikdacia IFRS 16 * - - - 2 2
Pociatocny stav k 1. januaru 2019 -
upraveny -15921 -6 292 - -22 -22 235
Odpis bezného uctovného obdobia -3981 -570 - -10 -4 561
Ubytky - 6 - - 6
Kurzové rozdiely -2 203 -849 - - -3 052
Zostatok k 31. decembru 2019 -22 105 -7.705 -32 -29 842
Zostatkova hodnota
k 31. decembru 2018 123 392 1166 31 177 124 766
Prvotna aplikacia IFRS 16 * 1703 - - - 1703
k 1. januaru 2019 - upravena 125 095 1166 31 177 126 469
k 31. decembru 2019 133154 924 179 174 134 431

* Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho

pristupu. V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

** Presun opravok predstavuje elimindaciu opravok majetku preceneného na redlnu hodnotu k datumu precenenia
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15. Budovy, pozemKky a zariadenie (pokracovanie)

K 31. decembru 2019 je v skupine majetku budovy, pozemky a zariadenie zahrnuty majetok s pravom na uzivanie vo
vyske 1 374 tis. EUR (pozri bod 31. Leasingy).

Udaje o reslnej hodnote

Redalna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie bola uréena manazmentom Skupiny za asistencie externych expertov
spolo¢nosti HVS — London Office a JLL - Jones Lang LaSalle s.r.o., ktori ocenili majetok hotelov ako nezavisli experti
podla usmerneni Royal Institution of Chartered Serveyors (RICS). Experti pouzili techniku ocetiovania prijmovy pristup
“Income capitalization approach® pri tychto ocenovanych hoteloch.

Realna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovena na Grovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri
bod 3.3.

Hodnota majetku pri pdvodnom oceneni v historickej hodnote

Samostatne
hnutel’né veci
Budovy a subory Ostatny
a  hnutePnych Obstaranie hmotny
v tis. EUR pozemky veci majetku  majetok Celkom
31. decembra 2019
Obstaravacia cena 136 787 17 010 180 1718 155 695
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -28 963 -16 396 - -1 483 -46 842
Zostatkova hodnota 107 824 614 180 235 108 853
31. decembra 2018
Obstaravacia cena 127 325 15 457 31 1712 144 525
Opravky a straty zo znizenia hodnoty majetku -23 856 -14 756 - -1472 -40 084
Zostatkova hodnota 103 469 701 31 240 104 441

Hodnota majetku pri pdvodnom oceneni v historickej hodnote neobsahuje hodnotu majetku s pravom na uzivanie, ktory
je oceniovany modelom obstaravacej ceny (pozri bod 2.17 Leasingy).

Zabezpeka

(k 31. decembru 2018 sa na zabezpecenie bankovych uverov pouzil dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote
36 895 tis. EUR).

Ostatné informacie k majetku
Skupina ma poisteny hnutel'ny a nehnutel'ny majetok v celkovej hodnote 109 694 tis. EUR (2018: 102 290 tis. EUR).
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16. Goodwill a nehmotny majetok

Ostatny
nehmotny
v tis. EUR Goodwill majetok Celkom
Obstaravacia cena
Pociatocny stav k 1. januaru 2018 14 946 438 15384
Prirastky - 44 44
Ubytky - -1 -1
Presun do skupiny majetku drzaného za ucelom predaja -14 735 -79 -14 814
Kurzové rozdiely -109 -1 -110
Zostatok k 31. decembru 2018 102 401 503
Pociato¢ny stav k 1. januaru 2019 102 401 503
Prirastky - 4 4
Zostatok k 31. decembru 2019 102 405 507
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Pociatocny stav k 1. januaru 2018 -97 -369 -466
Amortizacia bezného uétovného obdobia - -32 -32
Ubytky - 1 1
Presun do skupiny majetku drzaného za uc¢elom predaja - 51 51
Zostatok k 31. decembru 2018 -97 -349 -446
Pociato¢ny stav k 1. januaru 2019 -97 -349 -446
Amortizacia bezného uétovného obdobia - -27 -27
Zostatok k 31. decembru 2019 -97 -376 -473
Zostatkova hodnota
k 31. decembru 2018 5 52 57
k 31. decembru 2019 5 29 34

Zabezpeka
K 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 nebol pouZity nehmotny majetok na zabezpeenie prijatych uverov
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17. Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti

Skupina vlastni 50%-ny podiel v spolo¢nosti CHERRES a.s., ktora prevadzkuje restauraciu Buddha Bar v Prahe a
50%-ny podiel v spolo¢nosti Westminster JV a.s., prostrednictvom ktorej ziskala 45%-ny podiel v hoteli DoubleTree by

Hilton Hotel London - Westminster.

31. decembra 2019

31. decembru 2018

v tis. EUR Krajina Podiel  Hodnota investicii Podiel Hodnota investicii
CHERRES ass. Ceska republika 50% - 50% -
skupina Westminster JV* Ceska republika? 50% 20 687 50% 20 816
Celkom 20 687 20 816

Sthrnné finanéné Gdaje o spolocne ovladanych spolocnostiach vykazané v ich celkovej hodnote (100%) st uvedené

v nasledujuce;j tabulke. Udaje v tabul’ke obsahuji tieZ zosuladenie stthrnnych finanénych informécii s hodnotou podielov

Vv spolo¢ne ovladanych spolo¢nostiach prezentovanych v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii.

31. decembra 2019

skupina

v tis. EUR Westminster JV* CHERRES a.s.
Neobezny majetok 250 730 949
Obezny majetok 17 577 615

z toho: Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty 11 632 117
Neobezné zavizky -204 470 -118

z toho: Dlhodobé financné zavizky (okrem obchodnych a inych

zavdzkov a rezerv) -193 718 -118

Obezné zavazky -17 829 -1824

z toho: Kratkodobé financné zavizky (okrem obchodnych a inych

zavdzkov a rezerv) -8 237 -49
Nekontrolujuce podiely -4 634 -
Cisty majetok/(zavizky) znizené o nekontrolujuce podiely 41 374 -378
Podiel Skupiny na ¢istom majetku/(zaviazkoch) (50%) 20 687 -189
Kumulované nevykézané straty - 189
Hodnota investicii v spolo¢ne ovladanych spolo¢nostiach 20 687 -
Rok kondiaci sa 31. decembra 2019
skupina

v tis. EUR Westminster JV* CHERRES a.s.
Vynosy 28 615 1419
Odpisy a amortizacia -4 882 -63
Urokové naklady -7 643 -7
Dati z prijmov 194 -
Strata za obdobie (100%) -238 -63
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia po zdaneni (100%) -20 -5
Celkovy suhrnny vysledok hospodarenia (100%) -258 -68
Podiel Skupiny na celkovom sthrnnom vysledku hospodarenia (50%) -129 -34
Uprava 0 nevykazané straty - 34
Podiel Skupiny na celkovom stithrnnom vysledku hospodarenia -129 -

! skupina Westminster JV zahfiia spolo¢nosti Westminster JV a.s., CW Investor S.a r.l. a Carolia Westminster Hotel Limited; pre

detailnti informaciu pozri bod 1.3 Spolo¢nosti Skupiny zahrnuté do konsolidacie
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17. Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti (pokracovanie)

31. decembra 2018

skupina

v tis. EUR Westminster JV* CHERRES as.
Neobezny majetok 242123 998
Obezny majetok 12 243 722

z toho: Perniazné prostriedky a periazné ekvivalenty 8 507 257
Neobezné zavizky -200 201 -179

z toho: Dlhodobé financné zavizky (okrem obchodnych a inych

zavdzkov a rezerv) -189 160 -179

Obezné zavizky -7 879 -1851

Z toho: Kratkodobé financné zaviizky (okrem obchodnych a inych

zavdzkov a rezerv) -2013 -48
Nekontrolujuce podiely -4 654 -
Cisty majetok/(zavizky) zniZené o nekontrolujiice podiely 41632 -310
Podiel Skupiny na ¢istom majetku/(zaviazkoch) (50%) 20 816 -155
Kumulované nevykézané straty - 155
Hodnota investicii v spolo¢ne ovladanych spolo¢nostiach 20 816 -
Rok konciaci sa 31. decembra 2018
skupina
v tis. EUR Westminster JV* CHERRES a.s.
Vynosy 28 089 1557
Odpisy a amortizacia -3 858 -62
Urokové néklady -7574 -11
Dar z prijmov -1249 -
Zisk za obdobie (100%) 42 73
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia po zdaneni (100%) 25 224 3
Celkovy suhrnny vysledok hospodarenia (100%) 25 266 76
Podiel Skupiny na celkovom sthrnnom vysledku hospodarenia (50%) 12 633 38
Uprava o predtym nevykdzané kumulované straty - -38
Podiel Skupiny na celkovom sithrnnom vysledku hospodarenia 12 633 -
18. Zasoby

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Material 633 573
Tovar a nahradné diely 70 60
Celkom 703 633

Skupina zameriavajuca sa na hotelovy biznis ma s tym spojené zasoby, a to najmi zasoby tykajlice sa reStauracnych
a barovych sluzieb.

Zabezpeka
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19. PohPadavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Pohladavky z obchodného styku 2102 1834
Ostatné pohladdvky 103 154
Medzisucet pohPadavky 2 205 1988
Opravné polozky k pohladdavkam -101 -237
Celkom 2104 1751

Dlhodobé - -

Kratkodobé 2104 1751
Celkom 2104 1751

K 31. decembru 2019 evidovala Skupina pohladavky po splatnosti v zostatkovej hodnote 148 tis. EUR
(k 31. decembru 2018: 240 tis. EUR).

Zabezpeka

vvvvv

z obchodného styku a ostatné pohl'adavky.

20. Terminované vklady v bankach
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018

Terminované vklady 1639 1438
Opravna polozka k terminovanym vkladom — troven 3 -1639 -1438

Celkom - -

Dlhodobé - -
Kratkodobé - -

Celkom - -

K 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 ma Skupina terminované vklady v Ekaterininsky Bank v Moskve spolu
vV hodnote 114 625 tis. RUB, ku ktorym bola v roku 2015 a 2016 zatétovana opravna polozka v plnej vyske z dovodu
pozastavenia bankovej licencie tejto banke a je nepravdepodobné, Ze by Skupina ziskala uloZené penazné prostriedky.

21. Poskytnuté pézicky

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Poskytnuté pozicky 34 486 33635
Zmenky Vv portfoliu uverov a pohl'adavok - 19 635
Medzisucet poskytnuté pozicky a zmenky 34 486 53 270
Opravna polozka k poskytnutym pdzickdm — uroveni 3 -32 -32
Celkom 34 454 53 238

Dlhodobé 31 866 30 309

Krdtkodobé 2 588 22 929
Celkom 34 454 53 238

manazment dospel k zaveru, ze oakavana uverova strata (ECL) nie je pre konsolidovant uctovnt zavierku vyznamna,
a preto nebola k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 vykazana.
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Avew

21. Poskytnuté pozicky (pokracovanie)
K 31. decembru 2019 mala Skupina nasledujuce pozicky (v tis. EUR):

Z toho Z toho

akum. opr aYm,' Typ Urokova
DIZnik Zostatok iirok polozka \irotenia sadzba  Splatnost
Westminster JV a.s. 34 416 2 550 - Fixné 5,00% 7.2.2022
CHERRES a.s. - 32 -32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.0. 38 38 - Fixné 10,00%  31.12.2014
Celkom 34 454 2 620 -32 X X X

K 31. decembru 2018 mala Skupina nasledujuce p6zicky (v tis. EUR):

Z toho Z toho
akum. opravni Typ Urokova
DlZnik Zostatok urok poloZka urocenia sadzba  Splatnost’
Westminster JV a.s. 31693 1385 - Fixné 5,00% 7.2.2022
J&T Private Equity B.V." 19 635 3635 - Fixné 4,50% na videnie
J&T Private Equity B.V. 1872 1211 - Fixné 447%  31.12.2019
CHERRES as. - 32 -32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.o. 38 38 - Fixné 10,00% 31.12.2014
Celkom 53 238 6 301 -32 X X X
* zmenky
Zabezpeka

VVVVVVVVVV

(k 31. decembru 2018: zmenky vo vyske 19 635 tis. EUR).

22. Ostatny majetok

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Poskytnuté zalohy 489 310
Néklady budtcich obdobi 101 162
Pohladavky voci zamestnancom 100 161
Danové pohl'adavky 42 11
Celkom 732 644

Dlhodobé - -

Kratkodobé 732 644
Celkom 732 644

Zabezpeka

23. Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Bezné ucty v bankach 9939 19 903
Terminované vklady v bankach do 3 mesiacov 17 621 13123
Peniaze v hotovosti 155 150
Celkom 27715 33176
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23. PenaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty (pokracovanie)

Mozn4 strata z peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov bola odhadnuta na zaklade 12-mesacnej ECL nakolko
odraza kratkodobost’ tohto majetku. Manazment Skupiny sa domnieva, Ze penazné prostriedky a penazné ekvivalenty
nesu nizke tiverové riziko z dovodu externych kreditnych ratingov protistran a Ze mozna uverova strata (ECL) nie je pre
konsolidovanu Gétovnt zavierku vyznamna.

Zibezpeka

prostriedky a pefiazné ekvivalenty.

24. Vlastné imanie

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

Zakladné imanie a emisné aZio
Schvalené, upisané a plne splatené zakladné imanie k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 pozostava z 35 025 000
kmenovych akcii v nominalnej hodnote 1 EUR za jednu akciu.

Akcionari maji narok na vyplatu dividendy a kazda akcia ma zasadne hodnotu jedného hlasu na valnom zhromazdeni
Spolo¢nosti.

Zakonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond vo vyske 7 005 tis. EUR (k 31. decembru 2018: 7 005 tis. EUR) je zahrnuty v nerozdelenom
zisku. Zakonny rezervny fond sa podl'a slovenskej legislativy povinne ro¢ne vytvara v minimalnej vyske 10% z Cistého
zisku spolo¢nosti a minimalne do vysky 20% z upisaného zékladného imania (kumulativne). Zadkonny rezervny fond
modze byt pouzity iba na thradu strat spolocnosti a nesmie sa pouzit’ na vyplatu dividend. Vypocet rezervného fondu je
uskutocneny v sulade s lokalnymi pravnymi predpismi.

Zmena vo fonde z prepoé¢tu cudzich mien

Fond z prepoétu cudzich mien zahfiia vSetky kurzové rozdiely, ktoré vznikaju z prevodu uétovnych zavierok
zahrani¢nych podnikov v ramci konsolidovanej Skupiny.

Nekontrolujtce podiely
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Baltschug LLC 9629 8478
skupina Inter Prague® -25 783 14 470
Celkom -16 154 22948

3skupina Inter Prague zahttia spolo¢nosti Inter Prague S. a r.1., Westbury Investments S. a r.1., Goldfield S. ar.l. a k 31.decembru 2018
aj spoloc¢nost’ WIC Prague s.r.o.
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24. Vlastné imanie (pokracovanie)

Nasledujuce tabul’ky poskytuji pozadované informécie vztahujiice sa k vyznamnym nekontrolujiicim podielom. Udaje
su pred intra-skupinovymi eliminaciami:

31. decembra 2019

Baltschug  skupina Inter

v tis. EUR LLC Prague® Celkom
Majetok 121 929 821

Zavézky 20 566 300

Cisté aktiva 101 363 521

Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%

Uétovna hodnota nekontrolujiicich podielov 9629 52

Dividendy vyplatené nekontrolujicim podielom nad ramec ich i 25835

podielu

Celkom 9 629 -25 783 -16 154
Vynosy 15 887 1605

Zisk 1401 5293

Ostatny sthrnny vysledok hospodarenia 12 401 -184

Celkovy stihrnny vysledok hospodarenia 13 802 5109

Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%

Zisk pripadajici na nekontrolujice podiely 133 529 662
Ostatny sihrnny vysledok hospodarenia pripadajici na

nekontrolujuce podiely 1178 -18 1160
Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 3900 708

Penazné toky ziskané z investi¢nej ¢innosti 804 127 909

Penazné toky pouzité vo finanénej ¢innosti -1 256 -147 122

Cisty prirastok peiiaZznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 3448 -18 505 -15 057

31. decembra 2018

Baltschug  skupina Inter

v tis. EUR LLC Prague® Celkom
Majetok 106 554 273 650

Zavazky 17 317 128 949

Cisté aktiva 89 237 144 701

Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%

Uétovna hodnota nekontrolujucich podielov 8478 14 470 22 948
Vynosy 21 224 28 709

Zisk 6 181 4 505

Ostatny sthrnny vysledok hospodarenia -12 861 58 169

Celkovy suhrnny vysledok hospodérenia -6 680 62 674

Percento nekontrolujucich podielov 25,00% 10,00%

Zisk pripadajuci na nekontrolujiice podiely 1545 451 1996
Ostatny siithrnny vysledok hospodarenia pripadajici na

nekontrolujice podiely -3215 5817 2 602
Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 7101 8974

Penazné toky ziskané z/(pouzité v) investi¢nej ¢innosti 502 -244

Penazné toky ziskané z finan¢nej ¢innosti - 7054

Cisty prirastok pefiaznych prostriedkov a peiiaZnych
ekvivalentov 7 603 15784 23 387
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25. Zisk/(strata) na akciu

Kalkulacia zisku alebo straty pripadajucej na akciu k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 je zaloZena na vazenom
priemernom poéte akcii 35 025 000 kusov a na vysledku hospodarenia za i¢tovné obdobie pripadajiceho na 0soby

s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti.

Rok kon¢iaci sa
31. decembra 2019

Rok konciaci sa
31. decembra 2018

Zisk/(strata) pripadajiica na osoby s podielom na vlastnom imani

materskej spolocnosti (tis. EUR)

Vazeny priemerny pocet kmenovych akcii (ks)

Zisk/(strata) pripadajica na akciu (EUR) — zdkladna i zriedena

6 220 -14 233
35025 000 35 025 000
0,178 -0,406

Rok konciaci sa
31. decembra 2019

Rok konciaci sa
31. decembra 2018

Zisk/(strata) pripadajtica na osoby s podielom na vlastnom imani
materskej spolo¢nosti z neukoncenych ¢innosti (tis. EUR)
Vazeny priemerny pocet kmenovych akcii (ks)

Zisk/(strata) pripadajica na akciu (EUR) — zakladna i zriedena

— neukoncené ¢innosti

1039 -18 759
35 025 000 35 025 000
0,030 -0,536

26. Skupina majetku a zavizkov drZana za i¢elom predaja

Detailna struktura skupiny majetku drzanej za Gcelom predaja:

v tis. EUR

31. decembra 2018

WIC Prague s.r.o.

Budovy, pozemky a zariadenie 236 825
Goodwill a nehmotny majetok 14 763
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky 1302
Ostatny majetok 1060
Zasoby 360
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 6 599
Majetok celkom 260 909
Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky 1586
Prijaté uvery a pozicky 87 585
Zavizky zo splatnej dane z prijmu 755
Ostatné zavazky 2315
Odlozeny danovy zavézok 36 446
Zavizky celkom 128 687

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovend na Urovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri bod

3.3.
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26. Skupina majetku a zavizkov drZana za ucelom predaja (pokracovanie)

Kumulativna vySka vynosov a ndkladov v ostatnych ¢astiach suthrnného vysledku hospodarenia:

v tis. EUR 31. decembra 2018

WIC Prague s.r.o.

Fond z prepoctu cudzich mien 2 036
Fond z precenenia 90471
Podiely pripadajﬁce osobam s kontrolnym podielom na vlastnom imani materskej 92 507
spoloc¢nosti

Nekontrolujuce podiely 10 279
Celkom 102 786

27. OdloZeny danovy zavizok a odloZena danova pohl'adavka

Docasné rozdiely vzt'ahujice sa k:

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Budovy, pozemky a zariadenie -17 247 -15 379
Ostatné rozdiely 494 422
Celkom, netto -16 753 -14 957

Nezauctovana odloZena dafova pohPadavka

Odlozena datiova pohl'adavka nebola zatctovana k nasledovnym polozkam:

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Dartiové straty 33843 29 976
Celkom 33843 29 976

Expiracia danovej straty

OdloZena danova pohl'adavka z neumorenych strat z minulych obdobi sa Gctuje len do vysky, do akej bude mdct’ byt’

V budtcnosti pravdepodobne umorena voc¢i budicim danovym ziskom. Predpokladané posledné obdobia na umorenie

danovych strat, ku ktorym nebola zatuctovand odlozena datiova pohl'adavka, st nasledovné:

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
2019 - 152
2020 152 152
2021 151 151
2022 2 2
2023 - -
Po 2024 24 -
neuréena 33514 29519
Celkom 33843 29976
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27. OdloZeny danovy zavizok a odloZena daniova pohladavka (pokracovanie)

Pohyb doc¢asnych rozdielov v priebehu roka
Budovy, pozemky

Ostatné docasné

v tis. EUR a zariadenie rozdiely Celkom
Zostatok k 1. januaru 2018 -41 340 502 -40 838
Vykazané do vysledku hospodarenia 650 -14 636
Vykazané do ostatnych Casti suhrnného vysledku
hospodarenia -13 812 - -13 812
Prevod do skupiny zavizkov suvisiacich so skupinou
majetku drzanou za ¢elom predaja 36 460 -14 36 446
Kurzové rozdiely 2 663 -52 2611
Zostatok k 31. decembru 2018 /
k 1. januiru 2019 -15 379 422 -14 957
Vykézané do vysledku hospodérenia 431 23 454
Minus ukoncené cinnosti vykdazané do vysledku
hospodarenia -58 - -58
Kurzové rozdiely -2 241 49 -2 192
Zostatok k 31. decembru 2019 -17 247 494 -16 753
28. ZavizKky z obchodného styku a ostatné financné zavizky
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Zavizky z obchodného styku 1744 1208
Vydavky buduacich obdobi 717 190
Ostatné 316 908
Celkom 2777 2 306
Dlhodobé - -
Kratkodobé 2777 2 306
Celkom 2777 2 306

K 31. decembru 2019 evidovala Skupina zavizky z obchodného styku po splatnosti vo vyske 171 tis. EUR

(k 31. decembru 2018: 195 tis. EUR).

29. Prijaté uvery a pozicky

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Prijaté uvery od inych finan¢nych institicii 109 547 150121
Prijaté uvery od bank 9293 79575
Zavizky z ngjmov (2018: Finan¢ny leasing) * 1410 10
Celkom 120 250 229 706

Dlhodobé 119 927 225 360

Kratkodobé 323 4 346
Celkom 120 250 229 706

* Skupina prvotne aplikovala standard IFRS 16 Leasingy k 1. januaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho

pristupu. V sitlade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

K uverom od bank st viazané kovenanty ur¢ené bankovymi zmluvami. Manazment Skupiny tieto kovenanty Styrikrat

ro¢ne vyhodnocuje. K 31. decembru 2019 su vsetky sledované kovenanty splnené.
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29. Prijaté uvery a p6Zi¢ky (pokracovanie)

K 31. decembru 2019 mala Skupina nasledujuce tvery od bank a p6zi¢ky od inych finanénych institcii (v tis. EUR):

Z toho akum. Urokova
Veritel Zostatok urok Typ irodenia sadzba Splatnost’
J&T Private Investments B.V. 52 022 3672 fixné 11,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 35056 1394 fixné 6,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 20790 491 fixné 6,00% 7.8.2022
J&T BANKA, as. 9293 43 fixné 5,50% 29.11.2030
J&T Private Investments B.V. 1679 187 fixné 6,00% 31.12.2030
Celkom 118 840 5787 X X X
K 31. decembru 2018 mala Skupina nasledujuce tvery od bank a p6zi¢ky od inych finanénych institacii (v tis. EUR):
Z toho
akum. Typ Typ Urokova
Veritel’ Zostatok urok  irodenia variabilné sadzby  sadzba Splatnost’
J&T Private Investments B.V. 60 080 5390 fixné - 11,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 48 473 2473 fixné - 6,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 39978 943 fixné - 6,00% 7.8.2022
J&T BANKA, ass. 34 764 1412 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,009% 18.12.2020
Postova banka, a.s. 34764 1412 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,009% 18.12.2020
J&T BANKA, as. 10 047 47 fixné - 5,50% 29.11.2030
J&T Private Investments B.V. 1590 98 fixné - 6,00% 31.12.2030
Celkom 229696 11775 X X X X
Odsuhlasenie pohybov zaviazkov na pefiazné toky z finanénej ¢innosti:
Investicie
Vv spolo¢ne
Prijaté uvery ovladanych Nekontro-
v tis. EUR a poziCky spolo¢nostiach lujice podiely CELKOM
Zostatok k 1. januaru 2018 303 904 -8 183 32932 328 653
Zmeny perniaZnych tokov z financnej ¢innosti
Prijmy z tiverovych zdrojov 126 902 - - 126 902
Splatky averovych zdrojov -116 535 - - -116 535
Zaplatené uroky -5569 - - -5 569
Splatky finan¢nych leasingov -8 - - -8
Vyplatené dividendy - - -750 -750
Celkom zmeny periaznych tokov z finanénej éinnosti 4790 - -750 4040
Ostatné zmeny
Urokové naklady 17 768 - - 17 768
Nerealizované kurzové zisky/(straty), netto 9171 210 -3 286 -12 247
Zmeny vyplyvajuce zo zmien vlastnickeho podielu bez
zmeny kontroly - - -13 832 -13 832
Ostatné zmeny s vplyvom na vlastné imanie - -12 843 7884 -4 959
Celkom ostatné zmeny 8 597 -12 633 -9234 -13 270
Zostatok k 31. decembru 2018 vratene skupiny
majetku drZanej za icelom predaja 317 291 -20 816 22 948 319 423
Z toho zahrnuté v skupine majetku drzanej za ucelom
predaja 87 585 - - 87 585
Zostatok k 31. decembru 2018 229 706 -20 816 22 948 231 838
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29. Prijaté uvery a p6Zi¢ky (pokracovanie)

Odsuhlasenie pohybov zavizkov na penazné toky z financnej ¢innosti:

ZavizKy z najmu

Prijaté uvery od

ZavizKy z obchodného
styku, ostatné financné

(2018: Finan¢ny bank a od inych zavazky a ostatné Nekontrolujuce
v tis. EUR leasing) * finanénych institacii zavizky podiely Celkom
Zostatok k 1. januaru 2019 10 229 696 4 601 22 948 257 255
Skupina majetku drzand za ucelom predaja - 87 585 3901 - 91 486
Prvotnd aplikacia Standardu IFRS 16 * 1703 - - - 1703
Zostatok k 1. janudru 2019 vratane skupiny majetku drianej za
ucelom predaja — upraveny 1713 317 281 8502 22948 350 444
Zmeny periaznych tokov 7 finanénej éinnosti
Prijmy z Gverovych zdrojov - 72 - - 72
Splatky uverovych zdrojov - -114 662 - - -114 662
Zaplatené uroky -96 -14 081 - - -14 177
Splatky zaviazkov z najmov * (2018: Splatky finan¢nych
leasingov) -303 - - - -303
Vyplatené dividendy - - 159 -40 714 -40 555
Celkom zmeny periaznych tokov z finanénej éinnosti -399 -128 671 159 -40 714 -169 625
Ostatné zmeny
Urokové naklady 96 10 259 - - 10 355
Nerealizované kurzové zisky/(straty), netto - 7505 230 1160 8895
Vplyv predaja dcérskych spoloénosti - -87 534 -4 232 -210 -91 976
Ostatné zmeny s vplyvom na vlastné imanie - - 800 662 1462
Celkom ostatné zmeny 96 -69 770 -3 202 1612 -71 264
Zostatok k 31. decembru 2019 1410 118 840 5459 -16 154 109 555

* Skupina prvotne aplikovala standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho pristupu. V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie

nie je prepracované (pozri bod 2.3).
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30. Ostatné zavizky

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Zavazky zo zmlav 965 737
Ostatné danové zavazky 732 555
Zavizky vo€i zamestnancom 512 508
Vynosy budtcich obdobi 258 283
Zavizky zo socialneho poistenia zamestnancov 162 138
Zaviazky zo socialneho fondu 53 74
Celkom 2 682 2295

Dlhodobé 234 -

Kratkodobé 2 448 2295
Celkom 2682 2295

K 31. decembru 2019 ani k 31. decembru 2018 neevidovala Skupina Ziadne ostatné zavizky po splatnosti.
Zavizky zo zmlav tvoria najmé prijaté preddavky od zakaznikov a predplatné ¢lenstva v relaxaénych zariadeniach
Skupiny.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2019 boli do vynosov vykazané zavizky zo zmliv vo vyske 780 tis. EUR vratane
kurzovych rozdielov (za rok konéiaci sa 31. decembra 2018: 3 110 tis. EUR vratane kurzovych rozdielov), ktorych
zostatky boli vykazané na zaciatku reportovacieho obdobia.

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uc¢tovného obdobia st znazornené v nasledujicom prehl'ade:

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018

Stav na zaciatku roka 74 77

Tvorba 18 17

Cerpanie -39 -20

Stav ku koncu roka 53 74
31. Leasingy

Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 Leasingy k 1. januaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho
pristupu. V stlade so zvolenym pristupom, porovnatel'né obdobie 2018 nie je prepracované (pozri bod 2.3).

Skupina ma uzatvorené najomné zmluvy, v ktorych vystupuje v pozicii njjomcu.

Skupina si prenajima priestory/byty, ktoré sa vyuZzivaji na ubytovanie hotelovych hosti. Tento majetok Skupina vykazuje
v ramci majetku s pravom na uZivanie; zaradené do kategorie majetku ,,budovy a pozemky*. Doba odpisovania majetku
je 5 rokov a je zhodna s dobou trvania najmov. Platby ndjmov su fixné.

Skupina si prenajima autd, ktoré boli do 31. decembra 2018 klasifikované ako finanény leasing podla IAS 17 a od
1. januara 2019 su vykazované ako majetok s prdvom na uzivanie; zaradené do kategdrie majetku ,,0statny hmotny
majetok*.

Leasingové splatky kratkodobych leasingov a leasingov, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu, Skupina
vykazuje do vysledku hospodarenia. Tento majetok nie je zahrnuty do majetku s pravom na uZivanie ani do zavizkov
Z najmov. Za predmet najmu s nizkou hodnotou je povazovany majetok, ktorého hodnota je nizsia ako 5 000 EUR.

Informécie k najmom, pri ktorych Skupina vystupuje ako ndjomca, si uvedené nizsie.
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31. Leasingy (pokracovanie)

Majetok s pravom na uZivanie

Majetok s pravom na uzivanie, ktory si Skupina prenajima, je prezentovany V ramci polozky budovy, pozemky
a zariadenie v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii Skupiny (pozri bod 15. Budovy, pozemky a zariadenie).

Majetok s pravom  Majetok s pravom

na uzivanie - na uzivanie -
v tis. EUR priestory auta Celkom
Pociatoc¢ny stav k 1. januaru 2019 1703 17 1720
Odpis bezného uctovného obdobia -341 -5 -346
Zostatok k 31. decembru 2019 1362 12 1374

Udaje k nijmom prezentované v konsolidovanom vykaze o sihrnnom vysledku hospodarenia

v tis. EUR

Rok kondiaci sa
31. decembra 2019

Urokové naklady k zavizkom z nijmov
Naklady k leasingom majetku s nizkou hodnotou
Néklady ku kratkodobym leasingom

Udaje k najmom prezentované v konsolidovanom vykaze pefiaznych tokov

v tis. EUR

-96
-15
-54

Rok konciaci sa
31. decembra 2019

Zaplatené uroky zo zavizkov z najmov

Splatky istiny zo zavézkov z najmov

Platby n4jomného za leasing majetku s nizkou hodnotou a za
kratkodoby leasing

32. Udaje o relnej hodnote

-96
-303

-69

Nasledovny prehl’ad obsahuje idaje o i¢tovnej hodnote a realnej hodnote finanéného majetku a zavazkov Skupiny, ktoré

nie su v Gctovnictve vyjadrené v realnej hodnote:

31. decembra 2019

Realna hodnota

31. decembra 2018

Realna hodnota

) Uttovna . Uttovna .
v tis. EUR hodnota Uroveii 3 hodnota Uroveii 3
Finan¢ny majetok
Poskytnuté p6zicky 34 454 34 340 53 238 51 709
Finané¢né zaviazky
Prijaté Gvery a p6zicky, bez zavizkov z najmov (2018:
vratane finan¢ného leasingu) 118 840 118884 229706 196 546

Uvedené prehl’ady neobsahuju finanény majetok a finanéné zavazky, o ktorych sa predpoklada, ze ich nominalna hodnota

predstavuje zaroven aj realnu hodnotu. Pri zavéizkoch z ndjmov (IFRS 16) sa vykazanie realnej hodnoty nevyzaduje.
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31. Udaje o realnej hodnote (pokratovanie)

32.1. Odhady realnych hodnot

Nasledovné odseky opisuju hlavné metody a predpoklady pouzité pri odhadoch realnych hodnét finanéného majetku

a zavazkov uvedenych v prehl'ade vyssie:

e Vklady, p6zi¢ky auvery: realna hodnota bola vypogitana pomocou analyzy diskontovanych penaznych tokov na
zéklade trokovej krivky zohladiiujucej prislusné riziko. Pri odhadoch predpokladanych buducich penaznych tokov
sa bera do Gvahy aj rizika z nesplatenia ako aj skuto¢nosti, ktoré mézu naznacovat’ znizenie hodnoty. Odhadované

e Pohladavky/zédvizky z obchodného styku a ostatny finanény majetok/zavizky: pre pohladdvky/zavizky so
zostatkovou dobou splatnosti menSou ako jeden rok sa predpoklada, Ze ich nomindlna hodnota predstavuje zaroven

aj realnu hodnotu. Ostatné pohladavky/zavézky sa pre urCenie realnej hodnoty odtrocuju.

33. Informacie o riadeni rizika

Tato sekcia poskytuje detaily o finanénych a inych rizikach, ktorym je Skupina vystavena a spdsobe ich riadenia.

Skupina je vystavena riziku v nasledujucich oblastiach:

e uveroveé riziko
e riziko likvidity
e menové riziko
e urokové riziko
e prevadzkové riziko

Manazment Skupiny ma celkovi zodpovednost’ za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

33.1. Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovsetkym pri pohl'adavkach z obchodného styku, zmenkovych pohladavkach,

AN

musela byt’ zauctovana v pripade, Ze protistrana tiplne zlyha pri plneni svojich zmluvnych zavizkov a vsetky zabezpeky

a zaruky by mali nulovi hodnotu. Tato hodnota preto vysoko prevysuje oakavané straty, ktoré s obsiahnuté v rezerve

na nedobytné pohladavky. Pred uzatvorenim vyznamnych zmliv, manazment Skupiny na svojich pravidelnych
zasadnutiach vyhodnocuje kreditné riziko suvisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych rizik, Skupina

k uzavretiu zmluvy nepristipi.

K 31. decembru 2019 bola Skupina vystavena nasledovnému tiverovému riziku:

Pravnické Fyzické

v tis. EUR osoby Banky osoby Ostatné Celkom
Majetok

Pohladavky z obchodného styku a ostatné

pohladavky 1998 - 102 4 2104
Poskytnuté pozicky 34 454 - - - 34 454
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 27 560 - 155 27715
Celkom 36 452 27 560 102 159 64 273
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33.

Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému tverovému riziku:

Ostatné

Pravnické financ¢né Fyzické
v tis. EUR osoby Banky inStitacie osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohl'adavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 1723 4 - 24 - 1751
Poskytnuté pozicky 31731 - 21507 - - 53 238
Penazné prostriedky a peniazné
ekvivalenty - 33026 - - 150 33176
Celkom 33 454 33030 21507 24 150 88 165
K 31. decembru 2019 z celkovej sumy 34 454 tis. EUR (k 31. decembru 2018: 53 238 tis. EUR) poskytnutych pozi¢iek

Manazment Skupiny pravidelne prehodnocuje toto riziko, sleduje finan¢nu situaciu protistrany a uvedené riziko povazuje
za akceptovatelné. Uvedené pdzicky su kazdorocne schvalené dozornou radou a valnym zhromazdenim v ramci
schvalenia Gi€tovnej zavierky ako celku.

vvvvv

a ostatnych pohl'adavok a odhadol o¢akavané straty (ECL) v stlade s poziadavkami IFRS 9. Na zaklade tohto postidenia
dospel manazment Skupiny k zaveru, Ze mozna strata nie je pre konsolidovanu G¢tovnu zavierku vyznamna, a Ze tie
pohladavky po splatnosti, ku ktorym nie s vytvorené opravné polozky, st navratné v plnej vyske a z tohto dévodu nie
je potrebné znizenie ich hodnoty.

Znizenie hodnoty finanéného majetku

K 31. decembru 2019 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finanéného majetku:

v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni 31 -180 dni dni rok

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl’adavky

Brutto 1956 65 57 29 98 2 205
Opravna polozka - - -8 - -93 -101
Uttova hodnota 1956 65 49 29 5 2104
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni 31 - 180 dni dni rok
Terminované vklady
Brutto - - - - 1639 1639
Opravna polozka - - - - -1 639 -1 639

Uétova hodnota - - - - - -
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33. Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Poskytnuté péZicky
Brutto 34 416 - - - 70 34 486
Opravna polozka - - - - -32 -32
Uétova hodnota 34 416 - - - 38 34 454
K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku zo znizenia hodnoty finanéného majetku:
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Pohladavky 7 obchodného styku a ostatné pohl’adavky
Brutto 1511 134 79 147 117 1988
Opravna polozka - - -25 -134 -78 -237
U¢tova hodnota 1511 134 54 13 39 1751
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180dni dni rok
Terminované vklady
Brutto - - - - 1438 1438
Opravna polozka - - - - -1438 -1438
Uétova hodnota - - - - - -
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180dni dni rok
Poskytnuté poZicky
Brutto 53200 - - - 70 53270
Opravna polozka - - - - -32 -32
Uttova hodnota 53 200 - - - 38 53 238
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33.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika v ramci vS§eobecného financovania ¢innosti Skupiny a riadenia finan¢nych pozicii. Zahina riziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a urokovej sadzbe a taktiez riziko neschopnosti realizovat’
majetok za rozumnu cenu v primeranom ¢asovom horizonte. Hotelierstvo sa vyznacuje sezonnostou s kratkymi dobami
trvania t.j. vel'mi ¢asto (na mesaénej baze) sa striedajii obdobia s vy$§imi a niZ§imi trzbami. Manazment Skupiny na
mesacnej baze sleduje predpokladané budiace vydavky — naklady i budice prijmy — trzby (a s tym spojenu splatnost’
pohladavok), ktoré¢ vie s vel'mi dobrou presnost'ou odhadntt’ na zaklade rezervacného systému. V nasledovnej tabul’ke
je uvedend analyza financného majetku a zaviazkov Skupiny zoskupenych podla zostatkovej doby splatnosti. Tato
analyza predstavuje najopatrnej$i variant zostatkovych dob splatnosti. Z tohto dovodu je v pripade zadvidzkov vykazané
najskorSie moZné splatenie a pre majetok najneskorSie mozné splatenie. Majetok a zdvézky, ktoré maji stanovenu
splatnost’ ,,na videnie®, su vykazané v kategorii ,,do 3 mesiacov®.

K 31. decembru 2019 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity v zmysle nediskontovanych zmluvnych
zostatkovych penaznych tokov, bez majetku a zavézkov drzanych za Géelom predaja:

Uétovna Budiici Do 3 mesiace 1 rok az Nad
v tis. EUR hodnota periaZny tok 3 mesiacov az 1 rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohl'adavky z obchodného styku
a ostatné pohl'adavky 2104 2104 2073 31 - -
Poskytnuté pozicky 34 454 37811 2789 1196 33 826 -
Penazné prostriedky a peniazné
ekvivalenty 27715 27715 27715 - - -
Celkom 64 273 67 630 32577 1227 33 826 -
Zavizky
Zavizky z obchodného styku
a ostatné finan¢né zavazky 2777 -2777 -2 659 -118 - -
Prijaté Gvery a pozicky, bez
zavazkov z najmov 118 840 -209 333 - - -23 961 -185 372
Zavizky z najmov (IFRS 16) 1410 -1 595 -100 -300 -1195 -
Celkom 123 027 -213 705 -2 759 -418 -25 156 -185 372
Zaruky a prisl'uby - - - - - -

K 31. decembru 2019 ma Skupina kapitalové zavizky vo vyske 701 tis. EUR, ktoré predstavuji zazmluvnené prace
Vv suvislosti s renovaciou hotela Baltschug Kempinski Moskva, ktora je napldanovana na roky 2020-2022.

K 31. decembru 2019 evidovala Skupina finanéné zavizky po splatnosti vo vyske 171 tis. EUR (k 31. decembru 2018:
195 tis. EUR).
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33. Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity v zmysle zmluvnych zostatkovych
penaznych tokov, bez majetku a zavizkov drzanych za ucelom predaja:

Uétovna Budiici Do 3 mesiace 1 rok az Nad
v tis. EUR hodnota periainy tok 3 mesiacov az 1 rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohl'adavky 1751 1751 992 759 - -
Poskytnuté pozicky 53238 57972 19673 4611 33688 -
Penazné prostriedky a peniazné
ekvivalenty 33176 33176 33176 - - -
Celkom 88 165 92 899 53 841 5370 33 688 -
Zavizky
Zaviazky z obchodného styku
a ostatné finan¢né zavazky 2 306 -2 306 -1770 -536 - -
Prijaté uvery a pdzicky 229706 -355 892 -1 -6 933 -116 117 -232 841
Celkom 232012 -358 198 -1771 -7 469 -116 117 -232 841
Zaruky a prislPuby - - - - - -

33.3. Menové riziko

Skupina je vystavena riziku zmien vo vymennych kurzoch bezne pouzivanych cudzich mien, ktoré mdze ovplyvnit’ jej
finanénu situaciu a penazné toky. Manazment pravidelne sleduje rozdiel medzi zévizkami a pohl'adavkami v cudzej

mene.

K 31. decembru 2019 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR GBP Usbh Ostatné Celkom
Majetok
Poskytnuté pozicky - 34 416 - - 34 416
Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty 4254 23 1204 7 5488
Celkom 4254 34 439 1204 7 39904
Zavazky z obchodného styku a ostatné
finanéné zavizky - 2 52 19 73
Prijaté uvery a pdzicky 46 028 - - - 46 028
Celkom 46 028 2 52 19 46 101
V stipci Ostatné st zahrnuté nasledujice meny: RUB, CZK a PLN.
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33.

Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR GBP usb Ostatné Celkom
Majetok

Poskytnuté pozicky - 31693 - - 31693
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 3120 22 793 135 4070
Celkom 3120 31715 793 135 35763
Zaviazky

Zaviazky z obchodného styku a ostatné

finanéné zavizky - 1 50 8 59
Prijaté uvery a pozicky 60 109 - - - 60 109
Celkom 60 109 1 50 8 60 168

V stipci Ostatné st zahrnuté nasledujiuce meny: RUB, CZK a PLN.

Manazment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu RUB/EUR z dévodu vysokej volatility tohto vymenného kurzu.

Okrem finan¢ného majetku a zaviazkov uvedenych v tabulke vyssie je Skupina vystavena menovému riziku hlavne pri
budovach, pozemkoch a zariadeni, ktoré pri nepriaznivom vyvoji kurzu funkénej meny jednotlivych dcérskych
spoloc¢nosti oproti EUR, ako meny vykazovania Skupiny, moze mat’ za nasledok jednak znizenie hodnoty majetku
vykazaného v konsolidovanej zavierke Skupiny a jednak pokles vlastného imania Skupiny z dévodu poklesu, resp.
zapornej hodnoty fondu z prepoétu cudzich mien. Objem vystavenia sa tomuto riziku je uvedeny v bodoch
4. Informacie o segmentoch v geografickom &leneni tohto majetku Skupiny.

Analyza senzitivity

Posilnenie eura 0 1% oproti cudzim menam by malo nasledujuci vplyv na vysledok hospodarenia a vlastné imanie:

Vplyv na portfélio

v tis. EUR 2019 2018
EUR 50 392
GBP 341 314
usb -5 -7
CZK - 1

33.4.

Oslabenie eura 0 1% oproti cudzim menam by malo rovnako velky, ale opaény vplyv na finanény majetok a finanéné
zavizky ako posilnenie.

Urokové riziko

Operacie Skupiny st vystavené riziku zmien v tirokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume trocené¢ho majetku
a uro¢enych zavizkov, pri ktorych je urokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odli$na od stcasnej trokovej
sadzby. Doba, na ktort je pre finanény nastroj stanovena pevna sadzba, preto vyjadruje vystavenie riziku zmien
v urokovych sadzbach. Jednotlivé doby viazanosti pre najvyznamnejSie zlozky finanéného majetku a zaviazkov st

uvedené v bodoch 21. Poskytnuté pozicky a 29. Prijaté tivery a pozicky.
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33. Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

Profil finanénych nastrojov

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, bol profil irokovych sadzieb troc¢enych finan¢nych nastrojov Skupiny

nasledovny:
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Fixna urokova sadzba
Majetok 62 014 73 597
Zavizky -120 250 -160 178
Celkom -58 236 -86 581

Variabilna virokova sadzba

Majetok - 12 667
Zavizky - -69 528
Celkom - -56 861

Analyza senzitivity

Zmena 0 1% vo variabilnych urokovych mierach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodarenia:

Rok konciaci sa Rok kondiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
100 bb rast - -569
100 bb pokles - 569

33.5. Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajlicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznika pri vSetkych aktivitich Skupiny a ¢elia mu vsetky spolo¢nosti v ramci
Skupiny. Prevadzkové riziko zahima aj riziko sadnych sporov.

Ciel'om Skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratim a uymam na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity nakladov vynaloZenych na splnenie tohto ciel’a a vyhntt’ sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite.

Hlavnu zodpovednost’ za implementéciu kontrol stvisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma manazment Skupiny.
Tato zodpovednost’ je podporovana vypracovavanim Standardov na riadenie prevadzkového rizika spolocnych pre celu
Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom zapisov z porady a kontrolnych mechanizmov. Skupina ma vytvorené
oddelenie kontrolingu, kde sa pravidelnymi kontrolami snazi eliminovat’ vSetky prevadzkové rizika.

Skupina je tieZ vystavena riziku poklesu navstevnosti hotelov a restauracii. Navstevnost’ hotelov je zavisla od poctu
novootvorenych hotelov v danom meste s ¢im je spéty aj pokles cien za ubytovanie. Zarovei je navstevnost hotela zavisla
aj od vyvoja politickej a makroekonomickej situacie v danom $tate, ked’ v €ase hospodarskych kriz sa prejavuje Setrenie
nakladov spolo¢nosti (napr. znizenim poctu konferencii), ale aj niz§ia navstevnost’ turistickej klientely, ktora moze byt
ovplyvnena ré6znymi negativnymi okolnostami ako su pripadné bombové a teroristické utoky v danom meste, ale i
vybuch sopky a nasledné obmedzenie leteckej dopravy, o ma tiez za nasledok pokles klientely.

Manazment pravidelne sleduje vyvoj V jednotlivych krajinach, v ktorych ma svoje aktivity tak ako je to uvedené v bode
1.3 ako aj vyvoj novootvorenych, pripadne zrekonsStruovanych hotelov na danom trhu, rovnako aj cenovy vyvoj
v konkurenénych hoteloch. Nepredvidatel'né situdcie typu miestnych alebo globalnych katastrof nemdze Skupina
predvidat’ nijakym spdsobom. Manazment Skupiny pozorne sleduje sicasny vyvoj politicko-ekonomickej situacie
V Ruskej federacii, ked’Ze dana situacia ma vplyv na prevadzkova vykonnost’ hotela v Moskve. Taktiez manazment
Skupiny pozorne sleduje su¢asny vyvoj vystipenia Velkej Britanie z Europskej Unie, ked’ze dana situicia moze mat’
vplyv na prevadzkova vykonnost’ hotela v Londyne.
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34. Kapitalové zavizky a riadenie kapitalu

Stratégiou Skupiny pre zachovanie kapitalovej bazy je udrziavat’ doveru investorov, veritelov a trhu a tiez podporovat’
dalsi rast vlastného podnikania. Vedenie Skupiny pristupuje k riadeniu kapitalu s cielom zabezpegit dostatoéné
mnoZstvo prostriedkov na planované investicie v tom obdobi, na ktoré boli investicie naplanované.

K 31. decembru 2019 mé Skupina kapitalové zavazky vo vyske 701 tis. EUR, ktoré predstavuji zazmluvnené price
v suvislosti s renovaciou hotela Baltschug Kempinski Moskva, ktora je naplanovana na roky 2020-2022.

35. Spriaznené osoby

Identifikdcia spriaznenych oséb

V nasledujicom prehl'ade je uvedené, ku komu je Skupina vo vztahu spriaznenej osoby k 31.decembru 2019
ak31. decembru 2018 alebo pocas roka konciaceho sa 31. decembra 2019 a 31. decembra 2018. Spriaznené osoby
zahfiiajh:

(1)  Spoloéne ovladané spolognosti, v ktorych je Skupina spolo&nikom

(2)  Clenovia vrcholového manazmentu Spolo&nosti alebo akciondrov Skupiny
(3)  Spoloénosti, ktoré kontrolujii lenovia vrcholového manaZmentu

Prehl'ad transakcif so spriaznenymi osobami je nasledovny:

31. decembra 2019 31. decembra 2018
v tis. EUR Ref.  PohPadivky Zaviazky  Pohladivky Zavizky
Westminster JV a.s. 1) 34416 - 31 693 -
Interhouse Kosice, a.s. 3) 9 - 9 -
Clenovia vrcholového manaZmentu 2) - 230 - 179
Celkom 34 425 230 31702 179

Skupina nemala k 31. decembru 2019 Ziadne iné zostatky pohladavok alebo zavizkov ku spriaznenym osobam.

Rok kondiaci sa Rok kondtiaci sa
31. decembra 2019 31. decembra 2018
v tis. EUR ] Ref. Vinosy Naklady Vinosy Naklady
Westminster JV a.s. ) 1 549 - 1529 -
Interhouse KofSice, a.s. 3) 70 - 31 -
Clenovia vrcholového manaZmentu Q) - -614 - -541
Celkom 1619 -614 1560 -541

Transakcie s ¢lenmi vrcholového manazmentu

Za rok konciaci sa 31. decembra 2019 celkové odmeny zahrnuté v osobnych nakladoch a v tabul’ke vysSie st vo vyske
614 tis. EUR (rok koncéiaci sa 31. decembra 2018: 541 tis. EUR). Vrcholovému manazmentu Skupiny neboli v priebehu

ANy

roka 2019 a 2018 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky a iné zabezpedenia, pripadne iné formy odmien.

V3etky transakcie so spriaznenymi osobami, vratane transakcif s vrcholovym manazmentom, boli uskutoénené na zaklade
podmienok, ktoré si na trhu bezné v takychto transakciach uskutoénenych medzi nespriaznenymi osobami, respektive,

ktoré s v takychto transakciach olakévané. Ziadna zo spriaznenych stran nebola vich vzijomnych transakcidch
akymkol'vek spésobom zvyhodnena.
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36. Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského, ¢eského a ruského danového prava doteraz neboli dostatocne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’
a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

Sudne spory
V priebehu roku konciaceho sa 31. decembra 2019 a 31. decembra 2018 Skupina neviedla ziadny vyznamny sudny spor.

37. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

Dia 24. februara 2020 mimoriadne valné zhromaZdenie Spolo¢nosti rozhodlo o skonéeni obchodovania s akciami Best
Hotel Properties a.s. prijatymi na Burze cennych papierov v Bratislave a schvalilo, Ze Spolo¢nost’ prestane byt’ verejnou
akciovou spolo¢nostou a stane sa sikromnou akciovou spolo¢nostou. Mimoriadne valné zhromazdenie (MVZ) zvolalo
predstavenstvo spolo¢nosti BHP na navrh akcionéra. Za navrh hlasovalo 97,34 % pritomnych akcionarov, proti hlasovalo
2,66 % pritomnych akcionarov. Vysledkom procesu, ktory nasledoval po rozhodnuti MVZ, je vyhlasenie povinnej ponuky
na prevzatie akcii, ktorej znenie schvalila Narodna banka Slovenska dna 23. marca 2020. Znenie povinnej ponuky na
prevzatie bolo zverejnené na webe www.besthotelproperties.sk dia 17. aprila 2020. Povinna ponuka je platna do 26. maja
2020.

Dna 16. aprila 2020 sa vzdala funkcie v dozornej rade Ing. Eva Clarkson.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila dia 11. marca 2020 v stvislosti so §irenim koronavirusu COVID-19 globalnu
pandémiu, ktora vyznamne ovplyviiuje celosvetovy ekonomicky vyvoj. Z dévodu nariadenia vlad krajin, v ktorych Skupina
posobi, Skupina uzatvorila svoje prevadzky v Slovenskej republike dihia 16. marca 2020 a prevadzku v Spojenom
Kralovstve dna 23. marca 2020. Prevadzka hotela v Ruskej Federacii je obmedzena od 23. marca 2020. Turisticky ruch
patri medzi najviac postihnuté odvetvia vobec. Kvoli restrikciam na zamedzenie Sirenia pandémie a obmedzeniam pohybu
UNWTO predpoklada pokles medzinarodnych ciest na urovni 20-30% a signifikantny prepad vydavkov na cestovanie.

Na zéklade verejne dostupnych informacii k datumu, ku ktorému bola tato uctovna zavierka zostavena a zverejnena,
manazment Skupiny zvazil niekol’ko zavaznych, ale pravdepodobnych scenarov s ohladom na potencialny vyvoj ohniska
nakazy a jeho o¢akavany dopad na Skupinu a ekonomické prostredie, v ktorych Skupina pdsobi, vratane opatreni, ktoré uz
prijali jednotlivé vlady v inych krajinach, v ktorych sa nachadzaji hlavni obchodni partneri a zdkaznici skupiny.

Hoci d’al$i vyvoj na trhoch, kde Skupina pdsobi, nemozno v tejto chvili predpokladat’, manazment vzh'adom na obmedzent
prevadzku portfolia predpoklada pokles trzieb 0 49% v porovnani s rokom 2019 a tomu zodpovedajuci pokles prevadzkovej
ziskovosti v tomto kalendarnom roku.

Z dovodu rieSenia likvidity, Skupina uz predbezne zacala aktivne jednat so svojimi finanénymi veritelmi o moznosti
posunu splatok tverov v hodnote GBP 1,5 mil. o rok, pripadne prerokiva moznosti nacerpania novych preklenovacich
averov na pokrytie svojich prevadzkovych nakladov a zachovania finanénej stability.

Vedenie Skupiny planuje peniazné toky Skupiny na mesacnej baze, z dovodu sucasnej situdcie su jednotlivé pefiazné toky
prehodnocované tyzdenne. Dostatok penaznych prostriedkov a petiaznych ekvivalentov a pozitivny pracovny kapital
vykazany v Konsolidovanej uctovnej zavierke ku koncu sledovaného obdobia ako aj dostatok penaznych prostriedkov
k datumu zostavenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky umoziuje Skupine plnit’ svoje zaviazky minimalne do konca
kalendarneho roka 2020.

Skupina tiez analyzuje moznosti ¢erpania finanénych dotacii jednotlivych vlad ako ekonomickych opatreni na zmiernenie
finan¢nych dopadov pandémie.

Manazment Skupiny vzal do Gvahy rozne scendre trvania suCasnych obmedzeni a dospel k zaveru, ze rozsah moznych
nasledkov, ktoré sa zvazuji v suvislosti s pandémiou, nespdsobuje vyznamné neistoty suvisiace s udalostami alebo
podmienkami, ktoré by mohli spdsobit’ vazne pochybnosti o schopnosti Skupiny pokracovat’ v ¢innosti.
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38. Schvilenie konsolidovanej i¢tovnej zavierky
Konsolidovana G¢tovna zavierka na stranach 1 az 69 za rok konciaci sa 31. decembra 2019 bola schvalena predstavenstvom

na vydanie dia 27. aprila 2020.

g Sy

Ing. Branislav Babik ¥ van Michal Zaber MRA
predseda predstavenstva len predstavepstva osoba zodpovednd za zostavenie
uctovnej zdvierky a vedenie

uctovnictva
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