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1. PRIHOVOR BRANISLAVA BABIKA,
PREDSEDU PREDSTAVENSTVA BEST HOTEL PROPERTIES A.S.

Vazeni akclonari,

dovolte, aby som Vam predstavil vlanajsie vysledky nasej hotelierskej Skupiny, ktord ku koncu uplynulého roka
celkovo vlastnila alebo manaZovala viac ako 1600 hotelovych izieb na troch prestiZznych eurépskych trhoch. Agregované
trzby hotelov v na§om portféliu spolu s trzbami hotelov mimo naSej vlastnickej Strukuury, ktoré manaZujeme, v tomto obdobi
dosiahli vy$ku takmer 83 miliénov eur, @ to bez vplyvu prazského hotela Intercontinental, keory sme na konci janudra 2019
predali.

Aj vdaka vplyvu z predaja rohto hotela sme vykazali konsolidovany zisk za obdobie vo vySke 6,9 milionov eur.
Konsolidovand EBITDA dosiahla takmer 14,4 miliénov EUR, a to napriek tomu, Ze konsolidované trzby Skupiny medziro¢ne
poklesli o 13% na 28,9 miliénov eur. Tento pokles sme zaznamenali najméa v désledku jednorazového vplyvu svetového
$ampionatu vo futbale, ktory v roku 2018 vyznamne pozitivne ovplyvnil vysku priemernych cien na moskovskom hotelovom
trhu, vrdtane hotela Baltschug Kempinski.

Triby tohto moskovského hotela medziroéne poklesli o 26% na 15,5 milionov EUR a EBITDA sa zniZila o
44% na 6,5 milidna eur s marZou 42%. Hotel Baltschug nadalej vdaka svojej vynikajticej polohe a histérii patri medzi
top nehnutelnosti na trhu luxusnych hotelov v Moskve, a uito poziciu checeme eSte upevnit pripravovanou renoviciou,
ktora prispeje k zvySeniu trzieb a celkovej ziskovosti hotela v nasledujiicich rokoch. Manazment v sicasnosti pracuje na
priprave realizicie tretej fazy renovacie zatial nezrekonstruovanych izieb s predpokladanym rozpoctom vo vyske 15 milionov
EUR.

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection hotel Bratislava, ktory v BHP aj sami manaZzujeme na zdklade zmluvy
o frangize so spolo¢nostou Marriott International, je dlhodobym lidrom vo vyske priemernych cien a celkovo uddva t6n na trhu
luxusnych hotelov v na$om hlavnom meste. Po viacerych rokoch rastu sme v Grand Hoteli aj vlani zaznamenali rast vynosov,
a to o viac ako 9% na 9,3 mil. EUR. Tento vysledok sa podarilo dosiahnut najma vdaka vplyvu Majstrovstiev sveta v hokeji,
ktoré sa v naSom hlavnom meste konali v maji tohto roka. Medziroény rast trzieb podporil aj rast EBITDA, krord sa zvySila
0 11% na 1,9 miliona eur. EBITDA marZa dosiahla 20%.

KedZe v londynskom hoteli Double Tree by Hilton Westminster viastnime nekontrolny podiel vo vySke 45%,
vysledky hotela priamo nevstupujti do konsoliddcie skupinovych trzieb ani EBITDA z hotelovej éinnosti, ale v ramci
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konsolidovanych vysledkov Skupiny sa vykazujii len ako investicia. Pozitfvne vnimame, e vdaka mierne vySSej priemernej
cene hotel pri nezmenenej obsadenosti opat dosiahol rast trzieb. Hoci EBITDA kvéli mierne vy%&fm mzdovym ndkladom
medzirocne poklesla o necelé percento na 12,6 mil. EUR, EBITDA marZa dosiahla 44%, &o povazujeme za vyborny vysledok,
ktory odrdZa systemarickii a efektivnu pracu manaZmentu. Okrem neustaleho zefektiviiovania prevadzky viak pracujeme
aj na projekte renovdcie a rebrandingu hotela na Curio by Hilton London Westminster. Hlavnd renovicia je naplnovand
do konca roka 2020 poéas plnej prevadzky hotela. Investicia v celkovej hodnote 24 miliénov GBP bude &astoéne financovans
prostrednictvom tiveru a Ciastotne z prevadzkovych pefiaZnych tokov hotela.rokoch oscilovala na tirovni okolo 42 percent,
¢o bol aj dévod, preco sa toto aktivum stalo zaujimavym investiénym cielom.

Napriek pozitivnym spravam z vlafiaj§ka v ¢ase vydania tejto roénej spravy vieme, Ze v najblizéom obdobi budeme
celit bezprecedentnej situdcii v siivislosti s globdlnou pandémiou spdsobenou §irenim koronavirusu COVID-19. Celosvetova
ekonomika vplyvom tejto situdcie vyznamne spomalila a turisticky ruch patrf medzi najviac postihnuté odvetvia vibec.
Kvéli restrikcidm na zamedzenie Sirenia pandémie a obmedzeniam pohybu UN World Travel Organization predpoklada
vroku 2020 pokles medzindrodnych ciest na irovni 20-30% a signifikantny prepad vyidavkov na cestovanie. Hoci dalsi vyvoj
na trhoch, kde naSa Skupina posobi, nemoZno v tejto chvili predpokladat, manazment vzhladom na obmedzent prevddzku
portfolia oéakéva vyznamny pokles trZieb a prevadzkovej ziskovosti v tomto kalendérnom roku. Verime viak, Ze momentdlne
neista situdeia sa v priebehu druhého polroka 2020 stabilizuje a my budeme méct dalej pokratovat v napifiani natej vizie
o budovani silnej eurépskej hotelovej skupiny.

Ing. Branislav Babik
Predseda predstavenstva
a Generdlny riaditel’
Best Hotel Properties a.s.

PRIHOVOR PREDSEDU PREDSTAVENSTVA
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1. PROFIL BEST HOTEL PROPERTIES A.S.

Best Hotel Properties a.s. — BHP — (materska spoloénost alebo Spoloénost) investuje do hotelov v regiéne
strednej a vychodnej Eurépy formou kiipy aktiv alebo podielov v dcérskych spolo¢nostiach. Spoloé¢nost je kétovand
na Burze cennych papierov v Bratislave.

BHP od roku 2009 postupne ziskava do svojho portfélia prémiové a luxusné hotely prevadzkované renomovanymi
hotelovymi operatormi, ktori st garanciou kvality poskytovanych sluzieb. Portfélio hotelov na Styroch europskych trhoch
dopliia operétor luxusnych wellness klubov ZION SPA a 50-percentny podiel v prazskej redtaurdcii patriacej do svetoznamej
siete Buddha-Bar.

Skupina BHP (materska spolo¢nost a dcérske spolocnosti) predstavuje platformu pre prémiové hotelové aktiva
v regi6ne strednej a vychodnej Eurépy, poskytujiicu moZnosti vyuZivania synergif plynucich z vlastictva a prevadzky viacerych
hotelov. Kazdy hotel v unikatnej kolekeii BHP patri medzi tzv. ,trophy assets — aktiva, ktoré svojou jedine¢nostou vytvaraijt
pridanti hodnotu nielen prevddzkovymi vysledkami, ale aj svojou , trophy* rentou, teda hodnotou, ktoru si investori ochotni
zaplatit za unikammost polohy, éi architektonicke riesenie hotela,

BHP taktie? postupne prechédza z pozicie majitela hotelov do roly aktivneho manaZéra a spravcu, a to vratane
hotelovych aktivvlastnenych tretfmi stranami. Od 1. augusta 2015 manaZuje BHP na zdklade zmluvy o frandize so spolo¢nostou
Mariott International byvaly Kempinski Hotel River Park, pod menom Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel.
Podobne od augusta 2015 BHP prevédzkuje aj hotel Sheraton Bratislava a Hotel Crowne Plaza Bratislava. K 31.12.2019
spoloénost BHP tieZ pre externych majitelov spravovala vo vzt ahu k operdtorom Grand Hotel Kempinski High Tatras a Double
Tree by Hilton KoSice.

Postupnou akviziciou a odpredajom jednotlivych aktiv sa Skupina v priebehu poslednych rokov rozvinula
do aktuélnej podoby (vid schému niZSie, stav k 31.12.2019). Poslednou transakciou bol predaj 100% podielu v spolo¢nosti
WIC Prague s.r.o., prostrednictvom ktorého Skupina do 31.1.2019 vlastnila hotel Intercontinental Praha. V dosledku tejto
transakeie zéroven v priebehu roka vstiipili do likvidécie spoloénosti Inter Prague S. & r.l., Westbury [nvestments S. a r.l.
a Goldfield S.arl.

Best Hotel Properties a.s.

Grand Hotel Hotel River, a Luxury Collection Howel, Bratislava, (Nehnuielnost)

I I | | | |
WITTILY RETNER BHP Barcelona, ZION SPA, CHERRES a.s. Best Hotel
INVESTMENT LIMITED 5.I.O. S5.I.0. (Buddha-Bar Praha) Properties Londyn
LIMITED a.s.
(Cyprus) PRjela 100 Dol not: Dodiel=300% podiel=50% (11 0] Double Tree by Hilton
T | Westminster, Londym}
I podiel - 100%
I | l
InterBaltschug, LLC Westminster JV a.s.
(Hotel Baltschug Kempinski v Moskve)
podiel - 50%
podiel - 100% -
podiel - CW Investor S. ar.l.
| Baltschug, LLC ———— -
(Hotel Baltschug Kempinski v Moskve) podiel - 90%
podiel - 75% I
podiel - 100% Carolia Westminster
[ Hotel Limited
i podiel - 100%
podiel - 100%
* spoloénost v likvidacii
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V priebehu roka 2018 Spolo¢nost BHP nadobudla 100% podiel v spoloénosti RETNER LIMITED, prostrednictvom
ktorej ndsledne obstarala 15,5% podiel v spolo¢nosti Baltschug LLC. Vdaka tejto transakcii Skupina ziskala 90,5% podiel
v hoteli Baltschug. Skupina zéroven zmenila stratégiu ohladom odpredaja tohto moskovského hotela. Vzhladom na cenové
ocakavania sa Skupina nedohodla na odpredaji hotela Baltschug so Ziadnym kupcom, ktory by ocenil pridant hodnotu
hotela vzhladom na jeho histériu a lukrativnu polohu a v sti¢asnosti predstavenstvo pracuje na projekte renovécie izieb,
kroré zatial' neboli zrekonStruované. V siivislosti so zmenou stratégie sa zmenilo aj vykazovanie finan¢nych vysledkov hotela,
kedZe este v prvej polovici roka 2018, ked'sa rokovalo o jeho predaji, boli vysledky hotela Baltschug Kempinski Moskva podla
pravidiel medzindrodného vykaznictva IFRS k 31.12.2017 a 30.6.2018 prezentované ako ukonéené ¢innosti a do konsolidacie
Skupiny za dané obdobia vstupovali ako samostatny segment bez vplyvu na vykazané vimosy a néklady z neukonéenych
¢innosti. Tento stav sa v druhej polovici roka 2018 zmenil a Skupina k 31.12.2018 a k 31.12.2019 opit vykazuje finanéné
vysledky hotela Baltschug Kempinski Moskva v ramei jednotlivich poloZiek konsolidovaného vikazu ziskov a strét a nie
ako ukoncené innosti. Zdrovei, véetky aktiva stvisiace s tymto hotelom Skupina opit vykazuje v ramei svojho majetku
a nie ako aktiva drzané za icelom predaja.

V stivislosti s predajom spolo¢nosti WIC Prague s.r.o. sa zérovefi zmenil spésob vykazovania vysledkov pragského
hotela Intercontinental. Za roky 2018 a 2019 je finan¢na vykonnost tohto hotela vykdzana v rdmci ukonéenych innosti
a ako skupina majetku drzand za titelom predaja.

V siivislosti so spésobom vykazovania tieZ povaZujeme za potrebné zdéraznit, Ze hotel Double Tree by Hilton
Westminster, Londyn, v ktorom sa BHP na vlastnictve efektivne podiela 45-timi percentami, Skupina konsoliduje takzvanou
metédou vlastného imania, ¢o znamens, Ze jeho vysledky priamo neovplyviiujti vynosy a prevadzkové néklady Skupiny,
ale v konsolidovanom vykaze ziskov a strét sa vykazuji iba ako zisk/strata zo spolo¢ne ovlddanych investicii. Vplyv tejto
akvizicie na konsolidovant stivahu Skupiny sa prejavuje len na vyske investicii do spolotne ovladanych spolo¢nosti.

Celkovo ku koncu vykazovaného obdobia boli v portféliu BHP hotely s viac ako 900 izbami na troch eurépskych
trhoch. Skupina zdroveii spravuje alebo manaZuje pre tretie strany dalsich viac ako 700 izieb v $tvorhviezdikovych
a pathviezdickovych hoteloch na slovenskom trhu. Celkovo teda Skupina v portféliu vlastni a/alebo spravuje spolu viac ako
1600 hotelovych izieb. Prehlad nehnutelnost{ vo vlastnictve a sprave BHP k 31.12.2019 uvadzame v tabul'ke niZsie:

Hotely viastmené BHP 1 31.12.9019 Vlastneny prostrednicivom Toter ich

Rusko Baltschug Kempinski 2009 75% ‘ Kempinskd Baltschug, LLC
v Moskve | |
Slovensko Grand Hotel River Park, | 2010 100% | BestHotel | Best Hotel | 231
a Luxury Collection Hotel, Properties | Properties a.s.
Bratislava as. | ‘
| v Bratislave | | | .
Velké Britdnia | Double Tree by Hilton Hotel | 2017 | 45% | Westmont | Best Hotel 464
London - Westminster ‘ I Hospitality | Properties Londym a.s.
v Londyne ; .
Haotely v sprave BHP 1. 31.12.2019 Veprave aleho manaiovany Cperstor
BHP od |
Slovensko Crowne Plaza 2014 Best Hotel | 224
v Bratislave Properties a.s.
Grand Hotel Kempinski High Tatras 2016 Kempinski 98
na Strbskom Plese
Sheraton Bratislava Hotel 2014 Best Hotel 209
v Bratislave . Properties a.s. -
Double Tree By Hilton Kosice 2016 | Best Hotel 170
v Kosiciach ' | Properties a.s.

PROFIL BEST HOTEL PROPERTIES A.S.
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1.1 Stratégia

V BHP postupne ziskavame do portfélia prémiové a luxusné hotely na zaujimavych eurépskych trhoch, Zaroves
budujeme vlastnii manazérsku siet hotelov, postaventi na rokmi praxe ziskanom know-how a referencidch manamentu BHP.

1.2 Predstavenie manazmentu

Branislav Babik, predseda predstavenstva a generalny riaditel, (na obr. v strede)

Dlhoroéné skilsenosti = oblasti hotelierstva na pozicii generdlneho manaséra hotela Forum a neskér Crowne Plaza Bratislava
a inych vyznamnych manaZérskych posicii v slovenskych hoteloch

Viac ako 15 rokov skiisenosti na manaZérsiych posicidch vo viacerych slovenskych a medzindrodnych spoloénostiach
(Procter & Gamble, Benckiser), vrdtane investi¢nych fondov (VUB Kupén)

Rudolf Krizan, ¢len predstavenstva, (na obr. vlavo)
Mnohorocné skuisenosti z oblasti hotelierstva na pozicii vrcholového managéra viacerych slovenskych hotelov
(vrdtane Grand Hotela River Park Bratislava, a Luxury Collection Hotel, Skaritz Hotel & Residence, MaMaison Hotels

and Apartments a hotela Danube)

Detailny prehlad o diani na ruskom hotelovom trhu z poszicie generdlneho mana#éra hotela Kadashevskaya v Moskve
a ¢lena Management Boardu hotela Baltschug Kempinski

Michal Zuber, finanény riaditel'a ¢len predstavenstva, (na obr. vpravo)

Viac ako 10 rokov skiisenosti z medzindrodnej finanéno—poradenskej spolocnosti KPMG Slovensko na viacerych pozicidch
vrdtane finanéného auditu a poradenskych slufieb v oblasti filzif a akvisicit.

Clen ACCA (Chartered Certified Accountant) medzindrodnej organizdcie v oblasti financif, manamentu a tctovnictva

PROFIL BEST HOTEL PROPERTIES A.S.
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PREDSTAVENIE PORTFOLIA

AKTIVA VO VLASTNICTVE BHP K 31.12.2019
Hotel Baltschug Kempinski Moskva

Operator ~ Kempinski
Pocet izieb ; 227
Konferenénépnesrory o 1400 m*
Suéastou portfélia BHP od 12/2009

Historicky najprestiZnejsi hotel v Moskve s dlhoro¢nou tradiciou, patri medzi luxusné hotely v meste. Je situovany
v absoltitnom centre Moskvy, len 5 mindt chédze od Kremla. Tito jedine¢na historicka budova a zaroves ikona ruského
hotelierstva, postavena v roku 1898, v spojitosti s neopakovatelnou atmosférou pontika okrem luxusného ubytovania aj osem
$pickovych konferenénych sal, vynimoémi gastronémiu a exkluzivne spa s votitornym bazénom.

Poloha: Hotel je idedlne umiesmeny na brehu rieky Moskva rovno oproti Kremlu a Cervenému namestiu. Hotel
Baltschug Kempinski je vzdialeny 35 km od letiska Seremetevo, 50 km od letiska Domodedovo a 20 km od letiska Vnukovo.
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GRAND HOTEL
RIVER PARK
A LUXURY COLLECTION HOTEL

Bratislava
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Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava

Pocert izieb : 231
Konferenéné priesory 1200 m*
Sucastou portfdlia BHP od 12/2010

Najluxusnejsi 5* de luxe hotel v Bratislave, v novom, modernom centre mesta so $pi¢kovou polohou priamo
pri rieke Dunaj. Bol otvoreny na jar 2010. Hotel pomika 231 luxusnych izieb a apartménov vybavenych exkluzivnym
zariadenim s pouZitim materidlov ako mramor, 6nyx, ¢ hodvab; $pi¢kové konferenéné priestory na ploche 1 200 m® ako aj
luxusné ZION SPA LUXURY s rozlohou 1 500 m* umiestnené na najvy$$om poschodi s vyhladom na rieku Dunaj a luZné lesy.

Hotel sa od roku 2010 stal vyhladdvanym miestom zndmych osobnosti svetového formatu. V kombin4cii s najvyiou
tiroviiou sluZieb je hotel jedine¢nou vol'bou pre najndroénejich navitevnikov hlavného mesta Slovenske;j republiky.

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava od augusta 2015 prevadzkuje priamo BHP na zéklade
zmluvy o frandize so spoloénostou Marriott.

Poloha: Hotel je situovany 58 km od letiska Viederi - Schwechat, 10 km od letiska M.R.Stefénika Bratislava, vzdialeny
67 km od centra Viedne, 200 km od centra Budapesti a 340 km od centra Prahy.

15
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Double Tree by Hilton, Westminster, Londyn

Operétor )  Westmont Hospitality
Poet izieb b 464
Konferentné priestory ST 420m?*
Stiastou portfélia BHP od 3/2017

Londynsky hotel Double Tree by Hilton Westminster je idedlne situovany v centre mesta, nedaleko britského
Parlamentu, London Eye, Tate Britain & Victoria Starion. V tomto obliibenom, modernom, biznis horteli sa nachidza 464
izieb, executive club lounge a 5 konferenénych miestnosti. Hostia majii v cene ubytovania zahrnuty vstup do fitness centra
s panoramatickym vyhladom.

Poloha:Double Tree by Hilton, Westminster mé vzhladom na svoju polohu nedaleko Victoria Station viborni
dopravnii dostupnost. Letisko Gatwick je prostrednictvom Garwick Express z Victoria Station dostupné za 30 mintit, ostatné
hlavné letiska sii vzdialené pribliZne hodinu cesty od hotela.

17

PREDSTAVENIE PORTFOLIA - AKTIVA VO VLASTNICTVE BHP
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Buddha-Bar Praha

Jedinetny a nezamenitelny koncept viziondra Davida Visana, zakladatela spoloénosti George V,
prezentuje tzv. eatertainment — jedenie spojené so zaZitkom. Jedine¢nost zaZitku zndsobujii nielen kulindrske
Speciality, ale aj prostredie secesnej budovy z podiatku 20. storotia a tie# exotickd atmosféra — zmes chuti, véni
a hry svetiel. Buddha-Bar, ktory sldvi tispechy vo svetovych centréch, ako sii Londyn, Par{# & Dubayj, bol otvoreny
v aprili 2009 ako prvy koncept, ktory okrem Buddha-Baru zahftia aj Buddha-Bar Hotel, ktory nepatri do portfélia
BHP.

Projekt bol zrealizovany ako spoloéna investicia s éeskou hotelovou spolotnostou CPI, ktora vlastni
Buddha-Bar Hotel a restauréciu Siddharta. Ihned po otvoreni sa Buddha-Bar s kapacitou priblizne 150 miest stal
jednou z najnavitevovanej$ich luxusnych restaurdcii v Prahe.

19
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ZION SPA

Znacka ZION SPA vznikla v septembri 2009 s cielom stat sa operdtorom luxusnych spa. Je spickovym klubom
a poniika kompletny balfk wellness sluZieb $itych na mieru pre t1i najndroénejiu klientelu.

Mestské spa, ktoré sa nachddzajii v Bratislave v Kempinski Hoteli River Park (ZION SPA LUXURY) v hoteli Crowne Plaza
a hoteli Sheraton Bratislava (ZION SPA PREMIUM), fungujii na baze ¢lenstva, pritom je viak mo¥né vyuZit aj ponuku
denného vstupu. Grand Hotel Kempinski High Tatras na Strbskom Plese — ZION SPA LUXURY je primdrne uréeny
pre hotelovych hosti, aviak je moZny aj jednorazovy vstup pre hosti bez ubytovania v hoteli.

21
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PREDSTAVENIE PORTFOLIA

AKTIVA V SPRAVE BHP K 31.12.2019

Crowne Plaza Bratislava

Operétor ~ Best Hotel Properties
Pocet izieb 224
Konferenéné priestory 1200 m*

Hotel situovany v absolitnom centre hlavného mesta Slovenska, priamo oproti Prezidentskému paldcu, bol po
Uplnej rekonstrukeii znovu otvoreny v auguste 2005. Pontika 14 konferenénych miestnosti s rozlohou viac ako 1 200 m?,
ktoré si idedlne na rokovania, konferencie, recepcie a spolotenské udalosti. Hotel pontika 224 izieb vratane 15 apartmanov,
Klubové ,Executive” poschodie amoderne vybavené ZION SPA PREMIUM s bazénom s protipriidom. Na najvy$§om hotelovom
poschodi sa nachddza exkluzivny Club Floor.

BHP hotel manaZuje na ziklade zmluvy o fran$ize s InterContinental Hotels pre hotelovy fond NOVA HOTELS
otevieny podilovy fond REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s.

Poloha: Crowne Plaza Bratislava je situovany 58 km od letiska Viedefi — Schwechar, 10 km od letiska M. R. Stefinika
Bratislava, vzdialeny 67 km od centra Viedne, 200 km od centra Budapesti a 340 km od centra Prahy.
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Grand Hotel Kempinski High Tatras na Strbskom Plese

Hotel s bohatou histériou, ktord siaha az do roku 1893, bl po tiplnej rekonstrukeii znovu otvoreny 1. mdja 2009.
Hotel sa nachddza v bezprostrednej blizkosti najkrajieho horského plesa na Slovensku — Strbského plesa v nadmorskej vyske
1346 m. n. m. Kombinacia plesa a nadmorskej vysky zarucuje jedineéné podmienky na lie¢enie chordb hornych dychacich
ciest — tzv. klimatické spa.

Nielen svojou polohou, ale aj spojenim 98 luxusnych izieb vrdtane 22 apartmanov, konferenénych priestorov
s modernymi technolégiami a jedného z najkrajsich ZION SPA LUXURY s rozlohou 1 300 m2 vytvdra mo#nost celoroéného
vyuZitia hotela s elimindciou nizkej sezény. Uvedené skutoénosti zaradujti hotel celosvetovo medzi naj exkluzivnejsie rezorty
v ramci siete Kempinski a postivajui ho na poziciu jednozna¢ného lidra na slovenskom trhu luxusnych hotelov.

BHP hotel spravuje pre hotelovy fond NOVA HOTELS otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s.

Poloha: Grand Hotel Kempinski High Tatras je situovany 28 km od letiska Poprad - Tatry a 145 km od letiska Kosice.
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Sheraton Bratislava Hotel

Pocet izieb I

Hotel Sheraton Bratislava je sti¢astou komplexu EUROVEA - novej mestskej §tvrte v Bratislave. Vdaka idedlnej polohe
vsrdci Bratislavy sa vaéSina bratislavskych pamiatok nachadza iba 10 mintt chédze od hotela. Vbezprostredne;j blizkosti hotela
sa nachddza moderné nédkupné centrum EUROVEA s takmer 200 obchodmi, barmi a reftauréciami, rozsiahlym nabreZnym
parkom a promenadou. Hned oproti hotelu Sheraton Brarislava je situovana nové budova Slovenského ndrodného divadla.

Komformmy hotel disponuje 209 moderne zariadenymi izbami. Stéastou hotela je Club Floors Club Lounge a moderne
vybavené ZION SPA PREMIUM.

Flexibilné konferenéné priestory s rozlohou 700 m? zahffiaji balovi sélu a 6 mensich konferen¢nych miestnosti,
krorych celkova kapacita dosahuje 600 hosti.

BHP hotel pre majitela manaZzuje na zaklade zmluvy o frangize s Marriott International.

Poloha: Hotel je situovany 58 km od letiska Viederi - Schwechat, 10 km od letiska M.R.Stefénika Bratislava, vzdialeny
67 km od centra Viedne, 200 km od centra Budapeiti a 340 km od centra Prahy.
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Double Tree by Hilton KoSice

Operétor 3  Best Hotel Properties
Pocet izieb B _ 170
Konferen¢né priestory 1200m?

Double Tree by Hilton Kogice je biznis hotel situovany priamo v srdci metropoly vyichodného Slovenska, na zatiatku
pesej z6ny, len par krokov od najvatSieho nadkupného centra v meste. Ako jediny hotel v Kogiciach patriaci do celosvetovej siete
hotelov, Double Tree by Hilton je vyhladdvany najma kvoli vysokému §tandardu poskytovanych sluZieb a svojej exkluzivnej
polohe.

Hotel disponuje 170 modernymi izbami vrdtane 10 apartménov a svojim hostom pontika aZ 1200 m? flexibilnych
konferenénych a spoloé¢enskych priestorov.

BHP hotel pre majitela manaZuje na zaklade zmluvy o fransize s Hilton Hotels & Resorts,

Poloha: Hotel sa nachddza priamo v centre mesta Kosice. Od medzindrodného leriska Kotice je vzdialeny cca. 8km.
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2. ANALYZA TRHOV A TRENDY VYVOJA HOTELOVEHO ODVETVIA

Skupina primédrne posobi v hotelovom odvetvi cestovného ruchu v regiéne strednej a vychodnej Eurépy.K31.12.2019
bola v Ruskej federécii jej posobnost zastiipend jednym hotelom v Moskve a jeden vlastnila v Bratislave, na Slovensku.
Od marca 2017 Skupina vlastni 45% podiel v hoteli v Londyne, v Spojenom Krdlovstve Velke] Britanie a Seve rmého Irska,

Svetové ekonomika v uplynulych rokoch zaznamendvala systematicky rast. Hruby domaci produkr viani podla
Medzindrodného menového fondu (MMF) celosvetovo naréstol o 2,9%'. Podla Eurépskej banky pre obnovu a rozvoj (EBRD)
viak ekonomické situdcia v regiéne strednej a vychodnej Eurdpy napriek rastu na tirovni 2,6% nedosiahla rovnaku troven
akcelerécie ekonomickej aktivity ako v uplynulych dvoch rokoch (3,4% v 2018 a 3,8% v 2017). V kontexte bezprecedentnej
situdcie v stivislosti s pandémiou COVID-19 moZno predpokladat, Ze spomalenie v regiéne bude vyraznejsie pokracovat
aj v nasledujiicom obdobi. Podla EBRD bude vzhladom na restrikcie v podobe zékazov vychadzania a obmedzenia pohybu
budu mat za nédsledok najvaéie narugenie $tandardného fungovania ekonomickych vztahov od Druhej svetovej vojny.?
V stivislostis daléim vjvojom MMF vroku 2020 takisto predpoklada pokles svetovej ekonomiky o viac ako 3%, pri¢omzdoraznuje,
#e vplyv pandémie na ekonomicky vyvoj bude omnoho vyznamnejsi, ako to bolo v tase finanénej krizy z rokov 2008 a 2009.
Po stabilizécii situdcie by véak podla MMF mala svetova ekonomika v roku 2021 narast o 5,68%.°

Ruska federacia

Po viacerych rokoch mierneho ekonomického rastu na trovni okolo 1,5% bude v nasledujiicom obdobi ruska
ekonomika okrem priamych désledkov pandémie COVID-19 bojovat najmé s nizkymi cenami ropy, kedZze podla EBRD je
na nich stale vyznamne z4visld. Az 30% ruského HDP tvoria vynosy prave z jej predaja. Pravdepodobnou reakciou na situdcin
s nizkymi cenami ropy na trhu bude oslabovanie ruského rubla a vzrastajica inflcia.* Napriek vysokej miere neistoty MMF
pre Ruski federdciu predpoklada pokles HDP na tirovni 5,5% a inflaciu vo vyike 3,8%.

Ruska federécia - predpokladany vjvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov

20%

15% -

10%

5%

-5% .
-10%
-15% Zdroj: EBRD, MMF

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020p
® Medziroénd zmena HDP (%) Infldcia - rast spotrebitelskych cien (%)
Slovenska republika

V poslednych rokoch Slovensko zaznamendvalo jeden z najlepéich ekonomickych rastov v Eurdpskej tnii, a to najma
vdaka externému dopytu a pozitivnej obchodnej bilancii. Tento trend, z ktorého slovenskd otvorena ekonomika robustne
benefitovala v uplynulych rokoch sa v roku 2019 spomalil, ked HDP krajiny naréstol len o 2,3%. Priaznivo nan posobila
vysokd spotreba domacnosti, ktorti umocnila rekordne nizka nezamestnanost a stipajiica vysSka priemernej mzdy. Vzhladom
na bezprecedentnt situdciu v sivislosti s pandémiou COVID-19 MMF na Slovensku v roku 2020 otakdva pokles HDP o 6,2%
a inflaciu na trovni 1%.°
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Slovenska republika - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov
6%

4%

2%

8% Zdro: Statisticky iirad SR, predikeie MMF
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020p

B Medzirotnd zmena HDP (%) = Infldcia - rast spotrebitelskych cien (%)

Spojené kralovstvo Vel'kej Britanie a Severného frska

Velka Britdnia je Siestou najvicSou ekonomikou na svete a po Nemecku druhou najvi&ou v Eurépe.
Jej najvyznamnejou sicastou je sektor sluZieb, ktory sa na tvorbe HDP podiela aZ 79%.° Britskd ekonomika vroku 2019 rastla
priblizne rovnkou mierou ako v predchadzajiicom roku. Aj v stivislosti s politickou neistotou v krajine v spojent s bliziacim sa
Brexitom investicie v krajine rdstli relativne pomalym tempom a vyrazne sa nezvy$ovala ani spotreba domacnosti, éo vytstilo
v medzirotny rast na tirovni 1,4%. Vzhladom na restriktivne opatrenia v stivislosti s pandémiou COVID-19 MMF v roku 2020
pre Vel'kd Britaniu predpokladd pokles ekonomickej aktivity o 6,5%. Inflicia by mala byt na tirovni 1%.7

Vel'ké Britania - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov

Zdroj: predikcie MMF

-8%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020p

| MMF: World Economic Outlook, April 2020

* EBRD: Regional Economic Prospects in EBRD Countries of Operations: April 2020
" MMF; World Economic Qutlook, April 2020

* EBRD: Regional Economic Prospects in EBRD Countries of Operations: April 2020
* MMF: World Economic Outlook, April 2020

 Trading Economics

" MMF: World Economic Outlook, April 2020
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2.1 Cestovny ruch

Svetovy cestovny ruch v roku 2019 opét rastol. Potet medzindrodnych prijazdov (international tourist arrivals)
merany metodikou World Tourism Organization (UNWTO) po rekordnom raste v roku 2018 opit narastol aj vlani, aj ked
miernej$im tempom. Medziro¢ne sa v roku 2019 ich pocet zvysil o 4% (2018: 6%) a dosiahol rak absolitne historicke
maximum vo vy$ke 1,5 miliardy cestujucich.

_ Najvyznamnejsi percentudlny narast zo vietkych regionov opat zaznamenal Blizky vychod (8%), za nim nasledoval
regién Azia a Tichomorie (5%). Regiény Afrika a Eurépa zhodne dosiahli rast na trovni 4%. Najslabsie vysledky opat
zaznamenala Amerika, kde rast dosiahol iba 2%, pri¢om najvyznamnejsie narastla oblar Karibiku (+5%).*

V roku 2019 Eurépa potvrdila svoju poziciu ako regién s najvyséim absoltitnym poétom medzindrodnych prijazdov
(742 milidnov), a to aj napriek viacerym neistotam (Brexit, krach cestovnej kanceldrie Thomas Cook). Medziroéne ju vlani
navétivilo o 26 miliénov viac cestujlicich. NajvacSie ndrasty pritom opit zaznamenal regién juZnej Eurépy a Stredomoria
(+6%). Strednd Eurépa narédstla o 4%. Zépadna Eurépa vykazala rast na tirovni 2% a najniZs{ rast zaznamenala severna
Eurépa (1%).° Medzi eurépske krajiny s najvi¢Sim ndrastom medzindrodnych prijazdov v roku 2019 patrili Cierna Hora
(+21%), Turecko (+14%), Loty$sko (+10%) a Slovensko (+9%).

Hotelovy trh v regiéne

Napriek 4% ndrastu v po¢te medzinarodnych prijazdov ukazovatel RevPAR vyjadreny v eurdch na eurépskom
trhu v uplynulom roku naréstol iba o 2,5%. Dévodom niZzsieho rastu v porovnani s rokom 2018, ked RevPAR narastol o 5%,
bol najmé vypadok v poéte éinskych turistov koncom roka vplyvom COVID-19, ale tieZ celkové ekonomické spomalenie
v regidne v priebehu roka, kvoli ktorému priemerné ceny za izbu nerdstli rovnako rychlo ako vlani."
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2.2 Vyvoj a trendy

Po viacrotnom ekonomickom raste v sii¢asnosti podla Medzinirodného menového fondu (MMF) v stivislosti
s pandémiou COVID-19 moZno ofakévat bezprecedentné celosverové spomalenie ekonomiky. MMF v roku 2020 predpoklada
pokles svetovej ekonomiky o viac ako 3%, pritom zdéraziije, 7e vplyv pandémie na ekonomicky vyvoj bude omnoho
vyznamnejsi, ako to bolo v ase finanénej krizy z rokov 2008 a 2009.1

Vzhladom na fakt, Ze cestovy ruch patri medzi odvetvia najviac postihnuté pandémiou, UNWTO v stivislosti
s pandémiou predpokladd medziro¢ny pokles poétu medzinarodnych prijazdov o 20-30%, ¢o méZe znamenat 300 — 450
milidrd menej vydavkov spojenych s cestovanim naprie¢ vietkymi trhmi.’* V stivislosti s tymito predpokladmi manaZment
Skupiny za hlavné faktory, ktoré ovplyvnia odvetvie na relevantnych trhoch pre BHP v nasledujiicich rokoch povaZuje:

Nastartovanie rastu ekonomiky

vzhladom na predikcie MMF by sa po tohtoroénom poklese celosvetovd ekonomika v roku 2021 mala opat
znormalizovat' a narast o 5,8%. Napriek tomu, Ze tito projekcia je zaloZeni na predpoklade, e ekonomické aktivita
sa v sivislosti s vplyvom pandémie COVID-19 za¢ne rozbiehat u# od druhej polovice roka 2020 a nepoéita s najhor§im
scenarom, MMF predpoklada, Ze vzhladom na angaZovanost jednotlivych vlad a ich cielenym stimulom sa podari pozitivny
ekonomicky vyvoj dosiahnut relativne rychlo na vetkych vyznamnych trhoch, z ktorych pochédza vi&ina klientov hotelov
v portféliu BHP.*

Rast celosvetového objemu medzindrodnych ciest

vdaka vdc3ej dostupnosti leteckej dopravy sa v uplynulych rokoch celosvetovo zvy$oval pocet medzindrodnych
cestujiicich. Vzhladom na pandémiu COVID-19 UNWTO prehodnotila svoj medziroény otakédvany rast v roku 2020 z rastu
na tirovni 3% ~ 4% na pokles o 20 - 30%, ¢o v absohitnych éislach predstavuje menej medzinarodnych ciest o 290 miliénov.
Turisticky ruch je v stivislosti s pandémiou podla UNWTO jednym z najviac postihnutych odveti vébec a kedze dalti vyvoj je
velmi ndroéné predikovat, aj prehodnoteny predpoklad poklesu sa mé%e napokon ukézat ako optimisticky. Realistické je viak
ocakavat, Ze turisticky ruch sa v objemoch vriti pred rok 2012. Po stabilizovani situdcie spolu ekonomickym rastom moZno
v budticich rokoch otakévat aj postupny rast celosvetového objemu medzindrodnych prijazdov.’

Cyklickost hotelového odvetvia

hotelové odvetvie sa v zdvislosti od miery ponuky a dopytu na trhu sprava cyklicky. S narastajiicim dopytom
sa zvySujd na trhu ceny ubytovania, Co zvySuje zdujem investorov o dany trh. Po rozéireni ponuky vdaka novym investicidm
sa trh saturuje, konkurencia sa zvy$uje a ceny klesajii. Tento cyklus moZe vplyvat na vietky hotely v portféliu BHP.

Demografické zmeny

ako populdcia starne a stdva sa bohatSou, najma na rozvinutgch trhoch sa cestovanie a hotelové pobyty stavaji
beZnou sticastou trdvenia volného ¢asu starniicej populdcie. Naopak, mladsia generacia sa poki$a dosiahnut balans medzi
pracovnym a stikromnym Zivotom, a preto mé toraz vysSie naroky na kvalitu ubytovania pri svojich cestich. Tento trend
md viacero pozitivnych implikécif najmé na volnotasovii turistiku, pri¢om jednym z hlavnych désledkov je zvySeny dopyt
po hoteloch, ktoré patria medzi celosvetovo zndme znacky.

8 UNWTO World Tourism Barometer Janudr 2020

* UNWTO World Tourism Barometer Janudr 2020

'" European Travel Commission: European Tourism in 2019: Trends and Prospects

! European Travel Commission: Eurapean Tourism in 2019: Trends and Prospects

= MMF: World Economic Outlook April 2020 hetps://www. imf.org/en/Publications/WEQ/ Issttes/ 202004/ 14/ weo-april-2020
2 UNWTO: Tourism and COVID https://www.unwio.orgstourism-covid-19

™ MMF: World Economie Outlook April 2020

1 UNWTO: Impact assessment of the COVID-19 outbreak on international tourism.
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3. RIZIKOVE FAKTORY A MANAZMENT RIZIK

Skupina je vystavena viacerym rizikdm, medzi ktoré patria napriklad trhové, prevadzkové a finanéné rizika.
Predstavenstvo Spolo¢nosti a manaZment nesie plnt zodpovednost za definovanie a manaZovanie rizik Skupiny. Niektoré
typy rizik (najma viaceré trhové alebo menové rizika ) st z hladiska ich povahy mimo kontrolu manaZmentu.

3.1 Trhové rizika

Rizikd stivisiace s politickym a ekonomickym vyvojom trhov

Skupina je vystavend inherentnému riziku celosvetového a regiondlneho politického a ekonomického vyvoja, vrdtane
recesie, inflicie, menovych vfkyvov, a inych, ktoré by mohli mat negativny vplyv na vyvoj vynosov. Ekonomicka recesia znizuje
ochotu a schopnost cestovat & uz v pripade turistickych alebo korporétnych klientov, a ma teda vplyv na vyvoj obsadenosti,
priemernych cien za ubytovanie a inych sluZieb, ktoré hotely pontikajii. Skupina je z tohto pohladu momentélne najviac
vystavena rizikdm tykajticich sa ekonomického poklesu v sivislosti s pandémiou COVID-19, ktord minimdlne v roku 2020
celosvetovo vyznamne ovplyvni celkovii vykonnost v oblasti turistického ruchu. Okrem vplyvu pandémie najviac rizikovym
trhom, na ktorom Skupina podniké, je Ruskd Federacia. Moskovsky hotel Baltschug Kempinski vSak vzhladom na svoju
polohu a historicky vyznam patri medzi ikonické nehnutelnosti na moskovskom trhu. Od aprila 2017 Skupina vlastni hotel
Double Tree by Hilton, Westminster vo Vel'kej Briténii, ktord nedavno vysttipila z Eurépskej Unie. Napriekistej miere politickej
a ekonomickej neistoty v spojeni s Brexitom viak existuje vel'kd pravdepodobnost, Ze taky velky a vyznamny svetovy hotelovy
trh, ako je londynsky, vyznamnejsie zasiahnuty v tejto stvislosti nebude, takze v strednodobom horizonte by mal londynsky
hotelovy trh dalej rast.’®

Rigikd typu ,.force majeure”

Priemerné ceny za ubytovanie a obsadenost hotelov méZu byt ovplyvnené udalostami
s potencidlnym negativnym dopadom na domécu alebo zahrani¢nii turistiku. Medzi takéto udalosti, ktoré predstavujti rizikd
tzv. ,vy&ej moci®, patria napriklad teroristické titoky, vojny, prirodné katastrofy alebo epidémie i pandémie, ako napriklad
stitasnd situdcia s COVID-19. Napriek tomu, Ze takéto nepredvidatelné situdcie méZu vyznamne ovplyvnit podnikatelski
¢innost Skupiny, manazment nad nimi nema Ziadnu kontrolu.

Rizikd suvisiace s nadmernou ponukou a cyklickostou dopytu hotelového odvetvia

Budtica prevadzkova vykonnost Skupiny méze byt do istej miery ovplyvnend nadmernou ponukou (pocet izieb
v kategéridch hotelov portfélia) a znizenym dopytom na trhoch, kde Skupina pbsobi. Na minimalizovanie tohto rizika
manaZment systematicky sleduje novovznikajicu konkurenciu na lokalnych trhoch a taktiez aj vyvoj cien u etablovanych
konkurenénych hotelov. Vzhladom na vyrazné spomalenie turistického ruchu v sivislosti s COVID-19 viak manaZment
v najblizéom obdobi nepredpokladé vyznamné zvySovanie konkurencie na trhoch, na ktorych Skupina posobi.

Zdvislost na reputdcii znaciek prevddzkovatelov hotelov v portfoliu

Akékolvekudalost, krordbymohla materidlne ovplyvnif reputaciu adobré meno znackyniektoréhoz prevddzkovatelov
hotelov v portféliu Skupiny, alebo neschopnost tychto znaciek udrZat si svoju zdkaznicku platformu, méZe nepriaznivo
ovplyvnit vykonnost portfélia. Skupina taktieZ nemé kontrolu nad preferenciami potencialnych zdkaznikov a ich vnimanim
znatiek hotelov v portféliu. Za ucelom budovania dobrého mena jednotlivych hotelov Skupina spolupracuje na tvorbe
PR stratégie kaZdého hotela v portféliu.

Sezonnost

Model podnikatelskej ¢innosti spoloénosti BHP je do istej miery zdvisly od sezénnosti. Aj ked'v portféliu st vyluéne
mestské hotely, ktoré nie st vyhradne citlivé na sezénnost v zmysle roénych obdobi (leto, zima), kedZe s primdrne zamerané
na korporamu klientelu, ich vykonnost zvitsa klesa potas vikendov.

V Moskve a Londyne je najviési dopyt korporatnej klientely o hotelové ubytovanie v jarnych a jesennych mesiacoch,

volnotasovi turisti ich najéastej$ie navstevuji v lete.

' JLL London Hotels 2018
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Bratislava je takisto najma destindcia pre korporatnych cestujticich s najvy&§ou obsadenostou pocas pracovnych dni
pondelka aZ Stvrtka, pricom najviac si hotely vytaZené v mesiacoch marec a% jiin a september a% november.

3.2 Finan¢né rizika

Menoveé kurzy

Nestélost menovyjch kurzov vo vztahu eura k ruskému rublu a britskej libre je externy rizikovy faktor, ktory
ovplyviluje vynosy Skupiny, kedZe jeden z hotelov v portféliu poéas 2019 bol prevadzkovany v Ruskej federdcii a jeden
v Spojenom kralovstve Vel'kej Britanie a Severného irska. ManaZment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj pracovného kapitélu
v cudzich mendch. V poslednych rokoch bola Skupina vystavena najma riziku vyrazne oslabujticeho sa ruského rubla
a volatilite britskej libry v stivislosti s Brexitom. Vzhladom na fakt, Ze pefiaZné prostriedky v mene rusky rubel boli historicky
stdle hlavne urcené na renovaciu hotela Baltschug Kempinski a s fiou spojené budiice néklady/kapitalové investicie v lokélnej
mene, riziko bolo z tohto pohladu pre Skupinu tak ¢ tak minimalizované.
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Urokové miery

Rozsah tohto rizika je rovny sume tiroéeného majetku a droéenych zavizkov, pri ktorych je tirokova sadzba v dobe
splatnosti alebo v dobe zmeny odlisna od stcasnej drokovej sadzby. Obdobie fixnej sadzby finanéného instrumentu preto
odréza riziko pohyblivosti tirokovych sadzieb. Uverové portfélio Skupiny je zloZené z dlhodobych bankovych péziciek fixnou
mierou troéenia. Okrem bankovych tiverov Skupina historicky drzala ¢ast svojich pefiaznyeh ekvivalentov vo forme zmeniek
s fixnou tirokovou sadzbou 4,5% p. a., &im zmierfiovala riziko poklesu rokovych sadzieb.

Finanéné investicie a tiverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovietkym pri pohladévkach z obchodného styku, pohladévkach z prenajmu,
ostatnych pohladavkach, preddavkoch a poskytnutych tiveroch. Rozsah tohto rizika je vyjadreny v li¢tovnej hodnote aktiv
v stivahe. Uétovna hodnota pohladdvok, tiverov a pozitiek predstavuje najvacsie mozné riziko tictovnej straty, ktora by
musela byt vyti¢tovana v pripade zlyhania protistrany — protistrane sa nepodari plne splnit svoje zmluvné zavazky a vetky
garancie a zdruky by mali nulovii hodnotu. Z tohto dévodu této hodnota vyrazne prevysuje otakdvané straty v rezerve urcenej
na nedobymé pohladavky. Kankrétme je tomuto riziku Skupina vystavend najmé prostrednictvom poskytnutych tverov
a poZitiek.

Likvidita

Riziko likvidity venikd pri véeobecnom financovani aktivit Skupiny a riaden{ finantnej pozicie. Zahffia v sebe
riziko neschopnosti financovat aktiva podla zmluvnej doby splamosti a tirokovej sadzby a neschopnost spefiaZit aktiva
za primeranti cenu v primeranom &asovom rozpiti. Jednotlivé spolo¢nosti v rdmei skupiny pouZivaju rozliéné metddy
na riadenie rizika likvidity. ManaZment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie likvidity kaZdej spolocnosti tak,
aby bral do tivahy sezénnost hotelového odvetvia. Kvéli riadeniu likvidity manaZment na mesatnej baze sleduje
predpokladané budtice vydaje (naklady) ako aj prijmy (trZby), ktoré vie s relativne dobrou presnostou odhadmit na zdklade
rezervaéného systému. Na zéklade predpokladanych prijmov vie odhadnt aj splatnost pohladavok, podla ktorej dokaze
manaovat likviditu Skupiny. TaktieZ v stivislosti s vlastnictvom zmeniek, ktoré si povinne splamné pri ich predloZen,
md Spolo¢nost zabezpec¢enti dostatoén likviditu.

3.3 Prevadzkové rizika

Stvisia s rizikom sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti alebo zlyhania IT systémov
a bezpetnosti. Tieto rizika vznikaji pri vietkych aktivitdch Skupiny a elia mu vietky spolocnosti v Skupine. Prevadzkové
riziké zahimaju aj riziko sidnych sporov.

ManaZment riadi prevadzkové riziké tak, aby preventivne zabranil finanénym stratém a ujmam na dobrom mene
Skupiny. ManaZment ma hlavni zodpovednost za implementéciu kontrol stivisiacich s riadenim prevadzkovych rizik
v Skupine, a to prostrednictvom $tandardov na riadenie prevadzkovych rizik, ktoré prostrednictvom oddelenia kontrolingu
meonitoruje na pravidelnej baze.

Pre viac informacii ohladom riadenia rizik Skupiny vid bod 33 Poznamok k Konsolidovanej tictovnej zavierke
v prilohe Vyrotnej sprévy.
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4. SPRAVA PREDSTAVENSTVA - SUHRN KLUCOV?CH UDALOSTI
A PREVADZKOVYCH VYSLEDKOV FINANCNEHO ROKA

4.1 Kli¢ové udalosti a spésob vykazovania

Prezentované finanéné vysledky Skupiny v Sprave predstavenstva zahffiaju vietky hotely, ktoré BHP vlastnila
potas celych dvanastich mesiacov 2019, aj ked do skupinovej konsoliddcie podla medzinarodnych $tandardov finantného
vykaznictva (IFRS) jeden z nich z dévodu vysky viastneného podielu vstupoval iba ako Investicia do spoloéne ovladanych
spoloénosti (Double Tree by Hilton Hotel Westminster v Londyne). Vykonnost hotela Intercontinental Praha, ktory Skupina
predala s i¢innostou k 31.1.2019 a krorého vysledky za jeden mesiac vo vlastnictve BHP vo finanénych vykazoch vystupuji
ako tzv, ukoncené operacie, v tejto sprave nekomentujeme.

Prevadzkové vysledky vietkych jednotlivych hotelov manazment monitoruje na pravidelnej béze a vykazované
vysledky v Sprave predstavenstva vychadzajii z pravidelného manaZment reportu hotelov, ktoré najlepSie popisuji ich
vykonnost. V niektorych pripadoch sa tieto vysledky mbZu mierne 1iit od tétovnych vysledkov jednotlivych spolotnosti,
ktoré hotely vlastnia, kedZe na finanéné vysledky tychto spoloénosti méZu mat vplyv aj iné naklady & vynosy, ktoré priamo
nestvisia s ¢innostou hotelov.

Napriek tomu, Ze vykazovacou menou Skupiny je euro, pre lepéie medziroéné porovnanie hotovej vykonnosti
(bez vplyvu vymennych kurzov) v Sprave predstavenstva komentujeme najmé vysledky v lokdlnych menach.

4.2 Kli¢ové ukazovatele vykonnosti

Prevadzkové ukazovatele jednotlivych hotelov v portféliu vlani vykdzali prevazne pozitivne trendy. Vyska trzieb
za dostupnd izbu (RevPAR) medziroéne naréstla v bratislavskom Grand Hotel River Park, a Luxury Collection hotel 0 15,3%
a mierne sa zvyéila aj v londynskom Double Tree by Hilton Westminster (+1,5% v EUR a +1,2% v lokalnej mene). Moskovsky
hotel Baltschug zaznamenal pokles RevPAR (-33,3% v EUR a -34,9% v RUB) najma kvoli vplyvu minuloroénych Majstrovstiev
sveta vo futbale, ktoré vyrazne ovplyvnili vykonnost hotelového sektora v hlavnom meste Ruskej federacie v minulom roku.

Pri detailnejéom pohlade na prevadzkové ukazovatele jednotlivych hotelov pozitivne hodnotime rast priemernej
dennej ceny za izbu ADR (+15,7% na 138 EUR) pri takmer nezmenenej obsadenosti (45%) v Grand Hoteli River Park. Tento
trend sme dosiahli najma vdaka vplyvu Majstrovstiev sveta v hokeji, ktoré sa konali v Bratislave v maji uplynulého roka.
Podla STR Global, spolo¢nosti, ktord monitoruje vykonnost hotelov na jednotlivych trhoch, hotelu nadalej patri pozicia lidra
vo vyike priemernej ceny za izbu a tieZ najvyssieho RevPAR na bratislavskom hotelovom trhu.

Vykonnost londynskeho Double Tree by Hilton Westminster zaznamenala oproti vlahajsku mierny nérast. Obsadenost
ostala medziroéne takmer nezmenen4 na trovni 86% a vytka ADR sa zvysila o 2,5% na 174 EUR alebo 1,2% na 153 GBP. Tieto
vysledky st porovnatelné s rastom komparativneho setu hotelov podla STR Global a rast ukazovatelov kopiruje trendy trhu.

Hotel Baltschug Kempinski v Moskve kvli spomfnanému zédsadnému vplyvu svetového Sampionétu vo futbale v roku
2018 zaznamenal medziroény pokles ADR (-31,9% na 165 EUR alebo -33,5% na 11.925 RUB) a obsadenosti 0 -2,3% na 67%.
Podla STR Global si napriek poklesu ADR hotel udrZuje svoju poziciu medzi top hotelmi moskovského trhu.

Vyvoj ADR (v EUR) - jednotlivych hotelov Vyvoj obsadenosti jednotlivych hotelov
vrokoch 2017,M2018, 2019 vrokoch 2017, 2018, 2019
300 100%
80% —
200 60% - —
' B e DR DER RN |
20% — — - -
0 0%
Baltschug GHRP, LC DT by Hilton Baltschug GHRP, LC DT by Hilton
Westminster Westminster
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4.3 Finan¢na vykonnost portfélia

Hotel Baltschug Kempinski Moskva

Najma kvoli jednorazovému vplyvu MS vo futbale, kroré v roku 2018 vyznamne pozitivne ovplyvnili vysku
priemernych cien na moskovskom hotelovom trhu, trzby Baltschug Kempinski vlani medziroéne v lokalnej mene poklesli
0 28% na 1,122 mil. RUB (-26%% na 15,5 mil. EUR). Trzby z ubytovania, ktoré predstavuji 59% vietkych vynosov hotela,
vykazali medziroény pokles v lokdlnej mene o 35% na 661 mil. RUB (-33% na 9,2 mil. EUR). Trzby z F&B sa zniZili 0 13%
na 421,5 mil. RUB (-11% na 5,8 mil. EUR) a ostatné trzby boli v lokdlnej mene na tirovni 39,5 mil. RUB 6 14% niZsie ako
v predchddzajiicom roku (-11% na 0,5 mil. EUR).

Hlavné prevadzkové vysledky Rozdelenie trzieb za obdobie 12 mesiacov
2017,H 2018, 2019 (v tis. RUB) 2017 — 2019 (v tis. RUB)
1 600 000 1 600 000 —
1200 000 1200 000
800 000 — e 800 000
400 000 — . R 400 000 —
!
0 0

2017 2018 2019
| Ubytovanie F&B [ Ostatné

Kvoli niZ§im trzbdm hruby prevddzkovy zisk (GOP) v lokilnej mene poklesol o 45% na 494,3 mil. RUB
(-44% na 6,8 mil. EUR). EBITDA hotela sa zniZila 0 56% na 383,1 mil. RUB (-44% na 6,5 mil. EUR) s marZou 34%.
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Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava

Lider bratislavského trhu luxusnych hotelov, Grand Hotel River Park, po viacerych rokoch rastu aj vlani zaznamenal
vyznamny ndrast vynosov, a to o viac ako 9% na 9,3 mil. EUR. Okrem celkového oZivenia bratislavského hotelového trhu
v 2019 mal na tento vysledok vplyv tiez Svetovy Sampionat v ladovom hokeji, ktory sa v slovenskom hlavnom meste konal
v méji. Vdaka pozitivnym trendom na trhu najma v stvislosti s rastom ADR, trzby z ubytovania v tomto hoteli narastli o viac
ako 15% na 5,2 mil. EUR. Napriek tomuto rastu trZby z jedal a napojov ostali medzirocne takmer nezmenené na urovni
3.4 mil. EUR. Ostatné tr#by kopirovali narast vynosov z ubytovania a zvysili sa takmer o 16% na 0,7 mil. EUR.

Hlavné prevadzkové vysledky Rozdelenie trzieb za obdobie 12 mesiacov
2017, M 2018, 2019 (vtis. RUB) 2017 — 2019 (v tis. EUR)
10 000 10 000 -
=
- ' = o
7 500 7 500 —
5000 5000 ——
2500 — 2500 —
; B m :
Triby GOP EBITDA 2017 2018 2019

Ubytovanie F&B M Ostatné

Vdaka vy$$m trzbdm hruby prevadzkovy zisk hotela nardstol o viac ako 3% na 1,9 mil. EUR. EBITDA sa medzirocne
zvysila o takmer 15% na 1,9 mil. EUR, s marZou 20%.
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Double Tree by Hilton Westminster, Londyn

Hotel, ktory vzhladom na vySku vlastneného podielu (45%) nevstupuje do konsoliddcie skupinovych trzieb
z hotelovej ¢innosti ani prevadzkovych nakladov, vlani opét zaznamenal stabilné rasty hlavnych prevadzkovych vysledkov.
Trzby hotela napriek relativne nezmenenej obsadenosti vdaka mierne vys3ej ADR medziroéne v lokdlnej mene stipli o 1%
na 25,2 mil. GBP (+2% na 28,7 mil. EUR).

Mierny rast ADR sa odrazil na raste trzieb z ubytovania (+1,5% na 22,3 mil. GBP alebo 25,4 mil. EUR).
Triby z F&B a ostatné vynosy nezaznamenali vyraznej$ie medziroéné zmeny. Triby z ubyrovania tvorili v roku 2019 az 90%
vietkych vynosov hotela.

Hlavné prevadzkové vysledky Rozdelenie trZieb za obdobie 12 mesiacov
2017,E2018, 2019 (vtis. GBP) 2017 — 2019 (v tis. GBP)
30000 30000
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15 000 — ! 15000 —

i

7500 — - 7500 —
W= |
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. Ubytovanie  F&B [H Ostatné

Rast trzieb ovplyvnil aj celkovy prevadzkovy vysledok hotela. GOP v porovnani s viahajikom za porovndvané
obdobie stiipol o necelé percento na 14,1 mil. GBP (16,1 mil. EUR). EBITDA v lokélnej mene mierne pokleslana 11,1 mil. GBP
(12,7 mil. EUR). EBITDA marza dosiahla 44%, ¢o je vysledok na tirovni priemeru poslednych dvoch rokov.
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4.4 Investi¢né projekty

V priebehu poslednych rokov manaZment priebeZne intenzivne pracuje na vyhladavani novych akvizi¢nych cielov
a realizovanf investitnych prileZitosti. Okrem akvizicil manaZment zarovefi priebeZne pracuje na projektoch, krorymi
zhodnocuje aktiva vo svojom vlastnictve.

Potas roka 2019 manaZment pracoval na priprave projektu renovécie a rebrandingu (zmeny znacky) DoubleTree
by Hilton Hotel London Westminster na Curio by Hilton London Westminster. Hlavna renovdcia je napldnovand do konca roka
2020 potas prevadzky hotela. Investicia v celkovej hodnote 24 miliénov GBP bude ¢iasto¢ne financovana prostrednictvom
tiveru a ¢iastoéne z prevadzkovych pefaznych tokov.

ManaZment tieZ pripravuje plany na realizaciu tretej fazy renovécie zatial nezrekonstruovanych izieb v hoteli
Baltschug Kepminski. Projekt je napldnovany v priebehu rokov 2020 - 2022. Predpokladany rozpodet bude do vygky
15 miliénov EUR.

4.5 Vyhlad a priority pre budtci vyvoj

Vzhladom na stdasnt bezprecedentn situdciu v stvislosti s pandémiou COVID-19, ktord celosvetovo vyznamne
ovplyvnila vykonnost v odvetvi turistického ruchu, manaZment nevie presne predpokladat dalsi vyvoj trZieb v jednotlivych
hoteloch. Bratislavské hotely st na zdklade nariadenia vlady zatvorené od polovice marca a nie je jasné, kedy sa ich prevadzka
obnovi. Hotely vo Vel'kej Brit4nii sti podobne zatvorené od posledného marcového tyZdiia a v ¢ase pisania tejto spravy nie
je zrejmé, kedy britska vldda povolf ich opétovné otvorenie. Hotel Baltschug Kempinski previddzkujeme v obmedzenom
re#ime (dlhodoby prendjom apartmdnov). Vzhladom na karanténu v Moskve, ktord bude pravdepodobne trvat minimalne
do polovice mdja, je viak pravdepodobné, Ze hotel pride o vacSinu trzieb pocas jarnych mesiacov. Aj v pripade, Ze sa situdcia
v druhom polroku stabilizuje, manazment v roku 2020 predpoklada vyznamné medzirotné poklesy trzieb a ziskovosti
vo vietkych hoteloch v portféliu.

V strednodobom horizonte manazment planuje nadalej pokracovat v napliiani svojej vizie o budovant silnej eurdpskej
hotelovej skupiny. Zamerat sa aj nadalej chce na nové akvizicie na zaujimavych hotelovych trhoch a dalej chee tieZ rozvijat

svoje know-how v oblasti manaZovania hotelov a sprévy hotelovych aktiv, vratane vyuZivania synergickych efektov na isporu
ndkladov.

4.6 Spolocenska zodpovednost

Spoloénost BHP vyvija aktivity, ktoré bezprostredne siivisia s podporou regionov, v ktorych sa nachddzaji hotely
jej portfélia v zmysle zodpovedného pristupu k prostrediu, v ktorom podnika.

V Bratislave BHP dlhodobo tizko spolupracuje s Bratislavskou organizéciou turistického ruchu - Bratislava Tourist
Board, v ktorej ma priame zastiipenie.

4.7 Obchodni partneri

Skupina BHP spolupracuje s najvyznamnejsimi svetovymi operdtormi, ktori sa prévom radia k tomu najlepsiemu,
¢o hotelovy trh ponika.

Marriott International je jednou z najvaé§ich hotelovych spolo¢nosti na svete. Po zli¢enf so spolo¢nostou Starwood
vlastni alebo spravuje viac ako 6.500 hotelov vo viac ako 120 krajindch sveta.

Kempinski Hotels je najstar$ou eurépskou hotelovou siefou s vyse 110-roénou tradiciou, ktorej exkluzivny servis
a privatny charakter uspokoja aj ti najnaroc¢nejsiu klientelu na celom svete.

Westmont Hospitality Group je jednou z najvaésich spoloénosti na svete, ktoré pésobia v oblasti hotelierstva

a hotelového mana#mentu. Podas svojej histérie mala této skupina vlasticke podiely alebo sa priamo podielala na manaZovani
viac ako 1100 hotelov po celom svete.
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5. ZHODNOTENIE VYSLEDKOV HOSPODARENIA

5.1 Finanéna vykonnost a pozicia

Konsolidovany vykaz ziskov a strdt a konsolidovand stivaha st zostavené v silade s Medzindrodnymi $tandardmi
finanéného vykaznictva (IFRS). Finanéné vysledky za rok 2018 zohladiuju zmenu stratégie ohladom predaja moskovskeho
hotela Baltschug Kempinski a prazského hotela Intercontinental, ktory Skupina 31. januéra 2019 predala a ktorého vlanajsie
vysledky za jeden mesiac vo vlastnictve BHP vo finanénych vykazoch vystupuj ako tzv. ukontené operécie.

Vplyv londynskeho hotela Double Tree by Hilton Westminster na hos podérenie Skupiny je vzhladom na skutonost,
#e Skupina viastni iba 45% podiel na hoteli, vykdzany v kolonke ,zisk/strata z pridruzenych a spolo¢ne ovladanych
spoloénostl.”

Finanéna vykonnost
KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKOV A STRAT 2019 (12M) 2018 (12M) 2019 (12M) | 2018 (12M)
(ukonfené a neukoncené cinnosti)
v tisicoch EUR neukoncené neukonéené neukonéené neukontené
¢innosti tinnosti aukongené a ukontené
tinnost ¢innosti
= agregované agregované
Trzby z hotelovych a sivisiacich sluZieb 28 809 32679 30 409 60759

Ostatné previdzkové vynosy : 83 430
Spotreba materidlu a tovarov 3642 3859 3776 -6055

Nakupované sluzby - 4335 3810 4583 7047

Osobné naklady -10 363 -10026 10835 -15313

Ostatné prevadzkové néklady -4549 4128 4930 -10 060

Zisk /(strata) z predaja majetku - 4 5 446

Ostatné finanéné vynosy /(naklady), netto

30y Il

Kurzové zisky/straty nevyplyvajiice z prevédzkovej éinnosti hotelov 9066 7696 8995 7744

Zisk /(strata) z pridruZenych a spolo¢ne ovladanych spoloénosti o -119 21 S a19 21
Ostatné vynosy /(naklady) nevyplyvajiice z prevadzkovej Cinnosti -593 -511 -634 -511

hotelov

5080 995 H6% 23%
Odpis a amortizdcia 4588 5019 4588 8136
Zisk /(strata) z precenenia majetku - -
Tvorba a zrudenie opravnych poloZiek

26
: -29

Urokové a podobné naklady a vynosy (net)

-14201
Zisk /(strata) pred zdanenim 2233 -13 833 7932 -8 345

Dail z prijmu -1108 -1050 -3892
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Konsolidované trzby Skupiny z hotelovych slufieb z agregovanych ukonéenych a neukontenych é¢innosti
sa v roku 2019 najmi lvéli zdsadnému vplyvu predaja hotela Intercontinental v Prahe zni#ili 0 50% na 30,4 mil. EUR.
Celkové prevadzkové vynosy Skupiny takisto medziroéne poklesli o polovicu na 30,5 mil. EUR.

Trzby Skupiny z ubytovania z neukonéenych éinnosti v roku 2019 sa medziroéne znf#ili o 18% na 14,9 mil. EUR
najmé vplyvom poklesu ADR v moskovskom hoteli Baltschug Kempinski v stvislosti s Majstrovstvami sveta vo futbale v
roku 2018. Trzby z jedal a népojov (F&B) boli vo vyske 8,0 mil. EUR v porovnani s vlanajSkom nizsie o 6% a ostatné vymosy
(prendjmy, parkovanie, pra¢oviia a iné) medziroéne poklesli o priblizne 1% na 6,0 mil. EUR.

Percentudlne zloZenie trzieb Skupiny Medziroéna zmena trzieb Skupiny
z neukonéenych &innosti z neukonéenych ¢innosti podla typu

Ostatné triby

Trzby z jedél a napojov
51%

28% Trzby z ubytovania

0 4000 8000 12 000 16 000 20 000

. Triby z ubytovania Triby z jeddl a ndpojov [ Ostamé trzby 2019 W 2018

Trzby Skupiny z ubytovania viani predstavovali 51% vietkych tréieb z neukoncenych ¢innosti, éo je medziroény
pokles o 4 percentudlne body. Najvyznamnejsi vplyv na tento trend mal pokles trZieb z ubytovania v moskovskom hoteli. Trzby
z F&B sa na celkovych trzbach Skupiny podielali 28% a ostatné vinosy tvorili necelych 21%.

Prevéddzkovy zisk Skupiny pred odpismi z hotelovej ¢innosti (EBITDA z finnosti hotelov) z neukondenych operdcii
kvoli niZ$im trzbdm a vy$sim nakladom na sluZby medziroéne klesol o 47% na 6 mil. EUR. Prevadzkovy zisk Skupiny
pred odpismi z neukoncenych éinnosti (EBITDA) vratane vplyvu poloZiek nestivisiacich s ¢innostou hotelov sa véak
vyznamne zvy3il na 14,4 mil. EUR s marZou 50%. Tento vysledok mozno pripisat najmé kurzovym ziskom nestivisiacim
s Cinnostou hotelov v stivislosti s vyvojom vymenného kurzu a jeho vplyvu na tivery deérskych spolocnosti. Agregovand EBITDA
z neukoncenych a ukonéenych operacif dosiahla 20,1 mil. EUR a vyznamne sa medziroéne zvyiila aj kvoli zrealizovanému
zisku z ukonéenych ¢innost{ v stivislosti s predajom hotela Intercontinental Praha vo vygke 5,4 mil. EUR.

Skupina za rok 2019 vykdzala zisk z neukoncenych operécii vo vyke 1,1 mil. EUR (2018: strata -17,1 mil. EUR)).
Ovplyvnili ho odpisy vo vyske -4,6 mil. EUR, tirokové naklady -10,4 mil. EUR a finanéné vynosy z poskytnutych tiverov
a zmeniek 2,8 mil. EUR. Vdaka Cistému zisku z ukonéenych ¢innosti vo vyske 5,8 mil. EUR Skupina vykazala zisk za obdobie
na trovni 6,9 mil. EUR. Celkovy sihrnny vysledok hospoddrenia najma vdaka zmene redlnej hodnoty dlhodobého majetku
a zmene fondu z prepoétu cudzich mien dosiahol vy$ku 3,1 mil. EUR.

Individuélny vysledok hospoddrenia po zdaneni Best Hotel Properties a.s., materskej spolotnosti, za 12 mesiacov
2019 dosiahol vySku 11,4 mil. EUR. Rozdiel je sposobeny faktom, Ze individudlne finanéné vykazy si vykazované v siilade
so Slovenskymi ti¢tovnymi Standardmi (SAS). Konsolidované vykazy pedla medzinarodnych ti¢tovnych Standardov IFRS
zahfhaji vietky deérske spoloénosti a eliminujii vzajomné transakcie v ramci Skupiny. Pre viac informécif stvisiacich
s finan¢nou vykonnostou Skupiny a materskej spolo¢nosti vid prilohy Vyrotnej spravy.
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Likvidita a finanéna pozicia Skupiny

KONSOLIDOVANA FINANCNA POZICIA SKUPINY (v tisicoch EUR) 31.12.2019 31.12.2018

Dlhodoby majetok - - 187782 176 854
z_tt:r_ﬁo bué;}vy, pozemky a zariadenie - - - 134 431 124 766
poskytnuté poZicky a ivery ' - 31866 30309
Krétkodoby majetok - o - N 33856 320129
z roﬁo_[xﬁ;iné prostriedky a terminované vklady - o - __ 2?_?'15 _ ; 33 176
z toho poskym\;é tvery - - a . 2 588 i 22929
z toho majetok urécnﬂa predaj__ - o _j o il 0 __260 909
AKTIVACELKOM ' - - e R ees
-V_I AS _I'N_.'E. -l M—A’ N-‘I.E. - S - 78 211 117 8.9-7
z toho zékladl:lé imanie - N - - 35_025“ _ _ __ 35025
Dihodobé zéviizky o - 137678 . 241223
2 toho prijaté pozicky a ivery a - ' 119927 225360
Kritkodobé zavizky ' 5749 137 863
z toho prijaté ;;biiélq'a ﬁvery_ - i - o - 323 - 4346
z toho él1§n§n§ zéirazky sﬁvisi;lce s majét_lmm drianym za ﬁéeinn; predaja - ___ - .0__ - 128 687

Potas dvanastich mesiacov kondiacich 31.12.2019 vyska kritkodobych likvidnych prostriedkov poklesla o 46%
na 30,3 mil. EUR, a to najma kvéli nizS§iemu objemu kratkodobych poskytnutych tiverov a poZitiek porom, ¢o boli v priebehu
roka splatené zmenky J&T Private Equity v objeme 21,5 mil. EUR. PefiaZné prostriedky, ekvivalenty a terminované vidady boli
na konci obdobia vo vygke 27,7 mil. EUR. Krdtkodobé poskytnuté poZicky (najma voti Westminster JV a.s.) dosiahli tiroven

2,6 mil, EUR.

Aktiva

Uétovna hodnota aktiv na konci vykazovaného obdobia bola vo vyske 221,7 mil. EUR, z ¢oho 187,8 mil. EUR
predstavoval dlhodoby majetok (najmé budovy, pozemky a zariadenie). Kratkodoby majetok bol vo vyske 33,9 mil. EUR,
¢o predstavuje vyznamny pokles oproti poslednému vykazovanému obdobiu. Tato zmena je dbsledkom predaja hotela
Intercontinental Praha, ktory bol v roku 2018 vykézany medzi kratkodobymi aktivami ako majetok uréeny na predaj.

Prijaté tivery a pogicky
Celkov4 hodnota prijarych tiverov a pdZitiek Skupiny k 31.12.2019 bola vo vy3ke 120,3 mil. EUR, ¢o v medzirotnom

porovnani predstavuje pokles 0 48%. Tito zmena je spsobend najma splatenim tiverov stvisiacich s hotelom Intercontinental
Praha, ktory skupina v janudri 2019 predala.

Dlhodobé zavazky kvoli poklesu tiverového zatazenia Skupiny poklesli o 43% na 137,7 mil. EUR. Vplyvom predaja
prazského hotela vyznamne poklesla aj hodnota kratkodobych zavézkov na 5,7 mil. EUR.

Vlastné imanie

Vlastné imanie Skupiny bolo k 31.12.2019 na tirovni 78,2 mil. EUR, z toho zakladné imanie predstavovalo 35,0 mil.
EUR. Najvyznamnej$ou polozkou, ktoré sposobila pokles vlastného imania v porovnani s koncom roka 2018 je zniZenie fondu
z precenenia aktiv (najmé v suvislosti s valudciou hotela InterContinental Praha a Baltschug Kempinski Moskva) zo 147,5 mil.
na 63,9 mil. EUR. Tento fond vznika pri preceneni aktiv na ich redlnu rrhovii hodnotu smerom nahor (trhova hodnota aktiva
je vy$tia ako momentdlna uétovnd hodnota) a postupne sa vo Vykaze ziskova strat rozptiéta vo forme zisku z precenenia aktiv.
Nekontrolné podiely vlastného imania k 31.12.2019 predstavovali -16,2 mil. EUR. Pre viac informécii ohladom zavézkov
vlastného imania Skupiny vid Pozndmky ku Konsolidovane] ti¢tovnej zavierke.
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Pefiazné toky

Penazné toky Skupiny ziskané z prevadzkovej ¢innosti za rok 2019 dosiahli tiroves 4,7 mil. EUR (2018: 15,4 mil.
EUR). PefaZné toky stivisiace s invesri¢nou éinnostou Skupiny boli na tirovni 150,8 mil. EUR (2018: -2,6 mil. EUR) a penazné
toky z finanénej ¢innosti dosiahli vy$ku -169,6 mil. EUR (2018: 4,0 mil. EUR). Hodnota pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov Skupiny k 31.12.2019 dosiahla tiroveti 27,7 mil. EUR (2018: 39,8 mil. EUR).

5.2 Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tiétovna z4vierka

Dha 24. februdra 2020 Mimoriadne valné zhromaZdenie spolofnosti rozhodlo o skonéeni obchodovania s akciami
Best Hotel Properties a.s. (BHP) prijatymi na Burze cennych papierov v Bratislave a schvililo, Ze spoloénost BHP prestane
byt verejnou akciovou spoloénostou a stane sa siikromnou akeiovou spolo¢nostou. Mimoriadne valné zhromaZdenie (MVZ)
zvolalo predstavenstvo spolotnosti BHP na ndvrh akciondra. Za navrh hlasovalo 97,34 % pritomnych akciondrov, proti
hlasovalo 2,66 % pritomnych akciondrov. Vysledkom procesu, ktory nasledoval po rozhodnuti MVZ, je vyhlésenie povinnej
ponuky na prevzatie akeii, ktorej znenie schvalila Ndrodna banka Slovenska diia 23. marca 2020. Znenie povinnej ponuky
na prevzatie bolo zverejnené na webe www.besthotelproperties.sk diia 17. aprila 2020 a povinnd ponuka je platni
do 26. mdja 2020.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila dfia 11. marca 2020 v stvislosti so $frenfm koronavirusu COVID-19
globalnu pandémiu, ktord vyznamne ovplyviiuje celosvetovy ekonomicky vyvoj. Z dévodu nariadenia vlad krajin, v krorych
Skupina pésobi, Skupina uzatvorila svoje prevadzky v Slovenskej republike dfia 16. marca 2020 a prevddzku v Spojenom
Krélovstve dfia 23. marca 2020. Prevadzka hotela v Ruskej Federacif je obmedzen od 23. marca 2020. Turisticky ruch patr{
medzi najviac postihnuté odvetvia vébec. Kvli redtrikcidm na zamedzenie irenia pandémie a obmedzeniam pohybu UNWTO
predpoklada pokles medzindrodnych ciest na tirovni 20-30% a signifikantny prepad vydavkev na cestovanie.

Na zdklade verejne dostupnych informécif k ddtumu, ku ktorému bola t4to tiétovna zévierka zostavend a zverejnend,
manazment Skupiny zvaZil niekol'ko zavaZnych, ale pravdepodobnych scensrov s ohladom na potencidlny vyvoj ohniska
nakazy a jeho otakdvany dopad na Skupinu a ekonomické prostredie, v ktorych Skupina pésobi, vritane opatreni, ktoré uz
prijali jednotlivé vlady v inych krajindch, v ktorych sa nachddzaji hlavni obchodni partmeri a zakaznici skupiny.

Hoci dalsi vyvoj na trhoch, kde Skupina pésobi, nemozno v tejto chvili predpokladat, manaZzment vzhladom
na obmedzenu prevadzku portfdlia predpoklada pokles trzieb o 49% v porovnani s rokom 2019 a tomu zodpovedajtici pokles
prevadzkovej ziskovosti v tomto kalenddrnom roku.

Z dévodu rieSenia likvidity, Skupina uZ predbeZne zatala aktivne jednat so svojimi finanénymi veritelmi o moZnosti
posunu splétok iiverov v hodnote GBP 1,5 mil. o rok, pripadne prerokiiva moZnosti nacerpania novych preklenovacich tiverov
na pokrytie svojich prevadzkovych nakladov a zachovania finanénej stability,

Vedenie Skupiny planuje pefiazné toky Skupiny na mesaénej baze, z dévodu sti¢asnej situdcie su jednotlivé pefiazné
toky prehodnocované tyzdenne. Dostatok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov a pozitivny pracovny kapital
vykdzany v Konsolidovanej i¢tovnej zavierke ku koncu sledovaného obdobia ako aj dostatok pefiaZnych prostriedkov k ddtumu
zostavenia tejto konsolidovanej uctovnej zdvierky umoziiuje Skupine plnit svoje zévizky minimalne do konca kalendirneho
roka 2020.

Skupina tieZ analyzuje moZnosti Cerpania finanénych dotacii jednotlivych vlad ako ekonomickych opatreni
na zmiernenie finanénych dopadov pandémie.

ManaZzment Skupiny vzal do tvahy rézne scendre trvania sti¢asnych obmedzeni a dospel k zdveru, Ze rozsah
moznych nésledkov, ktoré sa zvaZuji v sivislosti s pandémiou, nespésobuje vyznamné neistoty siivisiace s udalostami alebo
podmienkami, ktoré by mohli spésobit vézne pochybnosti o schopnosti Skupiny pokradovat v énnosti.

Diia 16. aprila 2020 sa vzdala funkeie v dozornej rade Ing. Eva Clarkson.
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6. VYHLASENIE O SPRAVE A RIADENI SPOLOCNOSTI (CORPORATE GOVERNANCE)

6.1 Koédex spravy a riadenia

Spolotnost dodrziava principy dobrej spravy a riadenia v zmysle K6dexu spravy a riadenia spolo¢nosti, ktory tvor{
stiéast Burzovych pravidiel a je pristupny na stranke www.bsse.sk. Spolo¢nost Best Hotel Properties a.s. pripravuje vlastny
Kédex spravy a riadenia spolo¢nosti (dalej aj ,Kédex"), ktory vychadza z principov formulovanych v Kédexe spravy a riadenia
spolotnosti na Slovensku. Tento Kédex spolonosti upravuje vztahy vmitri Spolotnosti a vztahy Spolocnosti s jej okolim
na principe otvorenosti, poctivosti a zodpovednosti. Otvoreny pristup k zverejitovaniu informéacif o Spolo¢nosti, v medziach
danych jej postavenim v ramci konkurencie, je zdkladom dévery, ktora musi existovat medzi Spolo¢nostou a tymi, ktorf
sa na jej tispechu podielajt, ¢iZe akciondrmi, zamestnancami, veritelmi, dodévatelmi, odberatelmi a dal§imi zainteresovanymi
skupinami. Poctivost vyzaduje predkladanie pravdivych informacii o hospodérenf{ a zimeroch Spolo¢nosti a budovanie tasom
prevereného pravdivého obrazu Spoloénosti. Princip zodpovednosti m4 zésadny vyznam pre vytvaranie déveryhodnych
vztahov Spolo¢nosti a od ¢lenov predstavensiva a dozornej rady vyZaduje, aby prijali zodpovednost za svoje rozhodnutia
a vysvetlili svoje konanie akciondrom a ostatnym zainteresovanym skupindm. Do éasu tplnej implementécie vSerkych
postupov vyplyvajticich z Corporate Governance, systém spravy a riadenia Spoloénosti doplitaju zakladné organizatné normy
Spolotnosti, t.j.: stanovy, pokyny a zdpisy zo stretnuti vedenia Spolotnosti.

Odchylky od Kédexu spravy a riadenia spoloénosti na Slovensku vyplyvaji z obsahu Spolo¢nostou zverejneného
dokumentu: ,Vyhlasenie o dodrZani zésad Kédexu spravy a riadenia spoloénosti na Slovensku®, ktoré Spolocnost zverejnila
na svojej webovej strédnke. Ide o nasledovné odchylky:

1B.3. Akciondri by mali mat prdvo sti¢astiiovat sa na rozhodovani o podstatnych smendch v spoloénosti a byt
o nich dostatoéne informovani. Ide hlavne o tieto zmeny: Mimoriadne transakcie vrdtane transferu vietkych alebo takmer
vietkych aktiv, ktoré majit v skutoénosti sa ndsledok predaj spolocnosti: Spolocnost spiia ¢iastotne tak, e v pripade predaja
majetku prostrednictvom zmluvy o predaji podniku/¢asti podniku, zmluva o predaji podniku podlieha schvéleniu valného
zhromazdenia.

1.C.1. Akciondri by mali mat mosnost efektivne sa podielat na rozhodovani o systémoch odmefiovania élenov organov
spoloénosti, ako aj vys$ieho manasmentu. Bez ohladu na prerosdelenie moci v spolocénosti by mala byt stratégia odmeriovania
a akdkolvek jej zdsadnejsia zmena samostatnym bodom rokovania valného shromasdenia: Spolo¢nost nesplfia, v stiéasnosti
o odmefovani @lenov predstavenstva, dozornej rady, vyboru pre audit rozhoduje dozorna rada v stilade s Obchodnym
zakonnikom. Spoloénost planuje pristipif k systematickému rieSeniu otdzky odmefiovania clenov organov Spolocnosti.

1.C.2. Odmeriovanie vo forme akcii, opcif na akcie, alebo akychkolvek inych prdv na ziskanie akcii alebo odmeriovania
na zdklade vyvoja cien akcii a akékolvek zmeny podstatne meniace tento systém odmeriovania by mali podliehat
predchddzajticemu schvdleniu valného shromazdenia akciondrov. Rovnako by schvdleniu akciondrov mali podliehat aj akékolvek
dalsie dlhodobé motivaéné programy urcené lenom orgdnov a vysSicho manazmentu spolocnosti: Spolotnost nesplfia,
z dévodu, Ze neposkytuje odmeny vo forme akcif a opcit.

1.C.3. Akciondri by mali dostat dostatoéné informdcie, umosiujiice im dékladne zvdzit rozhodnutic o odmefiovan{
viazanom na akcie: Spolo¢nost nespiia, z dévadu, Ze neposkytuje odmeny vo forme akeii a opcif.

1.D.3. Akciondrom by mala byt ulahéend tiéast na kliicovych rozhodnutiach tykajiicich sa sprdvy spolocnosti,
ako napriklad navrhovanie a volba ¢lenov orgdnov spolocnosti. Akciondri by mali mat moznost vyjadrit svaj ndzor na politiku
odmeriovania lenov orgdnov spoloénosti a kliicovych os6b exekutivy. Akciovii zlozku (opcie na akcie) schém odmeriovania
denov orgdnov spoloénosti a samestnancov by mali schvdlit akciondri: Spoloénost splita Ciastotne tak, Ze sa uplatriuje zakonny
rezim. O odmefiovani flenov predstavenstva, dozornej rady, vyboru pre audit rozhoduje v silade s Obchodnym zakonnikom
dozornd rada. Spolo¢nost neposkytuje odmeny vo forme akcii a opcit.

ILA.4. Prekdzky spojené s ceshraniénym hlasovanim by mali byt odstrdnené: Spolotnost spliia Ciastotne, moZnost
distanéného hlasovania véak nie je momentdlne upravena v stanovach Spolognosti.
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IV.A.4. Spolocnosti by mali zverejiiovat aspori nasledovné podstatné informdcie: Stratégiu odmeriovania &enov
predstavenstva, dozornej rady a kliicovych manaZérov, a to najmé prostrednictvom vykazu o edmeriovant, ktory by mal obsahovat
aspori: a) vysvetlenie relativnej délefitosti pohyblivych a nepohyblivych zloiek odmien: Spoloénost spliia tastoéne, v rejto
stivislosti Spoloénost planuje pristipit k systematickému riedeniu otdzky odmefiovania élenov orgdnov Spoloénosti.

IV.F. Rdmec sprdvy a riadenia spoloénosti by mal byt doplneny o efektivny postup, ktory urcuje a podporuje obstardvanie
analyz a poradenstva od analytikov, obchodnikov s cennymi papiermi, ratingovych agentiir a inych. Tieto analyzy a poradenstvo,
relevantné pre roshodovanie investorov, by nemali byt zatagené konfliktom zdujmov, ktory by mohol znehodnotir ich integritu:
Spolocnost spliia Ciastotne, repektuje predmetniti poziadavku a bude na jej priprave pracovat, aby uvedeny princip mohol
byt naplneny.

V.D.2. Monitorovanie efektivnosti postupov spolo¢nosti v oblasti sprdvy a riadenia a v pripade potreby uskutoénenie
zmeny: Spoloénost spifia iastoéne, dozorna rada predstavuje najvyssi kontrolny orgén Spolo¢nosti. Uplatiiuje sa zdkonny
reZim monitoringu.

V.D.6. Monitorovanie a riadenie potencidlnych konfliktov zdujmov manaZmentu, denov orgdnov spolocnosti
a akciondrov, vrdtane vyufivania majetku spolocnosti v ich prospech a zneuffvania transakcii so spriaznenymi stranami:
Spoloénost spliia ciastocne, dohlad zabezpetuje dozornd rada Spoloénosti.

V.E.1. Dozornd rada by mala pozostdvat aj z nezdvislych clenov, aby mohla kontrolu managmentu vykondvat
efektivne. Predseda dozornej rady by mal byt vidy nezdvisly: Spolo¢nost splfia, jedna z Elenov Dozornej rady je zvolend z radu
zamestnancov spolocnosti a dozorna rada ako najvyssi kontrolny organ Spolo¢nosti efektivne vykonava svoju funkeiu.

V.E.4. Orgdny spolocnosti by mali svdzit poverenie dostatoéného poctu nevykonnych denov schopnych nezdvislého visudku
tilohami tam, kde existuje potencidl na vanik konfliktu zdujmov. Ak sii pri orgdnoch spoloénosti zriadené osobitné vybory, orgdny
spolocnosti by mali jasne urcit a ndsledne aj zverejnit ich prdvomoci, sloZenie a pracovné postupy. S cielom eliminovat mosnosti
vzniku konfliktu zdujmov by mala spoloénost sriadit aspori vybor pre menovanie, vybor pre odmefiovanic a vybor pre audit,
pricom v odévodnenych pripadoch mége vytvorit aj menej vyborov, resp. vo vynimoénom pripade mége ich funkcie za splnenia
istych podmienok vykondvat aj samotnd dozornd rada. Roshodnutia tychto vyborov by mali mat odporti¢aci charakter:
Spoloénost splila Ciastoéne, spomedzi uvddzanych troch vyborov je momentélne kreovany iba vybor pre audit.

V.E4.A. Vybor pre menovanie mdge pozostdvat tak z clenov dozornej rady, ako aj z denov predstavenstva,
resp. managmentu, avsak vacsinu jeho élenov by mali tvorit nezdvisli clenovia dozornej rady. Jeho hlavnou tilohou by malo
byt ddvanie odporticant tykajiicich sa volby a odvoldvania éenov orgdnov spolocnosti a hodnotit celkové zlogenia orgdnov,
ako aj jednotlivych clenov tychto orgdnov: Spolotnost nespliia, Vybor pre menovanie momentélne nie je kreovany.

V.E.4.B. Vybor pre odmeriovanie by sa mal skladat vyluéne z clenov dozornej rady, = ktorych vdésinu by mali tvorit
nezdvisli clenovia dozornej rady. Jeho hlavnou tlohou by malo byt poddvanie ndvrhov a odporticant tykajticich sa pravidiel
vietkych foriem odmeriovania éElenov predstavenstva a pripadne aj dalSieho kiiiového managmentu spolo¢nosti,
ako aj dohliadat na to, aby bolo odmeriovanie jednotliveov v siilade s pravidlami odmeriovania spoloénosti: Spolo&nost nespliia,
Vybor pre odmeriovanie momentalne nie je kreovany. Funkciu tohto vyboru v plnej miere nahradza Dozorn4 rada Spoloc¢nosti.
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6.2 Akcionarska Struktura

Podla najlepsich vedomosti Spolo¢nosti je vlastnicka Struktiira akcionarov, ktori majui priamu ¢i nepriamu ucast
v Spolo¢nosti k 31.12.2019 nasledovna:

ZloZenie akcionéarskej §truktiry BHP k 31.12.2019
(podla % podielu na hlasovacich pravach)

ANJOU ENTERPRISES LIMITED 24,21
STOMARLI HOLDINGS 23,60
LEVOS LIMITED 15,72
ENTRIS [ 10,24
EGNARO 9,82
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 7,78
CLEARSTREAM BANKING AG | s
Akciondris me;e}ako 5% hlasovacich prav 292
Spolu 100,00

Akcionarska $truktira BHP k31.12.2018
(podla podielu na hlasovacich pravach)

2,92%

@ ANJOU ENTERPRISES LIMITED
STOMARLI HOLDINGS

LEVOS LIMITED

ENTRIS

EGNARO

J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED
CLEARSTREAM BANKING AG

Akeiondri s menej ako 5% hlasovacich prav

10,24%

I
,
H[CHEHMN

23,60%

15,72%

Spolonost zdrovefi nedisponuje informaciou, podla ktorej by bola nepriama kvalifikovana ucast akéhokolvek
akciondra na zdkladnom imani vysia ako 10%.

6.3 InformaAcie o zakladnom imani

Z4kladné imanie Spoloénosti je vo vy$ke 35 025 000,00 EUR a je rozvrhnuté na 35 025 000 kusov kmefovych akeif
v zaknihovanej podobe vo forme na doruéitela. Menovitd hodnota jednej akcie po zniZeni zakladného imania od 25. méja
2015 je 1,00 EUR.
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K zniZeniu menovitej hodnoty akcie z 10 EUR na 1 EUR do8lo na ziklade rozhodnutia mimoriadneho valného
zhromaZzdenia z 30.4.2015, ked akciondri rozhodli o zniZen{ zakladného imania o 315,225 miliéna EUR na 35,025 milidna
EUR s dévodom zniZenia angaZovanosti akcionarov na kapital ovej Struktire Spoloénosti.

Vsetky akcie z emisie & SK 1120005105 st prijaté a obchodované na regulovanom trhu s cennymi papiermi
v Slovenskej republike organizovaného spolo¢nostou Burza cennych papierov v Bratislave, a.s.

Vyvoj kurzu akeiif BHP v roku 2019 (EUR)

3.5

2.5

2
26/6/18 26/10/18 26/12/18 26/2/19 26/5/19 26/8/19 26/11/19 26/01/20

Akcie Spolotnosti v sticasnosti nie s prijaté na obchodovanie na zahranitnej burze. Ziadne iné akcie Spolo¢nost
neemitovala.

Prevoditelnost akcif nie je obmedzend. S akciami st spojené rovnaké prava a povinnosti, Obmedzenia vykonu
hlasovacich prav vo vztahu k akcidm stanovy Spoloénosti neupravuiji. Spoloénost nevydala iny druh akcif ako je 35 025 000
kusov kmefiovych akeii; podiel kmefiovyich akeii na zdkladnom imani Spoloénosti je 100%. Spoloénost nevydala Ziadne
dlhopisy.

Majitelia cennych papierov nemajti osobitné préva kontroly. Okrem zmltv medzi akciondrmi upravujucich ich podiel
na hlasovacich pravach oproti ich podielu k zikladnému imaniu, Spoloénosti nie sti zndme dohody medzi akciondrmi, kroré
méZzu viest k obmedzeniam prevoditelnosti akeii a k obmedzeniam hlasovacich prav. Spolo¢nost nenadobudla Ziadne viastné
akcie, doCasné listy, obchodné podiely a nevydala Ziadne dlhopisy.

6.4 Detailny popis jednotlivych systémov vniitornej kontroly a riadenia rizik

Best Hotel Properties a.s. je spolo¢nost holdingového typu, ktorti riadi predstavenstvo. Popis éinnosti predstavenstva
Je k dispozicii v bode 6.7 Ro¢nej spravy. Medzi hlavné ¢innosti predstavenstva tieZ patri sledovanie vykonnosti jednotlivych
vlastnenych a spravovanych aktiv, ktoré sti riadené vlasmym mana?mentom. Detailni sprava predstavenstva, vratane met6d
riadenia, ktoré zahfiia sledovanie pravidelného reportingu a nasledného prijimania krokov a manaZérskych rozhodnuti
vsiiinnosti s manaZmentom kazdej zo spolo¢nosti (hotelov) v Skupine, je v tejto sprave uvedend v ¢asti Spréva predstavenstva
— Sithrn kli¢ovych udalosti a prevadzkovyich vysledkov finanéného roka.
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6.5 Opis prav akcionarov a postup ich vykonavania

Préva akciondrov si uréené pravnymi predpismi, najmda Obchodnym zdkonnikom a stanovami Spolotnosti
(najma ¢l. VI).

Z4kladnymi pravami akciondrov si pravo zitastiovat sa na riadeni Spolo¢nosti, na zisku Spolo¢nosti
a na likvida¢nom zostatku Spolo¢nosti.

Privo zufasthovat sa na riadenf Spolotnosti akciondri uplatiiuji svojou ufastou na valnom zhromazdeni
(osobne alebo v zastipent). Akcionar m4 prévo hlasovat na valnom zhromazdeni, pozadovat na fiom informécie a vysvetlenia
tykajtice sa zalezitosti Spolo¢nosti alebo zaleZitosti osob ovladanych Spoloénostou, kroré stivisia s predmetom rokovania
valného zhromazdenia a uplatfiovat na fiom névrhy. Na uplatnenie prav podla predchédzajicej vety je rozhodujticim diiom
treti dent predchédzajiici ditu konania valného zhromazdenia.

Akcionarske préva akcionarov, ktori majii akeie drzané prostrednictvom spraveu:

Spravcom je osoba, ktord na zaklade osobitného zmluvného vztahu s akciondrom vykondva vo vztahu k akcidm
akcionara ich spravu a v ramci vykonu spravy drii akcie pre akciondra. Pokial ma akciondr, ktorého akcie st spravované
a dr¥ané spravcom, zaujem vykondvat akciondrske prédva na valnych zhromazdeniach Spolo¢nosti vo vztahu k takto
drzanym akcidm, potom:

a) v pripade ak sprévca dr#{ akcie akciondra na drzitelskom Géte spraveu zriadenom podia § 105a zékona &. 566/2001
Z.z. o cennych papieroch vedeného u Centralneho depozitdra cennych papierov SR, a.s., akciondr okrem dokumentov
uvedenych v stanovach predklada Spolocnosti pri prezentdcii aj tzv. JPotvrdenie spravcu®, Potvrdenie spraveu je dokument
vydévany spravcom za tfelom moznosti umoznif akciondrovi vykon akcionérskych prav na valnyech zhromazdeniach
Spoloénosti, v ktorom spréavca potvrdzuje Spoloénosti, Ze konkrétna osoba je k rozhodujicemu dfiu na uplatnenie pravaticasti
akeiondra na valnom zhromazdeni Spolo¢nosti majitelom konkrétneho poétu kusov akcii Spolo¢nosti. Potvrdenie spraveu
musi obsahovat tdaje o konkrétmom majitelovi akcif najmenej v rozsahu: meno a priezvisko (obchodné meno, bydlisko)
sidlo, ICO a udaje o poéte kusov akcif Spolo¢nosti, ktoré ich majitel vlastni. Podpis spravcu na Potvrdeni spravcu musi byt
\iradne osvedéeny, to neplati ak sprévca k rozhodujiicemu diu na uplatnenie préva iicasti akciondra na valnom zhromazdeni
Spolotnosti dr#i pre konkrétneho akciondra najviac 10 000 ks akcii Spolocnosti.

b) v pripade ak spravca dr#i akcie pre akciondra na svojom vlastnom uéte majitela zriadenom podla § 105 zakona
¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch vedenéhou Centrdlneho depozitdra cennych papierov SR, a.s. a/alebouclena Centrdlneho
depozitdra cennych papierov SR, a.s., akciondr sa moze na valnom zhromazdeni Spolocnosti zil¢astnit a vykonévat akcionarske
préave na zaklade spravcom udeleného plnomocenstva ako splnomocneny zéstupca spraveu a to v rozsahu poétu kusov akeii,
ktorych je akcionar majitelom. Podpis sprévcu ako splnomocnitela na udelenom plnomocenstve musi byt tiradne osvedceny,
to neplati ak spravea k rozhodujticemu diiu na uplatnenie priva uicasti akciondra na valnom zhromazdeni Spolo¢nosti drzi
pre konkrétneho akciondra najviac 10 000 ks akeii Spolocnosti.

Pri hlasovani sa potet hlasov akciondra uréuje pomerom menovitej hodnoty jeho akeii k vyske zdkladného imania
Spolotnosti, pritom na kazdych 1,00 EUR menovitej hodnoty jeho akeil pripada jeden hlas.

Akciondr m4 pravo na podiel zo zisku Spoloénosti (dividendu), ktory valné zhromaZdenie urtilo na rozdelenie
akcionarom. Podiel akeiondra na zisku urtenom na rozdelenie sa uréi pomerom menovitej hodnoty akciondra k menovitej
hodnote akeif vietkych akciondrov (teda k vyske zdkladného imania).

Po zrudeni Spolo¢nosti likvid4ciou md akciondr pravo na podiel na likvidaénom zostatku.

Osobitné préva maji akcionari vlastniaci akcie, ktorych hodnota dosahuje najmenej 5% zakladného imania
(tiez skupina akcionarov, krori spolu vlasmia akcie v takomto objeme). Tito akciondri m6Zu Ziadat zvolanie mimoriadneho
valného zhromaZzdenia, zdrove mo7u poZadoval zaradenie nimi navrhovanej zéleZitosti na program uz zvolaného valného
zhromazdenia ako aj poziadat o zvolanie dozornej rady.

S vlastnictvom akeif Spolo¢nosti st spojené aj povinnosti. Zakladnymi povinnostami akciondrov su: nevykondvar
prava akcionara sposobom, ktory je na ujmu prav a opravnenych zaujmov ostatnych akciondrov, splatit emisny kurz upisanych
akeii véas, uskutocnit ponuku na prevzatie za spinenia podmienok v zmysle osobitnych pravnych predpisov.

n
[}



B|H|P|

BEST HOTEL
PROPERTIES

6.6 Valné zhromazdenie a jeho ¢innost

Valné zhromazdenie je najvy3§i orgdn Spolo¢nosti. Valného zhromazdenia sa zi¢asthujli akciondri Spoloénosti:
konkrétne valné zhromazdenie pozostdva zo vietkych pritomnych akciondrov. Valné zhromaZdenie zvolava predstavenstvo
najmenej raz za rok v lehote do 6 mesiacov po uplynuti tiétovného obdobia. Pravomoci valného zhromaZdenia vyplyvajt
z prislusnych prévnych predpisov (najma Obchodny zdkonnik) a stanov Spoloénosti (€1, VIII).

Do p6sobnosti valného zhromaZdenia patri najma:

a) zmena stanov,

b) rozhodnutie o zvy3eni a zniZeni zakladného imania, o povereni predstavenstva zvysit zdkladné imanie podla
§ 210 Obchodného zdkonnika a vydanie prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov,

c) vol'ba a odvolanie ¢lenov predstavenstva Spolocnosti a uréenie, ktory z ¢lenov predstavenstva je jeho predsedom,

d) vol'ba a odvolanie ¢lenov dozornej rady Spolo¢nosti, vol'ba a odvolanie ¢lenov vyboru pre audit,

e) schvalenie riadnej individualnej i¢tovnej zévierky a mimoriadnej individuglnej ti¢tovnej zévierky, rozhodnurie
o rozdeleni zisku alebo 1ihrade strat a uréeni rantiém,

f) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako zaknihované cenné papiere na listinné cenné papiere a naopak,

g) rozhodnutie o zruseni Spoloénosti a o zmene pravnej formy,

h) rozhodnurie o skonéeni obchodovania s akciami Spolo¢nosti na burze a rozhodnutie o tom, 7e Spolo¢nost
prestava byt verejnou akciovou Spoloénestou,

i) rozhodovanie o schvédleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode ¢asti podniku,

j) rozhodnutie o dalSich otdzkach, ktoré tieto stanovy alebo zékon zverujii do pésobnosti valného zhromazdenia,
alebo rozhodovanie o ktorych si do svojej pésobnosti valné zhromazdenie vyhrad.

Rozhodnutia valného zhromazdenia sa prijimaj vo forme uzneseni. Na rozhodnutie valného zhroma#denia o zmene
prév spojenych s niektorym druhom akeif a 0 obmedzen{ prevoditelnosti akcii na meno sa podla ustanoveni Obchodného
zdkonnika vyZaduje aj stihlas dvojtretinovej vicéiny hlasov akciondrov, ktori viastnia tieto akeie.

Rozhodnutie o zmene stanov, zvySeni alebo zniZen{ zakladného imania, povereni predstavenstva na zvySenie
zékladného imania, vydani prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov, zrufeni Spolo¢nosti alebo zmene pravnej
formy vyZzaduje dvojtretinovii vaésinu pritomnych hlasov a mus sa o fiom vyhotovit notdrska zdpisnica. Dvojtretinova vacina
hlasov pritomnych akciondrov sa podla Obchodného zdkonnika vyZaduje aj na schvalenie rozhodnutia valného zhromaZdenia
o skonceni obchodovania na burze s akciami Spoloénosti a rozhodnutia valnéhe zhromazdenia, ze Spolo¢nost prestava byt
verejnou akciovou Spolo¢nostou a stdva sa sikromnou akciovou Spoloénostou. V ostatnych zéleZitostiach rozhoduje valné
zhromaZdenie jednoduchou vé¢8inou pritomnych hlasov, ak zdkon neustanovuje inak.

V roku 2019 sa konalo jedno zasadnutie valného zhromazdenia Spoloénosti, a to Riadne valné zhromaZdenie
(21. jina 2019).

Riadne valné zhromazdenie z 21.6.2019 na svojom zasadnuti prerokovalo a schvélilo riadnu individudlnu
a konsolidovani ti¢tovni zdvierku za rok 2018 a vyroénu spravu za rok 2018, zérover prerokovalo spravu auditora o overeni
riadnej individualnej a konsolidovanej ti¢tovnej zavierky za rok 2018, prijalo rozhodnutie o zatiétovani straty materskej
ticrovnej jednotky za rok 2018 vo vy$ke 1 176 623,59 EUR, a to tak, Ze:

- strata vo vySke 1 176 623,59 EUR bude zati¢tovana na tiéte neuhradenych strat minulych obdebi.

Valné zhromaZdenie sa na svojom zasadnuti tiez oboznémilo so spravou o ¢innosti dozornej rady Spolo¢nosti
za rok 2018. Za externého auditora na overenie riadnej individudlnej a konsolidovanej tiétovnej zévierky za rok 2019 valné
zhromaZdenie schvdlilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o.

Néahradny ¢len predstavenstva, Michal Zuber, MBA informoval Valné zhromaZdenie o akvizicidch, investicidch
a zameroch podnikatelskej Cinnosti na rok 2019. Predstavil tieZ pritomnym akciondrom stratégiu, smerovanie a kritéria
na vyber potencidlnych akvizicii.

Michal Zuber, MBA, taktieZ informoval Valné zhromaZdenie o vysledkoch podnikarelskej ¢innosti, stave majetku

a finan¢nom hospoddreni spolotnosti v roku 2019. Riadne Valné zhromazdenie tie? prijalo navrh predstavenstva,
aby Spolo¢nost pouzila na fungovanie Akcionarskeho klubu v roku 2020 prostriedky do vysky 50 tisic eur.
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Vzhladom na ukonéenie patroéného funkéného obdobia predstavenstva Spolo¢nosti, valné zhromazdenie opatovne
zvolilo Ing. Branislava Babfka do funkcie predsedu predstavenstva a Ing. Rudolfa Krizana do funkcie ¢lena predstavenstva.
Valné zhroma#denie taktie# odvolalo Michala Zubera, MBA z pozicie ndhradného ¢lena predstavenstva a nésledne ho zvolilo
do funkcie ¢lena predstavenstva.

Valné zhroma#denie zaroveii opatovne zvolilo JUDr. Jarmilu JinoSovii do funkcie ¢lenky dozornej rady a takisto
do funkcie ¢lenky dozornej rady opatovne zvolilo aj JUDr. Ing. Bedtu Oleksakovii.

6.7 Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Spolo¢nosti. Predstavenstvo riadi ¢innost Spolo¢nosti a je opravnené konat
v mene Spoloénosti. Predstavenstvo rozhoduje o vietkych zaleZitostiach Spoloénosti pokial nie st Obchodnym zdkonnikom
alebo stanovami vyhradené do pésobnosti valného zhromaZdenia alebo dozornej rady.

V mene Spolo¢nosti konajii predseda predstavenstva spolo¢ne s inym &lenom predstavenstva alebo dvaja clenovia
predstavenstva spolo¢ne. Podpisovanie v mene Spoloénosti sa vykona rak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému
menu Spoloénosti pripoji podpisujiici svoje meno, funkciu a svoj podpis.

0 vol'be a odvolani ¢lenov predstavenstva rozhoduje valné zhromazdenie jednoduchou vacsinou hlasov akcionarov
pritomnych na valnom zhromaZdeni. Predstavenstvo v roku 2018 nemalo vlastny Statiit a nema vybory.

Predstavenstvo mé4 kompetencie vyhradené Obchodnym zakonnfkom a stanovami Spolonosti, ku ktorym patri najma
vykon obchodného vedenia Spoloénosti a zabezpecenie vietkych jej prevadzkovych a organizacnych zélezitosti, udelovanie
a odvolavanie prokiiry, vedenie tiétovnictva, zvolavanie valnych zhromazdeni, predkladanie navrhov uzneseni valnému
zhromaZdeniu na schvalenie, vykondvanie uznesen{ prijatych valnym zhromazdenim. Prdvomoc rozhodovat o vydani akei
alebo spitnom odkupen{ akeii predstavenstvo nemd.

V roku 2019 sa predstavenstvo Spolo¢nosti zaoberalo najmi rieSenim otdzok plynicich z vykonu obchodného
vedenia Spolo¢nosti a pripravou investi¢nych projektov v moskovskom hoteli Baltschug Kempinski a londynskom Double Tree
by Hilton, Westminster. Predstavenstvo zarovei ukonéilo rokovania so zédujemcami o kiipu hotela Intercontinental Praha,
ktory v januéri 2019 Skupina predala. Predstavenstvo taktieZ pracovalo na vyhladavani novych akvizi¢nych cielov v zmysle
investiénej politiky Spolo¢nosti.

Predstavenstvo schvalilo zostavené tidtovné zdvierky Spolognosti zarok 2018 (individualnu a konsolidovant tiétovnt
zévierku) a vyroéni spravu Spoloénosti za rok 2018. Predstavenstvo Spolotnosti schvalilo rozhodnutie o zatc¢tovan{ straty
materskej ti¢tovnej jednotky za rok 2018 vo vyske 1 176 623,59 EUR, a to tak, Ze:

- strata vo vygke 1 176 623,59 EUR bude zati¢tovand na tiéte neuhradenych strat minulych obdobi.

V stivislosti s Riadnym valnym zhromazdenim konanymi dila 21.6.2019 predstavenstvo pripravilo potrebné navrhy
uzneseni, krorych znenie bolo predmetom schvalovania na zasadnuti valného zhromazdenia.

K 31.12.2019 malo predstavenstvo troch ¢lenov v nasledovnom zloZeni:

Ing. Branislav Babik, predseda predstavenstva
Ing. Rudolf Krizan, ¢len predstavenstva
Michal Zuber, MBA, ¢len predstavenstva

Vzhladom na ukonéenie patroéného funkéného obdobia predstavenstva Spoloecnosti, valné zhromaZdenie
21.6.2019 opitovne zvolilo Ing. Branislava Babika do funkcie predsedu predstavenstva a Ing. Rudolfa Krizana do funkcie
¢lena predstavenstva. Valné zhromazdenie taktieZ odvolalo Michala Zubera, MBA z pozicie nahradného ¢lena predstavenstva
a nasledne ho zvolilo do funkeie ¢lena predstavenstva,
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6.8 Dozorna rada

Dozorn4 rada je najvy$sim kontrolnym orgdnom Spoloénosti. Dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a
uskutoéfiovanie podnikatelskej ¢innosti Spoloénosti. Dozorna rada preskiimava tictovné zavierky, ktoré je Spolonost povinna
vyhotovovat podla osobitného predpisu a névrh na rozdelenie zisku alebo na thradu strat a predkladd svoje vyjadrenie valnému
zhromaZdeniu. V pripade zistenia zdvaZnych nedostatkov v hospodareni Spoloénosti a v inych pripadoch, ak to vyzaduju
z&ujmy Spolotnosti, zvold dozornd rada valné zhromaZdenie, Pravomoci dozornej rady vyplyvaji z plamyich pravnych
predpisov (Obchodny zédkonnik) a zo stanov Spoloénosti. Dve tretiny ¢lenov dozornej rady Spolo¢nosti voli a odvoldva valné
zhromaZdenie a jednu tretinu zamestnanci Spolo¢nosti, ak ma Spolonost viac ako 50 zamestnancov v hlavnom pracovnom
pomere v ¢ase volby.

Dozornd rada Spolo¢nosti schvaluje zmluvu o vykone funkcie &lena predstavenstva Spolo¢nosti. Dozorna rada
Spolotnosti schvaluje pravidla odmefiovania ¢lenov predstavenstva Spoloénosti, &lenov dozornej rady Spoloénosti, vyboru
pre audit ako aj dalsich vyborov Spoloénosti.

V priebehu roka 2019 sa konali $tyri zasadnutia dozornej rady Spolo¢nosti. Dozornd rada prijala stanovisko k
predloZenym Uctovnym zavierkam a vyro¢nej sprave Spoloénosti za rok 2018. Dozorns rada bola podrobne informovana
o aktivitach, priebeZnych finanénych vysledkoch dosahovanych Spolo¢nostou v roku 2019, ako aj o obchodnych planoch
Spolotnosti, vratane informadcif k tykajicich sa pripravovanych investicii.

K 31.12.2019 mala dozornd rada troch ¢lenov:
JUDr. Jarmila Janosovd, predseda dozornej rady
JUDr. Ing. Bedta OlekS$akova, ¢len dozornej rady
Ing. Eva Clarkson, ¢len dozornej rady

V priebehu roka 2019 valné zhromaZdenie zéroveii opétovne zvolilo JUDr. Jarmilu Janofowi do funkeie predsednitky
dozornej rady a takisto do funkcie ¢lenky dozornej rady opatovne zvolilo aj JUDr. Ing. Bedtu Oleksakowi.

6.9 Vybor pre audit

Spolocnost m4 zriadeny vybor pre audit. Vybor pre audit je sti¢astou systému vntitornej kontroly v Spolo¢nosti.
Vybor sleduje zostavenie tiétovnej zavierky a odportia schvalenie auditora na vykon auditu pre Wdétovni zavierku.

K 31.12.2019 mal vybor pre audit troch #lenov:
Ing. Jarmila Zatkov4, élen vyboru pre audit

Ing. Igor Vojtko, ¢len vyboru pre audit
Ing. Silvia Klikugovska, ¢len vyboru pre audit

6.10 Navrh na rozdelenie zisku za rok 2019

Skupina dosiahla za rok kontiaci 31. decembra 2019 konsolidovany celkovy stihrnny visledok hospodérenia
vo vyske 3,1 mil. EUR. Vysledok hospodarenia materskej ti¢tovnej jednotky je zisk vo vyske 11 398 134,00 EUR. Na z4klade
dosiahnutého zisku navrhne predstavenstvo valnému zhromaZdeniu Spolo¢nosti nasledovné;

- Prevod na ticet socidlneho fondu 0
- Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 11 398 134,00 EUR

Povinny pridel do zikonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zikonny rezervny fond u# dosiahol svoju
maximélnu hranicu stanovent v pravnych predpisoch a v Spolo¢enskej zmluve.
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6.11 Ostatné dopliiujiice udaje

Spoloénost ani Skupina nevynakladd Ziadne néklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost ani Skupina nema
#iadny negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spolocnost spolu so spoloénostami zaradenymi do celkovej konsolidacie
zamestnavala v priebehu roka 2019 v priemere 454 zamestnancov (2018: 654). Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
materskej spolo¢nosti Best Hotel Properties a.s. bol v priebehu roka 2019 211 (2018: 216). Spoloénost tak pozitivne vplyva
na zamesmanost v Slovenskej republike. Spolo¢nost neméd vedomost o tdajoch, kroré by vyplyvali z osobitnych predpisov
aktoré by okrem informécii uvedenych v tejto vyrocnej sprave v nej mali byt obsiahnuté. Spoloénost nemd organiza¢nii zlozku
v zahranié¢i.

Spolotnost riadi finanéné riziko, finanéné toky a sleduje parametre likvidity. Vniitornti kontrolu skupina zabezpecuje
pravidelnym sledovanim finanéného planu a celkovej financnej situdcie. Spolotnost v sledovanom obdobi nebola vystavena
cenovym rizikdm. Uverovému riziku bola Spolo¢nost vystavend predovietkym pri pohladévkach voéi zmluvnym partnerom
2 obchodného styku, pri pohladavkach zo zmeniek, pri poskytnutych preddavkoch a pri poskytnutych tiveroch a pozickach.
Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny tiétovnou hodnotou tohto majetku v stivahe. Uttovnd hodnota pohladévok,
preddavkov a poskytnutych tverov (poZitiek) vyjadruje najvy$éiu moznu tétovni straru, ktord by musela byt zauctovana
v pripade, %e protistrana tiplne zlyhd pri plneni svojich zmluvnych zévézkov a vietky zdbezpeky a zaruky by mali nulovii
hodnotu. Této hodnota prevysuje o¢akévané straty. Riziko likvidity a riziko suvisiace s tokom hotovosti vznikaji v ramci
véeobecného financovania éinnost{ Spoloénosti a riadenia finanénych pozicii. Zahffia riziko neschopnosti financovar majetok
v dohodnutej dobe splatnosti a trokovej sadzbe a taktiez riziko neschopnosti realizovaf majetok za rozumnu cenu
v primeranom éasovom horizonte. Pre viac informacii vid konsolidovanu uétovnu zavierku.

Metodika riadenia stvisi s postavenim a vymedzenim vzdjomnych vztahov a kompetencif jednotlivych orgénov
Spoloénosti. Zakladné kompetencie organov Spolo¢nosti, sposobov ich kredcie a vymedzenie ich vzdjomnych vztahov vyplyva
z prisluénych pravnych predpisov a z platnych stanov Spolocnosti.

Spoloénost nie je zmluvnou stranou dohéd a ani neuzatvorila dohody s niZsie uvedenym obsahom:

1) vyznamna dohoda, ktorej je zmluvnou stranou, a ktora nadobiida éinnost, meni sa alebo, krorej platnost sa
skon&i v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v stivislosti s ponukou na prevzatie, a o jej
ti¢inkoch s vimimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vdzne poskodilo;

2) dohoda uzatvorend medzi fiou a ¢élenmi organov alebo zamestnancami, na krorych zéklade sa im ma poskytntt
ndhrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca,

ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dévodu alebo sa ich funkcia alebo pracovny
pomer skon&i v dosledku ponuky na prevzatie.

VYHLASENIE PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Ing. Branislav Babik, predseda predstavenstva Spolo¢nosti a Michal Zuber, MBA. ¢len predstavenstva Spolotnosti
tymto vyhlasujd, #e ti¢tovnd zévierka, konsolidovand uétovnd zdvierka a vyroéna sprava Spoloénosti boli vypracované
v stilade s osobitnymi pravnymi predpismi a podla ich najlepsich znalosti tieto dokumenty poskytuji pravdivy a verny obraz
aktiv, pasiv, finannej situdcie a hospodérskeho vysledku Spolocnosti a spoloénosti zaradenych do celkovej konsoliddcie
(Skupina). Vyroénd spréva obsahuje pravdivy a verny prehlad vyvojaa vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia Spoloénosti
a spoloénosti zaradenych do celkovej konsolidacie (Skupina) s opisom hlavnych rizik a neistot, ktorym éeli.

Ddtum: 31. 12. 2019

P

Ing. Branislav Babik

Predseda predstavenstva Michal Zuber, MBA
a Generdlny riaditel &len predstavenstva a finanény riaditel’
Best Hotel Properties a.s. Best Hotel Properties a.s.

Lo
b3



PRILOHY



Best Hotel Properties a.s.
a dcérske spolo¢nosti

Konsolidovana uétovna zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2019
zostavend podl'a medzinarodnych Standardov
finanéného vykaznictva (,,IFRS*) v zneni prijatom EU
a vyro¢na sprava za rok 2019



Obsah

Sprava nezavislého auditora

Konsolidovana u¢tovna zavierka za rok konciaci sa 31. decembra 2019
zostavend podl'a Medzinarodnych Standardov finan¢ného vykaznictva
(,,JFRS*) v zneni prijatom EU

Vyrocna sprava za rok 2019



KPMG Slovanske spol.sr. o, Telephone; +421 {012 53 98 41 11
Dvokakove ndbreéie 10 Fax: +421 1012 60 58 42 22
B 0. Box7 Intemet:  wwwkpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Best Hotel Properties, a. s.;

Sprava z auditu konsolidovanej ictovnej zavierky
Néazor

UskutocCnili sme audit konsolidovanej Gétovnej zavierky spolotnosti Best Hotel
Praperties, a.s. (,Spolo&nost™) a jej dcérskych spoloénosti (,Skupina“), ktora obsahuje
konsclidovany vykaz o finan&nej situacii k 31. decembru 2018, konsolidované vykazy
o suhrmnom vysledku hospodarenia, zmien viastného imania a pefaZnych tokov za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu a poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky,
ktoré obsahuja sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena konsolidovana uctovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz finanénej situacie Skupiny k 31. decembru 2019, konsolidovaného
vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych pefiaznych tokov 2a rok konéiaci sa
k uvedenému datumu podfz Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva
v zneni prijatom Eurdpskou Uniou.

Zéakdad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedens
v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej Uctovnej zavierky. Od
Skupiny sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona &. 423/2015 Z, z. o $tatutarnom audite
a ozmene adopineni zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov {,zakon o Statutarnom audite") tykajlcich sa etiky, vrétane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre nas audit O&tovnej zavierky a sphnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské
ddkazy, kioré sme ziskali, poskytuju dostatodny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Kfacové zélezitosti audifu

Kihicové zalezitosti auditu sit zaleZitosti, ktoré su podla nasho odbormého posidenia
v nasom audite konsolidovane] Gétovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie.
Tymito zdlezitostami sme sa zaoberali v stvislosti s auditom kensolidovanej Uétovnej
zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na hu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

KPR Shoveresk spol. 5 1 g, @ Slovak limited hebiiy corepeny Otchoery ragistor COkrosndho sy 3ratsine | 10y Fagratration nurriber: 3| 348 238
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Ocenenie Budov, pozemkov a zariadeni

Uctovné hodnota Budov, pozemkov a zariadeni k 31. decembru 2019 134 431 tisic

EUR.

Fond z precenenia k 31. decembru 2019; 63 876 tislc EUR.
Zisk z precenenia majetku k 31. decembru 2019: 0 EUR.
ZnfZenie hodnoty majetku (impairment) k 31. decembru 2019: 0 EUR.

Vid body 2.8, 210, 211, 2.12 a 2.19 (Vyznamné Gctovné zésady), bod 3.3
(Precenenie majetku fykajticeho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov} a bod 15

(Budovy, pozemky & zariadenie).

Kliifova zaleZitost’ auditu:

Naga reakcia:

Najvyznamnejsiu Cast majetku Skupiny
tvoria pozemky, budovy a zariadenia
hotelov, pricom k 31. decembru 2019
predstavovala ich zostatkova hodnota
134 431 tisic EUR.

Budovy, pozemky a zariadenia s
vykazané v precenenej hodnote podfa
oceffovaciecho  modelu, kde sa
precenenda hodnota rovna realnej
hodnote kdétumu, ku kiorému sa
zostavuje UStovna zavierka zniZenej
o nasledné opravky a opravné polozky.
Skupina odhadla realnu  hodnotu
majetku ku driu, ku ktorému sa zostavuje
konsolidovana uctovna zavierka, za
spoluprace s externymi  odhadcami.
Valuacie boli zaloZené bud na
planovanej predajnej cene alebo na
vynosovej metdde azahmali urdité
kligové predpokiady, Kktoré vyzaduji
vyznamneé profesionaine odhady
a usudky vratane odhadov buddcich
pefiaznych tokov, miery rastu vynosov,
EBITDA marZe, terminalneho rastu
adiskontnej miery. Tieto zdsadné
udtovné odhady, Usudky a predpokiady
sU vo svojej podstate komplexné
a nemusia byt konzistentné s huddcimi
skutodnymi  vysledkami. V dsledku
inherentngj neistoty tychto oceneni
a vyznamnosti hodnoty budov,
pozemkov a zariadeni v konsolidovanej
uétovne] zavierke, povaZujeme tuto
oblast za kiGcovl zaleZitost auditu.

Nase auditorské postupy viejto oblasti
uskutodnené za pomoci nasich Specialistov
na ocefiovanie okrem iného zahMali:

» Zhodnotenie a test dizajnu
a implementacie kontrol nad procesom
precenenia pozemkov, budoy
a zariadeni;

s Zhodnotenie vhodnosti metodologie
ocefnovania pozemkov, budov
a zariadeni v porovnani s relevantnymi
poZiadavkami finanéného vykazovania;

o Kiritické posudenie kfugovych
predpokladov a Usudkov aplikovanych
Skupinou v modeloch diskontovanych
pefnaZnych tokov vratane tych, kioré
slvisia s mierou rastu trzieb, EBITDA
marzou adiskonthymi  sadzbami
vratane porovnania $
dostupnymi trhovymi (dajmi, ako aj
porovnanie dosiahnutych vysledkov
s predpovedami manazmentu
zminulygch rokov  a  vyZiadanie
vysvetlenia od manaZmentu v pripade

vyznamnych odchylok;

» Preskimanie schvalenych finannych
modelov  vratane overenia  ich
rmatematicke) spravnosti;



KPMG'

o Nezavisla analyza citlivosti na zmeny
v kflicovych predpokladoch pouzi-

tych pri uréeni reéinej hodnoty
pozemkov, budov a zariadeni alebo
jednotiek  generujacich  hotovost’

a zhodnotenie, &i  predpoklady
obsahuju manaZérske predsudky;,

¢ Posidenie dostatoénosti informacii
zvergjnenych Skupinou v poznam-
kach konsolidovane]  Uétovngj
zéavierky.

Vplyv COVID-18 a zvaZenie stuvisiaceho nepretrZitého trvania cinnastli Skupiny

Vid' body 2.2 (Vychodiské4 pre zostavenie) a bod 37 (Udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje tictovna zdvierka) konsolidovanej actovnej zavierky.

Klacové zalezZitost auditu:

Nasa reakcia:

Konsoclidovana uctovna Zavierka
Skupiny bola zostavena za predpokliadu
nepretrzitého trvania jej Cinnosti,

Svetovd  zdravoinicka  organizacia
vyhlasila dfia 11. marca 2020 v
sivistosti so Sirenim  koronavirusu

globalnu pandémiu. Dia 16, marca
2020 bolo vydané Uznesenie viady
Slovenskej republiky o vyhlaseni
nudzového stavu. Medzi opatrenia
prijaté viadou v boji proti Sireniu nakazy
patria uzatvéranie hranic, karenténa,

prisne  obmedzenia tykajice sa
medzinarodnej a vnitrodtatnej prepravy,
zakaz  spolotenskych, kultarnych,

vofnogasovych a sportovych podujati. V
dosledku tohto vyvoja bola Skupina
nutena uzatvorit svoj hotel na Slovensku
a v Spojenom Kralovstve a prispbsobit
prevadzku v hoteli v Rusku na neurgité
obdobie.

Posudenie nepretrZitého trvania Skupiny
bolo zalozené pa  progndzach
pehaZnych tokov, ktoré podfa nazoru
vedenia podporuji tvrdenie, Ze Skupina
bude mat' dostatolné zdroje na to aby
pokrafovala v ginnosti najmenej 12

Nade auditorské postupy v danej oblasti
zahitali:

¢ Preskimanie zhodnotenia predpokladu
neprebiZitého pokratovania v ¢innosti
vedenim Skupiny, vratane ich
posidenia
obchodnych/prevadzkovych rizik a
rizka likvidity, ktoré wvyplyvajl z
girenia choroby COVID-19 a plany
daldich opatreni v reakcii na zistené
rizika;

¢ Prediskutovanie planoy Skupiny na
zmiernenie désledkov Sirenia ndkazy
s Clenom predstavenstva zodpovednym
za financie, & a do akej miery je
pravdepodobné, Ze vysledok tychto
planov zlepsi situaciu a &i su plany za
danych okolnosti uskutoSnitefné;

e Analyza stavu disiého pracovného
kapitalu Skupiny k 31. decembru
2020 a28. aprilu 2020 s ciefom

posudit  dostupnost  likvidnych
prostriedkov na vyrovnanie kratkodobych
finantnych zavazkov;,
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mesiacov od datumu zostavenia (itovnej
zavierky.

Priprava tychto prognéz zahmala rad
predpokladov a vyznamnych
posudkov v rAmci viacerych scenarov,
vratane tych, ktoré vedenie povazovalo za
zavazné, ale hodnovemé, ako napriklad
di¥ka &irenia ndkazy dihsia ako 2 mesiace.
V ramgci tohto postidenia Skupina zvaZila aj
mnoZstvo opatreni zameranych na
zmiemenie moZného narudenia jej
obchodnej a likviditne] pozicie, napriklad
odicZenie splatok Uverov, Cerpanie novych
Uverov a zniZzenie miezd, platov a dalsich
nakladov.

Vedenie Skupiny dospelo k zaveru, Ze
rozsah mo2Znych ddsledkov, kioré sa
Zvadujl pri  prijimani  tohto odhadu,
nespdsobuje viyznamné neistoty stivisiace
s udalostami alebo podmienkami, ktoré by
maohli sposobit vazne
pochybnosti ¢  schopnost
Skupiny nepretrZite pokraovat v Cinnosti.
Poznamka 37 dalej popisuje, ako
mana2ment vytvoril tento odhad.

Zostavenie  konsolidovane]  Létovnej
zavierky Skupiny zaloZené na principe
nepretrZitého pokracovania v &innosti je
kfucovou zaleZitostou auditu z ddvodu
existujuce] neistoty, vdésledku &oho sa
vyzaduje vysoka miera usudku pri
hodnoteni planov Skupiny v slvislosti s
budicimi Cinnastami a ich finanénym
vplyvom.

Posldenie, & dodatoéné skutelnosti
ainformacie bolt  zverejnenéd od
momentu, kedy Skupina vykonala svoje
zhodnotenie;

Kriticke zhodnotenie kfudovych
predpokladov pouZitych vedenim pri
stanoveni predpovedanych finanénych
informacii vroznych scénaroch. Toto
zahffialo kritické zhodnctenie:

o splatnosti Gverov;

o znizovania miezd a platov;

o znizovania inych  fixnych
nakladov;,

Nezavislé posidenie ofakavaného
stiladu  Skupiny s  bankovymi
kovenantmi na zaklade
predpokiadanych finanénych informagii
v rAm¢i niekolkych scenaroy;

Postdenie, &i vzhfadom na poziadavky
prislugného ramca finanéného
vykaznictva, konsolidovana W¢tovna
zavierka obsahuje primerané
zvergjnenia  ©  udalostiach a
okolnostiach (vratane Sirenia nakazy
COVID-19), ktoré by mohli spbsobit
vazne pochybnosti o schopnosti
Skupiny pokratovat v nepretrite]
ginnosti a argumenty vyvodzujlce
zaver, Ze neexistujl Ziadne vyznamne
neistoty.

Zodpovednost $tatutérneho orgénu a osdb poverenych spravou a riadenim za

konsolidovanii uétovntl zévierky

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej G&tovnej zavierky
tak, aby poskytovala pravdivy averny obraz podla Medzindrodnych Standardov
finanéného vykaznictva v zneni prijatom Europskou Gniou a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovane] Uétovne) zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.
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Pri zostavovani konsolidovanej (i&tovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Skupiny nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti, za opisanie
skutognosti tykajucich sa nepretizitého pokratovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaZe by
mal v umysle Skupina zlikvidovat alebo ukon¢if jej &innost, alebo by nemal inG
realisticki moznost nez tak urobit,

Osoby poverene spravou aradenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolotnosti.

Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej actovnej zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistente, & konsolidovana Gétovna
zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu
alsbo chyby, a vydaf spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie
vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, sk také existuju.
Nespravnosti mbé2u vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povaZuju viedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavaf, Ze jednotlivo alebo v sihme by
mohli ovplyvnif' ekonomicke rozhodnutia pouZivatelov, uskutofnené na zaklade tejto
konsolidovanej liltovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych §tandardov,
pocas celého auditu uplathiujeme odborny dsudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

» |dentifikuieme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovane
uctovnej zavierky, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a
uskutocfiujeme auditorské postupy reagujoce na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Rizike neodhalenia vwznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod mdze zahimiat tajni dohodu,
faldovanie, amyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alsbo obldenie internej
kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami refevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom
vyjadrenia nazoru ha efektivnost internych kontrol Skupiny.

» Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zédsad a O€tovnych metdd a
primeranost 0&tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutocnené Statutarnym organom.

s Robime zaver o tom, & §tatutarny organ vhodne v Gdtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZitého pokraovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
ddkazov zaver o tom, &i existuje vyznamng neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost’ Skupiny nepretrZite
pokraovat v dinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
pevinni upozornit v nadej sprave auditora na sdvisiace informdcie uvedené v
uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ nas
NAzor.



e Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania
nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti véak mé2u sposobit, ze
Skupina prestane pokracovaf v nepretrZitej cinnosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru aobsah konsolidovanej (&tovnej
zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, Ci Uétovna zavierka
zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich vemému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem inéhe o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych
vyznamnych nedostatkov intemej kontroly, ktoré pogas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhiasenie o tom, Ze sme
splnili prislusné poziadavky tykajlce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vietkych vztahoch ainych skutodnostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, 2e maji vplyv na nasu nezdvislost, ako aj o pripadnych slvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutognosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvacsi vyznam pri audite konsolidovanej (étovnej zavierky bezného
obdobia, a preto su kiu¢ovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v nasej
sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylutuje, alebo
ak v mimoriadne 2riedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urdita zalezitost by sa
v nadej sprave uviest nemala, pretoZe mozno oddvodnene otakaval, Zze nepriaznivé
désledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k dalSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéciam, ktoré sa uvidzaji v konsolidovanej vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené v konsolidovanej vyro&nej
sprave, zostavenej podia poziadaviek zakona &. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni
neskorSich predpisov (,zakon o Gétovnictve). Nas vysSie uvedeny nazor na
konsolidovanu uétovna zavierku sa nevztahuje na iné informacie v konsolidovanej
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej uctovnej zdvierky je nadou zodpovednostou
obozndmenie sa s informaciami uvedenymi v konsolidovanej vyroénej sprave a
posldenie, &i tieto iné informacie nie st vo vyznamnom nesdlade s auditovanou
konsolidovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas
auditu konsolidovanej (ctovnej zavierky, alebo sainak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i konsolidovana vyroéna sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon ¢ Gtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas auditu konsolidovanej Uétovnej zavierky, podfa
nasho nazoru;
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e informacie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su
v sulade s konsolidovanou uétovnou zavierkou za dany rok,

e konsolidovana vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali
po€as auditu konsolidovanej uUétovnej zavierky, sme povinni uviest, €i sme zistili
vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyroénej sprave, ktorid sme obdrzali pred
datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢é. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkach tykajicich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spoloénosti
27. novembra 2019 a schvaleni valnym zhromazdenim Spoloénosti 21. juna 2019.
Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajucich obnoveni
zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pdvodne vymenovani) a nasich
opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje 11 rokov.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktori sme vydali v ten isty deri ako je datum vydania
tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v élanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spoloénosti.

Okrem sluzieb statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo
konsolidovanej u¢tovnej zavierke sme Spolo¢nosti a uétovnym jednotkam, v ktorych
ma Spoloénost' rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

28. april 2020
Bratislava, Slovenska republika

/ Y
Zodpovedny auditor:
Ing. Manin Krsjak
Licencia UDVA &. 990

Auditorska spoloénost:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

C.licencie 96

Y KpMmG 9
Sasko spﬂ\'g
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Konsolidovana tctovna zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2019
zostavena podla
Medzinarodnych Standardov finan¢ného vykaznictva (“IFRS*)
Vv zneni prijatom EU



Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok konéiaci sa 31. decembra 2019

v tis. EUR Rok kondiaci sa
Bod 31. decembra 2019

Rok konciaci sa
31. decembra 2018

Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb 28 809 32679
Ostatné prevadzkové vynosy 83 430
Vynosy celkom 7 28 892 33109
Spotreba materialu a tovarov 8 -3 642 -3 859
Nakupované sluzby * 9 -4 335 -3 810
Osobné naklady 10 -10 363 -10 026
Ostatné prevadzkové naklady 11 -4 549 -4 128
Zisk z predaja dlhodobého majetku - 4
Kurzové zisky/(straty), netto 12 9 066 -7 696
Néklady na poplatky a provizie -593 -511
Zisk/(strata) zo spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti 17 -119 21
Zisk pred drokmi, daiiou, odpismi a amortizaciou —-EBITDA** 14 357 3104
Odpis a amortizacia * 15, 16 -4 588 -5019
Tvorba a rozpustenie opravnych poloZiek 3 -29
Zisk/(strata) pred urokmi, daiou — EBIT 9772 -1944
Urokové naklady * 13 -10 355 -15 455
Urokové vynosy 13 2 816 3566
Zisk/(strata) pred zdanenim 2233 -13833
Daii z prijmov 14 -1108 -3 229
Cisty zisk/(strata) za u¢tovné obdobie z neukoné&enych &innosti 1125 -17 062
Cisty zisk za Gétovné obdobie z ukonéenych &innosti 6 5757 4825
ZISK/(STRATA) ZA OBDOBIE 6 882 -12 237
Ostatné Casti sithrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni:
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Zmena realnej hodnoty dlhodobého majetku -1 043 71703
z toho pripadajuce na spolocne ovladané spolocnosti -1 043 12 820
- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Zmena fondu z prepoc¢tu cudzich mien -2715 3180
z toho pripadajiice na spolocne ovlddané spolocnosti 1033 -208
Ostatné Casti sithrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni -3 758 74 883
CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 3124 62 646
Zisk/(strata) pripadajuci na:
- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti 6 220 -14 233
— ukoncené cinnosti 5181 4526
— neukoncené cinnosti 1039 -18 759
- nekontrolujtce podiely 662 1996
— ukoncené cinnosti 576 299
— neukoncené cinnosti 86 1697
6 882 -12 237




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za rok kondiaci sa 31. decembra 2019 (pokracovanie)

v tis. EUR Rok kondiaci sa

Rok konciaci sa

Bod 31. decembra 2019 31. decembra 2018

Suhrnny vysledok hospodarenia pripadajici na:

- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti 1302 58 048

- nekontrolujuce podiely 1822 4598
3124 62 646

Ziskl/(strata) na akciu (v EUR) — zékladny a zriedeny 25

— zékladny a zriedeny 0,178 -0,406

— zakladny a zriedeny za neukoncené ¢innosti 0,030 -0,536

* Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudru 2019 pouZitim modifikovaného retrospektivneho pristupu.

V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

**EBITDA predstavuje zisk pred zdanenim, urokmi, amortizaciou a odpismi upraveny o ostatné vynosy a ndklady, ktoré su

uvedené pod EBITDA

Prehlad vysledku hospodarenia podl'a jednotlivych segmentov je uvedeny v bode 4. Informacie o segmentoch.
Poznamky uvedené na stranach 9 az 69 tvoria neoddelite'nu sucast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII
k 31. decembru 2019
v tis. EUR

MAJETOK

Budovy, pozemky a zariadenie *

Goodwill a nehmotny majetok

Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti
Poskytnuté pozicky

OdloZena datiova pohl'adavka

Dlhodoby majetok celkom

Zasoby

Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky
Terminované vklady v bankach

Poskytnuté pozicky

Ostatny majetok

Pohl'adavky zo splatnej dane

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty

Skupina majetku drzana za ucelom predaja
Kratkodoby majetok celkom

Majetok celkom

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Nerozdeleny zisk/(strata) a rezervny fond

Fond z precenenia

Fond z prepoctu cudzich mien

Vlastné imanie pripadajice osobam s podielom na vlastnom imani
materskej spolo¢nosti

Nekontrolujuce podiely

Vlastné imanie celkom

ZAVAZKY

Prijaté uvery a pozicky *
Ostatné zavazky
OdloZeny danovy zavizok

Dlhodobé zavizky celkom

Zaviazky z obchodného styku a ostatné finan¢né zavazky

Prijaté Givery a pozicky *

Zaviazky zo splatnej dane z prijmu

Ostatné zavizky

Zaviazky suvisiace so skupinou majetku drzanou za uc¢elom predaja
Kratkodobé zavizky celkom

ZavizKky celkom

Vlastné imanie a zavizky celkom

Bod 31.decembra 2019 31.decembra 2018
15 134 431 124 766
16 34 57
17 20 687 20816
21 31 866 30309
27 764 906

187 782 176 854
18 703 633
19 2104 1751
20 - -
21 2588 22 929
22 732 644
14 87
23 27715 33176
26 - 260 909
33 856 320129
221638 496 983

24
35025 35025
51174 -37573
63 876 147 462
-55 710 -49 965
94 365 94 949
24 -16 154 22 948
78 211 117 897
29 119 927 225 360
30 234 -
27 17 517 15 863
137 678 241 223
28 2777 2 306
29 323 4 346
201 229
30 2448 2 295
26 - 128 687
5749 137 863
143 427 379 086
221638 496 983

* Skupina prvotne aplikovala standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho pristupu.

V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

Poznamky uvedené na stranach 9 az 69 tvoria neoddelitel'nu sucast’ konsolidovanej uctovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI

za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2019

v tis. EUR

Zostatok k 1. januaru 2018
Zisk/(strata) bezného uctovného obdobia
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Precenenie dlhodobého majetku na realnu hodnotu a
transfer kumulovaného zisku z precenenia
z toho pripadajice na spolocne ovladané spolocnosti
- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Fond z prepoctu cudzich mien
z toho pripadajiice na spolocne ovladané spolocnosti
Celkovy sihrnny vysledok hospodarenia
Dividendy
Zmena vlastnickeho podielu bez zmeny kontroly
Zostatok k 31. decembru 2018

Vlastné imanie pripadajiice osobam
s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti

Zakonny Fond Vlastné

Zakladné rezervny Nerozdeleny z prepoétu Fond z Nekontrolujuce imanie
imanie fond  zisk/(strata) cudzich mien precenenia Celkom podiely celkom
35025 7005 -45 574 -44 484 83097 35 069 32932 68 001
- - -14 233 - - -14 233 1996 -12 237

- - 1450 6 466 64 365 72281 2602 74 883

- - 1450 - 64 365 65 815 5 888 71703

- - - - 12 820 12 820 - 12 820

- - - 6 466 - 6 466 -3286 3180

- - - -208 - -208 - -208

- - -12 783 6 466 64 365 58 048 4 598 62 646

- - - - - - -750 -750

- - 13779 -11 947 - 1832 -13 832 -12 000
35025 7005 -44 578 -49 965 147 462 94 949 22 948 117 897




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI

za rok kondiaci sa 31. decembra 2019 (pokracovanie)

v tis. EUR

Zostatok k 1. januaru 2019
Zisk/(strata) bezného uctovného obdobia
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Precenenie dlhodobého majetku na realnu hodnotu a
transfer kumulovaného zisku z precenenia
z toho pripadajice na spolocne ovladané spolocnosti
- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Fond z prepoctu cudzich mien
z toho pripadajiice na spolocne ovladané spolocnosti
Celkovy stihrnny vysledok hospodarenia
Dividendy
Vplyv predaja dcérskych spolo¢nosti
Zostatok k 31. decembru 2019

Vlastné imanie pripadajiice osobam
s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti

Zakonny Fond Vlastné

Zakladné rezervny Nerozdeleny z prepoétu Fond z Nekontrolujuce imanie
imanie fond  zisk/(strata) cudzich mien precenenia Celkom podiely celkom
35025 7005 -44 578 -49 965 147 462 94 949 22948 117 897
- - 6220 - - 6220 662 6 882

- - -7 928 -3875 6 885 -4 918 1160 -3 758

- - -7 928 - 6 885 -1043 - -1043

- - 359 - -1 402 -1043 - -1043

- - - -3875 - -3875 1160 -2715

- - - 1033 - 1033 - 1033

- - -1 708 -3875 6 885 1302 1822 3124

- - - - - - -40 714 -40 714

- - 90 455 -1 870 -90 471 -1 886 -210 -2 096
35025 7005 44 169 -55710 63 876 94 365 -16 154 78 211

Poznédmky uvedené na stranach 9 az 69 tvoria neoddelitel'nu sucast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kondiaci sa 31. decembra 2019

v tis. EUR
Bod

Rok konéiaci sa
31. decembra 2019

Rok kon¢diaci sa
31. decembra 2018

PREVADZKOVA CINNOST

Zisk/(strata)

Upravy tykajiice sa:
Daii z prijmov 14
Odpisy a amortizacia * 15,16
Zisk z predaja dlhodobého majetku
Ostatné nepeiiazné naklady - skody a manka
(Rozpustenie)/tvorba opravnych poloziek
Strata/(zisk) zo spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti 17
Zisk z predaja dcérskej spolocnosti
Urokové néklady, netto * 13
Nerealizované kurzové (zisky)/straty, netto
Zmena v pohl'adavkach z obchodného styku, ostatnych
pohladavkach a ostatnom majetku
Zmena Vv zasobach
Zmena v zavizkoch z obchodného styku, ostatnych finanénych
zaviazkoch a ostatnych zaviazkoch

Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti pred zaplatenou

daiiou z prijmu

Zaplatena dan z prijmov

Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti

INVESTICNA CINNOST

Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku

Cisty pefiazny vydaj z obstarania dcérskych spolo&nosti

Cisty pefiazny vydaj z navy$enia Giasti bez zmeny kontroly 1
Cisty pefiazny prijem z predaja dcérskych spoloénosti

Prijmy z predaja dlhodobého majetku

Prijaté troky

Penazné toky ziskané z investi¢nej ¢innosti

FINANCNA CINNOST
Prijmy z Gverovych zdrojov 29
Splatky averovych zdrojov 29

Zaplatené uroky
Splatky zaviazkov z najmov * (2018: Splatky finan¢nych leasingov) 29
Vyplatené dividendy

Penazné toky ziskané z/(pouZité vo) financnej ¢innosti

Cisty (ibytok)/ prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

PenazZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zac¢iatku obdobia
Vplyv kurzovych zmien na drzané penazné prostriedky

a ekvivalenty

Peniazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci obdobia

6 882 -12 237
1050 3892
4588 8 136

- -40

7 61

-3 3

119 -21

-5 446 -
7539 14 202
-9621 8 651
222 -1007

-18 -163

800 -802
6119 20 675
-1 464 -5 281
4 655 15 394
-430 -1062

- -1

- -12 000

127 940 -
1 280

16 661 13741
6 595 1634
150 767 2592
72 126 902

-114 662 -116 535
-14177 -5 569
-303 -8
-40 555 -750
-169 625 4040
-14 203 22 026
39775 19 854
2143 -2105
27715 39775




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kondiaci sa 31. decembra 2019 (pokracovanie)

v tis. EUR Bod 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty 23 27 715 33176
Penazné prostriedky a pehiazné ekvivalenty zahrnuté v skupine

majetku drzanej za ucelom predaja 26 - 6 599
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci obdobia 27 715 39775

* Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 Leasingy k 1. januaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho pristupu.
V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

Poznamky uvedené na stranach 9 az 69 tvoria neoddelitel'nu stucast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky
za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2019

Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke
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Vseobecné informdcie

Vyznamné uctovné zésady

Zasadné uétovné odhady a predpoklady

Informacie o segmentoch

Efekt prirastkov a ubytkov v dosledku zmien Struktiry Skupiny
Ukoncené ¢innosti

Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb a ostatné prevadzkové vynosy
Spotreba materialu a tovarov

Nakupované sluzby

Osobné naklady

Ostatné prevadzkové naklady

Kurzové zisky/(straty), netto

Urokové vynosy a naklady

Dan z prijmov

Budovy, pozemky a zariadenie

Goodwill a nehmotny majetok

Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti

Zasoby

Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky
Terminované vklady v bankach

Poskytnuté pozicky

Ostatny majetok

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Vlastné imanie

Zisk/(strata) na akciu

Skupina majetku a zaviazkov drzana za uc¢elom predaja
OdloZeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka
Zaviazky z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky
Prijaté tivery a pozicky

Ostatné zavizky

Leasingy

Udaje o realnej hodnote

Informacie o riadeni rizika

Kapitalové zavézky a riadenie kapitalu

Spriaznené osoby

Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka

Schvélenie konsolidovanej Gctovnej zavierky




Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

1. VSeobecné informacie

Best Hotel Properties a.s. (dalej “materskd spoloénost™ alebo “Spolo¢nost™) je akciova spolo¢nost s registrovanym
sidlom a miestom podnikania na HodZovom néamesti 2, Bratislava 811 06. Spolo¢nost’ bola zaloZend dna
10. decembra 1997 a do obchodného registra bola zapisana dna 5. februara 1998. Identifika¢né ¢islo Spolo¢nosti je
35 740 701 a danové identifikacné ¢islo spolo¢nosti je 202 137 1957. Spolo¢nost’ bola zalozena ako SPIRA, a.s., diia
11. jina 2009 bola premenovana na BHP, a.s. a dita 27. oktobra 2009 na Best Hotel Properties a.s.

Akcie Spolo¢nosti st 0do dita 29. septembra 2009 obchodované na kotovanom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.

Materska spolo¢nost’ ani jej dcérske spoloénosti nie st neobmedzene ruéiacimi spoloénikmi v inych wétovnych
jednotkach.

Organy spolo¢nosti:

Predstavenstvo: Dozorné rada:

Ing. Branislav Babik, predseda (od 11. juna 2009) JUDr. Jarmila Janosova (od 17. decembra 2010)
Ing. Rudolf Krizan, ¢len (od 11. jina 2009) Eva Clarkson (od 13. oktobra 2016)

Michal Zuber, MBA, ¢len (od 28. jina 2013 do JUDr. Ing. Beata Oleksakova (od 6. augusta 2016)

28. jtina 2018 a od 21. jina 2019), nahradny ¢len (od
29. juna 2018 do 21. juna 2019)

1.1. Akcionari materskej spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2019 a 31. decembru 2018 bola nasledovna:

31. decembra 2019 Podiel na zdkladnom imani  Hlasovacie prava

v tis. EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 8479 24,21 24,21
Stomarli Holdings Limited 8 265 23,60 23,60
LEVOS LIMITED 5506 15,72 15,72
Entris 3588 10,24 10,24
EGNARO 3441 9,82 9,82
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
CLEARSTREAM BANKING S.A. 2000 5,71 5,71
Akciondri s menej ako 5% hlasovacich prav 1022 2,92 2,92
Celkom 35025 100,00 100,00
31. decembra 2018 Podiel na zakladnom imani  Hlasovacie prava

v tis. EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2 300 6,57 6,57
Clearstream Banking 2 000 571 571
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 2 766 7,89 7,89
Celkom 35025 100,00 100,00
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1.  VSeobecné informacie (pokracovanie)

1.2. Definicia konsolidovanej Skupiny

Konsolidovana u¢tovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za rok konéiaci sa 31. decembra 2019 obsahuje uétovnu zavierku
materskej spolo¢nosti a jej dcérskych spoloénosti (suhrnne nazyvané “Skupina’) a podiel Skupiny v spolo¢ne ovladanych
spolo¢nostiach.

Hlavnymi aktivitami Skupiny st hotelierstvo, restaurac¢né sluzby a pohostinska ¢innost’.

1.3. Spoloc¢nosti Skupiny zahrnuté do konsolidacie

31. decembra 2019
Efektivny

Sidlo podiel v Forma Metéda
% kontroly  konsolidacie
Best Hotel Properties a.s. HodZovo nam. 2 materska spolo¢nost’
811 06 Bratislava, Slovensko
WITTILY INVESTMENT 41 Themistokli Dervi, HAWAII 100 priama uplna
LIMITED NICOSIA TOWER, 2nd floor,

Flat/Office 202,
Nicosia, P.C. 1066, Cyprus
INTER BALTSCHUG LLC Kadashevskaya naberezhnaya 26, 100  nepriama uplna
Moskva, 115035
Ruska federacia

Baltschug, LLC Ul. Baltchug 1, Moskva, 115035 75  nepriama uplna
Ruska federacia
Inter Prague S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90  nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
Westbury Investments S. ar.l.  46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
Goldfield S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
ZION SPA, s.r.0. Dvotakovo nabreZie 6 100 priama Uplna
811 02 Bratislava, Slovensko
CHERRES a.s. Jakubska 649/8, 110 00 Praha 1 50 - vlastného
Ceska republika imania
BHP Barcelona, s.r.o. HodZovo nam. 2 100 priama Uplna
811 06 Bratislava, Slovensko
Best Hotel Properties Londyn a.s.  Pobtezni 297/14, Karlin, Praha 8, 100 priama uplna
186 00
Ceska republika
Westminster JV a.s. Pobiezni 297/14, Karlin, Praha 8, 50 - vlastného
186 00 imania
Ceska republika
CW Investor S.ar.l. 49, boulevard du Prince Henri, 45 - vlastného
L-1724 Luxembourg imania
Carolia Westminster Hotel ~ Asticus Building, 21 Palmer Street, 45 - vlastného
Limited London, SW1H 0AD imania
Vel’ka Britania
RETNER LIMITED Klimentos, 41-43 KLIMENTOS 100 priama uplna

TOWER, 2nd floor, Flat/Office 22,

1061, Nicosia, Cyprus

Baltschug, LLC UL. Baltchug 1, Moskva, 115035 15,5 nepriama uplna
Ruska federacia

V priebehu roka konéiaceho sa 31. decembra 2019 vstupili do likvidacie tieto spolo¢nosti Skupiny: Inter Prague S. ar.l.,
Westbury Investments S. a r.l. a Goldfield S. ar.l.
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Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

1.  VSeobecné informacie (pokracovanie)

Dna 31. januara 2019 bol predany 100%-ny podiel v spolo¢nosti WIC Prague s.r.o. (pozri bod 5. Efekt prirastkov
a ubytkov v dosledku zmien Struktiry Skupiny).

Z dévodu predaja podielu v spolo¢nosti WIC Prague s.r.o. je tato spolo¢nost’ k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2019
vykazana v ramci ukonéenych ¢innosti (pozri bod 6. Ukonéené ¢innosti) a ako skupina majetku a zavézkov drzana za
ucelom predaja k 31. decembru 2018 (pozri bod 26. Skupina majetku a zavézkov drzana za uéelom predaja).

31. decembra 2018 Efektivny
podiel v Forma

% kontroly Metoda konsolidacie
Best Hotel Properties a.s. materska spolo¢nost’
WITTILY INVESTMENT LIMITED 100 priama uplna
INTER BALTSCHUG LLC 100 nepriama uplna
Baltschug, LLC 90,5 nepriama uplna
Inter Prague S. ar.l. 90 nepriama uplna
Westbury Investments S. ar.l. 90 nepriama uplna
Goldfield S. ar.l. 90 nepriama uplna
WIC Prague s.r.o. 90 nepriama uplna
ZION SPA, s.r.o. 100 priama uplna
CHERRES ass. 50 - vlastného imania
BHP Barcelona, s.r.o. 100 priama uplna
Best Hotel Properties Londyn a.s. 100 priama uplna
Westminster JV a.s. 50 - vlastného imania
CW Investor S.ar.l. 45 - vlastného imania
Carolia Westminster Hotel Limited 45 - vlastného imania
RETNER LIMITED 100 priama uplna

Detailna hierarchia spolo¢nosti v Skupine je uvedena v tabul’ke za rok 2019.

Diia 14. februara 2018 Spolo¢nost’ obstarala 100%-ny podiel v spolo¢nosti RETNER LIMITED (pozri bod 5. Efekt
prirastkov v dosledku podnikovych kombinacii).

Nasledne dna 6. decembra 2018 spolo¢nost RETNER LIMITED obstarala 15,5%-ny podiel na spolo¢nosti Baltschug,
LLC. Tym sa Skupina stala 90,5%-nym vlastnikom spolo¢nosti Baltschug, LLC. Obstaravacia cena podielu bola
12 000 tis. EUR.
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Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

2.

2.1.

2.2.

2.3.

(i)

Vyznamné uctovné zasady

Vyhlasenie o sulade

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavend podl'a Medzinidrodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni
prijatom EU (,,IFRS®) a v stllade s § 22 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Giétovnictve.

Vychodiska pre zostavenie

Konsolidovana u¢tovna zavierka bola zostavena na principe obstaravacich cien, okrem budov, pozemkov a zariadenia,
ktoré boli ocenené realnou hodnotou.

V konsolidovanom vykaze o sthrnnom vysledku bola pouzitd Struktira vykazu s ukazovatelom EBITDA, ktory je
manazmentom Skupiny definovany ako zisk pred zdanenim, urokmi, amortizaciou a odpismi upraveny o ostatné vynosy
a naklady, ktoré su uvedené pod EBITDA. Definicia inych uctovnych jednotiek pre tento ukazovatel’ moze byt odlisna.

Konsolidovana uctovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti. Pre analyzu
vplyvu COVID19 pozri Cast’ 37.

Uttovné zasady aplikované Skupinou v tejto uétovej zavierke boli konzistentné s iétovnymi zasadami v uétovnej
zavierke k 31. decembru 2018 s vynimkou prvotnej aplikacie novoprijatého Medzinarodného $tandardu finanéného
vykaznictva IFRS 16 Leases (Leasingy) v tejto uctovnej zavierke (pozri bod 2.3). Vzhl'adom na metddu prechodu, ktora
si Skupina zvolila pri prvotnej aplikacii tohto Standardu, daje za porovnatel'né obdobie neboli prepracované v suvislosti
S prvotnou aplikaciou Standardu IFRS 16.

Zostavenie uétovnej zavierky podla Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyzaduje
pouzitie ré6znych usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maji vplyv na sumy vykazované¢ho majetku, zaviazkov,
vynosov a nakladov. Skuto¢né vysledky sa vSak pravdepodobne budu odliSovat’ od tychto odhadov. Zasadné uctovné
odhady ausudky uskutoénené manazmentom, ktoré nesii zna¢né riziko spdsobenia vyznamnej Upravy V budicom
uctovnom obdobi, st opisané v bode 3.

Prijatie novych a revidovanych Medzinarodnych uétovnych Standardov a interpretacii a s nimi suvisiaca zmena
uctovnych zasad

Pocas roka konciaceho sa 31. decembra 2019 nadobudli uiéinnost’ nasledovné Medzindrodné Standardy finanéného
vkaznictva, dodatky a interpreticie k §tandardom prijaté EU, ktoré boli Skupinou pri zostavovani tejto titovnej
zavierky aplikované:

Standard IFRS 16 Leasingy bol vydany v januari 2016 a je u&inny pre G¢tovné obdobia, ktoré zaginaju 1. janudra 2019
alebo neskor. Najomca musi aplikovat’ IFRS 16 pouzitim bud’ plného retrospektivneho pristupu alebo modifikovaného
retrospektivneho pristupu. IFRS 16 nahradza IAS 17 Lease (Leasing), IFRIC 4 Determining whether an Arrangement
contains a Lease (UrCovanie, ¢i je sucastou zmluvy aj leasing), SIC-15 Operating Leases — Incentives (Operativny leasing
—stimuly) a SIC-27 Evaluating the Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease (Posudzovanie podstaty
transakcii zahffiajucich pravnu formu leasingu). Standard odstrafiuje su¢asny dualny model uétovania u najomcu.
Namiesto toho vyzaduje, aby najomca vykdzal vicsinu ndjmov v stvahe podla jednotného modelu, eliminujuc
rozliSovanie medzi operativnym a finanénym leasingom. Podl'a IFRS 16 zmluva je ndjom, alebo obsahuje najom, ak
prenasa pravo kontrolovat’ pouzivanie identifikovaného majetku pocas ur¢itého obdobia za protihodnotu. Prenajimatel’
nad’alej rozliSuje medzi finanénym a operativnym leasingom.

Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 k 1. januaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho pristupu.
Vzhl'adom na metodu prechodu, ktort si Skupina zvolila pri prvotnej aplikacii Standardu, Gidaje za porovnatel'né obdobie
2018 neboli prepracované a su vykazané v stilade s IAS 17 a stvisiacimi interpretaciami. Aplikacia Standardu mala vplyv
na Gétovné zasady Skupiny (pozri bod 2.17) a aj na uctovnt zavierku Skupiny. Zmeny st popisané nizsie.

Ku diu prvotnej aplikacie Skupina vyuzila prakticki pomdcku, ktord nevyzaduje, aby znovu posidila, ¢i je zmluva
k datumu prvotného uplatnenia leasingom alebo ¢&i obsahuje leasing. Skupina uplatnila $tandard IFRS 16 na zmluvy, ktoré
boli predtym klasifikovane ako leasingy na zaklade Standardu IAS 17 a suvisiacich interpretécii.
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Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

2. Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Ku dnu prvotnej aplikacie Skupina ocenila, pre leasingy predtym vykazované podl'a IAS 17:

- zavidzky z najmov vo vySke sicasnej hodnoty leasingovych splatok, ktoré neboli k 1. januaru 2019 uhradené;
leasingové splatky boli diskontované prirastkovou trokovou sadzbou pre pozi¢ky Skupiny,

- majetok s pravom na uzivanie ocenila hodnotou rovnajlicou sa zavézku z najmov upravenym o hodnotu vsetkych
zalohovych alebo ¢asovo rozlisenych leasingovych splatok vykazanych vo vykaze o financnej situacii bezprostredne pred

datumom prvotného uplatnenia.

Skupina ku ditu prvotnej aplikacie vyuzila praktické pomdcky na leasingy, ktoré boli predtym klasifikované ako operativne
leasingy uplatnenim $tandardu IAS 17 a do hodnoty majetku s prdvom na uZivanie a do hodnoty zavézku z ndjmov
nezahrnula leasingy, pri ktorych ma predmet najmu nizku hodnotu a leasingy s dobou ndjmu 12 mesiacov a menej.

Pre leasing, ktory bol predtym klasifikovany ako finan¢ny leasing podl'a Standardu IAS 17, bola hodnota majetku s pravom
na uzivanie a hodnota zaviazku z najmu stanovena vo vyske uctovnej hodnoty majetku obstaraného na finanény leasing
a hodnoty zavizku z finan¢ného leasingu ocenenym uplatnenim Standardu IAS 17, bezprostredne pred datum prvotnej
aplikacie Standardu IFRS 16.

Aplikacia Standardu IFRS 16 k 1. januaru 2019 mala nasledovny dopad na G¢tovna zavierku Skupiny:

1. januara 2019 bez Aplikacia 1. januara 2019
v tis. EUR Bod aplikacie IFRS 16 IFRS 16 s aplikidciou IFRS 16
Budovy, pozemky a zariadenie 15,31 124 766 1703 126 469
Prijaté uvery a pozicky 29 229 706 1703 231409

Véazena prirastkova Grokova sadzba Skupiny k 1. januaru 2019 bola vo vyske 6%.

Prijatie niz8ie uvedenych doplneni a interpretacii nemalo vyznamny vplyv na Giétovné zasady a i¢tovnu zavierku Skupiny.

Doplnenie IFRS 9 Financné nastroje: PredCasné splatenie s negativnou kompenzaciou a modifikacia finanénych
zavizkov, u¢inné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajice sa 1. januara 2019 alebo neskor, s moznost'ou skorsej aplikacie.
Doplnenie riesi klasifikaciu finanéného majetku s predCasnym splatenim a vyjasiiuje uctovanie finanénych zaviazkov po
modifikacii.

CyKlus ro¢nych vylepSeni IFRS 2015 — 2017, ucinné pre uc¢tovné obdobia, ktoré zacinaju 1. janudra 2019 alebo neskor.

Doplnenie IAS 19, objastiuje vykazovanie v pripade, ak déjde k zmene, krateniu alebo vyrovnaniu programu SO
stanovenymi pozitkami pocas bezného obdobia. Doplnenie je i¢inné pre rocné Gctovné obdobia zacinajice sa 1. januara
2019 alebo neskor, s moznostou skorsej aplikacie. Doplnenie sa ma aplikovat’ prospektivne.

Interpretacia IFRIC 23 Neistota v oblasti spracovania dani z prijmov objasiiuje situdciu pri iétovani dani z prijmov, ked’
dané uctovanie zahfia neistotu, ktora ovplyviiuje uplatiovanie IAS 12 a neuplatiiuje sa na dane alebo odvody mimo
rozsahu posobnosti IAS 12, ani neupravuje poziadavky tykajice sa tGrokov a sankcii spojenych s neistotou pri ich
posudzovani. Interpretacia sa konkrétne zaobera tymito otazkami:

- &i spolo¢nost’ individualne posudzuje neistotu v oblasti t¢tovania dani;

- predpoklady, ktoré uctovna jednotka robi pri posudzovani daniovych postupov zo strany danovych organov;

- ako uctovna jednotka urcuje zdanitelny zisk (danovu stratu), danové zaklady, nevyuzité danové straty, nevyuzité
danové tlavy a danové sadzby;

- ako jednotka posudzuje zmeny v skutoc¢nostiach a okolnostiach.

Uttovna jednotka musi urdit, &i sa ma vziat' do uvahy kazdé neisté daiiové postidenie oddelene alebo spolu s jednou alebo
viacerymi inymi neistymi predpokladmi. Aplikovany by mal byt taky postup, ktory lepsie predpoveda vyrieSenie neistoty.
Interpretacia je G¢inna pre i€tovné obdobia zadinajiice sa 1. janudra 2019 alebo neskor, pricom su mozné urcité prechodné
ulavy. Spolo¢nost’ bude uplatiiovat’ interpretaciu odo dna jej ucinnosti.
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(i)

2. Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Doplnenie 1AS 28 Investicie do pridruzenych a spoloénych podnikov: Dlhodoba uéast’ v pridruzenych a spolo¢nych
podnikoch, G€¢inné pre rocné tictovné obdobia zacinajice sa 1. januara 2019 alebo neskor. Doplnenie vyjasiuje pouzitie
IFRS 9 na dlhodobu ucast’ v pridruzenom a spoloénom podniku, na ktort sa neaplikuje ekvivalenéna metoda.

K 31. decembru 2019 boli vydané a ndsledne prijaté EU nasledovné Medzindrodné Standardy finanéného vykaznictva,
doplnenia a interpretdcie k Standardom, ktoré este nenadobudli uiCinnost’ a teda neboli Skupinou pri zostavovani tejto
uctovnej zavierky aplikované:

Skupina neo¢akava, Ze doplnenia budli mat’ vyznamny vplyv na uctovnu zavierku Skupiny pri ich prvotnej aplikécii.

Doplneniak IAS 1 Prezentacia uétovnej zavierky a IAS 8 Uétovné politiky, zmeny v Giétovnych odhadoch a chyby, uéinné
pre uctovné obdobia, ktoré¢ zacinajii 1. januara 2020 alebo neskor. Doplnenia vysvetluju a zjednocuju definiciu
vyznamnosti s cielom zlepsit’ konzistentnost’ pri pouziti tohto principu v jednotlivych IFRS standardoch.

Doplnenia k IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma refere¢nej urokovej sadzby uéinné od 1. januara 2020. Skorsia aplikacia
je povolend. Doplnenia sa zaoberajli otdzkami ovplyviiujiicimi finanéné vykazovanie v obdobi pred reformou IBOR, st
povinné a vzt'ahuju sa na vSetky zabezpeCovacie vztahy (hedging), ktoré st priamo ovplyvnené neistotami sivisiacimi s
reformou IBOR.

Vsetky spolo¢nosti, koré maji hedgingy,na ktoré ma reforma IBOR vplyv, musia:

» posudit, ¢i sa referenéna urokova sadzba, na ktorej je zalozené zabezpecenie (hedging) penaznych tokov, nezmeni v
dosledku reformy IBOR, pri posudzovani, ¢i buduce peniazné toky st vysoko pravedepodobné. V pripade ukoncenych
zabezpeceni sa uplatni ten isty predpoklad aj na urcenie toho, ¢i sa ocakava, ze ddjde k zabezpeCovanym buducim
peftaznym tokom.

» posudit, ¢i ekonomicky vztah medzi zabezpeCenou polozkou a zabezpeCovacim nastrojom existuje na zaklade
predpokladov, ze referencna hodnota urokovej sadzby, na ktorej je zaistena polozka a zabezpecovaci nastroj zalozeny, sa
nezmeni v dosledku reformy IBOR.

» neukoncit zabezpeCovaci vztah pocas obdobia neistoty vyplyvajucej z reformy IBOR iba preto, Ze skuto¢né vysledky
zabezpecenia si mimo rozsahu 80 - 125%.

» uplatiovat’ poziadavku na separatnu identifikovatel'nost’ iba na zaciatku zabezpecovacieho vzt'ahu. Podobna vynimka
sa poskytuje aj na nové urCenie zabezpeCovanych poloziek v zabezpeceniach, kde su Casto zabezpeCované polozky
ukoncené ako urcené na zabezpecCenie a s znova uréené ako zabezpecované - napr. makro zabezpecenie.

Doplnenia k IFRS 10 a IAS 28: Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom alebo
spolo¢nym podnikom. Doplnenia objasnuj, Ze v transakciach s pridruzenym podnikom alebo spolo¢nym podnikom, zisk
alebo strata sa vykazu v takom rozsahu a podl'a od toho, ¢i predany alebo vkladany majetok tvori podnik.

Doplnenia k IFRS 3 Podnikové kombinacie u¢inné pre tiétovné obdobia, ktoré zadinajli 1. januara 2020 alebo neskor.
Doplnenia zuzuju a objasiuju definiciu podniku. Takisto umoziuju pouzit’ zjednodusené zhodnotenie, ¢i nadobudnuty
subor ¢innosti a majetkov predstavuje stibor majetkov alebo podnik.

Doplnenia k IFRS 17 Poistné zmluvy, $tandard acinny pre Gétovné obdobia, ktoré zaCinaju 1. januara 2021 alebo neskoér,
ma sa aplikovat’ prospektivne. Skorsia aplikacia je povolend. IFRS 17 nahradza Standard IFRS 4, ktory bol v roku 2004
prijaty ako docasny Standard. IFRS 4 udelil spolo¢nostiam vynimku, aby u¢tovali o poistnych zmluvach podl'a narodnych
uctovnych Standardov, o malo za nasledok velké mmozstvo rozli€nych pristupov. IFRS 17 riesi problémy s
porovnatel'nostou, ktoré sposobil IFRS 4 a vyZaduje, aby vsetky poistné zmluvy boli Gétované konzistentne, ¢o je v
prospech investorov aj poistovacich spolo¢nosti. Zavizky z poistenia sa budil uctovat’ v ich suc¢asnej hodnote, namiesto
uctovanie v ich historickej hodnote.

Ostatné Medzinarodné Standardy finanéného vykaznictva

Skupina nepouzila v predstihu Ziadne iné Medzinarodné $tandardy finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, pri
ktorych ich aplikacia ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, nebola povinna. V pripade, Ze prechodné
ustanovenia davaju spolo¢nostiam moznost’ vybrat’ si, ¢i chet aplikovat nové Standardy prospektivne alebo retrospektivne,
Skupina sa rozhodla aplikovat’ tieto Standardy prospektivne.
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2.

2.4.

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Vychodiska pre konsolidaciu

Dcérske spolocnosti

Dcérske spolocnosti su tie spolocnosti, ktoré su kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina pravomoc
nad investiciou a zaroven je Skupina angazovana na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii, alebo ma na
tieto vynosy pravo a je schopna ovplyvnit’ vysku tychto vynosov z investicie vyuzitim svojich pravomoci nad investiciou.
Uttovné zavierky dcérskych spolognosti s zahrnuté do konsolidovanej uétovnej zavierky odo dita vzniku kontroly do
dna, ked’ doslo k zaniku kontroly.

Spolocne ovladané spolocnosti (joint ventures)

Spolo¢ne ovladané spolocnosti su také, nad aktivitami ktorych ma Skupina spolo¢nt kontrolu, zaloZzeni na zmluvnej
dohode. Konsolidovana uctovna zavierka zahimna podiel Skupiny na vykazanych ziskoch a stratach spolo¢ne ovladanych
spolo¢nosti podl'a metddy vlastného imania odo dia vzniku spoloénej kontroly do dia, ked” doslo k zaniku spoloéného
ovladania spolo¢nosti. V pripade, Ze podiel Skupiny na stratich spolocne ovladanej spolocnosti prekro¢i hodnotu
investicie v spolocne ovladanej spolo¢nosti, vykaze sa nulova hodnota investicie a Skupina nepokracuje vo vykazovani
podielu na stratach v spolo¢ne ovladanej spolo¢nosti.

Nekontrolujice podiely

Nekontrolujice podiely sa ocenuji vo vyske proporcionalneho podielu na identifikovatelnom c¢istom majetku
obstaravaného subjektu ku ditu obstarania. Zmeny v podieloch Skupiny v dcérskej spolocnosti, ktoré nemaji za nasledok
stratu kontroly, sa uctuji do vlastného imania.

Strata kontroly
Ak Skupina strati kontrolu, oductuje majetok a zavizky dcérskej spolocnosti, suvisiace nekontrolujiice podiely a ostatné
zlozky vlastného imania. Zisk alebo strata, ktora vznikne v dosledku straty kontroly, sa vykaze vo vysledku hospodarenia.
Ak si Skupina ponecha podiel v byvalej dcérskej spolocnosti, tento sa oceni realnou hodnotou k datumu, kedy k strate
kontroly doslo.

Transakcie eliminované pri konsoliddcii

Vzajomné zostatky uctov a transakcie v ramci Skupiny, ako aj vSetky nerealizované zisky vyplyvajuce z transakcii
v ramci Skupiny, su pri zostavovani konsolidovanej uctovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky vyplyvajuce
z transakcii so spolo¢ne ovladanymi spolo¢nostami st eliminované do vysky podielu Skupiny v tychto spolo¢nostiach.
Nerealizované straty st eliminované tym istym spdsobom ako nerealizované zisky, ale iba v pripade, ked’ nejde o znizenie

hodnoty.

Metoda akvizicie

Pri uctovani o nakupe dcérskych spoloCnosti je pouzitd metdoda akvizicie. Plnenie prevedené v ramci podnikovej
kombinacie sa ocenuje realnou hodnotou, ktord sa vypocita ako sucet realnych hodnot, ktoré ma k datumu obstarania
majetok prevedeny nadobudatelom, zavizky, ktoré vznikli nadobtidatel'ovi voéi byvalym vlastnikom obstaravaného
subjektu, a podiely na vlastnom imani emitované nadobtdatel'om. Naklady suvisiace s akviziciou st zatétované priamo
do vysledku hospodarenia.

Identifikovany obstarany majetok a prevzaté zavizky obstaravaného subjektu, ktoré spifiaji podmienky vykéazania podla
IFRS 3, st vykézané v ich realnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vySke prebytku suhrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujuceho podielu
obstaravaného subjektu a redlnej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatel’a
na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k datumu akvizicie. V opacnom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostavajiica ¢ast’ po
prehodnoteni (zaporny goodwill) je vykazana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Nekontrolujuci podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom ¢istom majetku obstaravaného subjektu.
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2.6.

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Dariovy efekt zahrnutia kapitilovych fondov konsolidovanych dcérskych spolocnosti

Konsolidovana uctovna zavierka nezahinia danové efekty, ktoré by mohli vzniknut' z prevodu kapitalovych fondov
konsolidovanych dcérskych spolo¢nosti do u¢tovnictva materskej spoloc¢nosti, ked’Zze v najblizSej buducnosti sa
neocakava ziadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpoklada, Ze tieto fondy buda pouzité ako zdroj
samofinancovania kazdej konsolidovanej dcérskej spolo¢nosti.

Zjednotenie uctovnych metod
Uttovné metédy a postupy aplikované konsolidovanymi spoloénostami v ich uétovnych zavierkach boli podas
konsolidacie zjednotené a zhodujt sa s principmi aplikovanymi materskou spolo¢nostou.

Rozsah konsolidacie

Do konsolidacie k 31. decembru 2019 bolo zahrnutych 15 spolo¢nosti (2018: 16 spolo¢nosti). Vetky konsolidované
spolo¢nosti zostavili svoju uctovna zavierku k 31. decembru 2019. Tieto spolo¢nosti si uvedené v bode 1.3 podla
vlastnickej hierarchie. Vedenie Skupiny, v stlade so Standardom IFRS 12, uskuto¢nilo analyzu zamerani na
identifikovanie pripadnych nekonsolidovanych Strukturovanych subjektov. Na ziklade tejto analyzy neboli
identifikované ziadne takéto subjekty.

Cudzia mena

Transakcie v cudzej mene
Polozky vykazané v uctovnej zavierke kazdej spolo¢nosti v Skupine st vyjadrené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusna spolo¢nost’ pdsobi (funkéna mena).

Pri zostaveni individualnej Giétovnej zavierky konsolidovanych spolo¢nosti, su transakcie v inej neZz funkénej mene
individudlnej spolo¢nosti (cudzej mene) prepocitané vymennym kurzom platnym v den uskutocnenia danej transakcie.
Peniazny majetok a zavizky v cudzich menach st prepocitané ku diu, ku ktorému je i€tovna zavierka zostavena.

Kurzové rozdiely vyplyvajice z takychto prepoétov st vykazané vo vysledku hospodarenia. Nepenazny majetok
a zavizky v cudzich menach, ktoré su ocenené obstaravacou cenou, si prepocitané kurzom platnym v den uskuto¢nenia
transakcie. Nepenazny majetok a zaviazky v cudzich menach, ktoré sa ocenuju realnou hodnotou, st prepocitané kurzami
platnymi v diioch, ked’ boli urcené redlne hodnoty.

Uétovné zavierky zahraniénych podnikov
Konsolidovana Gctovna zavierka je prezentovana v tisicoch EUR, ktoré predstavujii menu vykazovania konsolidovanej
uctovnej zavierky.

Majetok a zavizky zahrani¢nych podnikov, vratane goodwillu a tiprav na redlnu hodnotu vyplyvajucich z konsolidacie,
su prepocitané na eura kurzom Eurdpskej Centralnej Banky platnym v den, ku ktorému je uctovna zavierka zostavena.
Vynosy a naklady zahrani¢nych podnikov st prepoc€itané na eura priemernym kurzom za obdobie, okrem pripadov, kedy
dochédza k vyznamnej fluktuacii vymenného kurzu, v takychto pripadoch je pouzity kurz z datumu uskutocnenia
transakcie. Kurzové rozdiely, ktoré vznikli pri prepocte, su vykdzané priamo vo vlastnom imani.

Financ¢né nastroje

Klasifikacia
Finan¢ny majetok

Skupina klasifikuje finanény majetok ako nasledne ocefiovany v amortizovanej hodnote, redlnou hodnotou cez ostatné
sucasti komplexného vysledku alebo realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia na zéklade oboch tychto aspektov:

*  obchodného modelu Skupiny na riadenie finanéného majetku a

»  zmluvnych charakteristik daného finanéného majetku v oblasti petiaznych tokov.

Financny majetok — Postidenie obchodného modelu
Skupina posudzuje ciele obchodného modelu, v ramci ktorého sa prislusny finanény majetok nachadza. Posudzované
informacie zahtiaju:
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a) stanovené postupy a ciele pre dany finanény majetok a realiziciu tychto postupov v praxi. Toto zahfia postdenie,
¢i stratégia manazmentu sa zameriava na dosahovanie zmluvnych urokovych vynosov, udrziavanie prislu§né¢ho
urokového profilu, zosuladenie duracie finanéného majetku s prislusSnymi zavéizkami alebo ocakavanymi
petlaznymi vydajmi alebo realizdciu pefiaznych tokov cez predaj prislusného finan¢ného majetku;

b) ako je vykonnost finanéného majetku posudzovana a reportovana manazmentu skupiny;

C) rizikd, ktoré ovplyviuju vykonnost' obchodného modelu (a finanéného majetku drzaného v ramci tohto
obchodného modelu);

d) ako st manazéri odmefiovani — napr. ¢i je odmefiovanie naviazané na realnu hodnotu spravovaného majetku alebo
splatenych zmluvnych penaznych tokov; a

e) frekvenciu, mnozstvo a ¢as predaja finanéného majetku v minulych obdobiach, dévody tychto predajov
a oc¢akévania o buducich predajnych aktivitach.

Financny majetok — Posudenie ¢i zmluvné pernazné toky predstavuju vyhradne platby istiny a urokov

Na uéely tohto posudenia, istina je zadefinovana ako realna hodnota finanéného majetku pri prvotnom vykazani. Urok je
zadefinovany ako protihodnota za ¢asovii hodnotu penazi a za uverové riziko spojené s nesplatenou hodnotou istiny pocas
prislusnej doby a za ostatné zakladné rizika a naklady spojené s vypozianim (napr. riziko likvidity a administrativne
naklady), rovnako ako aj ziskovu prirazku.

Pri posudzovani ¢i zmluvné penazné toky predstavuju vyhradne platby istiny a trokov, Skupina zvazuje zmluvné
podmienky finanéného majetku. Toto zahffia zvazenie, ¢i finanény majetok obsahujii zmluvni podmienku, ktora méze
zmenit' ¢as alebo hodnotu zmluvnych penaznych tokov, tak Zeby nebola tato podmienka splnena. Pri tomto posudzovani
Skupina zvaZuje nasledovné:

a) podmienené udalosti, ktoré by mali za nasledok zmenu hodnoty alebo ¢asu pefiaznych tokov;

b) podmienky, ktoré mdézu upravit' zmluvna tirokovi sadzu zahtfiajuc variabilné aspekty, ktoré ju ovplyviuju;

c) preddavky a podmienky prediZenia; a

d) podmienky, ktoré limituju prava Skupiny na petiazné toky z prislu§ného majetku (napr. bez moZnosti regresu).

Financny majetok v amortizovanej hodnote
Finan¢ny majetok sa oceni amortizovanou hodnotou, ak st splnené nasledovné dve podmienky:
a) finan¢ny majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého zamerom je drzat’ finanény majetok s ciel'om
inkasovat’ zmluvné penazné toky, a
b) zmluvné podmienky finanéného majetku vedi v stanovenych datumoch k pefiaznym tokom, ktoré predstavujii
vyhradne platby istiny a Grokov z nesplatenej sumy istiny.

Vo vykaze o finan¢nej situdcii Skupiny je tento majetok vykdzany ako pohladavky z obchodného styku a ostatné

AN

pohTladavky, poskytnuté p6zicky a penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty.

Financny majetok v redlnej hodnote cez ostatné casti suhrnného vysledku
Finan¢ny majetok sa ocenuje realnou hodnotou cez ostatné casti sthrnného vysledku, ak st splnené obe tieto podmienky:
a) finanény majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého zdmer sa dosiahne tak inkasom zmluvnych
peiiaznych tokov, ako aj predajom finanéného majetku, a
b) zmluvné podmienky finanéného majetku vedu v stanovenych datumoch k pefiaznym tokom, ktoré predstavuju
vyhradne platby istiny a trokov z nesplatenej sumy istiny.

Pre investicie do nastrojov vlastného imania (majetkové cenné papiere), ktoré nie su drzané za i¢elom obchodovania a
ktoré by sa inak ocefnovali redlnou hodnotou cez vysledok hospodérenia, Skupina vyuzila pri ich prvotnom vykazani
moznost’ neodvolatel'ne sa rozhodnut’, Ze nasledné zmeny realnej hodnoty (vratane kurzovych ziskov a strat) bude
prezentovat’ v ostatnych Castiach komplexného vysledku.

Vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny je tento majetok vykazany ako ostatny finanény majetok.
Finan¢né zavizky

Financné zdvdzky v amortizovanej hodnote su rozne finanéné zavizky, ktoré nie st ocefiované realnou hodnotou cez
vysledok hospodérenia.
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Prvotné vykdzanie
Skupina vykazuje finanény majetok ocefiovany realnou hodnotou cez ostatné ¢asti sithrnného vysledku v den realizacie
obchodu.

Finanény majetok ocefiovany amortizovanou hodnotou je vykazany ku diu, ked’ je Skupinou nadobudnuty.

Finan¢né zavézky st prvotne vykazané ku ditu obchodovania.

Oceriovanie
Finan¢ny majetok

Financny majetok ocerniovany amortizovanou hodnotou je prvotne vykazany v redlnej hodnote vratane priamo
priraditelnych transakénych nékladov. Po prvotnom vykazani je oceneny vo vyske amortizovanych ndkladov s pouZzitim
metddy efektivnej urokovej miery a zniZeny o opravnl polozku (oceneni modelom ocakédvanej straty z uverov).
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky sa pri ich vzniku ocefiuju transak¢nou cenou, toto ocenenie sa
znizuje o opravné polozky (pozri uctovnu zasadu 2.9).

Financny majetok ocenovany realnou hodnotou cez ostatné casti suhrnného vysledku je pri prvotnom vykazani oceneny
realnou hodnotou. Nasledne po prvotnom vykazani je ocefiovany v realnej hodnote a zisky a straty vyplyvajiice zo zmeny
realnej hodnoty st vykazané priamo vo vlastnom imani v rdmeci ostatnych casti sthrnného vysledku.

Pre nastroje vlastného imania (majetkové cenné papiere) ocefiované realnou hodnotou cez ostatné Casti sthrnného
vysledku su aj vSetky kurzové zisky a straty vykazané priamo vo vlastnom imani. Zmeny realnej hodnoty sa neoductuji
do vysledku hospodarenia v momente predaja, tak isto ani zisk alebo strata z predaja nie sa uctované do vysledku
hospodarenia, ale st uctované do ostatnych Casti suhrnného vysledku. V momente predaja mézu byt zisky a straty
reklasifikované v ramci vlastného imania a to z fondu z precenenia do nerozdelenych ziskov/strat. Do vysledku
hospodarenia sa uctuji len dividendy.

Finanéné zavizky

A

Financné zavizky v amortizovanej hodnote: Prijaté Gvery a p6zi¢ky sa prvotne vykazujii v realnej hodnote zniZenej o
prislusné transakéné naklady. V nasledujucich obdobiach sa vykazuji vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny vo vyske
amortizovanych nakladov. Zavazky z obchodného styku a ostatné finan¢né zavézky sa pri ich vzniku oceiiuji menovitou
hodnotou.

Principy oceriovania redlnou hodnotou

Redalna hodnota finan¢nych nastrojov je zaloZend na ich kotovanej trhovej hodnote v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, bez akychkol'vek zniZeni o naklady suvisiace s obstaranim. V pripade, ked’ nie je k dispozicii kotovana trhova
hodnota, redlna hodnota nastroja je odhadnutd manazmentom s pouzitim technik ocenovacich modelov alebo
diskontovania buducich penaznych tokov.

V pripade pouzitia metddy diskontovania penaznych tokov je odhad buducich penaznych tokov zaloZeny na najlepsich
odhadoch manazmentu a diskontna sadzba predstavuje trhovi sadzbu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,

pre nastroj s podobnymi podmienkami. Pri pouziti ocenovacich modelov, vstupy pre tieto modely su zalozené
na trhovych faktoroch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zévierka.

Skupina stanovuje realnu hodnotu pouzitim nasledovnej hierarchie:

Uroveii 1: Koétovana trhova cena (neupravend) na aktivnom trhu pre identicky nastroj.
Uroveii 2: Ocenovacie techniky zalozené na vstupoch pozorovatelnych priamo (t.j. ceny) alebo nepriamo (t.].
odvodené od cien).
Uroveii 3: Oceinovacie techniky vyuZzivajice vyznamné vstupy nepozorovatel'né na trhu.
Zapocitanie

Finanény majetok a zavizky sa vzajomne zapocitavaju a ich ¢istd hodnota je vykazana v suvahe vtedy, ked’ ma Skupina
pravne vymozitelny narok na vzajomny zapocet vykdzanych hodndt a ked' existuje imysel vysporiadat’ transakcie
na zéklade ich ¢istého rozdielu.
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(vi) Oductovanie
Finanény majetok je oductovany vtedy, ked’ Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré su v tomto majetku
obsiahnuté. Toto sa stane vtedy, ked’ su tieto prava uplatnené, zaniknu alebo sa ich Skupina vzda.

Finan¢ny zavizok je oductovany v pripade, ked’ zadvizok Specifikovany v zmluve zanikne uplynutim casu, je splneny
alebo zruseny.

2.7. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty pozostavaji z pefiaznych prostriedkov v pokladni a v bankach a kratko-
dobych vysoko likvidnych investicii s pdvodnou dobou splatnosti tri mesiace a mene;.

2.8. Zasoby

Zasoby sa vykazujli v obstardvacej cene alebo Cistej realiza¢nej hodnote podl'a toho, ktora je nizsia. Cista realizaéna
hodnota je odhadovana predajna cena v ramci bezného obchodovania, znizend o odhadované naklady na dokoncenie
a naklady na predaj. Ubytok zasob podobnej povahy je ocefiovany pouzitim vazeného aritmetického priemeru.

Nakupované zasoby st ocenené v obstaravacej cene, ktora zahfiia cenu obstarania a ostatné priamo priraditel'né naklady
suvisiace s obstaranim zasob a ich ulozenim v existujicej lokalite a stave.

2.9. ZniZenie hodnoty (impairment)
Finan¢ny majetok
Skupina vykazuje opravnt polozku na oakavané straty (angl. expected credit loss, ECL) pre:
a) finanény majetok ocenovany amortizovanou hodnotou

b) zmluvné aktiva

Skupina ocefiuje opravné polozky v hodnote, ktora sa rovna oakavanym stratam pocas celej doby zivotnosti (celozivotna

vvvvv

zlyhania pocas oc¢akavanej Zivotnosti finanéného majetku) od prvotného vykazania vyrazne nezvysilo. Tieto opravné
polozky st oceniované 12-mesa¢nymi ECL.
Opravné poloZky k pohl'addvam z obchodného styku a zmluvnym aktivam sa vzdy ocefiuju v hodnote celoZivotnych ECL.

Pri posudzovani, ¢i sa uverové riziko finanéného majetku od prvotného vykazania vyznamne zvysilo a pri odhadovani
ECL, Skupina vyuziva primerané a podlozené informacie, ktoré su relevantné a dostupné bez zbyto¢nych nakladov alebo
usilia. Zahfia to kvantitativne aj kvalitativne informacie a analyzy, zaloZzené na historickych sktsenostiach Skupiny
a informovanom uverovom hodnoteni, vratane informdcii o budicnosti.

Skupina predpoklada, ze uverové riziko finanéného majetku sa vyrazne zvysilo, ak je viac ako 30 dni po splatnosti.
Skupina povazuje finanény majetok za zlyhany, ked:

a) je nepravdepodobné, ze dlZnik zaplati svoje Gverové zavizky voéi Skupine v plnom rozsahu, bez toho, aby Skupina
vyuzila realizaciu zabezpecenia (ak nejaké existuje); alebo

b) finanény majetok je viac ako 90 dni po splatnosti.

Celozivotné ECL su ECL, ktoré vyplyvaji zo vSetkych mozZnych pripadov platobnej neschopnosti pocas o¢akavanej doby
zivotnosti finanéného majetku.

12-mesaéné ECL st ECL, ktoré vyplyvaju z moznych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12 mesiacov po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (alebo kratSicho obdobia, ak o¢akavana Zivotnost’ finanéného majetku je kratsia
ako 12 mesiacov).

Maximalna doba zohl'adnena pri ECL je maximalna zmluvna doba, po¢as ktorej je Skupina vystavena Giverovému riziku.
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Ocernovanie ECL

ECL st pravdepodobnostne vazeny odhad kreditnych strat. Kreditné straty sa ocenuju ako sicasna hodnota vsetkych
penaznych nedostatkov (t. j. rozdiel medzi pefiaznymi tokmi splatnymi uétovnej jednotke v stlade so zmluvou
a penaznymi tokmi, ktoré Skupina ocakava).

ECL su diskontované efektivnou urokovou sadzbou finanéného majetku.

Financny majetok so znizenou hodnotou

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka Skupina posudzuje, ¢i finan¢ny majetok ocehovany
amortizovanou hodnotou a dlhové cenné papiere ocefiované realnou hodnotou cez ostatné Casti sthrnného vysledku st
znehodnotené. Finanéné majetok je ,,znehodnoteny*, ak nastala jedna alebo viac udalosti, ktoré maju $kodlivy vplyv na
odhadované budtice penazné toky finanéného majetku.

Pozorovatel'né faktory naznacujuce, ze finanény majetok je ,,znehodnoteny* (ma zvysené kreditné riziko):

a) znacné finan¢né t'azkosti dlznika alebo emitenta;

b) porusenie zmluvy, napriklad omeskanie alebo viac ako 90 dni po splatnosti;

¢) reStrukturalizaciu uveru alebo preddavku zo strany Skupiny za podmienok, ktoré by Skupina inak neprijala;
d) je pravdepodobné, ze dlznik vstipi do konkurzu alebo inej finan¢nej reorganizacie; alebo

e) zanik aktivneho trhu s cennymi papiermi z dévodu finan¢nych tazkosti.

Urovne znizenia hodnoty poskytnutych péziciek a vkladov v bankdch

Uroveii 1 - ECL v defi, ked je pozitka poskytnuta alebo kiipend a vklad vytvoreny (12-mesaéna ECL). Vynosové troky
sa pocitaju z hrubej Gi€tovnej hodnoty finanéného majetku (t. j. bez odpoctu ECL).

Uroveti 2 - ak sa Giverové riziko finanéného majetku od prvotného vykazania vyrazne zvysilo a nepovazuje sa za nizke,

vykazuju sa celozivotné ECL. Vypocet Girokovych vynosov je rovnaky ako v pripade urovne 1.

Uroveti 3 - ak sa (iverové riziko finanéného majetku zvysi do bodu, ked’ sa povazuje za ,,znehodnoteny*, Girokovy vynos
sa polita na zéaklade Cistej Gétovnej hodnoty finanéného majetku (t. j. hrubej Gétovnej hodnoty ponizenej o opravné
polozky). Vykazuju sa celozivotné ECL ako pre Groven 2.

Prezentacia opravnej polozky k ECL vo vykaze o financnej situdcii

Opravné polozky k finan¢nému majetku ocenovanému v umorovanej hodnote sa odpo¢itaji od hrubej i¢tovnej hodnoty
majetku.

Opravna polozka je prehodnocovana ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Nefinanény majetok

Uttovna hodnota nefinanéného majetku Skupiny iné¢ho neZ zasob (pozri Gétovna zasadu 2.8) a odlozenej daiiovej
pohladavky (pozri Gétovnu zasadu 2.16) je prehodnocovana ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
aby sa zistilo, ¢i existuje indikator zniZzenia jeho hodnoty. Ak existuje akykol'vek takyto indikator, je odhadnuta navratna
hodnota tohto majetku.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma neobmedzentl Zivotnost, nie je predmetom amortizacie, zniZzenie hodnoty
takéhoto majetku sa kazdoro¢ne preveruje ako stucast’ jednotky generujiicej hotovost’, ku ktorej tento majetok patri.

O znizZeni hodnoty majetku sa Gi¢tuje vzdy vtedy, ked’ uc¢tovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujtce;j
hotovost’, presiahne jeho navratnii hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty st vykazané vo vysledku hospodarenia.
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Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Navratna hodnota tohto majetku je hodnota, ktora je vy$sia spomedzi jeho realnej hodnoty zniZenej o naklady na predaj
a uzitkovej hodnoty (angl. value in use). Pri stanovovani uzitkovej hodnoty sa odhadované buduce penazné toky
diskontuju na ich sucasntt hodnotu pouzitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odraza sucasné trhové ocenenie
¢asovej hodnoty pefiazi a rizikd Specifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje do znacnej miery samostatné
peilazné toky, sa navratna hodnota urcuje pre skupinu jednotiek generujucich hotovost, do ktorej tento majetok patri.

Znizenie hodnoty vykazané s ohl'adom na jednotku generujiicu hotovost’ je alokované najskor ako zniZenie Gctovnej
hodnoty goodwillu priradeného jednotke generujucej hotovost’ (alebo skupine jednotiek) a potom ako zniZenie Gétovnej
hodnoty ostatného majetku v jednotke (skupine jednotiek), a to proporcionalne.

Straty zo znizenia hodnoty vykazané v predchadzajicich obdobiach sa vyhodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuju indikétory, ktoré by naznacovali, Ze sa strata zniZila alebo prestala
existovat’.

Strata zo zniZenia hodnoty sa zrusi alebo znizi, ak existuje naznak, Ze toto zniZenie hodnoty uz nie je opodstatnené a doslo
k zmene predpokladov pouzitych pri stanoveni navratnej hodnoty. Strata zo zniZenia hodnoty méze byt’ zruSena alebo
znizena len do takej vysky, aby uctovna hodnota neprevysila uc¢tovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni
odpisov a amortizacie, ak by nebola vykazana strata zo zniZzenia hodnoty. V pripade goodwillu nie je mozné stratu zo
znizenia hodnoty nésledne zniZit'.

Budovy, pozemky a zariadenie

Vlastny majetok

Budovy, pozemky a zariadenie jednotlivych hotelov st vykazané v redlnej hodnote k ddtumu precenenia, znizené
0 nasledné opravky a o straty zo zniZenia ich hodnoty, ktoré nastanu po dni precenenia. Precenenie je prehodnocované
v pravidelnych intervaloch tak, aby sa uctovna hodnota majetku vyznamne neodliSovala od jeho realnej hodnoty. Metoda
a sposob urcenia realnej hodnoty budov, pozemkov a zariadenia je uvedena d’alej v uctovnej zavierke (pozri bod 3.3
Precenenie majetku tykajiiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov).

Pri preceneni majetku smerom nahor oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, ak by k preceneniu nedoslo, je
prirastok z precenenia priamo sucastou vlastného imania. V pripade, Ze bol dany majetok uz preceneny smerom nadol
do vysledku hospodarenia, zvySenie hodnoty majetku je vykazané vo vysledku hospodarenia az do sumy
predchadzajuceho precenenia smerom nadol.

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, keby K preceneniu nedoslo, uctuje
sa znizenie ceny majetku do vysledku hospodarenia. V pripade, Ze bol dany majetok uz preceneny smerom nahor, je
nasledné znizenie hodnoty majetku Gi€tované oproti vlastnému imaniu do vysky, kym nie je dany fond z precenenia
vycerpany. Odpisy majetku sa po preceneni urcuju z precenenej Casti majetku a vykazuji sa ako naklad vo vysledku
hospodarenia.

Prirastok z precenenia zahrnuty do vlastného imania sa prevadza do nerozdeleného zisku po¢as doby pouZzivania majetku
uctovnou jednotkou. Prevadza sa Cast’ prebytku vo vyske rozdielu medzi odpisom vychadzajucim z precenenej uctovne;j
hodnoty a odpisom vychadzajicim z povodnej uctovnej hodnoty majetku. Prevod prebytku z pozitivneho precenenia do
nerozdeleného zisku sa vo vysledku hospodarenia nevykazuje. V pripade znizenia hodnoty majetku, ktoré bolo vykazané
vo vysledku hospodarenia, sa odpisy pocitaju z povodnej sumy a stiCasne sa rozpusta negativny rozdiel z precenenia cez
polozku odpisy.

Rozdiel medzi precenenou tétovnou hodnotou a datiovou hodnotou majetku vedie k povinnosti u¢tovat’ o odloZenej dani.
OdloZena daii zo zmien G¢tovnych hodnét Gétovanych do vlastného imania je taktiez zohl'adiiovana priamo vo vlastnom

imani.

(ii) Nasledné naklady

Nasledné naklady su aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, ze Skupine z nich buda plynit budice ekonomické
uzitky obsiahnuté v prislusnej polozke dlhodobého majetku a prislusné naklady je mozné spol'ahlivo ocenit. Vsetky
ostatné vydavky, vratane beznej Udrzby budov, pozemkov a zariadenia, st zuétované do vysledku hospodarenia
v obdobi, s ktorym stvisia.
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(i) Odpisy
Odpisy su uctované do vysledku hospodarenia na linearnej baze pocas odhadovanej Zivotnosti jednotlivych poloziek
dlhodobého hmotného majetku. Pozemky sa neodpisuj.

Odhadované Zivotnosti si nasledovné:

v rokoch Zivotnost
Budovy
Konstrukcie 40 - 170
Zabudované rozvody, okna, sucasti fasddy a pod. (inzinierske siete, ktirenie a pod.) 40 - 50
Vybavenie nehnutelnosti a ostatné ¢asti (vytahy, hygienické zariadenia a pod.) 25-40
Zariadenie 5-12
Inventar a ostatné 5-10

Na zaklade znaleckych posudkov, vypracovanych pri kazdej akvizicii spolocnosti vlastniacich budovy, pozemky
a zariadenia, aby odpisy zohladfiovali ¢o najredlnejSie opotrebovanie kazdého hotela, boli jednotlivé asti budov
(komponenty) rozdelené do viacerych kategérii podla dizky Zivotnosti. Jednotlivé kategorie budov si odpisované
samostatne. Priemernd doba zivotnosti budov pre jednotlivé hotely, stanovena ako suma jednoro¢nych odpisov
jednotlivych kategorii / hodnota celej budovy jedného hotela, je 40 — 51 rokov.

Metody odpisovania, odhadovana zivotnost’ a zostatkova hodnota sa kazdoro¢ne prehodnocujua ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

(iv) Kapitalizované ndklady na prijaté uvery a poZicky

Néklady na prijaté Uvery a pozicky, ktoré sa daji priamo priradit’ k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe majetku
spinajticeho kritéria, su tie ndklady na prijaté Gvery a pozicky, ktoré by nevznikli, ak by neboli vynalozené naklady
na majetok spliiajuci kritéria. Majetok spliiajici kritérid je majetok, ktory si nevyhnutne vyZaduje vyznamné Gasové
obdobie na to, aby sa pripravil na zamysl'ané pouzitie alebo na predaj. Tieto naklady su kapitalizované pocas obdobia,
kedy majetok spiiia kritéria kapitalizacie.

2.11. Nehmotny majetok

(i) Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombindcidch
Goodwill je oceneny vo vySke prebytku suhrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujuceho podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktorGt mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatela
na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k datumu akvizicie.

Goodwill z nadobudnutia dcérskych spolo¢nosti je zahrnuty do nehmotného majetku a je kazdoro¢ne preverovany
na znizenie jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia ur€itej spolo¢nosti zahimiaju uc¢tovni hodnotu goodwillu, ktory sa
tyka predanej spoloc¢nosti.

Zaporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny a akykol'vek zvySok zéaporné¢ho goodwillu
po prehodnoteni je uctovany priamo do vysledku hospodarenia.

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinacii je vykazovany v realnej hodnote ku diiu nadobudnutia, ak je
tento nehmotny majetok oddelitelny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo inych prav. Nehmotny majetok s neobmedzenou
dobou Zivotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstaravacich cenach zniZzenych o stratu zo zniZenia hodnoty.
Nehmotny majetok s urcitou dobou Zivotnosti je amortizovany pocas doby Zivotnosti a vykazovany v obstaravacich
cenach zniZenych o opravky a straty zo zniZenia hodnoty (pozri u¢tovnu zasadu 2.9).

Goodwill z nadobudnutia spoloéne ovladanych spolo¢nosti je zahrnuty v investiciach do spolo¢ne ovladanych
spolo¢nosti.

(i) Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykazany v obstaravacej cene po odpocitani amortizacie
(pozri nizsie) a strat zo znizenia jeho hodnoty (pozri Gétovnu zasadu 2.9).
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Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.

(iii) Amortizdcia

2.12.

2.13.

Amortizacia je uctovana do vysledku hospodarenia na linearnej baze pocas odhadovanej zivotnosti nehmotného majetku
od datumu jeho urcenia na pouzivanie.

Odhadované Zivotnosti si nasledovné:

v rokoch Zivotnost’
Softvér 4
Ostatny nehmotny majetok 4az6

ZavizKky zo zmlav

Zaviazky zo zmliv so zakaznikmi (angl. contract liabilities) predstavuju povinnost’ Skupiny previest’ na zakaznika tovar
alebo sluzby, za ktoré Skupina uz prijala od zakaznika protihodnotu. Zavézky zo zmlav s ocenované vo vyske prijatej
protihodnoty. Vo vykaze o finanénej situacii Skupiny su tieto zavizky vykazané v rimci polozky ostatné zavazky.

Rezervy

Skupina v stivahe zaudtuje rezervu, ak existuje zékonna, zmluvna alebo vecna (implicitna) odvodena (angl. constructive)
povinnost’ ako dosledok minulej udalosti a je pravdepodobné, ze pri vysporiadani tejto povinnosti ddjde k ubytku
ekonomickych uzitkov a tento ubytok je mozné spol'ahlivo odhadnut.

(i) Kratkodobé zamestnanecké poZitky

2.14.

Zavazky vyplyvajuce z kratkodobych zamestnaneckych pozitkov su vyjadrené na nediskontovanej baze a su vyk4zané
ako néklady v Case vykonania prace zamestnancami. V pripade, ze Skupina ma zdkonnt alebo zmluvnu povinnost’ ako
dosledok minulej prace vykonanej zamestnancami a vysku zavézku je mozné spolahlivo odhadnut’, vytvori sa rezerva
vo vyske odhadovanej kratkodobej pefiaznej odmeny alebo planovaného podielu na zisku.

Trzby z poskytovania sluZieb

Skupina G¢tuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické uzitky buda plyniat do Skupiny a tieto
trzby sa daju spolahlivo ocenit’. Trzby st G¢tované v redlnej hodnote. Skupina uctuje hlavne o trzbach z ubytovania
a reStauracnych zariadeni, ktoré sa zactuju do vysledku hospodarenia po poskytnuti sluzby.

Trzby z ubytovania a reStauraénych zariadeni sa uc¢tuji denne na zéklade sluzieb poskytovanych v kazdom hotelovom
zariadeni aj za tych zakaznikov, ktori su stale v hotelovom zariadeni ubytovani. TrZby sa ¢asovo rozlisujt v zavislosti od
toho, pocas akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Casovo rozliSené trzby st vykazané ako zavizky zo zmluv (pozri uétovnil zasadu 2.12).

Splatnost’ vystavenych faktir je zvycajne 14 dni. Vopred prijaté zdlohy od zékaznikov st vykézané ako zavézky zo zmliv
(pozri uétovnu zasadu 2.12).

Ostatné sluzby predstavuju najmd sluzby poskytované v stvislosti s ubytovanim ako najom priestorov, parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prenajmu su vykazované na baze po dobu trvania najmu, priCom
sa Casovo rozliSuji. Trzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zactuji, ked’ pride k prenosu vyznamnych rizik
a uzitkov z daného tovaru. Ostatné trzby z poskytnutych sluzieb sa zuctuju po ich poskytnuti.

Trzby za poskytnuté sluzby neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Pri vykazovani o zostavajicich povinnostiach plnenia zmluvy (angl. remaining performance obligations) Skupina
uplatiiuje prakticki pomocku, ktort umoznuje Standard IFRS 15, a nezverejtiuje informacie pre zmluvy s pévodnou
predpokladanou platnostou jeden rok alebo mene;.
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2.16.
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Vyznamné tuctovné zasady (pokracovanie)

Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady st uétované vo vysledku hospodarenia v obdobi, s ktorym suvisia. Vietky naklady na Gvery

AN

a pdzicky ako aj vynosové Groky su vykazané vo vysledku hospoddarenia S pouzitim efektivnej irokovej miery.

OdloZena a splatna dan z prijmov

Daii z prijmov bezného t¢tovného obdobia sa sklada zo splatnej a odlozenej dane.

Splatna dan je ocakavany danovy zavidzok zo zdaniteného prijmu bezného uctovného obdobia, s pouzitim danovych
sadzieb, ktoré boli platné ku dilu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zédvierka a vSetky Upravy datlového zdvizku
Vv stvislosti s predchadzajiicimi u¢tovnymi obdobiami.

Odlozena dan je uétovana s pouZitim suvahovej metddy aje vypoéitand zo vietkych docasnych rozdielov medzi
uctovnymi hodnotami majetku a zavdzkov stanovenych pre ucely finanéného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouzivaju pre danové ucely. Nasledovné docasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvotné vykazanie majetku a zavézkov,
ktoré neovplyviiuje uctovny ani dafiovy zisk a rozdiely tykajiice sa investicii v dcérskych spolo¢nostiach, pre ktoré¢ je
pravdepodobné, Zze sa v dohl'adnej budicnosti nezrusia. Pri prvotnom vykazani goodwillu sa nezohladnuju ziadne
docasné rozdiely. Vyska odlozenej dane je zalozena na ocakavanom spdsobe realizacie alebo zicCtovania uctovnej
hodnoty majetku a zavizkov, s pouzitim dafiovych sadzieb platnych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
resp. k tomuto ditu schvalenych.

Dari z prijmov sa tétuje priamo do vysledku hospodarenia okrem tej Casti, ktora sa tyka poloziek vykazanych priamo vo
vlastnom imani. V takom pripade sa dan z prijmov uc¢tuje do vlastného imania.

Odlozena danova pohl'addvka a zavizok su vzajomne zapocitané, ak existuje pravne vynutitelné pravo zapocitat’ splatny
danovy zavizok a pohl'adavku a tieto sa tykaju rovnakého daniového tiradu a rovnakého danového subjektu.

Odlozena danova pohladavka sa vykazuje iba do vysky pravdepodobnych buducich zdanitel'nych ziskov, proti ktorym
budd moéct’ byt odpocitatelné docasné rozdiely, nevyuzité danové straty a kredity zapocitané. Odlozena dafiova
pohladavka je znizena o hodnotu, pre ktorti je pravdepodobné, Ze prislusné danové vyuzitie nebude v budtcnosti
realizovatel'né.

Odlozena dan zo zmien u¢tovnych hodnét uctovanych do vlastného imania je taktiez zohl'adiiovana vo vlastnom imani
a nie vo vysledku hospodarenia.

Leasingy
Uktovné zasady uplatiiované po 1. januari 2019 (IFRS 16)

Pri vzniku zmluvy Skupina posudzuje, ¢i zmluva je leasingom alebo ¢i obsahuje leasing. Zmluva je leasingom alebo
obsahuje leasing, ak sa zmluvou postupuje pravo riadit’ uzivanie identifikovaného aktiva na nejaké Casové obdobie
vymenou za protihodnotu.

Doba leasingu predstavuje nevypovedatelné obdobie leasingu spolu s obdobiami, na ktoré sa vztahuje opcia na prediZenie
leasingu, ak je dostatocne isté, ze najomca tito opciu uplatni a obdobiami, na ktoré sa vztahuje opcia na ukoncenie
leasingu, ak je dostatocne isté, Ze najomca tuto opciu neuplatni.

Skupina uplatiiuje vynimky z vykazovania pri leasingoch, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu a pri
leasingoch s dobou najmu 12 mesiacov a menej, ktoré neobsahuji kiipnu opciu (kratkodobé leasingy). Najomné pri tychto
leasingoch je vykazované vo vysledku hospodarenia priebezne tak, ako vznika.

Skupina ako najomca k datumu zaciatku leasingu vykazuje majetok s pravom na uzivanie a zdvdzok z najmu.
Prvotné ocenenie

Majetok s pravom na uzivanie je prvotne oceneny obstaravacou cenou, ktord zahffia sumu prvotného ocenenia zavéizku
z ngjmu, vsetky leasingové splatky uskutoénené pred datumom zacatia alebo v tento den, znizené o vSetky prijaté
leasingové stimuly, vSetky pociato¢né priame vydavky a odhad nakladov, ktoré vzniknu pri rozobrati a odstraneni
podkladového aktiva a pri obnove miesta, na ktorom sa nachadza, alebo pri obnoveni podkladového aktiva do stavu, ktory
sa vyzaduje v podmienkach leasingu.
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2.

2.18.

2.19.

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Zavazok z najmu je k datumu zaciatku oceneny vo vyske stcasnej hodnoty leasingovych splatok, ktoré k tomuto datumu
nie su uhradené. Leasingové splatky sa diskontuji pouzitim implicitnej tirokovej miery leasingu, ak mozno tuto mieru
T'ahko urcit’. Ak tiito mieru nemozno l'ahko ur€it’, pouzije sa prirastkova trokova sadzba pre pozicky Skupiny. Skupina
pre vypocet vysky zavizku z najmu pouziva prirastkovi Girokova sadzbu pre p6zi¢ky a pravidelne prehodnocuje vysku
tejto sadzby.

Jednotlivé splatky vstupuju do vypoctu ocenenia zavizkov z najmu bez zohl'adnenia dane z pridanej hodnoty.
Ndsledné ocernovanie

Majetok s pravom na uZivanie sa nasledne ocefiuje uplatnenim modelu ocenenia obstaravacou cenou, tzn. ocefiuje sa
obstaravacou cenou znizenou o akumulované odpisy a o vSetky akumulované straty zo znizenia hodnoty (IAS 36)
a upravenou o akékol'vek precenenie zaviazku z najmu. Majetok s pravom na uzivanie sa odpisuje po dobu kratsej z doby
trvania najomnej zmluvy alebo doby pouzitel'nosti podkladového aktiva. Odpisy st Gctované do vysledku hospodarenia
na linearnej baze.

Zavazok z najmu je nasledne navySovany o nabehnuty a eSte neuhradeny urok zo zavézku z najmu (diskont) a poniZovany
tak, aby odzrkadl'oval uskuto¢nené leasingové splatky. Zavidzok z najmu je preceneny v pripade zmien leasingu tak, aby
odzrkadl'oval tieto zmeny a akékol'vek prehodnotenia leasingu.

Uttovné zasady uplatiiované pred 1. januarom 2019 (IAS 17 a suivisiace interpreticie)
Financny leasing

Zmluvy o prenajme majetku, pri ktorych Skupina zna$ala podstatnu ¢ast’ rizik a Gzitkov vyplyvajucich z vlastnictva tohto
majetku, boli klasifikované ako finanény leasing. Prenajaty majetok bol vykazany v hodnote, ktord je nizSia
z nasledujicich hodnét: z realnej hodnoty alebo stcasnej hodnoty minimalnych leasingovych splatok na zaciatku
prenajmu, zniZenej o opravky a zohl'adiiujlicej zniZzenie hodnoty majetku.

Splatky operativneho a financného leasingu
Splatky operativneho leasingu boli vykazané vo vysledku hospodarenia na linearnej baze poc¢as doby prenajmu.

Minimélne leasingové splatky finanéného leasingu boli rozdelené na uroky a splatku istiny. Uroky boli alokované pre
kazdé obdobie pocas doby trvania leasingu tak, aby vyjadrili konStantni urokovi sadzbu za obdobie aplikovanil na
neuhradenu Cast’ istiny.

Dividendy

Dividendy sa vykazu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zavézok v obdobi, ked’ s schvalené.

Majetok drZany za ucelom predaja a ukoncené ¢innosti

Ak sa o¢akava, ze hodnota dlhodobého majetku (alebo majetku a zaviazkov v skupine majetku drzanej za u¢elom predaja)
sa realizuje predovsetkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouzivanim, tento majetok je klasifikovany ako drzany
za Gcelom predaja.

V momente pred zaradenim majetku ako drzany za ucelom predaja sa tento majetok (a vSetok majetok a zavizky
Vv skupine majetku drzanej za ucelom predaja) preceni v sulade s prislusnymi Medzinarodnymi Standardmi finanéného
vykaznictva. Nasledne pri prvotnom vykazani ako drzany za ucelom predaja sa majetok a skupina majetku drzana za
ucelom predaja vykazu v zostatkovej hodnote alebo realnej hodnote znizenej o naklady stvisiace s predajom podl’a toho,
ktora je nizsia.

Akékol'vek straty zo znizenia hodnoty skupiny majetku drzanej za ucelom predaja st najskor priradené ku goodwillu,
a nasledne pomernym dielom k ostatnému majetku a zdvizkom, okrem zasob, finanéného majetku a odlozenej danovej
pohladavky, ktoré st nad’alej vyjadrené v sulade s uctovnymi zasadami Skupiny.
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2.20.

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Ukonéena ¢innost’ (angl. discontinued operation) je komponent podnikania Skupiny, ktorého prevadzka a peiiazné toky
sa daju jasne odlisit’ od zvysku Skupiny a ktory:

— predstavuje jednu zo samostatnych hlavnych ¢innosti alebo izemnt oblast’ ¢innosti;
— je sucast’'ou jedného koordinovaného planu vyradit’ samostatnti hlavni ¢innost” alebo tizemnu oblast’ ¢innosti; alebo
— je dcérskym podnikom nadobudnutym vyhradne s cielom d’alSieho predaja

Klasifiké4cia ako ukoncend ¢innost’ nastava pri vyradeni alebo pri klasifikacii komponentu ako drzany za ti€elom predaja,
podla toho, ¢o nastane skor. Ked je Cinnost’ klasifikovand ako ukonena c¢innost, musi byt porovnatelny vykaz
0 sthrnom vysledku hospodarenia prepracovany akoby dana ¢innost’ bola ukoncend uz na zaciatku porovnatel'ného
obdobia.

Vykazovanie podl’a segmentov

Prevadzkové segmenty su Casti Skupiny, ktoré st schopné generovat’ vynosy a naklady, o ktorych su k dispozicii finanéné
informacie, ktoré pravidelne vyhodnocuji osoby s rozhodovacou kompetenciou pri rozhodovani o rozdeleni zdrojov a pri
uré¢ovani vykonnosti. Manazment sleduje a za jednotlivé segmenty povazuje jednotlivé hotely, ktoré st vo vlastnictve
Skupiny.

V geografickom ¢leneni st majetok a vynosy prezentované podl'a geografickej lokality.
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3.1

3.2.

Zasadné uétovné odhady a predpoklady

Zostavenie G¢tovnej zavierky podla Medzinarodnych $tandardov finan¢ného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyzaduje pouzitie urCitych zasadnych uctovnych odhadov. Takisto si vyzaduje, aby manazment v procese aplikacie
uctovnych zasad spolocnosti pouzil svoj tsudok. Tieto uctovné odhady budii preto zékonite iba zriedka zhodné
so skutocnymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nesu znac¢né riziko spdsobenia vyznamnej upravy uctovnej
hodnoty majetku a zavizkov v budiicom uétovnom obdobi, st opisané v d’alsom texte. Odhady a predpoklady st
priebezne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie Gc¢tovnych odhadov vztahuje len k jednému uctovnému obdobiu,
vykaze sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sucasné aj budice uctovné obdobia, vykaze sa v obdobi, kedy doslo
k prehodnoteniu a aj v buducich obdobiach.

Podnikové kombinacie a alokacia kipnej ceny

IdentifikovateIny majetok, zavizky a podmienené zavazky obstardvanej spolocnosti st vykazované a ocefiované v ich
realnej hodnote ku diiu akvizicie. Alokacia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé polozky obstaranych €istych aktiv pre
potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou profesionalnych poradcov.

Analyza ocenenia je zalozena na historickych informaciach a ocCakavanych faktoch, ktoré su k dispozicii ku diu
podnikovej kombinacie. Akékol'vek ofakavané fakty, ktoré mézu mat’ vplyv na realnu hodnotu obstaraného majetku, st
zalozené na oCakavaniach manazmentu ohladom vyvoja v konkuren¢nom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom case
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia st pouzité tiez pre urCenie doby odpisovania a amortizacie hodndt priradenych k Specifickym
polozkdm nehmotného a dlhodobého hmotného majetku, ak nie je pre Specifické polozky spracovany iny znalecky
posudok pre uréenie doby Zivotnosti.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2019 Skupina neuskutoc¢nila ziadnu akviziciu.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2018 Skupina uskutocénila jednu akviziciu (pozri bod 1.3. Spolo¢nosti Skupiny zahrnuté
do konsolidacie a tiez bod 5. Efekt prirastkov a ubytkov v dosledku zmien $truktiry Skupiny), kde vysledkom alokacie
kupnej ceny obstardvanej spolocnosti neboli Ziadne Upravy redlnych hodnét majetku.

Testovanie na zniZenia hodnoty

Goodwill a testovanie na zniZenie hodnoty

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZzeniu hodnoty goodwillu
vykazaného pri podnikovej kombinacii. Skupina testuje na zniZenie hodnoty aj ostatny nehmotny majetok
s neobmedzenou Zivotnostou a podnikové jednotky, kde bola identifikovana potreba takéhoto testovania. V den akvizicie
je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkam generujicim hotovost’ (angl. cash-generating unit, CGU), pre
ktoré sa ocakéava, ze budli mat’ uzitok zo synergickych efektov vznikajticich pri podnikovych kombindciach. ZniZenie
hodnoty je urcené posudenim navratnej hodnoty CGU, ku ktorej sa goodwill vztahuje, na zéklade uzitkovej hodnoty
(angl. value in use), ktora odraza ocakavané buduce diskontované pefiazné toky alebo na zaklade realnej hodnoty znizene;j
o naklady na predaj. Uzitkova hodnota bola odvodena od buducich pefiaznych tokov odhadnutych manaZmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Diskontné sadzby pouzité pri odhadovani penaznych tokov boli vypocitané ako
vazeny aritmeticky priemer nakladov kapitalu CGU.

Popis testovania pre zniZenie hodnoty goodwillu ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a za porovnatelné
obdobie je uvedeny niZsie.

Carolia Westminster Hotel Limited

V suvislosti s nadobudnutim 45%-ného podielu na vlastnickom prave k hotelu DoubleTree by Hilton Hotel
London - Westminster, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 13. februaru 2017 vo vyske 1 332 tis. EUR. Tento goodwill
je v uétovnej zavierke vykazany ako sicast’ Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti. Zostatkova hodnota goodwillu
alokovana pre CGU k 31. decembru 2019 bola 1 329 tis. EUR (2018: 1 264 tis. EUR). Rozdiel v porovnani s hodnotou ku
diu akvizicie bol spdsobeny zmenou vymenného kurzu EUR/GBP.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, Skupina uskutoc¢nila test na znizenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencialne zniZzenie hodnoty goodwillu bolo uréené porovnanim navratnej hodnoty a G¢tovnej hodnoty CGU, ku ktorej
bol goodwill alokovany (pre hodnotu investicie CGU pozri bod 17. Investicie do spoloéne ovladanych spolo¢nosti).
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Névratna hodnota CGU bola stanovena na zaklade uZzitkovej hodnoty, ktora bola odvodena od ocenenie hotela na redlnu
hodnotu majetku za asistencie spolo¢nost’ HVS London Office. Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2018 boli pouZité
nasledujuce ocefiovacie techniky a parametre: prijmovy pristup “Income capitalization approach*, diskontna sadzba 8,3%
a terminal capitalisation rate 5,5%. Na zaklade daného ocenenia Skupina neidentifikovala Ziadnu stratu zo znizenia
hodnoty. Analyza citlivosti je uvedena v bode 3.3.

K 31. decembru 2018, Skupina uskutocnila test na znizenie hodnoty goodwillu tejto CGU. Potencialne znizenie hodnoty
goodwillu bolo urcené porovnanim navratnej hodnoty a Gctovnej hodnoty CGU, ku ktorej bol goodwill alokovany (pre
hodnotu investicie CGU pozri bod 17. Investicie do spoloéne ovladanych spolo¢nosti). Navratna hodnota CGU bola
stanovena na zaklade Gzitkovej hodnoty, ktora bola odvodena od ocenenia hotela na realnu hodnotu majetku za asistencie
spoloc¢nost’ HVS London Office. Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2018 boli pouzité nasledujice ocenovacie techniky
a parametre: prijmovy pristup “Income capitalization approach®, diskontna sadzba 8,3% a terminal capitalisation rate
5,5%. Na zdklade daného ocenenia Skupina neidentifikovala Ziadnu stratu zo zniZenia hodnoty. Analyza citlivosti je
uvedend v bode 3.3.

ZION SPA, s.r.o.

Vzhl'adom k finanénému vysledku, ktory spoloc¢nost’ vykazala v roku 2012, bola hodnota goodwillu odpisana v priebehu
roka 2012.

(ii) Testovanie zniZenia hodnoty majetku
Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZzeniu hodnoty majetku Skupiny.
IAS 36 vyzaduje testovanie znizenia hodnoty majetku v pripade, ak existuju interné alebo externé indikatory, ktoré by
poukazovali na mozné zniZenie hodnoty majetku.

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie na realnu hodnotu majetku Hotel InterContinental Praha a DoubleTree
by Hilton Hotel London, ktorého vysledkom bolo, v obidvoch pripadoch, kladné precenenie majetku (pozri tiez bod 3.3).

K 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 neboli pre Hotel Baltschug Kempinski Moskva identifikované indikatory
na znizenie hodnoty majetku Skupiny z dovodu, Ze Hotel Baltschug Kempinski Moskva dosiahol planovanu ziskovost.

K 31. decembru 2018 boli identifikované indikatory na znizenie hodnoty majetku Skupiny z dévodu, ze niektoré z hotelov
nedosiahli planovanu ziskovost. Z tohto dovodu Skupina uskutocnila testovanie na zniZenie hodnoty majetku
k 31. decembru 2018:

Grand Hotel River Park Bratislava

V roku 2018 Skupina uskuto¢nila testovanie na zniZenie hodnoty tejto CGU. Dévodom bola niz$ia vykdzana EBITDA
spoloc¢nosti za sledované obdobie, nez manazment predpokladal vo finan¢nom plane na rok 2018.

Potencialne zniZenie hodnoty bolo uréené porovnanim navratnej hodnoty a uctovnej hodnoty CGU (pre Gc¢tovnu hodnotu
CGU vid bod 4. Informécie o segmentoch, Grand hotel River Park Bratislava). Manazment Skupiny vychadzal pri
stanoveni navratnej hodnoty CGU z porovnatelnych transakcii hotelov v priebehu rokov 2015 az 2018 zverejnenych
externymi spolo¢nostami HVS London, HVS Hodges Ward Elliott. Pri vybere transakcii boli zohl'adnené nasledovné
kritéria: zemepisna poloha hotela (Stat, mesto), zaradenie hotela do kategorie (pocet hviezdiciek), charakter hotela
(vzdialenost’ od centra mesta, turistickd oblast’), tak aby ¢o najvernejSie odrazali hodnotu hotela. V pripade hotela
Grand Hotel River Park Bratislava boli zvolené nasledovné kritéria: krajiny V4, Rakusko, Chorvatsko, Bulharsko
a Rumunsko; kategoria Stvor a pathviezdickovych hotelov; poloha blizko centra mesta. Pouzité cena za izbu predstavovala
k 31. decembru 2018 199 tis. EUR. Pretoze u¢tovna hodnota CGU k 31. decembru 2018 bola nizSia ako jej navratna
hodnota, nebola identifikovana ziadna strata zo znizenia hodnoty.

Ak by pri vybere porovnatel'nych transakcii boli eliminované tri transakcie s najvysSou cenou za izbu, zniZenie priemernej
ceny za izbu by predstavovalo 29 tis. EUR a celkové zniZenie hodnoty hotela by predstavovalo 6 699 tis. EUR. Ak by pri
vybere porovnatelnych transakcii boli eliminované tri transakcie s najnizSou cenou za izbu, zvySenie priemernej ceny za
izbu by predstavovalo 21 tis. EUR a celkové zvySenie hodnoty hotela by predstavovalo 4 851 tis. EUR. Ani v jednom
pripade by nebolo nutné zatuctovat’ zniZzenie hodnoty majetku, a teda ani znizenie vysledku hospodarenia Skupiny.
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3.3. Precenenie majetku tykajiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov

K 31. decembru 2019 manazment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najdélezitejsie parametre
a predpoklady pouzité na ocenenie realnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a Grand Hotel River Park
Bratislava atak v stlade sIAS 16 nebolo potrebné pristapit k novému preceneniu majetku na realnu hodnotu
k 31. decembru 2019.

K 31. decembru 2018 manazment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najddlezitej$ie parametre
a predpoklady pouzité na ocenenie realnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a Grand Hotel River Park
Bratislava atak vsulade sIAS 16 nebolo potrebné pristupit k novému preceneniu majetku na redlnu hodnotu
k 31. decembru 2018.

K 31. decembru 2018 bolo realizované ocenenie realnej hodnoty majetku Hotela Inter-Continental Praha a DoubleTree by
Hilton Hotel London.

Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2018 boli pouzité nasledujiice ocefiovacie techniky a parametre:

Hotel
InterContinental
Praha

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2018 236 825

trhovy pristup

Metd i
etdda ocenenia “Market approach* *

* Redlna hodnota majetku Hotel Inter-Continental Praha bola stanovend na zaklade predajnej ceny spolocnosti WIC
Prague s.r.o0., ktord tento hotel viastni, po alokdcii ocakavanej protihodnoty na jednotlivé polozky majetku a zavizkov
spolocnosti WIC Prague s.r.o.. Spolocnost WIC Prague s.r.o bola predand diia 31. janudara 2019. Kupna cena bola po
zohladnent hodnoty niveru v dcérskej spolocnosti 134 274 tis. EUR.
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Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2018 boli pouzité nasledujuce oceniovacie techniky a parametre:

DoubleTree by Hilton Hotel
London

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2018
Metoda ocenenia

Vstupy:

238121
prijmovy pristup “Income
capitalization approach*

Hodnota EBITDA pre rok 2019 v tis. EUR 10 184
Terminalna hodnota EBITDA v tis. EUR 19 526
Diskontna sadzba 8,30%
Terminal capitalisation rate 5,50%
Miera dlhodobého rastu 2,00%
vtis. EUR DoubleTree by Hilton Hotel
London

Analyza citlivosti
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri poklese diskontnej sadzby o 0,5% 11151
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri naraste diskontnej sadzby o 0,5% -8 910
Efekt na realnu hodnotu majetku pri naraste EBITDA o 1% 1186
Efekt na realnu hodnotu majetku pri poklese EBITDA o 1% -1186
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4. Informacie o segmentoch

Konsolidovany vykaz ziskov a strat
za rok konciaci sa 31. decembra 2019
Reportované segmenty

Hotel
v tis. EUR Baltschug ~ Grand Hotel Hotel Inter- Skupina  Reportované Medzi-  Nekonsolido-
' Kempinski River Park Continental ~ Westminster segmenty segmentova vané uplnou
Moskva Bratislava Praha JV celkom Ostatné eliminacia metodou Celkom
Trzby z ubytovania 9101 5758 913 25 669 41441 - - -25 669 15772
Trzby zo stravovania 5008 2951 377 2409 10 745 - - -2 409 8 336
Ostatné hotelové trzby 1752 2503 310 537 5102 3100 -1 364 -537 6 301
Celkom hotelové trzby externé 15 861 10530 1600 28 615 56 606 2418 - -28 615 30 409
Celkom hotelové trzby interné - 682 - - 682 682 -1 364 - -
Ostatné prevadzkové vynosy 26 47 - - 73 10 - - 83
Spotreba materialu a tovarov -2 075 -1341 -134 -1518 -5 068 -226 - 1518 -3776
Nakupované sluzby -1591 -1503 -248 -1 436 -4 778 -1 561 320 1436 -4 583
Osobné naklady -5 453 -3635 -472 -3737 -13 297 -1 275 - 3737 -10 835
Ostatné prevadzkové naklady -1 849 -2760 -381 -8 996 -13 986 -984 1044 8 996 -4 930
Zisk z predaja dcérskych
spolo¢nosti - - 5446 - 5 446 - - - 5 446
Kurzové zisky/(straty), netto -561 -10 -71 60 -582 9637 - -60 8995
Néklady na poplatky a provizie -195 -101 -41 -915 -1252 -297 - 915 -634
Strata zo spolo¢ne ovladanych
spoloc¢nosti - - - - - - - -119 -119
Odpis a amortizacia -3291 -1291 - -4 882 -9 464 -6 - 4 882 -4 588
(Tvorba)/rozpustenie opravnych
poloziek - 32 - - 32 -29 - - 3
Urokové vynosy 1033 - - - 1033 1783 - - 2816
Urokové naklady - -96 - -7 643 -7 739 -10 259 - 7643 -10 355
Dan z prijmu -504 - 58 194 -252 -604 - -194 -1 050
Nekontrolujice podiely X X X 20 20 X X -20 X
Ziskl/(strata) segmentu 1401 554 5757 -238 7474 -711 - 119 6 882
— ukoncené cinnosti - - 5757 - 5757 - - - 5757
— neukoncené cinnosti 1401 554 - -238 1717 -711 - 119 1125
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4. Informacie o segmentoch (pokracovanie)

V konsolidovanom vykaze o suhrnnom vysledku hospodarenia su jednotlivé naklady a vynosy z ukonéenych ¢innosti vykazané v ramci jednej polozky na riadku &isty zisk/(strata) za uctovné
obdobie z ukonéenych &innosti. V tabul’ke vyssie st jednotlivé naklady a vynosy z ukonéenych ¢innosti vykazané spolu s vynosmi a nakladmi z neukonéenych ¢innosti.

Segment “Ostatné* okrem iného obsahuje aj naklady suvisiace s financovanim niektorych hotelov Skupiny. Ceny pouzivané medzi segmentmi st urc¢ené na zéklade trhovych cien pre podobné
sluzby a financovanie.
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4. Informacie o segmentoch (pokracovanie)

Konsolidovany vykaz ziskov a strat
za rok konciaci sa 31. decembra 2018
Reportované segmenty

Hotel
v tis. EUR Baltschug  Grand Hotel Hotel Inter- Skupina  Reportované Medzi-  Nekonsolido-
Kempinski River Park Continental ~ Westminster segmenty segmentova vané uplnou
Moskva Bratislava Praha JV celkom Ostatné elimindcia metédou Celkom
Trzby z ubytovania 13625 4 547 17 925 25108 61 205 - -5 -25108 36 092
Trzby zo stravovania 5494 2984 6 070 2411 16 959 - -1 -2411 14 547
Ostatné hotelové trzby 2030 2391 4092 570 9083 2972 -1 365 -570 10 120
Celkom hotelové trzby externé 21 149 9240 28 080 28 089 86 558 2290 - -28 089 60 759
Celkom hotelové trzby interné - 682 7 - 689 682 -1371 - -
Ostatné prevadzkové vynosy 75 100 - - 175 357 -102 - 430
Spotreba materialu a tovarov -2214 -1326 -2 196 -1 699 -7 435 -319 - 1699 -6 055
Nakupované sluzby -1582 -1106 -3328 -1 362 -7 378 -1492 461 1362 -7 047
Osobné naklady -5 462 -3404 -5 287 -3 423 -17 576 -1160 - 3423 -15 313
Ostatné prevadzkové naklady -1576 -2 502 -5 942 -8 588 -18 608 -1 051 1012 8 588 -10 059
Zisk z predaja majetku - 4 36 361 401 - - -361 40
Kurzové zisky/(straty), netto 486 -7 -64 59 474 -8174 15 -59 -7 744
Naklady na poplatky a provizie -208 -100 -525 -704 -1 537 -203 - 704 -1 036
Zisk zo spolo¢ne ovladanych
spolocnosti - - - - - - - 21 21
Odpis a amortizacia -3789 -1222 -3117 -3 858 -11 986 -8 - 3858 -8 136
(Tvorba)/rozpustenie opravnych
poloziek 2 -7 26 - 21 -24 - - -3
Urokové vynosy 717 - - - 717 4593 -1744 - 3 566
Urokové naklady - - -4042 -7574 -11 616 -15 455 1729 7574 -17 768
Dai z prijmu -1416 -138 -663 -1 249 -3 466 -1675 - 1249 -3892
Nekontrolujuce podiely X X X -10 -10 X X 10 X
Ziskl/(strata) segmentu 6 182 214 2985 42 9423 -21 639 - -21 -12 237
— ukoncené cinnosti - - 2985 - 2985 - 1840 - 4 825
— neukoncené cinnosti 6 182 214 - 42 6 438 -21 639 -1 840 -21 -17 062
Ceny pouzivané medzi segmentmi st urcené na zaklade trhovych cien pre podobné sluzby a financovanie.
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4. Informacie o segmentoch (pokracovanie)

Informicie o majetku a zaviizkoch
k 31. decembru 2019

Reportované segmenty

_ Hotel Baltschug Grand Hotel Reportované Medziseg- 'Nekonsolido-

vtis. EUR Kempinski River Park Skupina segmenty mentova Vvané iplnou

Moskva Bratislava Westminster JV celkom Ostatné eliminacia metodou Celkom
Budovy, pozemky a zariadenie 96 949 37 468 246 931 381 348 14 - -246 931 134 431
Goodwill a nehmotny majetok - 24 2957 2981 10 - -2 957 34
Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti - - - - - - 20 687 20 687
Zasoby 356 237 16 609 110 - -16 703
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 1065 519 1140 2724 845 -325 -1140 2104
Terminované vklady v bankach - - - - - - - -
Poskytnuté pozicky - - - - 34 454 - - 34 454
Odlozena datiova pohl'adavka - 764 - 764 - - - 764
Pohl'adavky zo splatnej dane - - 12 12 14 - -12 14
Ostatny majetok 470 100 5619 6 189 162 - -5619 732
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 23090 2425 11 632 37 147 2200 - -11 632 27715
Majetok celkom 121 930 41537 268 307 431774 37 809 -325 -247 620 221638
Prijaté avery a p6zicky - 1410 201 955 203 365 118 840 - -201 955 120 250
Zavézky z obchodného styku a ostatné
finanéné zavizky 1648 598 4595 6841 856 -325 -4 595 2777
OdloZeny dafovy zavizok 17 517 - 10 297 27814 - - -10 297 17 517
Zaviazky zo splatnej dane z prijmu 115 3 55 173 83 - -55 201
Ostatné zavazky 1285 733 5397 7415 664 - -5 397 2 682
Zavizky celkom 20 565 2744 222 299 245 608 120 443 -325 -222 299 143 427
Nekontrolujuce podiely X X -4 634 -4 634 X X 4634 X
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4. Informacie o segmentoch (pokracovanie)

Informicie o majetku a zaviizkoch
k 31. decembru 2018

Reportované segmenty

Hotel .
vtis. EUR Baltschug Grand Hotel  Hotel Inter- Skupina Reportované Medziseg- Neko,n?,olldo-
' Kempinski  River Park  Continental Westminster segmenty mentova Vané uplnou

Moskva Bratislava Praha JV celkom Ostatné eliminicia metédou Celkom
Budovy, pozemky a zariadenie 87 863 36 892 - 238 113 362 868 11 - -238 113 124 766
Goodwill a nehmotny majetok - 46 - 2813 2 859 11 - -2 813 57
Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti - - - - - - - 20 816 20 816
Zasoby 302 236 - 21 559 95 - -21 633
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 759 531 - 1412 2702 517 -56 -1412 1751
Terminované vklady v bankach - - - - - - - - -
Poskytnuté p6zicky - - - - - 53 238 - - 53 238
OdloZena danova pohl'adavka - 906 - - 906 - - - 906
Pohladavky zo splatnej dane 3 - - 9 12 84 - -9 87
Ostatny majetok 462 54 - 3491 4 007 128 - -3491 644
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 17 163 1082 - 8 507 26 752 14 931 - -8 507 33176
Skupina majetku drzana za uc¢elom predaja - - 260 909 - 260 909 - - - 260 909
Majetok celkom 106 552 39 747 260 909 254 366 661 574 69 015 -56 -233 550 496 983
Prijaté avery a p6zicky - 10 - 191 173 191 183 229 696 - -191 173 229 706
Zavézky z obchodného styku a ostatné
finanéné zavazky 538 457 - 2299 3294 1367 -56 -2 299 2 306
Odlozeny dafiovy zaviazok 15 863 - - 10 559 26 422 - - -10 559 15 863
Zavézky zo splatnej dane z prijmu - - - 24 24 229 - -24 229
Ostatné¢ zavizky 917 806 - 4025 5748 572 - -4 025 2295
Zaviazky suvisiace so skupinou majetku
drzanou za Gcelom predaja - - 128 687 - 128 687 - - - 128 687
Zavizky celkom 17 318 1273 128 687 208 080 355 358 231 864 -56 -208 080 379 086
Nekontrolujice podiely X X X -4 654 -4 654 X X 4 654 X

Ceny pouzivané medzi segmentmi su ur¢ené na zaklade trhovych cien pre podobné sluzby a financovanie.
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4. Informacie o segmentoch (pokracovanie)

v tis. EUR

Ruska federacia
31. decembra

31. decembra

Ceska republika
31. decembra

31. decembra

31. decembra

Slovensko

31. decembra

Celkom
31. decembra

31. decembra

2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Goodwill a nehmotny majetok 3 2 2 29 52 34 57
Budovy, pozemky a zariadenie 96 949 87 863 - - 37 482 36 903 134 431 124 766
OdloZena danova pohladavka - - - 764 906 764 906
Celkom 96 952 87 866 2 2 38 275 37861 135 229 125729
Informacie o geografickych oblastiach (vynosy) podla lokacie zakaznikov za rok konc¢iaci sa 31. decembra 2019
v tis. EUR Ruska Ceska Spojené Staty Velka Eurdépa - )
Slovensko federacia republika Nemecko americké Britinia  ostatné krajiny Azia Ostatné Celkom
Trzby z hotelovych sluzieb 7643 6 938 1176 2409 1967 1604 5177 2642 853 30 409
Trzby z ubytovania 1621 4037 680 1520 1308 974 3418 1 666 548 15772
Trzby zo stravovania 2 065 2142 281 657 468 454 1326 719 224 8 336
Ostatné hotelové trzby 3957 759 215 232 191 176 433 257 81 6 301
Ostatné prevadzkové vynosy 52 27 - - - - 4 - - 83
Vynosy celkom 7695 6 965 1176 2409 1967 1604 5181 2642 853 30492
— ukoncené cinnosti 14 23 305 65 368 180 280 266 99 1600
— neukoncené cinnosti 7681 6942 871 2344 1599 1424 4901 2 376 754 28 892
Informacie o geografickych oblastiach (vynosy) podla lokacie zakaznikov za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2018
v tis. EUR Ruska Ceska Spojené Staty Velka Eurépa - )
Slovensko federacia republika Nemecko americké Britania  ostatné krajiny Azia Ostatné Celkom
TrZzby z hotelovych sluzieb 7 285 5745 6981 3739 8 326 3887 11520 8 250 5026 60 759
Trzby z ubytovania 1337 3789 989 2674 6 475 2 456 8399 6 381 3592 36 092
Trzby zo stravovania 2167 1430 2098 823 1635 1237 2517 1525 1115 14 547
Ostatné hotelové trzby 3781 526 3894 242 216 194 604 344 319 10 120
Ostatné prevadzkové vynosy 106 76 - - - - 248 - - 430
Vynosy celkom 7391 5821 6 981 3739 8 326 3887 11 768 8 250 5026 61 189
— ukoncené cinnosti 245 407 6 348 1106 6218 2676 4721 4 655 1704 28 080
— neukoncené cinnosti 7 146 5414 633 2633 2108 1211 7047 3595 3322 33109
Informacie o hlavnom zakaznikovi
Skupina nema ziadne transakcie voci jednému zakaznikovi, ktoré by presahovali 10% jej vynosov.
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5. Efekt prirastkov a ubytkov v désledku zmien Struktiry Skupiny

Dia 31. januara 2019 Skupina predajom 100%-ného podielu v spolo¢nosti WIC Prague s.r.0. stratila kontrolu nad touto
spolo¢nostou. Z predaja spolo¢nosti Skupina vykazala zisk vo vyske 5 446 tis. EUR.

Ubytky v désledku predaja dcérskej spolognosti za rok konéiaci sa 31. decembra 2019 mali nasledujiici efekt na majetok

a zavizky Skupiny:

WIC Prague
v tis. EUR S.r.0.
Budovy, pozemky a zariadenie -236 524
Goodwill a nehmotny majetok -14 742
Pohladavky z obchodného styku 0 ostatné pohl'adavky -692
Zasoby -343
Ostatny majetok -1 146
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty -4 742
Zavézky z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky 1319
Prijaté tivery a pozicky 87 534
Ostatné zavazky 2913
OdloZeny danovy zavizok 36 337
Zaviazky zo splatnej dane z prijmu 754
Cisty majetok -129 332
Predajna cena 134 001
Kumulativne kurzové rozdiely a zmeny realnej hodnoty stvisiace s ¢istym majetkom dcérskych
spolo¢nosti reklasifikované z vlastného imania do vykazu ziskov a strat 2 096
Poplatky suvisiace s predajom spolo¢nosti -1319
Zisk z predaja 5 446
Ziskana odmena, vysporiadana v peniazoch 134 001
Zaplatené poplatky suvisiace s predajom -1319
Ubytok hotovosti -4 742
Cisty pefiazny prijem 127 940

Dria 14. februara 2018 Spolo¢nost’ obstarala 100%-ny podiel v spolo¢nosti RETNER LIMITED. Obstaravacia cena
podielu bola 1 tis. EUR.

Prirastky v dosledku podnikovych kombinécii za rok konciaci sa 31. decembra 2018 mali nasledujici efekt na majetok
a zavazky Skupiny:

. RETNER
v tis. EUR LIMITED
Ostatné pohladavky 1
Cisty identifikovany majetok 1
Goodwill z akvizicii -
Obstaravacia cena podla kupnej zmluvy 1
Zaplatena odmena, vysporiadana v peniazoch -1
Hotovost’ ziskana akviziciou -
Cisty peiiazny vydaj -1
Strata odo dna akvizicie -20

Ak by bola akvizicia uskutoénena k 1. januaru 2018, konsolidované trzby a konsolidovana strata za obdobie od
1. januara 2018 do 31. decembra 2018 by boli rovnaké ako je uvedené v tejto ictovnej zavierke.

Vysledkom alokacie kiipnych cien obstaravanej spolo¢nosti nebola ziadna uprava redlnych hodnot majetku.
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6. Ukoncené ¢innosti

Vysledky ukoncenych ¢innosti po medzisegmentovej eliminacii:

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019  31. decembra 2018
Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb 1600 28 080
Ostatné prevadzkové vynosy - -
Vynosy celkom 1600 28 080
Spotreba materialu a tovarov -134 -2 196
Nakupované sluzby -248 -3 237
Osobné naklady -472 -5 287
Ostatné prevadzkové naklady -381 -5031
Zisk z predaja majetku - 36
Kurzové straty -71 -48
Néklady na poplatky a provizie -41 -525
Odpis a amortizacia - -3 117
Rozpustenie opravnych poloziek - 26
Urokové néklady - -2 313
Zisk pred zdanenim 253 5488
Zisk z predaja ukoncenych ¢innosti 5446 -
Dan z prijmov — vynos/(néklad) 58 -663
Zisk za obdobie z ukoncenych ¢innosti 5757 4 825
Zisk na akciu (v EUR)

— zékladny a zriedeny 0,148 0,130

Penazné toky z ukoncenych ¢innosti:

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019  31. decembra 2018
Cisté peniazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 1117 8591
Cisté petiazné toky pouzité v investi¢nej ¢innosti -31 -244
Cisté petiazné toky pouZité vo finanénej &innosti -2 930 -4 760
Cisté peiiaZzné toky (pouzité v)/ziskané z ukon&enych &innosti -1 844 3587
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7.

8.

9.

Trzby z hotelovych a suvisiacich sluZieb a ostatné prevadzkové vynosy

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Trzby z ubytovania 15772 36 092
Trzby zo stravovania 8 336 14 547
Trzby z ostatnych hotelovych sluzieb 6 301 10120
Trzby z hotelovych sluZieb 30409 60 759
Minus ukonéené innosti -1 600 -28 080
Celkom za neukonc¢ené ¢innosti 28 809 32 679
Ostatné prevadzkové vynosy 83 430
Ostatné prevadzkové vynosy 83 430
Minus ukonéené ¢innosti - -
Celkom za neukonc¢ené Cinnosti 83 430
Vynosy celkom 30 492 61 189
Minus ukonéené ¢innosti -1 600 -28 080
Vynosy celkom za neukoncené ¢innosti 28 892 33109

Spotreba materialu a tovarov

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Spotreba materialu v reStauraciach -2 041 -3651
Naklady na predany tovar -1 368 -1 395
Spotreba ostatného materialu -355 -988
Material na marketing -12 -21
Celkom spotreba materialu a tovarov -3776 -6 055
Minus ukoncené ¢innosti 134 2196
Celkom za neukonc¢ené Cinnosti -3 642 -3 859

Nakupované sluzby

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Spotreba energii -1 366 -2 176
Néklady na Gctovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo -878 -662
Néklady na opravy a udrzbu -803 -1 848
Néklady na reklamu a reprezentaciu -497 -1001
Doprava, ubytovanie, cestovné -180 -367
N4jom a sluzby spojené s najmom * - -525
Ostatné nakupované sluzby -859 -468
Celkom nakupované sluzby -4 583 -7 047
Minus ukonéené ¢innosti 248 3237
Celkom za neukonc¢ené ¢innosti -4 335 -3 810

* Skupina prvotne aplikovala standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho

pristupu. V sitlade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie€ je prepracované (pozri bod 2.3).

V polozke ostatné nakupované sluzby je zahrnuty nadjom majetku s nizkou hodnotou vo vyske 15 tis. EUR a kratkodoby

najom vo vyske 54 tis. EUR.
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9. Nakupované sluzby (pokracovanie)
Naklady na uctovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo za rok konciaci sa 31. decembra 2019 obsahuju naklady za

overenie konsolidovanej a individudlnych Gétovnych zavierok auditorskymi spolo¢nostami vo vyske 141 tis. EUR
(za rok konciaci sa 31. decembra 2018: 141 tis. EUR).

10. Osobné naklady

Rok konciaci sa Rok konc¢iaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Mzdové naklady -7 031 -10 538
Néklady na socidlne zabezpecenie (povinné) -2 098 -3126
Odmeny ¢lenom Statutarnych organov a vrcholového manazmentu -1182 -1138
Ostatné socialne naklady -524 -511
Celkom osobné naklady -10 835 -15 313
Minus ukonéené ¢innosti 472 5287
Celkom za neukonéené ¢innosti -10 363 -10 026

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2019 bol 454, z toho riadiacich
pracovnikov 20 (za rok konciaci sa 31. decembra 2018: 654, z toho 27 riadiacich pracovnikov).

Pocet zamestnancov Skupiny k 31. decembru 2019 bol 454, z toho riadiacich pracovnikov 19 (k 31. decembru 2018:
657, z toho 27 riadiacich zamestnancov).

11. Ostatné prevadzkové naklady

Rok konciaci sa Rok koncdiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Administrativne naklady -1 366 -5130
Dane a poplatky -754 -945
Poistenie -132 -226
Ostatné prevadzkové naklady -2 678 -3 758
Celkom ostatné prevadzkové naklady -4 930 -10 059
Minus ukonéené ¢innosti 381 50931
Celkom za neukonc¢ené Cinnosti -4 549 -4 128

Za rok konciaci sa 31. decembra 2019 ostatné prevadzkové naklady obsahujii najmé naklady stvisiace s prevadzkou
hotelov Skupiny vo vyske 2 494 tis. EUR (za rok konciaci sa 31. decembra 2018: 3 286 tis. EUR).

12. Kurzové zisky/(straty), netto

Kurzové zisky a straty vznikaju najmé z prepoétu uverov dcérskych spolo¢nosti, denominovanych v inych menach, ako
su funk¢né meny tychto spolocnosti. Pozri tiez bod 33.3 Menové riziko.
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13. Urokové vynosy a naklady

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Urokové vynosy s pouzitim efektivnej tirokovej sadzby 2816 3 566
Celkom urokové vynosy 2 816 3 566
Minus ukonéené ¢innosti - -
Celkom za neukonc¢ené Cinnosti 2 816 3 566

Rok kon¢iaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Urokové naklady k tuverom apdzickam s pouzitim efektivne;

urokovej sadzby ’ ’ ’ J 10259 17768
Urokové néklady k zavizkom z najmov -96 -
Celkom urokové naklady -10 355 -17 768
Minus ukonéené ¢innosti - 2 313
Celkom za neukonc¢ené ¢innosti -10 355 -15 455

K 31. decembru 2018 Skupina vlastnila zmenky spolo¢nosti J&T Private Equity B.V., ktoré boli tro¢ené fixnym Grokom
vo vyske 4,5% p.a. V priebehu roka konc¢iaceho sa 31. decembrom 2019 boli zmenky splatené a vytvorili vynos 225 tis.
EUR (za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2018: 1 222 tis. EUR). K 31. decembru 2018 bola istina zmeniek v sume 16 000
tis. EUR a naakumulovany trok v sume 3 635 tis. EUR.

ANcw

AN

Pozri tiez bod 21. Poskytnuté pozicky a bod 29. Prijaté Givery a pozicky.

14. Daii z prijmov

Rok konciaci sa Rok konciaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Splatna dari
Dan bezného uctovného obdobia -1502 -4 546
Opravy minulych obdobi -2 18
OdloZend daii — vynos/(ndklad)
Zuctovanie docasnych rozdielov 454 636
Celkova dai z prijmov -1 050 -3892
Minus ukoncené ¢innosti -58 663
Celkom za neukonc¢ené ¢innosti -1108 -3 229

V nasledovnej tabulke je vykazana dan, ktora bola zauctovana priamo do vlastného imania.

Rok konciaci sa 31. decembra 2019 Rok konciaci sa 31. decembra 2018

Dariovy Dariovy
Pred (naklad) / Pred (naklad) /
dariou vynos Po dani dariou vynos Po dani
Fond z prepoétu cudzich mien -2715 - -2715 3180 - 3180
z toho pripadajuce na spolocne
ovladané spolocnosti 1033 1033 -208 - -208
Fond z precenenia -1 043 - -1 043 85515 -13 812 71703
z toho pripadajiuce na spolocne
ovlddané spolocnosti -1 043 - -1 043 12 820 - 12 820
Celkom -3 758 - -3758 88 695 -13 812 74 883
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14. Dai z prijmov (pokracovanie)

Odlozena dail z prijmov je vypocitand pouzitim zékonom stanovenej datiovej sadzby, ktorej platnost’ sa predpoklada
vV obdobi, v ktorom sa pohladavka zrealizuje alebo zavézok vyrovna. Ostatny suhrnny vysledok hospodarenia je
vykazany po zdaneni.

Na vypocet odlozenej dane z docasnych rozdielov vzniknutych na Slovensku, Skupina pouzila zakonom stanovenu
sadzbu 21% (2018: 21%), na vypoéet odloZenej dane z dotasnych rozdielov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu 19%
(2018: 19%) a na vypocet odlozenej dane z do¢asnych rozdielov vzniknutych v Ruskej federacii sadzbu 20% (2018:
20%).

Odsuhlasenie efektivnej dafiovej sadzby

Rok kondiaci sa Rok konciaci sa
31. decembra 2019 31. decembra 2018
v % v tis. EUR v % v tis. EUR
Strata za obdobie 6 882 -12 237
Naklad na dan z prijmov 1050 3892
Strata pred zdanenim 7932 -8 345
Teoreticka dan 21,00 1666 21,00 -1752
Vplyv danovych sadzieb v inych krajinach -6,63 -526 -0,77 64
Dariovo neuznané naklady 64,32 5102 -25,84 2 156
Nezdanované vynosy -65,07 -5 161 1,77 -148
Umorenie danovych strat, ku ktorym v minulosti nebola
uctovana odlozena dan -0,40 -32 0,01 -1
Danova strata bezného obdobia, pre ktorti nebola
uctovana odlozena danova pohladavka - - -43,03 3591
Oprava splatnej dane minulych obdobi 0,03 2 0,22 -18
Upravy tykajiice sa datiovych licencii -0,01 -1 - -
Celkom 13,24 1050 -46,64 3892
Minus ukoncené ¢innosti 0,73 58 7,94 -663
Celkom za neukondené ¢innosti 13,97 1108 -38,69 3229

Pozri tiez bod 27.

OdloZeny danovy zavédzok a odloZena danova pohl'adavka
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15. Budovy, pozemky a zariadenie

Samostatne
hnutel’né veci
a subory Ostatny
Budovy  hnutePnych Obstaranie hmotny
v tis. EUR a pozemky veci majetku  majetok Celkom
Obstaravacia cena
Pociatoc¢ny stav k 1. januaru 2018 321 497 9 352 12 176 331037
Prirastky 86 745 26 262 1119
Ubytky - -40 - -233 -273
Precenenie do vlastného imania 72 615 80 - - 72 695
Presun opravok** -3 035 -80 - - -3115
Presuny - 4 -4 - -
Presun do skupiny majetku drzaného za
ucelom predaja -235 252 -1 569 - -4 -236 825
Kurzové rozdiely -16 598 -1034 -3 - -17 635
Zostatok k 31. decembru 2018 139313 7 458 31 201 147 003
Pocdiato¢ny stav k 1. januaru 2019 139 313 7 458 31 201 147 003
Prvotna aplikacia IFRS 16 * 1703 - - -2 1701
Pociatocny stav k 1. januaru 2019 -
upraveny 141 016 7 458 31 199 148 704
Prirastky 25 206 139 7 377
Ubytky - -7 - - -7
Kurzové rozdiely 14 218 972 9 - 15199
Zostatok k 31. decembru 2019 155 259 8 629 179 206 164 273
Opravky a straty zo zniZzenia hodnoty majetku
Pociatocny stav k 1. januaru 2018 -14 402 -5 757 - -1 -20 160
Odpis bezného Gétovného obdobia -6 615 -1 466 - -23 -8 104
Ubytky - 33 - - 33
Presun opravok do brutto hodnoty** 3035 80 - - 3115
Kurzové rozdiely 2061 818 - - 2879
Zostatok k 31. decembru 2018 -15921 -6 292 - -24 -22 237
Pociato¢ny stav k 1. januaru 2019 -15921 -6 292 - -24 -22 237
Prvotnd aplikdacia IFRS 16 * - - - 2 2
Pociatocny stav k 1. januaru 2019 -
upraveny -15921 -6 292 - -22 -22 235
Odpis bezného uctovného obdobia -3981 -570 - -10 -4 561
Ubytky - 6 - - 6
Kurzové rozdiely -2 203 -849 - - -3 052
Zostatok k 31. decembru 2019 -22 105 -7.705 -32 -29 842
Zostatkova hodnota
k 31. decembru 2018 123 392 1166 31 177 124 766
Prvotna aplikacia IFRS 16 * 1703 - - - 1703
k 1. januaru 2019 - upravena 125 095 1166 31 177 126 469
k 31. decembru 2019 133154 924 179 174 134 431

* Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho

pristupu. V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

** Presun opravok predstavuje elimindaciu opravok majetku preceneného na redlnu hodnotu k datumu precenenia
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15. Budovy, pozemKky a zariadenie (pokracovanie)

K 31. decembru 2019 je v skupine majetku budovy, pozemky a zariadenie zahrnuty majetok s pravom na uzivanie vo
vyske 1 374 tis. EUR (pozri bod 31. Leasingy).

Udaje o reslnej hodnote

Redalna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie bola uréena manazmentom Skupiny za asistencie externych expertov
spolo¢nosti HVS — London Office a JLL - Jones Lang LaSalle s.r.o., ktori ocenili majetok hotelov ako nezavisli experti
podla usmerneni Royal Institution of Chartered Serveyors (RICS). Experti pouzili techniku ocetiovania prijmovy pristup
“Income capitalization approach® pri tychto ocenovanych hoteloch.

Realna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovena na Grovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri
bod 3.3.

Hodnota majetku pri pdvodnom oceneni v historickej hodnote

Samostatne
hnutel’né veci
Budovy a subory Ostatny
a  hnutePnych Obstaranie hmotny
v tis. EUR pozemky veci majetku  majetok Celkom
31. decembra 2019
Obstaravacia cena 136 787 17 010 180 1718 155 695
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -28 963 -16 396 - -1 483 -46 842
Zostatkova hodnota 107 824 614 180 235 108 853
31. decembra 2018
Obstaravacia cena 127 325 15 457 31 1712 144 525
Opravky a straty zo znizenia hodnoty majetku -23 856 -14 756 - -1472 -40 084
Zostatkova hodnota 103 469 701 31 240 104 441

Hodnota majetku pri pdvodnom oceneni v historickej hodnote neobsahuje hodnotu majetku s pravom na uzivanie, ktory
je oceniovany modelom obstaravacej ceny (pozri bod 2.17 Leasingy).

Zabezpeka

(k 31. decembru 2018 sa na zabezpecenie bankovych uverov pouzil dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote
36 895 tis. EUR).

Ostatné informacie k majetku
Skupina ma poisteny hnutel'ny a nehnutel'ny majetok v celkovej hodnote 109 694 tis. EUR (2018: 102 290 tis. EUR).
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16. Goodwill a nehmotny majetok

Ostatny
nehmotny
v tis. EUR Goodwill majetok Celkom
Obstaravacia cena
Pociatocny stav k 1. januaru 2018 14 946 438 15384
Prirastky - 44 44
Ubytky - -1 -1
Presun do skupiny majetku drzaného za ucelom predaja -14 735 -79 -14 814
Kurzové rozdiely -109 -1 -110
Zostatok k 31. decembru 2018 102 401 503
Pociato¢ny stav k 1. januaru 2019 102 401 503
Prirastky - 4 4
Zostatok k 31. decembru 2019 102 405 507
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Pociatocny stav k 1. januaru 2018 -97 -369 -466
Amortizacia bezného uétovného obdobia - -32 -32
Ubytky - 1 1
Presun do skupiny majetku drzaného za uc¢elom predaja - 51 51
Zostatok k 31. decembru 2018 -97 -349 -446
Pociato¢ny stav k 1. januaru 2019 -97 -349 -446
Amortizacia bezného uétovného obdobia - -27 -27
Zostatok k 31. decembru 2019 -97 -376 -473
Zostatkova hodnota
k 31. decembru 2018 5 52 57
k 31. decembru 2019 5 29 34

Zabezpeka
K 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 nebol pouZity nehmotny majetok na zabezpeenie prijatych uverov
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17. Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti

Skupina vlastni 50%-ny podiel v spolo¢nosti CHERRES a.s., ktora prevadzkuje restauraciu Buddha Bar v Prahe a
50%-ny podiel v spolo¢nosti Westminster JV a.s., prostrednictvom ktorej ziskala 45%-ny podiel v hoteli DoubleTree by

Hilton Hotel London - Westminster.

31. decembra 2019

31. decembru 2018

v tis. EUR Krajina Podiel  Hodnota investicii Podiel Hodnota investicii
CHERRES ass. Ceska republika 50% - 50% -
skupina Westminster JV* Ceska republika? 50% 20 687 50% 20 816
Celkom 20 687 20 816

Sthrnné finanéné Gdaje o spolocne ovladanych spolocnostiach vykazané v ich celkovej hodnote (100%) st uvedené

v nasledujuce;j tabulke. Udaje v tabul’ke obsahuji tieZ zosuladenie stthrnnych finanénych informécii s hodnotou podielov

Vv spolo¢ne ovladanych spolo¢nostiach prezentovanych v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii.

31. decembra 2019

skupina

v tis. EUR Westminster JV* CHERRES a.s.
Neobezny majetok 250 730 949
Obezny majetok 17 577 615

z toho: Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty 11 632 117
Neobezné zavizky -204 470 -118

z toho: Dlhodobé financné zavizky (okrem obchodnych a inych

zavdzkov a rezerv) -193 718 -118

Obezné zavazky -17 829 -1824

z toho: Kratkodobé financné zavizky (okrem obchodnych a inych

zavdzkov a rezerv) -8 237 -49
Nekontrolujuce podiely -4 634 -
Cisty majetok/(zavizky) znizené o nekontrolujuce podiely 41 374 -378
Podiel Skupiny na ¢istom majetku/(zaviazkoch) (50%) 20 687 -189
Kumulované nevykézané straty - 189
Hodnota investicii v spolo¢ne ovladanych spolo¢nostiach 20 687 -
Rok kondiaci sa 31. decembra 2019
skupina

v tis. EUR Westminster JV* CHERRES a.s.
Vynosy 28 615 1419
Odpisy a amortizacia -4 882 -63
Urokové naklady -7 643 -7
Dati z prijmov 194 -
Strata za obdobie (100%) -238 -63
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia po zdaneni (100%) -20 -5
Celkovy suhrnny vysledok hospodarenia (100%) -258 -68
Podiel Skupiny na celkovom sthrnnom vysledku hospodarenia (50%) -129 -34
Uprava 0 nevykazané straty - 34
Podiel Skupiny na celkovom stithrnnom vysledku hospodarenia -129 -

! skupina Westminster JV zahfiia spolo¢nosti Westminster JV a.s., CW Investor S.a r.l. a Carolia Westminster Hotel Limited; pre

detailnti informaciu pozri bod 1.3 Spolo¢nosti Skupiny zahrnuté do konsolidacie
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17. Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti (pokracovanie)

31. decembra 2018

skupina

v tis. EUR Westminster JV* CHERRES as.
Neobezny majetok 242123 998
Obezny majetok 12 243 722

z toho: Perniazné prostriedky a periazné ekvivalenty 8 507 257
Neobezné zavizky -200 201 -179

z toho: Dlhodobé financné zavizky (okrem obchodnych a inych

zavdzkov a rezerv) -189 160 -179

Obezné zavizky -7 879 -1851

Z toho: Kratkodobé financné zaviizky (okrem obchodnych a inych

zavdzkov a rezerv) -2013 -48
Nekontrolujuce podiely -4 654 -
Cisty majetok/(zavizky) zniZené o nekontrolujiice podiely 41632 -310
Podiel Skupiny na ¢istom majetku/(zaviazkoch) (50%) 20 816 -155
Kumulované nevykézané straty - 155
Hodnota investicii v spolo¢ne ovladanych spolo¢nostiach 20 816 -
Rok konciaci sa 31. decembra 2018
skupina
v tis. EUR Westminster JV* CHERRES a.s.
Vynosy 28 089 1557
Odpisy a amortizacia -3 858 -62
Urokové néklady -7574 -11
Dar z prijmov -1249 -
Zisk za obdobie (100%) 42 73
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia po zdaneni (100%) 25 224 3
Celkovy suhrnny vysledok hospodarenia (100%) 25 266 76
Podiel Skupiny na celkovom sthrnnom vysledku hospodarenia (50%) 12 633 38
Uprava o predtym nevykdzané kumulované straty - -38
Podiel Skupiny na celkovom sithrnnom vysledku hospodarenia 12 633 -
18. Zasoby

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Material 633 573
Tovar a nahradné diely 70 60
Celkom 703 633

Skupina zameriavajuca sa na hotelovy biznis ma s tym spojené zasoby, a to najmi zasoby tykajlice sa reStauracnych
a barovych sluzieb.

Zabezpeka
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19. PohPadavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Pohladavky z obchodného styku 2102 1834
Ostatné pohladdvky 103 154
Medzisucet pohPadavky 2 205 1988
Opravné polozky k pohladdavkam -101 -237
Celkom 2104 1751

Dlhodobé - -

Kratkodobé 2104 1751
Celkom 2104 1751

K 31. decembru 2019 evidovala Skupina pohladavky po splatnosti v zostatkovej hodnote 148 tis. EUR
(k 31. decembru 2018: 240 tis. EUR).

Zabezpeka

vvvvv

z obchodného styku a ostatné pohl'adavky.

20. Terminované vklady v bankach
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018

Terminované vklady 1639 1438
Opravna polozka k terminovanym vkladom — troven 3 -1639 -1438

Celkom - -

Dlhodobé - -
Kratkodobé - -

Celkom - -

K 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 ma Skupina terminované vklady v Ekaterininsky Bank v Moskve spolu
vV hodnote 114 625 tis. RUB, ku ktorym bola v roku 2015 a 2016 zatétovana opravna polozka v plnej vyske z dovodu
pozastavenia bankovej licencie tejto banke a je nepravdepodobné, Ze by Skupina ziskala uloZené penazné prostriedky.

21. Poskytnuté pézicky

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Poskytnuté pozicky 34 486 33635
Zmenky Vv portfoliu uverov a pohl'adavok - 19 635
Medzisucet poskytnuté pozicky a zmenky 34 486 53 270
Opravna polozka k poskytnutym pdzickdm — uroveni 3 -32 -32
Celkom 34 454 53 238

Dlhodobé 31 866 30 309

Krdtkodobé 2 588 22 929
Celkom 34 454 53 238

manazment dospel k zaveru, ze oakavana uverova strata (ECL) nie je pre konsolidovant uctovnt zavierku vyznamna,
a preto nebola k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 vykazana.
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Avew

21. Poskytnuté pozicky (pokracovanie)
K 31. decembru 2019 mala Skupina nasledujuce pozicky (v tis. EUR):

Z toho Z toho

akum. opr aYm,' Typ Urokova
DIZnik Zostatok iirok polozka \irotenia sadzba  Splatnost
Westminster JV a.s. 34 416 2 550 - Fixné 5,00% 7.2.2022
CHERRES a.s. - 32 -32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.0. 38 38 - Fixné 10,00%  31.12.2014
Celkom 34 454 2 620 -32 X X X

K 31. decembru 2018 mala Skupina nasledujuce p6zicky (v tis. EUR):

Z toho Z toho
akum. opravni Typ Urokova
DlZnik Zostatok urok poloZka urocenia sadzba  Splatnost’
Westminster JV a.s. 31693 1385 - Fixné 5,00% 7.2.2022
J&T Private Equity B.V." 19 635 3635 - Fixné 4,50% na videnie
J&T Private Equity B.V. 1872 1211 - Fixné 447%  31.12.2019
CHERRES as. - 32 -32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.o. 38 38 - Fixné 10,00% 31.12.2014
Celkom 53 238 6 301 -32 X X X
* zmenky
Zabezpeka

VVVVVVVVVV

(k 31. decembru 2018: zmenky vo vyske 19 635 tis. EUR).

22. Ostatny majetok

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Poskytnuté zalohy 489 310
Néklady budtcich obdobi 101 162
Pohladavky voci zamestnancom 100 161
Danové pohl'adavky 42 11
Celkom 732 644

Dlhodobé - -

Kratkodobé 732 644
Celkom 732 644

Zabezpeka

23. Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Bezné ucty v bankach 9939 19 903
Terminované vklady v bankach do 3 mesiacov 17 621 13123
Peniaze v hotovosti 155 150
Celkom 27715 33176
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23. PenaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty (pokracovanie)

Mozn4 strata z peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov bola odhadnuta na zaklade 12-mesacnej ECL nakolko
odraza kratkodobost’ tohto majetku. Manazment Skupiny sa domnieva, Ze penazné prostriedky a penazné ekvivalenty
nesu nizke tiverové riziko z dovodu externych kreditnych ratingov protistran a Ze mozna uverova strata (ECL) nie je pre
konsolidovanu Gétovnt zavierku vyznamna.

Zibezpeka

prostriedky a pefiazné ekvivalenty.

24. Vlastné imanie

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

Zakladné imanie a emisné aZio
Schvalené, upisané a plne splatené zakladné imanie k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 pozostava z 35 025 000
kmenovych akcii v nominalnej hodnote 1 EUR za jednu akciu.

Akcionari maji narok na vyplatu dividendy a kazda akcia ma zasadne hodnotu jedného hlasu na valnom zhromazdeni
Spolo¢nosti.

Zakonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond vo vyske 7 005 tis. EUR (k 31. decembru 2018: 7 005 tis. EUR) je zahrnuty v nerozdelenom
zisku. Zakonny rezervny fond sa podl'a slovenskej legislativy povinne ro¢ne vytvara v minimalnej vyske 10% z Cistého
zisku spolo¢nosti a minimalne do vysky 20% z upisaného zékladného imania (kumulativne). Zadkonny rezervny fond
modze byt pouzity iba na thradu strat spolocnosti a nesmie sa pouzit’ na vyplatu dividend. Vypocet rezervného fondu je
uskutocneny v sulade s lokalnymi pravnymi predpismi.

Zmena vo fonde z prepoé¢tu cudzich mien

Fond z prepoétu cudzich mien zahfiia vSetky kurzové rozdiely, ktoré vznikaju z prevodu uétovnych zavierok
zahrani¢nych podnikov v ramci konsolidovanej Skupiny.

Nekontrolujtce podiely
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Baltschug LLC 9629 8478
skupina Inter Prague® -25 783 14 470
Celkom -16 154 22948

3skupina Inter Prague zahttia spolo¢nosti Inter Prague S. a r.1., Westbury Investments S. a r.1., Goldfield S. ar.l. a k 31.decembru 2018
aj spoloc¢nost’ WIC Prague s.r.o.
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24. Vlastné imanie (pokracovanie)

Nasledujuce tabul’ky poskytuji pozadované informécie vztahujiice sa k vyznamnym nekontrolujiicim podielom. Udaje
su pred intra-skupinovymi eliminaciami:

31. decembra 2019

Baltschug  skupina Inter

v tis. EUR LLC Prague® Celkom
Majetok 121 929 821

Zavézky 20 566 300

Cisté aktiva 101 363 521

Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%

Uétovna hodnota nekontrolujiicich podielov 9629 52

Dividendy vyplatené nekontrolujicim podielom nad ramec ich i 25835

podielu

Celkom 9 629 -25 783 -16 154
Vynosy 15 887 1605

Zisk 1401 5293

Ostatny sthrnny vysledok hospodarenia 12 401 -184

Celkovy stihrnny vysledok hospodarenia 13 802 5109

Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%

Zisk pripadajici na nekontrolujice podiely 133 529 662
Ostatny sihrnny vysledok hospodarenia pripadajici na

nekontrolujuce podiely 1178 -18 1160
Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 3900 708

Penazné toky ziskané z investi¢nej ¢innosti 804 127 909

Penazné toky pouzité vo finanénej ¢innosti -1 256 -147 122

Cisty prirastok peiiaZznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 3448 -18 505 -15 057

31. decembra 2018

Baltschug  skupina Inter

v tis. EUR LLC Prague® Celkom
Majetok 106 554 273 650

Zavazky 17 317 128 949

Cisté aktiva 89 237 144 701

Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%

Uétovna hodnota nekontrolujucich podielov 8478 14 470 22 948
Vynosy 21 224 28 709

Zisk 6 181 4 505

Ostatny sthrnny vysledok hospodarenia -12 861 58 169

Celkovy suhrnny vysledok hospodérenia -6 680 62 674

Percento nekontrolujucich podielov 25,00% 10,00%

Zisk pripadajuci na nekontrolujiice podiely 1545 451 1996
Ostatny siithrnny vysledok hospodarenia pripadajici na

nekontrolujice podiely -3215 5817 2 602
Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 7101 8974

Penazné toky ziskané z/(pouzité v) investi¢nej ¢innosti 502 -244

Penazné toky ziskané z finan¢nej ¢innosti - 7054

Cisty prirastok pefiaznych prostriedkov a peiiaZnych
ekvivalentov 7 603 15784 23 387
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25. Zisk/(strata) na akciu

Kalkulacia zisku alebo straty pripadajucej na akciu k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 je zaloZena na vazenom
priemernom poéte akcii 35 025 000 kusov a na vysledku hospodarenia za i¢tovné obdobie pripadajiceho na 0soby

s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti.

Rok kon¢iaci sa
31. decembra 2019

Rok konciaci sa
31. decembra 2018

Zisk/(strata) pripadajiica na osoby s podielom na vlastnom imani

materskej spolocnosti (tis. EUR)

Vazeny priemerny pocet kmenovych akcii (ks)

Zisk/(strata) pripadajica na akciu (EUR) — zdkladna i zriedena

6 220 -14 233
35025 000 35 025 000
0,178 -0,406

Rok konciaci sa
31. decembra 2019

Rok konciaci sa
31. decembra 2018

Zisk/(strata) pripadajtica na osoby s podielom na vlastnom imani
materskej spolo¢nosti z neukoncenych ¢innosti (tis. EUR)
Vazeny priemerny pocet kmenovych akcii (ks)

Zisk/(strata) pripadajica na akciu (EUR) — zakladna i zriedena

— neukoncené ¢innosti

1039 -18 759
35 025 000 35 025 000
0,030 -0,536

26. Skupina majetku a zavizkov drZana za i¢elom predaja

Detailna struktura skupiny majetku drzanej za Gcelom predaja:

v tis. EUR

31. decembra 2018

WIC Prague s.r.o.

Budovy, pozemky a zariadenie 236 825
Goodwill a nehmotny majetok 14 763
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky 1302
Ostatny majetok 1060
Zasoby 360
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 6 599
Majetok celkom 260 909
Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky 1586
Prijaté uvery a pozicky 87 585
Zavizky zo splatnej dane z prijmu 755
Ostatné zavazky 2315
Odlozeny danovy zavézok 36 446
Zavizky celkom 128 687

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovend na Urovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri bod

3.3.
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26. Skupina majetku a zavizkov drZana za ucelom predaja (pokracovanie)

Kumulativna vySka vynosov a ndkladov v ostatnych ¢astiach suthrnného vysledku hospodarenia:

v tis. EUR 31. decembra 2018

WIC Prague s.r.o.

Fond z prepoctu cudzich mien 2 036
Fond z precenenia 90471
Podiely pripadajﬁce osobam s kontrolnym podielom na vlastnom imani materskej 92 507
spoloc¢nosti

Nekontrolujuce podiely 10 279
Celkom 102 786

27. OdloZeny danovy zavizok a odloZena danova pohl'adavka

Docasné rozdiely vzt'ahujice sa k:

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Budovy, pozemky a zariadenie -17 247 -15 379
Ostatné rozdiely 494 422
Celkom, netto -16 753 -14 957

Nezauctovana odloZena dafova pohPadavka

Odlozena datiova pohl'adavka nebola zatctovana k nasledovnym polozkam:

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Dartiové straty 33843 29 976
Celkom 33843 29 976

Expiracia danovej straty

OdloZena danova pohl'adavka z neumorenych strat z minulych obdobi sa Gctuje len do vysky, do akej bude mdct’ byt’

V budtcnosti pravdepodobne umorena voc¢i budicim danovym ziskom. Predpokladané posledné obdobia na umorenie

danovych strat, ku ktorym nebola zatuctovand odlozena datiova pohl'adavka, st nasledovné:

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
2019 - 152
2020 152 152
2021 151 151
2022 2 2
2023 - -
Po 2024 24 -
neuréena 33514 29519
Celkom 33843 29976
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27. OdloZeny danovy zavizok a odloZena daniova pohladavka (pokracovanie)

Pohyb doc¢asnych rozdielov v priebehu roka
Budovy, pozemky

Ostatné docasné

v tis. EUR a zariadenie rozdiely Celkom
Zostatok k 1. januaru 2018 -41 340 502 -40 838
Vykazané do vysledku hospodarenia 650 -14 636
Vykazané do ostatnych Casti suhrnného vysledku
hospodarenia -13 812 - -13 812
Prevod do skupiny zavizkov suvisiacich so skupinou
majetku drzanou za ¢elom predaja 36 460 -14 36 446
Kurzové rozdiely 2 663 -52 2611
Zostatok k 31. decembru 2018 /
k 1. januiru 2019 -15 379 422 -14 957
Vykézané do vysledku hospodérenia 431 23 454
Minus ukoncené cinnosti vykdazané do vysledku
hospodarenia -58 - -58
Kurzové rozdiely -2 241 49 -2 192
Zostatok k 31. decembru 2019 -17 247 494 -16 753
28. ZavizKky z obchodného styku a ostatné financné zavizky
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Zavizky z obchodného styku 1744 1208
Vydavky buduacich obdobi 717 190
Ostatné 316 908
Celkom 2777 2 306
Dlhodobé - -
Kratkodobé 2777 2 306
Celkom 2777 2 306

K 31. decembru 2019 evidovala Skupina zavizky z obchodného styku po splatnosti vo vyske 171 tis. EUR

(k 31. decembru 2018: 195 tis. EUR).

29. Prijaté uvery a pozicky

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Prijaté uvery od inych finan¢nych institicii 109 547 150121
Prijaté uvery od bank 9293 79575
Zavizky z ngjmov (2018: Finan¢ny leasing) * 1410 10
Celkom 120 250 229 706

Dlhodobé 119 927 225 360

Kratkodobé 323 4 346
Celkom 120 250 229 706

* Skupina prvotne aplikovala standard IFRS 16 Leasingy k 1. januaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho

pristupu. V sitlade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie nie je prepracované (pozri bod 2.3).

K uverom od bank st viazané kovenanty ur¢ené bankovymi zmluvami. Manazment Skupiny tieto kovenanty Styrikrat

ro¢ne vyhodnocuje. K 31. decembru 2019 su vsetky sledované kovenanty splnené.
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29. Prijaté uvery a p6Zi¢ky (pokracovanie)

K 31. decembru 2019 mala Skupina nasledujuce tvery od bank a p6zi¢ky od inych finanénych institcii (v tis. EUR):

Z toho akum. Urokova
Veritel Zostatok urok Typ irodenia sadzba Splatnost’
J&T Private Investments B.V. 52 022 3672 fixné 11,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 35056 1394 fixné 6,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 20790 491 fixné 6,00% 7.8.2022
J&T BANKA, as. 9293 43 fixné 5,50% 29.11.2030
J&T Private Investments B.V. 1679 187 fixné 6,00% 31.12.2030
Celkom 118 840 5787 X X X
K 31. decembru 2018 mala Skupina nasledujuce tvery od bank a p6zi¢ky od inych finanénych institacii (v tis. EUR):
Z toho
akum. Typ Typ Urokova
Veritel’ Zostatok urok  irodenia variabilné sadzby  sadzba Splatnost’
J&T Private Investments B.V. 60 080 5390 fixné - 11,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 48 473 2473 fixné - 6,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.s. 39978 943 fixné - 6,00% 7.8.2022
J&T BANKA, ass. 34 764 1412 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,009% 18.12.2020
Postova banka, a.s. 34764 1412 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,009% 18.12.2020
J&T BANKA, as. 10 047 47 fixné - 5,50% 29.11.2030
J&T Private Investments B.V. 1590 98 fixné - 6,00% 31.12.2030
Celkom 229696 11775 X X X X
Odsuhlasenie pohybov zaviazkov na pefiazné toky z finanénej ¢innosti:
Investicie
Vv spolo¢ne
Prijaté uvery ovladanych Nekontro-
v tis. EUR a poziCky spolo¢nostiach lujice podiely CELKOM
Zostatok k 1. januaru 2018 303 904 -8 183 32932 328 653
Zmeny perniaZnych tokov z financnej ¢innosti
Prijmy z tiverovych zdrojov 126 902 - - 126 902
Splatky averovych zdrojov -116 535 - - -116 535
Zaplatené uroky -5569 - - -5 569
Splatky finan¢nych leasingov -8 - - -8
Vyplatené dividendy - - -750 -750
Celkom zmeny periaznych tokov z finanénej éinnosti 4790 - -750 4040
Ostatné zmeny
Urokové naklady 17 768 - - 17 768
Nerealizované kurzové zisky/(straty), netto 9171 210 -3 286 -12 247
Zmeny vyplyvajuce zo zmien vlastnickeho podielu bez
zmeny kontroly - - -13 832 -13 832
Ostatné zmeny s vplyvom na vlastné imanie - -12 843 7884 -4 959
Celkom ostatné zmeny 8 597 -12 633 -9234 -13 270
Zostatok k 31. decembru 2018 vratene skupiny
majetku drZanej za icelom predaja 317 291 -20 816 22 948 319 423
Z toho zahrnuté v skupine majetku drzanej za ucelom
predaja 87 585 - - 87 585
Zostatok k 31. decembru 2018 229 706 -20 816 22 948 231 838
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29. Prijaté uvery a p6Zi¢ky (pokracovanie)

Odsuhlasenie pohybov zavizkov na penazné toky z financnej ¢innosti:

ZavizKy z najmu

Prijaté uvery od

ZavizKy z obchodného
styku, ostatné financné

(2018: Finan¢ny bank a od inych zavazky a ostatné Nekontrolujuce
v tis. EUR leasing) * finanénych institacii zavizky podiely Celkom
Zostatok k 1. januaru 2019 10 229 696 4 601 22 948 257 255
Skupina majetku drzand za ucelom predaja - 87 585 3901 - 91 486
Prvotnd aplikacia Standardu IFRS 16 * 1703 - - - 1703
Zostatok k 1. janudru 2019 vratane skupiny majetku drianej za
ucelom predaja — upraveny 1713 317 281 8502 22948 350 444
Zmeny periaznych tokov 7 finanénej éinnosti
Prijmy z Gverovych zdrojov - 72 - - 72
Splatky uverovych zdrojov - -114 662 - - -114 662
Zaplatené uroky -96 -14 081 - - -14 177
Splatky zaviazkov z najmov * (2018: Splatky finan¢nych
leasingov) -303 - - - -303
Vyplatené dividendy - - 159 -40 714 -40 555
Celkom zmeny periaznych tokov z finanénej éinnosti -399 -128 671 159 -40 714 -169 625
Ostatné zmeny
Urokové naklady 96 10 259 - - 10 355
Nerealizované kurzové zisky/(straty), netto - 7505 230 1160 8895
Vplyv predaja dcérskych spoloénosti - -87 534 -4 232 -210 -91 976
Ostatné zmeny s vplyvom na vlastné imanie - - 800 662 1462
Celkom ostatné zmeny 96 -69 770 -3 202 1612 -71 264
Zostatok k 31. decembru 2019 1410 118 840 5459 -16 154 109 555

* Skupina prvotne aplikovala standard IFRS 16 Leasingy k 1. janudru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho pristupu. V sulade so zvolenym pristupom, porovnatelné obdobie

nie je prepracované (pozri bod 2.3).
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30. Ostatné zavizky

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Zavazky zo zmlav 965 737
Ostatné danové zavazky 732 555
Zavizky vo€i zamestnancom 512 508
Vynosy budtcich obdobi 258 283
Zavizky zo socialneho poistenia zamestnancov 162 138
Zaviazky zo socialneho fondu 53 74
Celkom 2 682 2295

Dlhodobé 234 -

Kratkodobé 2 448 2295
Celkom 2682 2295

K 31. decembru 2019 ani k 31. decembru 2018 neevidovala Skupina Ziadne ostatné zavizky po splatnosti.
Zavizky zo zmlav tvoria najmé prijaté preddavky od zakaznikov a predplatné ¢lenstva v relaxaénych zariadeniach
Skupiny.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2019 boli do vynosov vykazané zavizky zo zmliv vo vyske 780 tis. EUR vratane
kurzovych rozdielov (za rok konéiaci sa 31. decembra 2018: 3 110 tis. EUR vratane kurzovych rozdielov), ktorych
zostatky boli vykazané na zaciatku reportovacieho obdobia.

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uc¢tovného obdobia st znazornené v nasledujicom prehl'ade:

v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018

Stav na zaciatku roka 74 77

Tvorba 18 17

Cerpanie -39 -20

Stav ku koncu roka 53 74
31. Leasingy

Skupina prvotne aplikovala Standard IFRS 16 Leasingy k 1. januaru 2019 pouzitim modifikovaného retrospektivneho
pristupu. V stlade so zvolenym pristupom, porovnatel'né obdobie 2018 nie je prepracované (pozri bod 2.3).

Skupina ma uzatvorené najomné zmluvy, v ktorych vystupuje v pozicii njjomcu.

Skupina si prenajima priestory/byty, ktoré sa vyuZzivaji na ubytovanie hotelovych hosti. Tento majetok Skupina vykazuje
v ramci majetku s pravom na uZivanie; zaradené do kategorie majetku ,,budovy a pozemky*. Doba odpisovania majetku
je 5 rokov a je zhodna s dobou trvania najmov. Platby ndjmov su fixné.

Skupina si prenajima autd, ktoré boli do 31. decembra 2018 klasifikované ako finanény leasing podla IAS 17 a od
1. januara 2019 su vykazované ako majetok s prdvom na uzivanie; zaradené do kategdrie majetku ,,0statny hmotny
majetok*.

Leasingové splatky kratkodobych leasingov a leasingov, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu, Skupina
vykazuje do vysledku hospodarenia. Tento majetok nie je zahrnuty do majetku s pravom na uZivanie ani do zavizkov
Z najmov. Za predmet najmu s nizkou hodnotou je povazovany majetok, ktorého hodnota je nizsia ako 5 000 EUR.

Informécie k najmom, pri ktorych Skupina vystupuje ako ndjomca, si uvedené nizsie.

Poznamky konsolidovanej uctovnej zavierky 58



Poznamky konsolidovanej uc¢tovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

31. Leasingy (pokracovanie)

Majetok s pravom na uZivanie

Majetok s pravom na uzivanie, ktory si Skupina prenajima, je prezentovany V ramci polozky budovy, pozemky
a zariadenie v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii Skupiny (pozri bod 15. Budovy, pozemky a zariadenie).

Majetok s pravom  Majetok s pravom

na uzivanie - na uzivanie -
v tis. EUR priestory auta Celkom
Pociatoc¢ny stav k 1. januaru 2019 1703 17 1720
Odpis bezného uctovného obdobia -341 -5 -346
Zostatok k 31. decembru 2019 1362 12 1374

Udaje k nijmom prezentované v konsolidovanom vykaze o sihrnnom vysledku hospodarenia

v tis. EUR

Rok kondiaci sa
31. decembra 2019

Urokové naklady k zavizkom z nijmov
Naklady k leasingom majetku s nizkou hodnotou
Néklady ku kratkodobym leasingom

Udaje k najmom prezentované v konsolidovanom vykaze pefiaznych tokov

v tis. EUR

-96
-15
-54

Rok konciaci sa
31. decembra 2019

Zaplatené uroky zo zavizkov z najmov

Splatky istiny zo zavézkov z najmov

Platby n4jomného za leasing majetku s nizkou hodnotou a za
kratkodoby leasing

32. Udaje o relnej hodnote

-96
-303

-69

Nasledovny prehl’ad obsahuje idaje o i¢tovnej hodnote a realnej hodnote finanéného majetku a zavazkov Skupiny, ktoré

nie su v Gctovnictve vyjadrené v realnej hodnote:

31. decembra 2019

Realna hodnota

31. decembra 2018

Realna hodnota

) Uttovna . Uttovna .
v tis. EUR hodnota Uroveii 3 hodnota Uroveii 3
Finan¢ny majetok
Poskytnuté p6zicky 34 454 34 340 53 238 51 709
Finané¢né zaviazky
Prijaté Gvery a p6zicky, bez zavizkov z najmov (2018:
vratane finan¢ného leasingu) 118 840 118884 229706 196 546

Uvedené prehl’ady neobsahuju finanény majetok a finanéné zavazky, o ktorych sa predpoklada, ze ich nominalna hodnota

predstavuje zaroven aj realnu hodnotu. Pri zavéizkoch z ndjmov (IFRS 16) sa vykazanie realnej hodnoty nevyzaduje.
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31. Udaje o realnej hodnote (pokratovanie)

32.1. Odhady realnych hodnot

Nasledovné odseky opisuju hlavné metody a predpoklady pouzité pri odhadoch realnych hodnét finanéného majetku

a zavazkov uvedenych v prehl'ade vyssie:

e Vklady, p6zi¢ky auvery: realna hodnota bola vypogitana pomocou analyzy diskontovanych penaznych tokov na
zéklade trokovej krivky zohladiiujucej prislusné riziko. Pri odhadoch predpokladanych buducich penaznych tokov
sa bera do Gvahy aj rizika z nesplatenia ako aj skuto¢nosti, ktoré mézu naznacovat’ znizenie hodnoty. Odhadované

e Pohladavky/zédvizky z obchodného styku a ostatny finanény majetok/zavizky: pre pohladdvky/zavizky so
zostatkovou dobou splatnosti menSou ako jeden rok sa predpoklada, Ze ich nomindlna hodnota predstavuje zaroven

aj realnu hodnotu. Ostatné pohladavky/zavézky sa pre urCenie realnej hodnoty odtrocuju.

33. Informacie o riadeni rizika

Tato sekcia poskytuje detaily o finanénych a inych rizikach, ktorym je Skupina vystavena a spdsobe ich riadenia.

Skupina je vystavena riziku v nasledujucich oblastiach:

e uveroveé riziko
e riziko likvidity
e menové riziko
e urokové riziko
e prevadzkové riziko

Manazment Skupiny ma celkovi zodpovednost’ za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

33.1. Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovsetkym pri pohl'adavkach z obchodného styku, zmenkovych pohladavkach,

AN

musela byt’ zauctovana v pripade, Ze protistrana tiplne zlyha pri plneni svojich zmluvnych zavizkov a vsetky zabezpeky

a zaruky by mali nulovi hodnotu. Tato hodnota preto vysoko prevysuje oakavané straty, ktoré s obsiahnuté v rezerve

na nedobytné pohladavky. Pred uzatvorenim vyznamnych zmliv, manazment Skupiny na svojich pravidelnych
zasadnutiach vyhodnocuje kreditné riziko suvisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych rizik, Skupina

k uzavretiu zmluvy nepristipi.

K 31. decembru 2019 bola Skupina vystavena nasledovnému tiverovému riziku:

Pravnické Fyzické

v tis. EUR osoby Banky osoby Ostatné Celkom
Majetok

Pohladavky z obchodného styku a ostatné

pohladavky 1998 - 102 4 2104
Poskytnuté pozicky 34 454 - - - 34 454
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 27 560 - 155 27715
Celkom 36 452 27 560 102 159 64 273
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33.

Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému tverovému riziku:

Ostatné

Pravnické financ¢né Fyzické
v tis. EUR osoby Banky inStitacie osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohl'adavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 1723 4 - 24 - 1751
Poskytnuté pozicky 31731 - 21507 - - 53 238
Penazné prostriedky a peniazné
ekvivalenty - 33026 - - 150 33176
Celkom 33 454 33030 21507 24 150 88 165
K 31. decembru 2019 z celkovej sumy 34 454 tis. EUR (k 31. decembru 2018: 53 238 tis. EUR) poskytnutych pozi¢iek

Manazment Skupiny pravidelne prehodnocuje toto riziko, sleduje finan¢nu situaciu protistrany a uvedené riziko povazuje
za akceptovatelné. Uvedené pdzicky su kazdorocne schvalené dozornou radou a valnym zhromazdenim v ramci
schvalenia Gi€tovnej zavierky ako celku.

vvvvv

a ostatnych pohl'adavok a odhadol o¢akavané straty (ECL) v stlade s poziadavkami IFRS 9. Na zaklade tohto postidenia
dospel manazment Skupiny k zaveru, Ze mozna strata nie je pre konsolidovanu G¢tovnu zavierku vyznamna, a Ze tie
pohladavky po splatnosti, ku ktorym nie s vytvorené opravné polozky, st navratné v plnej vyske a z tohto dévodu nie
je potrebné znizenie ich hodnoty.

Znizenie hodnoty finanéného majetku

K 31. decembru 2019 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finanéného majetku:

v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni 31 -180 dni dni rok

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl’adavky

Brutto 1956 65 57 29 98 2 205
Opravna polozka - - -8 - -93 -101
Uttova hodnota 1956 65 49 29 5 2104
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni 31 - 180 dni dni rok
Terminované vklady
Brutto - - - - 1639 1639
Opravna polozka - - - - -1 639 -1 639

Uétova hodnota - - - - - -
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33. Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Poskytnuté péZicky
Brutto 34 416 - - - 70 34 486
Opravna polozka - - - - -32 -32
Uétova hodnota 34 416 - - - 38 34 454
K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku zo znizenia hodnoty finanéného majetku:
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Pohladavky 7 obchodného styku a ostatné pohl’adavky
Brutto 1511 134 79 147 117 1988
Opravna polozka - - -25 -134 -78 -237
U¢tova hodnota 1511 134 54 13 39 1751
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180dni dni rok
Terminované vklady
Brutto - - - - 1438 1438
Opravna polozka - - - - -1438 -1438
Uétova hodnota - - - - - -
v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180dni dni rok
Poskytnuté poZicky
Brutto 53200 - - - 70 53270
Opravna polozka - - - - -32 -32
Uttova hodnota 53 200 - - - 38 53 238
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33.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika v ramci vS§eobecného financovania ¢innosti Skupiny a riadenia finan¢nych pozicii. Zahina riziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a urokovej sadzbe a taktiez riziko neschopnosti realizovat’
majetok za rozumnu cenu v primeranom ¢asovom horizonte. Hotelierstvo sa vyznacuje sezonnostou s kratkymi dobami
trvania t.j. vel'mi ¢asto (na mesaénej baze) sa striedajii obdobia s vy$§imi a niZ§imi trzbami. Manazment Skupiny na
mesacnej baze sleduje predpokladané budiace vydavky — naklady i budice prijmy — trzby (a s tym spojenu splatnost’
pohladavok), ktoré¢ vie s vel'mi dobrou presnost'ou odhadntt’ na zaklade rezervacného systému. V nasledovnej tabul’ke
je uvedend analyza financného majetku a zaviazkov Skupiny zoskupenych podla zostatkovej doby splatnosti. Tato
analyza predstavuje najopatrnej$i variant zostatkovych dob splatnosti. Z tohto dovodu je v pripade zadvidzkov vykazané
najskorSie moZné splatenie a pre majetok najneskorSie mozné splatenie. Majetok a zdvézky, ktoré maji stanovenu
splatnost’ ,,na videnie®, su vykazané v kategorii ,,do 3 mesiacov®.

K 31. decembru 2019 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity v zmysle nediskontovanych zmluvnych
zostatkovych penaznych tokov, bez majetku a zavézkov drzanych za Géelom predaja:

Uétovna Budiici Do 3 mesiace 1 rok az Nad
v tis. EUR hodnota periaZny tok 3 mesiacov az 1 rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohl'adavky z obchodného styku
a ostatné pohl'adavky 2104 2104 2073 31 - -
Poskytnuté pozicky 34 454 37811 2789 1196 33 826 -
Penazné prostriedky a peniazné
ekvivalenty 27715 27715 27715 - - -
Celkom 64 273 67 630 32577 1227 33 826 -
Zavizky
Zavizky z obchodného styku
a ostatné finan¢né zavazky 2777 -2777 -2 659 -118 - -
Prijaté Gvery a pozicky, bez
zavazkov z najmov 118 840 -209 333 - - -23 961 -185 372
Zavizky z najmov (IFRS 16) 1410 -1 595 -100 -300 -1195 -
Celkom 123 027 -213 705 -2 759 -418 -25 156 -185 372
Zaruky a prisl'uby - - - - - -

K 31. decembru 2019 ma Skupina kapitalové zavizky vo vyske 701 tis. EUR, ktoré predstavuji zazmluvnené prace
Vv suvislosti s renovaciou hotela Baltschug Kempinski Moskva, ktora je napldanovana na roky 2020-2022.

K 31. decembru 2019 evidovala Skupina finanéné zavizky po splatnosti vo vyske 171 tis. EUR (k 31. decembru 2018:
195 tis. EUR).
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K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity v zmysle zmluvnych zostatkovych
penaznych tokov, bez majetku a zavizkov drzanych za ucelom predaja:

Uétovna Budiici Do 3 mesiace 1 rok az Nad
v tis. EUR hodnota periainy tok 3 mesiacov az 1 rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohl'adavky 1751 1751 992 759 - -
Poskytnuté pozicky 53238 57972 19673 4611 33688 -
Penazné prostriedky a peniazné
ekvivalenty 33176 33176 33176 - - -
Celkom 88 165 92 899 53 841 5370 33 688 -
Zavizky
Zaviazky z obchodného styku
a ostatné finan¢né zavazky 2 306 -2 306 -1770 -536 - -
Prijaté uvery a pdzicky 229706 -355 892 -1 -6 933 -116 117 -232 841
Celkom 232012 -358 198 -1771 -7 469 -116 117 -232 841
Zaruky a prislPuby - - - - - -

33.3. Menové riziko

Skupina je vystavena riziku zmien vo vymennych kurzoch bezne pouzivanych cudzich mien, ktoré mdze ovplyvnit’ jej
finanénu situaciu a penazné toky. Manazment pravidelne sleduje rozdiel medzi zévizkami a pohl'adavkami v cudzej

mene.

K 31. decembru 2019 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR GBP Usbh Ostatné Celkom
Majetok
Poskytnuté pozicky - 34 416 - - 34 416
Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty 4254 23 1204 7 5488
Celkom 4254 34 439 1204 7 39904
Zavazky z obchodného styku a ostatné
finanéné zavizky - 2 52 19 73
Prijaté uvery a pdzicky 46 028 - - - 46 028
Celkom 46 028 2 52 19 46 101
V stipci Ostatné st zahrnuté nasledujice meny: RUB, CZK a PLN.
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33.

Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

K 31. decembru 2018 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR GBP usb Ostatné Celkom
Majetok

Poskytnuté pozicky - 31693 - - 31693
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 3120 22 793 135 4070
Celkom 3120 31715 793 135 35763
Zaviazky

Zaviazky z obchodného styku a ostatné

finanéné zavizky - 1 50 8 59
Prijaté uvery a pozicky 60 109 - - - 60 109
Celkom 60 109 1 50 8 60 168

V stipci Ostatné st zahrnuté nasledujiuce meny: RUB, CZK a PLN.

Manazment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu RUB/EUR z dévodu vysokej volatility tohto vymenného kurzu.

Okrem finan¢ného majetku a zaviazkov uvedenych v tabulke vyssie je Skupina vystavena menovému riziku hlavne pri
budovach, pozemkoch a zariadeni, ktoré pri nepriaznivom vyvoji kurzu funkénej meny jednotlivych dcérskych
spoloc¢nosti oproti EUR, ako meny vykazovania Skupiny, moze mat’ za nasledok jednak znizenie hodnoty majetku
vykazaného v konsolidovanej zavierke Skupiny a jednak pokles vlastného imania Skupiny z dévodu poklesu, resp.
zapornej hodnoty fondu z prepoétu cudzich mien. Objem vystavenia sa tomuto riziku je uvedeny v bodoch
4. Informacie o segmentoch v geografickom &leneni tohto majetku Skupiny.

Analyza senzitivity

Posilnenie eura 0 1% oproti cudzim menam by malo nasledujuci vplyv na vysledok hospodarenia a vlastné imanie:

Vplyv na portfélio

v tis. EUR 2019 2018
EUR 50 392
GBP 341 314
usb -5 -7
CZK - 1

33.4.

Oslabenie eura 0 1% oproti cudzim menam by malo rovnako velky, ale opaény vplyv na finanény majetok a finanéné
zavizky ako posilnenie.

Urokové riziko

Operacie Skupiny st vystavené riziku zmien v tirokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume trocené¢ho majetku
a uro¢enych zavizkov, pri ktorych je urokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odli$na od stcasnej trokovej
sadzby. Doba, na ktort je pre finanény nastroj stanovena pevna sadzba, preto vyjadruje vystavenie riziku zmien
v urokovych sadzbach. Jednotlivé doby viazanosti pre najvyznamnejSie zlozky finanéného majetku a zaviazkov st

uvedené v bodoch 21. Poskytnuté pozicky a 29. Prijaté tivery a pozicky.
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Profil finanénych nastrojov

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, bol profil irokovych sadzieb troc¢enych finan¢nych nastrojov Skupiny

nasledovny:
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
Fixna urokova sadzba
Majetok 62 014 73 597
Zavizky -120 250 -160 178
Celkom -58 236 -86 581

Variabilna virokova sadzba

Majetok - 12 667
Zavizky - -69 528
Celkom - -56 861

Analyza senzitivity

Zmena 0 1% vo variabilnych urokovych mierach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodarenia:

Rok konciaci sa Rok kondiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2019 31. decembra 2018
100 bb rast - -569
100 bb pokles - 569

33.5. Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajlicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznika pri vSetkych aktivitich Skupiny a ¢elia mu vsetky spolo¢nosti v ramci
Skupiny. Prevadzkové riziko zahima aj riziko sadnych sporov.

Ciel'om Skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratim a uymam na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity nakladov vynaloZenych na splnenie tohto ciel’a a vyhntt’ sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite.

Hlavnu zodpovednost’ za implementéciu kontrol stvisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma manazment Skupiny.
Tato zodpovednost’ je podporovana vypracovavanim Standardov na riadenie prevadzkového rizika spolocnych pre celu
Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom zapisov z porady a kontrolnych mechanizmov. Skupina ma vytvorené
oddelenie kontrolingu, kde sa pravidelnymi kontrolami snazi eliminovat’ vSetky prevadzkové rizika.

Skupina je tieZ vystavena riziku poklesu navstevnosti hotelov a restauracii. Navstevnost’ hotelov je zavisla od poctu
novootvorenych hotelov v danom meste s ¢im je spéty aj pokles cien za ubytovanie. Zarovei je navstevnost hotela zavisla
aj od vyvoja politickej a makroekonomickej situacie v danom $tate, ked’ v €ase hospodarskych kriz sa prejavuje Setrenie
nakladov spolo¢nosti (napr. znizenim poctu konferencii), ale aj niz§ia navstevnost’ turistickej klientely, ktora moze byt
ovplyvnena ré6znymi negativnymi okolnostami ako su pripadné bombové a teroristické utoky v danom meste, ale i
vybuch sopky a nasledné obmedzenie leteckej dopravy, o ma tiez za nasledok pokles klientely.

Manazment pravidelne sleduje vyvoj V jednotlivych krajinach, v ktorych ma svoje aktivity tak ako je to uvedené v bode
1.3 ako aj vyvoj novootvorenych, pripadne zrekonsStruovanych hotelov na danom trhu, rovnako aj cenovy vyvoj
v konkurenénych hoteloch. Nepredvidatel'né situdcie typu miestnych alebo globalnych katastrof nemdze Skupina
predvidat’ nijakym spdsobom. Manazment Skupiny pozorne sleduje sicasny vyvoj politicko-ekonomickej situacie
V Ruskej federacii, ked’Ze dana situacia ma vplyv na prevadzkova vykonnost’ hotela v Moskve. Taktiez manazment
Skupiny pozorne sleduje su¢asny vyvoj vystipenia Velkej Britanie z Europskej Unie, ked’ze dana situicia moze mat’
vplyv na prevadzkova vykonnost’ hotela v Londyne.
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34. Kapitalové ziviizky a riadenie kapitale

Stratégiou Skupiny pre zachovanie kapitalovej bazy je udrZiavat’ ddveru investorov, veritel'ov a tthu a tieZ podporovat’
daldi rast vlasiného podnikania. Vedenic Skupiny pristupuje k riadeniu kapitalu s cielom zabezpedit' dostatoénd
mnoZstvo prosiriedkoy na planovane investicie v tom obdobi, na ktoré boli investicie naplanované.

K 31. decembru 2019 ma Skupina kapitalové zavazky vo vyske 701 tis. EUR, ktoré predstavujii zazmiuvnené price
v sivislosti s renovaciou hotela Baltschug Kempinski Moskva, ktora je naplanovana na roky 2020-2022.

35, Spriazuené osoby

Identifikacia spriaznenych oséh

V nasledujucom prehlade je uvedené, ku komu je Skupina vo vzfahu spriaznenej osoby k 31.decembru 2019
ak 31. decembru 2018 alebo potas roka kontiaceho sa 31. decembra 2019 a 31, decembra 2018, Spriaznené oscby
zahiiaji:

(13  Spolone ovlidané spolotnosti, v ktorych je Skupina spoloénikom

(2)  Clenovia vreholového manaZmenta Spolonosti alebo akciondrov Skupiny

(3)  Spolofnosti, ktoré kontroluja &lenovia vicholového manazmentu

Prehlad transakeif so spriaznenymi osobami je nasledovny:

31. decembra 2019 31. decembra 2018
v #is. EUR Ref. PohFPadivky Ziviazky  Pohl'adévky Zavizky
Westminster 'V a.s. (D 34416 - 31 693 -
Interhouse Kofice, a.s. 3 9 - 9 -
Clenovia vrcholového manaZmentu ) - 230 - 179
Celkom 34 425 230 31 702 179

Skupina nemala k 31. decembru 2019 Ziadne iné zostatky pohladévok alebo zivizkov ku spriaznenym osobdm.

Rok konéiaci sa Rok kondiaci sa
31.decembra 2019 31. decembra 2018
v tis. EUR ] Ref. Yynosy Naklady Vymosy Naklady
Westminster JV as. (1) 1 549 - 1520 -
Interhouse Kogice, a.s. (3 70 - 31 -
Clenovia vicholového manafmentu (2) - -614 - -541
Celkom 1619 614 1560 -541

Transakeie s Elenmi vreholového manaimentu

Zarok kon€iaci sa 31. decembra 2019 celkové odmeny zahmuté v osobnych nakiadoch a v tabulke vy3sie si vo viike
614 tis, EUR (rok kon&iaci sa 31. decembra 2018: 541 tis. EUR). Vrcholovému manazmentu Skupiny neboli v pricbehn
roka 2019 a 2018 poskytnuté Ziadne pd2itky, zaruky a iné zabezpefenia, pripadne iné formy odmien.

Vetky transakcie so spriaznenymi osobami, vratane transakeii s vecholevym manaZmentom, boli uskutoZnené na zdklade
podmienck, ktoré st na trhu be¥né v tak{ehto transakeisch uskutenenych medzi nespriaznenymi osobami, respektive,

ktoré sit v takychto transakeidch ofakavané. Ziadna zo spriaznenych stran nebola v ich vzijomnjch transakcidch
akymkolvek sposobom zvyhodnend.
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36. Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského, ¢eského a ruského danového prava doteraz neboli dostatocne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’
a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

Sudne spory
V priebehu roku konciaceho sa 31. decembra 2019 a 31. decembra 2018 Skupina neviedla ziadny vyznamny sudny spor.

37. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

Dia 24. februara 2020 mimoriadne valné zhromaZdenie Spolo¢nosti rozhodlo o skonéeni obchodovania s akciami Best
Hotel Properties a.s. prijatymi na Burze cennych papierov v Bratislave a schvalilo, Ze Spolo¢nost’ prestane byt’ verejnou
akciovou spolo¢nostou a stane sa sikromnou akciovou spolo¢nostou. Mimoriadne valné zhromazdenie (MVZ) zvolalo
predstavenstvo spolo¢nosti BHP na navrh akcionéra. Za navrh hlasovalo 97,34 % pritomnych akcionarov, proti hlasovalo
2,66 % pritomnych akcionarov. Vysledkom procesu, ktory nasledoval po rozhodnuti MVZ, je vyhlasenie povinnej ponuky
na prevzatie akcii, ktorej znenie schvalila Narodna banka Slovenska dna 23. marca 2020. Znenie povinnej ponuky na
prevzatie bolo zverejnené na webe www.besthotelproperties.sk dia 17. aprila 2020. Povinna ponuka je platna do 26. maja
2020.

Dna 16. aprila 2020 sa vzdala funkcie v dozornej rade Ing. Eva Clarkson.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila dia 11. marca 2020 v stvislosti so §irenim koronavirusu COVID-19 globalnu
pandémiu, ktora vyznamne ovplyviiuje celosvetovy ekonomicky vyvoj. Z dévodu nariadenia vlad krajin, v ktorych Skupina
posobi, Skupina uzatvorila svoje prevadzky v Slovenskej republike dihia 16. marca 2020 a prevadzku v Spojenom
Kralovstve dna 23. marca 2020. Prevadzka hotela v Ruskej Federacii je obmedzena od 23. marca 2020. Turisticky ruch
patri medzi najviac postihnuté odvetvia vobec. Kvoli restrikciam na zamedzenie Sirenia pandémie a obmedzeniam pohybu
UNWTO predpoklada pokles medzinarodnych ciest na urovni 20-30% a signifikantny prepad vydavkov na cestovanie.

Na zéklade verejne dostupnych informacii k datumu, ku ktorému bola tato uctovna zavierka zostavena a zverejnena,
manazment Skupiny zvazil niekol’ko zavaznych, ale pravdepodobnych scenarov s ohladom na potencialny vyvoj ohniska
nakazy a jeho o¢akavany dopad na Skupinu a ekonomické prostredie, v ktorych Skupina pdsobi, vratane opatreni, ktoré uz
prijali jednotlivé vlady v inych krajinach, v ktorych sa nachadzaji hlavni obchodni partneri a zdkaznici skupiny.

Hoci d’al$i vyvoj na trhoch, kde Skupina pdsobi, nemozno v tejto chvili predpokladat’, manazment vzh'adom na obmedzent
prevadzku portfolia predpoklada pokles trzieb 0 49% v porovnani s rokom 2019 a tomu zodpovedajuci pokles prevadzkovej
ziskovosti v tomto kalendarnom roku.

Z dovodu rieSenia likvidity, Skupina uz predbezne zacala aktivne jednat so svojimi finanénymi veritelmi o moznosti
posunu splatok tverov v hodnote GBP 1,5 mil. o rok, pripadne prerokiva moznosti nacerpania novych preklenovacich
averov na pokrytie svojich prevadzkovych nakladov a zachovania finanénej stability.

Vedenie Skupiny planuje peniazné toky Skupiny na mesacnej baze, z dovodu sucasnej situdcie su jednotlivé pefiazné toky
prehodnocované tyzdenne. Dostatok penaznych prostriedkov a petiaznych ekvivalentov a pozitivny pracovny kapital
vykazany v Konsolidovanej uctovnej zavierke ku koncu sledovaného obdobia ako aj dostatok penaznych prostriedkov
k datumu zostavenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky umoziuje Skupine plnit’ svoje zaviazky minimalne do konca
kalendarneho roka 2020.

Skupina tiez analyzuje moznosti ¢erpania finanénych dotacii jednotlivych vlad ako ekonomickych opatreni na zmiernenie
finan¢nych dopadov pandémie.

Manazment Skupiny vzal do Gvahy rozne scendre trvania suCasnych obmedzeni a dospel k zaveru, ze rozsah moznych
nasledkov, ktoré sa zvazuji v suvislosti s pandémiou, nespdsobuje vyznamné neistoty suvisiace s udalostami alebo
podmienkami, ktoré by mohli spdsobit’ vazne pochybnosti o schopnosti Skupiny pokracovat’ v ¢innosti.
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Poznamky konsolidovanej Gctovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2019

38. Schvilenie konsolidovanej i¢tovnej zavierky
Konsolidovana G¢tovna zavierka na stranach 1 az 69 za rok konciaci sa 31. decembra 2019 bola schvalena predstavenstvom

na vydanie dia 27. aprila 2020.

Ing. Branislav Babik
predseda predstavenstva

Michal Zaber M
osoba zodpovednd za zostavenie
ictovnej zavierky a vedenie

uctovnictva
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spoloZnosti Best Hotel Properties a.s.:

Sprava z auditu Gétovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spolognosti Best Hotel Properties a.s.
(.Spolognost®), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
U¢tovnych zasad a uctovnych metdd.

Podfla nasho nazoru, priloZens (étovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolonosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za
rok kondiaci sa k uvedenému déatumu podfa zdkona & 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve
v Zneni neskorsich predpisov {,zakon o (&tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzindrodnych auditorskych &tandardov (Intermationat
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podfa ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o §tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o (étovnictve vznen| neskorsich predpisov
(»Zzakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuji dostatogny a vhodny zaklad pre nasé nazor.

Klicové zaleZitosti auditu
Kricove zaleZitosti auditu si zaleZitosti, ktoré st podra nésho odborného postidenia
vnasom audite Gltovne] zavierky za beZné obdobie najzavaZnejie. Tymito

zdleZitostami sme sa zaoberali v sOvislosti s auditom Uétovnej zavierky ako celku a pri
formulovani nasho nazoru na fu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.

EPMG Slinarske sool. 51 0., a Slovak linsiterd Cabi'ier company by registar Okresndho sodu Bratdaa |, KD Magistranon sumber 31 348 236
and & msrmbear fim of the KPMG nabwark of indegendent addial S0, viodka &, 45645 Evidlareng éisln foancis audices: 96
rrambar tirms aff aled with KPMG Irtemat onal Canperative Commenciad regrsier of districl count Bravishns (. Lente number of statutony

[“KPMG Interrationzl™. 2 Swiss ority. sexition Seo, {2 Mo, 2854/8 ko 96
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Ocenenie hodnoty dihodobého hmotného majetku

Hodnota dthodobého hmotného majetku k 31. decembru 2019: 36 114 tisfc EUR.

Pozn Casti D.4 a D.10 (Informécie o prijatych postupoch) a &ast E.1 (Dihodoby
hmotny majetok) poznamok k udtovnej 28vierke

Kl'utovs zélezZitost auditu:

Nada reakcia:

NajvyznamnejSiu  &ast  dlhodobého
hmotného majetku  Spolognosti  tvori
budova a vybavenie hotela Grand Hotel
River Park, a Luxury Collection Hotel v
Bratislave, pricom k 31. decembru 2019
predstavovala jeho zostatkova hodnota
35 943 ftisic EUR, &o predstavuje
46,25% z  celkového  majetku
Spolocnosti.

PoloZka dihodobéhe hmotného majetku
sa ocefnuje obstardvacou cenou
Znizenou 0 nasledné opravky
a o pripadné straty zo zniZenia hodnoty.
Ocenenie  tohto majetku v sebe
obsahuje pouZitie urditych zasadnych
uctovnych  odhadov, Usudkov =
predpokladov, ktoré su svojou podstatou
komplexné a v budlcnosti nemusia byt
zhodné so skutoénymi vysledkami.

V désledku inherentnej neistoty tychto
odhadov a vyznamnosti hodnoty
dihodobého hmotného majetku
v UOftovhej zavierke, povazyujeme tito
oblast za klticovi zaleZitost auditu,

Nase auditorské postupy vztahujlice sa
na posudenie mozného zniZenia
ictovne] hodnoty dlhodobého majetky,
uskuto€nené za pomoci nasich internych
$pecialistov na ocefiovanie, okrem iného
zahfhali:

» Zhodnotenie vhodnosti metodolbgie

uréovania navratnej hodnoty
dihodoebého  hmotného  majetku
v porovnani s relevantnymi pozia-

davkami finanéného vykazovania;

¢ Zhodnotenie
a implementacie

a test dizajnu
internych  kontrol
nad procesom metodolégie
posudzovania navratnej hodnoty
dlhodobého hmotného majetku;

o Kritické posUdenie klacovych
predpokladov  pouZitych vedenim
Spolognosti v procese odhadovania
navratnej hodnoty porovnanim nz
externé trhové data vratane tych,
ktoré sdvisia s mierou rastu trZieb,

EBITDA marZou a diskontnymi
sadzbami, ataktiez porovnanim na
historicky VYVOj a vyZiadanie
vysvetienia od manaZmentu

v pripade vyznamnych odchylok;

» Preskimanie schvalenych finan-
énych modelov vratane overenia ich
matematickej spravnosti;



s \ytvorenie vlastného  odhadu
navratneg; hodnoty budovy
avybavenia hotela Grand Hotel
River Park, a Luxury Collection Hotel
v Bratislave s pouzitim nami
identifilkovanymi porovnatefnymi
transakciami na trhu;

o Analyza citivosti na zmeny
v kfaCovych predpokladoch pouZitych
pri.  uréeni navratnej hodnoty
dihodobého  hmotného  majetku
a zhodnotenie é obsahuyju
manazérske predsudky;

e Posudenie primeranosti informacii
zvergjnenych Spolognostou v bode
E.1 poznamok Uétovnej zavierky.

Vplyv COVID-19 azvdZenie sivisiaceho nepretiZitého ftrvania Einnosti
Spoloénosti

Vid' body D.1 (Viychodiska pre zostavenie (tovnej zavierky) a bod J. (Informécie
o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje aétovnd zévierka, do
dria zostavenia uctovnef z4vierky) Gctovnej zavierky.

Kl'acovéa zaleZitost’ auditu: Naida reakcia:r

Utovna zévierka Spolotnosti bola Nase auditorské postupy v danej oblasti
zostavena za predpokladu nepretrzitého zahfhali:
trvania jej Cinnosti.

¢ Preskimanie zhodnotenia
Svetovad  zdravotnicka  organizacia predpokladu nepretrzitého
vyhlasila dna 11. marca 2020 v pokradovania v &innosti vedenim
suvislosti so sSirenim  Kkoronavirusu Spoloénosti, vratane ich posudenia
globalnu pandémiu. Dfia  16. marca obchodnych/prevadzkovych rizik a
2020 bolo wvydané Uznesenie viady rizika [likvidity, kioré vyplyvajl z
Slovenskej republiky o vyhlaseni Sirenia choroby COVID-19 a plany
niadzového stavu. Medzi opatrenia dalgich opatreni v reakeii na zistené
prijaté vladou v boji proti Sireniu nakazy rizika;

patria uzatvaranie hranic, karenténa,
prisne obmedzenia tykajuce sa
medzinarodnej a vnutrostatnej prepravy,
zakaz spolo¢enskych, kultimych,
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volnolasovych a Sportovych podujati. V
ddsledku tohto vyvoja bola Spoloénost

nutena uzatvorit svoj hotel na Slovensku
na neurité obdobie.

Posudenie nepretrziteho trvania
Spoloénosti  bolo  zalozené na
prognézach pefaznych tokov, ktoré
podfa nazoru vedenia podporyjl
tvrdenie, 2e Spolotnost bude mat
dostatoéné zdroje na to aby pokratovala
véinnosti najmenej 12 mesiacov od
datumu zostavenia Gétovnej zavierky.

Priprava tychto prognéz zahfiiala rad
predpokladov a vyznamnych
posudkov v rameci  viacerych
scenarov, vratane tych, ktoré vedenie
povaZovalo 2a zivazné, ale
hodnoverné, ako napriklad dizka Sirenia
nakazy dlhsia ako 2 mesiace. V rdmci
tohto posuidenia Spolotnost zvaZila aj
mnoZsivo opatrenf zameranych na
zmiemenie mozZného narusenia je
obchodnej a likviditnej pozicie, napriklad
odloZenie splatok Uverov, Cerpanie
novych Uverov a zniZenie miezd, platov
a dalsich nakiadov.

Vedenie Spoloénosti dospelo k zaveru,
2e rozsah moZnych désledkov, kiore sa
zvazuja pri prijimani tohto odhadu,
nespisobuje  vyznamné neistoty
suvisiace s  udalosftami  alebo
podmienkami, kioré by mohli spdsobit
vaine pochybnosti o]
schopnosti  Spoloénosti  nepretrZite
pokragovat v éinnosti. Poznamka J dalej
popisuje, ako manaZment vytvoril tento
odhad.

Zostavenie uétovnej zavierky
Spoloénosti  zalozené na principe
nepretrzitého pokra¢ovania v &innosti je
kfuCovou zaleZitostou auditu z dévodu
existujdcej neistoly, vdésledku &oho sa
vyZaduje vysoka miera Usudku pri
hodnoteni  planov  Spolotnosti v
suvislosti 8 bududcimi éinnostami a ich
finanénym vplyvom.

*

Prediskutovanie planov Spolo&nosti
na zmiemenie dosledkov Sirenia
nakazy s Clenom predstavenstva
zodpovednym za financie, €i a do
akej miery je pravdepodobné Z2e
vysledok tychto planov zlepsi situaciu
a ¢ su plany za danych okolnosti
uskutoénitené;

Analyza stavu distého pracovného
kapitalu Spolo¢nosti k 31. decembru
2020 a 28. aprilu 2020 s ciefom
posudit  dostupnost  likvidnych
prostriedkov na vyrovnanie
kratkodobych finanénych zavazkov;

Posudenie, & dodatodné skutognosti
ainformacie boli zverejnené od
momentu, kedy Spolotnost vykonala
svoje zhodnotenie;

Kritickeé  zhodnotenie  kligovych
predpokladov pouzitych vedenim pri
stanovenl predpovedanych
finangnych informacii  vréznych
scénaroch. Toto zahfhalo kritické
zhodnotenie;

o splatnosti Gverov;

o ZniZzovania miezd a platov;

o znizovania inych fixnych
nakladov.

Posudenie, ¢ vzhladom
poZiadavky  prisludného
finanéného wvykaznictva, uétovna
Zavierka obsahuje primerané
zverejnenia o  udalostiach a
okolnostiach (vratane Sirenia nakazy
COVID-19), ktoré by mohli spasobit
vazne pochybnosti o schopnosti
Spoloénosti pokratoval v nepretrZitej
cinnosti a argumenty vyvodzujice
zaver, 2e neexistuju Ziadne
vyznamné neistoty.

na
rémeca
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Zodpovednost Statutérneho orgénu a osdb poverenych spravou a riadenim za udtovna
zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (&tovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o Udtovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie OStovne] zavierky, kfora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovne] zavierky je Statutdmy crgan zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolodnosti nepretrZite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutognosti tykajlcich sa nepretrZitého pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v ¢innosti v O&tovnictve, ibaZe by
mal v Gmysle Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inl
realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim sO zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost audffora za audit tétovnef zévierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i U¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale
nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak takeé existuji. Nespravnosti mézu
vzniknat v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZujd viedy, ak by sa
dalo odévodnene obakavat, Ze jednotlivo alebo v siUhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutolnené na zéklade tejto GStovnej
zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podlfa medzinarodnych auditorskych $tandardov,
potas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zévierky, &i
uz v désledku podvodu alebe chyby, navrhujeme a uskutodfujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy&sie ako toto riziko v déstedku
chyby, pretoZze podvod mbéZe zahfhat tajnu dohodu, fal§ovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

+ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhndt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych O&tovnych zasad a udtovnych metéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi svisiacich informacii,
uskutoCnené statutarnym organom.
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* Robime zaver o tom, &i Statutdrny organ vhodne v Uétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v s(vislosti s udalostami aleba
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo&nosti
nepretrzite pokraovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na s(visiace informacie
uvedene v uétovnej zavierke alebo, ak su tiefo informdacie nedostatoéné,
modifikovat nad nazor. Nae zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov
Ziskanyeh do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v8ak mdZu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokragovat v nepretrZitej
éinnosti,

¢ Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah Udtovnej zavierky vritane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & uctovna zdvierka zachytava uskuto&nené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S oscbami poverenymi spravou a riadenim komunikujerme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tie2 poskytujeme vyhlasenie o tom, ze sme
spinili pristusne poziadavky tykajlice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vietkych vztahoch ainych skutognostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, Ze maja vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych stvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutoéhosti kermmunikovanych osobam poverenym sprévou a riadenim uréime fie,
ktoré mali najva&si vyznam pri audite U&tovne] zavierky beZného obdobia, a preto sd
kfG&ovymi zaleZitostami auditu. Tieto zéleZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak
zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevyluéuje, alebo ak v mimoriadne
zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urdita zalezitost by sa v nasej sprave uviest
nemala, pretoze mozno oddvodnene ocakavat, Ze nepriaznivé dosledky jej uvedenia
by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k daléim poziadavkadm z&konov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprive

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zakona o Uctovnictve. Nas§ vyégie uvedeny nazor na u&tovnud
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nagou zodpovednostou oboznamenic sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posldenie, &i tieto iné informécie nie sd
vo vyznamnom nesllade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali poSas auditu Utovnej zavierky, alebo sa inak zdaja byt vyznamne
nespravne.



Posudili sme, & vyroéna sprava Spolo&nosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G&tovnej zavierky, podfa nasho nézoru:

» informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2019 s v silade s
uctovnou zévierkou za dany rok,

* vyrolna sprava obsahuje informacie podla zikona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zéklade naSich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu G&tovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme obdrZali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto sdvislosti neexistuja zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dal$ie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysfe Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkach tykajucich sa Statutirneho auditu subfektov verejného zéuimu

Vymenovanie a schvalenie audffora

Za $fatutamehe auditora sme boli vymenovani $tatutdmym organom Spoloénosti
27. novembra 2019 na ziklade nadho schvalenia valnym zhromazdenim Spoloénosti
21. jana 2019, Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane
predchéadzajlcich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne
vymenovani) a nagich opatovnych vymenovani za tatutarnych auditorov, pradstavuje
11 rokov.

Konzistentnost s dodatoénou sprévou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatodnou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktord) sme vydali v ten isty defi ako je datum vydania
tejto spravy.
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Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské slufby uvedené v &lédnku 5 ods. 1
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poZiadavkach tykajicich sa statutameho auditu subjektov verejného
zdujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolo&nosti.

Okrem sluZieb $tatutdrmeho auditu a sluZieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo
Uttovnej zavierke sme Spolo&nosti a Gétovnym jednotkam, v ktorych ma Spolo&nost
rozhoduijuci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

28. april 2020
Bratislava, Slovenska republika

/
Auditorska spolo&nost: / Zodpov ’.dni auditor:
KPMG Slevensko spal. s r.o. / Ing. Martin Krjak
Licencia SKAU ¢. 96 I Licencig UDVA &. 990




Uctovna zavierka

zostavena k 31. decembru 2019



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uc¢tovnictve zostavend

k 31. 12. 2019

Daiiové identifikaéné &islo U&tovna zdvierka U&tovnd jednotka Za obdoble
[2lol2]1[3]7)1[9]5]7] mesiac  rok

- riadna [ | -mala od [0O]1 2]10]179
[oo) - mimoriadna - veka do [1]2 2(o0[1]9
[3]s]7][4]o0[7]0]1] - priebezna

Bezprostredne

SK NACE (vyznadisa } predchdadzajice

[5]s5] [1To] [o] obdobie

mesiac rok

od oft 2|0|1(8
do 112 2(o0f1]8
PriloZené sUCasti OCtovej zavierky
[x]sovana (0 PoD 1:01)  [x]vykazziskov astrét(0& POD 2-01) [ x]Poznamky (Ue POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) U&tovnej jednotky

Ble[s|t Hjolt]lefl Plrio|lplefr]t]i|e]s )5

Sidlo Uctovnej jednotky, ulica a Cislo
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—
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Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloCnosti
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|DIC: 2021371957|  [ICO: 35740701 SGvaha 0¢ POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné U&tovné obdobie predchddzojice
&enle riadku yCtovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutfe-Cast 1 | Korekela-Zasf 2 Netic Netio
Spolu majetok r. 02 +1. 33 + r. 74 | 183881 204 106171371 77709 833| 135559027
A Nechefny muajelokr, 03 + 1. 11 +1. 20 13 178287 393] 106 107 902 72181 491 108 651 622
Al Dihadoby nehmotny maledok sééet (r. 04 air. 10) 03 372 408 367 471 24 937 47 323
ALY | Aktivovang naklady na vevol [012) - /072, 091 A/ 04 O 0 0 0
2.|Sotheér [013)-/073, 09144 05 384 872 340 560 24 312 45 944
3.|Ocenitelnd préava [014)-1074, 09 1A/ 04 7 536 4911 625 1379
4| Goodwill (015] - /075, 09 1A/ o7 0 0 C 0
Ostatny dihodolby nehmoiny majelok {19, 01X)
S 1079, 075, 09147 08 0 0 0 0
. F)fta;i;ﬁvonir dthedoby nehmoliny majetok {041} 09 0 0 0 0
Poskytrwié praddavky na dihodoby nebmotny majetok
7 {10s1) - r0954¢ 10 0 0 0 0
Al Dihcdaby hmolm majetok sO&et {r. 12 afr. 20) " 620481173 32947 454 361139 34 895238
ALY, |Pozermky {031) - /09247 12 0 0 0 0
2.|Starvioy (021) - f081. 09247 13 &1 44% 388 25755 484 35 693 904 36 542862
Samaostatng hnutehé veci a sibory hnutehych veci
3. 1022) - 1082, 092A/ 14 7377935 7128 471 249 464 204 525
Pestovatekké calky tvalych porastov {025}
4. joss. 0924/ 18 0 ¢ B 0
5.| I&klodné siddo a famé zvierota (026) - /084, 0924/ 16 4] 0 0 0
Ostatny dihodoby hmotny majetok .
X {029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 209 550 63 499 146 051 144051
Qbstardvony cthodoby hmotny maojetok
7. (042} - 1094/ 18 24 300 0 24 300 1800
Poskyinuté preddavky na dihodoby hmotny mojetok
8./ 059] - 109547 12 0 0 0 0
Opravné poloko k nadobudnutému mejatky
9| (1. 097} +/- 098 0 0 0 0 0
Al |Dihedoby finanény majelok sicet (r. 22 aZr. 32) 21 108 835 812 72792977 34042 835 71 709 041
Fodisiové cenng papiere o podiely v prepajenyeh
AN, detovnyeh jednotkdch (0814, G624, 0634) - J0R6A/ 2 100 394 509 71250951 29 145 558 45 841 509
Podielové cenné pagiere a podialy § podisloveu
2.|uZasfow okrem v prepojenych D&tovnych jednotkach 23 1 542026 1542026 0 0
[DE24) - FORSAS
Oslainé redlizovotené cennd papiers o podiely
3 (063A) - 0P6A 24 Q 0 0 0
4[FGZ prepojenym etovnymjednofkam (066A) 28 6 415 759 0| 4415759 24467 450
Poicky v rmci podielovej S ashi okrem prepojenym
S 6etovnym jednotkam {066a) - /096A7 2% 0 0 q g




[Dic: 2021371957 1o 35740701 $ovaha G¢ POD 1-01
Bazprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné (5towné obdobie pradchédzojice
&enie riadku Utovné obdobie
a b & 1 2 E]
Biutto-Sast 1 Korekcio-Zasf 2 Netio Nelto
&| Ostaing pasicky [067A] - 1096AF 27 0 0 0 0
Dlhové cenné popiere o estainy dihodoby finanény
7| majetok (0654, 0694, DEXA) - f0P6A] 2 0 0 0 0
P&HEky i ostatng dihodoby finanZny majetok so
8. |zostatkovou dobou splatnesii najviac jeden rok (D64A. 29 292 471 Q 292 A7T 1200 102
047 A, WPA, 06XA) - JOF4A)
Uty v bankéich s dobou viazanest dihtou ako jeden
% vk (22XA) 5 0 0 0 0
10.| Obstardvany dihodoby finan&ny majetok (043) - 1096as| 31 189 047 o 189 047 0
Poskyinuté preddoviy na dihodoby finanény mojetok
1.1 (053) - 09547 32 0 0 o o]
B. Obeiny mojetokr, 34 41,41 + 7. 53 ¢r. 66 +1. 71 33 5428 677 63 469 5 365 208 26 866 225
Bl  |ZGsoby siSel r. 35 aEr. 40) 34 236 908 0 236 908 236 322
B.L1 | Matendi (112, 119, 17%) - /181, 19%/ 35 235170 0 235170 234 839
Nedokonéenad vyroba a polotovary viastne] vyroby
4 V21,722, 120) - 1192, 193, 19%¢ 36 0 0 0 0
3. Vyrobky [123) - 11941 37 0 0 0 0
4.|Zvieratéa (124) - 1195/ 38 [H] 1) [¢] 0
5.{Tovar {132,133, 13%, 139] - /196, 19%/ a9 1738 0 1738 1 483
&.|Foskyinuté preddavky na 2asoby (314A) - /39147 40 0 0 0 0
B.IL Dihodobé pohfaddvky sGfet (r. 42 +r, 46 af . 52) 4 763 859 0 763 859 906 434
BILY.|Pohfaddvky z obchodnéha stykv sd&ed (1. 42 ai r. 45) 42 0 0 0 0
Pohtadévky z obehodného styku vodi prepajenim
1.a.[o&lovnym jednotkdm (3114, 3124, 1134, 3144, 3154, 43 0 Q 0 0
31XA}- 3014/
Fohladdavky z abchodrého styku v rdmei podietove)
1b Uémsti okrern pohfadkivek vodi prepojenym Détovnym 14 0 0 0 0
llednotkam [311A, 3124, 313A, 3144, JT5A. 31XA)
- IAS
Qslatne pohkaddavky 2 obchodneho styku (3114, 3124,
V.| 3128, 3144, 315A, BIXA] - 739 1A/ 45 0 Q 3] 0
2.|Cisté hodnoto zakazky [314A) 46 0 0 0 0
Ostatng pohfadévky vodi prepolenym O tevnim
3jecnotiann (3514} - 139147 7 0 0 0 0
Ostainé pohfadavky v ramci podielove] 0Sasti okrem
4.| pohladéavok voll prepojenym o&tovrym jednoteam 45 0 0 0 0
{351A] - /3917
5 Pohsaddvky voll spolodnikom, Elenom o zduieniu & o 0 o 0
| {3544, 355A, 358A, I5HA) - FIRVAS
&.|Pohfaddvky z derivatovich operacii (373A, 3764) 50 0 0 0 0




|Di: 2021371957]  [iCo: 35740701 sovaha U POD 1-01
Borproshedne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné (toviné obdohie predchédzajice
&enie riadku Octovnié abdobie
a b c 1 2 3
Bruito-tast 1 Korekcla-East 2 Netto Nelio
Iné pohladdvky [335A, 336A, 33XA, 371A, 3744, 3754,
7-\areay - 12910 8! 0 0 9 0
§|Odiozend dafiovd pohladavka (481 4) k2 763859 0 743 859 Q06 434
BJi.  |Knikodobé pohladdvky s6&et (1. 54 +r. 58 gZr. &5) 53 946 901 63 469 883432 22724739
B.I.1. | PoRladdvky 1 obchodného styky siZet {r. 55 a¥r. 57) 54 77721 31 58% 748 132 770 533
Pohladéavky z olchodného styku vodt prapojeniym
La.|0&tovnym jednatkdm [311A. 3124, 3134, 3144, 31354, 55 24 377 0 24 377 33518
3UXA| - 139147
Pohiaddvky z obechodnéha styky v réme! podieiovej
JCasti okrem pohladdvok voii prepojenym Q&tovnim
M0 Jiednolkam (2114, 3124, 3134, 3144, 3154, 31XA} 3 0 0 0 337
- f3%1A4
Crlatné pohladavky z obchodného styk {311A, 3124,
le. 3134, 3144, 3154, 31XA| - 1391 A7 57 755344 31 589 723755 736 678
2.|Cistd hodnota zakazky (31 6A) 58 8] 0 0 0
statné pohfaddvky voli prepojenymn DEtavhpm
3 liodnotkam (3514} - /39147 39 0 0 0 242000
Oslatng pohladdvky v ramci podielovej GEast ckrem
4, pehladéavok vodl prepojenym uEioviym jednotkém 80 31880 31880 0 0
[351A) - /391 A/
5 Potkrddvky vodi spolognikom, &lenom a zdmzeniu 8l 0 0 0 0
| {3544, 355A, 35BA, 35XA, 3984) - /391A/
4. Socidlng polstenic (336A] - /371Af 62 4] 0 0 0
Dariove pohfociaviy a dotacie (341, 342, 343, 245, 344,
7. 347) - [391AS 43 0 0 0 63 520
8.| Fohladdvky z derivitovich operacii [373A. 374A) b u] 0 4] 0
3XA, 3714, . 375A,
9. [’;ﬁ;i’;’“‘“""" (3354, 33KA, 3714, 3748, 5754, 3784 | (o 135 300 0 135300 21 650686
BV, |Krdtkodoby finandny majetok so&et (v . 47 aZr. 70) 1] 0 0 0 0
Kréatkodaby fingnény majetok v prepajenych
B.IV.1.[UCtovnych jednotkch [251A, 253A, 2564, 257A, 25XA] 67 0 0 0 0
-FBA TAT
Krérkodoby finanény majetok ber kratkodobého
9 finantného majetou v prepojanireh & tovnpch " 0 0 0 0
“ljednotkdch (2514, 2534, 256A, 257A, 25K4)
-9V A, 2OKAS
3.|Vlastné akcie a viasing shchodné podiely (252} &9 0 [} 0 0
Obstaravany krédikodoby finanény majetok
11259, 314A} - 1291 A/ 0 0 0 0 0
B.V.|Finan&né O&tyr. 72 +1. 73 i 3 4381 009 0 3481 009 29946728
BV, |Perioze (211, 213, 21X} 72 75 &80 i} 75480 74 510
2|ty v bankach 2214, 22X, +/- 261) 73 3 405 329 0 3 405 32¢ 2920218




(o 2021371957|  [i€0: 35740701 Sivaha 0 POD 1-01
Bezprosiredne

Ozna- STRANA AKTIV Gislo BeZné UEiovné obdabie predehddzojice

&enie rladku dZtovné obdobie
a b c 1 2 S

Brubo-fosf 1 | Korekclo-Cosf 2 Netio Netto

. Casové rezlfenle sotet (r. 75 ai 1, 78) 74 143134 o] 143134 41180

C.1,|Nakladly budicich abdobi dbodobé {3814, 382a) 75 43 0 43 0

2. [Ndklody budicich obdobl kidlkodobé (3814, 3824) 76 S0 448 H 50 448 40 206

3.|Friimy buddcich obdobi dihodobé (3854) 77 0 0 0 0

4| Priimy budocich obdobi krdtkodobé [3854) 78 112 643 0 112 643 974




DIC: 2021371957 1€ 35740701 | Sivaha Ug POD 1-01
Berprostradne
Ozna- STRANA PASjV Ciso Bedné predchddzalice
&enie riadku GZtovné obdoble O&lovné obdobis
a b e 4 5
Spolu viastné imanle a rédvazky v, 80 41, 107 + 1, 141 7% 77 709 833 135 55% 027
Viasink imonler. 81 4 r. 85 +r. 88 +5. 87 + . 90+ 1. 93
A, 1, 97+, 100 8D 75630 188 &4 232 054
A, Ldkladné Imanle siéet (r. 82 i r. 84) 8 35025000 35025000
ALY | Zdkladng imanie (411 clabo +/- 491) a2 35 025 000 35025000
2 |Imend zékladngho imanic +/- 419 83 0 0
3.| Pohiadévky za vpisaneg vicstné imanie {/-/353) B4 0 0
AJ,  |Emisné &fia (412) 85 0 0
Al |Ostaitné kaphdlové fondy {413) 86 0 0
AV, |Zdkonné rezervné londy 1, 86 + 1. B? a7 7 005 000 7 005 000
AN 24kenng rezervny fond a nedelitehy fond (4174, 418, a8 7 005 000 7 005 000
4214, 422)
2 E;]z?vny fond na viasihé akcle o viostng podiely [4174A, 80 0 0
]
A.V. Ostatné fondy zo zisku r, 91 +r. 92 90 0 0
A1, [Statukame fondy (423, 42X) 1 0 o]
2.|Gslafng londy (427, 42X) 92 0 0
AVl |Ocefovacls roxdlely @ precenenia siFal {r. ¥4 af r. 94) 93 0 b}
AVLY ﬁ?-e:i\;ome rozcliely 2 precenenia majetiu a zavizkoy 04 0 0
Ccefiovacie rozdiely z kapitdlovyeh Oeastin
2. {+/- d18) 35 0 0
3 Qcenovacie rozciely z precenenia pri zZiddend, splynyli 26 0 0
“rozdelent [+4- 418)
AN, |Vsledok hospoddrenie minvljch rokovr. 98 +r, 99 7 22202 054 23378 478
A.VIL1. | Nerozdeleny zisk minulych rokov [428) 98 53 184 194 53 184 194
2.|Neuhradend strata minulych rokov {/-/429) 99 -30 982 140 =29 805516
Vysledok hospeddranla za JZlovné obdoble po zdoneni
AVIL /4 £01-(r81 +r 85+ 88+ 87 & r. ¥0+r. 934197 | 100 11378 134 -1 176 624
+ 1, 101 + 1. 141)
IB’ Zﬁ:l;ylﬂﬂii-r.ﬂe*r.'lﬁ*r.122+l‘13$+r.13? 101 1 407 975 68210 08
lm. Dihodabé xdviky suet (1. 103 + v. 107 aFr, 117) 102 55 309 78 370
Dihodobé zavarky 1 obchedndho stylr sifet
B.LY.|¢ 104akr. 106) 103 0 0
I Lavazky z ohchodného styku vodi prepojenim ™ 0 0
< Udlownym jednotkarm [321A, 4754, 47464)




[Dic: 2021371957] 150 35740701 Suvaha ¢ POD 1-01
Bazprosrodne
Ozna- STRANA PASIV Citlo Belng predechddznjice
Eenie riadku Uctovné obdoble Getevné chdobia
a b c 4 5
1Gvazky z obchodného styku v rémci podislovej Oiash
1.b.| okrem zavdizkov voli prepojenym vétovnim jednotkém | 105 0 0
[321 4, 4754, 4744)
.| Ostatng z6véizky z obchodného styku (3214, 475A, 476A)| 106 0 0
2.|Cistd hodnota 2ékenky [316M) 107 0 0
3 Cstané zdvlizky vodi prepajenim (&iovnym 108 0 0
“[Tednotkam (471A, 47X4)
Ostané zénbizky v ramdi podielove] 0&asti okrem
4.[2Gvizkov vodi prepolenym 0&lovaym jedrotkam (@714, 109 8] 0
47%A)
5.|Cstafng dihodobé wtvlizky (4794, 47XA) 1o 0 0
&.|Dihodobé prijaté preddavky [475A) 11 0 0
7.|Clhodoké zmenky na Ghradu [4784) Nz 0 0
8.|Vydané dihopisy {473A4-12554) 13 0 0
9.|2avizky zo socidineho fondu [472) 14 50 580 70 791
10| Iné dihodobé zavazky {3364, 372A, 4744, 47XA) 15 4729 7 579
11.|Dihodoké zdvizky Z dedvdiovych operacii {3734, 3774) | 116 0 0
12.|Qdicieny dafiovy 2avizok (4814} 17 0 0
B.I. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
BAL1.|Z&konné rezervy [451A) 119 0 0
2.|Osiaing rezerey [459A, 45KA) 120 0 0
Bl  |Dihodobé bankové Gvery (4614, 44XA} 121 0 65185048
|Biv.  |Krdtkodobé rdvizky sG&et (r. 123 +r. 127 a1, 135) 122 1242 390| 1156 734
B.V.1. |Iévizky 2 obchodného styky sidet (124 oZr. 125) 123 841040 707 578
Iavizky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Otavngm jednotkam (3214, 3224, 3244, 325A, 326A, 124 33948 22 304
32XA, 47SA, A76A, 47BA, 4TV A)
L&vtizky 2 obchodného styku v riimci podielovej Ocash
b okrem zéwtizkov vodi prapojenym (Sovngm jednotkém 195 0 0
TUNB21 AL 3224, 3247, 325A, 3264, 32XA, ATIA, 4T6A, ATBA,
A7HA)
Oslaing zaviizky z obchodného styky [321 4, 3224, 3244,
13054, 3264, 32XA, 475A, 4764, 4TBA, 47XA] 124 807 092 687274
2.|Cisté hodnota 2ékesky [3144) 127 0 0
3 Ostetng 2évizky vodi prepojenym oS ovngm 128 0 0
[fednotkdm (361 A, 36XA, 471 A, 47XA)




D 2021371957 [ito: 35740701 sovaha 0 POD 101
Bezprosied
Ozna- STRANA PASiV Gisle Beink predchéd:ojénse
&enie riodku G&tovnd obdobie iEtovné obdoble
g b c 4 ]
Ostabtné zéwbizky v rdmed poclielove] &ast okrem
4.|zavdizkov voli prepojenym UCIovnym jednolkam (3614, 129 0 0
34XA, 4714, 47XA)
5 Laviizky vodi spolo€nkom a zdndaniu [364, 345, 346, 130 0 0
*| 387, 348, F9BA, 478A, 470A)
&.[Zaviizky vodi 2amestinancom [331, 333, 33X, 4794) 13 193 548 184 882
7.|Zavdzky 2o sockiingho poistenia [336A) 132 112893 110 389
N g&?ov& 2dvdizky o dotdcie [341. 342, 343, 345, 346, 347, - 61104 119 514
9. |Zavirky 7 derivétovich operdcil [373A, 3774) 134 0 0
10| Iné zdvizky (3724, 3794, 474A, 475A, 4794, 47XA) 135 33805 32371
BY. |RKrétcodobé rezervy r. 137 +r. 128 136 310276 270 456
B.V.1.[Zdkonns rezervy (3234, 451 A) 137 48835 72877
2.|Ostering rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA] 138 241 441 197 57¢
BV |beind bankové dvery (2214, 231, 232, 23X, 4814, 44xa) | 139 0 1 520 000
Krétkedobé finantné vypomoc! (241, 249, 24X, 4734,
BviL |7 1255A) 140 0 0
c. Casové rozlifenie séet {r. 142 aZr, 145) 141 471 670 3116365
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (3834) 142 0 0
2.|¥icdavky budicich obdobi kiGikodobé (3834) 143 206 507 2823058
3.|v¥nosy budicich obdobi dihadobé [384A) 144 233833 258 233
4.| Vynasy budicich obdobi indikodobé (3844 145 31330 35074




DIC: 2021371 ?57| |L¢0: 35740701 L vykaz ziskov a strai U& POD 2-01
SkutoEnost
o | vt o | b roddacic
a b c 1 2
+  |Claty obrat (East GEL. ir. & podla zGkena) ol 11 684 849 10322075
- ‘(s:rurgs:i :'bh;;s)poddrskoj Einnosti spoly soet 0z 11 914 088 10 549 484
. |Triby z preddia tovang (604, 607) 03 29 533 26 648
I (Triby 2 predaja vgsinych vyrobkov (401) 04 0 0
. |Tizby z pradaja siuzieks (602, 604) 05 11 655316 10 295 427
V. ;T;g:f gr;::i :;ﬂ::;orgon[zatnirch IA50D (+/-) 0& 0 0
V. |Akfivacia [uétova skupina 62) 07 0 0
. [imectoctoscnenemorare w1, 0
v, zs;ialr;ivfsr;sy 2 hospoddrskef Sinnosh (444, 645, 644, 09 231 239 291 642
- [roey e romosamy st i 5 T,
A Naklady vwwnaloZené na obstaranie pradaného fovoru 1 0 0
{504, 507)
8. i’:fif:gfv:gﬁ?iﬁ'dﬁgfﬁs%? ?;?}g.c:oa] = 1999 546 1923 409
C. Cpravnég polozky k zasobdm [+/-) (508) 13 0 0
D. Slugby (0&hova skupina 51) 14 4416012 3453 387
E, Osebné ndklody sucet {r. 16 or. 19) i5 3987 376 3695 205
EJ.  [Mzdove naklody (521, 522) 16 297397 2776 605
2. |Odmeny Elenom orgdnov spololnost a drystva (523)| 17 0 0
3. [Méklady na socidine poistanie (524, 525, 52¢) i8 283 204 894 813
4. [Sociéine nakiady (527, 528) 19 30 199 23787
F. Dane o poplatky {U&tové skuping 53) 20 34 789 34 891
Odpisy a opravné polo3y k dihodobému
G. nehmotndmu majetku a dhodobémy hmolndmu 21 954 142 1227014
majetky {r. 22 +r. 23)
G |Gnoaoaéns monts maets £81) = 11336 572 1739 205
2 |meieu ahadobémammomem ot o (553)| 2 382430 512191
" [oadenina motenats s | 24 0 1720
. Oprovné paloZky k pohladdvkam [+£-) [547) 25 -31794 7107




DIC: 2021371957]  [ICO: 35740701 | | vykoz ziskov astrat 0 POD 2:01
Skrtodnost
Ozna- Text Citle bezprosirecne predehadzajice
Zente Saduj| - | DeIENtiome oponie itovné obdoble
a b c 1 2
Ostatné ndklady ne hospoddsku Einnos!
I (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) % 293116 262266
e Vysledok hospoddrenia z hospoddrske] Emnosh {+/-) a7 262 901 955 515
{r. 02 - r. 10)
|Pridané nodnota (r. 03 + 1. 04 + 1 05 + 1. 04 + 1. 87)
T lennen12en1s g » 5269 291 4745279
Vynosy z financne| cinnostispolur. 30 + 1 31+ 1. 35
T |eraterdderdsecaa o 80333783 33572 687
vill,  |Triby 2 predoja cenrych papletoy a podielov (661) a0 0 0
Vinosy z dihodobéhe finanéného maletky sidet
IX. (r.32 Gt r. 34) A 79 738 450 0
Winosy z cennpch papierov o podislov od
.1 prepojenych octovnych jednotiek (6654) %2 79738 460 0
Winosy z cennych papierov o podislov v podielovej
2.| b€asti okrem vinosov prepojenirch Gétoviych 33 0 0
jednatiek {5654)
3.| Osloing vinosy 2 cennych papiercy a podieloy (6654) [ 34 0 0
Yyhosy Z kratkodobéhe inanéného majelku sudet
R e 36 et . 38) 3 9 0
%] Wyrnosy Z krdtkodobeho inanénéhe majetku od 2% 0 0
T prepojenych Udtovnych jednotiek (686A)
Yynosy z krdtkodobEého finandného majetku v
2.|podielove] UZasti okram wirosoy prepojaryeh a7 0 0
Fetovnyeh jednotiek [466A}
Osiaingé vinosy z krdikodobého finanéného majetku
3 38 G 0
{858A}
£l |vnosové Oroky I, 40 +r, 41) 3% 794 682 3571 884
L1, ?;);r;i.*;ove uroky od prepojenych d&tovnych jednotiek 40 560 487 2951 909
3, |Ostatnd vimesové Uroky (6524) 41 234195 1319 977
M. |Kurzové Zisky (663} 42 441 801
Xl VYNOsY Z praCenenia cennych pagieroy o wnosy z @ 0 0
T |dervatovych operdgii (864, 667)
Xy, | Ostatné vinosy z finanénej Cinnosli [¢68) 44 0 0
Hdakdady na finon&nd €innost spobur. 46 + 1. 47 +1. 48
" |erav+r 5241584158 4 67 253 071 4355724
K. Preciané cenné papiere a podiely (561} 46 0 0
L NéKlady na kratkodoby finginény majelok (564} 47 0 0
M, Opravné poloy k finan&ngmy majelky (+/-) (565} 48 68572193 1 500 000
M. Nékiadové Groky {r, 50 +r, 51) 49 356 299 2729016
N Tsé::.;_li}dwe Oroky pre prepajend iEtowné jednotky 0 0 0
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DIE: 2021371957|  [1IC0; 35740701 | ykazzskov a stiéit ¢ POD 2-01
SkvioEnost
Ozna- Toxt Cialn bezproshedne predchddzajice
Eenie Hadky Betis MooV eidchie itovné ohdoble
a b c 1 2
2, |Cstainé ndkladové (roky (5624) 51 356 299 2729016
o. Kurzewvé straty (543) 52 10737 8083
P Maklody na precenenie cennvch papleroy ¢ naklacly =3 o 0
' no dervotové operacie (564, 567)
Gl Ostatné ndklady na finanénd &innost (548, 549) 54 313842 118 825
. | Valedok hospoddrenia z finangne] Sinnostt {+/-)
(€. 29 - 1.45) 55 11280712 -783 237
ek Vysledok hospoddrenks zo (&lovné obdobie pred
rdanenien (+/-) {r. 27 + 1. 85) 56 11 543 413 -1 038 752
R. Dari z primov {r. 58 + 1, 59) 57 145 479 137 872
R.1. Dar z prjmoy sploing (591, 595) 58 2902 27
2. |Danfzpmov odiozend (+/-} (592) 59 142 577 137 845
S Prevad podielay na visledku hospodarenio &0 0 0
i SpOtGanikam (+/- 5%4)
eree | V¥Sedolt hospodérenia za Gélovné obdoble po
zdanen (+/-) {r. 56 - 1. 57 1, 60) 41 11398 134 -1176 624
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Ohchodné meno a sidte spoloEnosti:

Best Hotel Properties a.s.
HodZovo ndmestie 2
811 06 Braiislava

Spolognost” Best Hotel Properties a.s. (dalej len Spolo#nost’), bola zaloZend 10. decembra 1997 a do obchodného registra
bola zapisand 5. februdra 1998 ako SPIRA, a.s. (Obchodny register Okresného sadu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sa,
vlozka 1650/B), diia 11. jina 2009 bola premenovand na BHF, as. a dita 27. okt6bra 2009 na Best Hotel Properties a.s.
Alccie Spolotnosti si odo difa 29. septembra 2009 obchodované na kétovanom trhu Burzy cennych papieroy v Bratislave.

Hlavoaymi {innost'ami Spolo¥nosti sa:

— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohestinskych #innosti v tychto zariadeniach,

— prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovyeh priestorov bez poskytovania inych nez zikladnych sluZicb spojenych
s prendjmom,

— prendjom gara?{ alebo odstavnych plch pre motorové vozidla slbZiacich na umiestnenie najmenej piatich vozidiel
patriacich inym osobdm neZ majitcl’ovi alcho ndjomcovi nehnutel'nosti,

2. ﬁdaje ¢ nepobmedzenom ruéeni
Spolotnost’ nic je neobmedzene rutiacim spolodnikom v inych spolotnostiach podl'a § 36 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ddtum schvilenia dftovoej zivierky za predchadzajiice iétovné obdebie
Uétovnd zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajiice Gitovné obdobie, bola schvalend valnym
Zhromazdenim Spoloénosti 21. jina 2019.

4. Privny dévod ua zostavenie Gltovnej zévierky
Uitovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna dStovnd zivierka pedla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o ittovnictve (dalej ,zdkon o itovnicive“) za udtovné obdobie od 1, janudra 2019 do
31. decembra 2019,

Ultovna Zhvierka je urdend pre pouxivatelov, ktori majh primerané znalosti o cbchodnych a ekonomickych innostiach
a uCtovnictve a kiori analyzujd tieto informécie s primeranou pozormosfou. Utovnd zévierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat victky informécie, ktoré by existujdci a potenciondlni investori, poskytovatelia tiverov a p6Ziziek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musta relevaniné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine
Spolotnost’ zostavuje konsolidovant wétovnn zévierku podfa Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva
(.IFRS") v meni prijatom EU. Miesto uloZenia konsolidovanej Gtovnej zdvierky je v sidle Spolotnosti: Hodzovo namestie
2, 811 06, Bratislava. Konsolidovand tiétovnd zivierka je zverejilovand na stranke Spolotnosti www.besthotelproperties.sk.

Spolo#nost mé povinnost' zostavit' konselidovana Gétevn zavierku.

6. Polet zamestnancov
Priememy prepoditany pocet zamestnancov Spolognosti v Gitovnam obdobi 2019 bol 211 (v Gétovnom obdobi 2018 bol
216).

Potet zamestnancov k 31. decembru 2019 bol 215, z toho 7 vediicich zamestnancov (k 31. decembru 2018 to bolo 228
zamesinancoy,  toho 7 vedicich zamestnancov),

7. Zverejnenie ltovnej zdvierky za predchidzajice G¥tovné obdobie )
Utlovnd zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2(18 bola vlozend do registra GStovnych zavierok 1, aprila 2019. Ustovna
zévicrka Spolo€nosti k 31. decembru 2018 spolu so sprévou auditora o overeni uStovnej zdavierky k 31. decembru 2018,
resp. vyroZnou sprivou a dodatkem spravy auditora o overeni siladu vyroinej sprévy s Gdtovnou zavierkou bola uloZené
do registra Gétovnych zavierok 19, decembra 2019.

8. Schvilenie auditors
Valné zhroma2denie 21. jiina 2019 schvélilo spolotnost KPMG Slovensko spol. s.r.o., fslo licencie SKAU 96 ako auditora
na overenie (étovnej zivierky za aétovné obdobie od 1. janudra 2019 do 3 1. decembra 2019,
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Branislav Babik, predseda
Ing. Rudolf KriZan, élen
Michal Zuber, MBA, ¢len
Dozoma rada JUDr. Jarmila Jano$ova - ziroveii &lenka vybora pre audit
JUDr. Ing. Bedta OlekSakova
Ing. Eva Clatkson

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH ICTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akciondrov Spolotnosti k 31. decembru 2019 je takéto:

31. decembra 201% Podiel na zakladnom imani Hlasovacie priva
EUR tisic % %

ANIJOU ENTERPRISES LIMITED 8 479 24,21 2421
Stomarli Holdings Limited 8 265 23,60 23,60
LEVOS LIMITED 5 506 15,72 15,72
Entris 3588 10,25 10,25
EGNARO 3441 5,82 o842
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 AN
Clearsirearn Banking 8.A. 2 000 5,71 571
Akciondri s menej ako 3% hlasovacich prav 1022 292 292
Spoln 35 015 100 100

Akcionari viasmia 35 025 000 kmeflovych, zaknihovanych akeii v menovitej hodnote 1 EUR v celkovej hodnote 35 025
000 CUR.

Podl'a zoznamu akeiondrov k stave z 31. decembra 2019 je celkovy podet akcionsrov spolotnosti: 37 (27 fyzickych oséb).

Struknira akciondrov Spolo&nosti k 31, decembru 2018 je takato:

31, decembra 2018 Podiel na zikladnom imani Hlasovacie prava
EUR tisic % %o

ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16.51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2 588 7.3% 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
Clearstream Banking S.A. 2000 571 57
Akciondri s menej ako 5% hilasovacich prav 2 766 7,89 7,89
Spolu 35 028 100 100
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D. INFORMACIE O PRATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie ttovnej zivierky
Uttovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu, Xe Spolotnost’ bude nepretedite pokratovet’ vo svojej &innosti (going
concern). Pre analyzu vplyvu COVID19 pozri Zast’ J.

Uttovné met6dy a vieobecné iitovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informécie o charaktere a udele transakeii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Informacie o charaktere a i¢ele transakeii, ktor€ sa neuvidzajii v stvahe ako napriklad, ked viasinicke prévo nie je totoné
s ekonomickym vlastnictvom s nvedené v Easti E.1, ostatné finanéné povinnosti v &asti 1.2, prendjom/ndjom v &asti 1.3 a 4,
pretofe to tak vyZadije opatrenie k ttovne] zdvierke,

3. Poufitie adhadov a tsudkov

Zostavenic Oftovnej zavierky si vyZaduje, aby mamament Spolodnosti urobil tsudky, odhady a predpoklady. ktoré
ovplyviujd aplikiciv 0étovngch mewd a ddtovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, v¥nosov a
nékladov. Odhady as(visiace predpoklady si zaloZené na minuljch skusenostiach ainych rozlitnych faktoroch.
povaZovanych za primerané okolnostiam, na ziklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie G&tovaych hodnét
majetku a zévizkov, ktoré nie si ziejmé z inych zdrojov. Skutotné vysledky sa preto moZu Ligif od odhadov,

Odhady asuvisiace predpoklady s0 neustdle prehodnocované., Korekeie 0ftovnych odhadov nie s vykézané
retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v ¢bdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyvije toto aj budice obdobia.

[?mdﬁ.y
V suvislesti s aplikdciou G&tovnych metéd 2 G&tovnych zasad SpoloZnosti nie si potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v Gétovnej zavicrke.

Neistoty v odhadoch a predpokindoch
Informicie o tych neistotich v predpokladoch aodhadoch, pri kiorych existuje signifikantné riziko, 2e by mohii viest
k v¥znamnej Oprave v nasledujiicom Gitovnom obdobi si bliZ3ic opisané v nasledujiicich bodoch poznamok:

— bod D.4) - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmomy majetok — uréenie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného prichehu opotrebenia

— bod E.6) — aktivicia odlodene] dafiove]j pohladavky — dosiahnutie budicich zdaniteTngch ziskov, vodi ktorfm mdZu
byt vyuZité odpoZitatelné dofasné rozdiely, umorené daiinvé straty a vyuZité dafiové odpolty a ntoky

— bod D.10) - test na zniZenie hodnoty dihodobého nehmotného, hmotného, finantného majetku - kIdové predpoklady
tykajiice sa odhadn zni¥enia budircich ekonomickych d¥itkov

— bod D.4) —opravné poloZky k majetku {dlhodoby majetok, zdsoby, pohFadévky) — kMidové predpoklady t¥kajiice sa
odhadu miZenia budicich ekonomickych dZitkov

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ccefiuje obstardvacou ccnou, ktord zahfia cemu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravy, montaZ, poisiné a pod.), zniZend o dobropisy, skont4, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sddast'ou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Groky z Gverov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré
vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmomého majetku nie sd troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenta dlhodobéhe nehmotného majetku do pouZivania.

Dihodoby majetok vytvoreny vlasmou ginnoston sa ocefinje viastaymi nakladmi. Viastnymi nikladmi si véetky priame
ndklady vynaloZené na vyrobu alebo indl &innost’ a nepriame naktady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ini &innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s0 stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného pricbehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zalina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dlhodoby nchmeotny

majetok, kiorého obstardvacia cena (resp. vlasmé naklady) j¢ 100 EUR a niZdia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouiivania.
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Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba si uvedené v nasledujice] tabul'ke:

Predpokladana Metdda Rotnd odpisova
doba poudivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Softvér 4 Iinedrna a5
Ocenitel'né préva (licencia) podPa trvania licencic (8 linedma 12.5
rokov)
Drobry dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 1}

Metddy odpisovania, doby pouitcPnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujo ku diw, ku ktorému sa zostavuje udtovna
zévierka, a 2k je to potrebné, urobia sa pravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZvania
a predpokiadan¢ho pricbchn jeho opotrebenia.

Odpisovat' sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po uvedent dlhedobého majetkn do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, kior¢ho obstardvacia cena (resp. viasné néklady) je 150 EUR a niZSia sa odpisuje jednorazovo pri uvedent
do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladan4 doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzha sit uvedené v nasledujiicom prehl'ade.

1. Doba Zivomosti majetku nadobudnutého finanénym leasingom je rovnd dobe leasingu,

2.  Doba odpisovania nibytku a inventaru je 96 mesiacov,

3. Doba odpisovania poditatov a elektroniky je 48 mesiacov,

4. Doba odpisovania porceldnu, skia, nadoh z kovov, ptihorov, pemécok v reStaurdcii je 36 mesiacov,

5. Doba odpisovania reklamnych log 72 mesiacov,

6. Doba odpisovania svictidiel je 96 mesiacov,

7. Doba odpisovania majetku z textilie je 48 mesiacov /bez beZného postelného a iného obledeniz/,

8. Doba odpisovania ostatnych pristcojov a zarjiadeni, vrdtane zariadeni v kuchyni 2 hmcov je 60 mesiacov,

9. Doba odpisovania strojov v posiliiovni je 96 mesiacov,

10, Dioba odpisovania dekordcit je 60 mesiacov,

11, Doba odpisovania kancelarskych pomécok a medicinskeho vybavenia je 36 mesiacov,

12. Doba odpisovania rastlin je 48 mesiacov,

13. Doba odpisovania ostatného majetku je 24 mesiacov,

14. Dwoba odpisovania automobilov je 48 mesiacov,

Predpokladand Metoda R.oéni odpisova
doba pouZivania adpisovania sadzba v %
v rokoch

Stavhy 25 a% 170 linearna r{zme
Stroje, pristroje a zariadenia ga%12 linearna 83az125
Dopravné prostriedky 4ai6 degresfwna 16 a3 30
Drobny dihodoby hmotny majetok fomn Je"':;:""” 100

Nehnutefnosti sa odpisuji na zéklade odpisového plénu prostrednictvom uctovngch odpisov. Dobu Zivomosti, ako aj
otakavany iZitok pre jednotlivé komponenty stavieb stanovuje znalecky posudok, pri¢om vychédza z rozdelenia stavby na
komponenty a Zivotnosti komponentov, Jednotlivé sasti budov (kemponenty) st nésledne rozdelené do viacerych kategérii
podra dizky Zivotnosti, Jednotlivé kategdrie budov s samostatne odpisované. Metddy odpisovania, odhadovana Fivoinost a
zostatkova hodnota sa kazdorotne prehodnocuji ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka.

Pre stavby sa uréuji nasledovné komponenty a Zivotnosti;

- Stcasti skeletu - doba Zivotnosti 170 rokov
- Elektro a iné zabudované systémy - doba Zivotnosti 50 rokov
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- Ostatog vybavenic - doba Zivotnosti 25 rokov
Roiny odpis budovy sa vypotita ako sifet rodnych odpisov jednotlivych kategérii budavy.

V pripade podozrenia na zniZenic hodnoty dlhodobého hmomsho a nehmotného majeticu Spolotnost porovndva Gétevnd
hodnotu tohto majetku s jeho névratnou hodnotou. Ak Spolodnost’ zisti, Ze névramé hodnota majetku je nizdia ako jeho
u¢tovna hodnota, a tento rozdiel je dodasného charakteru, Gétuje opravni poloFku vo vyske tohto rozdieln do Vkazu ziskov
a strat. Opravné poloZky sii rozphrané imeme k odpisom dlhodobého majetkn v nasledujicich obdobiach, resp. v ¢ase ked’
zanikne ich opodstatnencst’ (pozri bod D.10).

Metcdy odpisovania, doby pouZiteFnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuiji ku diiv, ku ktorému sa zostavuje étovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa vipravy.

Postidenie mnifenia hodnoty majethu

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zésady opatmosti, ak je opodstatmené predpokiadat, % doslo k zniZeniu hudnoty
majetku oproti jeho oceneniu v &tovnictve. Opravna poloZka sa étuje v sume opodstatnendho predpokladu zafenia
hodnoty majetku aproti jeha oceneniu v détovnictve.

Faktory, ktoré st povaZované za ddleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku sa:

* vyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky vporovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
* hospodarsky v¥voj ekonomiky, vstup novej konkurencie na trh a ostatmé zmeny trhovych podmienok,

Alc Spolecnost zistl, Z¢ na ziklade existencie jedného alsbo viacerych indikdtorov zniZcnia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze dodlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v idtovnictve, vypolita znf¥enie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych gistfch diskontovanych pefiaznych tokov, kioré sa otakévaji z dandho majetku,
vratane jeho pripadného predaja, resp. uréf nédvratnd hodnotu inym spésobom, napr. cez porovnatelng predajns transakeie,
Odhadované miZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¥né, ak by analyzy nadbodnotili peiazné toky alebo ak
sa zmenia podmienky v budiicnosti. Pre viac informacii pozei bod D.10. ZniZenie hodnoty majetku a apravné polosky.

5. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finantng majetok Spolotnost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych détovaych
Jjednolicch, pdZitky prepojenych udtovnych jednotkdm, podielové cenné papiere a podiely s podielovou t&asfou okrem
v prepojenych GEtovnych jednotkdch a ostatng realizovatené cenné papiere a podiely.

Dihodoby finandny majetok sa pti obstarani (prvoiné ocenenie) ocefiuje obstarivacon cenou vedtane nakladov sivisiacich
s obstaranfm (popiatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sidastou obsiardvacej ceny cennyeh papierov nie si firoky
ziverov na obstaranie cennych papicrov apodielov, kurzové rozdicly a ndklady spojené sdrzbou cenného papiera
a podieh.

Cenné papiere na obchodevanie sa pri ich obstarani ocefiuji redinou hodnotou. Redlna hodnota cennych papierov je
zaloZen4 na ich kdtovanej tthovej hodnote v deil, ku ktorému sa zostavuje uttovna zévierka, bez akychkol'vek zni¥eni
o néklady svisiace s obstaranitn. V pripade, ked' nie je k dispozicii kétovana trhova hodnota, reslna hodnota nastroja je
odhadnuta manaZmentom s pouZitim technik ocefiovacich modelov alebo diskontovania budicich pefaznych tokov.
V pripade pouZitia metédy diskontovania peiiaznych tokov je odhad budicich pefiainych tokov zaloZeny na najlepsich
odhadoch manaZmentu a diskoning sadzba predstavuje trhovii sadzbu ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gi&tovna zavierka
pre ndstroj s podobnymi pedmienkami. Pri poufiti oceflovacich modelov, vstupy pre tieto modely sa zaloené na trhovych
faktoroch ku difu, ku ktorému sa zostavuje titovng ghvierka.

Ku ditm, ku ktorému sa zostavuje (08tovnd zivierka sa dlhodoby finandny majetok oceiinje takto:

®  Podielové cenné papiere a padiely v dedrskych, spoloénych a pridruZengch Gétovnych jednotkach: obstaravacoy cenou
upravenou o pripadné znfZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G&tovnictve.

® RealizovateFné cenné papiere a podiely sa ocefujii redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papicrov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolotnosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v deérsice],
spolotnej a pridruZens| (&tovnej jednotke sa d&tuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do vlastného imania
na héet 414 - Oceovacie rozdiely z precenenia majetku a zivizkov.

6. Zisoby

Zasoby sa ocefinjd niZlou z nasledujicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zésoby) alcho viastnymi nakladmi
(zéisoby vytvorené vlastnou Einnosfou), alebo Sistou realizatnou hodnotou.
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Obstardvacia cena zahfita cenn, za ktord sa zésoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zni%endl 0 dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny, bonusy apod. Uroky z uiverov nie sii siast'ou
obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuji vaZenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Ubiytok zasob sa idtuje v cene zistenej metédou vaZzeného aritmetického priemeru.

Vlasing naklady zahifiajn priame néklady (priamy malerial, priame mzdy a ostamé priame naklady) a &ast nepriamych
nékladov bezprostredne sivisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou &innostou (vyrobnd réZia). Vtobna réZia sa do vlasmych
nakladov zahriia v zévislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zésob. Spravna réfia a odbytové naklady nie st stdastou
vlastnych nékladov. SU¢ast'ou viastngeh nékladov nie sii uroky z tvetov.

Cistd realizatnd hodnota je predpokiadana predajnd cena zésob zniZend o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zésob sa zohPadiiuje vytvorenim opravnej polo¥ky.

7. Pohl'addvky
Pohl'adévky pri ich vaniku su oceiiujt ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adivky a pohl'ad4vky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratance nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZiteIné pohPadavky.

Pri dlhodobych péZitkich a pohl'adéviach, ak je zostatkové doba splatmosti pohl'adavky alebo poZicky dihdia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladdvky alebo po¥itky formou opravagj polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sicasnou hodnotou pohfadavky. Siifasnd hodnota pohPadavky sa podita ak sidet sidinoy budicich pefia¥nych
pifjmov a prislunych diskoninych faktorov.

8. Finantné néty
Finan¢né G¢ty tvori pefiaznd hotovost, ceniny, zostatky na bankovych G¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Niklady budicich obdobi a prijmy budicick obdobi
Niklady budticich obdobf a prijmy budiicich obdobi sa vykazuja vo vyike, krors je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
dasovej stvislosti s ddtovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak j¢ opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v dttovnictve. Opravnd polozka sa f(ittuje v sume opedstatnendho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i¢tovnictve. Opravné polofky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmene
predpokladu zniXenia hodnoty.

Znifenie hodnoty dthodobélo majethn a zdsob

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uttovnd zdvierka, je 1%tovna hodnata majetku Spoloénosti, iného ako odloZenej
daftovej pohl'adavky (pozri bod D.14. Odloené dane) posudzovand s cielom zistit, & existuji indikétory, Ze by mohlo
ddjst’ k zniZeniu hodnoty majetku, Ak takéto indikitory existujiy, potom sa odhadni predpokladané budiice ckonomické
i¥itky z daného majetku,

Opravné poloZky vykdzané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému dii, ku ktorému sa zostavuje
Gtovné zévierka s ciefom zistit, ¢i existujh indikétory, ktoré by naznatovali, % dole k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existoval. Opravn4 polozka sa zrudi, ak dolo k zmene predpokiadov
poutitych na urCenie predpokladanych ekonomickych Witkov z daného majetku, Opravna poloka sa zrudi len v rozgahu,
v akom G¢tovna hodnota majetku neprevy3i ti uctovnd hodnotu, ktoré by bola stanovena po zohfadneni odpisov, ak by
optavni polozka nebola vykdzans.

ZniZenie hodnoty finaniného majethu a pohladdvok
Ku kaZdému ditu, ku ktorému sa zostavuje étovnd zévierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciefom zistit’, & existuja objektivne dbkazy zni¥enia jeho hodnoty,

Medzi objektivne ddkazy o aniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanic dlhu alebo protipravne konanie dinika,
redtrukturalizicia pohfadavok Spoloénosti z podmienok, o ktorych by Spolotnost za normalngj situdcie neuvaZovala,
indikdcie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alebo skutonost, %e pre cenny papier prestal
existovat' aktlvny tth. Objekiivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tirovei ich obstardvacej ceny.
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Predpokladané budiice ekonomické Gfitky z investicii Spolotnosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohTadévok sa vypoditaji ako siasnd hodnota odhadovangch diskontovangch budicich pefiadnych tokov. Pri urdeni
névratnej hodnoty dverov a pohladdvok sz tieZ berie do dvahy schopnost’ a vykonnost di¥nika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich stran.

Opravné poloZka sa Zeudi, 2k ndsledné zvy3enie predpokladanych budicich ekonnmickych afitkov moZnoe objektivna spijat
sudalostou, ktord nastala po vykazani opravnej poloZky.

11. Zivizky
Zavdzky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Zéviizky pri ich prevzati sa ocefuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Z& suma zdvizkov je ind ako ich vyska v GStovnictve, uvedl sa zdvizky v nftovnictve a v Gftovngj
zavierkev tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zAvizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budiicnosti zni%i jej ekonomické GZitky. Rezervy si ziviizky s neurditym Zasovym vymedzenim alebo vykou
a ocefinj(t sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existjicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gitovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa udtuje na vecne pristufny nékladovy alebo majetkovy O8et, ku kiorému zivzok prislicha. PouZitie
rezervy sa Uftuje na tarchu vecne prislusného G&tu rezerv so savztasnym zapisom v prospech vecne prisludného niém
zdvazkov. Rozpustenic nepotrebnge] rezervy alebo jej Sasti sa 0ftuje epadnym Uffovnym zédpisom ake sa Gftovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skomtd a vratenie lipnej ceny pri reklamdcii sa 0Stuje ako znifenie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivaaZnym zipisom v prospech a&m rezerv,

13. Zamestnanecké poZitky
Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poismych fondov, plaiend rodni dovolenka a platena zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostamé nepefiaZné poZitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa Gétuji v détovnom obdobi, s ktorym vecne a éasovo
stivisia,

14. OdloZené dane
OdloZené dane (pdloZend dafiova pohlPaddvka a odloZeny dafiovy zdvizok) sa vzCahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi Gétovnon hodnotou majetku a G¢tovnon hodnoton zdviizkov vykézanou v sivahe a ich
datovou zikladrioo,
b} moZnost umorovat dafiovil stratu v budacnosti, ktorou sa rozumie moZnest’ odpoéital’ daftovi stratu od zakladu
dane v budienosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZend daiiova pohFadivka ani odlo¥eny daiiovy zévizok sa neddtuje pri:

¢  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zaitovan{ (angl. imitial recognition) majetku alebo zdvizku v n&tovnictve, ak
v tase prvotného zalftovania nemé tento GStovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na ziklad dane
a zarovedi nejde o kombindeiu podnikov (t. j. nejde o idtovny pripad vanikajici u kupujaceho pri kipe podniku alebo
¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u ndstupnickej Gétovnej jednotke pri zlnGeni,
splynuti alebo rozdeleni),

e  dodesnych rozdieloch sivisiacich s podielmi v doérskych, spolofnych a pridruZenych O&tovnych jednotkach, ak
Spoloénost’ je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tfchto dodasnych rozdielov a je pravdepodobné, %¢ tieto doasné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej budicnosti,

¢  dolasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani goodwillu alebo zdpomého goodwitly,

O odloZenej dahovej pohl'addvke z odpotitatelnych dotasnych rozdielov, z nevyuitych datiovych strit a nevyuZitych
dafiovych odpodtov ainych dailovych ndrokov sa Gituje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budiei zdklad dane, voli
ktorérnn ich bude moZné vynZif, je dosishnutePny. OdloZend dafiové pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje GStovnd zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, #e zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZencj dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorgj sa predpokladd, Ze bude platit v fase vyrovoania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZeng dafiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy ziviizok vykazujii samostame. Ak sa vzfahujii na odloZeni

dafi z prijmoy tohe istého dafiovnika aide o ten isty daliovy trad, mdZe sa vykizar len vysledny zostatok Odtu 481 —
OdloZeny dafiovy zavizok a odloZend datiova pohladévka.
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15, Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a v¥nosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
aCasovej sovislosti s G¥tovnym obdobim.

16. Prenajom (lizing) (Spoloénost’ ake ndjomea)

FinanZny prenijom. Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na ziklade nijomnej zmlyvy
s dojednanym pravom kipy prengjatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formon
finanéneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nic vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konei dohodnutej doby finangného prendjmu prechadza
vlastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimatefa na ndjomen,

Dohodnuta doba najmu je najmensj 60 % doby odpisovania podFa dafiovych predpisov. V pripade nijmu pozemku je doba
nijmu najmencj 60 % doby odpisovania hmotného majetkn zaradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 {budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové G&ely 20 resp. 40 rokov).

Frijatie majetku néjomeom sa v dtovnictve ndjomeu Geuje v defi prijatia majetku na tarchu prisluiného tétu majetku so
sovetaZnym zédpisomn v prospech Gty 474 - Zavizky z ndgjmu vo vyike dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné néklady,

Platba ndgjomn¢ho je alokovana medzi splatiu istiny a finanéné niklady, vypotitané metédou efektivnej trokovej miery.
Finan&né néklady sa G&ujo na tarchy &t 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativaeho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa ttuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy,

17. Prendjom (lizing) (Spoloénost’ ako prenajimatel’)

Finanény prendjom. Finaniny prendjom je obsiaranie dihodobého hmotnsho majetku na zéklade najornnej zmluvy
s dojednanym privom kiipy prengjatej veci za dohodnuté platby pecas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finantného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomea, nie viastnik.

Sutastou dohodnutych platich je aj kapna cena, za ktori na konci dohodnulej doby finanéného prendjmu prechddza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomeu.

Dohodnuta doba néjmu je najmengj 60 % doby odpisoveania podfa datiovych predpisov. V pripade ndgjmu pozemku je doba
ndjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavhy,
doba odpisovania pre dafiové ugely 20 resp. 40 rokov).

V deit odovzdania majetku ndjomcovi sa v ittovnictve prenajimatel’a idtuje pohladivka z ndjmu na ufet 374 — PohFadavky
z néjmu vo vy3ke dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so sivztaimym zipisom v prospech
prisluSncho aitu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z G¥tovnictva prenajimatela sa G&tuje na farchu prisluiného it
nékladov so sivzfaZnym zdpisom v prospech prislugného 08t majetku.

Platba néjomného je alokovans medzi splatku istiny a finanéné v¥nosy, vypotitané metédou efektivnej virokovej miery.
Finan&né vynosy sa 0&tujd na Tarchu st 662 - Uroky.

Operatfvny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
nijomea. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa G¥tuje do vynosov priebene poas doby irvania leasingovej
zmluvy,

18. Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia aftovnéha pripadu prepotitavajh na menu euro
referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nirodnou bankon Slovenska
v defi predehadzajiici ditu uskutotnenia Gitovného pripadu (d'alej ako referendny kurz).
Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa poutije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakapena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpene] za in cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v euréch alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouije referendny kurz v defi uzavretia obehodu.
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Na fibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gittu sa na prepotet cudzej meny na eurd pouzije referenémy
vymenny kirz uréeny a vyhlaseny Ewrdpskou centralnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v deit predchadzajici
ditu usknto&nenia aétovného pripadu.

Prijaté a poskymuté preddavky v cudz¢j mene prostrednictvom @&t vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
ewra referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym Eurdpskou centrilnou bankon alebo NArednou bankou
Slovenska v defl predchddzajici ditu uskutotnenia ni&tovného pripadu.

Prijaté a poskymuté preddavky v cudzej mene na tdet ariadeny v curdch a z 6étu zriadeného v euréch sa prepogitavaja na
menu eure kurzom, za ktory boli ticto hodnoty nakipené alebo predané. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka,
54 uZ neprepotitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovnd zdvierka, prepolitavaji na menu euro refetenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v defl, ku ktorému sa zostavuje Gliovnd zavierka, a aétuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy

Spolo&nost’ idiujc o tribdch v rozsahn, v akom je pravdepodobng, e ekonomicke iiZitky budd plyndt’ do Spolotnostt a tieto
triby sa daja spolahlivo ocenif, Triby st Gétované v redlngj hodnote. Spolo&nost tidtuje hlavne o trzbéach z ubytovania
a restauraénych zariadeni, ktoré sa z(¢tuji do visledku hospoddrenia po poskymuti shetby.

Tr2Zby 2 ubytovenia a reStavraénych zariadeni sa Gétujte denne na zaklade sluZich poskytovanych v hotelovom zariadeni g
za tych zdkaznikov, ktori si stdle v hotelovom zariadeni ubytovani. Tr2by sa Sasovo rozliduji v zvislosti od tohte, potas
ak&ho obdobia bola sluzha poskytnuta.

Ostatné slukby predstavujd najmi slufby poskytované v sivislosti subytovanim ako nijom priestorov, parkovanie,
wellness, masaZe, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prensjmu st vykazované na béze po dobu trvania néjmu, priom sa
¢asovo rozlisuji. Trzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zidtujii ked’ pride k prenosu viznamnych rizik at¥itkov
zdan¢ho tovaru, Co predstavuje defi splnenia doddvky podl'a Obchodného zikonnika, podla Incolerms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve. Ostatné tr2by z poskytnutych sluZicb sa ziétuji po ich poskytnutl,

TiZby za vlastne vykony a tovar neobsahuja dafi z pridanej hodnoty. Su tie? zniZené o zlavy a zriky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohFadu na to, &i zdkaznik mal vopred na zPavu ndrok, alebo &i ide o dodatotne uznand zlavu,

TrZby z predaja vyrobkov a tovamu sa vykazuju v dedi spinenia doddvky podl'a Obchodného zékonnika, podia Incoterms
alebo inych pedmienok dehodnutych v zmluve,

Vynosove troky sa 08tuji rovaomerne v G&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¥asovo tykajb. Vynosy z dividend sa
zadtujd v Case vzniku priva Spoloénosti nz prijatic platby.

20. Porovnatel'né idaje

Ak v dbsledku zmeny (&tovnych metdd audtovnych zisad nie si hodnoty za bezprosiredne predchidzajiice Gdtovné
obdobie v jednotlivych shtastiach Glovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznfinkach,

21, Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolodnost zisti v beznom étevnom obdobi vyznamnd chybu iwkajlicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tite
chybu na i¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyva na
vysledok hospoddrenia v beZnom fi¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych idtovnych obdobi sa (¥tuji
v beznom Gtovnom obdobi na prisluiny nikladovy alebo vynosovy Gdet,

V roku 2019 Spoloinost’ neddtovala o oprave viznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SOVAHY

1.  Dlhodoby hmotny majetok

Najvyznamnejsin dast’ dlhodobého majetku Spoloénosti tvori budova a vybavenie hotela Grand Hotel River Park, a Luury
Collection Iotel,

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulkdch na stranich 25 a 26.

V roku 2012 bolo nezavislou spolotnoston uskutodnené ocenenie hotela a jeho zariadenia. Celkova hodnota bola urtena
k 31. decembru 2012 v sume 41 500 000 EUR. Na z4klade ocenenia boli k 31. decembru 2012 vytvorené opravné polozky

k jednotlivym drwhom majeiku v celkovej hodnote 21 870 746 EUR a sii rozpustané imeme odpisom dthadobého majetku
v budicich obdobiach.

Zostatkovi cena majetku k 31, decembru 2012, ku ktorému neboli vytvarané opravné polozky bola 78 487 EUR
a predstavovala majstok nestivisiaci s prevddzkow hotela,

V roku 2017 bolo nezavislou spolotnostou uskutognené ocenenie hotela a jeho zariadenia. Celkova hodnota hotela so
zariadenfm bola uréend k 31. decembru 2017 v sume 37 958 648 EUR. Na ziklade ocenenia boli k 31. decembru 2017
rozpustené opravné polozky vo v¥ske 3 160 731 EUR vytvorens v roku 2012 k jednotlivym druhom majetku.

Zostatkovd cena majetku k 31. decembru 2017, ku ktorému sa nevzishovalo ocenenie hotela bola 11 314 EUR
a predstavovala majetok nesivisiaci s prevadzkou hotela.

Na budavy hotela Spolognosti bolo zriadené z4loZné pravo v prospech J&T BANKA, a.s. a PostovA banka, a.s, v suvislosti

s poskytutim syndikovaného dveru. Od roku 2016 Spoloénost ruliila uvedenym bankim celym dthodobym hmotnym
majetkom. Zalo#né pravo v prospech J&T BANKA, a.s, & Postova banka, a.s. podfas roku 2019 zaniklo.

Udaje o zéloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku pre rok 2018 si uvedené v nasledujicom prehl’ade:

Dihodoby hmotny nwajetok Hodnota za predehidzajice fi¢tovné ohdobie

Dhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloing privo 36 805 238

Poistnd hodnota:
Budova 62 336 30R EUR
Hnutel'ny majetok 5 949 700 EUR
Hnutel'ny majetok vo vol'nom priestranstve 33045EUR
Zésoby 250 000 EUR
Umelecké diela 56 455 EUR
Novonadobudnuty majetok 300 000 EUR

Majetok je poisteny v poistovni Colonnade Insurance $.A. Zmluva je plama od 27. decembra 2017 na dobu neurtit. Od 1.
jola 2012 je Spoloénost’ poistena na zodpovednost' za enviromentélnu 3kedu na 1 mil. EUR,

2. Dihodoby nehmotny majetok

Prehlad e pohybe dlhedobého nehmotného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za poroviatelné obdobie
od 1. januéra 2018 do 3 1. decembra 2018 je uvedeny v tabul'kach na stranach 25 a 26,

Spolotnost neeviduje v roke 2019 dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné privo alebo s ktorym m4
obmedzené privo nakladat (v roku 2018; Ziadny).
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3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulke na stranich 25 a 26.

Vytka viastného imania k 31. decembru 2019 a vysledku hospodérenia za dtovné obdobie 2019 a za predehidzajiice

actovne obdobie ictovnych jednotiek je uvedend v nasledujicom prehPade (idaje zahraniénych spolodnosti st uvedené
v EUR po prepotte ECB kurzom k 31, decembru 2019 pre bené obdobie a k 31. decembru 2018 pre minulé obdobie):

Podiel na

Podiel s Mo Vyskdok hospoérenia Viasmé imanic Ustowm bodnots vykszant
na Z1 v sivahe
prévach
Ya % 2019 18 2019 018 201% 2018

a) Uttovné jedootky s rozhodujicim vplyvom
Dedrske ddtovnd jednodky
BHP Barcelona, 5.r.0. Bratslava 100 It  EUR 1539263 <787 270 # Y18 503 155300 6 %18 505 2 500 000
Best Hotel Propertics Londyna.s., 100 100 EUR 43 404 462 525 G515 878 -684 847 10 226 052 76052
ZION SPA, s.1.0. Bratslava [l 100 EUR L] -84 776 ¢ -24 240 1 !
Retner Limited 100 100 EUR 261 313 -19639 12 247 684 11981 381 12001 000 12001 000
WITTILY INVESTMENT 100 10 EUR 106389 01% 11191 584 TR 153275 O 31264456
LIMITEL. Cvorus
b) Utovné jednotky so spolonym rvzhodujicin vplyvom
Spolainé ddltovné jednoiky
CHERRES 4.5., Praha 50 S0 EUR =43 725 1] =378 202 0 0 0
Spoin 29 145558 45841 509

V roku 2017 Spolotnost’ vytvorila opravnii polodku vodi investicii do deérskej d¢tovnej jednotky BHP Barcelona, s.r.0. vo
vySke 1 178 759 EUR z dovodu negativneho vlastného imania a vykamjiicej strate deérskej Gétovnej jednotky, v roku 2018
opravnii poloZku vo vy¥ke 1 500 000 EUR a v roku 2019 bola opravna polozka poniZena o sumu 592 264 EUR kvoli
zlepSujucim sa vysledkov degrskej udtovnej jednotky.

Diia 26, februdra 2019 Spolognost navysila kapitalovy fond v sume 5 000 000 EUR v Spolodnosti BHP Barcelona, s.r.o,
ha zéklade rozhodnutia jedincho spolotnike a 15. jula 2019 rozhodla o vyplateni dasti kapitslovych fondov vo vyske
1 173 759 EUR.

Diia 26. februdra 2019 Spolognost’ navysila kapitalovy fond v sume 10 150 000 EUR v Spolo¢nosti Best Hotel Properties
Londyn a.s. na zakiade rozhodnutia jediného spolo&nika.

Speletnost Wittily je #0% vlastnikom spolotnesti Inter Prague S. a r.l, vlastniacej podskupinu spolotnosti, kioré vlastnili
hotel InterContinental v Prahe a prostrednictvom svojej 100% deérskej spolotnosti INTER Baltschug, LLC je aj 75%
vlastnikom spolotnosti Baitschug LLC vlasiniacej rovnomenny hotel v Moskve,

Diia 31. janvéra 2019 deérska spoloénost WITTILY INVESTMENTS LIMITED predata prostrednictvem svojej deérskej
spoloinosti Goldfield S.4 rl., spolotnost WIC Pragus s.r.0. vlastniacu hotel InterContinental. Hadnota transakcie bola
134 274 tis. EUR.

Spolotnost vytvorila na investiciu vo WITTILY 1002 opravai poloZku nakolko spolotnosti z podskupiny vlastniacej
v mitwlosti [nterContinental v Prahe vstipili pofas 2019 do likvidacie pricom podiely na likvidaZnom zostatku uZ
boli vyplatené poZas 2019. Této skutofnost” nebola plne zati&tovand do wtovnictva WITTILY a teda jej viastné
imanie je nadhodnotené.

V roku 2018 Skupina obstarala 100% podiel na spolotnosti Retner Limited,

Vzht'adom k vy$ke podielu na strate v spolotnosti CHERRES a.s., ktort spoloénost vykazala v roku 2011, bola hodnota
investicie od roku 2011 dplne odpisand.
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Spoloénost poskytla svojim deérskym spolognostiam nasledovné pbitky:

Spoloénost WITTILY INVESTMENT LIMITED splatila 10. decembra 2019 poZicku, ktord jej bola poskytnura.
K 31.decembru 2018 evidovala istinu v celkovej vyske 24 659 450 EUR, trodenii fixnym trokom 8,5¢ % p.a. (do 1.jola
2014 7,0 % p.a., do 31. decembra 2018 8,5% p.a.), splamii 31, decembra 2025, naskumulovany trok v sume 1 200 019
EUR.

Spolotniost v roku 2018 poskytla pbJitku spelodnosti Retner Limited v sume 8 000 EUR. V rolw 2019 navy#ila istinu
0 10000 eur. K 31. decembru 2019 je vyika istiny v sume 18 000 EUR (2018: 8 000 EUR) a naakumulovany trok v sume
346 EUR (2013: 83 EUR). Pohladavka z poskytnutej pbZicky je drodena fixngm drokom vo viske 2% p.a. a je splatnd 31,
decembra 2020.

Spolofnost’ 26. februdra 2019 poskytla pdzitku spolotnosti BHP Barcelona v sume 3 000 000 EUR. Dita 13. jila 2019
navysila istinu 0 1415 75% EUR, K 31. decembru 2019 je vyska istiny v sume 6415 75¢ EUR a maakumulovany virok
v sume 274 125 EUR. Pohfadivka z poskymutej pdZitky je Grodend fixnym urokom vo vyike 6 % p.a. (do 15. jila 2019
5,0 % p.a.) a je splatné 26, februdra 2022,
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4. Zasoby
Spolofnost netidtovala o opravnej polozke k zasobdm.
5. PohPadivky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu G&tovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehlade;

Stav Tvorba Zuétovanie Zigtovanie Stav
k 1.1.2019 (zvy jenic) {pouitic) {zruenie) k 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladivky z obchodného
styku voéi prepojenym 0 0 G 0 0
u&tovny m jednotkdm
PohPadavky z obchodného
sty ku v ramei p odielovej
ucasti okrem pohl'adévok vodi 0 0 0 0 0
prepojeny m O&tovny m
Jjednotkam
Ostatné pohladavky z .
obchodného styku 67 500 1155 7117 29949 31 589
Ostainé pohladavky vodi
prepojeny m Liétoviy m 0 0 0 0 0
Jednotkam
Oslainé pohladaviky v ramci
podielovej Ofasti okrem
pohladivok vodi prepojeny m 31830 0 0 0 31880
aétovny m jednotkim
PohPadivky vodi
spoloénikom, &lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Daiiove pohladavky a doticie 0 0 0 0 0
Iné pohfadavky 0 0 0 0 0
Spolu 99 380 1155 7117 29 949 63 469

K 31. decembry 2017 bola vytvorené opravnd polozka k pohl'adévke vodi prepojenej osobe spolognosti Cherres v sume
31 880 eur k pohFaddvke z nesplatenych iirokov z pd%igky. Istina pbZidky bola splatend v predchadzajicich obdobiach.

Opravné poloZky k pohladavkam zohladtiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ spldcat’ svoje zavizky.

K poutitiu opravnej poloZky dochédza pri thrade alebo odpisani pohladivky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvarend opravng polozka.

K zrudeniu opravnej poloZky dochddza v pripadoch. kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlfnik pohladivku dplne
alebo Eiastotne nesplati,

27



Best Hotel Properties a.s. k 31. decembru 2019

Poznémky U¢ PODV 3 - 01 10 13[s]7]4fo|7][0]1]

e [2]of2[1]3]7]1]9]s]7]

Vekova Struktira pohladévok je uvedend v nasledujicom prehl’ade:

31.12.2019  31. 12,2018

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 495 416 22 596 206
Pohl'adavky po lehote splatnosti 450 485 229913
Spolu 946 901 22 826 119

Bacast'ou inych kratkodobych pohladévek boli v roku 2018 zmenkové pohTadavky a pohl'adavky z poskytnutych poZiciek
voti spolognosti J&T Private Equity B.V. v celkovej hodnote 21 506 132 EUR. V roku 2019 boli zmenkové pohladavky
a pohl'addvky z poskytnutych pdZitiek vyptatené v pinej viske.

K 31. decembru 2018 bola istina zmenky vsume 16 000 000 EUR, urodena fixnym trokom vo vyske 4,50 %. a
nazkumulovany Grok v sume 3 634 321 EUR. Tieto pohladdvky predstavovali pohladivky z prijatej zmenky. Zmenka
s istinou 16 000 000 EUR bola splam4 na videnie a bola vyplatend 24. aprila 2019. Z tohto dévodu boli pohPadavky
v sivahe Spolotnosti k 31. decembru 2018 vykézané ako kratkodobé.

Pohladdvka z poskytnutej pSZicky z rokm 2015 bola irodend fixnym rokom vo viske 4,5 % p.a. K 31. decembru 2018
bola istina pbZicky v sume 660 659 EUR a naakumulovany Grok v sume 1 210 952 EUR. PéZitka bola vyplatena 24. aprila
2019.

6. OdloZena dafiovi pehPadévka

Vypolet odloZenej dafiovej pohladdvky je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

3112 2019 31 12. 2018
EUR EUR

Dotasné rozdiely medzi étovnou hodnotou majeiku a
uttovniou hodnotou zavizkov a ich daiiovou
zéklacliou
~ odpofitatené 3637423 4 316 361
— zdanite'né
Monost’ wnorovat’ dafiova siratu v buddcnosti
Nevyuzité datiové odpodty a iné datiové ndroky
Sadrzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZens daiiova pohladivka 763 859 906 436
Vykizani odloZend daiovd pohPaddvka 763 859 906 436

OdloZena dafiova pohPadavka sa vykdzala vo vyske, v ktore] je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2019 763 859
Stav k 31. decembru 2018 906 436
Zmena -142 577
Z toho:
— zaudtované do vy sledku hospodarenia 142 577
= zabCtované do vlastngho imania 0
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7. Finan&né uity

Ako finanéné Gty st vykdzané peniaze v pokladnici, Gty v bankéch a ceniny. Uttami v bankéch méZe Spelodnost volne
disponovat’,

Nazov poloiky 31. 12, 2019 31, 12, 2618

Pokiadnics, ceniny 75 680 T6 510
Be#né iiéty v banke alebo v poboke zahraniénej banky 3 405 320 2920218
Vkladové i€ty v banke akebo v pobotke zahrani¥nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spoiu 3 481 009 2996 728

8.  Casové rozlienie
Ide o tieto polozky:

31. 12, 2019 31,12, 2018

EUR EUR

Niéklady budicich obdobi - dhodobé

Ostatné 43 ]
Spolu ndklady budicich ¢bdobi - dihodobé 43 0
Néklady budicich obdobi - krdtkodobé

Poistenic 25186 16 495

Predplatne 50 953

Najomne il 411

Predplatend hotelové prevadzkové shby 24 760 2100

Qstainé 452 256
Spolu néklady budicich obdobi - kritkodobé 50 448 40 2046
Priimy budicich obdobi - dlhodobé

Prendjom 0 0

Ostainé 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dibodobe 0 0
Primy buddcich obdobi - kratkodobé

Nevyfakturované shiZby hotela poskytnuté hostom Q 974

Incentive fee 96 666 0

Ostamé 15977 0
Spoiu prijmy budicich obdobi - kritkodobé 112 643 974
Spolu 163 134 41 180

9, Vlastné imanle

Zikladné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2019 je 35 025 000 EUR kusov kmefiovych akeif s menovitou hodnotou

1 EUR, akeia znie na dorutitela a ma podobu zaknihovancho cenného papiera (k 31. decembru 2018: 33 025 000 EUR).
Zikladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Vietky akeie boli riadne splatené.

DiZitelia akcii maji narok na dividendy podl'a rozhodnutia valného zhromaZdenia a maji prive hlasovar, pri¢om kazdé
1 EUR predstavuje jeden hlas.
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Uttovna strata za rok 2018 vo vyike -1 176 624 EUR bola vysporiadand takto:

EUR

Zo zikonného rezerwého fondu

Zo statutarmych a ostatnyeh fondov

Z merozdeleného ziskn minulych rokoy

Urada straty spoloénikmi

Prevod na nenhradend stratu minubich rokov -1 176 624
Iné

Spolu -1176 624

O rozdelen{ vysledku hospodarenia za Gidtovné obdobie 2019 vo vyske 11 398 124 EUR rozhodne valné zhromasdenie,
Navrh Stamtdrneho orgdnu valnému zhromazdeniu je takjto:

- pridel do socidlneho fondu 0 EUR,

—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 11 398 134 EUR.

Povinny pridel do zikonmého rezervného fondu nie je poirebny, pretoZe zékonny rezervny fond u# dosiahol svoju
maximalnu hranicu stanovent v pravnych predpisoch a v spalotenskej zmiuve,

1¢. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za beiné Giétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Zidtovanie Zi&tovanie Stav
k 1.1.2019 Tvorba {pouzitie) {zrugenie) k 31. 12, 2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: U] 0 0 0 0
Ostatné rezervy dibodobé
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 (1 L 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 270456 310276 270 456 L] 310276
Zékonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vritane
socidlneho zabezpedenia 72877 &8 835 72 877 ] 68 835
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 72877 68 835 72 877 0 68 835
Ostatné rezervy kritkodobé
Zostavenie (iftovnej zdvierky
zostavenie daflového priznania 7522 6 929 7522 Q 6929
Overenie Gétovne] zdvierky 47 750 79 750 47 750 0 79750
Nevy fakturované poistenie 0 0 0 0 0
Spotreba energie a vody 8 000 § 000 8 000 0 8 000
Hotelové sluzby 64 727 102 734 64 727 0 102 734
Ostatné shoZby 14 500 0 14 500 0 G
Odmeny 55080 44 028 55 080 0 44 028
197579 241 441 197 579 L] 241 441
Nevy fakturované doddvky majetku 0 0 0 ] 0
Ostatné rezervy kriathodobé spolu 197 57% 241441 197 579 0 241 441

Rezerva na hotelové sluZby predstavuje nevyfakturované sluzby priamo stivisiace s prevadzkou hotela (doprava hosti,
provizie cestovnym agentiram, IT poplatky, upratovacie prace, inzercia hotela a iidrzba webovej stranky, atd’,).
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11. Zéviizky

Zivizky (okrem bankovych tverov, pdZidiek andvramych finanéngch vypomoci, ziviizkov zo socislnehoe fendy,
odioZencho dafiového zdviizku a rezerv) podl'a doby splamosti si nasledovné:

31.12. 2019 31.12. 2018

EUR EUR
2Zavizky po lehote sphtnosti 23% 007 96 561
Zivizky v lehote spiatnosti 1004 383 1 060 173

1242 390 1156 734

Strukriira zéviazkov (okrem bankovych fiverov, poZitiek a ngvratnych finanén¥ch vypomoci, 2évizkov zo socidlneho fondu,
odlozencho dafioveho zivizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedend v nasledujiicom
prehlade:

Utiowd  Mencjakol | o 0~ Viacako 5
hodnota rok rokov

Zaviizky z obchodného styku voi
prepojenymn uétevnym jednotkim 33 948 33948 0 0
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielovej idasti okrem zaviizkov vodi 0 0 0 0
prepajenym wtovnym jednotkim
Ostatné ziviizky z obchodného stylu 807 092 807 092 0 0
Cists hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostamé zivdzky voli prepojenym tiétovnym o 0 o 0
Jjednotkidm
Ostatné zaviizky v rimei podielovej 0¢asti
okrem zhiviizkov voli prepojenym Gétovaym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dhodobeé zavizky 0 0 0 0
Dhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na dhradu 0 0 ] ]
Vydané dhopisy 0 0 0 0
In¢ dhedobe zAvizky 0 0 0 0
Zavizky voti spolonkom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zivizky voli zamesmancom 193 548 193 548 0 0
Ziviizky zo socidmeho poistenia 12 893 112 893 0 0
Dafiové ziviizky a dotacie 61 104 &1 104 0 0
Zavizky z derivatovych operécil 0 0 o 0
Iné ziviizky 33 805 33 805 o

1242 3% 1242 390 0 0
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Struktora zavilekov (okrem bankovych Gverov, poZiciek a navramych finantnych v¥pomaoci, zdviizkov zo socidlneho fondu,
odlozenc¢ho dafiového zdviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedend v nasledujiicom
prehl’ade:

Ustovna Menej ako 1 {5 rokov Viac ako 5
hodnota ok rokov

Zavizky z obchodného styku voi
prepojenym wtovnym jednotkam 2 304 22304 ¢ 0
Zavazky z obchodného styku v ramei
podiclovef ucasti okrem zivizkov voi Q 0 o Q
prepajenym oStovoym jednotkam
Ostatné zvizky z obchodného styku 687 274 687 274 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky voCi prepojenym aétovnym
jednotkam 1] 0 0 0
Ostamé ziviizky v ramei podielove] déasti
okrem zaviizkov voli prepojenym G3tovnym 0 0 0 0
Jjednotkam
Ostatné dhodobé zaviizky 0 0 0 0
Dhodobé priaté preddaviky 0 0 0 0
Dhodobé zmenky na vdhradu 0 ] 0 0
Vydané dhopisy 1] o 0 0
Iné dhadobé 7Aviizky 0 0 0 0
Zaviizky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zaviizicy vodi zamestiancom 184 382 184 882 0 0
Zaviizky 70 sociilneho poistenia 110 389 110 389 0 0
Daiiové ziviizky a doticie 119 514 119 514 0 0
Zaivazky z derivitovych operacil 0 ¢ 0 q
Iné z4viizky 32371 32 371 0 0

1156 734 1156 734 0 0

Spolotnost’ mé zévizky z finangného prendjmu 1 osobného automobilu, ktory bol obstarany v juli 2018. Vy$ka budidcich
platich rozdelend na istinu & finantny niklad podra doby splatnosti je uvedens v nasleduficom prehlade:

31.12.2019 31.12,2018
Splatnost” Splatnost’
NAZOVPOIOZKY 4 jedngho roka (';': ﬁ;i‘;:ﬁ:: vise sko pi  do jadného roka ;’: ;‘:::ﬂ"ﬂ::ﬁ: viac ako pif
vritane rokov vritane . rokov
vritane vritane
a h ¢ d e f g
Istina 2856 4729 0 2731 75719 0
Finanén$ néldad 506 527 0 619 1001 0
Spolu 3 362 5256 0 3350 5 580 0
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12. Socidlny fond

Tvorba a Serpanie socidlneho fondu v priebehn G&tovného obdobia si znzornené v nasledujiicom prehlade:

2019 2018

EUR EUR
Stavk 1, jamudry 70 791 72 935
Tvorba na farchu ndkladov 16 300 15 091
Tvorba zo dsku 0 0
Cerpanie 36 511 -17 235
Stav k 31, decembru 50 580 70 791

Cast’ socidlneho fondu sa podla zdkona o socidlnom fonde tvori povinne na farchu ndkladov a Casl’ sa mdze vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zikona o socidlnom fonde Serpd na socidlne, zdravotné, rekreainé a iné potreby
zamestnancoy.,

13. Bankové Gvery

Struktira bankovych tiverov je uvedena v naskdujicom prehFade:

. . Suma stiny Suma istiny
Mena U':'i:a‘ sp[rtr“::ﬁ vprshgne]  Suma sty v pﬂsluﬁrw; Suma itiny
mene v ewrach mene k ¥ eurach
k31.122019 k31122019 31122018 k31.12.2018
Dlhodobé bankové Gvery
12M Ewribor
Bankovy tver-Syndikovarey EUR +4% 2020 0 0 _ 65135048 65 185 048
1] 0 65185048 65 185048
Kritkodobé bankové dvery
12M Euribor
Bankovy tver-Synddwovany EUR +4% 2019 0 0 1 520 000 1 520 000
0 0 1 5240 000 1520 000
Spolu 0 0 66705048 66 705 048

Strukiira bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka o 1 520 000
Bankove vivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 65 185 048
Bankové dvery so zostatkovol dobou sphamosti dilgou ako 5 rokov i} 0
Spolu 0 66705 048

Spolocnosti bol v roku 2015 poskytnuty syndikovany dver, na ktorom sa podiefala &1 BANKA, a.s. a Podtové banka, a.s.
romakym dielom. Urokova sadzba je stanovend ako 12M EURIBOR + 4%. V pripade, 7e hodnota 12-mesaéného
EURIBORU bude niZ3ia ako nula, bude pouZitd sadzba 4%,

Syndikovany tver bol pouZity na prefinancovanic predchadzajice] fiverovej zadizenosti.
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Na zabezpeCenie dveru bole v prospech zidasinenych bank zriadené zdlozné pravo na dihodoby hmotny majetok
Spoloénosti, zaloZené privo na pohfadévku vodi kenetnému diznikovi, deérskej spolotnosti, WITTILY INVESTMENT

LIMITED, a do zélohy bola poskytnutd zmenka J&T Private Equity B.V.,
Diia 19. februdra 2019 Spoloénost’ splatila syndikovany tiver, ktory jej bol poskytnuty.
14, Casové rozliSenie

Strukiira &asového rozligenia je uvedend v nasledujiicom prehFade:

31. 12, 201% 31, 12. 2018

EUR EUR

Yydavky budacich obdobi - dhodobé

0 0
Spolu vydavky budicich ehdoebi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobs
Akumulované teoky z Gveru @ 2823058
Ostatné 206 507 0
Spolu v§davky budiicich obdebi - krdtkodobé 206 507 2 823 058
Vynosy budieich obdobi - dlhodobé
Key Money 233 833 258233
Qstamngé 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dihedobé 233 833 258 233
Vynosy budicich obdobi - kratkodobé
Nevyterpané poukazy na hotelové sluzhy 6 930 10 674
Key Money 24 400 24 400
Spolu vimosy budicich obdobi - krétkodobé 31 330 35074
Spolu 471 670 3116 365

Key Money je finanény prispevok v povodne] sume 366 000 EUR od spolofnosti Starwood International Licensing
Company SARL na previdzku hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Coilection Hotel. Finanény prispevok je poskymuty
na 13 rokov a je rozpisfany do vinosov rovnemerne pofas obdobia, na ktoré sa vzfahuje. Zostaiok k 31, decembru 2019
predstavuje dihodobi &ast’ 233 833 EUR (2018: 258 233 EUR) a kritkodobd &ast 24 400 EUR.

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH
1. Finan&ny prenijom (Spolotnost’ ako ndjomea)

Informédcie o finandnom prendjme si uvcdend v #asti L.11,
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehPade:

2019 20138
Zéaklad Zaklad

dane Daii Dan dane Daii Dai

FUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospoddrenia pred
zdanenim 11 543 613 -1038 752
z toho teoreticks dail 21 % 2424159 21,00 % 218138 2100%
Daitiovo neumané naklady T2 523 226 15229 877 13193 % 549 288 115350  -11,10%
Vimesy nepedlichajice dani -80 852 609 -16 979 048 -14709 % -1010992 -212308 2044 %
Vyutitie dafiovej straty -117 100 -24 591 021 % -2511 -527 W05 %
Ostatné 0 0 0,00 % 2957 623 006 %
Dattovi licencia 4] -1 026 -0,01 % Q 0 000 %

3097 130 649 371 563 % -1 500 000 S35000 0 3032 %
Dai vyberand zrdzkou 13 817 2902 0,00 % 129 27 0,00 %%
Splatag daf 2 902 563 % 27 0003
Odiodcns daii 142 577 124 % 137 845 -133‘? ko)
Celliovd vykdzana dai 145 479 6,86 % 137 872 -13,27 %
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Dalsic informécie k odloZenym daniam:

2019 2018
EUR EUR

Buma odleZene] datiovej pohladivky z primov Gtovane] v beznom
Gé¢tovnom obdobi ako niklad akebo vynos vyplvajica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prijmov

Suma odloXeného daffového ziviizku z prifmov Udtovaného v
benom Getoviiom obdobi ako naklad alebo vimos vyplvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z primov

Suma odloZenej dafiovej pohfadavky udtovana v hadnom (étovnom
obdiobl tykajiica sa umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovyeh
odpottov a nych narokov, ako aj dotasnych rozdielov

predehdzajiicich GStovngch obdabl, ku kiorym sa v 0 0
predehédzafieich uStovnych obdobiach odloZena dafiova pohladdvka

netiftovala

Suma odlozeného datiového ziviizku, ktory vanikol z dévadu

nedttovania tej Sasti odlofenej dafiovej pohfadavky v benom 0 o

Utovniom obdobi, o ktorej sa #tovalo v predchidzajicich
nEtovnych abdobiach

Sumna neuplatnenghe umorenia daftovej straty, nevyitych datiovich

odpodtov a inych narckov a odpoditatelnych dodasnych rozdiclov, ku 234 200 351 300
ktorym nebola dtovana odloZens dafiove pohladivka

OdboZend dati z primov, kiora sa vziahuje k poloZkdm (étovanym

priamo na ity viastného imania, bez Giovania ta Géty nakladov a 0 0
VYTIOSOV

Od 1. janudra 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %.
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H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trkby za vlastné v¥kony a tovar

2019 2018
EUR EUR
Tovar
Tovar 29533 26 648
29 533 26 648
Sluzby
Triby za ubytovanic 3758 469 4 548 156
FPredaj jedal a ndpojov 2950314 2984 760
Prendjom prizstorov a vybavenia 716 036 705 537
Ostatoé hotelové shizby 1 374 055 1287 927
Prefakturacia shiebh 194 643 147 466
Ostlaing skezby 601 799 621 582
11 655 316 10295 427
Spolu 11 684 842 10 322 075
Vietky trzby plyni zo Slovenskej republiky.
Ostatné vynosy z hospodérskej éinnosti
2019 2018
EUR EUR
Prefakturicia ndkladov 179 309 120 348
Zmluvne pokuty a pendle 0 0
Postiipené pohladivky 14 949 0
Iné 36 981 101 294
Spolu 23123% 221 642
Osobné ndklady
2019 2018
EUR EUR
Mzdy 297397 2776 605
Ostatné ndklady na zdvisl Sinnost’ 0 0
Socidlne poistenie 695 046 639 321
Zdravotné poistenic 288 160 255 402
Sociélne zabezpetenie 30199 23 787
Spolu 3 987 376 3 695 205
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4. Kurzové zisky

2019 2018
EUR EUR
Kurzové zisky 641 801
Kurzové zisky Otované ku diiu, ku ktorénm sa
Zostavuje UStovna zavierka 0 0
Spolu 641 801
5.  Finantné vimesy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehPade:
2019 2018
EUR EUR
Vynosy z predaja cennfch papistov a vidadov 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v deérskej Gétovnej jednotke 72 738 460 0
Vynosy z ostatnych dlhodobych cennych papierov 0 )
Vynosové iiraky 794 632 3571 886
Ostatng finandné vynosy 0 a
Spela 80533142 3 571 B&é6

Spolotnost’ v roku 2019 obdr?ala dividendy od svojej deérskej spolotnosti WITTILY INVESTMENT LIMITED LTD.

Spolocnost’ dosahuje vynosové droky zo zmenky v J&T Private Equity a z pdZitick poskythutyeh spolo¥nostiam, v ktorjch
viastni vyznamny obchodny podiel.

6. Niklady na poskytnuté sluZby

2019 2018

EUR EUR
Naklady na reprezentéciu 26 510 22 605
Cestovné a ubytovanie &1 050 40019
QOpravy a idriba 353724 262 040
Néklad.y na informaéne technolbgie a 59162 48 590
komunikicia
Poradenské sluZby ¢ 35104
Najomné 533952 36 669
Prenajom (lizing) 7 200 2003
Naklady na inzerciu, reklamu 111 077 135232
Pravoe sluZby a p oradenstvo 55327 40 403
Ugrovnictvo a ekonomické poradenstvo 27 088 24 264
Audit a poradenstvo 107 750 130 050
Refakturované naklady 110 643 63 466
M anagement fees 325963 460 585
Iné hotelové sluZby 2359979 2141 393
Ostatné 255647 204014
Spolu 4416 012 3 653 387
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7. Ostatné niklady na hospoddrsku Sinnest’

2019 2018

EUR EUR
Dary 8 0
Postipené pohladavky 14949 0
Odpis pobladavky 2159 636
Poistenic 81995 79 160
Neodpoiiiang dafi z pridanej hodnoty /DPH
koeficient/ 4 877 22 064
Refakurovane naklady 179 110 120 348
Ostatné 10618 40 039
Spoiu 293 116 262 266

8. Kurzové straty

2019 2018

EUR EUR
Kurzové straty 10 737 8083
Kurzové straty (&tované ku ditw, ku ktorému
sa zostavyje HEtovind zdvierka 0 0
Spolu 10 737 8 083

9. Finanéné niklady
2019 2018
EUR EUR

Predané cenné papiere a padiely 0 0
Nékladové vroky 356 299 2729 016
Naklady na sprostrzdkovanie 0 0
Qprav. pologka k fin, majetku 68 572 193 1 300 0600
Paplatky bankdm a finanénym institicidm 313842 118 825
Iné 0 )]
Spolu 69 242 334 4 347 841

Spolotnost’ vroku 2019 dotverila 100% opravni poloZku na imvesticiu vo svojej deérskej spolognosti WITTILY
INVESTMENT LIMITED LTD. 2 zaroveii rozpustila &ast’ opravnej polozky na BHP Barcelona, s.r.0. Pozri o Sast E.3,
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10. Niklady za audit a poradenstvo

Néklady zz audit a poradenstvo ohsahuji néklady 2a overenie Uttovnej zévierky auditorskou spolofnostou a iné shizby

poskytnuté touto spolotnosiou v nasledujicom Eleneni:

2019 2018

EUR EUR
Néklady na overenie ndividualnej a skupinovej Gdtovnej
Zivierky auditorom alebo awditorskou spokiSnost’ou 82 050 82 050
Iné uistovacie sluzby ¢ 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské shizby 25 700 0
Spolu 107 750 82 050

11. Cisty obrat

Clencnic Sistého obratu podla § 2 ods. 15 zikona o (lovnictve podTa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a slugieb alebo

iny¢h dinnosti iftovnej jednotky a hlavnych geografickych ablasti odbytu:

2019 2018
Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
TrZby z predaja shuZeb 11655316 10295427
TeZby za tovar 29 533 26 648
Triby za vyrobky 0 0
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nostina predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innost'ou 0 0
Spolu 11 684 849 10 322 075

INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1, Podmieneny majetok a podmicnené zévizky

Spolofnost’ ma nasledujiice podmienené zéviizky, ktoré sa nesleduji v befnom udtovnictve a neuvadzajh sa v sivahe:

Bpolotnost poskytla speloénosti Starwood Intemnational Licensing Company SARL bankovi zaruku od J&T Banka
as. v pbvodnej sume 366 000 EUR na zabezpetenie zévizkov vyplyvajhcich z prijatia finanéného prispevku na
prevadzkovanie hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel. Bankové zéruka je poskytautd na 15 rokov

od otvorenia hoielg, tj. [. augusta 2015 a miZuje sa 0 1/15 za ka¥dy rok.

- Na obchodny podiel deérskej spolotnosti BHP Barcelona, s.r.o. je zriadené zlozné prévo v prospech J & T

Mezzanine, a.s.

Vzhladom nato, Ze mnohé oblasti slovenského daftového préva doteraz neboli dostatodne overend praxou, existuje neistota
v tom, aka ich budi dafiové orginy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovaf a zanikne a# potom, ked’
buda k dispozicii privne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluingch organov. Vedenie Spolotnosti si nie je

vedomé Ziadnych okolnost!, v désledku ktorych by jej venikol vyznamny naklad.
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2.  Ostatné finanné pevinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beZnom tétovnictve a neuvadzaji v sivahe, si tieto:

- Spolotnost’ od 1. augusta 2015 zabezpetuje prevadzku hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel na
zéklade zmluvy so spoloénostou STARWOOD EAME LICENSE AND SERVICES COMPANY BVBA. Zmluva je
uzatvorend na dobu uréitd, na 15 rokov. Zmluva zavizuje Spolo¥nost whradzaf licenéné poplatky, ktorych vipotet je
zaloZeny na dosiahnutych prevadzkovych vinosoch Spoloénosti.

3. Najaty majetok

Spolo¢nost ma v najme administrativne priestory od spolo&nosti DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. Nijomnd
zmluva je uzatvorend na dobu neurtiti s moZnostou vypovede podra Obehodného zékonnika, Dila 1. septembra 2016 bola
podpisand ndjomna zmluva, kde sa zmenili podmienky ndjmu. Ro&ny ndjom predstavuje 16 317 EUR (2018: 16 317 EUR).

Spolo¢nost si prenajima byty na ubytovanie zamestnancov, osobny aotomobil na prepravu hosti a drobné zariadenia na
prevadziay hotela. Celkovy roing najom od réznych deddvatelov predstavuje 29 141 EUR {2018 36 669 EUR).

4. Prenajaiy majetok

Spolotnost’ prenajima &ast priestorov budovy hotela za uSelom poskytovania sluzieb hotelovym hostom. Rotny vymnos
z prendjmu priestorov vritane vybavenia predstavuje 716 036 EUR (2018 705 537 EUR).

J. INFORMACIE 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dita 24. februdra 2020 bole na Mimoriadnom valnom zhromafdeni bolo akcionarmi prijaté rozhodnutie o skonceni
obchodovania s akciami na obchodovanie na regulovanom trhu —na burze cennych papierov a d'alej bolo rozhodnuté o tom,
Ze spolotnost’ prestala byt' verejnou akeiovou spolotnostou a stala s sikromnou akeiovou spolodnostou.

Diia 16. aprila 2020 sa vzdala funkeie v dozomej rade Ing. Eva Clarkson.

Svetovd zdravotnicka organizdcia vyhlasila dz 11, marca 2020 v suvislosti so &frenim koronavirusu COVID-19 globalnu
pandémiu, ktord vyznamne ovplyvituje celosvetovy ekonomicky vyvej. Z dovodu nariadenia vlady Slovenskej republiky
Spolognosf uzatvorila svoje previdzku v Slovenskej republike dita 16. marca 2020. Turisticky ruch patri medzi najviac
postihnuté odvetvia vdbec. Kvéli reStrikcidm na zamedzenie 3renia pandémie a obmedzeniam pohybu UNWTO
predpoklada pokles medzindrodnych ciest na irovni 20-30% a signifikantny prepad vydavkov na cestovanie.

Na ziéklade verejne dostupnych informécii k détumu, ku ktorému bola tito Uttovnd zévierka zostavend a zverejnend,
manazment Spolotnosti zvaZil niekolko zdvasnych, ale pravdepodobnych scendrov s ohPadom na potencidlny vivoj
ohniska nékazy a jeho olakdvany dopad na Spolotnost a ekonomické prostredie, v ktorom Spolo¢nost pdsobi, vratane
oparrenf, ktoré uZ prijala vléda na Slovensku, v ktorej sa nachédzajit hlavni obchodni partneri a zékaznici Spolotnosti.

Hoci daldf vyvel na thu, kde Spofotnost pdsobi, nemoZno v tejto chvili predpokladaf, manaiment vzhladom na
obmedzeni prevadzku predpoklada pokles trzieb o 33% v porovnani s rokom 2019 2 jomu zodpovedajici pokles
prevadzkovej ziskovosti v tomito kalenddrnom roku.

Vedenie Spolotnosti planuje svoje pefiaZné toky na mesatnej béze, z dovodu sidasnej sitdcie su jednotlivé petiazné toky
prehodnocované tyZdenne. Dostatok pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov a pozitivny pracovny kapitél
vykazany v individuilnej d&tovnej zAvierke ku koncu sledovaného obdobia ako aj dostatok pefiaznych prostriedkov k
détumu zostavenia tejto individudlnej uctovnej zavierky umoiiiuje Spolosnosti plnit’ svoje zévizky minimélne do konca
kalendérneho roka 2020. Spolotnost’ ticZ analyzuje moZnosti ¢erpania finanénych dotécii viady Slovenskej republiky ako
ekonomickych opatreni na zmiemenie finantnych dopadov pandémie.

ManaZment Spolotnosti vzal do Givahy rozne scendre trvania siséasnych obmedzeni a dospel k zdveru, ¢ rozsah mo#nych

nésledkov, ktoré sa zvazujii v sivislosti s pandémion, nespdsobuje vyznamné neistoty svisiace s udalostami alebo
podmienkarni, ktoré by mohli spbsobit’ vaine pochybnosti o schopnosti Speloénosti pokratovat’ v Sinnosti.
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K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNES JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Transakcie s deérskymi étovnymi jednotkami

Spolotnost uskutoénila nasledujice transakeie s deérskymi G¥iovnymi jednotkami:

2019 2018
ZION SPA, s.r.0. EUR EUR
Poskytnuté shuthy 682 200 682 200
Prijaté shby -682 200 -682 200
Zion STA spolu 0 0

Majetok a zévizky z transakeif s deérskou Gétovnou jednotkou su uvedené v nasledujicom prehlade:

2019 2018
ZION SPA, s.r.0. EUR EUR
PohFadavky z obchodného styku 0 33518
Kritkodobd posky tnutd poZicka 0 0
Majetok spolu 0 33518

2019 2018
ZION SPA, s.r.0. EUR EUR
Prijaté pdzicky 0 0
Zaviizky z obchodného styku 33948 2213
Ziviizky spolu 33 948 22 213

2019 2018

WITTILY INVES TMENT LIMITED EUR EUR
Urokové vynosy 285 098 2251909
Vynosy z dividend 79 738 460 0
Nikladové Groky 0 0
Majetok spolu 80 024 558 2251 909

Majetok a zéviizky z transakcii s dedrskou iStovnou jednotkou st uvedené v nasiedujocom prehlade:

2019 2018
WITTILY INVESTMENT LIMITED EUR EUR
PohlPadévky z obchodného styku 0 0
Dlhodobé poskytnuié pozitky 0 24 659 450
Kratkodobd p osky tnuté paZitka frok/ 0 1200019
Majetok spolu Q 15 859 469

42



Best Hotel Properties a.s. k 31, decembru 2019

Poznémky U PODV 3 - 01 ICO 13]s|7]ao|7]o]1]

DI B|0|2|1[3|7[1\9|5|?|

2019 2018
WITTILY INVESTMENT LIMITED EUR EUR
Prijaté poitky 0 0
Uroky z prijatych pa2icick 0 0
Zavizky z obchodného styku 0 0
Zaviizky spolu 0 0

Dita 31. januara 2019 deérska spolotnost’ WITTILY INVESTMENTS LIMITED predala prostrednictvom svojej deérskej
spolofnosti Goldficld S.a 1.1, spolonost WIC Prapue s.r.0,

Majetok a zdviizky 2 transakeii s deérskon tétovnou jednotkou (do 31. januéra 2019) st uvedené v nasleduiticom prehl'ade:

2019 2018
WIC Prague s.r.o. (InterConting ntal Praha) EUR EUR
Polladavky z obchoduého styku 0 0
Dlhodobé poskytmié pdZicky 0 0
Kratkodobé. poskymuts pdzitka /arok/ 0 0
Majetek spolu 0 0

2019 2018
WIC Frague s.r.0. (InterContine ntal Fraha) EUR EUR
Prijaté pdzicky 0 0
Uroky z prifatych poZitiek 0 0
Zavizky z obchodného stvku 0 91
Zavizky spolu 0 91
Majetok a zéviizky z transakeii s deérskou Nigtovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

2019 2018
Best Hotel Properties Londfn as, EUR EUR
Pchl'addvky z obehodného styku 0 0
Dlhodobé poskytmué pozitky 0 0
Kréatkodobs poskytnutd p&zicka Aok 0 0
Majetok spoln 0 0
Majetok a zéiviizky z transakeii s deérskou d&tovnou jednotkou si uvedené v nasledujacom prehPade:

2019 2018

BHP Barcelona, a.s. EUR CUR
COstatné pohl'adavky 0 242 000
Dihodobé poskytnuté pd¥iky 6415 759 0
Krétkodobi poskytnutd pdzZka /rok/ 274 125 1]
Majetok spolu 6 689 884 242 000
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Majetok a zivazky z transakeii s deérskou 0&tovnou jednoticou st uvedens v nasledujicam prehfade:

2019 2018
RETNER LIMITED EUR EUR
Ostatné pohl'adivky 24 377 0
Kratkodobé¢ posky tnuté poZicky 18 000 8 000
Kritkodoba p osky tnutd pdZitka Mrok/ 346 33
Majetok spoln 42 723 8 083

Transakeie so spelofnymi Gétovnymi jednotkami

Majetok a zdviizky z transakii so spoloinymi i¢tovnymi jednotkami s uvedené v nasledvjicom prehfade:

2019 2018
CHERRES, a.s. EUR EUR
Pohl'adivky z obehodného styk 0 337
Majetok spolu 0 337

2019 2018

CHERRES, a.s. EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0

Transakcie s kI'i%fovym manaZmentom

KIitovym manaZmentom si osoby, ktoré majii pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu &innost
uitovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kaXdéhe vikonného riaditel’a alebo iného riaditela tétovne] jednotky.
Priemerny pofet osbb klifového manaZmentu v roka 2019 bol 4 a v roku 2018 bol 7.

Odmeny vyplatené aleho zdvizky voti osobim klditového manaZmentu (ktoré sa vykazujil v ramci osobnych nikladov vo

vykaze ziskov a strit) 0 nasledovné
2019 2018
EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodohé zamestnanecké po2itky 323 199 269 242
Doplnkové déchodkové poistenie 0 0
Spolu 323199 269 242

L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNEY JEDNOTKY

Odmeny &lenov $tatutamych organov Spolodnost z dévodu vykonu ich funkeic pre Spolotnost v sledovanom G&tovnom
obdobi bali vo vyke 392 803 EUR (v roku 2018: 348 930 EUR), odmeny dozomgch orginov Spoloénosti vo vyike
0 EUR (v roku 2018: 0 EUR).

Clenom Hatutdmeho orgénu, ani dlenom dozomych orgénov neboli v roku 2012 poskytuté Ziadne pdZicky, zéruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na stikromné aely &lenov, ktoré sa vyltovavaji
{v roku 2018: Ziadne).
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M. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe viastn¢ho imania v priebehu détovného obdobia je uvedeny v nasledujocom prehPade:

Stav k . . Stavk
1.1.2019 Prirastky Ubytky Preswny 31 122019
EUR EUR EUR EUR EUR
Lakladné imanie 35 025 000 0 0 ¢ 35025000
Zikkadné manie 35025 000 0 35 025 000
Zmena zikhdného imania (] 0 0 ¢ 0
Pohl'adéivky za upisané viastné imanie 0 o ¢ 0 0
Emisné Ao 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 1] 0 ¢ 0 0
Zikonné rezervné fondy 7 005 000 0 L} 0 7 005 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 7 005 000 0 0 0 7 005 000
Rezervny fond na viasmé akeie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 1]
Stanatdrne fondy 0 ] 0 0 ]
Ostatné fondy zo zAsku 0 0 0
Ocetfiovacie rozdiely z prece nenia L[} 0 0 0 (]
Ocefiovacie rozdiely 2z precenenia
majetkn a ziviizkov 0 0 0 0 &
Qceiiovacie rozdiely z kapitilovych
uCastin 0 0 0 ¢ 0
QOceilovacie rozdicly z precenenia pri
Adéend, sphynutl a rozdekeni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodéarenia minulych
rokov 23378 678 0 0 -1 176 624 22 202 054
Nerozdeleny zisk minulych rokov 53184 194 0 1] 53184 14
Neuhradens strata minulfch rokov -20 803 516 o 0 -1 176 624 -30 982 140
Y¥sledok hospoddrenia be mého
aftovu€ho obdobia -1176 624 11398134 0 1176624 11 398 134
Spolu 64 232 054 11398134 0 0 75630188

Zékladne imanie Spolofnosti vo vydke 35 023 000 EUR tvori 35 025 000 kusov kmefiovych akeif s menoviton hodnotou 1
EUR, akcia znie na doruitel'a a mé podobu zaknihovanéhe cenného papiera.

Vietky akeie boli riadne splatené,

DrZitelia akeii majil ndrok na dividendy podFa rozhodnutia vainého zhromaZdenia a maju privo hlasovac, prigom kazdé 1
EUR predstavuje jeden hlas,
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice iétovné obdobic j¢ uvedeny v nasledujiicej tabul'ke:

Stav k . . Stav k
1.1.2018 Privastiy Ubytky Presuny 31122018
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 35 025 000 o 0 ¢ 35025000
Zikladné imanie 35 025000 0 0 ¢ 350250060
Zmena zikladného imania ¢ 0 0 0 0
Pohladivky za upisané viastné imanke 0 o 0 0 0
Emisné afio 0 L1 0 0 0
Ostamé kapitilové fondy 0 0 0 o 0
Zikonné rezervné fondy 7 005 000 0 0 0 7 005 000
Zakomny rezerviy fond (nedelieMny
fond) 0 ] 0 0 0
Rezervny fond na viastné akeie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 2o zisku 0 1] 0
OQc¢etiovacie rozdiely z pre cenenin 0 0 0 0 1]
Ocehovacie rozdiely z precenenia
majetku a zAvizkov 0 0 0 0 0
Qcefiovacie rozdiely z Kapitdlovych
1iasiin 0 0 Q 0 ¥
Oceilovacie rozdiely z precenenda pri
zh¥end, splyouti a rozdelent 0 0 0 0 o
V¥skedok hospodirenia minulfch
rokov 18 337 649 0 5041029 23378678
Nerozdekny zisk mimalych rokov 48 143 165 0 0 5041 029 53184194
Nevhradend strata minutych rokov -20 B0S 516 0 ¢ ¢ -29805516
Vysledok hospoddrenia beiného
uétovného obdobia 5041029 -1176 624 0 -5041029 -1176624
Spoiu 65408 678 -1 176 624 o 0 64232054
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N. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2019

2019 2018
Pefiainé toky z previdakovej finnosti
Peitaing toky z prevédeky 891 072 1038 043
Zaplatend troky 0 =211
Prijaté tiroky 0 0
Zaplatena dail z primov 63 498 -27
Vyplatené dividendy 0 0
Periainé toky pred poloZkami vynimoZného rozsahu akebo vyskytu 954 570 1 037 805
Prijmy z poloZiek vynimo&ného rozsahu akbe vyskytu 0 Q
Cisté peiiainé toky z previdzkovej ¢innosti 954 570 1 037 808
Pefiaimé toky 2 investiénej tinnosti
Naikup dhedobého majetku =150 238 -152 182
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 5 767
Obstaranie investicii -53 050 000 -17 342 250
Prijaté droky 6 565 784 1106 601
Predsj investicii 0 0
Ptijaté dividendy 79 738 460 0
Poskytauté avery -5 724 000 -3 000
Splitky poskytnutych dverov 0 0
Prijaté preddavky 0 0
Cisté petiainé toky z investifnej finnosti 27 380 006 -16 390 064
Peiiainé toky z finantnej Eimnosti
Vydaje zo znffenia zikladného imania 0 0
Priimy z Giverov 42 (034 105 18 049 250
Zaplatené Groky -3 179356 0
Splatky dihodobych zavizkov H] 0
Splatky prijatych fiverov =66 705 048 -3 500 000
Cisté peiiainé toky z finanfunej Einnosti =27 850 295 14 549 250
(Ubytok) prirastok pefiainych prostriedkov a petiazngch
ekvivalentov 434 281 -803 009
Pefiainé prostriedky a peflainé ekvivalenty na zadiatku roka 2996 728 3799 737
Peliainé prostriedky a pefiamé ekvivalenty na konci roka 3 481 009 2996 728
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Pefiaimé toky z prevadzky
2019 2018
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpotitanim irokovych, dafiovyeh poloZiek
a poloiiek V}"]].imﬂénéllﬂ rozsahu alebo ijskytll) 11 165 230 -1 881 622
Upravy o nepefiané operdcie:
Odpisy dihodobého hmotného a nohmotmého majetku 1336 572 1739 205
Opravna poloZka k pohladiavkam -31 794 7107
Opravnd polozka k zasobim 0 0
Opravnd poloZka k dlhodobému hmotnému majetku -382 430 =512 191
Opravna poloZka k dlhodobému finanénému majetku 68 572 193 1 500 000
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 39320 17 569
Strata (zisk) z predaja dhodobghe majetku 0 -4 047
Vynosy z dhodobého finanéného majetiu =75 738 460 0
Rozdiel medzi uznanon hodnotou vkladu a jeho ttovnou hodnotoun

0 0
Iné nepefiainé operacie -164 276 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapicalu 736 855 866 021
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohFadévok z obehodného styku a inyich
pohladdvok (vratane ¢asového roziiSenia aktiv) -110 909 286 313
Ubytok (prirastok) zisob -586 -25 841
(Ubytok) priastok ziviizkov (vratane asového rozlféenia pasiv} 265 712 -88 450
Peliainé teky z prevadzky 891072 1038 043

Peiiainé prostriedky

Pefaingmi prosriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty peiiaZnej hotovosti, pefiaZné prostriedky
na bezmych uttoch v bank4ch alebo pobotkéch zahranignych bank, kontokorentny idet a dast’ zostatku Gétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi benym dtom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi u&tami.

Peiiainé ehvivalenty

PettaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumic kratkodoby finanény majetok zamenitefny za vopred znanmie
sumu pefiatnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko viraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZSich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych G&toch, ktoré st uloené
najviac na trojmesatnd vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
Gétovnon jednotkou, kioré st splamé do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje Gitovnd zdvierka.
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