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Správa nezávislého audítoľa

Akcionárovi, dozornej rade a predstavenstvu spoločnosti Central Shopping Center, a. s.

Náš názor
Podl'a náŠho názoru vyjadruje účtovná závierka objektÍvne vo všetkých významných sÚvislostiach
finančnú situáciu spoločnostiCentral Shopping Center, a. s. (d'alej len ,,Spoločnosť")
k 31. decembru 2019 a výsledok jej hospodárenia za rok, ktoý sa k uvedenému dátumu skončil,
v sÚlade so zákonom r,.43112002Z.z. o últovnĺctve v znenĺ neskorších predpisov (d'alej len ,,Zákon
o úÓtovníctve").

čo sme auditovali

ÚÔtovná závierka Spoločnosti obsah uje tieto súčasti :

. súvahu k 31. decembru 2019,

. vÝkaz ziskov a strát za rok, ktoý sa k uvedenému dátumu skončil a

. poznámky k úÓtovnej závierke, ktoré obsahujÚ významné Účtovné zásady a účtovné metÓdy
a ďalšie vysvetl'ujÚce informácie'

Východisko pre náŠ názor
Audit sme vykonali v súlade s Medzinárodnými audítorskými štandardmi. Naša zodpovednosť
vyplývajúca z týchto štandardov je d'alej opĺsaná v časti Zodpovednosť audĺtora za audit účtovnej
závierky našej správy'

Sme presvedčenĺ, Že audĺtorské dÔkazy, ktoré sme získali, sú dostatočným a vhodným východiskom
pre náš názor.

NezávisIost'

od Spoločnosti sme nezávislÍ v zmysle Etického kódexu pre Účtovných odbornĺkov, ktoý vydala
Rada pre medzinárodné etické štandardy Účtovníkov pri Medzinárodnej federácii účtovníkov (ďalej
len ,,Etický kÓdex"), ako aj v zmysle iných poŽiadaviek slovenskej legislatívy, ktorá sa vzťahuje na
náš audit účtovnej závierky. Splnili sme aj ostatné povinnosti týkajúce sa etiky, ktoré na nás kladú
tieto legislatívne poŽiadavky a Etický kódex.

Správa k ostatným informáciám uvedeľ1ým vo výročnej SpráVe

Štatutárny orgán je zodpovedný za výročnú správu vypracovanú v súlade so Zákonom o účtovníctve.
Výročná správa pozostáva z (a) účtovnejzávierky a (b)ostatných informácií.

Náš vyššie uvedený názor na ÚltovnÚ závierku sa nevzťahuje na ostatné informácie.

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je naŠou zodpovednost'ou oboznámit' sa s informáciami
uvedenými vo výročnej správe a na základe toho posúdit', či sú vo významnom nesúlade s účtovnou
závierkou alebo poznatkami, ktoré sme počas auditu zÍskali, alebo či existuje iná indikácia, Že sÚ
významne nesprávne.

PricewaterhouseOoopers Slovensko, s.r.o., Twin City/A' KaradŽičova 2' 8'l5 32 Bratislava, Slovenská republika
T: +421 (0) 2 59350 1'l1 , F: +421 (0) 2 59350 222, vĺvĺw 'pwc.com/sk

Thefirm'slONo.: 35739347. ThefirmisregisteredintheCommercial Registerof BratislavalDistrictCourl,Ref.No.: 1661'l/B,Section: Sro.
lČo spoločnostijo 35739347. spoločnosťje zapĺsanáv obchodnom Íegistri okresného súdu Bratislava l, pod Vložkou č': J661í/B, oddiel: sro.
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Pokial' ide o výročnú správu, posúdili sme, či obsahuje zverejnenia, ktoré vyŽaduje Zákon
o últovníctve.

Na základe prác vykonaných počas auditu sme dospeli k názoru, že

informácie uvedené vo výročnej správe za rok ukončený 31. decembra 20'19 sÚ v súlade
s Účtovnou závierkou za daný rok, a Že
výročná správa bola vypracovaná v súlade so Zákonom o účtovníctve.

Navyše na základe našich poznatkov o Spoločnosti a situáciiv nej, ktoré sme počas auditu zÍskali,
sme povinní uviest', či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe. V tejto súvislosti
neexistujÚ zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Zodpovednost' štatutárneho orgánu za účtovnú závierku
Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie a objektívnu prezentáciu tejto úÓtovnej závierky
vsúlade so Zákonom o účtovníctve, aza internú kontrolu, ktorú štatutárny orgán povaŽuje za
potrebnú pre zostavenie účtovnej závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či uŽ
v dôsledku podvodu alebo chyby'

Pri zostavovanĺ účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za posúdenie toho, či je
Spoločnost'schopná nepretžite pokralovať vo svojej činnosti, zazverqnenie prĺpadných okolnostĺ
súvisiacich s pokralovanĺm Spoločnostiv činnosti, ako ď1zazostavenie účtovnejzávierky zapouŽitia
predpokladu pokračovania v činnosti v dohl'adnej dobe, okrem situácie, ked' štatutárny orgán má
v úmysle Spoločnosť zlikvidovat' alebo ukončit' jej činnosť, alebo tak bude musieť urobiť, pretoŽe
realisticky inú moŽnost' nemá.

Zodpovednost' audítora za audit účtovnej závierky

NašÍm ciel'om je získať primerané uistenie o tom, či účtovná závierka ako celok neobsahuje
významné nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audÍtora, ktorá bude
obsahovat' náš názor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že
audit vykonaný podl'a Medzinárodných audĺtorských štandardov vŽdy odhalí významné
nesprávnosti, aj ked' existujú. Nesprávnosti mÔŽu vzniknÚť v dôsledku podvodu alebo chyby a za
významné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene olakávat', Že jednotlivo alebo v úhrne by
mohliovplyvnit'ekonomické rozhodnutia pouŽívatel'ov, uskutočnené na základe účtovnej závierky.

Počas celého priebehu auditu uplatňujeme odborný Úsudok a zachovávame profesionálny
skepticizmus ako súčasť auditu podl'a Medzinárodných audítorských štandardov. okrem toho:

ldentifikujeme a posudzujeme riziká výskytu významných nesprávnostív účtovnej závierke, či uŽ
v dôsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy, ktoré
reagujú na tieto riziká, a získavame audítorské dÔkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na to, aby
tvorĺli východisko pre náš názor. Riziko neodhalenia významnej nesprávnosti, ktorá je výsledkom
podvodu, je vyŠšie neŽ v prÍpade nesprávnosti spÔsobenej chybou, pretoŽe podvod mÔŽe
znamenat' tajnÚ dohodu, falŠovanie' úmyselné opomenutie' nepravdivé vyhlásenie alebo
obĺdenie internej kontroly.

oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnút'
audítorské postupy, ktoré sú za daných okolností vhodné, ale nie za úlelom vyjadrenia názoru
na efektĺvnosť interných kontrol Spoločnosti.

Hodnotíme vhodnost' pouŽiých účtovných zásad a Účtovných metÓd a primeranost' úÓtovných
odhadov a s nimi súvisiacich zverejnených informáciízo strany štatutárneho orgánu'
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o Vyhodnocujeme, či štatutárny orgán v účtovníctve vhodne pouŽíva predpoklad nepretžitého
pokračovania v činnosti a na základe zÍskaných audĺtorských dÔkazov ajto, či exĺstuje významná
neistota v súvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli významne spochybniť
schopnosť Spololnosti nepretrŽite pokračovat' v Óinnosti. Ak dospejeme k záveru, Že takáto
významná neistota existuje, sme povinnÍ upozornit' v správe audítora na súvisiace informácie
uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sÚ tieto informácie nedostatolné, sme povinnĺ
modifikovať náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských dôkazov získaných do dátumu
vydania správy auďítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však mÔŽu spÔsobiť, Že Spoločnost'
prestane pokračovať v nepretžitej činnosti.

. Hodnotĺme celkovú prezentáciu, štruktÚru a obsah ÚÓtovnej závierky, vrátane informáciĺ v nej
uvedených, ako aj to, či Účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti
spôsobom, ktoý vedĺe k ich vernému zobrazeniu'

So štatutárnym orgánom komunikujeme okrem iného i plánovaný rozsah a časový harmonogram
auditu, ako aj významné zistenia z auditu, vrátane významných nedostatkov v interných kontrolách,
ktoré počas auditu identifikujeme

ľ''á 9t 1tLrL,\ .g.r.b.
PricewaterhouseCoopers
Licencia SKAU č' 161

s.r.o. lng. Eva FCCA
Licencia SKAU é.672

V Bratislave, 29. jÚna 2020

Poznámka

Naša správa bola vypracovaná v slovenskom a anglickom jazyku. Vo všetkých záleŽitostiach ohl'adom interpretácie, stanovísk
či názorov má slovenská vezia našej správy prednosť pred jej anglickou verziou.

SKP{/
Č. Iicencie 161
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číselné úda|e sa zqrovnávajú vpravo' ostatné úda|e sa pĺšu zľava. Nerĺyplnenó rladky sa ponechávalÚ prázdne.

Úda;e sa wĺRaJĺ paličkoWm pĺsmom (podľa tohto vzoru), pĺsaclm stro|om alebo tlačlarňou, a to člernou alebo lmavomodrou farbou.

Ä iio čo É F eH ĺ,l ľ tMtl 0PQnš ĺ tJv xý Ž 0 l 2 3 45 6? 89
Daňové identiÍikačné číslo

2023619895
Éo
46872884
SK NACE

68.20.0

Účtovná závierka

x riadna

mimoriadna

priebežná

Účtovná jednotka

malá

x veľká

Za obdobis

Bezprostredne
predchádzaJúce

Mesiac Rok

oo01 2019
ao12 2019
oo01 2018
do12 2018(vyuačĺ sa x) obdobie

PriloŽené súčasti Účtovnej závieľlqy

ľ Súvaha (Úč PoD 1{1)
(v celýoh ouréch) (v celých eurách)

X Yýlĺazziskova strát(Úč PoD 2-01) x Poznámky (Úč PoD 3.01)
(v celých euĺách alabo eurocantoch)

obohodné meno (názov) účtovnej jedno1ky

CENTRAL SHOPPING CENTER, A.S

Sidlo účtovneJ lednoĺky
Ullca

Námest i e Mate ja Korv ína
PsČ obec

811A7 Bratislava
označenie obchodného reglstra a čĺslo zápisu obchodnej spoločnostĺ

okresný súd Bratislava
V l o Žk a č í s l o : 5 6 31 l B

TeleÍónne čĺslo Faxové čĺslo

E-mailová adresa

Oddiel: Sa,

čtgo

1

Zostavená dňa:

31.03,202A
Schválená dňa:

zn. 06.2 0

štatutámeho orgánu účtovnej jednoĺky
účtovnej jednotky alebooľgánu

fyzickej osoby, ktorá je účtovnou jednotkou:
alebo

r Úč PoD

UzPoDvl4_1

podnikateľov v podvojnom účtovníctve

zostavenák 31,12.2019

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné čislo odtlačok prezentačneJ pečiatky daňového úradu

ÚčľovľÁ zÁvIERKA llillll]lllllillllllililll 
-l

L MF sR č. 1800s/2014 Tlačlvo vyllačgná zo 3oílwalo 3kuplny TPA sĺrena í -J



číselné údaje sa zarovnávajú vpľavo' ostatné údaJe sa píšu zľava. Nevyplnené riadky sa ponechávajú prázdne.

Úda;e sa vypína;u paličkovým pĺsmom (podl'a tohto vzoru), pĺsacĺm strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou Íarbou

ÁÄa čo É r ea ĺ,l K LÍLtN0P0Rš T Úv xý Ž 0 i 2 345 67 89
Daňové identifikačné číslo

2023619895
lČo

46872884
sKŇAcE

6 8. 2 0 .0

Účtovná závierka

x riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

malá

x veľká

(vymačÍ sa x)

Mesiac Rok

od012019
do12 2019

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od01
do 12

2018
2018

l- Úe poo
UZPODv14-í

podnikateľov V podvojnom účtovnĺctve

zostavenák 3 1 .1 2 .2 0 1 9

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úradu

ÚčrovNA zAVIERKA ililtil]illlillllllilllill 
-l

Tlačivo vytlač6nó zo 8of twaro 6kupiny TPA

PriloŽené súčasti Účtovnej závierky
x Súvaha (Úč PoD 1-01)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Úč PoD 2-01) x Poznámky (Úč

(v celých eurách
POD 3-01)
alebo eurocentoch)(v celých eurách)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

CENTRAL SHOPP tNG CENTER, A.S

Sĺdlo účtovnej jednotky

Ulica

Námestie Mate ja Korvína
Psč obec

81107 Bratlslava
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

okresný súd Bratislava
VloŽka číslo:5631ĺB

Telefónne číslo Faxové čĺslo

Čĺslo

1

Odd ie I : Sa ,

E_mailová adresa

Zostavená dňa:

31.03.2020
Schválená dňa:

zq. .oc- ,2 0

Podpisový záznam štatutárneho orgánu účtovnej jednotky
alebo člena štatutárneho orgánu účtovnej jednotky alebo
podpisový záznam ktorá je účtovnou jednotkou:

2.
D't. Ycr\uS

L MF sR č. 1800sĺ2014 Strana í J



čĺselné údaJe sa zarovnávaJú vpľavo' ostatnó údate sa
Údaje sa vypĺnaiu palĺčkovým plsmom (podľa tohto woru)'

ÁÄačoÉr0Hĺ,lľIMtl 0

pĺšu zľava. Newplnené rladky sa
pĺsaclm stroJom alebo tlačlarňou' a

PQRšĺÚvXýŽ
ponochávajú prázdne.

to člernou alebo tmavomodrou farbou.

0t234s6789
Účtovná Jednotka

malá

x vollé

Mesiac Rok

oo01 2019
do12 2019
oo01 2018
ao12 2018

Daňové identifikačné čĺslo

2023619895
lčo

46872884
SK NACE

68.20.0

Účtovná závierka

X riadna

ňimoriadna

priebežná

Za obdobio

BozProstredne
predchádzajúce

(vyznačĺ sa x) l obdoblg

x24PODaziskov strátx (Účx SÚvaha (ÚčPoD í-01)
PriloŽené súčlasti účtovnej závlerky

POD 3-01)
alebo

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

CENTRAL SHOPPING CENTER, A.S

Námest ie Mateja Korv Ína
PsČ obec

811A7 Bratislava
označenie obchodného registra a lĺslo zápisu obchďnej spoločnostl

okresný súd Bratislava
VloŽka číslo:5631lB

Telefónne čĺslo Faxové čÍslo

E-mailová adresa

Čnto

1

Odd ie I : Sa,

Sĺdlo úĹt9vneJ Je$9t-ry-'
Ulica

r UZPoDvl4-1

Úe poo ÚčľovNA ZAVIERKA llIllilllllllllllllllilltll -|
podnikateľov v podvojnom účtovnĺcfue

Zostavená dňa: Schválená dňa: Podplsový záznam štatutámeho orgánu účtovnej jednotky

l alebo čbňa štatutárnoho orgánu úótovnejlednotky alebo

, PodPlsoW záznam ýzickej ósoby, ktorá j6 účtovnou lednotkou:

I J:.-
i x\os*. sotvôsQ"r /! './

31.03.2020 zq..c[c.20

zostavenák 31,12,2a1g

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné čĺslo odtloóok prezentačnel pečlatky daňovóho úraduL MF sR č. í8009/2014 Tlačtvo vytläčenó Zo Bof twa!o Ékuplny TPA Skana ĺ J



čĺselné údaJe sa zarovnávajú vpnavo' ostatné údaJe sa
Údaje sa vyptĺaiÚ paličkoWm plsmom {podľa tohto rzoru)'

ÁÄgčoiF0Hĺ,lľtntil0
pĺšu zľava. Nevyplnenó rladky ca ponechávaJú prázdno.

plsaclĺn stĺoJoĺn alebo tlačlarňou, a to člemou a|sbo tínavomodrou farbou

PQRšrÚvxýž 0l23456789
Účtovná jednolka

malá

x veľká

Daňové identifikačné člslo

2023619895
lČo

46872884
SK NACE

6 8. 2 0 .O

Úetovna závierka

x riadna

mimoriadna

priebežná
(vyuačÍ sa x)

Za obdoble

Bezprostredne
predchádzajúcg
obdoble

Mesiac Rok

od01 2A19
do12 2019
od012018
do12 2018

r UZPODttl4-1

Úč PoD ÚčľovruÁ zĺvlERKA lllllilllll]llllllllililll -l
podnikateľov V podvojnom účtovn ĺotve

Zostavená dňa:

31.03.2A20
Schválená dňa:

.1\.ot .2 A

Podpisový záznam štatutárngho orgánu účtovneJ Jednoíĺy
alebo člena štatutámeho orgánu účtovnej jednotky alebo
podplsový záznam|zlckeJ osoby, Korá je účtovnou jednotkou:

/%p,u-\-.--*-S ttOsocl

zostavenák 31.12.2019

Zäznamy daňového' ú rad u

Miesto pre evidenčné číslo Odtlafuk pľozentačnoj počlalky daňovóho úradu

PriloŽené súčasti účtovnej závieĺky
x Súvaha (Úč PoD 141) x Výkaz Poznxziskov a strát (Úč PoD 2-01) PoD 3.0ĺ)

alebo surocentooh)

obchodné meno (názov) účtovnej iednotlĺy

CENTRAL SHOPP ING CENTER,

Ulica

Námest i e Mateja Korv ĺna
Psč obec

8110T Bratislava
označenie obohodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnostl

okresný súd Bratislava
VloŽka číslo:5631lB

Telefónne čĺslo Faxové čĺslo

É_maĺlová adresa

A.S

lĺgn
1

Oddiel: Sa,

SÍdlo úč{ovnej |ednotlĺy

L MF sR č. 18009/2014 Tlečlvo vyt lačanó zo 8oĺ twr.c 8kuplny TPA Strana ĺ J



UZPODVI  2

Súvaha
PODl-01

Dlč,2o23619895
Úe

léo46872884
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

Netto 3

Ozna-
čenle

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
rladku

c 1
Korekcla _ časť 2

137240470152285773
138042416

SPOLU MAJETOK
r' 02 + l' 33 + ĺ.74

0í

15045303
127 7 7 7 1 8 3142336118

129 998201
A. Neobežný maJetok

r. 03 + r. 11 + t,21
02

14558935
-391362a.l. Dlhodobý

nehmotný maJeĺok
súčet (r. 04 až ĺ. 10|

03

-391362
4.t.1 Aktivované náklady

na v1ývoj
(012) - t072,0s1N

04

052. Softvér
(013) - /073, 0914/

063. ocenitel'né práva
(014\ - 1074,0s1N

-391362Goodwill
(015) - /075' 091Á/

07

-391362
4.

085. ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(019, 0'ĺX) - /079'
07x, 091A/

o. obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(04'ĺ ) _ /093/

09

Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /0e54/

'ĺ07

142727480 127 7 7 7 1 8 3

129 998201
Dlhodobý hmotný
maJetok
súčet (ĺ.12 až
r. 20)

11

14950297
A.t!.

4460799 4460799
4460799

A.ll.'ĺ Pozemky
(031 ) - /0924/

12

123162490138038625
124872191

2. Stavby
(021) - t081,092N

13

14876135
55466129628

59784
3.

Samoslatné
hnute]né veci a
súbory hnuteľných
vecÍ
(022) - t082,092N

'14

74162

ilil]ilil]tilll]lllillll 
-l
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UZPODVI4 3

Súvaha
UčPoD1-

Dlčz023619895 tco46872884
čĺslo
rladku

c 1
Netto 2

Bežné účtovné obdobie
Brutto _ časť 1

Korekcla - časť 2

Bezprostredne pľedchádzajúce
účtovné obdobie

Netĺo 3

Ozna-
čenle

a

STRANAAKT|V
b

4. Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092A/

15

Základné stádo a
ťaŽné anieraÍä
(026) - /086, 0924/

16

17ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029,02X,032) -
/089, 08X, 092A/

9842898428
605427

7 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - t094t

18

8.
Poskytnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /095Á/

19

9. opravná položka
k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +Ĺ 098

20

A,lll. Dlhodobý finančný
maJeĺok
súčet (s.22 až
ĺ' 32)

21

4.ilt.1
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
papiere a podiely 22

2.
s účastbu

Podielovó cenné
papiere a podiely 23

3. ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

254. PôŽičky prepojeným
Účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

265.

okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096Á/

Pôžičky v rámci
podielovej účasti

276. ostatné pôŽičky
(067A) - /096A/

28
Dlhové cenné
papier€ a osÍatný
dlhodobý Íinančný
majetok (0654,
069A,06XA) - /096A/

iltilillillllilllllllllllill 
-l
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UZPODvI4_4

tco46872884DlČ2023619895Úepooĺ-oĺ
BeŽné účtovné obdobie

Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobieBrutĺo - časť 1
Netĺo 3

Ozna-
čgnlg

a

STRANAAKT|V
b

čĺslo
rladku

G 1
KoÍékcla - časť 2

L
PÔŽirky a ostatny
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac Jeden rok
(0664,0674, 0694,
06xA) - /096ÁJ

29

309. Účty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou akojeden rok
(22X4)

10. obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /096Á/

31

't1
Poskýnuté
preddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) - /0e5A/

32

86270119113379
7125917

B. obežný maJeĺok
r.34 + r.41 + r,53 +

r.66+r,71

33

486368
B.t. zá9oby

súčet (r. 35 aŽ
r. 40)

34

B'l.'ĺ Mateľiál
(1'.t2,119,11X)
- t191,19Xt

35

Nedokončená
výľoba a polotovary
vlastnej výroby
('t21, 122, 12X) -
t192, 193,19Xt

36

3 Výrobky
('t23) - t194t

37

4 Zvieĺalá
(124) - t1e5t

38

5. Tovar
(132, 133, 1 3X, 1 39)
- /í 96' 1 9)v

39

6 Poskytnuté
preddavky
na zásoby
(314A) - /3e1A/

40

490490Dlhodobó
pohl'adávky
súčet (r. 42+ĺ'46
aŽ r' 52|

41

7 37
B.ll

490490
7 37

B,ll,1 Pohl'adávky
z obchodného
sýku
súčet (ľ' 43 až ĺ' 45|

42

ililililillilllllllllllllll 
-l
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UZPODVI4 5

Súvaha
Úepooĺ-oĺ otc2023619895 lč,o46872884

Bežné účtovné obdobie
BruÍÍo - časť 1 Netlo 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna.
čénle

a

STRANAAKT|V
b

čĺslo
1ládku

c 1
Korekcla - časť 2 Netĺo 3

Pohľadávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (3'l1A'
3124,3134,3144,
3154. 31XA) - t391N

431.a.

't.b.
PohladaVKy z obcnooné-
ho styku v rámcl podlelo-
vej účasti okrem pohľa-
dáVok Voči prepojeným
účtovným .iednotkám
(311A, 312A, 313A, 314A,
3'ĺ5A.3'ĺxA)_/39'lAJ

44

490490
7 37

'1.c.
ostatné pohľadávky
z obchodného styku
(311A, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
t391N

45

2- Čistá hodnota
zákazky
(3164)

46

3.

účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

ostatné pohľadávky
Voči prepojeným

47

484.
ostatné pohl'adáVky
v rámcl podlelovoj
účasti okrem pohľa_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(35íA) - /391AJ

5.
Pohladávky voči
spoločnĺkom,
členom a zdruŽeniu
(354A, 3554, 3584,
35xA) - /391A/

49

6. Pohľadávky
z derivátovtých
operácií
(373A, 3764)

50

7 lné pohl'adávky
(3354, 3364,33X4,
371A,374A,375A,
3784) - /3914/

51

8. odloŽená daňová
pohl'adávka
(481A)

52

8912814 8426446
6894824

B.ilt. KľáÍkodobé
pohladávky
súčet (r. 54 + x 56
aŽ r' 65)

53

486368
880909 39454154

486368 401681
B'lll.ĺ. Pohl'adávky

z obchodného
sýku
súčet (r. 55 až ĺ. 57|

'1.a.
Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednoÍkám (311A'
3124, 3't34,3144,
3154, 31XA) - t391N

55

1.b.
Pohl'adáVky z obchodné_
ho styku v rámcl podlelo-
vej účasti okrem pohľa_
dáVok voči prepojeným
úótovným jednotkám
(3'ĺ1A' 312A' 313A' 314A
31 5A' 31 xA)- /39íAJ

56

ililililililililil|il1!t 
-l

MF sR č. 1800912014 SÍĺana 5 J



D|č2023619895Súvaha IČo46872884
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť í Noĺto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna-
čonlo

a

sTRANAAKTĺv
b

Čĺslo
rladku

c 1
Korekcla - časť 2 Netto 3

880909 394541
401681

57

486368
1.c.

ostatné pohľadávky
z obchodného sýku
(311A' 312A' 3í3A'
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

2 Čistá hodnota
zákazky
(3'ĺ6A)

58

3 ostatné pohľadávky
voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(351A) - /3914/

59

4
ostatné pohľadávky
v rámci podielov€j
účasti okrem pohľa-
dávokvoči prepojeným
účtovným jednotkám
(35íA) _ /39íA/

60

7605007 7605007
5975494

5.
Pohl'adávky voči
spoločnĺkom, členom
a zdruŽeniu (354A'
355A, 358A, 35X4,
398A) - /39'ĺA/

6í

6. Sociálne poistenie
(336A) - /39íÁ/

62

20217 20217Daňové pohľadávky
a dotácie
(341,342,343,345,
346, 347) - t391N

63

8. Pohl'adávky
z derivátových
operáciĺ
(373A, 3764)

64

406681 406681
517649

9. lné pohľadávky
(335A' 33XA' 37íA'
374A,375A, 378A)
- t391N

65

B.tv, Kráĺkodobý
finančný majetok
súčet (r. 67 aŽ ĺ.70)

66

Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A'
2534,2564,257Á.,
25XA\- t2g'.tA.29XN

67B.tv.1

2.
Krátl(odobý ĺinancný
malotok bgz krátkodobó.
ho íinančného majetku
v prepojených účtov_
ných Jednotkách (251A'
2534,2564,2574,
25XA\ - t291A.29XN

68

3. Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

69

4. obstarávaný
krátkodobý ĺinančný
majetok
(2s9, 314A) - t291N

70

lililllilil|]l]llllllll 
-l
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lčo46872884Súvaha
čPoD'| -01

olč,2o23619895
Bežné účtovné obdobie

NeÍÍo 2
BezprostÍedno predchádzajúce

účtovné obdobieBrutĺo - časť 1
Netto 3

čĺslo
rladku

c 1
KoÍékcla - časť 2

ozná-
čonle

a

STRANAAKTĺV
b

20007 5200075
230356

71B.V. Finančné účty
1.|) + ĺ'73

2698026980
25592

72B,V1 Peniaze
(211, 213,21X)

173095173095
204764

732 Učty v bankách
(221A,22X, +l- 261)

8 3 6 27 68 3 6 27 6

918298
74c. časové rozlíšenie

súčet (r. 75 až ĺ.78|

403706403706
611983

c.'ĺ
Náklady budúcich
obdobÍ dlhodobé
(381A,382A)

75

206371206371
205912

2. Náklady budúcich
obdobĺ krátkodobé
(381A, 382A)

76

773. Prĺjmy budúcĺch
obdobĺ dlhodobé
(385A)

226199226199
100403

4 Príjmy
obdobĺ
(385A)

budúcich
krátkodobé

78

Bezprosĺredne
pľedchádzaJúce účtovné obdobie 5

STRANA PAsĺv
b

Íledku Bežné účtovné obdoble 4Ozna-
čenle

e

13804241679 137240470sPoLU VLASTNÉ IMANIE A zÁvÄzKY
r. 80 + r. 101 + t,141

5708665780 5 6 6 0 47 28A. Vlasĺné lmanle r. 8ĺ + r' 85 + r.86 + Í' 87 +

r.90+r.93*r.97+r.í00

225008í 22500A.l. Základné imanie súčet (ĺ. 82 až r' 84)

2500082 25000A.t.1 Základné imanie (411 alebo +/- 491)

832. Zmena základného imania +ŕ 419

-250084 -25003.
Pohl'adávky za upÍsané vlastné imanie
(/-/353)

85Emlsné áŽlo |412|A.t!,

5347689786 53476897A.ilt. ostaĺné kapiÍálové fondy (4í3)

500087 5000a.lv. zákonné rezervné Íondy r.88 + r' 89

500088 5000A.lV.í fond a nedeliteľný fond
422)

Zákonný rezervný
(417A,418,4214,

892
Rezeruný fond na Vlastné akcie a vlastné
podiely (417A,4214)

ililllililllillIillllillll 
-l
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Súvaha
Úe poo ĺ -oĺ

olč2023619895 léo46872884
Ozna-
čénlo

e

srmľĺpasiv
b

čĺslo
]lädku

c
BeŽné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdoble

5

a.v. osÍatné fondy zo zlsku r. 91 + r. 92 90

A.V,1 Štatutárne Íondy (423, 42x) 9'l

2 ostatnó Íondy (427, 42X) 92

A,Vt. oceňovacie rozdieIy z precenenia
súčet (r. 94 až r. 96)

93

A.Vl.'t. oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku azáväzkov (+ĺ- 414)

94

2. oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastĺn (+/- 415)

95

3.
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčenĺ' splynutĺ a rozdelení (+l- 416)

96

A.Vlt. Výsledok hospodárenla mlnulých rokov
r.98+r,99

97

A.Vil.1 Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 98

2. Neuhradená strata minulých rokov (l-l429) 99

A.Vilr.
Výsledok hospodárenla za účtovné obdo-
ble po zdanenĺ /+-/ r' 0ĺ - (Í. 8í + r' 85 + r. 86
+ ľ. 87 + r.90 + r.93 + r' 97 + r' 10í + r' í4í)

í00 3100331 3582260
B.

Záväzky ĺ' 102 + r. 1í8 + r' 121 + ]' 122
+ r. ĺ36 + r. 139 + r. í40 10í 80465574 80731387

B.t. Dlhodobé záväzky
súčet (r. 'l03 + r. 107 aŽ r' 'l'l7|

102 78269466 78235325
B.l.í Dlhodobó záväzky z obchodného styku

súčet (r. ĺ04 až r. 106)
í03 9304 9304

1-a.
Záväzky z obchodného styku voči
prepojeným účtovným jednotkám
r321A.4754.4764)

104

1.b.
Zäväzkyzobchodného sýku v rámci podielo-
vej účasti okrem záväzkov Voči prepojeným
účtovnÝm iednotkám B21 

^. 
47 5^. 476^\

105

'ĺ.c. ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,475A,476A) 106 9304 9304

2. Čistá hodnota zákazky (316A) 107

3.
ostatné záväzky voli
účtoVným jednotkám

prepojeným
(471A,47X4)

'108

4.
ostatné záVäzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám (471A' 47xA)

í09 61100000 61100000
5. ostatné dlhodobé záväzky (479^' 47xA) 110

6. Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 1230262 1361241
7 Dlhodobé zmenky na úhľadu (478A) 112

8. Vydané dlhopisy (47 3 N - l255A) 1'13

9. Záväzky zo sociálneho Íondu (472) 't14

10.
lné dlhodobé záväzky
(336A, 372A, 474A, 47XA)

115

11
Dlhodobé záväzky z derivátových operáciĺ
(373A,3774) 1'ĺ6

12. odloŽený daňový záväzok (481 A) 117 1s929900 15764780

UZPODVI4 I
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s Dlč2023619895
Úe

Éo46872884
Ozna-
čgnle

a

srReľn pnsĺv
b

čĺslo
rladku Bežné účtovné obdoble

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdoble

5

B.il. Dlhodobé ]ezeÍvy r. 'lí9 + r. 120 íí8

8.il.1 Zákonné rezervy (451A) 't19

2. ostatné rezervy (459A' 45XA) 120

B.ilt. Dlhodobé bankové úvery (461A' 46XA) 121

B.lv. Krátkodobé záväzky
súčet (ľ. 123+ r.127 ažr.135| '122 1279524 1596606

B.tv.1. Záväzky z obchodného sĺyku
súčet (r. 124 aŽr.'126)

123 334554 431169
1.a,

Záväzky zobchodného styku voči prepojeným
účtovným jednotkám (321A' 322A, 324A,
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

124

1.b,

záväzkv z obchodného styku v rámcl podie|oveJ
účastl okr€m záväzkov voči prepoieným
účtovnÝm iednotkám (321 A, 322A, 324A, 325A,
326A. 32XA. 475A.4?6A,478A, 47XA)

125

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku

475A.476A.478A.47XA\
126 334554 431169

2. Čistá hodnota zákazky (316A) 127

3.
ostatnó záväzky voói prepojeným účtovným
jednotkám (361A, 36XA' 471A,47xA) 128

4.
ostatné záväzky v rámci podlelovej účasti
okrem záväzkoý voči prepoJeným účtovným
iednotkám (361A' 36xA' 471A,47xA)

'129

5
Záväz(y voči spoločnĺkom a zdruŽeniu (364
365, 366, 367, 368, 398A,478A,479A) 130

6 Záv äzky voči zamestnancom
(331, 333, 33x,479A)

131

7 Záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132

8. Daňové záväzky a dotácie
(341 , 342,343, 345, 346, 347 , 34X)

't 33 116101 37 4 0 0 7

o Záväzky z derivátových operáciĺ
(373A, 377A)

134

10.
lnézáväzky
(372A, 379A, 47 4A, 475A, 479A, 47XA) 135 828869 791430

B.V. Krátkodobé rezervy ]. 137 + r. í38 136 916584 899456
B.V.1 Zákonné rezervy (323A' 45íA) 't37

2. ostatné rezervy (323A, 32X, 459A' 45XA) 138 916584 899456
B.Vt. BeŽné bankové úvery

(221 A, 231, 232, 23x, 46ĺ A' 46xA) ĺ39

B.Vll. Krátkodobé finančné
(241, 249, 24X, 473A,

výpomocl
t-t255A)

140

c. časové rozlĺšenie
súčet (r. 142 aŽ ĺ 145|

141 170168 22437 2

c.1 Výdavky budúcich obdobĺ dlhodobé
(383A)

142

Výdavky budúcich obdobĺ krátkodobé
(383A)

143

3
Výnosy budúcich obdobĺ dlhodobé
(384A)

144 120523 173690
4

Výnosy budúcich obdobĺ krátkodobé
(384A)

145 49645 50682

UzPoDv'ĺ4-9

ilillillllllllllllllllllllll 
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Výkaz ziskov a strát
UčPoD2-01

Dlčz023619895 lčo46872884

Ozna-
čénle

a

Text

b

čĺsb
rladku

c

skutočnosť

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdoble

2

čistý obrat (časť Účt' tr. 6 podl'a
zákanal

0ĺ 14803702 14183215
Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

02 14863216 14483215
I

'Íržby z predaja tovaru (604, 607) 03

Tžby z predaja vlastných výrobkov (60'1) 04

ilt. Tžby z pĺedaja služieb (602' 606) 05 14803702 14183215
tv. zmeny stavu vnútroorganizačných zásob

(+/-) (Účtová skupina 61)
06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

VI
Tžby z predaja dlhodobého nehmotného
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materiálu G41,642)

08

vil ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

09 59514 300000
NákIady na hospodársku činnosť spolu
r. 1í + Í' 12+ Í' 13 + r.14 + r. 15+ f'20 +

r-2'l +r.24+J.25+Í-26
í0 9094235 8083742

A. Náklady vynaložené na obstaľanie
predaného tovaru (504' 507)

11

B.
Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 
502' 503)

12 1187929 1265819
c. opravné poloŽky k zásobám (+/-) (505) 13

D. SluŽby (účtová skupina 51 ) 14 5148440 4288358
E. osobné náklady (r' 16 aŽ r. 'l9) 15

E.'l Mzdové náklady (521, 522) 16

odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523)

17

3.
Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 18

4. Sociálne náklady (527, 528) 19

F, Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 76681 86096
G.

odpisy a opravné položky k dlhodobému
nehmótnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (r. 22 + r.23\

21 233 0351 2309779
G.1

odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551 )

22 233 0351 2309779
2.

opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+Ĺ) (553)

23

H.
zostatková c€na predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541, 542)

24

opravné poloŽky k pohl'adávkam (+Ĺ)
(547)

25 214160 227 88
J ostatné náklady na

(543, 544,545, 546
hospodársku činnosť
548, 549, 555, 557)

26 1 3 6 67 4 15 6 47 8

Výsledok hospodárenia z hospodárskel
člnnostl (+/-} (r' 02 - r. 'l0) 27 57 6I I8 1 6399473

UZPODvI4 10
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Yý\az
Uč

ziskov a
POD 2 01

Dlč2023619895 tco46872884

Ozna.
čonle

a

Text

b

čĺslo
rladku

c

skutočnosť

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdoble

2

Prldaná hodnoĺa (r' 03 + r. 04 + ľ' 05 +

r' 06 + r. 07) - (r' íí + ĺ' 12 + r. '|3 + t. 14|
28 8467333 8629038

výnosy z finančnej
+ r.3ĺ + r.35 + r.39

činnosti spolu r.30
+ f,42 + t,43 + r,44 29 27 4 6 172

vilr Íĺžby z pĺedaja cenných papierov a
podielov (66'l)

30

tx.
Výnosy
súčet (r.

z dlhodobého finančného majetku
32 aŽ r' 34)

3'ĺ

tx.1 Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A)

32

2.
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem Výnosov
or'eooienÝch účtovných iednotiek (665A)

33

3.
ostatné
podielov

výnosy z cenných papierov a
(6654)

34

X. Výnosy
sÚčet (r

z krátkodobého Íinančného majetku
36 až r. 38)

35

x.1 Výnosy z krátkodobého Íinančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36

2.
Výnosy z krátkodobého Íinančného majetku
v podielovej účasti okrem výnosov
orbooienÝch účtovnÝch iednotiek (666A)

37

3.
ostatné
majetku

výnosy z kľátkodobého Íinančného
(666A)

38

xt. Výnosové úroky (r.40 + r.41) 39 2096 16
Xl.í Výnosové

účtovných
úroky od prepojených
jednotiek (6624)

40 2096 16
2 ostatnó výnosové úroky (662A) 4'l

xil. Kurzové zisky (663) 42

xilt Výnosy z precenenia cenných papierov a
výnosy z derivátových operáciĺ (664' 667)

43

xtv. ostatné výnosy z finančnej činnosti (668) 44 650 156
Náklady na finančnú člnnosť
+ r. 47 + r. 48 + r. 49 + 1. 52 + ĺ

spolu r.46
.53+Í.54 45 18 4 5 3 0 3 1860978

K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L. Náklady na krátkodobý Íinančný majetok
(566)

47

M opravné poloŽky k finančnému majetku
(+l) (565)

48

N. Nákladové úroky (r. 50 + r.5í) 49 1842583 1858865
N.'ĺ

Nákladové úroky pre prepojené účtovné
jednotky (5624)

50 1842583 1858865
2. ostatné nákladové úroky (562A) 51

o Kurzové straty (563) 52

P Náklady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564' 567)

53

o. ostatné náklady na finančnú čĺnnosť
(568, 569)

54 27 20 2113

UZPODvI4_11
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Výkaz ziskov a strát
UčPoD2-01

Dlč,2023619895 lčo46872884

Ozna-
čenlé

a

Text

b

čĺslo
rladku

c

Skutočnosĺ'

beŽné účtovné obdoble
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdoblé

2

Výsledok hospodárenla z Íinančnej
činnosti (+l) (r. 29 - r.45}

55 1842557 1860806
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdoble pred zdanenlm (+/t (r. 27 + r' 551

56 3926424 4538667
R. Daň z prĺjmov (r. 58 + r. 59) 57 826093 956407

R.1 Daň z príjmov splatná (591' 595) 58 660973 743116
2. Daň z prijmov odloŽená (+/-) (592) 59 165120 213291

s. Prevod podielov na qýsledku hospodárenia
spoločnĺkom (+Ĺ 596)

60

Výsledok hospodárenla za účtovné
obdoble po zdanenĺ (+/-)

ír. 56 - r. 57 - r. 60)
6'l 3100331 3582260

UZPOovl4_12
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Poznámky čPoD3-01

Central Shopping Center, a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 31. decembru 2019

DIC

rco

(údaje v tabul'kách sú uvedené v ce!ých euľách' ak nie je uvedené ina

2 0 2 3 6 1 9 B 9 5

4 6 B 7 z I B 4

I. všeogecľÉ rľronmÁcrr

1. Základné údaje o spoločnosti

2. Zamestnanci

Spoločnosť v účtovnom období od 1. januára 2019 do 31' decembra 2019 nemala žiadneho zamestnanca

3. Informácia o neobmedzenom ručení

Spoločnosť nie je ani neobmedzene ručiacim spoločníkom verejnej obchodnej spoločnosti a ani
komplementárom komanditnej spoločnosti.

4. Právny dôvod zostavenia účtovnej závierky

Táto účtovná závierka je riadna individuálna účtovná závierka za spoločnosť Central Shopping Center, a.s.
Bola zostavená za účtoVné obdobie od 1, januára 2019 do 31' decembra 2oĹ9 podl'a slovenských právnych
predpisov, a to zákona o účtovnĺctve a postupov účtovania pre podnikatelbv.

5. Schválenie účtovnej závierky za účtovné obdobie od 1. januára 2018
do 31. decembra 2O18

Účtovnú závierku spoločnosti Central Shopping Center, a. s. za účtovné obdobie od 1. januára 2018 do
31. decembra 2018 schválilo riadne valné zhromaždenie, ktoré sa konalo dňa 18. októbra 2019. Výsledok
hospodárenia za predchádzajúce účtovné obdobie od 1' januára 2018 do 31' decembra 2018 vo výške
3 582 259.98 EUR bol vyplatený jedinému akcionárovi.

obchodné meno a sídlo Central Shopping Center, a. s.,
Námestie Mateja Korvína Ĺ, Btĺ- 07 Bratislava

Dátum založenia 12. septembra 20L2

Dátum vzniku (podl? obchodného
reoistra)

18. októbra 2012

Hospodárska činnosť nadobúdanie nehnutelhostí vrátane príslušenstva,
správa nehnutelhostí,
prenájom nehnutelhostí s poskytovaním
základných služieb spojených s prenáimom
nehnutelhostí,
obstarávatel3ké služby spojené s prenájmom
nehnutelhostí,
obstarávanie služieb spojených so správou,
prevádzkou a údržbou nehnutelhostí,
oredai nehnutelhostí.

13



Poznámky Uč PoD 3 - 01

Centľa! Shopping center' a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 31. decembru 2O19

DIC

rco

(údaje v tabul'kách sú uvedené v celých eurách, ak nie je uvedené i

2 0 2 3 6 1 9 I 9 5

4 6 8 7 2 8 I 4

orgán

a

Funkcia

b

Meno

c

Predstavenstvo

predseda Jens Hartman od 15,01.2016

člen Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016

člen Florian Horváth od 21'10.2016

Člen Tomáš Maroň od 15'2'2019

Dozorná rada

člen Anette Krdger od 15.01.2016

člen Holger Matthias Hosang od 15.01.2016

člen Nicole Pôtsch od 15.01'2016

6. členovia orgánov spoločnosta

7. štruktúra spoločníkov a akcionárov a ich podiel na základnom imaní

Spoločník, akcionár

Výška podielu na základnom
imaní Podiel na

hlasovacích
právach v o/o

lný podiel na
ostatných

položkách VI ako
naZlv o/oabso!útne v o/o

a b c d e

Allianz Finance VII Luxembourg S.A.
2s 000 100

100 100

Spolu 2s ooo 100 100 100

8. Konsolidovaná účtovná závierka

Spoločnosť Central Shopping center, a. s. je súčasťou konsolidovaného celku. Konsolidovanú účtovnú
závierku za najmenšiu a za najväčšiu skupinu pripravuje Allianz SE, KoniginstraBe 28, 80 802 Mníchov,
Nemecko. Kópiu konsolidovanej účtovnej závierky je možné vyžiadať v síd|e uvedenej spoločnosti.

II. použrrÉ ÚčrovľÉ zÁsloya ÚčľovľÉ ueróov

1. Spoločnosť uplatňuje účtovné princípy a postupy účtovania v súlade so zákonom o účtovníctve
a's postupmi 'účtovánia pre podnikatelbv, ktoré ólatia v Slovenskej republike. Účtovníctvo sa Vedie
v peňažných jednotkách slovenskej meny, t. j. v eurách'

2' Účtovná závierka za rok 2019 bola spracovaná za predpokladu nepretržitého pokračovania činnosti'

3. Účtovníctvo sa vedie na základe dodržania časovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov' Za základ
sa berú všetky náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohl'adu na dátum ich
platen ia.

4' Pri oceňovaní majetku a záväzkov sa uplatňuje zásada opatrnosti, t. j. berú sa za základ všetky
riziká, straty a zníženia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov a ktoré sú známe ku dňu,
ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka'

5. Moment zaúčtovania výnosov - výnosy sa účtujú pri splnení dodacích podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechádzajú na odberatel'a významné riziká a vlastnícke práva.

6. Dlhodobé a krátkodobé pohlädávky, záväzky, úvery a pôžičky - pohl'adávky a záväzky sa v súvahe
vykazujú ako dlhodobé alebo krátkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku dňu, ku ktorému sa
zostavú1e účtovná závierka. Časť dlhodobej pohl'adávky a časť dlhodobého záväzku, ktorých
splatnošťnie je dlhšia ako jeden rokodo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa vykazujú
V súVahe ako krátkodobá pohl'adávka alebo krátkodobý záväzok,

I4



Poznámky Uč PoD 3 - 01

€entra! Shopping Center' a. s.

DIC

Ičo

Poznámky k účtovným
(údaje v tabut'kách sú

výkazom k 31. decembľu 2019
uvedené v celých eurách, ak nie je uvedené inak)

7

I

9

Použitie odhadov - zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby vedenie spoločnosti vypracova|o
odhady a predpoklady, ktoré majú vplyv na vykazované 9!.y a'ktív a pasív, uvedenie možných
uuáĺcĹrr uktĺu ä pasív L dátumu, Ĺu kĹoi'ému sa zostavuje účtovná závierka, ako aj na vykazovanú
uýlŕu uýnó.ov a'nákladov počas roka. Skutočné výsledky sa môžu od takýchto odhadov líšiť'

Vykázané dane - slovenské daňové právo je relatívne mladé s nedostatkom existujúcich
pŕecedensov a podlieha neustálym noveiizáciám. Nakolko existujú rôzne interpretácie daňových
zákonov a predfisov pri uplatňování v rôznych typoch transakcií, sumy vykázané v účtovnej závierke
sa môžu neskôr zmeniť podl'a konečného stanoviska daňových úradov.

Zostatky účtov, ktoré obsahuje súvaha, a ktorými sa účtovné obdobie začína, nadväzujú na zostatky
účtov, ktorými sa predchádzajúce účtovné obdobie uzavrelo'

1o. Spôsob ocenenia jednotlivých zložiek majetku a záväzkov - prvé ocenenie

Pri obstaraní majetku sa uplatňuje princíp obstarávacích cien (t. j. historických cien). ocenenie jednotlivých
položiek majetku a záväzkov je takéto:

a) Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok obstaraný kúpou - obstarávacou cenou. obstarávacia cena
je cena, za ktorú sa majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (prepravné a clo).

b) Pohl'adávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohl'adávky a pohl'adávky

nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov
súvisiacich s obstaraním' Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožitelhé pohl'adávky.

c) časové rozlíšenie na strane aktív súvahy - očakávanou menovitou hodnotou.

d) Záväzky:
o pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
O pri prevzatí - obstarávacou cenou,

e) Rezervy - v očakávanej výške záväzku alebo poistnomatematickými metódami.

0 Dlhopisy, pôžičky, úvery:
o pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
o pri prevzatí - obstarávacou cenou.

Úroky z dlhopisov, pôžičiek a úverov sa účtujú do obdobia, s ktonim časovo a Vecne súvisia'

časové rozlíšenie na strane pasív súvahy - očakávanou menovitou hodnotou.

Daň z príjmov splatná - podl'a slovenského zákona o daniach z príjmol sa sp|atné 9q!" . pr'ljmov

určujú z účtovnélro zisku pri sadzbe 2Ĺ o/o po úpravách o niektoré položky na daňové účely'

Daň z príjmov odložená - účtuje sa pri dočasných roz_dieloch med.zi účtovnou hodnotou majetku
a záväzkóv vykázanou v súvahé a ich daňovou základňou, pri možnosti umorovať daňovú stratu
v budúcnosti a pri možnosti previesť nevyužité daňové odpočty do budÚcich období. Pri určení výšky
odloženej dane z príjmov sa použila sadzba dane z príjmov platná v nasledujúcom účtovnom období,
t. j. 2t o/o.

e)

h)

11. Spôsob ocenenia jednotlivých zložiek majetku a záväzkov - nasledujúce ocenenie

a) Predpokladan é riziká, straty a zníženia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov, sa vyjadrujú
prostredníctvom rezerv/ opravných položiek a odpisov.

. Rezeryv - účtujú sa v očakávanej výške záväzku'

. opravné položkv - tvoria sa na základe opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo
k;n'|ženitl hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. opravná položka sa účtuJe
V sume opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu

i)

2 0 2 3 6 1 9 8 9 5

4 6 I 7 2 8 B 4
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Poznámky Úč poo g - oĺ

Centľa! Shopping Center' a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 31. decembru 2019

DIC

ICO

(údaiev tabul'kách sú uvedené v celých eurách, ak nie ie uvedené inak)

2 0 2 3 6 1 9 8 9 5

4 6 8 7 2 I 8 4

o

v účtovníctve, Spoločnosť tvorila opravné položky k pohl'adávkam, ktoré vyhodnotila
k 3L't2.2ot9 a ko pochybné/nevymožitelhé.

Plán odoisov

Dlhodobý hmotný sa odpisuje podl'a plánu odpisov, ktoď bol stanovený vzhl'adom na'odhad
reálnej ékonomickej živôtnosti. Majetok sa odpisuje počas predpokladanej. doby používania
zodpovedajúcej spótrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku' Účtovné odpisy sú

rovnomerné. Majetok sa začína odpisovať v mesiaci nasledujúcom po mesiaci zaradenia
do používania'

Tvorba odpisového p!ánu pre d!hodobý majetokl
odpisy dlhodobého majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokla-danej doby jeho používania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca
nasledujúceho po uvedení dll'rodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý nehmotný
majetoŕ' ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 2 4o0 EUR a nižšia, sa odpisuje

iednorazovo pri uvedení do používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia
Ĺena (resp' vlastné náklady) je 1 7oo EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri- uvedení
do používania. Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba
dlhodobého majetku sú uvedené v nasledujúcej tabulke:

Druh maJetku životnosť
b

Ročná sadzba odpisov
c

Pozemky Neodpisuje sa

Nehnutelhosť 60 rokov L,67 o/o

Stroje 6 rokov 16,67 o/o

Inventár 6 rokov Ĺ6,67 o/o

Daňové odpisy sa uplatňujú podl'a sadzieb uvedených v zákone o daniach z príjmov platných
pre rovnomerné odpisovanie.

t2. Prepočet údajov v cudzích menách na slovenskú menu

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepočítavajú na eurá referenčným výmenným kurzom
určeným a vyhlás'enýň Európskou centrálnou bankou (ECB) alebo -Národnou bankou Slovenska (NBS)
v deň'predchádzajúii dňu uskutočnenia účtovného prípadu a v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka' Prijaté á poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka neňrepočítavajú. Pri i<úpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode peňažných
prostriedkov z účtu zriádeného v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účtu zriadeného v eurách

na účet zriadený v cudzej mene sa použil kurz, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kúpa cudzej meny uskutoční za iný kurz ako ponúka komerčná banka v kurzovom lístku,

boužije sa kurz' i<torý komerčná'banka v deň vysporiadania obchodu ponúka v kurzovom lístku. Ak sa kúpa

äleoďpreoaj neuskuĺočňuje s komerčnou bankou, použiie sa referenčný výmenný určený a vyhlásený ECB

alebo NBS v deň predchádzajúci dňu vysporiadania obchodu'
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Poznámky Úč poo s - oĺ

Central Shopping Center, a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 31. decembru 2019

DIC

ICO

(údaje v tabul'kách sú uvedené v celých eurá ak nie ie uvedené inak)

III. Úolrr wxÁznľÉ ľn srnnľr nxĺÍv sÚveľlv

1. Dthodobý nehmotný a hmotný majetok (r. oo3 a o11 súvahy)

1.1' Pohybv na účtoch dlhodobého nehmotného maietku. oprávok. opravných položiek a zostatkovej
hodnoty

2 0 2 3 6 1 9 I 9 5

4 6 8 7 2 B 8 4

Dlhodobý nehmotný
majetok

a

Aktlvovan
é náklady
na vývoj

b

Softvér

c

Ocenitelh
é práva

d

Goodwill

e

ostatný
DNM

f

obstaľávan
ý DNM

o

Poskytnuté
preddavky

na DNM

h

Spolu

I

pruôtné ocenenie

stav na začiatku
účtovného obdobla -39t 362 -?q1 i62
P ríra stkv 0

bvtkv 0
préqllnV 0

Stav na konci
účtovného obdobia 0 0 0 -39Í 362 0 0 0 -391 362

Stav na
ného -3 91

P ríra <fk v 0

lJ bvtkv 0

P resu nv 0

Stav na konci
účtovného obdobia 0 0 0 -39r 362 0 0 0 -397 362

o

Stav na

P ríra stk v 0

LJ bvtk v 0

P resu nv 0

Stav na konci
účtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Zosta
stav na začiatku
účtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci
účtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

t7



Poznámky Úč PoD 3 - 01

Central
Poznám

DIC

rco

Shopping Center, a. s.
ky k účtovným výkazom k 31. decembľu 2019

(údaje v tabu!'kách sú uvedené v celých eurách, ak nie je uvedené inak)

2 0 2 3 6 1 9 8 9 5

4 6 8 7 2 B B 4

úce

Aktivované
nák!ady
na vývoj

Softvéľ oc€nitel'n
é práva Goodwill ostatný obstarávaný

DNM

Poskytnuté
pľeddavky

na DNM

h

Spolu
Dlhodobý nehmotný

majetok
a

DNM

d

ocenenE

na začiatku
účtovného obdobh
Prírastkv

bvtkv 0

PréstlnV 0

stav na konci účtovného
ohdohia 0 0 0 -391 362 U 0 0 -391 362

stav na začiatku
účtovného obdobia -391 362 -3q1 362

Prírastkv 0

bvtkv 0

Prpsr rnv 0

stav na konci účtovného
ohdobia 0 0 0 -391 362 0 0 0 -391 362

nravné noložkv
stav na začhtku
účtovného obdobia 0

Prírastkv 0

bvtkv 0

Presunv 0

stav na konci účtovného
obdobh 0 0 0 0 0 0 0 0

stav na začhtku
účtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

stav na konci účtovného
obdobia 0 0 n 0 0 U 0
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Poznámky Uč PoD 3 - 01

Central Shopping Center' a. s.
Poznámky k čtovn m v' kazom k 31. decembru 2o19
(lidaje v tabultách s uvedené v ce!' ch eurách, ak nie je

1.2.

DIč

Ičo

uvedené inak)

598

4

9

8

1

8

6

2

3

7

2

8

0

6

z

4

Bežné li&ovné obdobie

109 333
22 433

0

Stav na konci
0 t42727 4804 460 799 138 038 129 628 0 0 9a 424

na zaäatku
1 o

2 330 351
22 433

0

Stav na
0 14 A76 r35 74'162 0 o 0 0 0 L4 950 29

Stav na
0

n
0
0

Stav na
0 00 0 0 0 o 0

na za atku
2 1 59 0 605

1.27 777 r83

o
o
o

0
o
0

o
0

0

1 0g 333

-616 337

0

0

o
0
0

98 428

o
o
o

o
0
o

o
0
o

0

o

o
0

o
o

0

0
o
0

0
o
0

0
o
0

0

o
22 833
25 3a9

29 707
22 833

o

o
0
o

s5 466

o
0

590 943

) iOO a44
0
o

o
0
o

r23 162 490

0
o
0

o

0
o
0

4 460 799

Prírastkv
bvtkv

Presunv

prírastkv
lbvtkv

présllnV

Príräqtkv
bvtkv

Presunv

Stav na konci
líäovného obdobia

19



Poznámky Úč PoD 3 - 01

Central Shopping Center, a. s.
Poznámky k tič1tovn m v' kazom k 31. decembru 2019
( daie v tabultách s uvedené v cel' ch eurách' ak nie je uvedené inak)

DIC

IČo

598

4

9

8

7

I
6

2

3

7

2

I
0

6

2

4

Bezprostredne predchádzaj rice ričtovné obdobie

Spolu

r42 044 445
596 515

o

142 6'40 9AO

10 333 000
? 3r)9 779

0

12 642 779
kv

0
n
0
n

0
hodnota

r3r 7rt 44s

129 998 201

Poskytnuté
preddavky

na DHM

0

0

0

0

0

obstarávan
DHM

h

18 899
586 524

60s 427

0

0

18 899

605 427

Ostatn
DHM

o

0

0

0

0

Základné stádo
a t'ažné
zv'leratá

o

0

0

0

0

Pestovatel'ské
celky trval ch

porastov

o

0

0

0

0

samostatné
hnuteI'né veci

as bory
hnutel'n ch vecí

d

1 17 065
10 no7

127 072

4A 304
1R CR4

67 248

0

6a 761

59 784

Stavby

137 447 682

r37 447 682

10 244 696
2 290 795

12 575 49r

0

727 162946

Ĺ24 a72 I9l

Pozemky

b

4 460 795

4 460 799

0

0

4 460 799

4 460 799

Dlhodob hmotn
majetok

Stav na za atku
liäavnáho obdobia

lhvtkv
Presunv
Stav na konci
čtovného obdobia

Stav na začiatku
áovného obdobia

Presunv
Stav na konci
ličtovného obdobia

Stav na za atku
čtovného obdob'n

Prírastkv

Presunv
Stav na konci
ličtovného obdobia

stav na zaäatku
*ovného ohdobia

Stav na konci
ličtovného obdobia

onravné oolo
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Poznámky Úč PoD 3 - 01

Central Shopping Center' a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 31. decembru 2o19

DIC

Ičo

(údaje v tabul'kách sú uvedené v ce!ých eu rách' ak nie je uvedené inak)

2 0 2 3 6 1 9 8 9 5

4 6 I 7 2 I B 4

1.3 Soôsob a výška poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

I'4. zá|ožné právo a obmedzenie disponovania s dlhodobým nehmotným a hmotnÝm majetkom

Majetok nie je zabezpečený záložným právom alebo inou formou zabezpečenia.

1'5' Goodwill / Záporný ooodwill

Spoločnosť účtovala o negatívnom goodwille vo výške EUR -391 362 ktorý vznikol. v súvislosti so zlúčením
spoločnosti Immocap Adňin, a.s' a Central Shopping Center, a's' v súvislosti s vylúčením finančnej investície
a súvisiaceho vlastného imania. Negatívny goodwill bol v roku 2015 odpísaný.

2. Pohlhdávky (r. oal a o53 súvahy)

2'L. členenie pohl'adávok celkom' vrátane skupinv:

Názov položky
a

Bežné účtov obdobie

v lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
c

Pohl'adávky spolu
d

Dlhodobé pohIädávky

Pohl'adáVky z obchodného styku 490 0 490

Pohl'adávky voči dcérskej účtovnej
jednotke a materskej účtovnej
ĺed notke 0 0 0

ostatné pohlädávky v rámcl
konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adávky voči spoločníkom, členom
a združeniu 0 0 0

Iné pohlädávky 0 0 0

D lhodobé poh!'adávky spolu 490 o 490

Krátkodobé pohl'adávky

Pohl'adávky z obchodného styku 69 276 811 633 880 909
Pohlädávky Voči dcerskej ÚctovneJ
jednotke a materskej účtovnej
jed notke 0 0 0

ostatné pohlädávky v rámcl
konsolidovaného celku 0 0 0

Pohlädávky voči spoločníkom, členom
a združeniu 7 605 007 0 7 605 007

Sociálne poistenie 0 0 0

Daňové pohl'adávky a dotácie 20 2r7 0 20 2r7

Iné pohlädávky 406 681 o 406 681

Krátkodobé pohl'adávky spolu a 1(,1 181 all 633 I 912 414

Pľedmet pobtenia Druh poistenia
Výška pobtenia (zostatková
hodnota poisteného majetku) Názov a sídlo poistbvne

2019 2018

a b c d e

Nehnutelhosť All risk - proti všetkým rizikám L4r 670 488 129 006 193 AXA Versicherungs
Ac/Allianz SK

2T



Poznámky Úč PoD 3 - 01

Central Shop
Poznámky k

ping Center, a. s.
účtovným výkazom k 31. decembru 2o19

DIC

rco

íúdaie v tabul'kách sú uvedené v celých euľách, ak nie ie uvedené inak)

2 0 2 3 6 1 9 I 9 5

4 6 I 7 2 8 I 4

Názov položky
a

BezDostredne predchádza'úce účtovné obdoble
V lehote splatnostl

b
Po lehote splatnostl

c
Pohlädávky spolu

d

Dlhodobé pohl'adávky

Pohl'adáVky z obchodného styku 737 o 737
Pohl'adáVky voči dcérskej účtovnej
Jednotke a materskej účtovneJ
ied notke o o o

ostatné pohl'adávky v rámci
konsolidovaného celku o o o

Pohl'adáVky voči spoločnÍkom, členom
a združeniu o o o

Iné pohl'adáVky o o o

Dlhodobé pohlädávky sPolu 737 o 737
Krátkodobé pohl'adávkY
PohlädáVky z obchodného styku 8Ĺ 74o 592 Ĺ49 673 aA9
Pohl'adáVky voči dcérskej účtovnej
iednotke a materskej účtovnej
iéd notke o o o

ostatné pohl'adáVky v rámcl
konsolidovaného celku o o o

Pohl'adáVky vočl spoločn Íkom, členom
a združeniu 5 975 494 o 5 975 494

Sociálne poistenie o o o

Daňové pohlädáVky a dotácie o o o

Iné pohl'adáVky 5Ĺ7 649 o 5L7 649

Krátkodobé pohl'adávky spolu 6 574 AA3 592 149 7 7,67 íJ32

ooravné ooložkv k oohl'adávkam

Položky súvahy, ku ktorým sú tvorené opravné položky

Pohlädávky

a

Bežné účtovné obdobie

Stav OP
na začiatku
účtovného
obdobia

b

TVorba OP

c

zúčtovanie oP
z dôvodu zániku
opodstatnenosti

d

Zúčtovanie
oP z dôvodu
vyradenia
majetku z

účtovníctva
e

Stav OP
na konci

účtovného
obdobia

f

Pohlädávky z obchodného
styk u 272 208 214 L60 0 o 486 368

Poh l'a dávky voči dcé rskej
účtovnej jed notke
a materskej účtovnej
je d no tke 0 0 0 0 0

ostatné pohl'adávky
v rámci kons. celku 0 0 0 o

Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a združeniu 0 0 0 0 0

Iné pohlädávky 0 0 0 0 0

Pohl'adávky spolu 2722o4 214 t60 o o 486 368



Poznámky Úč PoD 3 - 01

Centra! Shopping Center, a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 3l. decembru 2o19

DIC

rco

(údaje v tabut'kách sú uvedené v celých eurách, ak nie ie uvedené inak)

2 0 2 3 6 1 9 8 9 5

4 6 8 7 2 8 8 4

Pohl'adávky

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Stav OP
na začiatku
účtovného
obdobia

b

TVoľba oP

c

Zúčtovanie oP
z dôvodu zániku
opodstatnenosti

d

Zúčtovanie
oP z dôvodu
vyradenia
majetku z

účtovníctva
e

Stav OP
na konc!

účtovného
obdobia

f

Pohl'adávky z obchod ného
styku 294 996 1 898 24 686 0 272 208

Pohlädávky voči dcérskej
účtovnej jed notke
a materskej účtovnej
jed notke 0 0 0 0

ostatné pohl'adávky
v rámci kons. celku 0 0 0 0 0

Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a združeniu 0 0 0 0

Iné pohl'adávky 0 0 0 0 0

Pohlädávky spolu 294996 1 894 246A6 o 27220A

Na pohl'adávky nie je zriadené záložné právo'

3. Finančné účty (r. o71 súvahy)

3.1' Sooločnosť má finančný maietok v štruktúre

4. časové roz!íšenie (r. o74 súvahy)

Názov položky Bežné účtovné obdoble Bezprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

Pokladnica, ceniny 26 980 25 592

Bežné účty v banke alebo v pobočke
zahraničnej banky 140 354 204 764

Vkladové účty v banke alebo v pobočke
zahraničnej banky termínované 0

Peniaze na ceste 32 74r 0

Spolu 200 075 230 356

opis polrcžky časového rozlišenia Bežné účtovné obdobie
Bezpľostredne

predchádzajúce účtovné
obdobb

a b c

Náklady budúcich obodbí dlhodobé, z toho: 403 706 611 983

ochranná známka - licencia 22 926 27 936

Paušálny príspevok 380 780 584 047

Nákhdy budúcich obodbí krátkodotŕ, z tohol 2íJ6 37L 205 912

ochranná známka - licencia 5 010 4 996

Paušálny príspevok 190 911 200 916

Nákladv na budúci predaj majetku 10 450 0

Kampaň IT tabule 0 0

Prĺimy budúckh období dlhodolÉ' z toho: 0 0

Pľíimy budúcich období krátkodo]É' z toho: 226 199 100 403

Vedl'aišie náklady, nájom, reklama 226 199 100 403
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Poznámky Úč PoD 3 - 01
DIC

IČo

Centra! Shopping Center' a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 31. decembru 2019
(údaie v tabul'kách sú uvedené v celÝch eurách, ak nie ie uvedené inak)

Iv. Úorue wxÁzlľÉ ľa srnnľe pasÍv sÚvnľv

1. Vlastné imanie (ľ. o8o súvahy)

1.1. Informácie o vlastnom imaní

Základné imanie pozostáva z2akcií na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 12 500 EUR. Základné imanie
bolo celé upísané a splatené'

Zákonný rezervný fond vo výške 5 ooo EUR dosahuje výšku povinnej minimálnej tvorby podlä obchodného
zákonníka'

Zisk na akciu sa vypočítal ako podiel čistého zisku po zdanení a váženého priemeru akcií v obehu v bežnom
účtovnom období. V roku 2019 bol zisk na akciu 1 550 166 EUR (2018: 1 791 130 EUR)'

Zisk v sume 3 582 260 EUR bol schválený na výplatu dividend jedinému akcionárovi'

L,2' Rozdelenie účtovného zisku za rok 2018

Názov položky Bezpľostľedne pľedchádzajúce
účtovné oMobie

účtovný zisk 3 s82 260

Rozdelenie účtovného zbku Bežné účtovné obdobie

Prí,del do zákonného rezervného fondu x

Prídel do štatutárnvch a ostatných fondov x

Prídel do sociálneho fondu x

Prídel na zvýšenie základného imania x

Úhrada straty minulých období x

Prevod do nerozdeleného zisku minulých rokov x

Rozdelenie podielu na zisku spoločníkom, členom 3 582 260

Iné x

Spolu 3 582 260

1.3. Rozdelenie účtovného zisku za rok 2019

Ku dňu zostavenia účtovnej závierky štatutárny orgán zatial'nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2019.

2. Rezeľvy (r. 118 a 136 súvahy)

2 0 2 3 6 1 9 8 9 5

4 6 8 7 2 B 8 4

Názov položky

Bežné účtovné obdobie

stav na začiatku
účtovného obdobia

b

Tvoľba

c

Použitie

e

Zrušenie

t

Stav na konci
účtovného
obdobia

o

Dlhodobé Íezeny, z toho: o o 0 o o

KrátkodoM Íezen vI z toho: 899 456 916 584 894 302 5 154 916 584

Rezerva na údÉbu 36 030 154 061 31 030 5 000 154 061

Rezerva na rekonštrukciu 0 0 0 0 0

Rezerva na audit 9 138 11 230 B 984 r54 11 230

Rezerva na služby 43 597 354 278 43 597 0 354 278

Rezerva na prevádzkové náklady 554 707 382 s09 554 707 0 382 509

Rezerva na majetok 255 984 14 506 255 984 0 14 506
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Poznámky Úč PoD 3 - 01

Centľal Shopping Center' a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 31. decembru 2o19

DIC

IČo

(údaje v tabul'kách sú uvedené v ce!ých eurách, ak nie je uvedené inak)

2 0 2 3 6 1 9 8 9 5

4 6 I 7 2 B B 4

Názov položky

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Stav na začiatku
účtovného obdobia

b

Tvorba

c

Použitie

e

Zrušenie

f

Stav na konci
účtovného
obdobia

q

Dlhodobé Íezeruv, z toho: 0 0 0 0 0

Krátkodobé rezen'y' z toho: 759 891 899 456 708 799 51 092 899 456

Rezerva na údržbu 0 36 030 0 0 36 030

Rezerua na rekonštrukciu 51 092 0 0 51 092 0

Rezerua na audit 15 600 9 138 15 600 0 9 138

Rezerva na služby 209 286 43 597 209 286 0 43 597

Rezeľva na prevádzkové náklady 450 396 554 707 450 396 0 554 707

Rezeľva na majetok 33 5Ĺ7 255 984 33 5Ĺ7 0 255 984

3.
3.

Záväzky (r. lo2 a 122 súvahy)

Po lehote splatnosti
c

Záväzky spolu
d

V lehote splatnosti
b

Názov položky
a

Dlhodobé záväzky
9 3049 304 0Záväzkv z obchodného styku

00 0Čistá hodnota zákazkY
00 0NeVVfakturoVané dodávky

0 61 100 000
Záväzky voči dcérskej účtovnej jednotke
a materskei účtovnej 'iednotke 61 100 000

00
ostatné záväzky v rámci konsolidovaného
celku

0 r 230 2627 230 262Prijaté preddavky
00 0Zmenky na úhradu

0 0Vvdané dlhooisv 0

00 0Záväzkv zo sociálneho fondu

00 0ostatné záväzky
0 15 929 90015 929 900odložený daňový záväzok

7a 269 4667A 269 466 0Dlhodobé záväzky spolu

Krátkodobé zíväzkv
186 573Ĺ79 787 6 786Záväzkv z obchodného styku

00 0Čistá hodnota zákazky
I47 98Ĺ147 98INeVVfakturoVané dodávky

0 0
7áväzky voči dcérskej účtovnej jednotke
a materskej účtovnei jednotke 0

00 0
ostatné záväzky v rámci konsolidovaného
celku

0 0Záväzkv voči sooločníkom a združeniu 0

00 0Záv äzkv voči za m estnanco m
00 0Záväzkv zo sociálneho poistenia

116 101116 101 0Daňové záväzkv a dotácie
0 828 869828 869ostatné záväzky

6 746 L 279 524t 272 734Krátkodobé záväzky spolu
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Poznámky Uč PoD 3 - 01

Central Shopping Center, a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 31. decembru 2019

DIC

ICO

(údaje v tabul'kách sú uvedené v celých eurách, ak nie je uvedené inak)

2 0 2 3 6 Ĺ 9 I 9 5

4 6 8 7 2 8 8 4

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne pľedchádzajúce

účtovné obdobie

Záväzkv po lehote splatnosti 6 786 4 Ĺ48

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vrátane r 272 738 Ĺ 592 457

Krátkodobé záväzkv soolu t 279 524 I s96 60s

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti
ĺeden rok až päť rokov 669 781 695 567

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad
päť rokov 77 599 685 77 539 758

Dlhodobé záväzkv spolu 7a 269 466 7a 235 325

Spoločnosť Suma v Eurách Úroková sadzba (o/o)
Dátum

sphtnosti

ALLIANZ FINANCE VII LUXEMBOURG S.A. 61 100 000 3 L4'Ĺ.2026

Celkom 61 r00 000 x x

3'2. Záväzky zabezoečené záložným právom alebo inou formou zabezpečenia

Záväzky nie sú zabezpečené záložným právom alebo inou formou zabezpečenia

4. časové roz!íšenle (r. 141 súvahy)

opis položky časového rozlíšenia Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

a b c

Výdavky buttúcich obodbí dlhodobé' z toho: o 0

Výdavky budúcich obodbí krátkodobé, z toho! o 0

Výnosy budúcich období dlhodobé, z toho: 120 523 173 690

Jednorázové osobitné náiom né 60 789 93 296

Paušálnv orísoevok 984 2 007

odplata za užívanie technického zhodnotenla 58 750 78 387
Výnosy budúcich období krátkodobé' z toho: 49 645. so 682

Jednorázové osobitné náiom né 29 5r4 30 431

Pa ušá lnv orísoevo k 494 668

odplata za užívanie technického zhodnotenla 19 637 19 583

o sta tné 0 0
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Poznámky uč PoD 3 - 01

Central Shopping Center, a. s.
Poznámky k účtovným výkazom k 31. decembru 2019

DIC

rco

(údaje v tabul'lĺách sú uvedené v celých euľách, ak nie ie uvedené inak)

2 0 2 3 6 1 9 I 9 5

4 6 8 7 2 8 I 4

v oDLoŽENÁ DAŇovÁ PoHĽADÁVKA / zÁvÄzoK

1.

vÝľosY
Výnosy z hospodárskej člnnosti

Tžby z predaja tovaru, vlastných výrobkov a služieb (r. 03 až 05 výkazu ziskov a strát)1.1.

vr.

Názov položky Bežné ú&ovné
obdobb

B€zpÍostr€dne
predcMdzaJúe
úč}awná abdobb

a b c

Dočasné rozdbIy medzi ú&ovnou hodnotou mäj€tku a daňovou
základňou, z toho: 76 811 136 75 882 500
odoočftatelhé 77 08t t24 76 045 902

zdanitelhé -269 988 -163 402
DočasĺÉ rozdbly m€dzi účtov]rou hodnotou záväzkov a daňovou
zákhdňou, z toho: -954 468 -812 119

odpočílatelhé 0 0

zdanitelhé -954 468 -812 119

Možnosť umorovať daňovú stľatu Y budrlcnostl 0 0

Možrrcsť oĺevlesť nevvrÉité daňové odpďity 0 0

Sadzba dane z oľíimov (v o/o) 21 21

odIožná daňová pohľadávka 0 0

uphtn€ná daňová pohl'adávka 0 0

Zaúčtovaná ako náklad 0 0

Zaúčtovaná do vlastného lmanla 0 0

odlcžený daňový záväzok 15 929 900 L5 764 780,

Zmena odbženého daňového záväzku t65 120 2L3 291
Zaúčtovaná ako náklad 165 120 21,3 Zgt
Zaúčtovaná do vlastného imanla 0 0

Iné 0 0

oblasťodbytu

a

Pľenájom priestorov

Bežné účtovné obdobie

b

Bezprostredne prcdďtádzajúce
účtovné obdobie

c

Slovensko Ĺ4 ao3 7o2 14 183 215

Soolu L4 803 702 14 183 215
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Poznámky
(údaje v ta

2 0 2 3 6 1 9 8 9 5

4 6 I 7 z I 8 4

2 Výnosy pri aktivácií nákladov, ostatné výnosy z hospodárskej činnosti, výnosy z finančnej
činnosti

3. čistý obľat

Názov položky Bežné účtovné
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúe
účtovľÉ ÓbdÔbi€

a b c

VýznamrÉ pobžky pri aKivácii nákladov' z toho: o 0

ostatné významné položky výnosov z hospodáľskej činnostI'
z toho: 59 514 300 000
ostatné výnosy z hospodárskej činnosti 59 514 300 000

Finančné vÝnosy, z toho: 2746 172
Kulzové ziskv, z toho: 0 0

kuzové ziskv ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závlerka 0 0

ostatné vÝznamné položkv finančnÝch výnosov, z toho: 2 746 L72

ostatné výnosy z finančnel činnosti 650 156

Výnosové úroky 2 096 16

Názov položky Bežné účtovné
obdoble

Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobIe

a b c

Tňby za vlastné výrobky
Tžby z predaja služieb t4 803 702 14 183 215

Tžby za tovar
Výnosv zo zákazkv
Výnosy z nehnutelhosti na predaj
Iné výnosy súVisiace s bežnou činnosťou

čistý obrat celkom 148O3702 14 183 215
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VII. NAKLADY

Názov pobžky Bežné ričtovné
obdoble

Bezprostredne
predchádzajúe
účtovrÉ obdobb

a b c

Nákhdy na poskytnuté služby, z toho: 5 148 440 4 288 3s8
NákladY voči audítorovi, audítorskej spoločnostĺ, z toho: 11 230 22 255

nákladv za overenie individuálnej účtovnej závierky 11 230 22 255

ostatné významné položky nál4adov za posl<ytnuté služby, z toho: 5 137 270 4 266 103

Právne služby 34 550 33 854

Ooravv 7 057 763 96 377

Účtovné a daňové služby 87 848 101 218

Prevádzkové náklady 3 011 176 3 201 068

Správa centra 909 140 829 430

ostatné službv 36 733 4 2L6
ostatné významné položky nákhdov z hospodárckej činnost!'
z toho! 3 94!; 795 3 795 38,4

Drobný majetok Ĺ46 759 180 920

Sootreba enerqií 1 041 170 1 084 899

Daň z nehnutelhostí 75 702 75 702

ostatné dane a poplatky 979 10 393

odoisv dlhodobého hmotného majetku 2 330 351 2 309 779

Tvorba ooravnei ooložkv k pohlädávkam 2I4 Ĺ60 -22 748

odois oohlädávkv 0 26 528

ostatné nákladv na hosoodársku činnosť 136 674 129 951

Finančné nákhdy' z toho: 1 84s 303 1 860 978

Kulzové stratv, z toho: 0 0

kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 0 0

ostatné vÝznamné položkv finančných nákladov, z toho: 1 845 303 1 860 978

rokv z IC oôžičkv 1 833 000 1 833 000

ostatné úroky 9 583 25 865

Bankové poplatky 2 628 2 113

Manká 92 0
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Poznámky k účtovným
(údaje v tabul'kách sú

výkazom k 3l. decembru 2o19
uvedené v celých eurách, ak nie ie uvedené inak)

vIIx.DAŇulBÍlugy

Sadzba dane z pr'ljmov pre rok 2019 je 21 o/o. Spoločnosť nemala žiadne úľavy z daní.

Na výpočet odloženej dane bola použitá sadzba dane z príjmov právnických osôb 21 o/o.

odsúhlasenie dane z príĺmov

Názov položky Bežné účtovné
obdoble

Bezprostľedne
predchádzalúce
účtovné obdoble

Suma odloženeJ daňovej pohl'adávky účtovanej ako náklad
alebo výnos vyplývajúca zo zmeny sadzby dane z príJmov

Suma odloženého daňového záväzku účtovaného ako náklad
alebo výnos vyplývaJúcl zo zmeny sadzby dane z príJmov

Suma odloženeJ daňovej pohlädávky
týkaJúca sa umorenla daňoVeJ straty, nevyužltých daňových
odpočtov a lných nárokov, ako aJ dočasných
rozdlelov predchádzajúclch účtovných období, ku ktonŕm
sa v predchádzajúclch účtovných obdoblach odložená daňová
pohľadáVka neúčtova la

Suma odloženého daňového záväzku, ktoý vznlkol z dôvodu
neú&ovanla teJ častl odloženeJ daňovej pohľadávky v bežnom
účtovnom období, o ktorej sa účtovalo v predchádzajúclch
účtovných obdoblach

Suma neuplatneného umorenla daňovej straty, nevyuŽltých
daňových odpočtov a lných nárokov a odpočĺtateľných
dočasných rozdlelov, ku ktoďm nebola účtovaná odložená
daňová pohlädávka

Suma odloženej danl z príJmov, ktoÉ sa vzťahuJe na položky
účtované prlamo na účty vlastného
lmanla bez účtovanla na účty nákladov a výnosov

Názov pobžky
Bežné rÚ&ovŕ

obdoble
Bezprostľ€dn€ predcfiádza'í'e ťŕtovné

obdoble

zák]ad da]re Daň Daň v o/o zákliad dane Daň Daň v o/o

a b c
Výsledok hospodárenla pred
zdanením, z toho: 3 926 424 x x 4 538 66? x x

teoretlcká daň 824 549 21oÄ 953 120 21o/a

Daňovo neuznané náklady 7 352 t 544 Oo/a 826 864 Ĺ73 64t 4o/o

Položky znlžujúce základ dane 0 0 Oo/a -1 826 345 -383 532 -Bo/a

Vplyv neVykázaneJ odloŽeneJ
daňove1 oohľadávkv x x x x x x

Umorenle daňovel straty 0 0 Oo/o -539 -1 13 Oo/o

Zmena sadzby dane x x x x x x

Iné x x x x x x

Spolu 3 933 776 826 093 21o/o 3 53A 647 743 ĹĹ6 76o/a

Solatná daň z príĺmov x 660 973 Ĺ7olo x 743 1Ĺ6 I60/o

odložená daň z oríjmov x 165 120 4o/o x 2Ĺ3 291 5o/o

Celková daň z pr'Úmov x 826 093 2Ĺo/o x 956 407 2to/o
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Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Prenajatý majetok 0 o

Majetok v nájme (operatívny prenájom) o 0

Majetok prijatý do úschovy o o

Pohlädávky z derivátov o o

Záväzky z opcii derivátov o o

odpísané pohl'adávky 29 176 29 Ĺ76

Pohl'adávky z leasingu 0 0

Záväzky z leasingu o o

Iné položky 0 o

x.

I

rx. PoDsÚvAHovÉ ÚčTY

rľÉ nrĺÍvn n rľÉ pnsÍvn

Podmienené záväzky

Podmieneným záväzkom sa rozumie:
. možná povinnosť, ktorá vznikla ako dôsledok minulej udalosti a ktorej existencia závisí od toho, či nastane

alebo nenastane jedna alebo viac neistých udalostí v budúcnosti, ktoých vznik nezávisí od účtovnej
jednotky, alebo

. povinnosť, ktorá vznikla ako dôsledok minulej udalosti, ale ktorá sa nevykazuje v súvahe, pretože nie je
pravdepodobné, že na splnenie tejto povinnosti bude potrebný úbytok ekonomických úžitkov, alebo výška
tejto povinnosti sa nedá spol'ahlivo oceniť.

Daňové priznania zostávajú otvorené a môžu byť predmetom kontroly počas obdobia piatich rokov. SkutočnosĹ
že určité obdobie alebo daňové priznanie vzťahujúce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nemá vplyv na
vylúčenie tohto obdobia z prípadnej dälšej kontroly počas obdobia piatich rokov. V dôsledku toho sú
k 31. decembru 2019 daňové priznania spoločnosti za roky 2oL3 až 2019 otvorené a môžu sa stať predmetom
kontroly' Vedenie Spoločnosti si nie je vedomé žiadnych okolností, v dôsledku ktorých by jej vznikol v budúcnosti
významný náklad'

xI. SPRIAZNENÉ osoBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionári, členovia predstavenstva, sesterské spoločnosti a spoločnosti, v ktorých
podiel na základnom imaní presahuje20 o/o (dcérske a pridružené spoločnosti a spoločné podniky).

obchody medzi týmito osobami a spoločnosťou sa uskutočňujú za obvyklých podmienok a za obvyklé ceny.
o obchodoch so spriaznenými osobami rozhoduje predstavenstvo' Komentár k týmto obchodom je
v jednotlivých častiach poznámok.

Spriaznená osoba Kód druhu obchodu

rent€

Bežné účtovné obdobie
Bezpľostľedne

pľedchádzajúce účtovné
obdobie

a b c d
oso

Allianz Real Estate GmbH 5 544 200 543 300
Allianz Real Estate Germanv GmbH 3 40 73r 38 667
Allianz Investment Manaoement SE 3 5 535 5 979
Allianz Finance VII Luxembouro S.A. 1 833 000 1 R?? OOO
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Materská účtovná jednotka - subjekt,
ktorý v účtovnej jednotke vykonáva

rozhodujúci vplyv
Kód druhu obchodu

iadľenie obchodu

Bežné účtovné
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobie

a b c d

Allianz SE 3 62 525 r34 502

Allia nz SE B 9 583 25 865

Allia nz SE B 2 096 16

Spriaznená osoba/
Dcérska účtovná jednotka /
Materská účtovná jednotka

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Pohl'adávky
d

Záväzky
e

Pohlhdávky
Í

Záväzky
o

Akclo ná ri 0 61 100 000 0 61 100 000

P redsta ve nstvo
Sesterské spoločnosti
Dcérske sooločnosti
Spoločné podniky
Prid ružené spoločnostl
Spolu 0 61 100 000 0 61 100 000

XII.

Koncom roka 2019 boli zverejnené prvé správy ohl'adom obmedzeného množstva prípadov nákazy neznámym
ochorením v Číne (neskôr označeným ako coVID-19), ktoré boli nahlásené Svetovej zdravotníckej organizácii.
Počas prvých mesiacov roka 2020 sa Vírus rozšíril celosvetovo' Spoločnosť posúdila dôs|edky rozšírenia Vírusu
ako udalosť po konci účtovného obdobia, ktorá si nevyžaduje úpravu účtovnej závierky. Spoločnosť nie je
momentálne schopná plne posúdiť dôsledky rozšírenia coVID-19 na jej budúcu finančnú pozíciu a prevádzkovú
činnosť, avšak v závislosti od d'alšieho vývoja situácie, dopady môžu byť negatívne a významné.

Pandémia coVID-19 sa v posledných týždňoch zhoršila a predstavuje pre globálne spoločenstvo velké výzvy'
Velké neistoty môžu ovplyvniť investície do nehnutelhostí, ak by nájomníci zlyhali a hodnoty nehnutelhostí sa
zmenili alebo objem nových investícií poklesol. Toto môŽe následne ovplyvniť výsledky a celkovú likviditu
spoločnosti. Spoločnosť má v súčasnosti dostatočnú likviditu na krytie svojlgh .záväzkov aj v prípade
individuálnych strát príjmu alebo oneskorení platieb. Zatial'však nie je možné vyčísliť celkový finančný dopad
(najmä na výšku nájomného). Ak sa budú obmedzenia prevádzky obchodného centra opakovať, nie je možné
vylúčiť, že negatívne účinky na účtovnú jednotku môžu byť v závislosti od trvania a intenzity pandémie
významné'

Po 31. decembri 2019 a do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali žiadne iné udalosti, ktoré by významným
spôsobom ovplyvnili aktíva a pasíva spoločnosti, okrem tých, ktoré sú uvedené vyššie a ktoré sú výsledkom
bežnej činnosti'
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XIII. PREHĽAD ZMIEN vLAsTNÉHo IMANIA

Položka vlastného imania

a

Bežné účtovné obdobie
stav na začiatku

účtovného
obdobla

b

Prírastlry

c

Úlytty

d

Presuny

e

Stav na konci
účtovného
obdobia

J

základné iÍnanle 25 00c 25 000
Vlastné al(cle a Vlastné obchodne
oodielv 0

Zrnena základného irrlania 0

Pohl'adáVkv za upísané Vlastné irÍEnle -2 50C -2 500

Emlsné ážio 0

ostatné kapltálové fondy 53 476 891 53 476 897
zákonný rezervný fond (nedelitelhý
fond) z kapitálových vkladov 5 00c 5 000

oceňovacie rozdiely
z precenenla majetku a záväzkov 0

oceňovacle rozdlely z kapitálových
úč astín 0

oceňovacle rozdiely z precenenia prl

z|účení, sp|ynutí a rozdelení 0

Zákonný rezeĺvný fond 0

Nedelitelhý fond 0

Štatutárne fondv a ostatné fondv 0

Nerozdelený zlsk mlnulých rokov 0

Neuhradená strata minulých rokov 0

Výsledok hospodárenla bežného
účtovného obdobia 3 582 26C 3 100 331 3 582 26C 3 100 331

ostatné ooložkv vlastného lrnanla 0

Účet +gr - Vlastné irÍEnie fyzlckej
osoby - podnikatel'a

Soolu 57 086 657 3 100 331 3 s82 260 o 56 604724
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Položka vhstného imania

a

Bezprostrédne predchádzajúoe účtovné obdobie

stav na začiatku
účtovného
obdobia

b

Pľíľastky

c

Úuytry

d

Presuny

e

Stav na konci
účtovného
obdobia

Í

Základné imanie 25 000 25 000

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0

Zmena základného imania 0

Pohl'adávkv za uo'lsané vlastné imanie -2 500 -2 500

Emisné ážio 0

ostatné kaoitálové fondv s8 276 897 4 800 000 53 476 897

Zákonný rezervný fo nd (nedelitelhý
fond) z kaoitálových vkladov 5 000 5 000

oceňovacie rozdiely
z precenenia majetku a záväzkov
oceňoVacie rozdiely z kapitáloVých
účastín n

oceňovacie rozdiely z precenenia pri

zlúčenĹ spVnutí a rozdelení 0

Zákonný rezervný fond 0

Nedelitelhý fond 0

Štatutárne fondv a ostatné fondy 0

Nerozdelený zisk minuhých rokov 0

Neuhradená strata minulých rokov 0

Výsledok hospodárenia bežného
účtovného obdobia 2 352 893 3 s82 260 2 352 893 3 582 260

ostatné ooložkv vlastného imania 0

Účet ĺgr - Vbstné imanie fyzickej osoby
- podnikatel'a 0

Spolu 60 657 290 3 s82 260 7 152 893 0 57 086 657
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xlv. PREHĽAD PEŇAŽNÝCH ToKov

Prehl'ad peňažných tokov je uvedený v prílohe, tabulka č. 1.

Peňažné prostriedky sú peňažné hotovosti, ekvivalenty peňažných hotovostí, peňažné prostriedky na bežných
účtoch v bankách, kontokorentný účet a časťzostatku účtu,,Peniaze na ceste"'

Peňažné ekvivalenty sú krátkodobý finančný majetok, ktoď je zamenitelhý za vopred známu sumu peňažných
prostriedkov, pri ktorom nehrozí riziko výraznej zmeny jeho hodnoty v najbližších troch mesiacoch ku dňu, ku
ktorému sa zostavuje účtovná závierka.

štruktúra peňažných prostriedkov a peňažných ekvivalentov:

PoIožka

a

úĺet

b

Bežné účtovné
obdobie

c

Bezprostredne
predchádzaJúce
účtovné obdobie

d

Peniaze 27r 26 980 25 592

céninV 213 0 0

Účtv v bankách 227.X 173 095 204 764

Kontokorentný účet 227.X 0 0

KrátkodobÝ finančný maĺetok - akcie 2 51.X 0 0

KrátkrdÔbÝ finančný maĺetok _ dlhoDisV 252.X 0 0

Spolu x 200 075 230 3s6

Spoločnosť použila na Vykazovanie peňažných tokov z prevádzkovej činnosti nepriamu metódu.

Prílohyl

Tabulka č. 1 - Prehläd peňažných tokov
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ô'ňAäaňlA ňôlô;Lv Óbsäh boložkv nÔ'ňá ít&ôvňÁ ôhdôhl.
sezP]oštreone pÍeqcnaqzaJuCe

účtôvňá ôbdôblé

zlŠ
ýýsledok hospodárenla z bežn€j činnostl pred zdanením daňou

3 926 424 4 E?n 667

4.1

ýepeňažné operácle ovplyvňujúce výsledok hospodárenĺa z bežneJ
činnostt pred zdanením daňou z príjmov (+/-), (súčet A, 1' 1' až A. 1

t? I Á 4)s s4? 7 181 434

ĺ 'dplsy 
d|hodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného

' 
??ô lqĺ 2 3r9 779

Äĺ 2

aostatKova noonota olnoooo€no nenmotneno maJetKU a olnooooeno
hmotného majetku účtovaná prl vyradení tohto majétku do
náklädôv nä béiníl činnóŠť- s Výnimkou iého oŕedaia í+)

^.1.4-
7ňAňá <irv'l kŕji!^áôhú.h á dlhô.|ôhú.h rc7éN (+l-\ 17 1)A 139 565

4.1.5. zménä (feVll onnvných rôložiék í+/-) ) 14 16n -22 ?Ae

Á1Á 7mánä <irvtl noloiiek ča<ového rôz|íšeniä náklädov ä výnosov í+/-) )'1 818 2 869 901

a. 1. 8. L'Iŕ^LV í'či^v.ňÁ /^ ňlLl'dôv /+'\ i R42 EA? 1 8S8 865

ÁiQ L'IŕôLV 'ižtôV:nÁ.lô vúnocav í-l -2 os6 1€

KUrzovy zisk vycisleny k penaznym prosľleoxom a penaznym
ALV|VálAňtôň Ll' dň'l L'' ktôŕÁmll šä 7ôštevlié ÚčtôVná závierke í_)

Á_ ĺ_ 1ĺ_
Kurzová strata vyčíslená k peňažným prostriedkom a peňažným
ÉkvlvälentÔm kU dňu. kU ktorému sa zostavuie účtovná závieÍka (+)

Ál 1)
Výsledok z predaja dlhodobého majetku' s výnimkou majetku, ktoý
.ä ̂

ôw')tliA 'ä Ďôň'inú éLvlvelFnt 1+/_\

Ä t l?

ostatné položky nepeňažného charakteru, ktoré ovplyvňujú Výsledok
hospodárenia z bežnej činnostl, s výnimkou tých, ktoré sa uvádzajú
ô<ôhltné w inú.h čäšfiä.h nrehľaĺlrl npňažnúch tokôv ŕ+/-) 26 S2A

4.2.

Vplyv zmlen stavu pracovného kapttálu, ktoým sa na Účely tohto
opatrenĺa rozumle rozdlel medzi obežným maletkom a krátkodobýml
záväzkaml s výnĺmkou položtek obežného maJetku, ktoré sÚ sÚčasťou
oeňažných prostrledkov a peňažných ekvivalentov, na vý1ledok
hosoodárenia z bežnei činnostl kúčet A' 2' 1' až A' 2, 4,) -1 789 558 -1 7nR R4n

4.2. 1. 7ňA^á <}!Vll ňôhľ.d4V^L 7 ô.awÁd'LôVpi člhnô+i í-l+] -Ĺ 725 3Ĺa 1 Ôa1 7q5

L)) 7ň.ná <táVll ,Auž'v6ý , ĺrawAdzlzdvai činnôsti í+/-) -64 240 -) 790 635
Ä)1 7ňAňä ŠtáVll 7Á<^h í-l+'!

6) 4

Zmenä stavu KralKoooDeno ĺnancneno maJeIKu, s vynlmKou maJetKU'
ktoď je sÚčasťou peňažných prostriedkov a peňažných ekvlvalentov (-

Peňažné toky z pravádzkovoj činnosti s výnimkou
Prĺlmov a výdavkov, ktoré sa uvádzatú osobĺtne v lných
častlach prehľadu Peňažných tokov (+/-), (súčet z/s + A' 7' +

^, 
r,1 6 Bat Ŕô0 10 01ĺ 66t

Ä1
Prijaté úroky, s výnimkou tých, ktoré sa začleňujú do investičných
ŕlnnôctí í+) 2 0s6 16

Výdavky na zaplatené úroky, s výnimkou tých, ktoré sa začleňujÚ do
ŕlnánŕnú.h žinnôcfí 1_\ -ĺ A42 {a? -ĺ asa a65
Prumy z dividend a lnych podielov na zisku, s vynlmkou tycn, Ktore
C.,áčleňlní' áô lnvA<fiŕnÝ.h čiônôstĺ í+\

4.6.
idavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zĺsku, s vynlmKou
ch. ktoré sä zäč|éňuiÚ do finančných člnnostĺ (-) -3 S82 260 -t ?\) 

^q?
Peňažné toky z prevádzkove' člnnosti (+/-), (súčet z/s + A' 1.
e, Ä. 6.l 1 t44 063 5 799 9ĺ9

L7
Výdavky na daň z príjmov
7äŕléň'] jli do invéstičnú.h

Účtovnej jednotky, s výnimkou tých, ktoré sa
činností alebo flnančnÝch činností (-/+) -q34 ŕ]32 -523 807

AA
Prumy mtmorlaoneno cnaraK(eru vzEnuJuce sa na prevaozKovu clnnosl

Aq
Vydävky mlmorlaoneno cnaraKteru vztanuJuce sa na prevaozKovu

^

clsté peňažné toky z prevádzkovel čInnostl (+/-),(súčet z/s +
Ä 1 ,i Ä e| 210 03t s ,a6 aa7

B, 1.

R' \/údäVLv ň' ôh<täŕänlÉ dlhôdôhÁhô hňÔtnéhô mäiétkÚ í-) -1nq 11r -5S6 E35
vyoavKy na oostaranle olnooooycn cenĺlyLÍl
účtovných jednotkách, s výnlmkou cenných
zä peňažné ekvlvalenty a cenných paplerov
n' 

^h.h^d^VäňlA 
/_]

PcPlcrov d Puulcluv v lĺlyLll
papl€rov, ktoré sa považujú
Určených na predaj alebo

Príiňv 7 nŕ.ŕlaiä.llhô.lôhéhô néhmotného máietku í+)
BS pŕíimv 7 nrédäle dlhodôbého hmotného maiétku (+)

ŕĺlJllly z PIcgéJé ullluuouyLll lclllly!ll PoP'9l
účtovných Jednotkách, s výnlmkou cenných
za peňäžné ekvivalenty a cenných paplerov
ň' ^h.h^d^uniA í+\

PaPierov,
určených

ktoré sa považujÚ
na predaj alebo

B.7.
Výdavky na dlhodobé pÔŽlČky posl(ytnuté uctovnou JeonotKou lneJ

iÁ/ň^rLá L}^ŕĺ iA.ílňácĺôl' Lôň<ôlidôwrnéhô .é|Ll' í-\
PriJmy zo splacania olhodobycn pozlcteK posKytnutycn uqovnou
Jednotkou inej ú&ovnej jednotke, ktorá je súčasťou konsolldovaného

Rq

vyoavKy na olnooooe pozlcKy posKytnUte uctovnou JeonotKou tr€tlm
osobám s výnlmkou dlhodobých pôžlčlek poskytnutých účtovneJ
lÉŕlnôtké ktôrá ié qŕlčasťôÚ kÔnsolidoveného célku í-)

B 10

JrDmy zo 5placanla pozlcleK posKytnulycn uctovnou JeonolKou Lrellĺĺl
)sobám, s výnimkou pôžičiek poskytnutých účtovnej jednotke, ktorá je
rúčäsťôu kônsôlldÔvenéhô cé|kU í+)

B. 11.
>ruaté úroky, s výnimkou tých, ktoré sa začleňujú do prevádzkových

B_ ĺ2_
Prijmy z dlvldend a iných podielov na zisku, s vynimkou tych' ktore
|e 2äčléňUjú dÔ Ôrévádzkových činnostĺ í+)
VyoavKy suvlsldce 5 oerlvdlĺĺll 5 vyĺlllllKgu, llc PĺÉucJ olgug
na obchodovanie, alebo äk sa tieto výdavky poväžujú za peňažné toky

' finánžňéi činnôštl /-\

R 14

Prlmy suvrsrace s oerlvatml s vynrmKou, aK su urcene na preodJ aleoo
na obchodovanie, alebo ak sa tieto Výdavky považujú za peňažné toky

' 
ŕinänŕn€i činnôcti í+1

8.15.
Výdavky na däň z pri]mov uďovne] Jeonotky, ak Je Ju mozne zaclenlt oo
ňvAcriŕnúŕh }iňň^cií 1-\



pŕíiňw ňiň^ŕi'dňAhô.háŕ'LtáŕlI wĺáh|'iŕ'.A <á n' invé<ti;n'i činnôcť ŕ+)

R ĺ7
vyoavKy mtmonaoneno cnaraKteru vztanuJuce 5d na tnvesUcnu ctnnos( (

B. čIsté oeňažné tokv 2 invéstičnei činnosti kúčet B' 7. až B' 19., -ĺoq lll -se6 53E
P.ňäžné tokv z flnenčnél čhnostl

-4 E00 000

:1 )
Prumy z dalsich vklaoov 0o vlastneno lmanlä spolocnlKml aleDo ryzlcKou

^<^h^'' 
Lt^ŕ{ lA li}i^\rn^l' icd^ôtl^'' /+\

PriiätÁ náňä'nÁ ŕläru í+\
Príimv z Úhrädv strätv sooločníkmi í+)

^1q
vyoavky na obstaranre aleDo spalne ooKupenre vrasrnycn axcil
ä vl'ctnú.h ̂

h.hôŕlnú.h 
ôôÍliélôV 1-\

Vydavky spoJené so znlzenlm lonooV vytvorenycn UclovnoU JeonolKou (.
-4 Aôô ôÔn

Výdavky na vyplatenie podlelu na vlastnom lmanl spolocnlKml ucovneJ
iAd^^}Lw r fu'|.!^'' 

^<^h^ll 
Lt^rá iô 

'''*ôVnô't 
lédnôtkôl| /-\

a_1_ 8-
Výdavky z iných dôVodov, ktoré sÚvĺsla so zniŽenim vlastneho imanla (

c. 2.
Peňažné toky vznikajúce z dlhodobých závijzkov a krátkodobých

'Á|jA'L^ý 'flh'6žóAiŕlhn^.tl ĺ<]1žÓta ? 1 'rc ) 9\ -t io q7s 31 569

VÝŕlevkv nä úhr^d| závžzkrv z dlhôvÝch cP í-)

atl

Príjmy z úverov' ktoré účtovnej iednotke poskytla banka alebo
pobočka zahranlčnej banky, s výnimkou úverov, ktoré boli poskytnuté
ňr 7áhA'ôA}énlA hláwnóhô ôrédňFtll člnnôsti í+\

a. ). 4.

Výdavky na splácanle úverov, ktoré účtovnej jednotke
poskytla banka alebo pobočka zahranlčnej banky, s výnimkou úverov,
ktôré t'oli nôŠkvtnuté ne ŽehtzDéčenie hlävného ôrédmetu člnnosti í_)

?)a
vyoavky na uhraou zavazkov z pouzrvanta maJetKu, Klory Je preometom
7ml'lwv ô Lúôé nŕénälätFi v..i /_\

a. 2. a.

rrDmy z osEtnycn oľlooooycĺl KÍclxouuuyLl'
záväzkov vyplývalÚcich z Í]nánčnéj činnosti účtovnej jednotky,
s výnimkou tých, ktoré sa uvádzajú osobltne v lnej častl prehľadu

^Áň.iňri.h 
t^L^v /f1 31 S6q

?.?-q-

vyvdvKylldsPldldlllšg>loulyLllvlllguu9ylll Álol^vuvu'llt

záVäzkov VyplýVajúcich z finančnej činnosti účtovnej jednotky,
s výnimkou tých, ktoré sa uvádzajú osobitne v inej časti prehľadu
ôéňä'nú.h tôkôV 1-) t ?o q7Q

a?
vyoavky na zaplatene uroky, s vynrmKou tycn, Ktore sa zacrenuJu oo
nrévá.l7kôvú.h čiňnôqtí Í-)
vyoavky na vyplatene orvroenoy a rne poorely
Ltará ea u:člaňllili .lô nŕéváŕl7kôVú.h čiňnôŠtí

na ztsKu, s vynlmKou tycn,

q

vyoavKy suvtstace s oenvatmr, 5 vynrmKou, aK su urcene na preoaJ

alebo na obchodovänie, alebo ak sa považujú za peňažné toky
7 InVF(tI}nôl člnnôŠtl 1-'|

6-

ťrDmy suvlslace s oer|vatml, s vynlmKou, aK su urcene na preoal aleoo
na obchodovanle, alebo ak sa považujú za peňažné toky z investičnej
činnôšti Í+l

a7
vyoavky na oan z pnjmov uctovneJ JeonorKy, aK lcn mozno zaclenll oo
finänŕnú.h činnôstí í-)

an pŕíimv mlmôŕiäŕInEhô .häräktérl' vzťahuirice sa nä finančnú činnosť í+)

aq VúdävkV mlmôŕlä.lnFhô.häräktFrll v7ťählllti.é ce nä finenčnÚ činnosť í_)

e člcté naňz*né tôkv , ŕinrňčnéi činôôstl tsúžét c. 7. ež c. g.l -í tô o'o -1 7tŔ 1al

Ď
člsté zvýš€nle al6bo čĺsté znÍženle p€ňäžných p]ostrledkov (+/-
l'í.ít}etÄ+B+al -30 2At -Rt tsa

E.
stav p€ňažný€h prostÍl€dkov a peňažných ekv|valentov
ňä zäčiätku ú&ovného obdobiä í+/-] '?o 

?š6 319 210
stav p€ňäŽných pľostÍĺedkov a peňaŽných gKlvalentov na KonGl
účtovného obdobla pred zohl'adnenĺm ku]zových
rozdielov vyčíslených ku dňu, ku ktorému sa zostavuj€ účtovná
''ýlÁŕv^ 

IL l-\ 200 07t 230 356

Kurzové ĺozdiely vyčíslené
a peňažným ékvlval€ntom
účtôvná Žávléŕkä í+/-l

k peňažným pÍostrigdkom
ku dňu. ku ktorému sa zostavu'e

H.

zostatok poň.žných prostŤIedkov a peňažných
ekvlvalentov na koncl účtovného obdobla upravený o kuÍzové
rozdĺely wčíslené ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná
,'vléŕke I+ l-| 200 07! 230 356
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lNFoRMÁcle o sPoločľosľl

obchodné meno a sídlo spoločnosti:

Central Shopping Center, a. s..
Námestie Mateja Korvína 1

811 07 Bratislava
lČo: +e 872 884
DlČ: 2023619895

Spoločnosť Central Shopping Center, a' s' (d'alej len ,,spoločnosť") bola zaloŽená 12.09.2012 a do
obchodného registra bola zapísaná 1 8.1 0.2012'
Spoločnosť je vedená v obchodnom registri okresného súdu Bratislava l v Bratislave, oddiel: Sa,
VloŽka číslo: 5631/B

Hlavnými činnosthmi spoločnosti sú:

nadobÚdanie nehnuteľností vrátane príslušenstva
správa nehnuteľností
prenájom nehnuteľnostís poskytovaním základných sluŽieb spojených s prenájmom
nehnuteľností
obstarávateľské sluŽby spojené s prenájmom nehnuteľností
obstarávanie služieb spojených so správou, prevádzkou a údrŽbou nehnuteľností
predaj nehnuteľností

Konanie:

Dvaja členovia predstavenstva konajÚ a podpisujÚ spoločne menom spoločnosti

orgány spoločnosti:

orgán Funkcla Meno

Predstavenstvo

predseda Jens Hartman od 15.01.2016

člen Markus Trotter-Melitz od 15,01.2016

člen Florian Horváth od 21.10'2016

Člen Tomáš Maroň od 15.02.2019

Dozorná rada

člen Anette Króger od 15.01.2016

člen Holger Matthias Hosang od 15.01.2016

člen Nicole Pótsch od 15.01.2016
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Štľuktúra spoločníkov spoločnosti a ich podiel na základnom imaní:

Spo!očník, akcionár

Výška podielu na
základnom imaní Podiel na

htasovacích
právach v o/o

Iný podiel na
ostatných položkách

VI ako na Zlv o/o
absolútne v olo

Allianz Finance VII Luxembourg S.A. 25 000 100 100

Spolu 25 000 100 100

lnÍoľmácie o konsolidovanom celku :

Spoločnosť je súčasťou konsolidovaného celku Allianz Finance Vll Luxembourg s'A' a je vplnej
miere súčasťou konsolidovanej Účtovnej závierky Allianz SE, KóniginstraBe 28, B0 802 Mníchov,
Nemecko.

Udalosti osobitného významu

Koncom roka 2019 boli zverejnené prvé spráVy ohl'adom obmedzeného mnoŽstva prípadov nákazy
neznámym ochorením v Číne (neskÔr označeným ako CoVlD-19), ktoré boli nahlásené Svetovej
zdravotníckej organizácii' Počas prvých mesiacov roka 2020 sa Vírus rozšíril celosvetovo.
Spoločnosť posÚdila dÔsledky rozšírenia vírusu ako udalosť po konci Účtovného obdobia, ktorá si
nevyŽaduje Úpravu Účtovnej závierky. Spoločnosť nie je momentálne schopná plne posÚdiť
dÔsledky rozšírenia covlD-19 na jej budúcu Íinančnú pozíciu a prevádzkovú činnosť, avšak v
závislosti od d'alšieho vývoja situácie, dopady môŽu byť negatíVne a významné.

Pandémia covlD-19 sa v posledných týždňoch zhoršila a predstavuje pre globálne spoločenstvo
velké výzvy' Vel'ké neistoty môŽu ovplyvniť investície do nehnutel'ností, ak by nájomníci zlyhali a
hodnoty nehnutel'ností sa zmenili alebo objem nových investícií poklesol. Toto môŽe následne
ovplyvniť výsledky a celkovÚ likviditu spoločnostĺ' Spoločnosť má v súčasnosti dostatočnÚ likviditu
na krytie svojich záväzkov aj v prípade ĺndividuálnych strát príjmu alebo oneskorení platieb. Zatial'
však nie je možné vyčísliť celkový finančný dopad (najmä na výšku nájomného). Ak sa budÚ
obmedzenia prevádzky obchodného centra opakovať, nie je moŽné vylúčiť, že negatívne účinky na
účtovnú jednotku môŽu byť v závislosti od trvania a intenzity pandémie významné.

Po skončení účtovného obdobia k 31.12'2019, za ktoré sa Vyhotovuje táto výročná spráVa, iné
udalosti osobitného významu nenastali.

Nadobúdanie cenných papierov a podielov

Spoločnosť vroku 2019 neÚčtovala o nadobúdanívlastných dočasných listoch, obchodných
podieloch a akciách a dočasných listoch, ako aj obchodných podieloch materskej účtovnejjednotky.

Vydané cenné papieľe

Spoločnosť v roku 2019 neúčtovala o Žiadnych vydaných cenných papieroch.
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Deriváty

Spoločnosť v roku 2019 neÚčtovala o derivátoch.

organlzačná zložka spoločnosti v zahľaničí

Spoločnosť nemá žiadnu organizačnú zloŽku.

Úoa|e požadované podl'a osobitných predpisov

Spoločnosť nemá povinnosť vykazovať údaje poŽadované podl'a osobitných predpisov zarok 20'19'

Návrh na rozdelenie zisku

o rozdelení hospodárskeho výsledku za rok 2019 rozhodne valné zhromaŽdenie spoločnosti.

Spoloinosť navrhuje rozdeliť zisk spoločnosti nasledovne:

(údaje v EUR)

Tvorba rezervného fondu 0

Neuhradená strata min. rokov 0

Nerozdelený zisk min. rokov 3 100 331

3 ĺ00 331

Vplyv spoločnosti na zamestnanost'

Podnikatel'ská činnosť spoločnosti nemala vplyv na zamestnanosť

NákIady na činnost'v oblasti výskumu a vývoja

Spoločnosť v roku 2019 neinvestovala finančné prostriedky do výskumu a vývoja, napriek tomu sa
snaŽív rámci svojej činnosti pozitívne pÔsobiť na Životné prostredie'
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Finančná situácia spoločnosti

A. Rozbor súvahových položiek a položtek výkazu zlskov a strát

Aktíva

Stav k 31.12.20ĺ9 Stav k 31.12.20ĺ8 Stav k 31 .12.2017

A. NeobežnÝ maletok 127 777 183 129 998 201 131 711 445
A.l. Dlhodobý nehmotný majetok 0 0 0

4.il Dlhodobý hmotný majetok 127 777 183 1 29 998 201 131 711 445

A.ilt Dlhodobý f inančný majetok 0 0 0

B, obežný maletok I 627 011 7 125 917 I 300 306

B.t Zásoby 0 0 0

8.il Dlhodobé pohl'adávky 490 737 200

B.ilt Krátkodobé pohl'adávky 8 426 446 6 894 824 7 980 896

B.V Finančné účty 200 075 230 356 319 210

c. Casové rozlíšenie 836 276 918 298 3 845 249

AKTíVA cELKoM 137 240 470 138 042 416 143 857 000

Podstatné poloŽky a porovnanie s rokom 2018 a2017

Vlastné imanie a záväzky

Stav k 31.12.2019 Stav k 31'ĺ2.2018 Stav k 3ĺ.12'2017

A. Vlastné imanie 56 604 728 57 086 657 60 657 290
A.t. Základné imanie 22 500 22 500 22 500

4.ilt. ostatné kapitálové Íondy 53 476 897 53 476 897 58 276 897

A.IV Zákonné rezervné Íondy 5 000 5 000 5 000

A.Vll. Výsledok hospodárenia minulých ľokov 0 0 0

A.Vilt. Výsledok hospodárenia beŽného účtovného
obdobia

3 100 331 3 582 260 2 352 893

B. Cudzie zdroje 80 465 574 80 731 387 82 9't8 288

B.l. Dlhodobé záväzky 78 269 466 78 235 325 77 990 465

B.ilt Dlhodobé bankové úvery 0 0 0

B.IV Krátkodobé záväzky 1 279 524 1 596 606 4 167 932

B.V Krátkodobé rezeNy 91 6 584 899 456 759 891

B-VI BeŽné bankové úvery 0 0 0

c. éasové rozlíšenle 170 168 224 372 28t 422

PAsĺvA cELKoM 't37 240 470 138 042 4ĺ6 143 857 000

Podstatné poloŽky a porovnanie s rokom 2018 a2017
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Rozbor súvahových poloŽiek nám znázorňuje, ako je štrukturálne Ólenený majetok spoločnosti
(aktíva) azdroje krytia tohto majetku (pasíva). K31.12.2019 predstavoval podiel obeŽného
majetku na celkovom majetku spoločnosti 6,29 "/o, pričom ho tvorili predovšetkým krátkodobé
pohľadávky (6,14%) a krátkodobý finančný majetok (0'15 %)'

Tento majetok bol krytý nĺelen vlastnými (najmä ostatné kapitálové Íondy), ale hlavne cudzími
zdroj m i (najmä dl hodobým i záv äzkami).

Porovnanie podielu stálych a obeŽných aktív a podielu cudzích a vlastných zdrojov krytia
majetku spololnosti k 31 .1 2'2019, k 31 .1 2.2018 a k 3'1 '12'2017 je znázornený v nasledujúcich
grafoch:

štruktúra aktív v jednotlivých obdobiach

1s0 000 000
140 000 000
130 000 000
120 000 000
110 000 000

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017

r NeobeŽný majetok ĺ obežný majetok r časové rozlíšenie

štruktúra pasív v jednotlivých obdobiach

150 000 000

100 000 000

50 000 000

Q z:l

Stav k 31.12.2019
r Vlastné imanie

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
l Cudzie zdroje r časové rozlíšenie
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Yýkaz ziskov a strát

V roku 2018vzrástol zisk Spoločnosti oproti roku 2017 o1 229 367 EUR' V roku 2019 nastal
mierny pokles zisku Spoločnosti oproti roku 2018, a to o481 929 EUR. Uvedený pokles bol
spôsobený najmä nárastom nákladov na poskytované sluŽby.

B. Vybrané pomerové ukazovatele

V medziročnom porovnaní výnosov a prevádzkových trŽieb jezaznamenaný stabilný nárast a to
z14439 849 EUR vroku 2017 na 14483 215 EUR vroku 2018' Vroku 2019 vporovnaní
s rokom 2018 bol zaznamenaný nárast celkových výnosov o 380 001 EUR, trŽby z prenájmu
vzrástli o 620 487 EUR.

Stav k 31'12.20ĺ9 Stav k 3ĺ.ĺ2.20'18 Stav k 31 .12.2017

Tržbv z oredaia služieb 14 803702 14 183 215 14 399 't50

Tňbv z oredaia tovaru 0 0 0

Tĺžbv z oredaia maietku 0 0 0

Ostatné u7nosv 59 514 300 000 40 699

Celkové vÝnosv 14 863 216 14 483 215 14 439 849

Nákladv wnaloŽené na obstaranie tovaru 0 0 0

Spotľeba materiálu a eneroie 1 187 929 1 265 819 1 261 959

HrubÝ zisk 13 675 287 13 217 396 13 t77 890

Nákladv na ooskvtované sluŽbv 5 148 440 4 288 358 5734 076

osobné nákladv 0 0 0

Dane a ooolatkv 76 681 86 096 84 243

Zostatková cena oredaného maietku 0 0 0

opravné poloŽkv k pohl'adávkam 214 160 -22788 174 483

Ostatné nákladv 136 674 156 478 40 685

Ebitda I 099 332 I 709 252 7 144 403

Ebitda marŽa 54 60 49

Odoisv a amortizácia 2 330 35'l 2309 779 2 309 529

Ebit 5 768 981 6 399 473 4 834 874

Finančné rnínosv 2746 172 1 183

Finančné nákladv 1 842 583 1 858 865 1 839 914

ostatné uýnosv z finančnei činnosti 0 0 0

ostatné náklady z Íinančnei činnosti 2720 2 113 2 664

Zisk pred zdanením 3 926 424 4 538 667 2 993 479

Daň z oríimov 826 093 956 407 640 586

Zisk oo zdanení 3 100 331 3 582 260 2 352 893
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Zadlženost'

CUDZIE ZDROJE
cELKoVÁZADĹŽENoSŤ =

AKTĺVA cELKoM

AKTíVA cELKoM predstavujú sumu všetkých aktív podniku

Celková zadlŽenosť vypovedá o rozsahu pouŽitia cudzieho kapitáIu na Íinancovaní potrieb
podniku' Hodnota ukazovateľa by mala byť menšia ako 50%. Veľmi však záleŽí na konkrétnej
situácii v akej sa podnik nachádza, hlavne od odvetvia v akom podnik pôsobí. Tu je nevyhnutné
sledovanie časového vývoja ukazovateľa:

Ukazovateľ Stav k 37.72.2079 Stav k 37.72.2078 Stav k 37,72,2077

Celková zadÍženosť 58,63%o 58,48% 57,64%o

Dlhodobá zadÍženosť 57,03% 56,67% 54,21%

Z uvedeného vyplýva, Že cudzie zdľoje sa v roku 2018 podieľali na Íinancovaní potrieb podniku
vo výške 58,48o/", pričom tento podiel sa vroku 2019 zvýšil na 58,63%. Ako súčasť akvizície
poskytoljediný akcionár Allianz Finance Vll Luxembourg S.A., Luxembourg pôŽičku Spoločnosti
vo výške 135 866 196 EUR. Táto bola čiastočne kapitalizovaná do vlastného imania vo výške
67 866 196 EUR. Zvyšná suma vo výške 68 000 000 EUR bola zaÚčtovaná ako pÔŽička
spoločníka. V decembri roku 2016 Spoločnosť splatila sumu z pôžičky vo výške 6 900 000 EUR..
okrem toho, suma neuhradených strát vroku 2016 vo výške 16064530 EUR spočíva zo
zaÚčtovania odloženého daňového záväzku z dočasných rozdielov v ocenenímajetku v zmysle
slovenských účtovných predpisov, čo na druhej strane viedlo ku konečnému stavu odloŽeného
daňového záväzku k31.12'2016 vo výške 15401 177 EUR vykázaného na dlhodobých
záväzkoch' Povinnosť zaúčtovania o odloženej dani vyplýva z povinnosti v zmysle lokálnych
predpisov, podľa ktorých je Spoločnosť povinná Účtovať o odloŽenej dani prvýkrátzarok2016
zdôvodu povinnosti overenia účtovnej závierky za rok 2016 audítorom. Neuhradená strata
minulých rokov bola v priebehu roku 2017 vysporiadaná prostredníctvom ostatných
kapitálových fondov Spoločnosti.

I r

59,OO%

58,00%

57,00%

56,00%

55,00%

54,00o/o

53,000/o

52,0O%

r Celková zadÍženosť

r Dlhodobá zadEenosť

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017



Ukazovatel' Stav k 37,72.2079 Stav k 37.72.2078 Stov k 37.72.2077

okamžitá likvĺdita 0,16 o,L4 0,08

Bežná likvidita 6,74 4,46 1,99

Celková likvidita 6,74 4,46 L,99
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Likvidita

V roku 2016 Spoločnosť zmenila štruktÚru krátkodobého financovania v rámci svojej internej
smernice o riadení hotovosti a vstúpila do financovania prostredníctvom cash pooling zmluvy
so spoločnosťou Allianz SE. Z toho dôvodu Spoločnosť vykazuje niŽší zostatok na bankových
účtoch a vyšší zostatok na krátkodobých pohl'adávkach' Pohľadávka vyplývajúcej
z Íinancovania prostredníctvom cash poolingu predstavovala k 31.12.2018 sumu 5 975 494
EUR a k 31.12.2019 sumu 7 605 007 EUR.

1. oKAMŽEÁ LIKVIDITA

FlNANČNÝ MAJEToK
oKAMŽIA LlKVlD|TA =

KRATKoDoaÉ z^v Äzxv

FINANČNÝ MAJETOK predstavuje súčet položiek: Peniaze, Účty v bankách, Krátkodobý
finančný majetok'

KRATKoDoaÉ zÁvÄzKY predstavuje súčet všetkých krátkodobých záväzkov spoločnosti,
napr' záväzky z obchodného styku voči spoločníkom, voči zamestnancom, štátu.

Ukazovatel'vyjadruje solventnosť spoločnosti. Ak hodnota ukazovateľa je 1 (=ideálna hodnota),
potom má spoločnosť k dispozícii tol'ko platobných prostriedkov, koľko činia záväzky.

2. BEŽNÁ LIKVIDTA

KRÁTK.PoHĽAD' + FlNANČNÝ uR.lerox
BEŽNÁ LIKVIDITA =

KRATKoDoBÉ
spoločnosti.

KRÁTKoDoaÉ zÁvÄz}<v

PoHĽADAVKY predstavujú súčet všetkých krátkodobých pohľadávok

Za optimálnu hodnotu sa povaŽuje 1,5. Pri pohl'adávkach je potrebné vedieť do akej miery sú
vymoŽĺteľné azároveň vedieť priemernú dobu splatnosti pohľadávok aj ked' hovoríme
o krátkodobých'

3. cELKoVÁ LIKVIDITA

oBEŽNÉ AKTíVA
CELKOVA LIKVIDITA =

KRATKoDoaÉ zLvÄzxv

qBEŽNÉ AKTíVA súčasťou sú zásoby, krátkodobé pohl'adávky a finančný majetok. Pri
zásobách obdobne ako pri pohľadávkach je dôleŽitá ich likvidita.



Stľana |11

KRÁTKoDoaÉ zAvÄzKY predstavujÚ súÓet všetkých krátkodobých záväzkov spoločnosti,
napr. záväzky z obchodného styku voči spoločníkom, voči zamestnancom, štátu.

optimálne hodnoty ukazovateľa sú 1,6 - 2,5. Z lejlo hodnoty moŽno interpretovať, Že podnik

zaznamenáva pozitívny trend vo vývoji likvidity.

7,OO

6,00

5,00

4,00

3,00

2,00

1,00

0,00

r okamžitá likvidita

r Bežná likvidita

r Celková likvidita

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017

Rentabllita

Rentabilita tržieb

ČlsrÝ ztsx
RENTAB|LITATRŽlEB =

TRŽBY

Vývoj ukazovateľa rentability je ovplyvnený dosiahnutým ziskom za účtovné obdobie a vývojom
tržieb. V roku 2018 bol zaznamenaný mierny pokles trŽieb za sluŽby oproti roku 2017, napriek
tomu bol dosiahnutý výsledok hospodárenia Spoločnosti v porovnaníz predchádzajÚcim rokom
výrazne vyšší. V roku 2019 Spoločnosť zaznamenala mĺerny nárast trŽieb za sluŽby oproti roku

2018, výška zisku za rok 2019 oproti roku 2018 mierne poklesla.

Rentabillta vlastného imania

ČtsľÝ zlsx

Ukazovateľ Stav k 37.72.2079 Stav k 37,72.2078 Stav k 37.72.2077

Rentabilita tržieb 20,94% 25,26% L6,34%

Rentabilita vlastného kapitálu 5,48%o 6,28o/o 3,88%

RENTAB|L|TA ZAKLADNÉHo lMAN|A =
VLASTNÉ lMANlE
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Hodnota ukazovateľa nám vypovedá o výške zhodnotenia vlastného imania spoločnosti' Vlastné
imanie je zdrojom krytia a financovania dlhodobého majetku spololnosti, preto je pre majiteľov
spoločnosti zaujímavý práve tento ukazovateľ, ktorý charakterizuje koreňovú výnosnosť.
V roku 2019 sa V porovnaní s rokom 2018 rentabilita vlastného kapitálu mierne poklesla.

P ľedpok Jadaný budúcl výv al spoločn'ostl

Vo finančnom roku 2020 Spoločnosť očakáva výnosy vo výške 10,6 milióna EUR ahodnotu
ukazovateľa EB|TDA vo výške 8 miliónov EUR.

Po Úspešnom predĺŽení nájomných vzťahov s kľÚčovými nájomcami, ako napríklad C&A a Nay
Elektrodom, sa Spoločnosťplánuje zamerať na udržanie nájomných vzťahov s nájomcami, ktorí
majÚ nájomné zmluvy platné do roku 2021 azačiatku roka2022, a to neustálym vylepšovaním
ooónooňono centra a jeho marketingovými aktivitami. Zároveň, hlavným cieľom Spoločnosti pre

rok 2020 bude udrŽanie vysokej Íinančnej a prevádzkovej výkonnosti. V sÚlade s vývojom na

trhu, moŽno oóakávať negatívny dopad na ročný pr'ljem Spoločnosti spôsobený odkladom cca'
12"/o z nájomného a dodätočným vplyvom súvisiacim so žiadosťami o odpustenie nájomného
po zavedení obmedzení v sÚvislosti s vírusom Covid-19' Tento odhad negatívnych dôsledkov
ipôsobených vírusom Covid-19 je však zaloŽený na informáciách z mfia 2020 a bude ho
pravdepodobne v závislosti od vývoja situácie potrebné aktualizovať'

Z pohÍadu technickej správy, dobré výsledky priniesla výmena parkovacieho p_latobného

systému, čím sa zvýšila spokojnosť zákazníkov a narástli prljmy z parkovania aŽ do doby
zävedenia obmedzeňí v sÚvislosti vírusom Covid-19' okrem toho, opravy garáŽí, s ktorými sa
začalo v 4Q 2019, by mali byť v tomto roku ukončené, čím sa zabezpečí vysoko kvalitný záŽilok
pre návštevníkov cestujÚcich do obchodného centra autom.

Ďašle dôležlté lnÍoľmácle

MoŽNÉ RlaKÁ

Uspieť na trhu v súčasnej situácii je stále náročnejšia úloha. Dosahovať rast finančných
ukazovateľov je nesmierne dôležitý cieľ pre všetky podnikatel'ské subjekty. Našim strategickým

30,00%

25,0O%

20,0oo/o

L5,OO%

LO,00%

5,00%

o,o0%

I RentabiIita tržieb

l Rentabilita vlastného kapitálu

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
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zámeiom je čo najefektívneišie vyuŽĺvať. všetky dostupné zdľoje. -Chceme 
pokračovať

v nástĺpen'ej ceste zá podnikaĺeľskýňi úspochmiv colom spektro našoj Ďinnostl.

Medzi najväčšie ĺizikáv našom podnikaní patľia:

o Rast konkurencie a saturovanie trhu d'alšími obchodnými centľami

o Prípadná nespokojnosť dôležitého žákaznÍka s prenajatými priestormi a jeho prípadný

odchod
. obmedzovanie nákupov obyvateľstva v dÔsledku nogatĺVnych hospodáĺskych_.inÍormácií

r Nezaplatenie viacerýcn váľrych zákaziek a ým spôsobený nedostatok Íinančných

prostriedkov

Účrovľĺcwo

ÚčtovnÍctvo spoločnosti je vedené exteľnou firmou v súlade s platnou -legislďívou a po

obsahovei a Íormálnej stránke vychádza z princĺpov obecných záviizných. práVnych predpisov.

Účtovné cĺokbdy a d'ášie písomnosti sÚ vEdené na zodpovedajúcej úrovni.

Poskytnutie ďalších lnÍormáctĺ v sÚlade so zákonom o účtovnĺctve

r Podnikateľská činnosť spoloónosti nemá vplyv na životné prostredie.

Jens Hartmann

Florian Horváth

Dr. M

Tomáš Maroň
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zámeiom je čo najeÍektÍvnejšie vyuŽÍvať všetky dostupné zdroje. Chceme pokračovať

v nastúpenej ceste za podnikateľskými úspechmi v celom spektre našej činnosti.

Medzi najväčšie ĺizikáv našom podnikaní patria:

o Rast konkurencie.a satuľovanie trhu ďalšÍmi obchodnými centrami
. Prípadná nespokójnosť dôleŽĺtého Žákazníka s prenajatými priestormi a jeho prípadný

odchod
r obmedzovanie nákupov obyvateľstva v dôsledku negatívnych hospodáľskych inťormácií
r Nezaplatenie viacerých veľkých zákaziek a tým spôsobený nedostatok Íinančných

prostriedkov

Účrovľlĺcĺvo

ÚčtovnÍcivo spoločnosti je vedené externou firmou v súlade s platnou _legislďívou a po

obsahovei a ÍormálneJ stránke r4ychádza z princĺpov obeqných záväzných právnych predpisov.

Účtovné doklady a ďalšie písomnosti sú vedené na zodpovedajúce| Úrovni.

Poskytnutie ďatších lnÍoľmáclí v súlade so zákonom o účtovníctve

r Podnikateľská činnosť spoločnosti nemá vplyv na životné prostredie'

Jens Hartmann Dr. Maľkus Trotter-Melitz

Florian Horváth Tomáš Maroň
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záme'rom' je čo najeÍektívnejšie vyuŽívať všetky dostupné zdroje. Chceme pokralovať
v nastÚpenej ceste za podnikateľskými úspechmiv celom spektre našej činnosti.

Medzi najvälšie ĺlzikáv našom podnikaní patria:

. Rast konkurencie a saturovanie tľhu dalšími obchodnými centrami

. Prípadná nespokójnosť dôleŽitého zákazníka s prenajatými priestormi a jeho prípadný
odchod

o obmedzovanie nákupov obyvateľstva v dôsledku negatívnych hospodárskych informácií

-. Nezaplatenie viacerých veľkých zákaziek a tým spôsobený nedostatok finančných
prostriedkov

Účĺovľíewo

Účtovníctvo spoločnosti je vedené externou Íirmou v súlade s platnou legislatívou a po
obsahovej a Íormálnej stránke vychádza z princípov obecných záväzných právnych pľedpisov.
Účtovné doklady a dalšie písomnosti sú vedené na zodpovedajÚcej úrovni.

Poskytnutle dhlších inÍoľmácií v súlade so zákonom o účtovníctve

o Podnikateľská činnosť spoločnosti nemá vplyv na Životné prostredie.

?T// /1^h
Jens Hartmann Dr. Markus Trotter-Melitz

Florian Horváth Tomáš Maroň


