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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Central Shopping Center, a. s..

Nas nazor

Podl'a nasho nazoru vyjadruje U¢tovna zavierka objektivne vo v3etkych vyznamnych suavislostiach
finanénu situaciu spolo¢nosti Central Shopping Center, a. s. (dalej len ,Spolo¢nost™)
k 31. decembru 2019 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil,
v sllade so zakonom &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,Zakon

o Uctovnictve").
Co sme auditovali

Uétovna zavierka Spolo&nosti obsahuije tieto sugasti:

e sUvahu k 31. decembru 2019,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skon¢il a

¢ poznamky k uc¢tovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné u&tovné zasady a uctovné metédy
a dalsie vysvetlujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Na%a zodpovednost
vyplyvajaca z tychto $tandardov je dalej opisana v asti Zodpovednost audftora za audit aétovnej
zavierky na$ej spravy.

Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostato&nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolognosti sme nezavisli v zmysle Etického kédexu pre ugtovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinarodné etické $tandardy Uétovnikov pri Medzinarodnej federacii U&tovnikov (dalej
len ,Eticky kodex"), ako aj v zmysle inych poziadaviek slovenskej legislativy, ktora sa vztahuje na
nas audit udtovnej zavierky. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa etiky, ktoré na nas kladd
tieto legislativne poziadavky a Eticky kodex.

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za vyro&na spravu vypracovanu v silade so Zakonom o G&tovnictve.
Vyro&na sprava pozostava z (a) uctovnej zavierky a (b) ostatnych informacii.

Nas$ vy$sie uvedeny nazor na udtovna zavierku sa nevztahuje na ostatné informéacie.

V suvislosti s auditom Uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamit sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a na zaklade toho posudit, & su vo vyznamnom nesulade s ugtovnou
zavierkou alebo poznatkami, ktoré sme pocas auditu ziskali, alebo &i existuje ina indikacia, Ze sa
vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Twin City/A, Karadzi¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovenska republika
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
1CO Spolo&nosti je 35 739 347. Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, pod Viozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o vyroénu spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyzZzaduje Zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu sme dospeli k nazoru, ze:

¢ informacie uvedené vo vyro¢nej sprave za rok ukoneny 31. decembra 2019 s v sulade
s Uétovnou zavierkou za dany rok, a ze
e vyrotna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uétovnictve.

Navy$e na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave. V tejto sdvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto U&tovnej zavierky
v sllade so Zakonom o uétovnictve, a za internu kontrolu, ktoru 3tatutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je
Spolo¢nost schopna nepretrzite pokragovat' vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
sUvisiacich s pokracovanim Spoloénosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie U&tovnej zavierky za pouZitia
predpokladu pokracovania v &innosti v dohfadnej dobe, okrem situacie, ked $tatutarny organ ma
v Umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie otom, & uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, ktora bude
obsahovat na3 nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, ze
audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhall vyznamné
nespravnosti, aj ked existuji. Nespravnosti mézu vzniknuat' v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade uétovnej zavierky.

Poc¢as celého priebehu auditu uplathujeme odborny Usudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus ako su¢ast auditu podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v G¢tovnej zavierke, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&riujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato&né a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy$8ie nez v pripade nespravnosti spbsobenej chybou, pretoze podvod modze
znamenat' tajnu dohodu, fal$ovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za uéelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metoéd a primeranost Ugtovnych
odhadov a s nimi savisiacich zverejnenych informacii zo strany $tatutarneho organu.
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e Vyhodnocujeme, &i $tatutarny organ v uétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrZitého
pokra&ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ginnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v sprave auditora na sivisiace informacie
uvedené v Uttovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatodné, sme povinni
modifikovat' nag nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v8ak mézu sposobit, Ze Spolo¢nost
prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i UCtovna zdavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So $tatutarnym organom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a &asovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré poc¢as auditu identifikujeme. J—
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V Bratislave, 29. juna 2020

Poznamka

Na$a sprava bola vypracovana v slovenskom a anglickom jazyku. Vo vSetkych zalezitostiach ohfadom interpretacie, stanovisk
¢&i ndzorov ma slovenské verzia nasej spravy prednost pred jej anglickou verziou.
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podnikatefov v podvojnom détovnictve

zostavensk 3 1,12.2019

Ciselné udaje sa zarovnévajii vpravo, ostatné udaje sa pigu zfava. Nevypinené rladky sa ponechévaju prazdne.
Udaje sa vypliiaj palitkovym pismom (padra tohto vzoru), pisacim strajom alebo tiaélanfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABEDEFGH T JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikagné Eislo | Utovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

2023619895  , vt |, 001 20109
468728814 mimoriadna X velka _ o012 2019
SK NACE priebezna | 52%"325’?;223 w01 2018
68.20.0 (vyznadi sa x) obdobie w012 2018

PriloZené sutasti uétovnej zavierky

X Suvaha (USPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznimky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) {v celych euréch) (v celych eurdch alebo surocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

CENTRAL SHOPPING CENTER, A.S.

Sidlo détovne] jednotky

Ulica Cislo
Ndmestie Mateja Korvina 1
PsC Obec

81107 Bratislava

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolotnosti

Okresny sud Bratislava |, Oddiel: S8Sa,
Viozka ¢islo:5631/B

Telefénne &isto Faxové &islo

E-mailovéa adresa

Zostaven4 dfia; | Schvélens dita: | Podpiso am Statutarmeho orgénu Gétovnej jednotky

| alebo glen I3 ghitameho organu Gétovnej jednotky alebo
31 . 03 . 2020 | 24 . O ., 20 podpiovy A fyzickej osoby, ktora je G&tovnou Jednotkou:

Zaznamy darového Uradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentatnej peciatky dafiového dradu I

MF SR &, 18009/2014 Tlatlvo vytlatend zo software skuplny TPA Strana 1
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podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné udaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), plsacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFGH I JKIMNOPQRSTUVYXYZ 0123456789

Dafiové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2023619895 : d 01 2019
&0 X riadna mala Za obdobie

do 2 2019
46872884 mimoriadna X velka 1
e 01 2018
6 8 . 2 0 . 0 (vyznadl sa x) obdobie do 1 2 20 1 8

PriloZené sidasti Uétovnej zavierky

X Sdvaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

CENTRAL SHOPPING CENTER, A.S.

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
Namestie Mateja Korvina 1
PsC Obec

81107 Bratislava

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |
Viozka ¢islo:5631/8B

Telefénne ¢islo Faxové ¢islo

, Oddiel: Sa,

E-mailova adresa

Zostavena dija: Schvélena dnia: Podpisovy zdznam &tatutdrneho organu tctovnej jednotky
alebo ¢élena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
3 1 . 0 3 . 2020 2A . O6G . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gi€tovnou jednotkou:

R (JIN)

. Moadwns  Nees - e\

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné €islo Odtlacok prezentagnej pediatky dariového Gradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlagivo vytladené zo esoftware skupiny TPA Strana 1
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UETOVNA ZAVIERKA URLETTIULL] —

podnikatefov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

&iselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa pidu zfava. Nevyplnené rladky sa ponechévaja prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podra tohto vzoru), plsacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AAigéDEFEeHIJRIMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dafiové identifika&né &islo

2023619895
1&o

46872884
SK NACE

68.20.0

Ugtovna zavierka Ué&tovnd jednotka ‘ Mesiac Rok
. 01 2019
X riadna mala Za obdobie
do 2 01

mimoriadna X velka ] — 12 9
e Bezprostredne d01 2018
priebezna predchadzajlice

(vyznatl sa x) * obdobie o 12 20 18

PriloZené sudasti G&tovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01)
(v celych euréch)

X Vykazziskov a strat (O POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eumc;sftoch}

Sidlo Gétovne) jednotky

81107 Brati

Okresny sud

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

CENTRAL SHOPPING CENTER, A.S.

Ulica Cislo
Namestie Mateja Korvina 1
Pst Obec

Ozna&enie obchodného registra a &islo zapisu obchodne] spolognost!

slava

Bratislava |, Oddiel: Sa,

Vliozka &éislo:5631/B
Telefénne éislo Faxové &lslo
E-mailovéa adresa
Zostavena diia: Schvélené diia: Podpisovy zédznam tatutdrneho organu Uctovnej jednotky
alebo &lena Statutdrneho orgénu tétovne] jednotky alebo
31.0 3.202 0 A S & VI 20 podpisovy zdznam fyzicke] osoby, ktoré je &tovnou jednotkou:
F -

Noten Yot Yok, 77

Z4znamy daiiového tradu

MF SR &. 18009/2014

Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentaéne] petiatky dafiového (radu l

Tla&tlivo vytlatené zeo software skuplny TPA Strana 1
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podnikatefov v podvajnom Gdtovnictve

zostavendak 3 1.12.2019 ]

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pi3u zfava. Nevyplinené rladky sa ponechéval( prézdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismam (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tia&larfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFGHI JRLMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifikagné &lslo Ugtovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

20236 19895 . i ey, | 201 20109
46872884 mimoriadna X velka ©12 2019
SK NACE priebezna l:;zdpcrgzzr:g:ge d01 2018
68.20.0 (vyznatlsax) | obdobie 012 2018

PriloZené sudasti ustovne] zavierky

X Stvaha (JEPOD1-01) X Vykazziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (L& POD 3-01)
(v ealych euréch) (v celych eurdich) {v celych eurdch alebo euracentoch)

Obchodné meno (ndzov) GEtovnej jednotky

CENTRAL SHOPPING CENTER, A.S.

Sfdlo (iétovnej Jednotky -

Ulica Cislo
Namestie Mateja Korvina 1
PsC Obec

81107 Bratislava

Oznagenie obchodného registra a &fslo zépisd obchodne| spolodnosti

Okresny sud Bratislava |, Oddiel: Sa,
Viozka ¢islo:5631/B

Telefénne &islo Faxové &lslo

E-mailové adresa

Zostavena diva: Schvélens diia: | Podpisovy zéznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
31.03.2020 | 28 .0 .20 E':ﬁé’.35323?5‘;‘”‘?'Eé.’é‘.i:fﬂiﬂt‘fiﬁ%‘ﬁé‘?&‘Egt’éi’fr'fﬁfiiﬂﬂum
| / / ( fff
TReros
Zaznamy daiového (radu i
Miesto pre evidendné &islo QOdtlagok prezentacnej pediatky dafiového dradu
MF SR &. 18009/2014 Tladlvo vylladend zo software skuplny TPA Strana 1 J




(022) - /082, 092A/

= UZPODv14_2 —
oihete 1(pe2023619895 leos6872884 TR
o | sTRANaAkTiv | ———Belné (étovid ohdole_ P tovne obdobie
Korekcla - cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 1562285773 137240470
r02+r.33+r.74 |
15045303 138042416
A. | Neobeing majetok | 02 142336118 127777183
14558935 129998201
Al | Dihodoby 03 -391362
sacet (1, 04 azr. 10)
H ot -391362
Al1. Aktivlova.né naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07 -391362
(015) - /075, 091A/
-391362
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
7 [Pt g
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/ - 1
Al .'3,';2?:.?““‘““ 11 142727480 127777183
nay 14950297 12999820 1
AL1. | Pozemky 12 4460799 4460799
(031) - 1092A/ -
4460799
2. | Stavby 13 138038625 123162490
(021) - /081, 092A/
14876135 124872191
3 | hnutemevecia | 14 129628 55466
subory hnutefnych
vecl 74162 59784

MF SR &. 18009/2014

Strana2 =
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Shaba 1 e2023619895

o4 6872884

Zenle

Ozna-

STRANA AKTIV
b

Bezné (étovné obdobie
Brutto - ast 1

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

98428 98428

605427

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

AL,

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

Alll1,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach SDE‘JA.
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou UCastou
okrem v prepojenych
tétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

P6zitky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v rdmci
podielovej G&asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Ostatné poZicky
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finangny
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

MF SR ¢. 18009/2014

Strana3 =
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(esser ] [e2023619895[coacs7assal IINNMIMINT T

Ozna- &islo BeZné Ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
enle STRANA AKTIV rladku Brutto - ¢ast 1 Netto 2 tiétovné obdobie

a b [ 1
Korekcla - ¢ast 2 Nefto 3

Paditky a ostatny

8. | dihodoby finanény 29

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

06BA, 067A, D69A,
BXA) - /098A/

9. | Utty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

B. |Obezny majetok | 33 9113379 8627011
rr34+r.41+r.53+
4863638 7125917

1. 32

r.66+r. 71

B.L Zasoby 34
sQéet (r. 35 a2
r. 40)

B.l.1, | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokonend

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4, | Zvierata 38
(124) - 1195/

5, | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.l. | Dlhodobé 41 490 4920

pohladavky
sucet (.42 +r. 46

azr. 52) 737

B.IL1. | Pohtadavky 42 4990 4900

z obchodného
K

:%el:(ma azr. 45) 737
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Ozna-
&enle
a

Stvaha 2023619895

| U POD 1 - 01

ko4 6872884

STRANA AKTiV
b

Cislo

rladku

c

BeZné Gctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekgla - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Uctovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v ramcl podlelo-
vej Gcasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

490

490

737

Cist4 hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v rdmcl podlelove|
uéasti okrem pohfla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nlkom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohtadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZené danova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

8912814

426446

4863638

6 8

94824

B.lIL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

880909

394541

4863638

4

01681

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v rAmcl pod|elo-
vej téasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A
315A, 31XA)-/391A/

56
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[ swn 1foc2023619895c0a6872884| MMM 1

| Ug POD 1 - 01

Ozha- ‘ &islo ~_ Beizné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Cenle STRANAAKTIV' | fadku Brutto - éast' 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcla - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohfadavk
1.c. zzscﬂodpn%hgst;kz 57 880909 394541
(311A, 312A, 313A,

1A ST6R, STXA)- 486368 401681

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 60
u&asti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

5. sP:crw‘IEédné:x?r(n\,K:‘iianom 61 7 6 0 5 0 O 7 7 6 0 5 0 0 7
a zdruZeniu (354A,

355, 358A, 35XA., 5975494

398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohfadavky | 63 20217 20217

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 406681 4 06681

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 517649

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

v prepojenych tétov- —
nych Jednotkach X251A,

253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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— UZPODV14_7
Sovara ] [oc : IR
(s Shvaha 2023619895 |Kko468728814
Ozna- : &islo Bezné Uétovné obdobie B tred dchadzaja
Korekcla - ast 2 Netto 3
B.V. | Finanné uéty 7 200075 200075
rr72+r.73 .
230356
B.V.1. | Peniaze 72 26980 26980
(211, 213, 21X)
25592
2. | Ugty v bankach 73 173095 173095
(221A, 22X, +- 261)
204764
C. Casové rozlienie | 74 836276 836276
stéet (r. 75 azr. 78) _ i
918298
aklady buduci
CA | cudonrdnodobe. | 75 403706 403706
(381A, 362A)
611983
2. | Néklady budicich | 76 206371 2006371
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 205912
3. | Prijmy budtcich 77
obdobf dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 226199 226199
obdobi kratkodobé ) ]
(388 100403
Ozna- STRANA PASIV Cislo - Bezprostredne
és;le " rla:ku Bezné uétovné obdobie 4 predchadzajice lr'zgtovné Obdoble 5
A R 137240470 138042416
A | Viasingmanle 010y 85+ r00 SR BT | gp 56604728 57086657
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 aZr. 84) 81 22500 22500
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3. nggasd)évkyza upisané vlastné imanie 84 — 2 5 O 0 - 2 5 0 0
All. | Emlsné aZio (412) 85
Allll. | Ostatné kapit4lové fondy (413) 86 53476897 53476897
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5000 5000
o Zak v rezervny fond a nedelitefny fond Al
AIVA. (f1.,°£,”z1§,42’1’2”:22)a eaeliielny 88 5000 5000
2 Rezervny fond na vlaszné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
— MF SR & 18009/2014 Strana7 =




e JZPODv14_8

__Slvaha 2023619895 ||Ko468728814
U¢ POD 1 - 01
Ozna- n Gisl Sk X . : Bezprostredne predchadzajice istovné
et STRANA PASIV riadka Bezné ucétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zlsku r. 91 +r. 92 920
AV.1. | Statutdre fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
| s(cet (r. 94 az 1, 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVLY majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 26
* | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenlia minulych rokov
AVl | 98+ 1 09 97
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za GEtovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni [+-/r. 01 - (r. 81 4 r. 85 +r. 86 | 100 3100331 3582200
+nB7+r90+r.93+1,97+r.101 +r.141)
Zavizky r.102+r. 118 +r1. 121471 122
B. | 4113641 139 5 r. 140 101 80465574 80731387
Dlhodobé zavézky
Bl | sucet (r. 103 +r. 107 az . 117) 102 78269466 78235325
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.L1. | sacet (r. 104 azr. 106) 103 9304 9304
Z4vazky z obchodného styku vodi |
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A¥
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavézkov vodi prepojeng’lm 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.6 (321A, 475A, 476A) 106 9304 9304
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym 108
" | u&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramel podielovej Ugasti
4. | okrem zéavizkov vodi prepojenym Uétovnym | 109 61100000 61100000
L jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 1230262 1361241
7. | DiIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/256A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavézky 15
‘| (336A, 372A, 474A, ATXA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 16
"1 (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 15929900 15764780
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pemm JZPODv14_9
“sham 1 [oc2023619895|co4687288 4| [N
U¢ POD 1 - 01 _
Ozna- . Eisl S ooy . Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
e STRANA PASIV il Bezné Gétovné obdoblie obdoble
| a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dlhodobé bankové lvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
B.IV. | set (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 1279524 1596606
Zavizky z obchodného styku
B.IV.A.| Sucet (r. 124 az r. 126) 123 334554 431169
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym ]
1.a.| Gdtovnym jednotkédm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, ATBA, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramel podielova]
1.p,| Géasti okrem zavizkov vodi prepojenym 195
Ds Gétovnym)&dnotkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 4T5A, 4TEA, 4784, 47XA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
ATEA, 4TBA, 4TBA, 4TXA) 3 3 4 5 5 4 4 3 1 1 6 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
> | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramcl podielove| icasti ]
4. | okrem zavazkov voti prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zéavazky vodi zamestnancom 131
‘| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Z&véizky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 116101 374007
9 ZéavizKy z derivatovych operacil 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
10.| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, a7xA) | 138 8288609 791430
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 9165814 8994560
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 916584 89945606
Bezné bankové Gvery
B.VI. | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (541, 249, 24X, 473A, I-/255A) 140
Gasové rozlisenie
C. | sutet (r. 142 a r. 145) 141 1701638 224372
Vydavky budtcich obdobf dihodobé
CA. | (383 142
5 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 é)gf:)y budcich obdobi dlhodobé 144 1 2 0 5 2 3 1 7 3 6 9 0
4, éyarltoAs)y budcich obdobf kratkodobé 145 4 9 6 4 5 5 0 6 8 2
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Vykaz ziskov a strat

D|<':2023619895|||éo46872884

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 s X
Zenle Text rindku bezné ictovné obdobie bezprostredne p;:g(c,g?edzajuce tétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (Sast' Gét. tr. 6 podra 01 14803702 14183215
zékona)
a :zg;s(yr.zogzsip:ggl)'skej ¢innosti spolu 02 1 4 8 6 3 2 1 6 1 4 4 8 3 2 1 5
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Tr2by z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Tr2by z predaja sluZieb (602, 606) 05 14803702 14183215
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/) (ustova skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodob&ho nehmotnéha N
VI, | majetku, dihadobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VI, (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3 9 5 1 4 3 O 0 0 0 0
B Naklady na hospodarsku ¢innost spolu
“ Rl +r12+4r13+r14+r.1541.20+ | 10 9094235 8083742
r21+r.24+r.25+r.26 _
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 19
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12 1 1 8 7 9 2 9 1 2 6 5 8 1 9
| neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (udtova skupina 51) 14 5148440 4288358
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 16
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
' | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uétové skupina 53) 20 7 6 6 8 1 8 6 0 9 6
Qdpisy a o é polozky k dlhodobému
G. nat?mgtnéngza:'lna]ert,kuadylhodobému 21 2 3 3 0 35 1 2 3 0 9 7 7 9
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) |
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 2330351 2309779
Opravné poloZky k dlhodob&mu
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) _
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materidlu (541, 542)
| g%?)vnépoloikykpohl’adévkam (+/-) 25 2 1 4 1 6 0 - 2 2 7 8 8
n Ostatné naklady na hospodarsku Sinnost
J. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 1 3 6 6 7 4 1 5 6 4 7 8
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Einnosti (+/) (r. 02 . 10) 2z 5768981 6399473
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Vykaz ziskov a strat
UcPOD 2 - 01

m2023619895m?46872884 LUUCECEDT
— T ménost’

(568, 569)

Ozna- &islo A - o7 -_
Zenle Text rladku bezné Gitovné obdobie bezprostredne porsggtl:laedzajuce actovné
a b c 1 2
« Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 +
0641 07)-(r 1411241, 1341.14) | 28 8467333 8629038
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
" |4r31+r35+r.30+r.42+r.43+r.44 | 23 2746 172
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | suget (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych ué&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych paplerov a podielav
2. | v podielovej utasti okrem vynosov 33
| prepojenych U&tovnych jednotiek (B65A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
‘| podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stget (r. 36 aZ r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych ugtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej igasti okrem vynosov 37
prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 20960 10
Vynosové uroky od prepojenych
XI-1- | G&tovnych jednotiek (662A) 40 2096 16
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 650 156
Naklady na finanénu &innost' spolu r. 46
" |4r474r.484r.49+r.52+1.53+1r.54 | 4° 1845303 1860978
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
* | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladove aroky (r. 50 + r. 51) 49 1842583 1858865
Nakladové aroky pre prepojené uctovné
N1 | odnotiy (8628) 50 1842583 1858865
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu &innost 54 2 7 2 0 2 1 1 3
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e o0 CHIERCERTRD
kaz Joiva o 2023619895 46872884
Skutoénost'
Quna- Toxt rfa'::fu bené (iEtovné obdoble bezprostredne pggggrl;fedzajﬁce aétovné
a b c 1 2
v Vysledok hospodarenia z finanénej - -
Einnosti (+1-) (r. 29 - . 45) 55 18425357 1860806
o Vysledok h dareni Uct, B
obdoblo pred zdanenim (41 (r 27 + . 55) 3926424 4538667
R. |Dafizprijmov (.58 +r.59) 57 826093 956407
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 660973 743116
2. | Dafi z prijmov odlozens (+/-) (592) 59 165120 213291
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok h déarenl Gt é
wws | obdoble po zdanen (H) | o1 3100331 3582260
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Pozndmky U¢ POD 3 - 01 pi¢|2]0|2(3[6[1]|9]|8(|9(5

Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2019
(Gdaje v tabul'’kdch sa uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo Central Shopping Center, a. s.,
Némestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Datum zaloZenia 12. septembra 2012
DAtum vzniku (podl'a obchodného | 18. oktébra 2012
registra)
Hospodarska ¢innost — nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,
— spréva nehnutelhosti,
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim

zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti,

-  obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom
nehnutelnosti,

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou,
prevadzkou a Udrzbou nehnutelnosti,

—  predaj nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

Spolo&nost v G¢tovnom obdobi od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 nemala Ziadneho zamestnanca.

3. Informacia o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je ani neobmedzene rutiacim spolotnikom verejnej obchodnej spolo¢nosti a ani
komplementarom komanditnej spolocnosti.

4. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato G&tovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zavierka za spolo¢nost Central Shopping Center, a.s.
Bola zostavena za Gétovné obdobie od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019 podla slovenskych prdvnych
predpisov, a to zdkona o U¢tovnictve a postupov li¢tovania pre podnikatelov.

5. Schvélenie Gétovnej zavierky za Gétovné obdobie od 1.januara 2018
do 31. decembra 2018

Utovnl zavierku spolo&nosti Central Shopping Center, a. s. za (€tovné obdobie od 1. janudra 2018 do
31, decembra 2018 schvililo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dfia 18. oktébra 2019. Vysledok
hospodérenia za predchadzajuce G&tovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 vo vyske
3 582 259.98 EUR bol vyplateny jedinému akciondrovi.
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6. Clenovia orgénov spoloénosti
orgéan Funkcia Meno
a b C
predseda Jens Hartman od 15.01,2016
tlen Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016
Predstavenstvo ¢len Florian Horvath od 21,10.2016
Clen Toma$ Marori od 15.2.2019
élen Anette Krioger od 15.01.2016
Dozorng rada ¢len Holger Matthias Hosang od 15.01.2016
¢len Nicole Pétsch od 15.01.2016

7. Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

. . 2 Iny podiel na
Vyska podu:::annai zakladnom Podiel na ostatnych
hlasovacich poloZzkach VI ako
Spoloénik, akcionar absolGtne v % pravachv % nazlv %
a b c d e
Allianz Finance VII Luxembourg S.A. 100 100
25 000 100

Spolu 25 000 100 100 100

8. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo&nost Central Shopping Center, a. s. je stfastou konsolidovaného celku. Konsolidovana Gétovnu
zavierku za najmenéiu a za najva&siu skupinu pripravuje Allianz SE, KoniginstraBe 28, 80 802 Mnichov,
Nemecko. Képiu konsolidovanej Uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolofnosti.

II1.

1.

POUZITE UETOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolotnost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o G&tovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v euréch,

Uétovna zévierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

Uetovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber(i sa za zéklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku diiy,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zaGétovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohtadavky, zavézky, Uvery a pdZicky — pohladavky a zévézky sa v stvahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UEtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a Cast dihodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihgia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zévierka, sa vykazujd
v stivahe ako kratkodoba pohladévka alebo kratkodoby zavézok.
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10.

Pousitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budticich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vygku vynosov a nékladov po&as roka. Skutotné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské daflové préavo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rozne interpretacie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v (¢tovnej zévierke
sa mo2u neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Zostatky uétov, ktoré obsahuje stvaha, a ktorymi sa U¢tovné obdobie zadina, nadvazuju na zostatky
Gétov, ktorymi sa predchéadzajlce Uétovné obdobie uzavrelo.

Spoésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavézkov je takéto:

a)

b)

)
d)

e)

f)

9)
h)

11.

a)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor(i sa majetok obstaral, a naklady sUvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujd ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZitelhé pohladavky.

Casové rozligenie na strane aktfv siivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v olakévanej vyske zavézku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, pdzi¢ky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardvacou cenou.

ANV

Uroky z dlhopisov, pb¥itiek a Uverov sa uétuji do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv sivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatna — podla slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréujl z Gétovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafiové Ucely.

Daf z prijmov odlozend - Gétuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi tctovnou hodnotou majetku
a zévizkov vykdzanou v stvahe a ich daflovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovi stratu
v budtcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpocty do buddcich obdobi. Pri ureni vysky
odlo¥enej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gctovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - G&tujl sa v ofakavanej vySke zavazku.
o  Opravné poloZky - tvoria sa na zaklade opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo

k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravnd poloZka sa Uctuje
v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
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v G&tovnictve. Spoloénost tvorila opravné polozky k pohtadavkam, ktoré vyhodnotila
k 31.12.2019 ako pochybné/nevymozitelné.

¢ Plan odpisov

Dlhodoby hmotny sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny vzhlfadom na odhad
redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje polas predpokladanej doby pouzivania
zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych UZitkov z majetku. UZtovné odpisy su
rovnomerné. Majetok sa za&ina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia
do pouzivania.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok:

Odpisy dihodobého majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym dilom mesiaca
nasledujliceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) je 1700 EUR a niz3ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouZivania. Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba
dlhodobého majetku s uvedené v nasledujlicej tabulke:

Druh majetku Zivotnost Roéna sadzba odpisov
a b [«
Pozemky Neodpisuje sa E
Nehnutelnost 60 rokov 1,67 %
Stroje 6 rokov 16,67 %
Inventar 6 rokov 16,67 %

Dafové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zékone o daniach z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

12. Prepoéet idajov v cudzich menach na slovenskid menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavajl na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici dfiu uskutoénenia U¢tovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zivierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zévierka neprepoditavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode penaznych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na (et zriadeny v eurdch a z (étu zriadeného v eurach
na G&et zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komertna banka v kurzevom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny vymenny urceny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v defi predchadzajlci ditu vysporiadania obchodu.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1.

1.1.

hodnoty

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 svahy)

Pohyby na Uétoch dihodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej

Dlhodoby nehmotny
majetok
a

BeZné

uétovné obdobie

Aktivovan
é naklady
na vyvoj

b

Softvér

Ocenitel'n
é prava

d

Goodwill

Ostatny
DNM

f

Obstaravan
y DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zacdiatku
aétovného obdobia

-391 362

-391 362

Prirastky

0

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na konci
aétovného obdobia

-391 362

-391 362

Opravky

Stav na zaciatku
Gétovného obdobia

-391 362

-391 362

Prirastky

0

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na konci
aétovného obdobia

-391 362

-391 362

QOpravné polozky

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

o|lo|o|o

Stav na konci
iétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
aétovného obdobia

Stav na konci
Gétovného obdobia
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Bezprostredne predchadzajice (¢tovné obdobie

Aktivované o , .| Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny nékl?dy. Softvér O:T? ':::Ian Goodwill Oﬂ:;;ny Obslglzi::any preddavky Spolu
majetok na vyvoj na DNM
a b C d e f g h |
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
aétovného obdobia 301 362 -391 362
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci Gé&tovného
obdobia 0 0 0| -391 362 0 -391 362
Oprévky
Stav na zaéiatku
aétovného obdobia -391 362 -391 362
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci Gétovného
obdobia 0 0 0| -391362 0 -391 362
Opravné poloZzky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci (i€tovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
aétovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
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1.2. Pohyby na U&toch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty
BeZné Gctovné obdobie
Dlhodoby hmotny Samostatn® | pestovatel'ské |zakladné stado : ..o | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby hnute!'ne ves celky trvalych a tazné Ostatny. | Obstaravany preddavky Spolu
a sabory : P DHM DHM
hnuteFnych veci porastov zvierata na DHM
a b C d e i g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
uctovného obdobia 4 460 799 137 447 682 127 072 0 0 0 605 427 0 142 640 980
_P;@stky 0 0 0 0 0 0 109 333 0 109 333
Ubytky 0 0 22 833 0 0 0 0] 0 22 833
Presuny 0 590 943 25 389 0 0 0 -616 332 0 8]
Stav na kond
ill':tuvné!!o_obdobia 4 460 799 138 038 625 129 628 0 0 0 98 428 0 142 727 480
Opravky
Stav na zadatku
uctovného obdobia 0 12 575 491 67 288 0 0 0 0 0 12 642 779
_E@stky 0 2 300 644 29 707 0 a 0 0 0 2 330 351
Ubytky 4] 0 22 833 0 9] 0 o} 0 22 833
Presuny 0 0 0 0 1] 0 0 0 0
Stav na kond
aétovného obdobia 0 14 876 135 74 162 0 0 0 0 0 14 950 297
QOpravné polozky
Stav na zadatku
Gctovného obdobia 0 0 0 0] 0 0 0 0 Q
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0] 0 0 8] 0 0 0 0
Stav na konci
lflEtovm'iho obdobia [0} 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadatku
Gctovneho obdobia 4 460 799 124 872 191 59 784 0 o0 0 605 427 0 129 998 201
Stav na kond
aétovného obdobia 4 460 799 123 162 490 55 466 0 0 0 08 428 0 127 777 183
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Dlhodoby hmotny
majetok

a

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné

hnutel'né ved

a subory

hnutel'nych veci

d

Pestovatel'ské

celky trvalych
porastov

e

Zakladné stado

a tazné
zvierata

f

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadatku
ii¢tovného obdobia

4 460 799

137 447 682

117 065

18 899

142 044 445

Prirastky

10 007

586 528

596 535

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na konci
actovného obdobia

4 460 799

137 447 682

127 072

605 427

142 640 980

Opravky

Stav na zadatku
icétovného obdobia

10 284 696

48 304

10 333 000

Prirastky

2 290 795

18 984

2 309 779

Ubytky

4]

Presuny

0

Stav na kond
iictovného obdobia

12 575 491

67 288

12 642 779

Opravné polozky

Stav na zadatku
a&tovného obdobia

Prirastky

1] bytky

Presuny

(=] (=] (=] (=]

Stav na kond
aétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
tictovného obdobia

4 460 799

127 162 986

68 761

18 899

131 711 445

Stav na kond
uctovného obdobia

4 460 799

124 872 191

59 784

605 427

129 998 201
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1.3.

Spésob a vvéka poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Predmet poistenia

Druh poistenia

Vyika poistenia (zostatkova
hodnota poisteného majetku)

2019 2018
a c d e
A ) e AXA Versicherungs
Nehnutelhost All risk - proti véetkym rizikdm 141 670 488| 129006 193 AG/Allianz SK

1.4. ZaloZné pravo a obmedzenie disponovania s dihodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Majetok nie je zabezpeteny zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

1.5. Goodwill / Zaporny aoodwill

T

Spolotnost Gétovala o negativnom goodwille vo vyske EUR -391 362 ktory vznikol v suvislosti so zlu¢enim
spoloénosti Immocap Admin, a.s. a Central Shopping Center, a.s. v sdvislosti s vyliéenim finannej investicie

a suvisiaceho vlastného imania. Negativny goodwill bol v roku 2015 odpisany.

2. Pohl'adavky (r. 041 a 053 savahy)
2.1. Clenenie pohladavok celkom, vratane skupiny:
BeZné aétovné obdobie
Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti| Pohl'adavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 490 0 490
Pohiadavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uétovnej
jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramcl
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voél spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 490 490
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 69 276 811 633 880 909
Pohladavky voéi dcérskej uctovne]
jednotke a materskej uctovnej
jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramcl
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voli spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu 7 605 007 0 7 605 007
Socidlne poistenie 0 0 0
Dahové pohladavky a dotacie 20 217 0 20 217
Iné pohladavky 406 681 0 406 681
Kratkodobé poht'adavky spolu 8101 181 811 633 8912 814

Nazov a sidlo poistovne
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Bezpostredne predchadzajice G&tovné obdoble

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnostl Pohl'adavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 737 o] 737

Pohladavky vodi dcérskej uttovnej
jednotke a materskej Gctovnej

jednotke (4] 0 [¢]
Ostatné pohladdvky v rdmci

konsolidovaného celku 0 9] 0
Pohladavky voéi spoloénfkom, ¢lenom

a zdruZeniu 8] [¢] [¢]
Iné pohladavky o] o] [¢]
Dlhodobé pohladavky spolu 737 [¢] 737
Kratkodobé pohladavky

Pohladdvky z obchodného styku 81 740 592 149 673 889

Pohladavky voéi dcérskej uétovnej
jednotke a materskej G&tovnej

jednotke [0} o} 0
Ostatné pohladavky v ramcl

konsolidovaného celku 0 [+] []
Pohladavky voél spoloénflkom, ¢lenom

a zdruzeniu 5 975 494 ] 5 975 494
Socidlne poistenie 2] [¢] 0
Dathové pohladavky a dotécie o] [¢] [¢]
Iné pohladavky 517 649 0 517 649
Kratkodobé pohl'adavky spolu 6 574 883 592 149 7 167 032

Opravné polozky k pohladavkam

Polozky stivahy, ku ktorym s tvorené opravné polozky:

Bezné Gétovné obdobie
Zucétovanie
Stav OP . . ~ Stav OP
Pohladavky na zaciatku Zuctovanie op OF z dovadu na konci
Gétovného Tvorba OP | z dovodu zamku_ vyr_adema Gétovného
obdobia opodstatnenosti Tajetku z obdobia
actovnictva
a b c d e f

Pohladdvky z obchodného
styku 272 208 214 160 0 0 486 368
Pohladavky voéi dcérskej
uétovnej jednotke
a materskej utovnej
jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky
v rdmci kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 272 208 214 160 [+) 0 486 368|
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((daje v tabul'kach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)
Bezprostredne predchadzajice G€tovné obdobie
Zaétovanie
Stav OP Lo . ~ Stav OP
Pohladavky na zadiatku Zdctovanie OP OP z dovodu na konci
Gétovného Tvorba OP | z dévodu zamku_ vyr'adema G&étovného
obdobia opodstatnenosti Ta]etku z obdobia
aétovnictva
a b c d e f

Pohladdvky z obchodného
styku 294 996 1 898 24 686 0 272 208
Pohladavky voéi dcérskej
uétovnej jednotke
a materskej uétovnej
jednotke o] [0} 0 0
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku 0 0 0 0
Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 294 996 1898 24 686 1] 272 208

Na pohladévky nie je zriadené zélozné prévo.

3. Finanéné Gcty (r. 071 sdvahy)

3.1. Spoloénost md finanény majetok v Struktire

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprosﬁtgte:vn:éﬁ:::::_al’edzajflce
Pokladnica, ceniny 26 980 25 592
BeZné Géty v banke alebo v pobotke
zahrani¢nej banky 140 354 204 764
Vkladové éty v banke alebo v pobocke
zahraniénej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 32741 0
Spolu 200 075 230 356
4, Casové rozligenie (r. 074 sivahy)
Bezprostredne
Opis polozky €asového rozliSenia BeZné uétovné obdobie predchidzajlice iétovné
obdobie
a b [

Naklady budiicich obodbi dlhodobé, z toho: 403 706 611 983
Ochranna znamka - licencia 22 926 27 936
Pausalny prispevok 380 780 584 047
Naklady budicich obodbi kratkodobé, z toho: 206 371 205 912
Ochrannd znamka - licencia 5010 4 996
Pausalny prispevok 190 911 200916
Naklady na buddci predaj majetku 10 450 0
Kampafi IT tabule 0 0
Priimy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Priimy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 226 199 100 403
Vedlajdie ndklady, najom, reklama 226 199 100 403
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P

TRANE PASIV sU

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRA ASiv SOVAHY

1. Vlastné imanie (r. 080 slivahy)

1.1. Informécie o vlastnom imani

Z4kladné imanie pozostéva z 2 akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 12 500 EUR. Zakladné imanie

bolo celé upisané a splatené.

Zékonny rezervny fond vo vy$ke 5 000 EUR dosahuje vy$ku povinnej minimélnej tvorby podia Obchodného

zakonnika.

Zisk na akciu sa vypodital ako podiel &istého zisku po zdaneni a véZeného priemeru akcii v obehu v beZznom
G&ovnom obdobi. V roku 2019 bol zisk na akciu 1 550 166 EUR (2018: 1 791 130 EUR).

Zisk v sume 3 582 260 EUR bol schvaleny na vyplatu dividend jedinému akciondrovi.

1.2. Rozdelenie Uétovného zisku za rok 2018

. s Bezprostredne predchadzajilce
Nazov polozky aétovné obdobie
O&ovny zisk 3582 260
Rozdelenie Gétovného zisku Bezné (¢tovné obdobie
Pridel do zdkonného rezervného fondu X
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov X
Pridel do socidlneho fondu X
Pridel na zvy$enie zakladného imania X
Uhrada straty minulych obdobi X
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov X
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, €lenom 3 582 260
Iné X
Spolu 3582 260
1.3. Rozdelenie (i¢tovného zisku za rok 2019
Ku dfiu zostavenia Uctovnej zévierky Statutdrny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2019.
2, Rezervy (r. 118 a 136 siivahy)
BeZné Gétovné obdobie
Néazov polosk . Stav na konci
P v ﬁ:tt:\‘l’nnéah:aocll):ltokl;lia Tvorba Pouzitie Zrusenie actovného
obdobia
a b c e f g

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 899 456 916 584 894 302 5 154 916 584
Rezerva na udrzbu 36 030 154 061 31030 5000 154 061
Rezerva na rekonstrukciu 0 0 0 0 0
Rezerva na audit 9138 11 230 8 984 154 11 230
Rezerva na sluzby 43 597 354 278 43 597 0 354 278
Rezerva na prevadzkové naklady 554 707 382 509 554 707 0 382 509
Rezerva na majetok 255984 14 506 255 984 0 14 506
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Bezprostredne predchadzajice (iétovné obdobie

£ 3 v Stav na kondi
Nazov polozky 62::“"“2?‘:?;:2(;3 Tvorba Pouzitie | Zrusenie t’:étované.ho
obdobia
a b c e f g
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 759 891 899 456| 708 799 51 092 899 456
Rezerva na Udrzbu 0 36 030 0 0 36 030
Rezerva na rekonstrukciu 51 092 0 0 51 092 0
Rezerva na audit 15 600 9 138 15 600 0 9 138
Rezerva na sluzby 209 286 43 597 209 286 0 43 597
Rezerva na prevadzkové naklady 450 396 554 707| 450396 0 554 707
Rezerva na majetok 33517 255 984 33517 0 255 984

3. Zavizky (r. 102 a 122 sGvahy)

3.1. Clenenie zavazkov celkom, vratane skupiny:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Zaviazky spolu

a b [+ d

Dlhodobé zavizky
Zavézky z obchodného styku 9 304 0 9 304
Cistd hodnota zakazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0 0
Zavazky vodi dcérskej uctovnej jednotke
a materskej u¢tovnej jednotke 61100 000 0 61 100 000
Ostatné zdvazky v ramci konsolidovaného
celku 0 0 0
Prijaté preddavky 1230 262 0 1230 262
Zmenky na Ghradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0
Z4avazky zo socidlneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 0 0 0
OdloZeny dafiovy zavdzok 15929 900 0 15929 900
Dlhodobé zavizky spolu 78 269 466 0 78 269 466
Kratkodobé zavizky
Zavézky z obchodného styku 179 787 6 786 186 573
Cista hodnota zdkazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 147 981 147 981
Zavazky vodi dcérskej Gctovnej jednotke
a materskej Uétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné zavazky v rdmci konsolidovaného
celku 0 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0
Zavéazky vodi zamestnancom 0 0 0
Zavézky zo socidlneho poistenia 0 0 0
Daflové zavézky a dotdacie 116 101 0 116 101
Ostatné zavézky 828 869 0 828 869
Kratkodobé zavazky spolu 1272738 6 786 1279524
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(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

. s s s nx . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 6 786 4148
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 1272 738 1 592 457
Kratkodobé zavizky spolu 1279 524 1596 605
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok a2 pat rokov 669 781 695 567
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 77 599 685 77 539 758
Dlhodobé zavazky spolu 78 269 466 78 235 325
v < " p Déatum
0,
Spolocnost Suma v Euréch Urokova sadzba (%) splatnosti
ALLIANZ FINANCE VII LUXEMBOURG S.A. 61 100 000 14.1.2026
Celkom 61 100 000 X X
3.2, Zavazky z ¢ené zaloZnym pravom alebo inou fo ezpedenia
Zavazky nie st zabezpetené zédloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.
4, Casové rozligenie (r. 141 savahy)
Bezprostredne
Opis poloZky ¢asového rozliSenia Bezné uétovné obdobie predchéadzajlice G&étovné
obdobie
a b c

Vydavky budicich obodbi dlhodobé, z toho: ol 0
Vydavky budicich obodbi kratkodobé, z toho: ol 0
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 120 523] 173 690
Jednordzové osobitné ndjomné 60 789 93 296
Pausalny prispevok 984 2 007
Odplata za uzivanie technického zhodnotenia 58 750 78 387
Vynosy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 49 645 50 682
Jednordzové osobitné ndjomné 29 514 30 431
Paus$éiny prispevok 494 668
Odplata za uZivanie technického zhodnotenla 19 637 19 583
Ostatné 0 0
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V. v ﬁ . A — . A
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné ttovné predchéadzajice
obdobie &tovné obdobie
a b [
Doéasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou majetku a dariovou
zékladilouy, z toho: 76 811 136 75 882 500
odpoéitatethé 77 081 124 76 045 902
zdanitethé -269 988 -163 402
Doéasné rozdiely medzi (étovnou hodnotou zavézkov a dafiovou
zékladiiou, z toho: -954 468 -812 119
odpotitatethé 0 0
zdanitethé -954 468 -812 119
MozZnost umorovat dafiovi stratu v budiicnosti 0 0
MozZnost previest nevyuZité daiové odpodty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZna dafiové pohtadévka 0 0
Uplatnené dariova pohl'adévka 0 0
Zauétované ako ndklad 0 0
Zau¢tovana do vlastného Imanla 0 0
OdloZeny dafiovy zavézok 15 929 900 15 764 780
Zmena odloZeného dafiového zdvizku 165 120 213 291
Zalétovana ako naklad 165 120 213 291
ZaU&tovand do vlastného imanla 0 0
Iné 0 0
VI. VYNOSY

1. Vynosy z hospodérskej €innosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 03 aZ 05 vykazu ziskov a strat)

Prenajom priestorov

Oblast odbytu

BeZné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Slovensko

14 803 702

14 183 215

Spolu

14 803 702

14 183 215
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2. Vynosy pri aktivacii nakladov, ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti, vynosy z finan¢nej

cinnosti
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Gctovné predchadzajice
obdobie tovné obdobie
a b C
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov, z toho: [}] 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej &innosti,
z toho: 59 514 300 000
Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti 59 514 300 000
Finanéné vynosy, z toho: 2 746 172
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavlerka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 2746 172
Ostatné vynosy z finanénej ¢innostl 650 156
Vynosové uroky 2 096 16
3. Cisty obrat
Bezprostredne
Nézov polozky BeZné Gtovné predchédzajice
obdoble uétovné obdoble
a b o
Tréby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 14 803 702 14 183 215
Trzby za tovar
Vynosy zo zdkazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beZnou &nnostou
Cisty obrat celkom 14 803 702 14 183 215
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VIL. NAKLADY
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Uctovné predchadzajice
obdobie aétovné obdobie
a b [
Néklady na poskytnuté sluZby, z toho: 5 148 440 4 288 358
Nékiady voli auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 11230 22 255
naklady za overenie individudinej Uétovnej zévierky 11 230 22 255
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 5137210 4266 103
Pravne sluzby 34 550 33854
Opravy 1057 763 96 317
Uétovné a dafiové slufby 87 848 101 218
Prevadzkové naklady 3011176 3201068
Sprava centra 909 140 829 430
Ostatné sluzby 36 733 4216
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: 3 945 795 3 795 384
Drobny majetok 146 759 180 920
Spotreba energii 1041170 1 084 899
Dafi z nehnutelnosti 75702 75 702
Ostatné dane a poplatky 979 10 393
Odpisy dhodobého hmotného majetku 2 330 351 2 309 779
Tvorba opravnei poloZky k pohladavkam 214 160 -22 788
Odpis pohladavky 0 26 528
Ostatné naklady na hospodérsku &innost 136 674 129 951
Finanéné naklady, z toho: 1 845 303 1 860 978
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finantnych nakladov, z toho: 1845 303 1860978
Uroky z IC pdzitky 1 833 000 1 833 000
Ostatné Uroky 9 583 25 865
Bankové poplatky 2628 2113
Manka 92 0
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VIII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2019 je 21 %. Spoloénost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypotet odloZenej dane bola pouZitd sadzba dane z prijmov prévnickych osdb 21 %.

. Bezprostredne
Nazov poloZzky Bei:: dl;é:;vné predchadzajice
a&tovné obdoble
Suma odloZenej dafiovej pohladdvky u&ovanej ako ndklad
alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZeného dafového zdvéizku uétovaného ako néklad
alebo vynos vyplyvajucl zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZzenej dafiovej pohladavky
tykajica sa umorenla dafiove] straty, nevyuzitych dafiovych
odpo&tov a Inych ndrokov, ako aj dodasnych
rozdlelov predchadzajicich u&tovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchaddzajdclch U&ovnych obdoblach odloZend dafiova
pohladavka neudtovala
Suma odloZeného dafiového zadv&zku, ktory vznlkol z dévodu
neti&tovanla tej éastl odlozenej dafiovej pohladdvky v beZznom
u&ovnom obdobi, o ktorej sa uétovalo v predchadzajicich
uétovnych obdobiach
Suma neuplatneného umorenla dafiovej straty, nevyuZitych
dafiovych odpoétov a Inych ndrokov a odpoditatefnych
do&asnych rozdlelov, ku ktorym nebola G&ovand odloZzend
dafiovd pohladéavka
Suma odloZenej danl z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky
uétované prlamo na Uéty vlastného
Imanla bez d&ovanla na Géty ndkladov a vynosov
dsul [ n rijmov
BeZné Gltovné Bezprostredne predchadzajice (Etovné
N&zov polozky obdoble obdoble
Zaklad dane Daf Dai v % Zéklad dane Dait Dan v %
a b c
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim, z toho: 3926 424 X X 4538 667 X X
teoreticka darf 824 549 21% 953120 21%
Dafiovo neuznané naklady 7 352 1 544 0% 826 864 173 641 4%
PoloZky znlZzujice zéklad dane 0 0 0% -1 826 345 -383 532 -8%
Vplyv nevykazanej odlozene]
dafiove] pohfaddvky X X X X X X
Umorenle dafiove] straty 0 0 0% -539 -113 0%
Zmena sadzby dane X X X X X X
Iné X X X X X X
Spolu 3933776 826 093 21% 3 538 647 743 116 16%
Splatna dafl z prijimov X 660 973 17% X 743 116 16%
OdloZend daii z priimov X 165 120 4% X 213 291 5%
Celkova dafi z prijmov X 826 093 21% X 956 407 21%
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IX. PODSUVAHOVE UCTY

Bezprostredne
Nazov polozky BezZné Gc¢tovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Prenajaty majetok 0 0
Majetok v ndjme (operativny prenadjom) o] 0
Majetok prijaty do Uschovy ] 0
Pohladdvky z derivatov o] 0
Zavazky z opcii derivatov o] 0
Odpisané pohladdvky 29 176 29 176
Pohladavky z leasingu 0 0
Zadvazky z leasingu 0 0
Iné polozky 0 0

X. INE AKTIVA A INE pAsivA
1. Podmienené zavidzky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

. moznd povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane
alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezévisi od Gltovnej
jednotky, alebo

. povinnost, ktord vznikla ako ddsledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v slvahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vySka
tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Dafiové priznania zostévajl otvorené a mdzu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov. Skutoénost,
%e urdité obdobie alebo dafiové priznanie vzfahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na
vylUéenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly polas obdobia piatich rokov. V désledku toho si
k 31, decembru 2019 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2013 aZ 2019 otvorené a mdZu sa stat predmetom
kontroly. Vedenie Spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol v budicnosti
vyznamny naklad.

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, élenovia predstavenstva, sesterské spolo€nosti a spoloénosti, v ktorych
podiel na zdkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolocnosti a spoloc¢né podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskuto&fiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentdr k tymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . P Bezprostredne
Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu BeZné uétovné obdobie predché:zajlflce uétovné
obdobie
a b c d

Ostatné spriaznené osoby

Allianz Real Estate GmbH 3 544 200 543 300
Allianz Real Estate Germany GmbH 3 40 731 38 667
Allianz Investment Management SE 3 5535 5929
Allianz Finance VII Luxembourg S.A. 8 1833 000 1833 000
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Materska G€étovna jednotka - subjekt, Hodnotove v”ad%
ktory v Gétovnej jednotke vykonava |Kéd drubu obchodu | BeZné Gétovné p hy
A . predchadzajice
rozhodujuci vplyv obdobie g . |
uctovné obdobie
a b [ d
Allianz SE 3 62 525 134 502
Allianz SE 8 9 583 25 865
Allianz SE 8 2 096 16
Spriaznena osoba/ Bezné Gctovné obdobie Bezpros'tredne predch:‘idzajt’lce
Dcérska u&tovna jednotka/ Gétovné obdobie
Materska Gétovna jednotka
Pohl'adavky Zaviazky Pohl'adavky Zaviazky
a d e f o]
Akclonari 0 61 100 000 0 61 100 000
Predstavenstvo
Sesterské spoloénosti
Dcérske spolocnosti
Spoloéné podniky
PridruZzené spolo&nostl
Spolu 0 61 100 000 0 61 100 000
XII. CNOSTI E TALL PO KTORE TAVUJE UE A

ZAVIERKA, A DO TAVENIA UC ZAVIERKY

Koncom roka 2019 boli zvereJnene prvé spravy ohlfadom obmedzeného mnozstva pripadov nakazy nezna’mym
ochorenim v €ine (neskdr oznaéenym ako COVID-19), ktoré boli nahldsené Svetovej zdravotnlcke] organlzacn
Potas prvych mesiacov roka 2020 sa virus rozsiril celosvetovo. Spolocnost posudila désledky rozsirenia virusu
ako udalost po konci Uétovného obdobia, ktord si nevyzaduje Gpravu GCtovnej zavierky. Spolo¢nost nie je
momentalne schopnd plne postidit dosledky rozsirenia COVID-19 na jej buducu finan¢nu pozmlu a prevédzkovu
ginnost, aviak v zavislosti od daldieho vyvoja situacie, dopady mézu byt negativne a vyznamné.

Pandémia COVID-19 sa v poslengch tyzdrioch zhorsila a predstavuje pre globdlne spolocenstvo velké vyzvy.
Velké neistoty mdzu ovplyvnit investicie do nehnutelnosti, ak by najomnici zthaIi a hodnoty nehnutelnosti sa
zmenili alebo objem novych investicii poklesol. Toto mdze nasledne ovplyvnit vystedky a celkovi likviditu
spolo¢nosti. Spolocnost ma v sl&asnosti dostatocn( likviditu na krytle svopch zévézkov aj v pripade
individudlnych strat prijmu alebo oneskoreni platieb. Zatial' v§ak nie je mozné vydislit celkovy finanény dopad
(na]ma na vy$ku najomného). Ak sa budd obmedzenia prevadzky obchodného centra opakovat, nie je mozné
vyIUC|t ¥e negativne G&inky na uétovnu jednotku mdzu byt v zévislosti od trvania a intenzity pandémie
vyznamné.

Po 31. decembri 2019 a do dfia zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré sii uvedené vy33ie a ktoré si vysledkom
beznej Cinnosti.
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k iétovhym vykazom k 31. decembru 2019
(Gdaje v tabul'kach sl uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

XIII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA
BeZné aétovné obdobie
PoloZka vlastného imania Stav na zadiatku i Stav na konci
a¢tovného Prirastky Ubytky Presuny aétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Zakladné imanle 25 000 25 009
Vlastné akcle a vlastné obchodné
podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladdvky za upisané vlastné imanle -2 500 -2 500
Emisné aZio 0
Ostatné kapltalové fondy 53 476 897 53 476 897
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov 5 000 5 000
Ocefiovacie rozdiely
z precenenla majetku a zavazkov 0
Ocefovacie rozdlely z kapitalovych
ucastin 0
Ocenovacle rozdiely z precenenia pri
zIG¢eni, splynuti a rozdeleni 0
Zakonny rezervny fond 0
Nedelitetny fond 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zlsk minulych rokov 0
Neuhradend strata minulych rokov 0
Vysledok hospodarenla beZzného
uétovného obdobia 3 582 260 3100 331 3 582 260 3100 331
Ostatné polozky vlastného Imanla 0
Uget 491 - Viastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela 0
Spolu 57 086 657 3100 331 3 582 260 0 56 604 728
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2019
(Gdaje v tabul'kach st uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchadzajlice Gctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na zadiatku . Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Zékladné imanie 25 000 25 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladdvky za upisané vlastné imanie -2 500 -2 500
Emisné 8Zio 0
Ostatné kapitalové fondy 58 276 897 4 800 000 53 476 897
Zakonny rezervny fond {nedelitelhy
fond) z kapitalovych vkladov 5 000 5000
Ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
(¢astin 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri
zliéeni, splynuti a rozdeleni 0
Zakonny rezervny fond 0
Nedelitelhy fond 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradena strata minulych rokov 0
Vysledok hospodarenia bezného
Gétovného obdobia 2 352 893 3 582 260 2 352 893 3 582 260
Ostatné poloZky vlastného imania 0
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby
- podnikatela 0
Spolu 60 657 290 3582260/ 7152893 0 57 086 657
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Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2019

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

»

XIV. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Prehfad pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢&. 1.

Pefia?né prostriedky st pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych
Gétoch v bankdch, kontokorentny Géet a ¢ast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste".

Peflazné ekvivalenty st kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu pefaZnych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku dfiu, ku

ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka.

Struktira pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov:

s 2 Bezprostredne

Polozka Uget Bez::d‘;fi‘;"“é pr:dlz:h%dzajl’lce

Gétovné obdobie

a b C d

Peniaze 211 26 980 25592
Ceniny 213 0 0
L'Ji':ty v bankach 221.X 173 095 204 764
Kontokorentny G¢et 221.X 0 0
Kritkodoby finanény majetok - akcie 251.X 0 0
Kratkodoby finanény majetok - dihopisy 252.X 0 0
Spolu X 200 075 230 356

Spolognost pouZila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevddzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

Prilohy:

Tabulka &. 1 - Prehlad pefaznych tokov
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Bezprostredne predchadzajlce

Oznakenle poloZky | Obsah poloZky BeZné (&tovné obdoble (iétovné obdoble
Penainé toky z prevadzkovej einnosti
Vysledok hospodérenla z benej &innosti pred zdanenim dafiou
z/S 2 prijmov. (+/-) 3926 424 4538 667
Nepefiazné operédcie ovplyviiujice vysledok hospodérenia z beznej
&innosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-), (silet A. 1. 1. aZ A. 1.
Al 13.) 4429 943 7 181 834
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
A 1.1 majetku (+) 2 330 351 2 309 779
ostatkova hodnota dIhodobeno nehmotnenc majetku a odabého
hmotného majetku itovand prl vyradeni tohto majetku do
Az L5 nékladov na beni dinnast, s vynimkou jeho predafa (+) = -
A 1.3 Odpis apravne) polodky k nadobudnutému majetku {+/-) - 2
A. 1. 4. Zmena stavu kratkodobych a dihodobych rezerv (+/-) 17 128 139 565
A. 1.5, Zmena stavu opravnych polofiek (+/-) 214 160 -22 788
A 1. 6. Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia ndkladov a vynosov (+/-) 27 818 2 869 901
AL 7. [Dividendy 3 Iné podiely ha zisku Gétované do vinosov (-} = -
A. 1. 8. Uroky uétované do ndkladov (+) 1 842 583 1 858 865
A. F Uroky titované do vynosov (=) -2 096 -16
|Kurzovy Zisk vyCisieny K pehaznym prostriedkom a pefhaznym
Al 10, ekvivalentom ku diu, ku ktordmu sa zostavuje Uctovnd zédvierka (-) - -
Kurzova strata vytislend k pehaznym prostriedkom a pefaznym
A. 1,11, ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gttovns zdvierka (+) - =
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory
A 1,12, |sa povaZuje 2a pefainy ekvivalent (+/-) - -
Ostatné polozky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyviiuji vysledok
hospodérenia z beZnej &innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju
A 1.13. osobitne v inych &astiach prehfadu pefiaZnych tokov (+/-) - 26 528
Vplyv zmlen stavu pracovného kapitdlu, ktorym sa na tdely tohto
opatrenia rozumie rozdlel medzi obeZnym majetkom a krétkodobymi
z4vézkam! s vynimkou pololek obeZného mafetku, ktoré st stdastou
pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov, na vysledok
A 2. hospodarenia z beZnej tinnosti (sicet A. 2. 1. a7 A. 2, 4.) -1 789 558 -1 708 B40
A. 2, 1. 2Zmena stavu pohfadévok z prevadzkovei ginnosti (-/+) -1 725 318 1081 795
A 2,2, Zmena stavu zavéizkov z prevadzkovej ginnosti (+/-) -64 240 -2 790 635
A 2. 3. Zmena stavu zisob g-(ﬂ | -
'mena stavu Kratkodobeho financneho majetku, s vynimkou majetku,
ktory je stéastou pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (-
A 2 4 /+) - -
’“‘tokyz,. & 2j € ti s vynii
prljmov a vydavkov, ktoré sa uvddzaji bitne v Inych
dastlach prehladu peﬁainfch tokov (+/-), (sufetZ/S + A. 1. +
A 2.) 6 566 809| 10 011 661
Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuji do investiénych
A 3. Einnosti (+) 2 096 16
Vydavky na zaplatené droky, s vynimkou tych, ktoré sa za&lenuji do
A4, finannych Zinnasti (- -1 842 583 -1 B58 865
Prijmy z Gividend a Inych podielov na zisku, § VynimKkou tych, Ktore
A, 5, sa zadleMuit do Investiénych innosti (+) = =
Vydavky na vyplatené dividendy a & podlely na zisku, s vynimkou
A. 6. tych, ktoré sa zailefiuji do finanénych &innosti (-) -3 582 260 -2 352 893
Periainé toky z prevddzkovej éinnosti (+/-), (sudet Z/S + A. 1.
aZ A. 6.) 1 144 063 5 799 919
vydavky na dail z prijmov U&tovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
A. 7. zatlefiuju do investiénvch ginnosti alebo finanénych &innosti (-/+) -934 032 -523 807
Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujluce sa na prevadzkovu cinnost
A, 8, {+) o)
Vydavky mimoriadneho charaktery vZtahujuce sa na prevadzkova
A, 8, ginnost {-) = 24
Cisté p Aazné toky z prevadzk 2j Elnnosti (+/-),(suéet Z/S +
A 1. a7 A 9.} 210 031 5 276 112
|Paﬁn!né toky z investicne] cinnosti - -
B,.1. Vydavky na obstaranie dihodobgho nehmotného majatku (-} -
B, 2. \/vdavkv na obhstaranle dlhgggbého hmotnéha maietku (=) -109 333 -596 535
uétovnych jednotkéach, s vynlmkou cennych paplerov, ktoré sa povazujl
za peiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo
B. 3, (=) i =
B, 4, dlhodobého nehmotnéeho maietku (+) =| =
B. 5. Priimv z predaia dlhodobého hmotného maietku (+) - =
Promy Z pre pPapieray a podieloy vV inyon
G&tovnych jednotkéch, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazujl
za pefiazné ekvivalenty a cennych paplerov uréenych na predaj alebo
B, 6, na ohchadovania (+) = =
Vydavky na d odoba pozicky poskytnuté Ultovnou jednotkou Inej
B. 7. (2tovne] jednotke ktord je sifasfou konsohdo\!anéhg celku (-} = ¥
riyjmy zo splacania Y P P uctovnou
jednotkou inej G¥tovnej jednotke, ktord je suéastou konsolldovaného
B. 8, calky (+) - -
Uydavky na dihoacbe pozitky posKytUTe UCtovnhou JEanctkou tretm
osobém s vynimkou dlhodobych pdzitiek poskytnutych Gctovne)
R, 9, iadnotke, ktora ie suéastou konsolidovaného celku {-) = rd
Ty 2O splacania PoZICIEK pPOSKy 7 Ou tretim
|osobém, s vynimkou péZitiek poskytnutych (étovnej ]ednotke, ktord je
B, 10, siastou konsolldovaného celku (+) = =
Prijaté Groky, s vynimkou tych, ktoré sa zallefiuji do prevddzkovych
B. 11. tinnosti (+) - -

Prijmy z dlvldend a inych podielov na ziskd, s vynimkou tych, ktore
sa zadlefiuili do prevédzkovych &innostl (+)

Vydﬁvky suvisiace s derivi 1S VymimKou, ak su Urcene na preda) alebo
na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povaZujd za pehazné toky
z finanZnei &innostl (-)

THmy SUvISIace s dervatmi s VynimKkou, ak su urceng na predaj alebo
na obchodovanie, alebe ak sa tieto vydavky povazuj za pefainé toky
z finangnei dinnosti (+)

Vyd’\?ky na dan z prumov Gttovne] jednotKy, ak je ju mozné zadlenit do
{-)




Prijmy mimoriadneho charakteru vzfahujiice sa na investiéna &innost (+)
Vydavky mimoriadneho charakteru vzl:a?iu]ﬁce sa na Investignt &innost {

)

Ostatné prijmy vatzhujice sa na Investiénd Einnast [+)
Ostatne vydavky vetahujuce sa na investiénu cinnost (=)

=596 535

Cisté pefiainé toky z investiénej dinnosti (sicet B. 1. aZ B. 19.)
PenaZné toky z financnef ¢innostl

-4 800 000

Peflaing toky ve viastnom imanl (sucet C.-1. 1. a2 C, 1. 8]
Prijmy z upisanych akcii 3 obchadnych

riymy z dalSich vkiadov do viastneho imania spolocnikmi alebo fyzickou
osobou, ktord je G&tovnou jednotkou (+)

Prijaté pefazné dary (+)

a vlastnych obchodnych podielov (=)

Prijmy z Uhrady straty spoloZnikmi {+)
|Vydavky na obstaranie aieEo spdtne odkupenie vlastnych akell

ydavky spojend so znlZenim fondov vytvorenych UZtovnou jednotkou (4

-4 800 000

Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spolocnikmi uctovnej

jednotky a fyzickou asobou, ktord je iftovnou jednotkou (-)
Vydavky z inych dovodov, ktoré sGvisia 50 znizenim viastneho imania (-
}

Peffazné toky vznikajdce z dihodobych zdvézkov a krétkodobych

-130 979

Izévézkov 2 finanénej &nnostl, (sticet €. 2, 1. a2 C. 2. 9.)
Pr z emisie dihovych cennych paplerov (+}

p

imy } ych pap
Vydavky na uhradu 2avizkov z dihovych CP (-}

Prijmy z Uverov, ktoré (&tovnej jednotke poskytla banka alebo
pobogka zahranlénej banky, s vynimkou tverov, ktoré boli poskytnuté

na zabezpefenle hlavného predmetu &innosti (+)

Vydavky na splacanle Gverov, ktoré Gltovnej jednotke
poskytla banka alebo poboéka zahranlénej banky, s vynimkou tverov,

ktoré boli poskytnuté na zabezpeéenie hlavného predmetu &lnnosti (-)
[Prijmy z prijatych pozidiek (+)

Vydavky na EEIé:anie pozitiek (=)
Vydavky na Ghradu zavazkov z pouzivania majetku, ktory je predmetom

zmluvy o kipe prenajatej veci (-

C.2.9.

T 1 odobych zav. vV a Kr. Bych
zavizkov vyplyvajicich z finanénej &innosti udtovnej jednotky,
s vynimkou tych, ktoré sa uvddzaji osobitne v inej £astl prehfadu

31 569

edaznych tokov {+
y na spi nie ostatnycl oaony VaZKov yen
zavézkov vyplyvajicich z finanénej &innosti G¢tovnej jednotky,
s vynimkou tych, ktoré sa uvaddzajd osobitne v inej Casti prehfadu
pefaZnych tokov (-)

Vydavky na zaplateng Uroky, s vynimkou tych, Ktoré sa zatlenujd do
prevadzkovych &innostf (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a Iné podiely na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zaéletuju do prevadzkovych ginnosti (-

ydavky sUVIsiace S derivatmi, s vynimkou, ak SU Urcene na preaa)
alebo na obchodovanie, alebo ak sa povaZuju za pefiaZné toky
z Investiénej &innosti (-

Tijmy sOvisiace s derivatmi, s vynimKou, ak su urcene na predaj alebo
na obchodovanle, alebo ak sa povaZujl za peflazné toky z investiénej
ginnosti {+)

VydavKy na dah z prijmov _ Uttovne] JednotKy, ak Ich mozno zatlenit do
finanénvch &innosti (=)

Priimy mimoriadneho charakteru vztahuitice sa na finanéni &innost {+)

rakteru vzfahuidce sa na finanént éinnost (-}

&isté periainé tokv z financnej innosti (siidet C. 1. a2 C. 9.)

Cisté zvysenle alebo &Isté znlZenle pefRaZnych prostriedkov (+/-
); (shéet A + B + C)

Stav pefiaZnych prostriedkov a peiiaZnych ekvivalentov
na zadiatku G&tovného abdobia (+/-)

Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov ha Konci
aétovného obdobla pred zohl'adnenim kurzovych
rozdielov vy&islenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (étovné

230 356|

Kurzové rozdiely vyéislené k pefiaZnym prostriedkom
a pefiafnym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
G&tovna zAvlerka (+/-)

Zostatok pefiaznych prostriedkov a pefiaZznych

ekvivalentov na koncl Gétovného obdobla upraveny o kurzové
rozdiely vyéislené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévlerka (+/+)

230 356
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INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Central Shopping Center, a. s..
Némestie Mateja Korvina 1
811 07 Bratislava

ICO: 46 872 884

DIC: 2023619895

Spolo&nost Central Shopping Center, a. s. (dalej len ,spolo&nost”) bola zaloZzena 12.09.2012 a do
obchodného registra bola zapisana 18.10.2012.

Spoloé&nost je vedena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, Oddiel: Sa,
Vlozka &islo: 5631/B

Hlavnymi ¢innostami spoloénosti su:

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

Konanie:

Dvaja &lenovia predstavenstva konaju a podpisuju spolo&ne menom spolo¢nosti.

Organy spoloénosti:

Orgén Funkcia Meno

predseda Jens Hartman od 15.01.2016

Predstavenstvo &len Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016
Elen Florian Horvéth od 21.10.2016
Clen Tomaé Marofi od 15.02.2019
¢len Anette Kréger od 15.01.2016

Dozornd rada tlen Holger Matthias Hosang od 15.01.2016
len Nicole Pétsch od 15.01.2016
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Struktara spoloénikov spoloénosti a ich podiel na zakladnom imani:

Vyska podielu na
zakladnom imani Podiel na Iny podiel na
Spoloénik, akcionar hlasovacich ostatnych poloZzkach
absoldtne v % pravach v % VI ako na ZIv %
Allianz Finance VII Luxembourg S.A. 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo&nost je sutastou konsolidovaného celku Allianz Finance VII Luxembourg S.A. a je v pinej
miere sudastou konsolidovanej Uétovnej zavierky Allianz SE, KéniginstraBe 28, 80 802 Mnichov,
Nemecko.

Udalosti osobitného vyznamu

Koncom roka 2019 boli zverejnené prvé spravy ohladom obmedzeného mnoZstva pripadov nakazy
neznamym ochorenim v Cine (neskér oznagenym ako COVID-19), ktoré boli nahldsené Svetovej
zdravotnickej organizacii. Pogas prvych mesiacov roka 2020 sa virus roz3iril celosvetovo.
Spolo&nost postdila dosledky rozsirenia virusu ako udalost po konci Gétovného obdobia, ktora si
nevyzaduje Upravu U&tovnej zavierky. Spoloénost nie je momentéine schopné pine posudit
dosledky rozsirenia COVID-19 na jej budlcu finanénd poziciu a prevadzkovu &innost, avsak v
z4vislosti od dalSieho vyvoja situécie, dopady mdzu byt negativne a vyznamné.

Pandémia COVID-19 sa v poslednych tyzdiioch zhorsSila a predstavuje pre globalne spologenstvo
velké vyzvy. Velké neistoty mdzu ovplyvnit investicie do nehnutelnosti, ak by najomnici zlyhali a
hodnoty nehnutelnosti sa zmenili alebo objem novych investicii poklesol. Toto méze nésledne
ovplyvnit vysledky a celkovu likviditu spoloénosti. Spoloénost ma v st¢asnosti dostatonu likviditu
na krytie svojich zavazkov aj v pripade individualnych strat prijmu alebo oneskoreni platieb. Zatial
vak nie je mozné vy&islit celkovy finanény dopad (najma na vySku najomného). Ak sa budu
obmedzenia prevadzky obchodného centra opakovat, nie je mozné vyligit, Ze negativne U¢inky na
Gétovnl jednotku mézu byt v zavislosti od trvania a intenzity pandémie vyznamné.

Po skong&eni Gétovného obdobia k 31.12.2019, za ktoré sa vyhotovuje tato vyroéna sprava, iné
udalosti osobitného vyznamu nenastali.

Nadobudanie cennych papierov a podielov

Spoloénost vroku 2019 nelétovala o nadobldani viastnych do&asnych listoch, obchodnych
podieloch a akci&ch a do¢asnych listoch, ako aj obchodnych podieloch materskej Gétovnej jednotky.

Vydané cenné papiere

Spoloénost v roku 2019 nelétovala o Ziadnych vydanych cennych papieroch.
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Derivaty

Spoloénost v roku 2019 nelétovala o derivatoch.

Organizaéna zlozka spoloénosti v zahranici

Spoloénost nema Ziadnu organizaénil zlozku.

Udaje pozadované podra osobitnych predpisov

Spolognost nemé povinnost vykazovat Udaje pozadované podfa osobitnych predpisov za rok 2019.

Navrh na rozdelenie zisku

O rozdeleni hospodarskeho vysledku za rok 2019 rozhodne valné zhromazdenie spoloénosti.
Spoloénost navrhuje rozdelit zisk spoloénosti nasledovne:

(tidaje v EUR)

Tvorba rezervného fondu 0
Neuhradena strata min. rokov 0
Nerozdeleny zisk min. rokov 3100 331

3100 331

Vplyv spolo¢nosti na zamestnanost’

Podnikatelské ¢innost spoloénosti nemala vplyv na zamestnanost.

Naklady na ¢innost' v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo&nost v roku 2019 neinvestovala finanéné prostriedky do vyskumu a vyvoja, napriek tomu sa
snazi v ramci svojej éinnosti pozitivne pdsobit na zivotné prostredie.



Finan¢na situacia spolocnosti

A. Rozbor stivahovych poloZiek a poloziek vykazu ziskov a strét
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Aktiva

Stav k 31.12.2019 | Stav k 31.12.2018 | Stav k 31.12.2017

A. NeobeZny majetok 127 777 183 129 998 201 131711445
Al Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
A.ll, | DIhodoby hmotny majetok 127 777 183 129 998 201 131711 445
A.ll. | DIhodoby finanény majetok 0 0 0
B. ObezZny majetok 8627011 7125917 8 300 306
B.l. Zasoby 0 0 0
B.ll. | DIhodobé pohladavky 490 737 200
B.IIl | Kratkodobé pohladavky 8 426 446 6 894 824 7 980 896
B.V. |Finanéné udty 200 075 230 356 319210
C. Casové rozli§enie 836 276 918 298 3 845 249
AKTIVA CELKOM 137 240 470 138 042 416 143 857 000

Podstatné polozky a porovnanie s rokom 2018 a 2017

Vlastné imanie a zavazky

Stav k 31.12.2019 | Stav k 31.12.2018 | Stav k 31.12.2017
A. Vlastné imanie 56 604 728 57 086 657 60 657 290
Al. | Z&akladné imanie 22 500 22 500 22 500
Alll. | Ostatné kapitéalové fondy 53 476 897 53 476 897 58 276 897
A.IV. |Zakonné rezervné fondy 5000 5000 5000
A.VIIl. | Vysledok hospodarenia minulych rokov 0 0 0
A.VIIl. [ Vysledok hospodarenia beZného uGétovného 3100 331 3582 260 2352 893
obdobia
B. Cudzie zdroje 80 465 574 80 731 387 82 918 288
B.. | Dlhodobé zavazky 78 269 466 78 235 325 77 990 465
B.ll [ DlIhodobé bankové tvery 0 0 0
B.IV. [Kratkodobé zavazky 1279 524 1 596 606 4167 932
B.V. | Kratkodobé rezervy 916 584 899 456 759 891
B.VI. | Bezné bankové uvery 0 0 0
C. Casové rozlisenie 170 168 224 372 281 422
PASIVA CELKOM 137 240 470 138 042 416 143 857 000

Podstatné polozky a porovnanie s rokom 2018 a 2017




Strana |7

Rozbor stivahovych poloziek ndm znazorfiuje, ako je $trukturalne &leneny majetok spolo&nosti
(aktiva) a zdroje krytia tohto majetku (pasiva). K 31.12.2019 predstavoval podiel obezného
majetku na celkovom majetku spolo&nosti 6,29 %, pri¢om ho tvorili predov8etkym kratkodobé
pohladavky (6,14 %) a kratkodoby finanény majetok (0,15 %).

Tento majetok bol kryty nielen viastnymi (najméa ostatné kapitalové fondy), ale hlavne cudzimi
zdrojmi (najma dlhodobymi zavazkami).

Porovnanie podielu stalych a obeZnych aktiv a podielu cudzich a vlastnych zdrojov krytia
majetku spolo&nosti k 31.12.2019, k 31.12.2018 a k 31.12.2017 je znazorneny v nasledujucich

grafoch:

Struktira aktiv v jednotlivych obdobiach
150 000 000 e
140 000 000 I |
130 000 000 '
120 000 000
110000000 -
Stav k31.12.2019 Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
m Neobe#ny majetok = ObeZny majetok  m Casové rozlidenie
Struktira pasiv v jednotlivych obdobiach
150 000 000
100 000 000
50 000 000
0 e
Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
m Vlastné imanie = Cudzie zdroje  m Casové rozligenie




Vykaz ziskov a strat

Strana |8

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 | Stav k 31.12.2017
Trzby z predaja sluzieb 14 803 702 14 183 215 14 399 150
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Trzby z predaja majetku 0 0 0
Ostatné vynosy 59 514 300 000 40 699
Celkové vynosy 14 863 216 14 483 215 14 439 849
Néklady vynaloZené na obstaranie tovaru 0 0 0
Spotreba materidlu a energie 1187929 1265819 1261 959
Hruby zisk 13 675 287 13 217 396 13 177 890
Naklady na poskytované sluzby 5148 440 4 288 358 5734076
Osobné naklady 0 0 0
Zostatkova cena predaného majetku 0 0 0
Opravné poloZky k pohladdvkam 214160 -22788 174 483
Ostatné naklady 136 674 156 478 40 685
Ebitda 8099 332 8 709 252 7 144 403
Ebitda marza 54 60 49
Odpisy a amortizacia 2 330 351 2309779 2 309 529
Ebit 5768 981 6 399 473 4 834 874
Finangné vynosy 2746 172 1183
Finan&né naklady 1842 583 1 858 865 1839914
Ostatné vynosy z finanénej &innosti 0 0 0
Ostatné naklady z finanénej &innosti 2720 2113 2664
Zisk pred zdanenim 3926 424 4 538 667 2993 479
Zisk po zdaneni 3 100 331 3 582 260 2 352 893

V roku 2018 vzrastol zisk Spoloénosti oproti roku 2017 o 1 229 367 EUR. V roku 2019 nastal
mierny pokles zisku Spolo¢nosti oproti roku 2018, a to 0 481 929 EUR. Uvedeny pokles bol
spdsobeny najma narastom nakladov na poskytované sluzby.

B. Vybrané pomerové ukazovatele

V medziroénom porovnani vynosov a prevadzkovych trzieb je zaznamenany stabilny narast a to
214 439 849 EUR v roku 2017 na 14 483 215 EUR v roku 2018. V roku 2019 v porovnani
s rokom 2018 bol zaznamenany narast celkovych vynosov o 380 001 EUR, trzby z prenajmu

vzrastli o 620 487 EUR.
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Zadlzenost’

L CUDZIE ZDROJE
CELKOVA ZADLZENOST =

AKTIVA CELKOM
AKTIVA CELKOM predstavuju sumu vietkych aktiv podniku

Celkové zadlZzenost vypoveda o rozsahu pouZitia cudzieho kapitélu na financovani potrieb
podniku. Hodnota ukazovatefa by mala byt mensia ako 50%. Velmi v8ak zaleZi na konkrétnej
situdcii v akej sa podnik nachadza, hlavne od odvetvia v akom podnik pésobi. Tu je nevyhnutné
sledovanie éasového vyvoja ukazovatela:

Ukazovatel Stav k 31.12,2019 Stav k 31.12,2018 Stav k 31.12.2017
Celkova zadlZenost 58,63% 58,48% 57,64%
Dlhodoba zad(¥enost 57,03% 56,67% 54,21%

Z uvedeného vyplyva, Ze cudzie zdroje sa v roku 2018 podiefali na financovani potrieb podniku
vo vy8ke 58,48%, pritom tento podiel sa v roku 2019 zvysil na 58,63%. Ako suéast akvizicie
poskytol jediny akcionar Allianz Finance VIl Luxembourg S.A., Luxembourg péZi¢ku Spolo&nosti
vo vy$ke 135 866 196 EUR. Téato bola &iastoéne kapitalizovana do vlastného imania vo vyske
67 866 196 EUR. Zvy$na suma vo vyske 68 000 000 EUR bola zau&tovana ako pbéZzitka
spoloénika. V decembri roku 2016 Spoloénost splatila sumu z péZzicky vo vyske 6 900 000 EUR..
Okrem toho, suma neuhradenych strat v roku 2016 vo vySke 16 064 530 EUR spoéiva zo
zalétovania odlozeného dafiového zavazku z doéasnych rozdielov v oceneni majetku v zmysle
slovenskych Gé&tovnych predpisov, &o na druhej strane viedlo ku koneénému stavu odlozeného
dafiového zavazku k 31.12.2016 vo vyske 15401 177 EUR vykdzaného na dihodobych
zavazkoch. Povinnost zalétovania o odloZzenej dani vyplyva z povinnosti v zmysle lokalnych
predpisov, podrfa ktorych je Spoloénost povinna Gétovat o odloZenej dani prvykrat za rok 2016
z dovodu povinnosti overenia Gétovnej zavierky za rok 2016 auditorom. Neuhradend strata
minulych rokov bola v priebehu roku 2017 vysporiadana prostrednictvom Ostatnych
kapitalovych fondov Spoloénosti.

59,00%
58,00% | =
57,00% |

56,00%
55,00%
54,00%
53,00%
52,00%

Celkovd zadi¥enost

m DIhodob4 zadi¥enost

Stav k31.12.2019 Stavk31.12.2018 Stavk31.12.2017
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Likvidita
Ukazovatel Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Okam#ita likvidita 0,16 0,14 0,08
BeZna likvidita 6,74 4,46 1,99
Celkova likvidita 6,74 4,46 1,99

V roku 2016 Spolo&nost zmenila Struktiru kratkodobého financovania v ramci svojej internej
smernice o riadeni hotovosti a vstipila do financovania prostrednictvom cash pooling zmluvy
so spoloénostou Allianz SE. Z toho dévodu Spoloénost vykazuje niz8i zostatok na bankovych
Gétoch avy88i zostatok na kratkodobych pohladavkach. Pohladavka vyplyvajlcej
z financovania prostrednictvom cash poolingu predstavovala k 31.12.2018 sumu 5 975 494
EUR a k 31.12.2019 sumu 7 605 007 EUR.

1. OKAMZITA LIKVIDITA

o FINANCNY MAJETOK
OKAMZITA LIKVIDITA =

KRATKODOBE ZAVAZKY

FINANGNY MAJETOK predstavuje stéet poloZiek: Peniaze, Uty v bankéch, Kréatkodoby
finanény majetok.

KRATKODOBE ZAVAZKY predstavuje stget v8etkych kratkodobych zavézkov spoloénosti,
napr. zavazky z obchodného styku voéi spoloénikom, voéi zamestnancom, Statu.

Ukazovatel vyjadruje solventnost spolo&nosti. Ak hodnota ukazovatefa je 1 (=idealna hodnota),
potom ma spolo&nost k dispozicii tolko platobnych prostriedkov, kolko ¢&inia zavéazky.
2. BEZNA LIKVIDTA

KRATK.POHLAD. + FINANCNY MAJETOK

KRATKODOBE ZAVAZKY

BEZNA LIKVIDITA =
KRATKODOBE POHIADAVKY predstavuji stéet vSetkych kratkodobych pohladavok
spoloénosti.

Za optimalnu hodnotu sa povazuje 1,5. Pri pohfadavkach je potrebné vediet do akej miery su
vymozitelné a zarovent vediet priemerni dobu splatnosti pohladdvok aj ked hovorime
o kratkodobych.

3. CELKOVA LIKVIDITA

) OBEZNE AKTIVA
CELKOVA LIKVIDITA =

KRATKODOBE ZAVAZKY

OBEZNE AKTIVA st&astou sU zasoby, kratkodobé pohladavky a finanény majetok. Pri
z&sobéach obdobne ako pri pohfadavkach je dblezita ich likvidita.
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KRATKODOBE ZAVAZKY predstavuju stiéet véetkych kratkodobych zavézkov spolognosti,
napr. zavazky z obchodného styku vogi spoloénikom, voéi zamestnancom, Statu.

Optiméalne hodnoty ukazovatela su 1,6 — 2,5. Z tejto hodnoty moZno interpretovat, Ze podnik
zaznamenava pozitivny trend vo vyvoji likvidity.

7,00
6,00
5,00 -
pd m Okamiit4 likvidita
4,00
Beina likvidita
,00
3 = m Celkova likvidita
2,00 '
1,00 ___B _l
0'00 = + — e i — - —
Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Rentabilita
Ukazovatel Stav k 31.12.2019 Stav k31.12.2018 Stav k31.12.2017
Rentabilita trZieb 20,94% 25,26% 16,34%
Rentabilita vlastného kapitalu 5,48% 6,28% 3,88%

Rentabilita trzieb

. CISTY ZISK
RENTABILITA TRZIEB =

TRZBY

Vyvoj ukazovatera rentability je ovplyvneny dosiahnutym ziskom za igtovné obdobie a vyvojom
trzieb. V roku 2018 bol zaznamenany mierny pokles trZieb za sluzby oproti roku 2017, napriek
tomu bol dosiahnuty vysledok hospodarenia Spolo&nosti v porovnani z predchadzajiicim rokom
vyrazne vy$$i. V roku 2019 Spolo&nost zaznamenala mierny nérast trZieb za sluzby oproti roku
2018, vyska zisku za rok 2019 oproti roku 2018 mierne poklesia.

Rentabilita vlastného imania

) ) CISTY ZISK
RENTABILITA ZAKLADNEHO IMANIA =

VLASTNE IMANIE
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Hodnota ukazovatela nam vypoveda o vy$ke zhodnotenia viastného imania spolo€nosti. Vlastné
imanie je zdrojom krytia a financovania dihodobého majetku spolo&nosti, preto je pre majitefov
spolo&nosti zaujimavy prave tento ukazovatel, ktory charakterizuje korefiovd vynosnost.
V roku 2019 sa v porovnani s rokom 2018 rentabilita vlastného kapitalu mierne poklesla.

30,00%
25,00% -

20,00%
m Rentabilita trZieb

15,00% . .
® Rentabilita vlastného kapitalu

10,00% -~

5,00%

0,00%

Stav k 31.12.2019 Stav k31.12.2018 Stav k 31.12.2017

Predpokladany buduci vyvoj spoloénosti

Vo finan&nom roku 2020 Spolo&nost o&akava vynosy vo vyske 10,6 miliéna EUR a hodnotu
ukazovatefa EBITDA vo vySke 8 milibnov EUR.

Po uspe$nom prediZzeni ndjomnych vztahov s kiigovymi najomcami, ako napriklad C&A a Nay
Elektrodom, sa Spoloénost planuje zamerat na udrzanie ndjomnych vztahov s najomcami, ktor
majl najomné zmluvy platné do roku 2021 a zagiatku roka 2022, a to neustalym vylepSovanim
obchodného centra a jeho marketingovymi aktivitami. Zarovefi, hlavnym ciefom Spolo&nosti pre
rok 2020 bude udrZanie vysokej finanénej a prevadzkovej vykonnosti. V sdlade s vyvojom na
trhu, mo2no oéakavat negativny dopad na roé&ny prijem Spolo€nosti spdsobeny odkladom cca.
12 % z najomného a dodato&nym vplyvom stvisiacim so Ziadostami o odpustenie najomného
po zavedeni obmedzeni v suvislosti s virusom Covid-19. Tento odhad negativnych ddsledkov
spdsobenych virusom Covid-19 je v8ak zaloZeny na informéciach z méaja 2020 a bude ho
pravdepodobne v zavislosti od vyvoja situacie potrebné aktualizovat.

Z pohfadu technickej spravy, dobré vysledky priniesla vymena parkovacieho platobného
systému, &m sa zvysila spokojnost zékaznikov a naréstli prijmy z parkovania az do doby
zavedenia obmedzeni v suvislosti virusom Covid-19. Okrem toho, opravy garazi, s ktorymi sa
zatalo v 4Q 2019, by mali byt v tomto roku ukongené, &im sa zabezpeéi vysoko kvalitny zaZitok
pre navétevnikov cestujucich do obchodného centra autom.

Dalgie déleZité informacie

MOZNE RIZIKA

Uspiet na trhu v si&asnej situdcii je stdle narotnejia Uloha. Dosahovat rast finanénych
ukazovatelov je nesmierne doleZity ciel pre véetky podnikatelské subjekty. Nasim strategickym
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zamerom je- &o najefektivnejsie vyuZivat vdetky dostupné zdroje. Chceme pokradovat
v nastiipenej ceste za podnikatefskymi dspechmi v celom spektre nadej Sinnostl.

Medzi najvassie rizika v nadom podnikan( patria:

« Rast konkurencie a saturovanie trhu dal$fmi obchodnymi centrami
Pripadna nespokojnost déleZitého zékaznika s prenajatymi priestormi a jeho pripadny
odchod
Obmedzovanie nakupov obyvatefstva v désledku negatfvnych hospodérskych informacii
Nezaplatenie viacerych velkych zékaziek atym spbsobeny nedostatok finanénych
prostriedkov

UETOVNICTVO

Ugtovnictvo spoloénosti je vedené externou firmou v stlade s platnou legislativou apo
obsahovej a forméaine; stréanke vychadza z principov obecnych zévaznych pravnych predpisov.
Uctovné doklady a dalsie pisomnosti s vedené na zodpovedajiice] trovni.

Poskytnutie dfal§ich informacli v siilade so zakonom o uétovnictve

o Podnikatelska &innost spolo&nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Jens Harfmann Dr. Mark/l?'yotter-hﬁelitz

/

/

Florian Horvath Tomag Maroti
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zédmerom je ¢o najefektivnejSie vyuZivat vdetky dostupné zdroje. Chceme pokracovat
v nastipenej ceste za podnikatefskymi ispechmi v celom spekire nasej &innosti.

Medzi najvaésie rizik v naSom podnikani patria:

Rast konkurencie a saturovanie trhu dal¥fmi obchodnymi centrami

Pripadna nespokojnost ddleZitého zakaznika s prenajatymi priestormi a jeho pripadny
odchod

Obmedzovanie nakupov obyvatelstva v dosledku negativnych hospodérskych informéacii
Nezaplatenie viacerych velkych zakaziek atym spbsobeny nedostatok finanénych
prostriedkov

UETOVNICTVO

Uttovnictvo spoloénosti je vedené externou firmou v silade s platnou legislativou apo
obsahovej a formélnej strénke vychadza z principov obecnych zavaznych pravnych predpisov.
Uétovné doklady a dalsie pisomnosti st vedené na zodpovedajlicej Urovni.

Poskytnutie dal$ich informacli v stilade so zékonom o Gétovnictve

o Podnikatefska &innost spolognosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Jens Hartmann Dr. Markus Trotter-Melitz

Florian Horvath Tomas Maroi
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zémerom je &o najefektivnejSie vyuZivat vSetky dostupné zdroje. Chceme pokragovat
v nastiipenej ceste za podnikatefskymi tspechmi v celom spekire naSej &innosti.

Medzi najvatsie rizika v naSom podnikani patria:
Rast konkurencie a saturovanie trhu dalSimi obchodnymi centrami
e Pripadna nespokojnost déleZitého zakaznika s prenajatymi priestormi a jeho pripadny
odchod
Obmedzovanie nakupov obyvatelstva v désledku negativnych hospodarskych informécii
e Nezaplatenie viacerych velkych zakaziek atym spdsobeny nedostatok finanénych
prostriedkov
UCTOVNICTVO
Uétovnictvo spoloénosti je vedené externou firmou v sulade s platnou legislativou a po
obsahovej a formélnej stranke vychadza z principov obecnych zévaznych pravnych predpisov.
Uétovné doklady a dal$ie pisomnosti si vedené na zodpovedajtcej Urovni.
Poskytnutie d’al$ich informacii v sulade so zakonom o uétovnictve

¢ Podnikatelsk4 ginnost spolo&nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

2l U

Jens Hartmann Dr. Markus Trotter-Melitz

Florian Horvath Tomas Maron



