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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikom a konatefom spolo¢nosti CTPark Bratislava, spol. s r. o.

Sprava z auditu 0étovnej zavierky
Nazor

Uskutognili sme audit Uétovnej zavierky spolotnosti CTPark Bratislava, spol. s r. o.
(,Spolocnost™), ktord obsahuje suvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok
kond&iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych
zasad a Gctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena udtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v znenl neskorsich predpisov
(,zékon o uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢&.
431/2002 Z. z. o Gc¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o Statutarnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit Gétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné pozZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Ugtovna zavierka Spolognosti za rok konégiaci 31. decembrom 2018 bola overena inym
auditorom, ktory 28. augusta 2019 vyjadril na tato u¢tovna zavierku nemodifikovany nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za UGcétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za
potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzZitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v &innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolodnost
zlikvidovat alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal int realisticki moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim s zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného
vykaznictva Spoloénosti.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v
sthrne by mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutoénené na zéklade tejto
Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyS3ie ako toto riziko v dbsledku chyby, pretoZe podvod médze zahfiiat’ tajnu
dohodu, fal$ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom vyjadrenia nédzoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych udétovnych zasad a uétovnych metdéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutotnené 3tatutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, & Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit' schopnost Spolo&nosti nepretrzite pokradovat' v €innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie
nedostatoéné, modifikovat na8 nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
mozu spbsobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat' v nepretrZitej cinnosti.

o Hodnotime celkovu prezentéciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, &i Uctovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v3etkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pogas nasho auditu zistime.
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Sprava k d'alsim pozZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej podia
poziadaviek zakona o UGétovnictve. Na§ vys8ie uvedeny ndzor na UGétovni zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom aétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro&nej sprdve a postdenie, &i tieto iné informacie nie su vo
vyznamnom nestlade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posuadili sme, &i vyro&na sprava Spolognosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o uétovnictve.

Na zéaklade prac vykonanych po&as auditu Uétovnej zavierky, podia nasho nazoru:

o informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s (étovnou
zavierkou za dany rok,

e vyro&na sprava obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nas$ich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyroénej sprave, ktoru sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, kioré by sme mali uviest.

30. jan 2020
Bratislava, Slovenska republika

/’ ne,/

Auditorska spolo&nost: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. lvana Mazanikova
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia SKAU &. 910
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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTPark Bratislava, spol. s r.o.

Sidlo: Laurinsk4 18, 811 01 Bratislava

1CO: 47251743

Datum vzniku: 11.11.2013

Spdsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zakonnika

zo dina 11.11.2013
Détum zapisu v OR: 16.11.20013 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 94286/B
Zakladné imanie: 5,000 EUR
Spolo¢nici: CTP Invest, spol. s r.o.
Central Trade Park D1 1571
Humpolec 396 01
Ceska republika

CTP Property Lux S.ar.l.
Avenue John F. Kennedy 46/A
Luxemburg L-1855
Luxemburské vel'kovojvodstvo

Konatelia: Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

Spolo¢nost k 31.12.2019 eviduje na uéte 419 - Zmeny zakladného imania zostatok vo vyske
10.000 eur, ktory ku dilu ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka neboli zapisane
v Obchodnom registri Slovenskej republiky. Zapis bol vykonany 15.2.2020

2. Finan¢né vykazy

Zakon €. 431/2002 Zb. o Gétovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o u¢tovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval uétovné vykazy poskytujice pravdivy
a Gplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislusné obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze ddsledne pouzivala vhodné Gétovné postupy a pri vypracovani
finanénych vykazov za rok kongiaci 31. decembra 2019 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:

— prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylucne zakladnych
sluzieb zabezpedujucich beznii prevadzku nehnutePnosti, bytov a nebytovych priestorov,

- InZinierska ¢innost’ — obstardvatel’ska ¢innost’ v stavebnictve,

4. Vyvoj za finanény rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uétovné obdobie k 31.12.2019 a za predchadzajice
uctovné obdobie k 31.12.2018:



Sidvaha

Spolu majetok

NeobeZny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok
Dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby finanény majetok

ObeZny majetok
Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohladdvky
Finan¢né ucty

Casové rozligenie

Spolu vlastné imanie a zavizky
Vlastné imanie
Zakladné imanie
Kapitalové fondy
Zakonné rezervné fondy
Ocefovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodéarenia min. rokov
Vysledok hospodarenia Gct. obdobie
Zavazky
Rezervy
Dlhodobé zavazky
Kratkodobé zdvazky
Bankové lvery a fin. vypomoci
Casové rozlienie

Vykaz ziskov a strat

Trzby z predaja sluZieb

Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti

Osobne naklady

Dane a poplatky

Odpisy DNM a DHM

Tvorba OP k majetku

Tvorba OP k pohfadavkam

Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti

Vynosové uroky

Nakladové aroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné vynosy na finanéna ¢innost
Ostatné naklad na finanénd ¢innost
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti

Dari z prijmov z beZnej finnosti
Vysledok hospodarenia za tictovne obdobie

31.12.2019
84 794 669
81 846 969
0

81 846 969
0]
2359052
0

410 465
1948 587
588 648

84794 669
11394 011
15000
9791790
500

-561 044
1415461
732 304
73 380 280
24 079
7575116
15670985
50110 100
20378

31.12.2019
6 894 000
629 365

0

462 511
2233476
700 000
-20904
930433
3217849

0
1427117
0

0

0

360 569
-1 787 686

697 859
732 304

31.12.2018
82 795 265
79 560 974
0

79 560974
0

2 846 230
0
1160000
1686 230
388 061

82 795 265
10585 830
5000
9791790
500

-626 921
963 258
452 203
71132493
19590
20215043
2771410
48 126 450
1076 942

31.12.2018
6 059 292
636 509

0]

415 232
2101510
1300 000
36 584

721 601
2120874

0
1483343
0

0

0

324 035

-1 807 378

-138 707
452 203



5. Buduci vyvoj

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2019 zaznamenala stabilny vyvoj svojej €innosti a generovala
linedrne trzby z predaja svojich sluZieb v porovnani s predchadzajicim rokom. V danom roku
Spolo¢nost dosiahla Gétovny zisk vo vyske 732304 EUR. Spolo¢nost ma ziskané
pravoplatné stavebné rozhodnutie na budovanie novych industridlnych stavieb v logistickom
parku v Devinskej Novej Vsi. V budicom obdobi sa spoloénost’ zameria na rozsirenie svojich
podnikatelskych aktivit zvySovanim novych hal a ziskanim novych klientov.

6. Vplyv uctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poétu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost’ nevyvijala vbeznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi Ziadnu cinnost
tykajicu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromazdeniu rozdelit hospodarsky vysledok (zisk)
vykéazany k 31.12.2019 vo vyske 732 304 EUR ako nerozdeleny zisk minulych rokov.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost CTPark Bratislava, spol. s r.o., je registrovand ako spolo¢nost srucenim
obmedzenym Okresnym stdom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,
vlozka ¢. 94286/B.

Prehl'ad spolo¢nikov k 31.12.2019:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Zl/absolatna ZIv % prava

CTP Property Lux S.4r.L. 4250 85 85

CTP Invest, spol. s r.0. 750 15 15

10. Udaj o organiza¢nej zloZke v zahraniéi

Spolo¢nost’ nema organiza¢ni zloZku v zahraniéi.

11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost v beZznom ani predchadzajicom wGétovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné listy ani obchodné podiely materske;j

uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni i¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava




V ramci doéleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka
Spolo¢nost’ posidila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodérenie Spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ v stucasnosti
neodakava vyznamny dopad na Gétovnu zavierku a svoju likviditu, av§ak tento predpoklad sa
modZe menit vzhl'adom na buduci vyvoj situdcie.

K dne$nému diiu Ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného
pripadne vypovedanie zmluvy a aktnalna prevadzkova ¢innost’ Spolo¢nosti nebola vyznamne
ovplyvnena. Spolo¢nost zanalyzovala vSetky rizikd a zévazné ale hodnoverné scenare a
zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota oh’adom nepretrzitého pokracovania v ¢innosti.

Pocas roka 2020 Spolo¢nost zmenila vlastnikov, aktudlnymi vlastnikmi si CTP Industrial
Property B.V. a CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o.

Richard John Wilkinson
konatel’

Prilohy : 1. Sprava nezévislého auditora a u¢tovna zavierka k 31.12.2019



Priloha €.1 k opatreniu &. MF/23377/2014-74

UZPODv14_1
|, Ug POD UCTOVNA ZAVIERKA
podnikatefov v podvojnom tGétovnictve
3 1 1 2 2019

zostavena k

AL

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaje sa vypinaju palitkovym pismom (podra fohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLMNOPQRSTUVXYZ

0123 45 6728239

Danové identifikadné ¢isto
2 0 2 3 9 67 473

t1€o
4 7 2517 43
SK NACE

68 20 o0

Uétovna zavierka Uétovna jednotka
[x] riadna [x Jmaia
D mimoriadna Dverké
Dpriebezné (vyznadi sa X)

Mesiac Rok
od 0 1 2019
Za obdobie do 1 2 20109
Bezprostredne od 0 1 2 018
predchadzajice
obdobie do 1 2 2 018

PriloZzené sucasti Gétovnej zavierky

x Stvaha (Ug POD 1-01)

x Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01)

x Poznamky (U& POD 3-01)

Miesto pre evidenéné &islo

(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurach)

Obchodné meno (ndzov) uttovnej jednotky
CTPark Bratis I ava, s poll . s o
Sidlo Gictovnej jednotky
Ulica Cislo
L aurionska 1 8
PSC Obec
81101 Bratis |l av a
Oznaéenie obchodného registra a &fslo zapisu obchodnej spoloénosti
Oboc hodny register O kr e s ného s ugdu B r at
i s I a I , odd Sro, vi . ¢ . 94286 / B
Telefénne &islo Faxové ¢islo
0911/ 8200338 /
E-mailova adresa

5 dRar . Podpisovy zéznam tatutarneho organu tétovnej jednotky
4 3 3
ostRvenEldig petvalend dha alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
2¢ .0 G .20 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gctovnou

jednotkou:
Aoup. L ¢
Zaznamy dafiového tGradu

QOdtlaéok prezentadnej pediatky dafiového dradu

I MF SR ¢. 18009/2014

Strana 1 I
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Stvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0 2 3 9 67 473

€O 4 7 2 51 7 4

3

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV

b

Beiné d(&tovné obdobie

Eislo
riadku

Brutto - tast’' 1

Netto 2

Bezpr

(LT

PR

Ach &

uttovné obdoble

pr

Korekcia - East' 2

Netto 3

Spolu majetok (r. 02
+T.33+r.74)

01

9 6 6

4

090

8 47 9 4

118

4

6 2 3

9 5§26 5

NeobeZny majetok (r.
03+r.11+r.21)

02

0 3 6

339

6 0 97 4

AL

Dlhodoby nehmotny
majetok sacet (r. 04
azr. 10)

03

A1,

Aktivované naklady na
vyvoj (012) - /072,
091A/

Softvér (013) - /073,
091A/

05

Ocenitelné prava (014)
- /074, 091A/

08

Goodwill (015) - /075,
091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079, 07X,
091A/

08

Obstaravany dihodoby
nehmotny majetok
(041) - 093

09

Poskytnuté preddavky
na dihodoby nehmotny
majetok (051) - J095A/

Al

Dihodoby hmotny
majetok sacet (r. 12
azr. 20)

11

ALY,

Pozemky (031) - 092A

Stavby (021) - /081,
092A/

Samostatné hnutelné
veci a subory
hnutefnych veci (022)
1082, 092A/

14

MF SR &. 18009/2014
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Suvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0 2 3 9 67 4 7 3

€O 4 7 2 517 4 3

UUETELTIELE

Ozna-
&enie

STRANA AKTIiV

b

Clslo
riadku

(4

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - Zast'1

Netto 2

Bezprostredne predchéadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - €ast’ 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov (025)
- /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvieraté (026) -
1086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

Obstardvany dlhodoby
hmotny majetok (042)
094

5§ 2 07 6 2

5§ 2 07 6 2

5 87 5 8

Poskytnuté preddavky
na dihodoby hmotny
majetok (052) - /095A/

19

3 06 00

3 06 00

3 0600

Opravna poloZka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok sicet (r. 22
azr. 32)

21

ALY

papiere a podiely v
prepojenych
udtovnych jednotkéch
(081A, 062A, 063A) -
IDGELL

22

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou
ugastou okrem v
prepojenych Gétovnych
jednotkéch (062) - /096A/

23

Ostatné realizovatelné
cenné papiere a
podiely (063A) - 096A

24

P&Zicky prepojenym
actovnym jednotkam
(066A) - 096A

25

P&zicky v ramci
podielovej Gdasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné papiere a
ostatny dihodoby
finanény majetok (065A,
0B69A, 06XA) - 096A

28
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UZPODv14_4

Suvaha Ug
Pop1-01 | |oc 2 023967 473|047 2517 4a|IIMIMIIENT

Beizné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tictovné obdobie

-y .
i STRANA AKTIV |ogexicrs Brutto - &ast’1 Netto 2

a b [ Korekcia - &ast' 2 Netto 3
P&zicky a ostatny dihodoby
finanény majetok so
zostatkovou dobou
splatnosti najviac jeden rok
(0BBA, 067A, 069A, 0BXA) -
096A

29

Uéty v bankach s dobou
9.| viazanosti dih3ou ako 30
jeden rok (22XA)

Obstaravany dihodoby
10.| finangny majetok (043) - 31
J09BAS

Poskytnuté preddavky na
11.| dihodoby finantny majetok| 32
(053) - /095A/

ObeZny majetok (r. 34 2 3818 9 4 2 35905 2
B.| +r.41+r.53 +r.66 + 33

= 2 28 4 2 2 846 230

Zasoby sucet (r. 35 aZ

>+ r. 40)

34

Material (112, 119, 11X)

B - 91, 19X/

35

Nedokong&ena vyroba a
polotovary vilastnej
vyroby (121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

3.] Vyrobky (123) - 194 37

4.| Zvieraia (124) - 185 38

Tovar (132, 133, 13X,

139) - /196, 19X/ 38

Poskytnuté preddavky
6.| nazasoby (314A)- 40
13914/

Dihodobé pohFadavky
B.Il.| sGéet(r.42 +r.46a%r.| 41
52)

Pohladavky z
IB.I.1 | obchodného styku 42
sicet (r. 43 aZ r. 45)
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UZPODv14_5

Sdvaha Ug
POD1-01

DI 2 0 2 3967 4 73

€O 4 7 2517 43

COTTELETE |

Ozna-
Zenie

STRANA AKTIvV

b

Cislo
riadku

Bezné aétovné ohdobie

Brutto - fast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obhdobie

Korekcia - Cast'2

Netto 3

i.a.

Pohfadéavky z obchoadného
styku vogi prepojenym
uctovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 3154,
31XA) - 1391A/

43

Pohladédvky z obchodného styku v
ramci podielovej GZasti okrem
pohladavok vosi prepojenym
udtovnym jednotkam (3114, 312A,
3134, 314A, 315A, 31XA) - 3014/

44

1.c

Ostainé pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

45

Cista hodnota zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky vodi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (351A) -
391A/

47

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej Utasti okrem
pohfaddvok voi
prepojenym GdStovnym
jednotkam (351A) - 1391A/

48

Pohladéavky vodi
spoloénikom, &lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - 1391A/

49

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky (335A,
336A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

51

QOdlozené dariova
pohfadavka (481A)

52

Kratkodobé pohFadavky
silet(r.54 +r.58a2r.
65)

53

4 10 4

16 0000

JB.III.1

Pohfadévky z
obchodného styku
sucet (r. 55 az r. 57)

54

4 10 4

1251 46

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym
uttovnym jednotkém (311A,
312A, 313A, 314A, 3154,
31XA) - 1381A/

55

6 8 56

1.b.

Paohfadévky z obchodného styku
v rdmci podielovej Uasti okrem
pohladévok voti prepojenym
Gétovnym jednotkdm (3114,

131N

312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)

56
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UZFODV14_6

Sutvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0 2 3 967 4 73

CO4g 7 2 517 4 3

MIETHANIE =

Oma-
Cente

STRANA AKTiV

b

Cista
riadku

Bezné uctovné obdobie

Bezp

Brutto - tast' 1

Netto 2

¥
aétovné obdobie

Korekcia - Sast' 2

Netto 3

o

1.c

Ostatné pohfadéavky z
abchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

4 3 1.9 26

4 0 908 4

2 2 8 4 2

18 290

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

QOstatné pohladavky
voii prepojenym
ti¢tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadévky v rdmci
podielovej u&asti okrem
pohladavok voti
prepojenym utovnym
jednotkam (351A) - 391/

60

Pohfadévky vodi
spolo&nikom, &lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
3584, 35XA, 398A) -
1391A/

61

Socidlne poistenie (336)
- B3NN

62

Dariové pohfadavky a
dotécie (341, 342, 343,
345 346, 347) - /1391A/

63

34825 4

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 391A/

65

B.IV.

Kratkodoby finanZny
majotok sutet (r. 67 az
r. 70)

B.IV.1.

Krétkodoby finanny
majetok v prepojenych
udtovnych jednotkéach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 28XA/

67

Krétkodoby finanény
majetok bez kratkodobého
finan&ného majetku v
prepojenych G&tovnych
jednotkéch (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1291A,
29XA

68

Viastné akcie a viastné
obchodné podiely (252)

689

Obstaravany
krétkodoby finanény
majetok (259, 314A) -
291A

70
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UZPODv14_7

Stvaha Ug
POD 1-01 DIt 2 0 23 967 4 7 3 €O 4 7 2 5 1 3 """"I"Im"“""lIlm I
. N e Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Zenie il i gj:u Brutto - éast'1 Netto 3 R R
1
a b [ Korekcia - &ast' 2 Netto 3
BV Finan&né Géty stdet r. 71 19438587 1 9 587
" 72a2r.73
16 86 2 30
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X} 72
] 194 8 5 87 1 9 5§ 87
o | Utty v bankdch 221,22 +/-| 4
-| 281y
1686 2 30
c Casové rozlidenie 4 58 8 6438 S 6 48
* | sGéet(r. 75 azr.78)
388 06 1
Naklady budicich
C.1.| obdobidihodobé (381A,] 75
382A)
Naklady buducich 6 1 8 7 4 6 187 4
2.] obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 8 0599
3 Prijmy budlcich obdobi 77 36 4 341 364341
*| dihodobé (385A)
4 Prijmy budtcich obdobi 78 16 2 433 162433
‘| kratkodobé (385A)
307 46 2
cam STRANA PASIV o Bezné G&tovné obdobie Elezprontratne pradzistalire dEtovns
enie riadku obdobie
a b c 4 5
Spolu viastné imanie a zavidzky r. 80 +r. 101 +
e Y 79 847 9 46629 82795265
Vlastné imanie (r.81 +r.85+r.86 +r.87 +r.
% |90 +r.93+r.97 +r.100) ¢ 113 9 4011 10585830
AL Z4akladné imanie sulet (r. 82 az r. 84) 81 1 5 0 00 5 000
40,1 Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5 0 00 5 0 00
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83 1 0 0 0 O
3.|Pohladavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84
AL, |Emisné aZio (412) 85
AL Ostatné kapitélové fondy (413) 86 9 7 9 17 90 9 7 917 990
AV, Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 00 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A,
AV a8, 4214, 422) g2 5§00 500
8 Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely a9
“|417A, 421A)

_
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UZPODv14_8

Suvaha Ué —
POD 1 - 01 DIE 2 02 39674 7 3|[CO47251743 ||||"||||||“"|“|||"||"|
3 i . . zprostredne predchadzajlice Gétovné
Ozpe; STRANA PASIV G BeZné titovné obdobie SeZprostredne) IO tges
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV,
A.v.1.  |Statutame fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia siget (r. 94
s o6) A €% ] o - 561044 - 6269 2 1
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a
AL o avazkov (+- 414) 94 -5 6 10 4 4 -6 26 9 2 1
Qceiovacie rozdiely z kapitalovych Géastin (+-
2. 95
415)
a Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlti¢eni, 96
“|splynuti 2 rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokovr. 98 +
ESVTI P g o7 14165461 96 3258
. viL1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 2 6 7 0 6 9 1 8 1 4 8 6 6
2 |Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 -8 51 6 08 - 851608
Vysledok hospodarenia za uctovne obdoble po
AV |zdaneni /4/r. 01-(r.81+r.85+1.86+r.87+1.90 | 100 7 3 2 3 0 4 4 5 2 2 0 3
+ 1. 93 +r.97 +r.101 +r. 141)
Zava r.102+¢. 118+ 121+ 1. 122+ r. 136+ 1.
= i 101 73380280 711324093
la.l. Dihodobé zéviizky sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 75 7 5116 2 021504 3
Dlhodobé zéviizk y z obchodného styku sudet {r.
IB.I.1. 104 a2 r. 106) 103
9 Zavazky z obchadného styku vodi prepojenym 104
“|uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej G¢asti
1.b.|okrem § voti prepojenym u&tovnym j 4 105
(321A, 475A, 476A)
T Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 106
475A, 476A)
2 | Gista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky vodi prepojenym (&ovnym
4 Ostatné zavizky v ramci podielove) Gasti okrem zavézkov 109
"|voéi prepojenym t&tovnym j (471A, 47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110 4 2 7 8 5 1 41217:8.:51 1
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11 6 4 2 6 1 5 8 8 9 2
7.|Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10.|Iné dlhodobé zavézky (336A, 372A, 474A, 4TXA) 115
Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii (373A,
1. 116
377A)
12.|OdloZeny dafiovy zavéizok (481A) 117 2 01 90 5 6 11412141216 5
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UZPODv14_9

Stvaha (Ug
| 58955 ] [oc 202500674 70][e0ur2s v 7o |mummum]

- ii i S o - 3 Bezprostr itice U
Ozna STRANA PASIV e Bezné u&tovné obdobie FZRrcstrednea prods NRalIgecigvns
Zenie riadku obdobie
a b c 4 5

|Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
| AL
IB.II.1 Zakonné rezervy (451A) 119

2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA} 120
Is.m. Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121 470 35120 45170100

Kratkodobé zaviizky siacet (r. 123 +r. 127 azr. ]
IB-'V-135, 122 156 7 09 8 5 2771410
Z&vizky z obchodného styku sidet (r- 124 aZ
IB-"’-’ . 126) 123 6 8 6 6 19 998007
Zavézky z obchodného styku vogi prepojenym uctovnym
1.a.|jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, | 124 6 8 4 9 3 7 9 8 41 9 7
476A, 47BA, 4TXA)
| Z4viazky z styku v rdmci i ti&asti okrem
1h vodi prepojeny j (3217, 3224, 3248, | 125
3254, 326A, 32XA, 4754, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zaviazky z obchodného styku (3214, 322A, )
112044, 3254, 3264, 32XA, 475A, 4764, 478A, 47XA) | 128 16 8 2 13810
2| Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym G&tovnym

3 jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA) 2= 139 3 97243 75879 2
Ostatné zavarky v ramei peaielovej ucasti okrem

4.|z4 vaéi prepojenym (i&tovnym jednotkdm (361A, 129
36XA, 471A, 47XA)

g Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 365, 130

'|366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)

o Zavazky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 131

479A)
7 |Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavézky a dotacie (341, 342, 343, 345,

81345, 347, 34%) 133 3 3 4440 2 55 0 46

9.|Zavézky z derivatovych operécii (373A, 377A) 134 7 1 01 8 3 7 59 5 6 5

0 Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 135

“|147xA)

IB.V. Krétkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2 4 079 1 9 5 90
IB.V.1. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 2 40789 1 95 90
Bezné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X,
IB-V'-461A,4GXA) 139 307 4980 2 956 350
7 | Kratkodobe finanéne vipomoci (241, 249, 7
T |24X, 4T3A, 14255A)
Ic. Casové roziienie sidet (r. 142 aZ r. 145) 141 2 0 3 7 8 1 0 7 6 9 4 2
IC.1. Vydavky buducich obdobi dihodobé (383A) 142

2 |Vydavky buddcich obdobi kratkodobé (383A) 143

3.|Vynosy budlicich obdobi dlhodobé (384A) 144

4.|Vynosy budticich obdobi kratkodobé (384A) 145 2 0 37 8 1 07 6 9 4 2

_
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a
strat U& POD
e 202 39674 73| [04a7 25 17 a43|IINKMINKNETT]
I Skuto&nost’
islo
Text == s ce Gitov
oy siadku Bezné Gitovné obdobie Bezprostredne predchf’idzajuce uétovné
&Eenie obdobie
a b [3 1 2
. |Cisty obrat (¢ast Gitt. tr. 6 podra zékona) o1 68 9 4000 6 05 9 2 9 2
« |Vynosy z hospodarskej &innosti spolu sicet (r. 03
azr.09) 02 75 2 3363°5 6 6 958 01
. |TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
. |TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
W.  |Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 68 9 4000 6 059 2 9 2
Zmeny stavu vniitroorganizaénych zasob (+/- iétova
A ! 08
skupina 61)
V  |Aktivacia (tictova skupina 62) o7
vi Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08
" |dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Sinnosti (644, 645, 646,
VI le4s, 655, 657) 09 6 2 9 365 6 365009
« |Nékiady na hospodarsku éinnost spolu{r. 11 +r. 12+
r13+4r14+4r.15+r.20+r.21+r.24+r. 25 +r1. 26) 19 4 3 05517 4 57 49 27
” Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1
"~ (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B |neskiadovatefngch dodévok (501, 502, 503) 12 147057
C.  |Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D, |Sluzby (iétova skupina 51) 14 7 1 3953 6 398 45
E. |Osobné naklady sicet (. 16 aZ r. 19) 15
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
2.|Odmeny &lenom organov spoloénosti a druZstva (523) | 17
3,|Naklady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Sociélne néklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (li¢tova skupina 53) 20 4 6 2 5 1 1 4 1 5 2 3 2
Odpisy a opravné polozky k dihodobému nehmotné: jetk
N " SN Ul ol i | ] 29 33476 3401510
QOdpisy dihodobého nehmotného majetku a
& |dihodobého hmotného majetku (551) 2 223 347°€6 2101510
Opravné poloZky k dihodobému nehmotnému majetku a
2 | dihodebému hmotnému majetku (+1-) (553) 22 7 0 0000 1300000
H Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a 24
" |predaného materialu (541, 542)
L Qpravné poloZky k pohfadavkam (+/-) (547) 25 - 2 0 90 4 36 5 8 4
Ostatné naklady na hospodarsku €innost (543, 544,
- |545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 6 9 4 2 4 8175686
. |Vysledok hospodérenia z hospodérskej ¢innosti
(413 (¢. 02 - r. 10) z 32178438 2120874
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
e MRV
5 DIE 202 39674 73| ([CO47251743
A Skutotnost’
islo
Text - Bezprostredne predchadzajlice (iétovné
Ozna- riadiu Bezné iétovné obdobie Rraste e USRI d s INE S oviN
Zenie obdobie
a b € 1 2
|Pridand hodnota (r.03 +r.04+r.05+r.06 +r.
. |0 -n11er12+n13+r.14) 28 6 0 3 2980 § 419447
w |Vynosy z finan&nej Sinnosti spolu {r. 30 +r. 31 29
+1.35+1.39+r.42+r.43 +r1.44)
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
VIIL 30
(661)
5 Viynosy z dihodobého finanéného majetku siiget 31
© |(r.32azr. 34)
o Vynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy 2 ych papi a podi v p j GEasti
2'okren-.; prepojenych G&tavnych jednatiek (665A) 33
g Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
"|(665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku stet (r a5
© |36air. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od ag
: prepojenych Gttovnych jednotiek (668A)
Vynosy z Nalkogobeno Tmancneno majetkd v
2. |podigiove] Geasti okrem vynosov prepojenych 37
udtovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
‘| majetku (666A)
XL |Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
o 'Vynosové troky od prepojenych G&tovnych 40
" |jednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIi. |Kurzové zisky (663) 42
i Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
" |z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (868) 44
w |Néklady na finanénu ¢innost spolu (r. 46 +r.
47 +1.48 + 1. 49 + 1.52 + 1. 53 + 1. 54) = 17 87685 1807 378
K |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L  |Nakiady na kratkodoby finan&ny majetok (566) a7
M. |Opravné polozky k financnému majetku (+/-) (565) 48
N.  |N&kiadové droky (r. 50 +r. 51) 49 1 4 2 7116 1 48 3 3 4 3
Nakladové Uroky pre prepojené Gctovné jednotky
R 50 5§ 22707 5468666
2.|Ostatné nékladové aroky (562A) 51 9 0 4 4 009 9 36 6 7 7
0. |Kurzové straty (563) 52
N4klady na precenenie cennych papierov a
2 naklady na derivatové operacie (564, 567) 22 3 2 2107 3215381
Q. |Ostatné naklady na finanéni &innost (568, 569) 54 3 8 4 6 2 2 4 5 4

_
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UZPODV14_12

ykaz ziskov a
strat U& POD —
oc 202 39674 73| 047251743 |INIIIHITE
& Skutocnost’
slo A -
O Text riadku Besné ittovné obdobie Bezprostredne predch_édzajuce uétovné
enie obdobie
a b [3 1 2
\f" ledok h p da iazfi ¢ ]
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

CTPark Bratislava, spol. s r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTPark Bratislava, spol. s r.o. (Falej len Spolo¢nost’), bola zaloZena 11. novembra 2013 ako OXD Slovakia
s.r.o. a dila 28.4.2015 bola premenovand, do obchodného registra bola zapisana 16. novembra 2013 (Obchodny register
Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 94286/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spelo¢nosti sii:

—  prenijom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zdkladnych sluZieb zabezpeujucich
beznu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

—  kupa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod)

—  &innost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

—  sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu,

—  sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluZieb,

—  sprostredkovatel'ska &innost’ v oblasti vyroby,

—  prendjom hnutelnych veci,

—  prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prengjom

2. Détum schvilenia iétovnej zdvierky za predchddzajice i¢tovné obdobie
Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchddzajice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31. oktébra 2019.

3. Pravny divod na zostavenie atovnej zdvierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 z4kona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o Gé¢tovnictve (dalej ,,zékon o fidtovnictve™) za Gdtovné obdobie od 1. januara 2019 do

31. decembra 2019.

Uétovna zavierka je ur€end pre pouZivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
anctovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemdZe

vvvvv

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine

Materskou spoloénostou spolo¢nosti je CTP CEE Properties, spol. s .r.o. so sidlom Central Trade Park D1 1571, Ceska
republika, ktord je sticastou konsolidovanej Gttovnej zévierky skupiny CTP Invest, spol. s .r. 0., so sidlom Central Trade
Park D1 1571, Ceska republika,. Konsolidovant Gétovni zavierku zostavuje spolo¢nost CTP Invest, spol. s r. o.. Tiito
konsolidovanu uctovni zavierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepofitany pofet zamestnancov
Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spoloénosti v uétovnom obdobi 2019 bol 0 (v G&tovnom obdobi 2018 bol 0).

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchidzajiice i¢tovné obdobie
Uétovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018 bola uloZena do registra uétovnych zavierok 27. jina 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

Clenom 3tatutdreho organu, ani dlenom dozomych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zéruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na siikromné udely &lenov, ktoré sa vyuétovavaju
(v roku 2018: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % Y%
CTP Property Lux S.ar.L 4250 85 85
CTP Invest, spol. s r.o. 750 15 15
Spolu 5 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost k 31. decembru 2019 vykazala zisk vo vyske 732 tisic EUR a kladné vlastné€ imanie vo vygke 11 394 tisic EUR.
Zéroveit k tomuto datumu kratkodobé zavizky vratane beznych bankovych Gverov Spolocnosti prevy$ovali obezny
majetok o 16 387 tisic EUR. Spolognost’ pripravila plan peitaznych tokov pre rok 2020, pricom o¢akava kladny pefiazny
tok. V pripade potreby sil poskytovatelia iverov vramci skupiny pripraveni posuniat’ splatnost’ Giverov.

Uttovné metody a vieobecné fidtovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované
2. Informacie o charaktere a Gc¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe

Na ziklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava zo diia 10. jina 2015 bolo v prospech banky zriadene zaloZné pravo na
majetok Spolodénosti zdloZné pravo sa zriadilo v sivislosti so zmluvou o tveroch do vysky 45 500 000 EUR

3. Pouzitie odhadov a dsudkov
V stvislosti s aplikdciou uétovnych metdd a Gétovnych zdsad Spolognosti nie si potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Spolo&nost’ neidentifikovala takid neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sticastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st firoky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nékladmi su vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahujti na vyrobu alebo in innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzZivania
a predpokladan¢ho priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zagina prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa povaZuje za zisoby a uétuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabuTke:
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Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linedrna 20
Drobny dihodoby hmotny majetok rézna Jedn:;:?:vy 100

Spoloc¢nost’ v priebehu roka obstarala dlhodoby hmotny majetok v celkovej sume 5 499 663 EUR.
Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Spolocnost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zéklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metdédou. V pripade, Ze odhadovana redlna
hodnota investicie do nehnutelnosti je niZsia ako zostatkova ugtovné hodnota ku koncu roka, Spoloénost’ vykéZe opravnt
polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou
v uétovnictve Spolo¢nosti vznikla v beznom &tovnom obdobi povinnost’ uétovat o opravnych poloZkich k hmotnému
majetku.

5. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceituji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane ndkladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZite'né pohladavky.

Pri dlhodobych pdZickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo péZicky dihsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sti¢asnou hodnotou pohPadavky. Sicasna hodnota pohladavky sa poéita ak sti¢et sucinov buduicich peiiaZnych
prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

6. Financné icty
Finan¢né Uty tvori zostatky na bankovych Gctoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

7. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budacich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a
dasovej stivislosti s G¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujit menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizicii zisti, Ze suma zaviizkov je ina ako ich vy$ka v Gétovnictve, uvedil sa zavizky v udtovnictve a v iétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujiici existujicu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické GzZitky. Rezervy si zavdzky s neurfitym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diin, ku ktorému sa zostavuje Gcétovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie
rezervy sa Uétuje na farchu vecne prislu$ného étu rezerv so sivztaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného uctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamicii sa uétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivzfaznym zapisom v prospech uictu rezerv.
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11. OdloZené dane
OdlozZené dane (odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny daiiovy zavazok) sa vzfahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zdvizkov vykézanou v stivahe a ich
daiiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat’ daiiovi stratu od zékladu
dane v budicnosti,
c¢) mozZnost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buddcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej
a Casovej stivislosti s uétovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutodnenia uétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci dilu uskutonenia u&tovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

14. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo & ide o dodatoéne uznanti zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.

V stilade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolognost poskytuje ndgjomcom pri podpise zavéznych dlhodobych zmlav
o prenajme priestorov moZnost vyuZivat tieto priestory na poéas prenijmu niekol’ko mesiacov za zniZené alebo symbolické
najomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zaviizuju k ich pravidelnej indexacii. Spoloénost’ uétuje vynosy z najomného na
rovnomernej baze pocas trvania prisluinej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, Ze takéto udtovanie vernejlie
zobrazuje podstatu aétovnych pripadov.

15. Porovnatel’né udaje _

Ak v ddsledku zmeny Gétovnych metéd a ugtovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie v jednotlivych sugastiach iétovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatenych hodnotéch
v pozndmkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi
Spoloénost’ v roku 2019 neti¢tovala o oprave chyb minulych obdobi.

17. Derivity

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiujii obstarivacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt derivatov urenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa Gétuji s vplyvom na vysledok hospodérenia ako naklady na derivatové opericie a vynosy z derivitovych
operacii.

Redlne hodnoty odraZaji urokové riziko nastroja a zahffiaju Upravy s prihliadnutim na Uverové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spoloénost’ v roku 2019 netiétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
2. Derivaty

Spoloénost’ v roku 2019 eviduje urokové swapy, ktoré sa skladaju z jedného podkladového Grokového néstroja, ktoré st len
v jednej mene. Tieto finanéné nastroje si uréené na obchodovanie na neverejnom trhu.
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k 31.12.2019 k 31.12.2018
Zmena realnej hodnoty Zmena reilnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok viastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivity, z toho: 0 561 044 0 759 565
Urokovy swap 0 561 044 0 759 565

3. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych uverov, odloZeného dafiového zéviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 558 514 244 626
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 15112471 2526784
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 5011 402 15 377 048
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dth§ou ako 5 rokov 544 658 3413 730
Zaviazky spolu 21 227 045 21 562 188

Spolo¢nost’ eviduje dlhodobii p6zitku poskytnutii v ramci CTP skupiny vo vyske 5063 948 EUR a odloZeny datiovy
zavazok vo vyske 2 019 056 EUR.

4. Uvery

Spoloénost’ eviduje tver vo vyske 50 110 100 EUR voéi Unicredit Ban1,( Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka
zahrani¢nej banky, z Goho kratkodoba Gast’ predstavuje 3 074 980 EUR. Uvery su splatné v 2022, teda v intervale 1 — 5
rokov.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nosti nie s zndme Fiadne skutognosti, ktoré by viedli k vykédzaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V ramci ddlezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka Spolo¢nost’ postidila moZny
dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodérenic Spolotnosti za rok 2020 a likviditu
Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ v stidasnosti neofakdva vyznamny dopad na Gétovni zavierku a svoju likviditu, avSak tento
predpoklad sa méZe menit’ vzhfadom na budtci vyvoj situacie.

K dneSnému diiu Ziaden vyznamny ndjomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného pripadne vypovedanie zmluvy
a aktudlna prevadzkova &innost Spoloénosti nebola vyznamne ovplyvnend. Spoloénost zanalyzovala vietky rizikd a
zavazné ale hodnovemné scenare a zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota ohfadom nepretrzitého pokracovania v
dinnosti.

Podas roka 2020 Spolognost’ zmenila vlastnikov, aktudlnymi vlastnikmi sii CTP Industrial Property B.V. a CTP CEE Sub
Holding, spol. s r.o.





