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Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti CTP Alpha SK, spol. s r.0.

Sprava z auditu Gétovnej zavierky
Nézor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolo&nosti CTP Alpha SK, spol. s r.o. (,Spolo&nost*),
ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k
uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a
uétovnych metéd.

Podla nasho néazoru, priloZzené Uttovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k
uvedeneému datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o ugtovnictve v zneni neskor§ich predpisov
(,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Na%a zodpovednost podfa tychto &tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolonosti sme nezavisli podla
ustanoveni zékona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &.
431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zékon o $tatutarnom audite)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad
pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Ustovna zavierka Spolotnosti za rok kongiaci 31. decembrom 2018 bola overena inym
auditorom, ktory 28. augusta 2019 vyjadril na tito Gétovnu zavierku nemodifikovany nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych sprévou ariadenim za Gdtovni
zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovanl Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajlcich sa
nepretrZitého pokradovania v ¢&innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokiadu
nepretrzitého pokraCovania v &innosti v Gctovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo&nost
zlikvidovat' alebo ukonéit jej innost, alebo by nemal ind realisticki moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finan&ného
vykaznictva Spolo&nosti.
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Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Gétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene o€akavat, Ze jednotlivo alebo v
stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto
uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po&as celého
auditu uplatfiujeme odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotnujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod médzZe zahifiat tajnu
dohodu, falsovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzZitych Gétovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informéacil, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, i Statutarny organ vhodne v luctovnictve pouziva predpokiad
nepretrzitého pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokraovat' v ginnosti. Ak
dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave
auditora na stlvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatocné, modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti vak
mézu spbsobit, ze Spolocnost prestane pokraéovat v nepretrzitej €innosti.

s Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informéacii v
nej uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v&etkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré potas nasho auditu zistime.



KPMG

Sprava k d'al§im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéciém, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o U&tovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom Gc¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéaciami uvedenymi vo vyrotnej sprave a posudenie, &i tieto iné informacie nie s vo
vyznamnom nesuiade s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali podas auditu Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrotna sprava Spolo&nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu Gctovnej zavierky, podla nasho nazoru:;

e informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s Gctovnou
zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o U&tovnictve.

Okrem toho, na zéklade na8ich poznatkov o Spolognosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali
potas auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyroénej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
sUvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

30. jun 2020
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spoloénost’
KPMG Slovensko spol. s r.0.
Licencia SKAU ¢&. 96

Zodpovedny auditor:
Ing. lvana Mazanikova
Licencia SKAU ¢. 810
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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTP Alpha SK, spol. s . o.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 36703 486

Datum vzniku: 31.10.2006

Spdsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zékonnika

zo dnia 31.10.2006
Datum zapisu v OR: 28.11.2006 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 105736/B
Zakladné imanie: 33 200 EUR
Spoloénici: CTP CEE Properties, spol. s r.0.
Central Trade Park D1 1571
396 01 Humpolec
Ceska republika

CTP Property B.V
Herikerbergweg 238
Luna ArenA
1101 CMAmsterdam
NLD

Konatelia: Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

2. Finanéné vykazy

Zakon ¢&. 431/2002 Zb. o Gétovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o uctovnictve) vyzZaduje, aby subjekt vypracoval u¢tovné vykazy poskytujiice pravdivy
a iplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finan¢ného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislusné obdobie.

Spolo¢nost potvrdzuje, Ze dosledne pouZivala vhodné uctovné postupy apri vypracovani
finan¢nych vykazov za rok konéiaci 31. decembra 2019 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.
3. Predmet ¢innosti
Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:
— prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako
zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom

4. Vyvoj za finanény rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za beZzné uctovné obdobie k 31.12.2019 a za predchadzajiace
uctovné obdobie k 31.12.2018:



Siivaha

Spolu majetok

Neobezny majetok
dlhodoby nehmotny majetok
dlhodoby hmotny majetok
dlhodoby finanény majetok

ObeZny majetok
dlhodobé pohl'adavky
kratkodobé pohladavky
finanéné Gty

Casové rozlizenie

Spolu vlastné imanie a zaviizky
Vlastné imanie
zakladné imanie
kapitalové fondy
zakonné rezervné fondy
oceflovacie rozdiely z precenenia
vysledok hospodarenia min.rokov

vysledok hospodérenia za iét.obdobie

Zavazky
rezervy
dlhodobé zavazky
kratkodobé zavizky
bankové ivery a vypomoci
Casové rozlisenie

Vykaz ziskov a strit

Trzby z predaja sluzieb

Vyrobna spotreba

Pridana hodnota

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné poloZzky DNM a DHM
TrZby z predaja DM a materidlu
Zostatkova cena predaného DM

Tvorba OP k pohl'addvkam

Ostatné vynosy z HC _
Ostatné naklady na HC
Vysledok hosp. z hosp. ¢innosti

Vymnosové uroky

Nakladové uroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Naklady na derivatové operacie
Ostatné niklady na finanémi ¢innost’
Vysledok hosp. z finan¢nej ¢innosti

Daii z prijmov z beZnej ¢innosti
Vysledok hosp. za iétovné obdobie

31.12.2019
38 754 427
37 464 103
0

37464 103
0

686 156

0

410 115
276 041
604 168

38 754 427
4258 469
33201
2633976
3319

0

203 195
1384778
34 495 958
14 832

8 079 385
6 248 993
20 152 748
0

31.12.2019
3706 488
363 629
3342 859
0

222379
976 645

0

0

0

280716
239572
2184979

0
565293
0

0

0
284

-565 577

234 624
1384778

31.12.2018
35428 833
34 362 668
0

34 362 668
0

710 017

0

659 110
50907
356 148

35428 833
2873 685
33194
2633976
0

0

774 280
980 795
32083 484
8 060

6 042 538
6571 622
19 461 264
471 664

31.12.2018
2778 671
299 679
2478 992
0

184 052
741 560

0

0

0

187 492
- 12801
1753 673

0

469 242
0

0

0

22719
-491 961

280917
980 795



5. Budiici vyvoj

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2019 zaznamenala stabilny vyvoj svojej ¢innosti a generovala
linearne trzby z predaja svojich sluzieb v porovnani s predchadzajicim rokom. V beZnom
uc¢tovnom obdobi Spolo¢nost’ dosiahla zisk vo vyske 1 384 778 EUR.

Sme presvedéeni, Ze v buducnosti si Spolo¢nost’ zvysi trzby vzhladom na prebiehajucu
vystavbu novych hal, ¢im Gspesne rozvija svoje aktivity a tak vyrazne posiliiuje lokalny trh.

6. Vplyv uétovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spoloénost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nevyvijala v beznom ani predchadzajicom uétovnom obdobi Ziadnu d&innost
tykajucu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutdrny organ navrhuje Valnému zhromaZdeniu pretétovat hospodarsky vysledok (zisk)
vykazany k 31.12.2019 vo vyske 1 384 778 EUR nasledovne:

- preuétovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 384 778 EUR.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost CTP Alpha SK, spol. s r. 0., je registrovana ako spolofnost s rucenim
obmedzenym Okresnym stidom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,
vlozka &. 105736/B.

Prehlad spolo¢nikov k 31.12.2019:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vy38ka podielu na | Hlasovacie
ZI/absolutna ZI/v % prava

CTP CEE Properties, spol. s r.0. 29 875 90 90

CTP Property B.V. 3319 10 10

10. Udaj o organizaénej zlozke v zahranidi

Spolo¢nost’ nema organiza¢nt zlozku v zahraniéi.




11. Nadobtudanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost’ v beZznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, doCasné listy ani obchodné podiely materskej
uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni uctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrofna sprava

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka
Spolo¢nost’ posudila moZny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodarenie Spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu Spolo¢nosti. Spolocnost’ v sti¢asnosti
neoc¢akava vyznamny dopad na uétovnu zavierku a svoju likviditu, av8ak tento predpoklad sa
moze menit vzhl'adom na buduci vyvoj situécie.

K dne$nému dfiu Ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného
pripadne vypovedanie zmluvy a aktudlna prevadzkova ¢innost’ Spolo¢nosti nebola vyznamne
ovplyvnena. Spolo¢nost’ zanalyzovala vSetky rizikd a zivazné ale hodnoverné scenire a
zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota oh’adom nepretrzitého pokraovania v ¢innosti.

Pocas roka 2020 Spolo¢nost zmenila vlastnikov, aktualnymi vlastnikmi sa CTP Property
B.V. a CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o0.

oo A

Richard John Wilkinson
konatel
Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a i¢tovna zavierka k 31.12.2019
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| U& POD

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom uctovnictve

Priloha &.1 k opatreniu & MF/23377/2014-74

o

31 .12 2019

zostavena k

Ciselné Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifaj pali¢kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strajom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567889
Dafové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac  Rok
202228 42 42 |;_-|riadna Emalé od 0 1 2 01
153 g do12 201389
36 703 4 8 6 D mimoriadna Dvel‘ké
SK NACE Bezprostredne od 0 1 201 8
I:I iebesni predchadzajice
68 20 0 b (vyznatisaX) | obdobie do71 2 2018
PriloZené su&asti Uctovnej zavierky
x Stivaha (U& POD 1-01) x Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) x Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eur4ch) (v celych eurdch)
Obchodné meno (ndzov) Gétovne;j jednotky
C TP Al pha S K, s poll . s ro. o .
Sidlo u¢tovnej jednotky
Ulica Cislo
LawurinsKky 18
PsC Obec
81101 Bratisl ava
Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti
Ok resny s ud Br atis |l ava 11, oddie |l s r o,
vioZka cl . 105 7 36 / B
Telefénne &islo Faxové &islo
E-mailova adresa
AT Alans b Podpisovy zaznam Statutarneho organu aétovnej jednotky
Zogtivend cha. Refivalong.din: alebo &lena Statutdrneho organu G&tovnej jednotky alebo
3 0 04 ., 2020 X .20 podpisovy zédznam fyzickej osoby, ktora je Uétovnou
jednotkou:
\
\ :

Zéaznamy dariového tradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odilaéok prezentaénej petiatky dafiového Uradu

I MF SR &, 18009/2014

Strana 1 I



UZPODv14_2
Stivaha U¢ —
P10t |2 022284242|[0036703486 LR

( Bezné uctovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
Ozna- . .
Zenle SUREILLILT ,ﬁ:':u : Brutto - East’1 Netto 2 GEtovné obdobie
a b c Korekcia - East' 2 Netto 3
Spotu mejetok (02 | 41323005 38754427
+.33+1.74)
2 56 857 8 3542821833
Neobezny majetok (r. 4 003 26 8 1 37464103
A 02
03+r.1141.21)
2 56 8578 3436266 8
Dlhodoby nehmotny
Al maljetok sudet (r. 04 03
azr.10)
Aktivované naklady na
A1, vyvoj (012) - /072, 04
091A/
Softvér (013) - /073,
= 0914/ oS
Ocenitelné prava (014)
3. - /074, 091A/ 98
Goodwill (015) - /075,
4, 091AY 07
Ostatny dihodoby
5 nehmotny majetok 08
‘| (019, 01X) - /079, 07X,
091A/
Obstaravany dihodoby
6.| nehmotny majetok 09
(041) - 093
Poskytnuté preddavky
7.| nadihodoby nehmotny| 10
majetok (051) - /095A/
Dihodoby hmotny 4 00 3 26 8 1 37464103
Al | majetok saet(r-12 | 11
by 2568578 343626¢6 8
745 486 1 745 48 6 1
A.l.1.| Pozemky (031)-092A | 12
7 449 86 1
| savoyc2n-er, | 310964385 28527907
| 092A/
2 56 857 8 2325142314
Samostatné hnutefné
a veci a stibory 14
‘| hnutefnych vecl (022) -
/082, 092A/

MF SR ¢&. 18009/2014 Strena 2
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Stvaha Ug
POD 1 - 01

DC 2 0 2 228 42 42

€03 6 70 3 486

UL T

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

Bezné uétovné obdobie

Bezp

o dehadzailice

Brutto - Zast'1

Netto 2

p
t¢tovné obdobie

Korekcia - &ast'2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov (025)
- /085, 092A/

15

Zakladné stado a
fazné zvierata (026) -
/086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

17

Obstaravany dihodoby
hmotny majetok (042) -
094

18

148 1

3 358

4813335

3 4

6 8 573

Poskytnuté preddavky
na dlhodoby hmotny
majetok (052) - /095A/

19

9 0000

Opravna poloZka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok stidet (r. 22
air.32)

21

Al

Podielové cenné
paplere a podiely v
prepojenych
uétovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -

22

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou
uéastou okrem v
prepojenych G&tovnych
jednotkdch (062) - /096A/

23

Ostatné realizovatelné
cenné papiere a
podiely (063A) - 096A

24

PoZicky prepojenym
tétovnym jednotkdm
(066A) - 096A

25

PoOZicky v rdmci
podielove] G¢asti
okrem prepojenym
actovnym jednotkdm
(066A) - 096A

26

Ostatné p6Zicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné papiere a
ostatny dthodoby
finanény majetok (065A,
069A, 06XA) - 096A

28
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Suvaha Ug
POD 1-01

DIC 20222 8 42 42

O3 6 70 3 486

DR

Senle

STRANA AKTIV

b

BeZné uctovné obdobie

ndexIC11
=indexiC1138]

Brutto - £ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekeia - East’2

Netto 3

PbZitky a ostatny dlhodoby
finan&ny majetok so
zostatkovou dobou
splatnosti najviac jeden rok
(086A, 067A, 069A, 06XA) -
0S6A

29

Uity v bankéch s dobou
viazanosti dihou ako
jeden rok (22XA})

30

10.

Obstarévany dihodoby
finan&ny majetok (043) -
1096A/

31

11.

Poskytnuté preddavky na
dlhodoby finanény majetok
(053) - /09577

32

Obezny majetok (r. 34
+r.41+r.53+1.66+
r.71)

33

6 86 156

6 86 156

10017

Zasoby sucet (r. 35 az
r. 40)

|B.L1.

Materidl (112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokon&ena vyroba a
polotovary viastnej
vyroby (121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky (123) - 194

37

Zvierata (124) - 195

38

Tovar (132, 133, 13X,
139) - /196, 19X/

39

Poskytnuté preddavky
na zésoby (314A) -
13914/

40

Dihodobé pohFadavky
sitet(r.42 +r.46 azr.
52)

41

rB.IIJ

Pohfadévky z
obchodného styku
sutet (r. 43 az r. 45)

42
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UZPODv14_5

Stvaha U&
Pg\§1a-01 DI 20222842 42||€03670348¢6 """““"“"|“"“|||"l_I

STRANA AKTIV Beiné ttovnsé obdoble Bezprostredne predchadzaliice
Ozna- A . -
Eanle -3 Brutto - East'1 Netto 2 tgtovné obdoble

a b c Korekela - East' 2 Netto 3

Pohfadévky z obchodného
styku voéi prepojenym
1.a.| d&ovnym jednotkam (311A, 43
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

Peohladévky z obchodného styku v
ramei podielove] ugasti okrem

1.b.| pohradavok vast prepojenym 44
G&tovnym jednotkam (3114, 3124,
313A, 314A, 3154, 31XA) - 391N/

Ostatné pohfadévky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 3154,
31XA) - /391A/

45

Cista hodnota zakazky

(316A) ae

Ostatné pohfadéavky voéi
prepojenym tGtovnym
jednotkdm (351A) -
/391A/

47

Ostatné pohradavky v ramci
podielovej ¢asti okrem
4.| pohradavok vogi 48
prepajenym U&tovnym
jednotkdm (351A) - /331A/

Pohladavky vodi
spolonikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /1391A/

49

Pohfadavky z
6.| derivatovych operaci 50
(373A, 376A)

Iné pohfadavky (335A,
7.| 336A,33XA, 371A,374A,| 51
375A, 378A) - 391A/

OdloZena dafova
pohladévka (481A)

Kréatkodobé pohfadaviy 4 1 0115 41 0115
B.lll.| sucet(r.54 +r.58aZr. 53

8 6 59110

PohFadévky z 12 9 9 6 1 12 9 9 6 1
B.II.1{ obchodného styku 54

siiet (r. 55 a2 r. 57) 6 557 18

Pohladéavky z obchodného
styku voéi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkém (311A, 55
312A, 313A, 314A, 315A,

31XA) - [381A/ 2 000

Pohladavky z obchodného styku

v ramei podielovej Uasti okrem

1b pohladévok voti prepojenym 56
Y| attovnym jednotkam (3114,

312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -

1391A/

MF SR &. 18009/2014 Strana §



UZPODv14_6

Stivaha U —
P(u)\lli?1a-0(1; DE 20222842 42||€C03670348F¢6 IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdoble

oma | STRANA AKTIV oo e taeeT Netto 2

a b c Korekcla - East' 2 Netto 3

Ostatné pohfadéavky z
obchodného styku 12 9 9 6 1 1299 6 1
1.c| (311A, 312A, 3134, 57
314A, 315A, 31XA) -

= 6 53718

Cista hodnota zakazky

(316A) £B

Ostatné pohladévky
voti prepojenym
aétovnym jednotké&m
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej (iéasti okrem
4.| pohfadavok voéi 60

prepojenym Gétovnym
Jednotkam (351A) - 13814/

Pohladéavky voti
spoloénikom, Elenom a
5.| zdruZeniu (354A, 355A, | 61
358A, 35XA, 398A) -
13S1A/

Socialne poistenie (336)

- 1391A/ és

Dafiové pohladévky a 27 9 90 4 27 9 90 4

7.| dotécie (341,342,343, | €3
345 346, 347) - /391A/

Pohladavky z
8.| derivatovych operécif 64

(373A, 376A)

Iné pohladavky (335A, 250 2 50

9.| 33XA, 371A, 374A, 65
375A, 378A) - 1391A/ 3 39 2

Kritkodoby finanény
B.IV.| majetok stiet (r. 67 aZ| 66

r. 70)

Krétkodoby finanény
majetok v prepojenych
B.IV.1.| udtovaych jednotiach 67

(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA

Krétkodoby finanény
majetok bez kratkodobsho
finanéného majetiku v

2.| prepojenych tstovnych 68
jednotkéch (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - /291A,
20XA/

3 Vlasiné akcie a vlastné
| obchodné podiely (252)

Obstaravany
krétkodoby finanény
majetok (259, 314A) -
291A

70
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UZPODv14_7

Stivaha Ug —
POD 1 - 01 DI 20222842 42|(C03670348¢6 "l””l"l”l"”"l"ll"l
, BeZné tétovné obdoble Bezprostredne predchédzajiice
oen o
cante SRS Y Ciskol Brutto - &ast' 1 Netto 3 ieteurelobdoble
1
a b c Korekcia - tast’' 2 Netto 3
B.V Finan&né uéty siitetr. 7 276 041 276041
"7 72a2r.73
509807
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
] 27 6 0 41 276041
Uéty v bankéch (221A, 22X +/-
2| 26 73
50907
c Casové rozliSenie s 6041638 604168
| suet(r. 75 azr.78)
3 56148
Néklady budiicich
C.1.| obdobi dihodobé (381A,| 75
382A)
Né&klady budticich
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 2 6 6
3 Prijmy budicich obdobi 77 4 83 674 483674
’| dihodobé (385A)
2761409
4 Prijmy budicich obdobf 78 120494 120494
‘| kratkodobé (385A)
797 33
Ozna- : &islo oA em 2 < Bezprostredne predchadzajice uétovné
- STRANA PASIV dadku Bezné uctovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
:T:I:lvlasméImanleazévizkyr.80+r.101+ 79 387 5 2 7 3542883 3
Viastné imanie (r. 81 +r.85+ .86 + .87 + 1.
A |904+r.934r.97r.100) - 4 2 5 6 9 2873685
Al Zakladné imanie siitet (r. 82 aZ r. 84) 81 3 01 3319 4
ALl |ZAKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 3 9 4 3319 4
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 83 7
3.|Pohladdvky za upisané vlastné imanie (/-/353) B4
Al Emisné éZlo (412) a5
Alll.  |Ostatné kapltalové fondy (413) 86 2 6 3 7 6 2 6 339 7F6
AIV.  |Zédkonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 a7 19
Z&konny rezervny fond a nedelitefny fond (4174,
ANV (418, 4214, 422) &8 19
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely g
(417A, 421A)

L

MF SR ¢. 180092014

Sirana 7



UZPCDv14_8

Stivaha U¢ —
Pop1-0t | ok 202 22842 42| [€03670 34aq|IIINNITHII
Ozna- STRANA PASIV Eislo Be#né Gictovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce uétovné
Eenie rladku obdobie
a b C 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92 90
AV.
AV.1.  |Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy {427, 42X) 92
A vi. O'ceﬁovacie rozdiely z precenenia stidet (r. 94 03
az r. 96)
QOceriovacie rozdiely z precenenia majetku a
AVI1 | svazkov (+/- 414) o
Qcefiovacie rozdiely z kapitalovych G&astin (+/-
2 95
415)
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zligenf, %
“Isplynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokovr. 98 +
AvIL | Pog ' i 97 2 03195 - 774280
AVIL1. |Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) 98 2 0 31895
2 |Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 - 7 7 4 2 8 0
ysledok hospodarenia za USovne obdobie po
AVIIL  |zdaneni /+-/1.01-(r.814r.85+r.86+r.87+r.90 | 100 13 8 47 7 8 9 8 0 7 9 5
+0.93+1.97 +71. 101 + 1. 141)
Zavazky (r. 102+ 7. 118+ 1. 121 + 1. 122 + 1. 136 + 1.
B [ 101 344 95958 32083484
|a.|. Dihodobé zévazky satet (r. 103 + . 107 a2 r. 117) | 102 8 0 7 9 3 85 6 04 25 3 8
le 11, [Dthodobé zévizky z obchodného styku sicet (. =
" |104 axr. 106)
1a Zéavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
“laétovnym jednotkém (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rAmei podielovej Géasti
1.b.|okrem z& voti prepojenym Gétovnym jednotké 105
(321A, 475A, 476A)
i Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 106
“'|475a, 476A)
2.|Cista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym a&tovnym
*jednoticam (4714, 47%A) 108 787 8625 5939230
4 Ostatné zavazky v ramci podielovej liéasli okrem zévazkov 109
“|voéi prepojenym fétovnym jednotkdm (471A, 47XA)
5.|Ostatné dihodobé z&vazky (479A, 47XA) 110
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10.{Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
i3 Dlhodobé zévazky z derivatovych aperdcii (373A,
A 116
377A)
12.|OdloZeny dariovy zdvazok (481A) 17 2 0 0760 1 03 308

L

MF SR &, 18009/2014

-

Strana 8



UZPODv14_8

Stvaha (Ug —

PoD1-01) | |pic 2 0222842 42| (03670 34 s s|NININTIN
Ozna- Cislo = o a Bezprostredne predchadzajice uttovné
o STRANA PASIV b BeZné uétovné obdobie obdoble

a b [ 4 5
| |Dlhodobé rezervyr. 119 +r. 120 118
B,

IB.II.1. Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
Is.m. |Dlhodobébankovéﬂvery(461A,46XA) 121 1 88 1 5 6 6 182 34271
|Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 + 1. 127 azr.
[B""-ws) 122 6 248993 6 5716 22
Zavazky z obchodného styku sicet (r. 124 az
[s.v o 123 12 49154 4879364
Z-avazky z obchodného styku voii prepojenym tctovnym
1.a.Jjednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, | 124 1 2 4 7 9 7 4 8 6 7 3 1 2
476A, 478A, 47XA)
Z&vazky 2 sty v ramel p: )j (Eastt okrem
1.b. voii prepojeny J (321a, 9224, 3248, | 125
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA}
Ostatné zdvazky z obchodného styku (321A, 322A,
ifé 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 3 1 57 1 2 0 5 2
2 |Cista hodnota zdkazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym O&tovnym
‘liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) g2 48 90 8 6 1429993
Oistatné zAvazky v rAmei podielove] Géasti okrem
4 |zavazkov voti prepojenym Gctovnym jednotkdm {361A, 128
|36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spoloénikom a zdruZeniu (364, 365, 130
"|366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom (331, 333, 33X, 131
"l479A)
7.|Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
| 133 109203 2615665
9.|Z4vazky z derivatovych operacil (373A, 377A) 134
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,

1ol ) 135 50 700
Is.v. |Kratkodobé rezervy r. 137 + r. 138 136 1 4 3 2 8 0 60
IB.V.1. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137

2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 1 4 3 2 8 0 6 0

Bezné bankové Uvery (2214, 231, 232, 23X,
IB'VI' 461A,46XA) ’ ! ; 139 1 3 3 6 8 2 1 2 2 6 9 9 3
|l3 » |kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, i
T |24X, 4734, /-/2554)
C. Casové rozliSenie sitet (r. 142 az r. 145) 141 4 7 1 6 6 4
C.1. Vydavky budiicich obdobi dihodobé (383A) 142

2.|Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143

3.|Vynosy buducich obdobl dihodobé (384A) 144

4.|Vynosy buducich obdobf kratkodobé (384A) 145 4 7 1 6 6 4

-
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UZPQDv14_10

Vykaz ziskov a
strat Ug POD —
ot 202 22842 42|[3670 3ass|MINITMININ
- Skutoénost’
islo
Text e ] juce uttovné
Ozne- riadku Besné tétovné obdobie Bezprostredne predch.édzaluce u
Zenie obdobie
a b C 1 2
., Cisty obrat (£ast uét. tr. 6 podfa zdkona) 01 37 0 6 4 8 8 217171816171 1
. |Vynosy z hospodérskej &innosti spolu suéet (r. 03
S [ e P ; 02 3987204 296616 3
. |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
.. |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov {(601) 04
. |Treby z predaja sluzieb (602, 606) 05 37 0 6 4 8 8 2 77 86 71
Zmeny stavu vnatroorganiza&nych zasob (+/- (&tova
V. | 06
skupina 61)
V. |Aktivacia (uttova skupina 62) o7
Vi Triby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08
" |dIhodobého hmotného majetku a materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodérskej innosti (644, 645, 648,
VI |648, 655, 657) : h og 2 8 0716 1 87 49 2
Naldady na hospodarsku ginnost' spolu (r. 11 +r. 12 +
13+ n14+ 15402041 21 4 1. 24 + 1. 25 +1. 26) 1o 180 2225 1212490
A Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11
" |(504, 507)
| Spotreba materialu, energie a ostainych
B |neskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503) {2 7 81 2 6 6
C. |Opravné polozky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. |Sluiby (G€tova skupina 51) 14 3 6 2 8 4 8 2.9 9 4 1 3
E. |Osobné naklady suéet (r. 16 azr. 19) 15
E1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
2.|Odmeny &lenom organov spolognosti a druzstva (523) | 17
3.|Naklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Sociélne naklady (527, 528) 18
F. |Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 212 213719 1 8 405 2
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému nehmoinému majetku
c a dthodobému hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 21 9 7 6 6 4 5 7 4 1 5 6 0
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
G- | dinodobého hmotného majetiu (551) 22 9 7 6 6 45 741560
Opravné poloZky k dihodobému nehmotnému majetku a 23
“|dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
- Zostatkové cena predaného dihodobého majetku a 24
- |predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) (547} 25
Ostatné néklady na hospodarsku &innost (543, 544,
4 |545, 546, 548, 549, 555, 557) 22 2 3 9572 -12801
Vysledok hospodérenia z hospodérskej &innosti
(+) . 02- 7. 10) 27 218 4979 1753673

L
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UZPODv14_11

Vkaz ziskov a
strat US POD

DI 2 02 22842 42

03670 34 & |IINMINIET

2-01
N Skutoénost’
Cislo > -
Text T A Bezprostredne predchadzallce Gétovné
Ozna- riadku BeZné Gétovné obdobie P P - I
&enie obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r.03 +r.04 + 1. 05+ 1. 0G + .
07)-(r. 114 1. 12+ 1. 13 + 1. 14) 8 33 4282529 2478992
+w |V¥ynosy z finan&nej £innosti spolu (r. 30 + r. 31 29
+7.35+1.394r.42+r.43 +r1. 44)
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
Vil 30
(661)
i Vynosy z dihodobého finanéného majetku sucet 31
* |r.32azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych u&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej ucéasti 33
“|okrem vynosov prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
4 Qstatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
‘| (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r. a5
" |36aZr. 38)
X1 Vynosy z krétkodobého finanéného majetku od 3
""" |prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vyncey z Kratkodobeno Nnancneno majelku v
2.|podielove] Gi¢asti okrem vynosov prepojenych 37
|Gétovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
“|majetku (666A)
XL |Vynosové Uroky (r. 40 + r. 41) 39
%4 Vynosové lroky od prepojenych aétovnych 40
" |jednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosové Oroky (662A) 41
XI.  |Kurzové zisky (663) 42
Xil Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
" |z derivatovych operécif (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finantnej &innosti (668) 44
|Néklady na flnan&nu &lnnost’ spolu (r. 46 + r.
47 +1.48 + 1,49 + 1. 52 + 1. 53 + 1. 54) - 56 5577 4 91961
K |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |N&klady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M.  |Opravné poloZky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Né&kladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 5 6 5 2 9 3 4 6 9 2 4 2
Nadkladové droky pre prepojené tétovné jednot
nci | RS ey e e Jecotky 50 2 0 98 21 177482
2.|Ostatné nékladové Groky (562A) 51 3 5 5 47 2 2 917 60
0. |Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
*  |néklady na derivatové operécie (564, 567)
Q. |Ostainé naklady na finangni ginnost (568, 569) 54 2 8 4 2 2 71 9

L
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UZPODv14_12

Vykaz ziskov a
strat U POD —
D¢ 202 22842 42|([3670 345 6|IIFITHITNNG
~ Skuto¢nost
Cislo 2 = =
oy Text radku Beiné Gitovné obdobie Bezprostredne predch_adza]uce ucétovné
&enle obdobie
a b [ 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
w  |Einnosti (+/-) (r. 29 - . 45) 55 -5 6 5577 - 49 1 96 1
wsr | VYsledok hospodarenia za & é obdobi
|pred zdanenfm (+/) (r. 27 + r. 55) = 16 1 9402 126 1 712
R.  |Dafi z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 2 3 4 6 2 4 28 0 91 7
R.1. |Daii z prijmov splatné (591, 595) 58 11317111713 i1 7 7 6 0 9
2.|Dani z prijmov odloZzena (+/-) (582) 59 9 7 4 5 1 10 3 3 0 8
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" |spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodérenia za G&tovné obdobie po
zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 67 - r. 60) 1 13 8 47738 98 0 795

-
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Ugtovna zavierka pre malé uétovné jednotky
CTP Alpha SK, spol. s r. o. k 31. decembru 2019

Poznimky Ug PODV 3-01 1C0 [3]6]7]0]3]4]8]6]
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Alpha SK, spol. sr. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost CTP Alpha SK, spol. s r. o. (dalej len Spoloénost), bola zaloZena 31. oktobra 2006 a do obchodného registra
bola zapisana 28. novembra 2006 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZzka
105736/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti si:
— prengjom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zikladnych sluZicb spojenych s
prendjmom

2. Ditum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchddzajlice itovné obdobie
Uétovna zivierka Spolognosti- k 31. decembru 2018, za predchadzajuce G&tovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 31. oktobra 2019.

3. Privny dévod na zostavenie ti¢tovnej zdvierky
Uttovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 Z.z o Gétovnictve (dalej ,,zdkon o G&tovnictve™) za u¢tovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uétovna zavierka je uréend pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych €innostiach
a udtovnictve a ktori analyzuja tieto informéacie s primeranou pozornostou. Uétovna zévierka neposkytuje a ani nemoZe

vvvvv

veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informdcie o skupine

Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je CTP CEE Properties, spol. s r.o., ktora je sii¢astou konsolidovanej itovnej
zavierky skupiny CTP Invest, spol. s r.o., so sidlom Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec, Ceska republika.
Konsolidovani G&tovnil zavierku zostavuje spolonost CTP Invest, spol. s r.o.. Tato konsolidovanu ictovnt zavierku
mozZno dostaf’ priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

5. Priemerny prepoditany potet zamestnancov
Priemerny prepogitany podet zamestnancov Spolocnosti v iétovnom obdobi 2019 bol 0 (v i¢tovnom obdobi 2018 bol 0).

6. Zverejnenie utovnej zivierky za predchddzajiice uétovné obdobie
Ucétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 bola uloZen4 do registra G&tovnych zavierok 25. jiina 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

Clenom $tatutarneho orgénu, ani dlenom dozomych orginov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stiikromné ugely &lenov, ktoré sa vyuttovavaji
(v roku 2018: Ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zakladnom imani Hlasovacic prava
EUR % %
CTP CEE Properties, spol. s r.o. 29 875 90 90
CTP Property B.V. 3319 10 10
Spolu 33194 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychediské pre zostavenie ui¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrZite pokraovat vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolocnost’ k 31. decembru 2019 vykazala zisk vo vyske 1 385 tisic EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 4 259 tisic
EUR. Zarovei k tomuto datumu kratkodobé zavizky vratane beznych bankovych Gverov Spoloénosti prevySovali obeZny
majetok o 6 900 tisic EUR. Spolo¢nost’ pripravila plan pefiaZznych tokov pre rok 2020, pricom oéakava kladny pehaZny
tok. V pripade potreby st poskytovatelia iverov vramci skupiny pripraveni posunit’ splatnost’ uverov.

Uktovné metddy a vieobecné udtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a dsudkov
Zostavenie Gtovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZzment Spolo¢nosti urobil Gisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu Gétovnych metdd a udtovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zivizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skasenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenic tdtovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méZu Ligit' od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie si  vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou aétovnych metdd a Gétovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom u&tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Stéastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie sh firoky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajoc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné nédklady) je 1 700 EUR a niZ$ia, sa povaZuje za
zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuja.
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Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linedrna 3,33

Metody odpisovania, doby pouZitefnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Spolotnost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zdklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metédou. V pripade, Ze odhadovani redlna hodnota
investicie do nehnutelnosti je niZsia ako zostatkova Gétovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykéZe opravnil poloZzku
v sume uvedeného rozdielu. Na ziklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v
uétovnictve, spolo¢nosti nevznikla v beznom uétovnom obdobi povinnost iétovat’ o opravnych poloZkach k hmotnému
majetku.

4., Pohladivky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefluju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zédkladného imania sa oceiiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZiteI'né pohladavky.
Pri dlhodobych pdzickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6Zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sifasnou hodnotou pohladivky. Shcasnd hodnota pohladiavky sa podita ak stdet sudinov budicich
petiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finan¢né udty
Finanéné udty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych tctoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zisady vecnej a
Gasovej stivislosti s uétovnym obdobim.

7. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéizkov je ind ako ich vyska v udtovnictve, uvedii sa zavizky v Gétovnictve
a v udtovnej zavierke v tomto zistenom ocenen.

8. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost Spolodnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, 7e v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy si zavizky s neurfitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa idtuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy tidet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa U¢tuje na Parchu vecne prislu§ného u¢tu rezerv so suvztaZnym zapisom v prospech vecne prisluiného Gétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa ictuje opaénym uétovnym zépisom ako sa u¢tovala tvorba
Tezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kupnej ceny pri reklamacii sa tc¢tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivzfaZnym zapisom v prospech dtu rezerv.

9. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny datiovy zavizok) sa vzfahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnoton zivizkov vykazanou v sivahe a ich
dariovou zakladriou,
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b) moZnost umorovat dafiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpod&itat dafiova stratu
od zakladu dane v buducnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

OdloZena daiiova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavizok sa neictuje pri:

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
v Sase prvotn¢ho zaudtovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zarovei nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o idtovny pripad vznikajici u kupujuceho pri kape podniku alebo
asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Gasti podniku alebo u néstupnickej ictovnej jednotke pri zliéeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZenych G&ovnych jednotkach, ak
Spoloénost’ je schopna ovplyvnif' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov aje pravdepodobné, Ze tieto dodasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej datfiovej pohladavke z odpoditatelnych dofasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpo¢tov a inych dafiovych narokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici ziklad dane, voci
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZend datiova pohladivka sa preveruje ku kazdému ditu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad4, Ze bude platit’ v dase
vyrovnania odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena datiova pohl'adévka a odloZeny dafiovy zavizok vykazujii samostatne. Ak sa vztahujii na odloZent
dafi z prijmov toho ist¢ho dafiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, méZe sa vykéazat' len vysledny zostatok uétu 481 —
OdloZeny datiovy zavdzok a odloZena dafiova pohladéavka.

10. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej
a dasovej suvislosti s iétovnym obdobim.

11. Cudzia mena

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uétovného pripadu prepo&itavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajtci ditu uskuto¢nenia étovného pripadu (Falej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom u¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajaci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na G&et zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ugtovna zavierka, sa uZ neprepocitavaja.

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zévierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

12. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo & ide o dodatoéne uznani
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v ucétovnom obdobi, v ktorom boli sluZzby poskytnuté.
Vynosové iroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajq.
V stlade s obvykiou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje nijomcom pri podpise zaviznych dlhodobych

zmliv o prendjme priestorov moZnost vyuzivat tieto priestory na pofas prenidjmu niekolko mesiacov za zniZené alebo
symbolické ngjomné. Néjomné zmluvy tieZ obe strany zavidzuju k ich pravidelnej indexécii. Spolo¢nost’ uétuje vynosy
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z najomného na rovnomernej baze pocas trvania prisluinej zmluvy. Vedenie Spolonosti sa domnieva, Ze takéto
Gétovanie vernejiie zobrazuje podstatu Giétovnych pripadov.

13. Porovnatel’né iidaje
Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne neporovnatelné uidaje.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beZnom uétovnom obdobi vyznamnua chybu tykajiicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na c¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom té&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych détovnych obdobi sa uétuju
v beznom u¢tovnom obdobi na pristusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2019 Spoloénost’ neliétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloénost’ v beZznom ani predchadzajicom G&tovnom obdobi netitovala o nehmotnom majetku.
2. Derivaty

Spolocénost v beZnom ani predchadzajicom iétovnom obdobi neiétovala o derivatoch.
3. Zavizky

Struktira zaviizkov (okrem zévizkov zo socidlneho fondu, bankovych tverov, odloZeného daiiového zavizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 2 520 745 3961 068
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3728 248 2610556
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 6 744 558 3413289
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dhSou ako 5 rokov 1 134 067 2 525 940
ZaviizZky spolu 14 127 618 12 510 853

4. Bankové uvery

Spolo&nost’ eviduje bankovy tver v celkovej vyske 20 153 tisic EUR voci spolocnosti Tatrabanka a.s. Kratkodoba Cast
bankového tiveru predstavuje sumu 1 337 tisic EUR. Uvery st splatné v roku 2021.

Uver je zabezpedeny zalozngm pravom k nehnutePnostiam, k existujticim a budticim pohPad4vkam z najmu, k bankovym
uétom a obchodnym podielom.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ vstipila do uverového vzfahu so spolonostou Tatra banka, a.s., (zaloZny veritel’), kde vystupuje spolu so
spolo¢nostou Nitra Park II, s.r.0. a CTPark Zilina, spol. sr.o. ako zéloZca resp. zalozny diznik. VySka rufenia pre Nitra
Park II, s.r.o. je 1 770 tisic EUR a pre CTPark Zilina, spol. s r.o. je 5 210 tisic EUR.
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G. I’NVFORMA'CIl:] o) SKUToéNogTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V ramci dbleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka Spolo¢nost’ posudila moZny
dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolangj choroby COVID-19 na hospodarenie Spolocnosti za rok 2020 a likviditu
Spolo¢nosti. Spoloénost v sudasnosti neoakava vyznamny dopad na uétovna zavierku a svoju likviditu, av8ak tento
predpoklad sa m6Ze menit’ vzhPadom na budtci vyvoj situacie.

K dne$nému diiu ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného pripadne vypovedanie zmluvy
a aktudlna prevadzkova &innost' Spolo¢nosti nebola vyznamne ovplyvnena. Spolo¢nost’ zanalyzovala vietky rizika a
zavaZzné ale hodnoverné scenare a zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota ohl'adom nepretrZitého pokraovania v
¢innosti.

Pocas roka 2020 Spolo¢nost’ zmenila vlastnikov, aktualnymi vlastnikmi su CTP Property B.V. a CTP CEE Sub Holding,
spol. sr.0.





