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Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti CTP Slovakia, s. r. 0.

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spoloénosti CTP Slovakia, s. r. 0. (,Spoloénost™), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych aétovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podla zdkona &. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zéakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych Standardov (international Standards
on Auditing, ISA). NasSa zodpovednost podfa tychto 3tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podfa
ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o $tatutarnom audite")
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit uétovnej
zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad
pre na3 nazor.

Iné skutoCnosti

Uétovna zavierka Spolognosti za rok kongiaci 31. decembrom 2018 bola overena inym
auditorom, ktory 28. augusta 2019 vyjadril na tuto ugtovnu zavierku nemodifikovany nazor.

Zodpovednost' $tatutérneho orgénu a oséb poverenych spravou ariadenim za uGdtovni
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Udtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (étovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa
nepretrzittho pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitétho pokraCovania v &innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost
zlikvidovat alebo ukoncit jej €innost, alebo by nemal int realisticki mozZnost’ nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo&nosti.
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Zodpovednost auditora za audit (i¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, ze jednotlivo alebo v
suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na zaklade tejto
ustovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, poc¢as celého
auditu uplatfujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i uz v
dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostato¢né a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méze zahfiat tajnu
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gi€elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost' internych kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych UGctovnych zasad a udtovnych metéd a primeranost
Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi sivisiacich informacii, uskutocnené statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, & 3tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v Gc¢tovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat' na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak
mdzu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej Sinnosti.

o Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, &i Gétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.



i _II_. ]

Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéaciam, ktoré sa uvédzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podfa
poZiadaviek z&kona o Udtovnictve. Nas§ vysSie uvedeny nazor na Gétovni zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom ugtovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, i tieto iné informacie nie si vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme
ziskali potas auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o Gctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas auditu GUétovnej zavierky, podla naSho nazoru:

o informéacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su v stlade s Uétovnou
zavierkou za dany rok,

e vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o u&tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nadich poznatkov 0 Spolognosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
sUvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

30. jun 2020
Bratislava, Slovenska republika
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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTP Slovakia, s. 1. 0.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 48 292 982

Datum vzniku: 12.08.2015

Sp6sob vzniku: Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zékonnika
zo dila 12.08.2015

Détum zapisu v OR: 26.09.2015 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 106511/B
Zakladné imanie: 7 500 EUR
Spoloénici: CTP Property Lux S.ar.l.
46A, Avenue J. F. Kennedy
L - 1855, Luxembourg
Luxemburské velkovojvodstvo

CTP Invest, spol. s 1. 0.
Central Trade Park D1 1571

Humpolec 396 01

Ceska republika
Konatelia: Remon Leonard Vos

Richard Wilkinson
2. Finan¢né vykazy

Zakon & 431/2002 Zb. o uétovnictve v zneni neskor$ich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o utovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval Gétovné vykazy poskytujuce pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislu$né obdobie.

Spoloénost’ potvrdzuje, Ze dosledne pouzivala vhodné uctovné postupy a pri vypracovani
finanénych vykazov za rok konéiaci 31. decembra 2019 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti st:

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych s
prenajmom;

— prenajom nehnutelnosti vratane poskytovania zakladnych sluZieb a doplnkovych Cinnosti
(prengjom strojov, zariadeni, ¢istiace a upratovacie prace),

— obstaravanie sluZieb spojenych s prenagjmom nehnutel’nosti a majetku.

4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajacimi rokmi



Suvaha

Spolu majetok

Neobezny majetok
dihodoby nehmotny majetok
dihodoby hmotny majetok
dlhodoby finan¢ny majetok

Obezny majetok
dlhodobé pohl'adavky
kratkodobé pohl'adavky
finanéné Gty

Casové rozliSenie

Spolu vlastné imanie a zaviizky
Vlasiné imanie

zékladné imanie

kapitalové fondy

zakonné rezervné fondy

oceflovacie rozdiely z precenenia

vysledok hospodarenia min.rokov

vysledok hospodarenia za ¢t.obdobie
Zavazky

rezervy

dlhodobé zavizky

kratkodobé zavizky

bankové tvery a vypomoci
Casové rozlienie

Vykaz ziskov a strait

Trzby z predaja sluZieb

Vyrobn4 spotreba

Pridan4 hodnota

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky DNM a DHM
Trzby z predaja DM a materialu
Zostatkova cena predaného DM

Tvorba OP k pohl'adavkam

Ostatné vynosy z HC _
Ostatné ndklady na HC
Vysledok hosp. z hosp. ¢innosti

Vynosové uroky

Nakladové uroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Néklady na derivatové operacie
Ostatné naklady na finanénu ¢innost’
Vysledok hosp. z finanénej ¢innosti

Daii z prijmov z beZnej ¢innosti
Vysledok hosp. za uftovné obdobie

31.12.2019
73 100 817
71 961 668
0

70 950 337
1011331
611 164
154 996
411 139
45 029
527 985

73100 817
7634 924
7 500

0

750

-106 835
7568 410
165 099

65 465 567
21031

15 724 397
4 863 162
44 856 978
325

31.12.2019
5331696
1195018
4136 678

0

326 574
2327088
0

0

-12133

266 367
31372
1730143

644
1251134
0

0

157 186
105 857

-1 386 845

178 199
165 099

Vybrané ukazovatele vyvoja za beZné ui¢tovné obdobie k 31.12.2019 a za predchéadzajtice
uctovné obdobie k 31.12.2018:

31.12.2018
65 830 911
64 208 258
0

63 085 418
1122 840
1219 058
0
1219061
- 3

403 595

65 830 911
7 381 825
7 500

0

750

-194 835

6 328 451
1239959
57 739 252
13379

14 252 539
3501272
39972062
709 834

31.12.2018
5360 767
345 709
5015058
0

316 724
2121757
0

0

13 040

443 877
23 261
2984 153

0

1203 877
0

0

162 004
47055

-1 412938

331 256
1239 959



5. Budiici vyvoj

Spoloénost’ v priebehu roka 2019 zaznamenala stabilny vyvoj svojej ¢innosti a generovala
linearne tr7by z predaja svojich sluZieb v porovnani s predchadzajicim rokom. V beZnom
uctovnom obdobi Spolo¢nost’ dosiahla zisk vo vyske 165 099 EUR.

Sme presvedCeni, Ze v buducnosti si Spolo¢nost zvysi trzby vzhladom na prebichajucu
vystavbu novych hal, ¢im Gspesne rozvija svoje aktivity a tak vyrazne posiliiuje lokalny trh.

6. Vplyv uctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spoloénost’ vzhPadom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nemd vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nevyvijala v beZznom ani predchadzajucom uctovnom obdobi Ziadnu cinnost
tykajicu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutamy organ navrhuje Valnému zhromazdeniu pretétovat’ hospodarsky vysledok (zisk)
vykézany k 31.12.2019 vo vyske 165 099 EUR nasledovne:

- pretétovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov 165 099 EUR.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost CTP Slovakia, s. 1. 0., je registrovand ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Okresnym stidom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro, vloZzka ¢.
106511/B.

Prehl'ad spoloénikov k 31.12.2019:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | VySka podielu na | Hlasovacie
Zl/absolutna ZIV % prava

CTP Property Lux S.ar.L 6 750 90 90

CTP Invest, spol. sr. 0. 750 10 10

10. Udaj o organizaénej zloZke v zahraniéi

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.




11. Nadobtidanie vlastnych akcii, podielov a akeii

Spoloénost v beznom ani predchadzajuicom utétovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, doCasné listy ani obchodné podiely materskej
uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni ti¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na sprava

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zévierka
Spolo¢nost’ postdila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodarenie Spolocnosti za rok 2020 a likviditu Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ v sucasnosti
neodakava vyznamny dopad na Gétovnu zavierku a svoju likviditu, aviak tento predpoklad sa
modze menit’ vzhPadom na buduci vyvoj situdcie.

K dne$nému ditu Ziaden vyznamny nijomca nekomunikoval zastavenie platieb nijomného
pripadne vypovedanie zmluvy a aktudlna prevéddzkova innost' Spolo¢nosti nebola vyznamne
ovplyvnena. Spolo¢nost zanalyzovala vsetky rizikd a z&vazné ale hodnoverné scenare a
zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota ohl'adom nepretrzit¢ho pokracovania v ¢innosti.

Pocas roka 2020 Spolo¢nost zmenila vlastnikov, aktudlnymi vlastnikmi su CTP Industrial
Property B.V. a CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o.

Richard John Wilkinson
konatel
Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a U¢tovna zavierka k 31.12.2019



UZPODv14_1 Priloha €.1 k opatreniu €. MF/23377/2014-74

[ [gepon UCTOVNA ZAVIERKA v

podnikatefov v podvojnom Uuétovnictve

Costavenalke S| Ty 112108 2 01| 9

Ciselné Gdaje sa zarovnévaijii vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaiju prazdne.
Udaje sa vypiiiajli pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHI JKLMNOPQRSTUVXYZ 012345617839
Daiiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac  Rok
2120137613 Eriadna Emalé od 0 1 2 019
ICO Za obdobie do 1 2 2019
4 82929 82 |:| mimoriadna Dvel’ka
SK NACE Bezprosiredne od 0 1 2018
D iebend ) predchéddzajice

68 20 0 pRESEL (vyznatisaX) | obdobie do1 2 2018
PriloZené stcasti uctovnej zavierky

X Stvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) x Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurdch)

Obchodné meno (néz_o_v) Uétovnej jednotky
C TP S I ovakia, si. ro. o
Sidlo Gétovnej jednotky
Ulica Cislo
L aurinsk:3 g 18
PSC Obec
81101 Br atisl ava
Ozna&enie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti
Okresny s ud Br atis |l ava 17, oddie |l S ro,

v I oz k a él. 106 511/ B
Telefénne &islo Faxové &islo
E-mailova adresa

z . 5 . Podpisovy zaznam §tatutarneho organu Gétovnej jednotky
Zesiaveniena; pelivlend daa: alebo &lena Statutdrneho organu Gétovnej jednotky alebo
29 .04 . 2020 _ 210 podpisovy zadznam fyzickej osoby, ktora je titovnou
jednotkou:
Qe A

Zaznamy danového uradu

Miesto pre eviden&né &islo Odtlagok prezentaénej petiatky dafiového tradu

I MF SR &. 18009/2014 Strana 1 I




UZPODv14_2

Suvaha Ué —
POD1.01 | oic 2 120137613| 0482920982 MIANN

. Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predehadzajice
i STRASSERTIY r?a‘:lli?u , Brutto - Zast'1 Netto 2 R
a b c Korekcia - tast’' 2 Netto 3
Spolu majeto (.02 | 81762776 73100817
+1.33+r.74)
8 6 619529 6 5 8 309 11
| eobetmymatetoke| , 806227109 719616638
03+r.114r.21)
8 6 6105 1 6 4208 258
Dihodoby nehmotny 1000
Al majetok sidet (r. 04 03
azr. 10) 1 000
Aktivované naklady na
Al1.,| vivo (012) - /072, 04
091A/
Softvér (013} - /073,
= 091A/ S
QOceniteIné prava (014}
3. - /074, 091A/ 05
Goodwill (015) - /075,
4| oo1m o
Ostainy dihodoby 1 000
5 nehmotny majetok 08
*| (019, 01X) - /079, 07X,
091A/ 1000
Obstaravany dihodoby
6.| nehmotny majetok 09
(041) - 093
Poskytnuté preddavky
7.| nadhodoby nehmotny| 10
majetok (051) - /095A/
Dihodoby hmotny 7 961038 8 7 0950337
A.l. | majetok sacet (r. 12 kb
air. 20) 8660051 6 3085418
146 05 295 146 0528935
A.lL1.| Pozemky (031) -092A | 12
146 05 295
| stavby (021 - 081, N 4 86 61385 4 003 3003
| 092A/
8 6 2 8 3 8 2 3 83060H5°5
Samostatné hnutelné 4 4 9 2 4 1 32575
a veci a stibory 14
‘| hnutelnych vecl (022) -
1082, 0924/ 31669 3113

MF SR €. 18008/2014 Strana 2
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Stvaha Ug
POD 1 - 01

DI 21201376 13

€O 4 829 29 8 2

RERRNAE R =

Ozne-
&enie

STRANA AKTIV

b

Clsto
fiadku

Bezné (étovné obdobie

Brutto - &ast’1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajice
uttovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

=

Pestovatefské celky
trvalych porastov {(025)
- /085, 092A/

15

ZAakladné stado a
taZné zvierata (026) -
/086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

17

Obstaravany dihodoby
hmotny majetok (042) -|
094

18

16 29 878 4

2 9878 4

101

70955

Poskytnuté preddavky
na dihodoby hmotny
majetok (052) - /095A/

19

Opravné polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

Al

Dlhadoby finan&ny
majetok sutet (. 22
azr. 32)

21

1011 3 31

0113 31

228140

A.lll.1

Podielové cenné
papiere a podiely v
prepojenych
aé&tovnych jednotkéch
(061A, 062A, 063A) -

1011 3 3t

011331

2 28 40

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou
UEastou okrem v
prepojenych Gétovnych
jednotkéch (062) - /096A/

23

Ostatné realizovatefné
cenné paplere a
podiely (063A) - 096A

24

POZicky prepojenym
Gctovnym Jednotkdm
(066A) - 096A

25

Pézicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
adétovnym jednotkam
(066A)] - 096A

26

Ostatné pozicky
(067A) - /0S6A/

27

Dihové cenné papiere a
ostainy dihodoby
finanény majetok (065A,
069A, 06XA) - 096A

28
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UZPODv14_4

Stivaha Ug
POD 1 - 01

D 2120137613

€04 82929 8 2

LT

Ozna-
Zenie

STRANA AKTIV

b

Bezné uctovné obdobie

1
cinderxiC113}

{ -

Brutto - €ast’1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uttovné obdobie

Korekcia - ast'2

Netto 3

my a ostatny dihodoby
finanény majetok so
2zostatkovou dobou
splatnosti najviac jeden rok
{066A, 067A, 069A, 06XA) -
096A

29

Uty v bankéch s dobou
viazanosti dihSou ako
jeden rok (22XA)

30

10.

Obstaravany dihodoby
finanény majetok (043) -
1098A/

el

11.

Poskytnuté preddavky na
dihodoby finanény majetok|
(053) - /095A/

32

Obezny majetok (r. 34
+1.41 +1r.53+r.66 +
r.71)

6 1207 2

6 1116 4

33

9 0 8

12

19058

IB.L

Zéasoby sutet (r. 35 az
1.40)

|B.1.1.

Material (112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokon&ena vyroba a
polotovary viastnej
vyroby (121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky (123) - 194

a7

Zvierata (124) - 195

38

Tovar (132, 133, 13X,
139) - /196, 19X/

ag

Poskytnuté preddavky
na zasoby (314A) -
1391A/

40

Dihodobé pohTadavky
sitet(r.42+r.46azr.
52)

154996

1549 96

41

|B.I.1

PohFPadévky z
obchodného styku
sudet (r. 43 az . 45)

42
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UZPODv14_5

Stvaha U

POD 1 -01

DE 21201376 13

€O 4 8292938 2

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - East’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - East’2

Netto 3

1a

Pohfadavky z obchodného
styku vodi prepojenym
létovnym jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfaddvky 2 obchodného styku v
ramei podielovej éasti okrem
pohfadavok vodi prepojenym
GEtovnym jednotkém (3114, 3124,
3138, 314A, 315, 31XA) - /B91A/

1.c.

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

45

Cista hodnota zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky vogi
prepojenym d&tovnym
jednotkdm (351A) -
1391A/

47

15 4 9 9 6

154996

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej G&asti okrem
pohradévok vodi
prepojenym Gétovnym
jednatkam (351A) - /391A/

48

Pohladévky voti
spolo€nikom, €lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - 1391A/

49

Pohladévky z
derivétovych operécii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadévky (335A,
336A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

51

QOdloZena dariové
pohladévka (481A)

52

Kréatkodobé pohfadéavky
sulet (r.54 +r. 58 azr.
65)

53

4 111389

1906 1

|B.1.1

Pohfadévky 2
obchodného styku
sutet (r. 55 aZ r. 57)

54

2 4 04505

9 2 8 5 3

Pohfadéavky z obchodného
styku vodi prepojenym
G&tovnym jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A, 316A,
31XA) - /391A/

55

N

o

'y

w
H OO |
o | (2] -] ~

1.b!

Pohladavky z obchodného styku
v rdmei pedielove] Géasti okrem
pohtadévok vodi prepojenym
uétovnym jednotkdm (3114,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -
1381A/

56
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UZPODv14_6

Stvaha U&
POD1-01

DC 21201376 13

CO4 8292298 2

MHERTALn =

Ozna-
denle

STRANA AKTIV

b

Cisio
riadku

BeZné Gétovné obdoble

Brutto - cast’ 1

Netio 2

Bezprostredne predchéadzajice
actovné obdobie

Korekcia - tast' 2

Netto 3

Ostatné pohladévky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

2 4 06 2 3

23 9715

9 0 8

9 2853

Gista hodnota zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladévky
vogi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391 A/

59

Ostatné pohfadévky v rAmci
podielove] (i¢asti okrem
pohladavok vogi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohladévky voti
spolo&nikom, &lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
35BA, 35XA, 398A) -
1391A/

61

Socialne poistenie (336)
- [391A/

62

Dafiové pohfadévky a
dotécle (341, 342, 343,
345 346, 347) - /1391A/

63

16 9 990

16 99 90

Pohladévky z
derivatovych operacif
(373A, 376A)

Iné pohladévky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 1391A/

26148

B.aV.

Kratkodoby finan¢ny
majetok sutet (r. 67 aZ
r. 70)

B.1V.1.

Krétkodoby finanény
majetok v prepojenych
Ggtovnych jednotkéach
(251A, 263A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

Krétkodoby finan&ny
majetok bez krdtkedobého
finanéndho majetku v
prepojenych G&tovnych
jednotkdch (2514, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1291A,
29XA/

68

Vlastné akcie a viastné
obchodné padiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan&ny
majetok (259, 314A) -
291A

70
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UZPODv14_7

Stivaha U& —
PoD1-01 | D¢ 21201376 13| [0as29 229 s 2|[IIINHIMNNI
. - BeZné uctovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
Ozn: - .
Tanle AERRARTIY, csi) Brutto - ast' 1 Netio 3 iétovné obdobie
1
a b c Korekcia - tast’' 2 Netto 3
B.V Finan&né uéty sicet r. 71 4 50209 450209
" 72a2r.73
-3
B.V.1.| Peniaze (211,213, 21%) 72
) 4 5 029 4 5029
> lzlé‘.:y)vbankﬁch @21A, 22X +-| oo
- 3
c Casové rozlisenie 4 527 985 527985
| siaget(r.75azr. 78)
4 03 5905
Néklady budcich
C.1.| obdobidihodobé (381A,| 75
382A)
Nakiady buddcich 7 01 4 9 701 409
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 105 551
3| Priimy buddcich obdobf | 265958 265958
‘| dihodobé (385A)
1896 08
4 Prijmy budicich obdobf 78 191878 191878
*| kratkodobé (385A)
108 436
Ozna- STRANA PASIV Cislo Besné Gictovné obdobie Bezprostredne predchadzaliice tictovné
Zenie riadku obdobie
a b c 4 5
|Spolu viastné imanie a zévizky r. 80 + r. 101
g ad i I 731000817 65830911
Viastiné imanie (r.81 +r.85+r.86 +r.87 + 1.
A lo0+r.93+r.97+r.100) 50 76 3 4924 7381825
Al Zékladné imanie sttet (r. 82 aZ r. 84) 81 7 5 00 7 500
AL [Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 7500 7500
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané vlasiné imanie (/-/353) 84
All.  |Emisné &Zio (412) 85
Adlll. Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AlV. |Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 7 50 750
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A,
AN 1418, 4214, 422) 58 750 750
a Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 89
@174, 4214)

L
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UZPODv14_8

Stvaha Ug

—
POD1-01 | (D6 212 01376 13| [048209 209 sz |IIHINTNID
Ozna- STRANA PASIV ?islo Besné uitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Senie riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 0
AV.
V.1, |Statutdme fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z p nia sutet (r. 94
AVL L e 96) 93 -106835 -194835
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
AV Lavazkov (+- 414) il -106 835 - 194835
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych G&astin (+/-
2, 95
415)
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri zla&eni, %
"|splynutf a rozdelenf (+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokovr. 98 +
TS T M 1 o7 756 8410 6 328450
A.VIL1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 7 5 6 8 410 6 6 3 6 4 3 5
2 |Neuhradena strata minulych rokov (/~/429) 99 - 307 9 8 5
Za Utiovne obdobie po
AVIN. |zdanenf/+/r.01-(r.81+7.854+1.86+r.87+r.90 | 100 1 6 509 9 123 9 96 0
4+7.934+ 7 87 +1. 101 + 1. 141)
Zavazky (r. 102 4r. 118+ 1. 121 + . 1224 1. 138 4+ 1.
> sesr 140 101 6 546 5568 57739252
|a.|. Dihodobé zévizky sicet (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 157 2 4397 14252539
Ian Dihodobé zéviizky z obchodného styku stiet (r. B
104 aZ r. 106)
1o Z&vazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
“|a&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej Gtasti
1.b.|okrem zévazkov voi prepojenym (i&tovnym jednoticm 105
|(321A, 475A, 476A)
0 Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 108
|475A, 476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A} 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym
"[iednotkam (4714, 47XA) 108 8 9 98407 79955414
4 Ostatné zavazky v ramei podielovej itasti okrem zdvazkov 109
*|vodi prepojenym t&tovaym jednotkdm (47 1A, 47XA}
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 4 5 4005 45 47 2 5
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 2 711171812
7.|DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/256A) 113
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10.|Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil (373A,
1. 116
377A)
12.|OdloZeny dafiovy zévazok (481A) 117 6 0 0 0 2 0 3 5 8 02270

L
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UZPODv14_9

Stvaha (Ug

—
PoD1-0) | D& 21201376 13|[C04829 29 s 2|IIINMINNNALE
‘ & o B | . Bez| zajice uctovné
Ozna- STRANA PASIV Cate BeZné Gétovné obdobie L T
Eenie riadku obdoble
a b c 4 5
" Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
| 2
L.II.L Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
ls.m. |Dlhodobé bankové Givery (4614, 46XA) 121 309 17 276
|Kratkodobé zaviizky stcet (r. 123 + 1. 127 i r.
IB-W-135, Laiin 122 486 3162 3501272
Zévézky z obchodného styku sadet (r. 124 az
fe. el iy ¢ 123 3423257 2007561
Z&vazky z obct styku voéi prepojenym Gétovnym
1.a.|jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, | 124 3 4 1 7 3 2 17 35 4 9 4
A76A, 47BA, 47XA)
Zavazky z styku v rdmei usasti okrem
1.b. voli 0 ) (321A, 322A, 324A, 125
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 47BA, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
5 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) L5 5 25 272067
2 |Cist4 hodnota z4kazky (316A) 127
Ostatné zdvézky vodi prepojenym (&tovnym
“|jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) = 111 2 59 9 435096
Ostatné zavazky v ramei podielove] Géasti okrem
4 |zévazkov vodi prepojenym Gélovnym jednotkdm (361A, 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 365, 130
'|366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 131
|479A)
7.|Zavazky zo sociaineho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotécle (341, 342, 343, 345,
9.|Zavazky z derivatovych operécil (373A, 377A) 134 1 3 5 3 4 2 4 6 6 2 9
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,
10, 4 135 6 9 31609
47XA)
IB.v. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 211 3 1 13 379
Ia.v.1. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2 |Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 2 1 3 1 1 3379
Bezné bankové lvery (221A, 231, 232, 23X,
[ fas1a, asxa) 139 448560978 9054786
IB vil Kratkodobé finantné vypomoci (241, 249, 140
T |24X, 473A, /-/255AR)
c. Casové rozlidenie siéet (r. 142 az r. 145) 41 2 5 7 0 9 8 3 4
C.1. Vydavky budiicich obdobi dihodobé (383A) 142
2 |Vydavky budiicich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy budiicich obdobf dihodobé (384A) 144
4.|Vynosy budiicich abdobi kratkodobé (384A) 145 2 5 7 0 9 8 3 4

_
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UZPQODv14_10

Vykaz ziskov a
sirat U POD —
e 212 01376 13|[048s209 29 s 2|ININNININI
s Skutocnost’
Text islo ] B 2 . . vneé
Oara riadky Besné titovné obdobie ezprostredne predch'adzajuce uctovné
tenle obdobie
a b C 1 2
R Cisty obrat (2ast Gét. tr. 6 podra zékona) 01 5 3 3 1 6 9 6 5 36 07 6 7
w |Vymosy z hospodarskej Cinnosti spolu sitet (r. 03
ks v, OB 02 559 8063 58046 4 4
L. |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
. |Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 5 3 3 1 6 9 6 5 36 07 6 7
Zmeny stavu vnitroorganizagnych zasob (+/- GEtova
\% . 06
skupina 61)
V. |Aktivacia (ittova skupina 62) 07
Vi Tréby z predaja dihodobého nehmotného majetku, o8
" |dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 642)
Ostainé vynosy z hospodarskej €innosti (644, 645, 646,
i 648, 655, 657) 09 2 6 6 3 6 7 4 4 3 8 7 7
+ [Néklady na hospodérsku ginnost' spolu (r. 11 +1.12 +
r13+r144+1r.15+r.2041.21 +1.24 +1.25 +1. 26) 1o 3867920 28204091
A Ndklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1
© |(504, 507)
|Spotreba materiglu, energie a ostatnych
B- |neskladovatemnych dodavok (501, 502, 503) ik 3 2775 13656
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D, |Sluzby (GEtova skupina 51) 14 11 6 2 2 4 3 3 3205 3
E  |Osobné néklady siéet (r. t6 azr. 19) 15
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
2.|Odmeny &lenom orgdnov spoloénosti a druzstva (523) | 17
3.|Naklady na sociélne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socidlne niklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (iétova skupina 53) 20 3 2 6 5 7 4 31 6 7 2 4
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému nehmotnému majetiu
G a dihodobému hmotnérau majetku (r. 22 + r. 23) 21 2 3 27088 2121757
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
&1 | dihodobého hmotného majetku (551) 22 23 2702838 2121757
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a 23
"|dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 24
*  |predaného materialu (541, 542)
1. |Opravné polozky k pohladavkam {+/-) (547) 25 -1112.11312 1 3040
Ostatné naklady na hospodérsku &innost (543, 544,
4 |545, 548, 548, 549, 555, 557) 2 3 1372 2 3261
.. |Vysledok hospodéarenia z hospodarskej Einnosti
IR z 17 30143 2984153
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
strat U POD ==
201 DE 212 01376 13|[04829 29282 IIIIMIIIIIIIIIIII|III|IIIIII
] Skutoénost’
Cislo -
Text =y e ——
s riadky Besné tttovné obdobie Bezprostredne predchadzaluice tGétovné
&enie obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 + 1. 06 + 1.
. |07)-(n1141.1241.13+1.14) 413 66738 5015058
w |Vynosy z finanénej &innosti spolu (r. 30 + r. 31
+1.35+1.39+1.42+1.43 +1.44) = 2 3 9702
VIIL '(l;;ré:)))/ z predaja cennych papierov a podielov a0 2 39058
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku sicet 31
" |(r.32a2r.34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov od a0
" |prepojenych Ggtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej G&asti a3
“|okrem vynosov prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov a4
'|(665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sidet (r. a5
" |36azr.38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od a6
" |prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z lalkodobaho inancnena Majetku v
2 |podielovej Gtasti okrem vynosov prepajenych 37
(i¥tovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
‘|majetku (666A)
Xl |Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 6 4 4
Vynosové lroky od prepojenych (i&tovnych
X1 iadnotiek (662A) 40 6 4 4
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41
XI.  |Kurzové zisky (663) 42
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
" |z derivatovych operécif (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
.. |Néklady na finan&nu ¢innost spolu (r. 46 +r.
47 +1.48 +1. 49 + 1. 52 + 1. 53 + 1. 54) "2 16 2 65 47 14128937
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46 11112131710
L. |Néklady na kratkodoby financny majetok (566) 47
M.  |Opravné poloZky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N, |Nékladové droky (r. 50 +r. 51) 49 125 113 4 120387 7
Nékladové Groky pre prepojené uctovné jednotl
e [ EREREHENER Repa fernoty | 50 57 0915 5857089
2.|Ostatné nakladové (roky (562A) 51 6 8 0 2109 6 1 816 8
0. |Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
F néklady na derivatové operécie (564, 567) = 157186 162004
Q. |Ostatné naklady na finan&na Sinnost (568, 569) 54 1 0 58 57 4 7 0 5 6

L
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UZPODv14_12

Vykaz ziskov a
strat U& POD =
D212 01376 13| (48239 229 s 2|llIIIHNNIY
L Skutoénost’
isto - v 5
o Text gt Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uétovwné
Senie obdobie
a b [ 1 2
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Slovakia, s. 1. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTP Slovakia s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZena 12. augusta 2015 a do obchodného registra bola
zapisana 26. septembra 2015 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 106511/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolotnosti sii:

— prendjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom;

— pren4jom nehnutelnosti vratane poskytovania zdkladnych sluZieb a doplnkovych &innosti (prendjom strojov, zariadeni,
tistiace a upratovacie prace),

— obstaravanie sluZieb spojenych s prendgjmom nehnutel'nosti a majetku.

2. Déatum schvilenia u¢tovnej zdvierky za predchidzajice iftovné obdobie
Uttovna zdvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchddzajuce &tovné obdobie, bola schvalenid valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31. oktobra 2019.

3. Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zdvierky
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zAvierka podPa § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve (d'alej ,,zakon o Gctovnictve™) za GEtovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uttovna zavierka je urlend pre pouzivateFov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych innostiach
a u¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informécic s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdZe

nnnnn

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Materskou spoloCnostou spolo¢nosti je CTP Property Lux S.ar.l, ktord je shfastou konsolidovanej uétovnej zavierky
skupiny CTP Invest, spol. s r.o., so sidlom Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec, Ceska republika.
Konsolidovani 08tovni zévierku zostavuje spoloénost CTP Invest, spol. s r.0.. Tiito konsolidovant uétovnl zavierku
moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepocitany poet zamestnancov
Priemerny prepogitany pocet zamestnancov Spolo&nosti v iétovnom obdobi 2019 bol 0 (v G&tovnom obdobi 2018 bol 0).

6. Zverejnenie ittovnej zivierky za predchidzajice uttovné obdobie
Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 bola uloZena do registra Gétovnych zavierok 25. juna 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

Clenom $tatutarneho orgénu, ani &lenom dozomych organov neboli v roku 2019 poskytnuté iadne poZitky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Géely ¢lenov, ktoré sa vyGétovavaji
(v roku 2018: Ziadne).
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C.

D.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR Y% %
CTP Property LuxS.ar.l 6750 90 90
CTP Invest, spol. s r. o. 750 10 10
S polu 7 500 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iftovnej zivierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ¢ Spolo¢nost bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spoloénost’ k 31. decembru 2019 vykézala zisk vo vy$ke 165 tisic EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 7 635 tisic
EUR. Ziroveti k tomuto datumu kratkodobé zévizky vratane beznych bankovych uverov Spolotnosti prevyovali obezny
majetok 049 109 tisic EUR. Bankové uvery v Spolo€nosti st splatné v roku 2020. Spolo¢nost’ je v rokovani s bankami
o prediZeni Gverovych ramcov.

Najvy3sia konsolidujiica spolo¢nost’ skupiny CTP Property B.V. potvrdila pripravenost’ finanéne podporovat’ SpoloZnost,
a tak jej umoZnit’ splacat’ zdvizky k datumu ich splatnosti a to po dobu minimalne 12 mesiacov od datumu vyhlasenia
o finan¢nej podpore.

2. Pouiitie odhadov a Gsudkov
Zostavenie uftovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolotnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluji aplikaciu G&tovnych metéd a udtovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skuasenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uétovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méZu ligit od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady s0 neustdle prehodnocované. Korekeie ugtovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale st vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budace obdobia.

Usudky
V savislosti s aplikaciou iétovnych metéd a idtovnych zdsad Spolognosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takt neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej Giprave v nasledujiicom G&tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a niklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montz, poistné a pod.), zniZen o dobropisy, skonté, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sugastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychidzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina prvym dilom mesiaca nasledujoceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR aniZ8ia, sa povaZuje za
z4soby a udtuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 lineama 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedl;o;;?sovy 100

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkove hodnoty sa prehodnocuju ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posddenie znizenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na ziklade znaleckého posudku spracovaného nezévislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metédou. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota
investicie do nehnutePnosti je niZ8ia ako zostatkova iétovna hodnota ku koncu roka, spoloénost’ vykaze opravnil polozku
v sume uvedeného rozdielu. Na ziklade porovnania tejto hodnoty a aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v
uétovnictve, spolo¢nosti nevznikla v beZznom uétovnom obdobi povinnost uétovat o opravnych polozkich k hmotmému
majetku.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dihodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou udastou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkéach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). St¢ast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie sii iroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov apodielov, kurzové rozdiely anaklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zavierka sa dthodoby finanény majetok ocefiuje takto:

® Podiclové cenné papiere a podiely v deérskych, spolocnych a pridruZzenych uétovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve.

5. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceiiuji obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitel'ne pohladavky.

Pri dlhodobych pdZickach a pohPadavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdZicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pbZicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sudet sudinov budicich

pefiaznych prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

6. Finan¢né ucty
Finané&né Géty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gctoch a ocefiujil sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdebi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie z4sady vecnej a
dasovej savislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zédklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa iétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrufia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodebého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka, je u¢tovna hodnota majetku Spoloénosti, iného
ako odloZenej daiiovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo dgjst’ k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadni predpokladané budice ekonomické uzitky z daného
majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
Gtovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikétory, ktoré by naznadovali, Ze doflo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrufi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Zitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom 10¢tovna hodnota majetku neprevy$i ti étovni hodnotu, ktord by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdvok

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny reilnou hodnotou
posudzuje s ciefom zistit, &i existuju objektivne d6kazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplécanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
restrukturalizacia pohladéavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normalnej situacie neuvaZovala,
indikécie, Ze na majetok diznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym dfkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj
vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod tiroveii ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické wZitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypoéitaju ako sticasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peiiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty averov a pohladavok sa tiez berie do Gvahy schopnost a vykonnost' dlZnika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stréan.

Opravna polozka sa zru$i, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktoré nastala po vykazani opravnej poloZky.

9. Zavazky

Zéavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ind ako ich vySka v G&tovnictve, uvedi sa zévizky v uétovnictve
a v udtovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

10. Rezervy

Rezerva je zdvdzok predstavujuci existujiicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zaviizky s neurditym &asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa udtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prisluiného uétu rezerv so sivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uétuje opaénym uétovnym zépisom ako sa ictovala tvorba
TEZEIVY.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avratenie kipnej ceny pri reklamacii sa G¢tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

11. OdloZené dane
QdloZené dane (odloZena dafiova pohPadavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuj na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v sivahe a ich
daiiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budacnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoditat’ dafiovit stratu
od zékladu dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuzité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZena daiiova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavizok sa neuctuje pri:

e  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zaudtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
v ase prvotného zaudtovania nema tento Gétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodéarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajaci u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
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Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej Gétovnej jednotke pri zlugeni,
splynuti alebo rozdelent),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZenych uétovnych jednotkach, ak
Spolonost’ je schopna ovplyvnif vyrovnanie tychto docasnych rozdielov aje pravdepodobné, Ze tieto docasné
rozdiely nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatu&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpoditatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzZitych dafiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpoétov a inych dafiovych narokov sa G&tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici ziklad dane, vo&i
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému ditu, ku
ktorému sa zostavuje udtovna zavierka a zniZuje sa vo vyke, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v &ase
vyrovnania odloZenej dane.

V suvahe sa odloZend dafiova pohladavka a odloZeny datiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odloZemi
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty datiovy urad, méZe sa vykazat len vysledny zostatok udtu 481 —
OdloZeny daiiovy zavéazok a odloZena datiova pohl'adavka.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budticich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

13. Derivity
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiujii obstardvacou cenou aku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa Gétujt bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov. Vysledok realizicie zabezpedovacich derivatov sa
uétuje ako néklady na derivitové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa Gétuji s vplyvom na vysledok hospodérenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zéklade kdtovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza zmaklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaZnych tokov podla podmienok a splatnosti kaZdého kontraktu a s pouZitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Redlne hodnoty odraZaju urokové riziko nastroja a zahfiaju upravy s pribliadnutim na Gverové rizika Spoloénosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

14. Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocefiuji realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpedenych derivatmi sa uétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Realna hodnota majetku a zavizkov zabezpedenych derivatmi je zaloZena na ich kdtovanegj trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na ziklade odhadovanych
diskontovanych budicich pefiaznych tokov.

15. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uctovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom urCenym avyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchédzajiici diiu uskutognenia ictovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepo€itavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurch sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uiStovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje U&tovna zavierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje utovna zéivierka,
a uctuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Vynesy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. Sil tiez zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté4, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatogne uznani
zl'avu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluZzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sa uctujii rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaja.
V siilade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolognost poskytuje ndgjomcom pri podpise zavéznych dlhodobych
zmhiv o prenajme priestorov moznost vyuZivat tieto priestory na podas prendjmu niekolko mesiacov za zniZené alebo
symbolické nijomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavdzuju k ich pravidelnej indexécii. Spolonost’ Gctuje vynosy
znajomného na rovnomernej baze podas trvania prisluinej zmluvy. Vedenie SpoloCnosti sa domnieva, Ze takéto

udtovanie vernejsie zobrazuje podstatu uétovnych pripadov.

17. Porovnatel'né tidaje
Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne neporovnatel'né Gdaje.

18. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2019 Spolo¢nost’ neadtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dilhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ v roku 2019 nedétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
2. Dilhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ v priebehu roka 2019 obstarala dlhodoby hmotny majetok v katastralnej oblasti Zavar a DraZovce.
3. Derivaty

Spolodnost’ v roku 2019 eviduje urokové swapy, ktoré sa skladaji z jedného podkladového arokového nastroja, ktoré st
len v jednej mene. Tieto finanéné nastroje nie sit uréené na obchodovanie na vergjnom trhu.

k 31.12.2019 k 31.12.2018
Zmena redlnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpeovacie derivaty, z toho: 0 106 835 0 246 629
Urokovy swap 0 106 835 0 246 629
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4. Zivizky

Struktira zavazkov (okrem bankovych tiverov, odloZeného dafiového zaviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 3818241 542 344
ZAaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1044 921 2958 928
ZavizKky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 2018976 454 725
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov 7 705 219 7 995 544
Zavizky spolu 14 587 357 11 951 541

Spoloénost’ eviduje k 31. decembru 2019 odloZeny daiiovy zavizok vo vyske 6 000 203 EUR

5. Bankové uvery

Spolo¢nost eviduje bankovy Gver v celkovej vyske 44 856 978 EUR voéi spolotnosti Tatrabanka a.s. Spolo¢nost plinuje
prolongovat uver, ktory konéi v 12/2020 o 1 rok do 31. decembra 2021.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spoloénosti nie sii zname Ziadne skuto¢nosti, ktoré by viedli k vykéazaniu inych aktfv a inych pasiv.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V ramci ddleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zivierka Spolocnost’ posadila mozny
dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie Spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu
Spolognosti. Spoloénost v sidasnosti neodakdva vyznamny dopad na G&tovni zdvierku a svoju likviditu, aviak tento
predpoklad sa méZe menit’ vzhl’'adom na buduci vyvoj situdcie.

K dne$nému ditu Ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného pripadne vypovedanie zmluvy
a aktudlna previdzkova &innost' Spolo&nosti nebola vyznamne ovplyvnend. Spolo¢nost’ zanalyzovala vSetky rizika a
zavazné ale hodnoverné scenire a zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota ohPadom nepretrzitého pokracovania v
¢innosti.

Pocas roka 2020 Spolo¢nost zmenila vlastnikov, aktualnymi vlastnikmi sG CTP Industrial Property B.V. a CTP CEE Sub
Holding, spol. s r.o.





