Vyroc¢na sprava druzstva za rok 2019

1. ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno uctovnej jednotky : Spravcovské bytové druistve IV Kosice
Sidlo ictovnej jednotky : Levocska 3, 040 12 Kosice
Dei zépisu : 16.2.1972

Hlavné ¢innosti druizstva:
- sprostredkovanie pripravy vystavby a vystavby

- sprava bytov

- predaj bytov a nebytovych priestorov

- prenajom nebytovych priestorov

- nakup a predaj stavebného materialu, bytovych konstruk¢énych prvkov a zariadeni
- nakup a predaj vodoinstalacného a elektroinStala¢ného materialu

- prevadzkovanie retransmisie na zéklade rozhodnutia o registracii retransmisie

¢. TKR/213/2002

- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby

- reklamna a propagacna Cinnost’

- sprava bytového alebo nebytového fondu

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti

- udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

Zoznam c¢lenov organov druistva
1. Statutarny organ : predstavenstvo

Prokiira :

Ing. Miroslav Skacel, PhD — predseda predstavenstva
JUDr. Maria Lérinczova — podpredseda predstavenstva
Ing. Maro$ Culék — ¢len od 30.5.2019

JUDr. Vladislav Geletka — ¢len

Bc. Iveta Hol'dkova - ¢len

LCudmila Jal¢akova — ¢len

Bc. Miroslav Nagy — €len

Ing. Ivan Jasecko — €len - do 29.5.2019

Doc. RNDr. Peter Javorsky, DrSc. — clen — do 29.5.2019
DuSan Matus§¢ak — ¢len — do 29.5.2019

Ing. Maro§ Culék — riaditel’ prokurista

2. Dozorny organ: kontrolna komisia

Ing. Peter Niezgodsky — predseda komisie — do 29.5.2019

Doc. RNDr. Peter Javorsky, DrSc. - predseda komisie od 30.5.2019
Jozef Ferenc — od 30.5.2019

DuSan Semjan

Ing. Peter Farkas$ — do 29.5.2019

RNDr. NadeZda Stevulové do 29.5.2019
Maria Petercakova — do 29.5.2019



2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI DRUZSTVA

Diia 29. 12.1963, vzniklo III. Stavebné bytové druZstvo obcanov pri MsNV v Kosiciach. Na

zaklade rozhodnutia Ustanovujicej schodze Stavebného bytového druZstva JUH KoSice zo dia
29.11.1972 vzniklo SBD JUH a to zli¢enim dovtedy samostatne existujucich:
Stavebného bytového druzstva KUNZ Kosice, III. Stavebného bytového druZstva obcanov pri
MsNV v Kogiciach a II. Stavebného bytového druZstva obanov pri MsNV v KoSiciach zapisom
v podnikovom registri Mestského sidu v KoSiciach. K d'alSej zmene doSlo zdpisom Mestského
sidu v Kosiciach — v podnikovom registri, zmena SBD JUH na SBD IV Kosice 25.5.1982.

Od zatiatku zaloZenia sa zaoberalo spravovanim bytov svojich ¢lenov a postupne odpredajom
bytov do osobného vlastnictva, t. j. spravuje aj byty v osobnom vlastnictve. K 31.12.2019
Spravcovské bytové druZstvo IV Kosice spravovalo 5 140 bytov, z toho 4 997 bytov vo vlastnictve
a 143 druistevnjch bytov a garadZovy dom so 116 gardZami. V roku 2019 sa ukonCila sprava
bytového domu Rastislavova 41 z dévodu ich prechodu pod iného spravcu.

DruZstvo zabezpecuje pre vlastnikov bytov pisomné hlasovania a d'alSie materidly potrebné ku
konaniu schédzi. Bytovym domom spravuje fond prevadzky, Gdrzby a oprdv, bankové ucty,
vybavuje a spravuje Gvery na obnovu bytovych domov a zabezpecuje d'alSie Cinnosti spojené
s prevadzkou a udrzbou bytov.

V roku 2009 zaviedlo do uZivania novy softvér od spolo¢nosti ANASOFT APR spol. s r.o.
Bratislava a to IS DOMUS, IS FINUS a Mzdy, ktory podstatne ulahcil sledovanie hospodarenia
bytovych domov a sprévcovského bytového druZstva. V minulom roku sme investovali do
roz§irenia programového vybavenia tym spdsobom, Ze sme zakiipili tzv. PLUS funkcnost’ na import
faktir od Tepelného hospodarstva, s.r.o a upgradli a rozsirili sme hardware, na fo nadvizovala
konfiguracia servera a in3talacia Windows 10. Tieto prace zabezpecila spolocnost W.LS, s.r.o.

Oprava vstupného priestoru a schodiska do budovy SBD IV (v ¢om boli zahrnuté prace -
dobeténovanie stupiiov, pokladka novej dlazby, malovanie konstrukcie pristreSku a exteriérovych
stien vstupu) vo vyske 2 814 € a opravu klimatizatnej jednotky na klientskom centre (v ¢om boli
zahrnuté prace — doddvka a vymena kompresora a riadiacej jednotky vonkajSej, vakuovanie
zariadenia...) vo vyske 2411 € ako aj niektoré d’alSie menSie opravy vykonané v priestoroch
administrativnych budov na Levodskej a Mlynarskej ulici /svietidla, zdmky, interiérové dvere,
vybavenie soc. zariadeni/ boli zictované do nakladov druzstva.

Pocas celého roka uhradzalo druZstvo v termine splatnosti zadvazky voci vSetkym Statnym
indtitdciam a poistovniam i svojim obchodnym partnerom a zamestnancom. PoZiadavky bytovych
domov sa snazil technicky dsek splnit’' v Co najkratSom termine.

Aj v dalsom obdobi bude Spravcovské bytové druzstvo IV KoSice pokracovat’ vo svojom
predmete ¢innosti, hlavne v spréve bytovych domov a podnikatel'skych aktivitach. Prioritnou
tilohou zostdva ziskavanie novych bytovych domov do spravy. DruZstvo bude pokraCovat’ vo
vyznamnej obnove bytovych domov a investovat do najnutnejSej udrzby a oprav vlastného
majetku. Predpoklada ukon¢it' G¢tovny rok 2020 s kladnym vysledkom hospodarenia.

3. ORGANIZACNA STRUKTURA DRUZSTVA A ZAMESTNANOST

Stav a $truktiru pracovnikov k 31.12.2019 a 31.12.2018 vyjadruje nasledovna tabulka :

Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajice ictovné
obdobie
Priemerny prepocitany stav zamestnancov 21 22
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 20 22
zostavuje i¢tovna zavierka, z toho:
pocet vedicich zamestnancov 2 2




4. DODAVATELIA A ODBERATELIA

Hlavnymi odberatel'mi Spravcovského bytového druZstva si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov a ¢lenovia druzstva, ktorym druZstvo spravuje byty.

Ako odberatelia vystupuju aj podnikatelia a spolocnosti, ktorym bytové druZstvo prenajima
svoje nebytové priestory. Medzi najvyznamnejsich patria: PROGRES, s.r.o., IZOLACIE s.r.o.,
Pilecka Darina, KoBe Kosice s.r.o., Izolcentrum, MILK AGRO, a.s., Bur¢ik s.r.o., Sasfai Tibor,
Sasfai Viktor a d’alsi.

Do skupiny vyznamnych dodéavatel'ov patria spolocnosti: ANASOFT ART spol. s r.0., Slovak
Telekom a.s., Slovenskd poSta a.., Tepelné hospodarstvo s.r.o., Teplarei KoSice a.s.,
Vychodoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s., Vychodoslovenska energetika, a.s., Certa K, s.r.o.
a dalsi.

O vybere dodévatelov komplexnej obnovy bytovych domov rozhoduji vlastnici bytov
a nebytovych priestorov hlasovanim na schédzach alebo pisomnym hlasovanim.

5. INE DOLEZITE INFORMACIE

Spravcovské bytové druZstvo nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom.
Spravcovské bytové druzstvo IV nema spolocnikov ani akciondrov a nie je sifastou Ziadneho
konsolidovaného celku.

DruZstvo netctovalo o nadobudnuti vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
alebo akcii.

6. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

6.1 Struktira majetku

Majetok druZstva k 31.12.2019 dosiahol vysku 30 231 603 € a skladd sa z nasledovnych
poloZiek (v €):

— NeobeZny majetok 1351 273
— ObeZny majetok 28 879 613
— Casové rozliSenie 717



NEOBEZNY MAJETOK
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (v €)

Ukazovatef Podiatoény stav Prirastok Ubytok Koneény stav
Obstaravacia cena
Softveér 42 023 555 0 42 578
Pozemky 2 966 0 661 2 305
Stavby 1 881 396 0 152 513 1728 883
Samost.hnut.veci a subory 193 419 3 852 619 196 652
Celkom 2 119 804 4 407 153 793 1970 418
Opravky k softvéru 41 557 515 0 42 072
Opravky k stavbam 378 550 15 516 0 394 066
Opravky k samost.hnut.vec.a sub 182 462 1163 618 183 007
Opravky celkom 603 847 17 194 618 619 145
ostatkova uctovna hodnota 1515 957 -12 787 153 175 1351 273
FINANCNY MAJETOK

Niz$ie uvedeny majetok v tabulke zahfiia aj majetok bytovych domov. PoloZka beZné bankové
ity je uvedend spolu s finan¢nymi prostriedkami bytovych domov. V jednotlivych bankéich su
tieto peniaze vedené oddelene na samostatnych tctoch bytovych domov.

vE
Druh finanéného majetku Stav k 31.12.2019
Pokladnica 6 314
Ceniny 3725
Peniaze spolu 10 039
Bezné bankové Ucty 6 465 996
Celkom finanény majetok 6 476 035

6.2 Struktira kapitalu

Kapital druZstva k 31.12.2019 vo vyske 30 231 603 € sa cleni na vlastny kapital, cudzi kapital
a Casové rozliSenie. Vlastny kapitél je vlastné imanie, cudzi kapital predstavuji cudzie zdroje, teda

zavazky a rezervy:

- Vlastné imanie 1208 041 €
- Zavazky 28994922 €
- Casové rozlisenie 28 640 €




Polozka viastného Bezné uctovné obdobie
imania
Stav na zaciatku Prirastky Ubytky Presuny [Stav na konci
uét.obdobia uct.obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 40 107 0 0 0 40 107
Ostatné kapitalové fondy 1220 230 27 800 155 534 0 1092 496
Nedelitelny fond 29 875 0 0 0 29 875
Vysledok hospodarenia
bezného uét. obdobia 125, 45 563 125 0 45 563

Zaciatkom roka 2020 ovplyvnila celosvetovd pandémia COVID-19 aj nae podnikanie. Aj
napriek moZnym niZ$im trZbam oproti predchddzajicemu roku bude druZstvo pokracovat’ vo svojej
¢innosti a aj v roku 2020 planuje dosiahnut’ kladny hospodarsky vysledok.

Cinnost' druistva je riadena tak, aby boli reSpektované zakony na ochranu Zivotného
prostredia, najmid Vyhlaska MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov,
Vyhlaska MZP SR €. 411/2012 Z.z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov znecist'ovania
ovzdusia a Zakon ¢.364/2004 Z. z. zakon o vodach (vodny zakon).

7.NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo navrhuje ZhromaZdeniu delegatov schvalit' zisk dosiahnuty za rok 2019
v celkovej vyske 45 562,83 € nasledovne:

vE€
Cisty zisk 45 562,83
pridel do socialneho fondu 5 562,83

pridel do mimoriadneho fondu oprav druzstva 40 000,00



Stav majetku a zaviazkov ku koncu roka 2019 v porovnani s koncom roka 2018 vyjadruje

nasledovna tabul’ka (v €):

Rozdiel 2019/2018
PoloZka 31.12.2019 | 31.12.2018 2019-2018 v%
MAJETOK SPOLU 30 231 603| 30 400 694 -169 091f 99,44
NeobeZny majetok 1351273 1517235 -165 962 89,06
Dlhodoby nehmotny majetok 506 466 40 108,58
Dlhodoby hmotny majetok 1350767 1516769 -166 002 89,06
ObeZny majetok 28879613 28882874 -3261 99,99
Zasoby 19 803 32018 -12 215 61385
Dihodobé pohladavky 16115338 16232578 -117 240 99,28
Kratkodobé pohladavky 6268 437 6458 078 -189 641 97,06
Finanéné ulty 6476035 6160200 315835 105,13
Casové rozlisenie 717 585 132] 12256
VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY SPOLU 30 231 603| 30 400 694 -169 091| 99,44
Vlastné imanie 1208 041 1290337 -82296 93,62
Zakladné imanie 40 107 40107 0 100,00
Kapitalové fondy 1 092 496 1220230 -127 734 89,53
Fondy zo zisku 29 875 29 875 0 100,00
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie 45563 125 45438 36 450,40
Zavizky 28994 922] 29081636 -86 714 99,70
Kratkodobé rezervy 10391 6523 3868 159,30
Dlhodobé zavizky 4702292 4163 531 538 761 112,94
Dlhodobé rezervy 182119 182 119 0] 100,00
Kratkodobé zavizky 6353 884 6 851 544 497 660 92,74
Dlhodobé bankové ivery (bytové domy) 16233644 16378 587 -144 943 99,12
Kratkodobé bankové ivery (bytové domy) 1512592 1499332 13260 100,88
Casové rozli¥enie 28 640 28 721 81| 99,72




Vynosy a naklady desiahnuté v roku 2019 oproti r. 2018 podl’a polozZiek vykazu ziskov
a strat, ktory je sucast’ou uctovnej zavierky r. 2019 si uvedené v tabulke (v €):

Text 31.12.2019 {31.12.2018| Rozdiel 2018/2017
2018-2017 v %
Trzby z predaja sluZieb 7315121 670933 60 579 109,03
Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku,
dihodobého hmotného majetku a materialu 420 0 420 -
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 135 911 57 095 78 816 238,04
Spotreba materidlu , energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok 123 086 78 172 44 914 157,46
Sluzby 138 020 97 261 40 759 141,91
Osobné naklady 488 976| 507 220 -18 244 96,40
Dane a poplatky 27 313 19 494 7819 140,11
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku 17 195 16 523 672 104,07
Zostat.cena predaného dihod.majetku a predaného mater. 0 250 -250 -
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 14 215 7 943 6 272 178,96
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 59 038 1165 57 873| 5067,64
Ostatné vynosové lroky 0 0 0 -
Ostatné vynosy z finanénej innosti 0 0 0 -
Ostatné naklady na finanénua ¢innost 1070 1116 46 95,88
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -1070 -1116 46 95,88
Vysledok hospodarenia za Gucétovné obdobie
pred zdanenim 57 968 49 57 919 118 302,04
Da z prijmov spolu, z toho 12 405 -76 12481 -16 322,37
Dan z prijmov splatna 10 158 0 10 158 -
Darl z prijmov odloZena 2247 -78 2325 -2880,77
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie
po zdaneni 45 563 125 45438/ 36 450,40

Spravcovské bytové druzstvo IV KoSice

Ing. Maro3 Culék

/

riaditel’-prokurista







