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1. Uvod

Spolo¢nikmi spolo¢nosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.
(,IFSSR") st od 19.07.2017 spolo¢nosti IMMOEAST Acquisitison & Managment
GmbH (15%), WienerbergstraBe 11, Vieden 1100, Rakuska republika a
IMMOFINANZ AG (75%), Wienerbergstral’e 11, Vieden 1100 , Rakuska
republika.

IFFSSR je sucastou skupiny IMMOFINANZ, ktora je Services je
spolo¢nost, ktora sa stala neoddelitelnou sucastou realitného trhu na
Slovensku. Spoloénost IMMOFINANZ sa zaobera vlastnictvom a prenajmom
vlastni komercné i kancelarske komerénych nehnutelnostii a manazuje aktivity
zamerané na zvySovanie ich hodnoty, aj prostrednictvom developerskych
projektov a dalSichi akvizicii. Spolu so spravcomvou nehnutelnosti -
spolo€nostou CBRE s.r.o. — a ostatnymi partnermi sa v plnej miere snazi o
zabezpedenie zakladnych aspektov urlujucich Uspesnost svojich prevadzok
a to takmer plnu obsadenost prenajimatelnej plochy a udrzanie navstevnosti
centier.

Portfélio nehnutelnosti skupiny IMMOFINANZ spolo€nosti pozostava
najma z troch znaciek: myhive pre administrativne budovy, STOP SHOP pre
retailové parky a VIVO! pre nakupné centra.rum. Ich ponukou, pestrou Skalou
sluzieb, oddychovymi izabavnymi zénami sa neustdle snazi napliat
poziadavky a priania zakaznikov i najomcov.

Predmetom €innosti IFFSSR je holding (vlastnictvo obchodnych podielov)
a poskytovanie manazérskych a spravcovskych sluzieb pre viastnené
spolo€nosti a jednotlivé nehnutelnosti. Preto Nna prelome rokov 2017/2018
vedenie skupiny IMMOFINANZ Immofinanz pristupilo k decentralizacii a .
Sspolo¢nost’ IFSSR Immofinanz Services Slovak republic, s.r.o. sa tak stala
jedinym spolo¢nikom firiem spolo¢nosti so sidlom na Slovensku, t.j. SCT s.r.o.,
IMMOFINANZ Residential Slovakia s.r.o0., Polus, a.s. a STOP.SHOP. Slovakia
S.I.0.

Vyrocna sprava za kalendarny rok 2019 konstatuje spinenie hlavnych
cielov vytyCenych pre tento rok fungovania spolo€nosti Immofinanz Services.

VSetkym obchodnym partnerom dakujeme za spolupracu.

Adrian Bédis
Country Manager IMMOFINANZ
¥

24. novembra 2020 ( A/ ; AAQ




2. Predstavenie a profil spoloénosti

1. Spoloénici:

2. Sidlo spoloénosti:

3. Zapis spolocnosti do OR:

4. Spolocnosti vo viastnictve:

5. Priemerny pocet
zamestnancov:

IMMOFINANZ AG
IMMOEAST Acquisitison & Managment GmbH

Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

10.02.2009

SCT s.r.o.,
IMMOFINANZ Residential Slovakia s.r.o.,

Polus, a.s.,
STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.

16




2.1. Profil spoloc¢nosti

Spoloénost IFSSR IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. je stéastou
skupiny IMMOFINANZ AG. Skupina IMMOFINANZ je realitny investor kétovany na
viedenskej burze a patri k poprednym kétovanym realitnym spolo&nostiam v Eurdpe.
Predmetom cinnosti spolocnosti je vlastnictvo a prenajom komerénych nehnutelnosti —
kancelarskych a obchodnych priestorov, pricom v odvetvi nehnutefnosti pésobi uz viac ako
25 rokov. Vdaka svojim sklsenostiam dokaze zviadnut naroéné ualohy efektivne,
profesionalne a v prospech svojich nasich akcionarov a zakaznikov.

Finanéna sila a rozsiahle skGsenosti skupiny IMMOFINANZ AG v oblasti nehnutelnosti
vyustili do realizacie viacerych kancelarskych, obchodnych, obytnych a hotelovych projektov
vysoke] kvality v celej Eurdpe.

Hodnota neobezného majetku v zostatkovej cene 68.010.359,- EUR k 31. decembru 2019
(2018: 65.601.605,- EUR) k 31. decembru 2019 predstavuje najma hodnotu podielov vo
vlastnenych uétovnych jednotkach.

ObezZny majetok spolotnosti k 31. decembru 2019 v hodnote 787.798,- EUR (2018:
703.851,- EUR), pozostava najma z ucétov v bankach v hodnote 582.223,- EUR (2018:
160.837,- EUR) a z pohladavok z obchodného styku v hodnote 123.245,- EUR (2018:
439.261,-EUR ).

Dihodobé zavazky spolocnosti k 31. decembru 2019 predstavuji najmé ostatné zavazky
voci prepojenym Uctovnym jednotkam k 31. decembru 2019 vo vy$ke 1.098.959,- EUR (2018:
782.778,- EUR). Kratkodobé zavazky k 31. decembru 2019 predstavovali zvacSa zavézky
z obchodného styku v hodnote 201.510,- EUR (2018: 362.243,- EUR).

Spolo&nost evidovala vroku 2019 priemerny pocet 16 zamestnancov (2018: 29 30
zamestnancov).

Spolocnost v sticasnosti nie je vystavena Zziadnym vyznamnym rizikdm a neistotam, okrem
tych, ktoré st spomenuté vyssie, pripadne v poznamkach k Gctovnej zavierke.

Cinnost' spoloénosti nevplyva negativne na Zivotné prostredie a spifia vietky platné
zakony, ktoré sa tykaju Zivotného prostredia.

V obdobf od zostavenia Gétovnej zavierky do datumu pripravy vyroénej spravy nenastali
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na éinnost spoloénosti.

Buddci vyvoj spolocnosti sa bude vyvijat vintenciach finanénych a nefinanénych
ukazovatefov uvedenych v poznamkach k Uctovnej zavierke azavisi aj od stavu
konkuren&ného prostredia v nasledujticich rokoch.

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informéacie o korona viruse v Cine. V prvych
mesiacoch roka 2020 sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajinach sveta a v priebehu roka
2020 ma vyznamny vplyv aj ha ekonomiku Slovenskej republiky.




Manazment spolo&nosti povazuje tito udalost za neupravujticu postvahovi udalost, tj. za
udalost, ktora si nevyZaduje Ziadnu Upravu v Uétovnej zavierke 2019, ale vyZaduje z dévodu
posudenia fej vplyvu na schopnost spoloénosti nepretrite pokragovat vo svojej éinnosti
zverejnenie v poznamkach Gétovnej zavierky 2019.

ManaZment spolo¢nosti pozorne monitoruje situaciu a v pripade nutnosti podnikne véetky
moZné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situacie na spolocnost, ktora je
spolocnostou holdingového typu. Odvetvie retailu, o je kiG&ova aktivita v dcérskych
spolognostiach IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.0., je v roku 2020 ovplyvnené
poklesom poétu zakaznikov zdévodu doSasného uzatvorenia vybranych najomnych
jednotiek na zaklade rozhodnutia viady. V tejto faze nie je manaZment schopny spolahlivo
odhadnit dopad korona-krizy na finanént situaciu a hospodarske vysledky spolocnosti,
pretoZe udalosti sa vyvijaja kazdy defi. ManaZment v8ak predpokiada, Ze tento dopad, okrem
precenenia dcérskych spoloCnosti pri aplikovani metédy viastného imania smerom nadol
zdovodu poklesu hodnoty ich éistych aktiv, nebude vyznamny. Spoloénost tiez
nepredpoklada, Ze vplyv dopadu COVID-19 méZe ohrozit jej schopnost pokracovat
nepretrZite vo svojej ¢innosti pocas nasledujucich dvandstich mesiacov od datumu tejto
uctovnej zavierky, a to najmé v dosledku dostato&nej kapitalovej Struktary a dostato&nych
finanénych rezerv na bankovych Gétoch, ktoré umoZfuju spoloénosti pinit vEas svoje
zavazky.

Spolognost navrhuje zisk vo vyske 108.715,36 EUR previest na nerozdelené zisky z
minulych rokov.




