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1. Uvod

Spolo¢nikmi spolo¢nosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.
(,IFSSR*) st od 19.07.2017 spolo¢nosti IMMOEAST Acquisitison & Managment
GmbH (15%), Wienerbergstrale 11, Vieden 1100, Rakuska republika a
IMMOFINANZ AG (75%), Wienerbergstrale 11, Vieden 1100 , Rakuska
republika.

IFFSSR je sucastou skupiny IMMOFINANZ, ktora je Services je
spoloCnost, ktora sa stala neoddelitelnou sucastou realitného trhu na
Slovensku. Spolo¢nost IMMOFINANZ sa zaobera vlastnictvom a prengjmom
vlastni komeréné i kancelarske komerénych nehnutelnostii a manazuje aktivity
zamerané na zvySovanie ich hodnoty, aj prostrednictvom developerskych
projektov a dalSichi akvizicii. Spolu so spravcomvou nehnutelnosti —
spolo¢nostou CBRE s.r.o. — a ostatnymi partnermi sa v plnej miere snazi o
zabezpecenie zakladnych aspektov urCujucich uspesnost svojich prevadzok
a to takmer plnu obsadenost’ prenajimatelnej plochy a udrzanie navstevnosti
centier.

Portfolio nehnutelnosti skupiny IMMOFINANZ spolo¢nosti pozostava
najma z troch znaciek: myhive pre administrativhe budovy, STOP SHOP pre
retailové parky a VIVO! pre nakupné centra.rum. Ich ponukou, pestrou skalou
sluzieb, oddychovymi izabavnymi zénami sa neustdle snazi napihat
poziadavky a priania zakaznikov i najomcov.

Predmetom Cinnosti IFFSSR je holding (vlastnictvo obchodnych podielov)
a poskytovanie manazérskych a spravcovskych sluzieb pre vlastnene
spolo¢nosti a jednotlivé nehnutelnosti. Preto Nna prelome rokov 2017/2018
vedenie skupiny IMMOFINANZ Immofinanz pristupilo k decentralizacii a .
Sspolo¢nost IFSSR Immofinanz Services Slovak republic, s.r.o. sa tak stala
jedinym spolo¢nikom firiem spolo¢nosti so sidlom na Slovensku, t.j. SCT s.r.o0.,
IMMOFINANZ Residential Slovakia s.r.o., Polus, a.s. a STOP.SHOP. Slovakia
S.r.0.

Vyro¢na sprava za kalendarny rok 2019 konStatuje splnenie hlavnych
cielov vyty€enych pre tento rok fungovania spolo¢nosti Immofinanz Services.

Vsetkym obchodnym partnerom dakujeme za spolupracu.

Adrian Bodis
Country Manager IMMOFINANZ

24. novembra 2020 ! é[ U( - / VaV2)
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2. Predstavenie a profil spoloéhosti

1. Spolognici:

2. Sidlo spoloénosti:

3. Zapis spoloénosti do OR:

4. Spolo¢nosti vo viastnictve:

5. Priemerny pocet
zamestnancov:

IMMOFINANZ AG
IMMOEAST Acquisitison & Managment GmbH

Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

10.02.2009

SCT s.r.o.,

IMMOFINANZ Residential Slovakia s.r.o.,
Polus, a.s.,

STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.
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2.1. Profil spolo¢nosti

Spolognost IFSSR IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. je st¢astou
skupiny IMMOFINANZ AG. Skupina IMMOFINANZ je realitny investor kétovany na
viedenskej burze a patri k poprednym kétovanym realitnym spoloSnostiam v Eurdpe.
Predmetom &innosti spoloénosti je vlastnictvo a prenajom komerénych nehnutelnosti —
kancelarskych a obchodnych priestorov, pricom v odvetvi nehnutelnosti pdsobi uz viac ako
25 rokov. Vdaka svojim sklsenostiam dokaze zvladnut naroéné ulohy efektivne,
profesionaine a v prospech svagjich nasich akcionarov a zakaznikov.

Finanéna sila a rozsiahle sklisenosti skupiny IMMOFINANZ AG v oblasti nehnutelnosti
vyustili do realizacie viacerych kancelarskych, obchodnych, obytnych a hotelovych projektov
vysokej kvality v celej Eurdpe.

Hodnota neobezného majetku v zostatkovej cene 68.010.359,- EUR k 31. decembru 2019
(2018: 65.601.605,- EUR) k 31. decembru 2019 predstavuje najmad hodnotu podielov vo
vlastnenych Gétovnych jednotkach.

ObeZny majetok spolo¢nosti k 31. decembru 2019 v hodnote 787.798,- EUR (2018:
703.851,- EUR), pozostava najma z Gétov v bankach v hodnote 582.223,- EUR (2018:
160.837,- EUR) a z pohladavok z obchodného styku v hodnote 123.245,- EUR (2018:
439.261,- EUR ).

Dihodobé zavazky spolocnosti k 31. decembru 2019 predstavujd najma ostatné zavéazky
vodéi prepojenym Gétovnym jednotkam k 31. decembru 2019 vo vyske 1.098.959,- EUR (2018:
782.778,- EUR). Kratkodobé zavazky k 31. decembru 2019 predstavovali zvacSa zavazky
z obchodného styku v hodnote 201.510,- EUR (2018: 362.243,- EUR).

Spolocnost evidovala v roku 2019 priemerny pocet 16 zamestnancov (2018: 28 30
zamestnancov).

Spolocnost v sticasnosti nie je vystavena Zziadnym vyznamnym rizikdm a neistotam, okrem
tych, ktoré st spomenuté vySsie, pripadne v poznamkach k Uétovnej zavierke.

Cinnost spoloénosti nevplyva negativne na Zivotné prostredie a spifia vdetky platné
zakony, ktoré sa tykaju Zivotného prostredia.

V obdobi od zostavenia Gétovnej zavierky do datumu pripravy vyroénej spravy nenastali
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na &innost spolognosti.

Budici vyvoj spoloc¢nosti sa bude vyvijat vintenciach finanénych a nefinancnych
ukazovatefov uvedenych v poznamkach k Gctovnej =zavierke azavisi aj od stavu
konkuren&ného prostredia v nasledujicich rokoch.

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informacie o korona viruse v Cine. V prvych
mesiacoch roka 2020 sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajinach sveta a v priebehu roka
2020 ma vyznamny vplyv aj na ekonomiku Slovenskej republiky.



ManaZment spoloCnosti povaZuje tato udalost za neupravujicu posivahovi udalost, t.j. za
udalost, ktora si nevyZzaduje Ziadnu Upravu v gtovnej zavierke 2019, ale vyZaduje z dévodu
posldenia jej vplyvu na schopnost spoloénosti nepretrZite pokradovat vo svojej &innosti
zverejnenie v poznamkach Gctovnej zavierky 2019.

Manazment spoloCnosti pozorne monitoruje situéciu a v pripade nutnosti podnikne véetky
moZné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situacie na spolo&nost, ktora je
spoloCnostou holdingového typu. Odvetvie retailu, o je kliGova aktivita v dcérskych
spolocnostiach IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o., je v roku 2020 ovplyvnené
poklesom poctu zakaznikov zdbévodu dofasného uzatvorenia vybranych najomnych
jednotiek na zaklade rozhodnutia viady. V tejto faze nie je manaZment schopny spolahlivo
odhadntt dopad korona-krizy na finanéni situaciu a hospodarske vysledky spolognosti,
pretoZe udalosti sa vyvijaju kazdy defl. Manazment v8ak predpoklada, Ze tento dopad, okrem
precenenia dcérskych spolo&nosti pri aplikovanf metody vlastného imania smerom nadol
zddvodu pokiesu hodnoty ich &istych aktiv, nebude vyznamny. Spolodnost tiez
nepredpoklada, Ze vplyv dopadu COVID-19 méze ohrozit jej schopnost pokradovat
nepretrZite vo svojej Cinnosti pogas nasledujlcich dvanastich mesiacov od datumu tejto
udtovne] zavierky, a to najmé v doésledku dostatognej kapitalove] Struktiry a dostatosnych
finanénych rezerv na bankovych Gctoch, ktoré umozfiuji spoloGnosti pinit vEas svoje
zavazky.

Spolognost navrhuje zisk vo vySke 108.715,36 EUR previest na nerozdelené zisky z
minulych rokov.




EP CONSULTING & Partners. r. o.

Sprava nezavislého auditora
Spolognikom a konatefom spoloénosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.:
Nds ndzor

Podla nasho nazoru vyjadruje Gétovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych stvislostiach
finanénu situdciu spoloénosti IMMOFINANZ Services Siovak Republic, s.r.0. (dalej len ,Spoloénost”) k
31. decembru 2019 a vysledok jej hospoddrenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v silade
so zdkonom €. 43172002 Z.z. o Ultovnictve vzneni neskordich predpisov (dalej len ,Zakon
o Uctovnictve”).

Co sme auditovali
U¢tovna zédvierka Spolo&nosti obsahuje tieto stéasti:

stivahu k 31. decembru 2019,

vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil a

poznamky k ti€tovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamné i¢tovné zasady a Oétovné metddy a dalSie
vysvetlujuce informdcie.

Vychodisko pre nds nazor

Audit sme vykonali v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajlica z tychto Standardov je dalej opisana v Casti Zodpovednost auditora za audit dctovnej
zdvierky nasej spravy.

Sme presvedgeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nds nazor.

Nezdvislost

Od Spolotnosti sme nezavisli v zmysle Etického kddexu pre Gétovnych odbornikov, ktory vydala Rada
pre medzindrodné etické Standardy Gétovnikov pri Medzindrodnej federacii Gctovnikov (dalej len
»Eticky kddex"), ako aj v zmysle inych poZiadaviek slovenskej legislativy, ktora sa vztahuje na nas audit
Gétovnej zavierky. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajlice sa etiky, ktoré na nas kladu tieto
legislativne poZiadavky a Eticky kédex.

EP Consulting & Partner s, . 0., Rigéna 614, 900 41 Rovinka, Slovenskd republika
T: +421 (0) 903 447 751, www.epconsulting.sk

IE0 spalofnosti: 43142818,

DIG spolognosti: 2120062738

I DPH spolognosti; SK2120062736

Spololnost je zapisand v Qbchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, pod vioZkou 2. 103819/B, oddiel: Sra. Strapa L



EP CONSULTING & Partner s. r. 0.

Sprava k ostatnym informéciém uvedenym vo vyrocnej sprave

Statutdrny orgén je zodpovedny za vyroénd spravu vypracovan( v stlade so Zskonom o Gétovnictve.
Vyroéna sprava pozostava z (a) GCtovnej zavierky a (b) ostatnych informécii.

N&3 vy3die uvedeny ndzor na Gétovnu zdvierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V slvislosti s auditom G&tovnej zévierky je naSou zodpovednostou oboznamit sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a na zaklade toho posidit, &i st vo vyznamnom nestlade s Uctovhou
zavierkou alebo poznatkami, ktoré sme pocas auditu ziskali, alebo ¢i existuje ind indikdcia, Ze su
vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyro€nl spravu, posidili sme, i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon o G€tovnictve.
Na zdklade prac vykonanych pocas auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

informacie uvedené vo vyrocnej sprave za rok ukonéeny 31. decembra 2019 s v stlade s GEtovnou
zavierkou za dany rok, a Ze
vyro¢nd sprava bola vypracovanad v stlade so Zakonom o uctovnictve.

NavySe na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situdcii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali, sme
povinni uviest, i sme zistili vyznamné nesprévnosti vo vyrotnej sprave. V tejto slvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto G&tovnej zavierky v stlade
so Zakonom o Uétovnictve, a za internt kontrolu, ktora 3tatutarny orgén povazuje za potrebnu pre
zostavenie G€tovne] zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyhy.

Pri zostavovani (i{tovnej zavierky je 3tatutarny orgdn zodpovedny za postdenie toho, ¢i je Spolocnost
schopnd nepretriite pokrafovat vo svojej €innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti sivisiacich s
pokra¢ovanim Spoloénosti v €innosti, ako aj za zostavenie Utovnej zdvierky za pouZitia predpokladu
pokra€ovania v €innosti v dohladnej dobe, okrem situdcie, ked 3tatutarny organ ma v imysle
Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukondit jej ¢éinnost, alebo tak bude musiet urobit, pretoZe realisticky ind
moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit tctovnej zdvierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie o tom, €i U¢tovnd zavierka ako celok neghsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vidy adhali vyznamne nespravnosti, aj ked' existuji.
Nespravnosti mdzu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by
sa dalo oddvodnene ofakévat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatelov, uskutoénené na zaklade GEtovnej zavierky.
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EP CONSULTING & Partner s. r. o.

Potas celého priebehu auditu uplatiujeme odborny usudok a zachovdvame profesiondlny
skepticizmus ako sucast nasho auditu podla Medzindrodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy, ktoré reaguju na
tieto rizikd, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to, aby tvorili vychodisko
pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom podvodu, je vyssie neZ
v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoZe podvod mdze znamenat tajni dohodu, faldovanie,
umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zdsad a Gétovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.

Vyhodnocujeme, ¢i Statutarny organ v ltovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, ¢i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takdto vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, sme povinni modifikovat nas nazor. Nase zdvery
vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Buduice udalosti
alebo okolnosti viak moézu spdsobit, Zze Spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.
Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah Gltovnej zdvierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uétovna zavierka zachytdva uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a ¢asovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré pocas auditu identifikujeme.

, /
ﬁ/ﬂz vy

Ing. Eva Petpfdesova
Licencia Uc¢.934

EP Consulting & Partner s. r. o.
Licencia UDVA 402

V Bratislave, 26. novembra 2020
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— UCTOVNA ZAVIERKA  [IIHININNAE 1

ae Foo podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1, 12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (idaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaije sa vyplfiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Danové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 12019
f‘;oo 22760586 X riadna X mala 75 obdebie

do 12 2019
44604432 mimoriadna velka .
SK NACE oriabiesng S;zdr;rg;tjr:;gie od 1 2018
68.32.0 (vwznacisax) | obdobie 0o 12 2018

Prilozené sucasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (U('i POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

| MMOFINANZ Services Slovak Republic,

s.nr .o

Sidlo ucétovnej jednotky

Ulica Cisloi
VAJNORSKA 100/ B
PsC Obec

83104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo€nosti

Okresny sud Bratislava |, oddiel Sro,
viIozk a islo 56727/8B

Telefonne &islo Faxové cislo

02/ 49203916 02/ 49203999

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gctovnej jednetky alebo
21 . 10 . 2020 . . 20 podp_is?vj:j zaznamfyzickej osoby, ktora je ugfovnou jednotkou:
A ~
(t v L/\{ /"
2
Zaznamy danového tradu b
I Miesto pre evidenéné Eislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového Gradu I

MF SR €. 18009/2014 Tlaivo vytlaené z Portalu FS§ Strana 1



e UZPODV14_2

Ug POD 1 - 01

Suvaha

mt202276058¢6

o4 4604432

lBHmnTem —

Ozna-
genle

STRANA AKTiv
b

Cislo
riadku

c

Bezné détovné obdobie

Brutto - &asf 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné ohdohie

Korekeia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
n02+r33+r.74

"

69617973

69447631

170342

66341800

Neobezny majetok
L03+r11+r 21

02

68180701

b8

0103569

170342

65601605

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sQcéet (r. 04 aZ r. 10)

03

67132

1788

65344

Al1.

Aktivované naklady
na vyvaj
(012} - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

67132

1788

65344

Ocenitelné préava
(014) - /074, 0914/

06

Goodwill
(015) - /075, 01AS

o7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetak
(019, 01X) - 1079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 7093/

09

Poskythuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(0513 - 095A/

10

All

Dihodoby hmotny
majetok

sicet {r. 12 az

r. 20}

1

1485609

43571

104998

29937

All1,

Pozemky
{031) - fog2A/

12

Stavby
(021} - /081, 0924/

13

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
vecl

{022) - /082, 092A/

14

148569

43571

104998

29937

MF SR &, 18009/2014
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e UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Savaha

m2022760586|

ko4 4604432

T —

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cisto
riadku
c

BezZné uttovné obdobie

1 Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uttovné ohdobie

Korekcia - ast’ 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
fazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostainy dihodoby
hmeotny majetok

(029, 02X, 032) -
{089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - fos4/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - f095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

Alll.

Dihodoby finanény
majetok

sticet (r. 22 aZ

r 32)

21

67965000

67

965000

0

65571668

Alll1,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - J096A/

22

67965000

67

965000

0

65571668

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G&astou
ckrem v prepojenych
Uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pazicky prepojenym
ttovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej Gasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(066A) - /096AS

26

Ostatné pdzicky
{067A) - /09BA/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (OBSA,

069A,06XA) - /096A/

28
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& POD 1 - 01

Stdvaha

m202276OSSGWW44604432

il

1 —

Ozna-
Lenie

STRANA AKTiV
b

Cisla
riadku

c

Bezné uctovné ohdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné ohdobie

Korekgia - cast' 2

Netto 3

Pazitky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankéach

s dobou viazanost
dihou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finantny
majetok

(043) - /096A/

A

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
.34 +r.41+r.53+
r.ée+r.71

33

787798

787798

0

703851

Zasoby
sicet (r. 35 az
r. 40)

34

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X}
=191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vjrobky
{(123) - 1194/

37

Zvierata
{124} - 195/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1986, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

Dlhodobé
pohladavky
sUcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

63338

63338

100730

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sticet {r. 43 az r. 45)

42
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Uz POD 1-01

Stvaha

2022760586

€04 4604432

I

Ozna-
denle

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

C

Bezné iiétovné obdobie

Brutto - éast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadza)ice
liétovné obdobie

Korekela - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym udtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej idasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkdm
(311A, 312A, 313A, 314A,
3154, 31XA)-301AS

44

1.c.

Ostatne pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vod&i prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - F391A/

47

Ostatné pohfadéavky

v ramci podielovej
GZasti okrem pohla-
davok voii prepojenym
(&tovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolocnikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operagil
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 376A,
378A) - /3914/

51

QdloZena dafiova
pohiadavka
{481A)

52

63338

63338

0

100730

Kratkodobé
pohfadavky
saéet (r. 54 +r. 58
aZ r. 65)

53

140231

140231

0

4395061

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 55 azr. 57)

54

123245

123245

0

439261

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gftovnym
jednolkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

119176

119176

0

438015

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej GEasti okvern pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

56
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Ui POD 1-01

Savaha

2022760586

coas604432] |l

il

(1] -

Ozna-
Senle

STRANA AKTIV
b

&islo
riadhku

[

Beiné (iétovné obdobie

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchéadzajlice
Gétovné obdobie

Korekcia - ast’ 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohradavky
z obchodného styku
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

57

40689

4069

0

1246

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voei prepojenym
Uftovnym jednotkam
{351A} - 3H1A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ttasti okrem pohla-
davok vodi prepajenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vodi
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391N

81

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

16686

16686

PohTadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
{335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 3T8A)
-B3A

65

300

300

300

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sacet (r. 67 aZ r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych tiétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
maletok bez kratkodabé-
ho finanénaho majetku

v prepojenych i&tov-
nych jednatkach &251#\,
253A, 258A, 25TA,
2500 - 2914, 20XA/

68

Viastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finandny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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prem  ZPODv14_7 —
ste T [oc2022760586 |ieosa604432| [N
UEPOD 1-01
Ozna. gislo Bezné liftovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
¢enle STRAN:AKTW riadku ] Brutto - éast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a c
Korekeia - ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné ity 7 5842209 584229
r.72+r.73
0 163560
B.V.1. | Peniaze 72 200606 200686
(211, 213, 21X)
0 2723
2. | U&ty v bankach 73 582223 582223
(221A, 22X, +/- 261)
0 160837
C. |Gasovérozlizenie | 74 649474 649474
siicet (v, 75 az r, 78)
0 36344
Méklady budicich
CA. | obdobf dihodobe | 75 450 450
{381A, 3824)
0 0
2. | Naklady budacich | 76 8257 8257
obdobf kratkodobé
(381A, 382A)
0 11569
3. | Prijmy buddcich 77
obdoblf dihodobé
{385A)
4. | Prijmy budicich 78 6407067 640767
obdobi kratkodobé
(o8 0 24775
Ozna- STRANA PASIV Cisto sg o . " Bezprostredne
éo;l[e ) rlagku Beiné tctovné chdobie 4 predchadzajiice GEtovns obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I 79 69447631 66341800
e 6798628 1 649735809
Al | Zikladné imanie siget {r. B2 azr. 84) 81 5000 5000
A.l.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisane vliastné imanie 84
“ | (-353)
All. | Emisné azlo (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 91719352 91719352
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 0 0 5 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 12174, 418, 4214, 422) 88 500 500
o | Rezervny fond na viastng akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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Soam 1062022760586 |cada60443z2]| [N
UsPOD1-01
. : & Ss . Bezprostredne predchddzajdce tctovné
Qzna STRANA PASiV o BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r.91+r.92 a0
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) o
2, | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia ,
AVL | ot (r. 94 a2 1. 96) | 93 -23324352 -25717684
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVI1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94 -23 3 2 43 5 2 - 2 5 7 1 7 6 8 4
2 Ocsefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | udastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 06
* | pri Zla€eni, splynutl a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Avi, | Vysledokt o7 -522934 -526546
AMIL1 Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 155685 155685
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 99 -b678619 -b82231
AV Vysledok hospodéreniaz(aﬁéiovnéobdms 100 1 0 8 7 1 5
M. | bie po zdaneni /+-/1. 01 -{r.81+r. 85+ .8 —_
Th87T+r 90 +1.93 4197 +r, 101 +r.141) 5 0 7 0 3 3
Zavizky r102+r. 118 +r.121+r.122
B. | ¥r136+r139+r. 140 101 1461350 1368211
Dlhodohé zavizky
BlL | suet(r. 103 + 1. 107 ar. 117) 102 1104180 786810
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
"t | stiGet (r. 104 aZ r. 106)
Zaviézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A¥
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.{ vej (Sasti okrem z&viizkov vodi prepojenym | 105
Oftovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3-| tttovnym jednotkam (4714, 47XA) 108 1098959 782778
Ostatné zavizky v ramci podielovej uasi
4. | okrem zavazkov voli prepojenym uttovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavdzky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/~/255A) 13
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 5221 4032
10 Iné dihodobé zavazky 15
*| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobe zévizky z derivatovych operacii 16
| (373A,3774A)
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 17
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e UZPODv14_9

“shain 1 [mc2022760586 |eosdso044s2| NI
Uc POD 1 - 01
Ozna- Gisl 5z ox . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
pran STRANA PASIV e, Be#né uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.lL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové Uvery (461A, 46XA} | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | siiget (r. 123 + r. 127 aZ . 135) 122 250594 448319
Zavizky z obchodného styku
BV cget (r. 124 aZ 1. 126) 123 201510 362243
Zavazky z obehodného styku voéi prepojanym
1.a.| étovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124 Q72 241829
3254, 326A, 32XA, 475A, ATBA, 47BA, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b litasti ckrem zAvizkov voii prepojenym 125
- L'Iétovnfrm)&dnctkém (321A, 322A, 324A, 325A,
3264, 32XA, 4T5A, 476A, 478A, 47TXA)
Qstatné zavazky z obchodného styku
1.c.| {321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
A75A, 4T6A, 478A, 47XA) 200538 120414
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym O&tovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej GZasti
4. | okrem zavézkov voii prepcjenym dt&tovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 4T1A, 4TXA)
5 Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu {364, 130
- | 365, 366, 367, 368, J98A, 478A, 4T9A)
Zavizky voti zamestnancom
®- | (331, 333, 33X, 479A) 131 26053 41643
7. | Zavéizky zo socidlnehe poistenia (336A) 132 17652 289903
Danové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 53789 15440
9 Zavéizky z derivatovych operacil 134
"1 (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 3T9A, 4T4A, 4T5A, 479A, 4TXA)
BV, |Kratkodohs rezarvy 1. 137 +r. 138 136 106576 133082
B.V.1. | Zdkonné rezervy (323A, 451A) 137 16099 16880
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 90477 116202
BeZné bankové lvery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomocl
B.VIL | 1241, 249, 24X, 473A, -1255A) 140
Casové rozlidenie
C. | saget (r. 142 az . 145) " 0
Vydavky buddicich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy budicich obdobi dihodobé 144
* | (384A)
4. Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145 0

(384A)
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Vykaz ziskov a sfrat

m2022760586Wm44604432

(LT —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Sislo r P "z 3
“n; Text rindku beZné iiétovné obdobie bezprostredne p;gggg?:zajuca tuctovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (3ast' Gét. tr. 6 podfa ™ 3715448 2765268
zakona}
« | V¥nosy z hospodarskej Einnosti spolu 02 3 7 1 5 4 4 8 2 7 6 5065
siicet {r. 03 aZ r. 09)
I. | TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03 4 2 0 g 1 0 0
ll. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | TrZby z predaja sluZieb (602, 606) 05 37112309 2765168
Iv. |Zmeny stavu vnitroorganizaénych zésob 06
| (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia ((iétova skupina 62) 07
Triby z predaja dlhodob&ého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
malerialy (641, 642)
Oslatné vynosy z hospodarskej Zinnosti
vil. {644, 645, 646, 648, 655, 657) 03 6 9 7
Naklady na hospodarsku &nnost’ spolu
“* | eM+r12+c 134014+ 15+1.20+ | 10 3542263 3230792
rn21+rn24+r.254+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B- | neskladovateTnych dodavok (501, 502, 503)| 12 1239701 935441
C. | Opravné polozky k zasobém (+-) (505) 13
D. | Shuiby (GElova skupina 51) 14 1509753 125344 1
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 176237 10188829
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 508583 714067
2 Odmeny ¢lenom organcy spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18 1 7 37 7 8 24 4 1309
'} (524, 525, 526}
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 33876 60683
F. | Dane a poplatky {Gétova skupina 53) 20 19409 411
Od'_?lsyaéopravné ;:t:l?loilglrhkglhggnbému 1 3 3 8 0 1 0
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majeﬂ{(u (r. 22 +r. 23) 2 0 1
Odpisy dlhodobé&ho nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 13380 20110
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nebmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
T 4N
Ostatné ndklady na hospodarsku &innost’
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 1243 2500
il Vysledok hospodarenfa z hospodarskej
Einnosti (+#)  {r. 02 ~r. 10} 27 173185 -464827
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(568, 569)

[Vikazziskovastatlpe 2 0 2 2 76 058 6 104 4 604 4 3 2
Uéd POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Eislo : ————
Zenlo Text dadku be#né Gétovné obdobie bezprostredne p‘:g:glt:?edzajuce actovné
a b c 1 2
* Pridand hodnota (r. 03+ r. 04+ r. 05+ .
LO6+r.07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 965994 576386
. Vynosy 2 finanénej cinnosti speolu r. 30 29
+R3M+n35+n39+4,42+0,43+n 44
viIl Tréby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finangného majetku 31
© | saéet(r. 32 az . 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierav a podielov
2. | v podielovej ucasti okremn vynosov 33
prepajenych Gétovnych jednotiek {665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku ag
* | stCet (r. 36 aZ . 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*"* | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v pedielovej GZasti okrem vynosov 37
prepojenych Gftovnych jednotlek {666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financného ag
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Groky {r. 40 +r.41) 39
XA Vynosové troky od prepojenych 40
7 | da&tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41
X, | Kurzové zisky (663) 42
x| V¥nosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XV, | Ostatné vynosy z finan€nej €innosti (668) 44
Naiklady na finanént Einnost spolu r. 46
" | 4R4T+rAB+rA9+r.52+1.53+r.58 | 40 27077 21895
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finan&ny majetok a7
* | {566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
* | (+) (565)
M. | Nakladové Groky (- 50 + r. 51) 49 2 6 1 8 0 2 1 o 1 4
Nakladové Groky pre prepojené ustovné
N1 | Mot GooA) 50 26180 21014
2, | Ostatnd nakladové uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 0 4
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
‘| naklady na derivitové operacie (564, 567)
a Ostatné nAklady na finan&na &innost’ 54 897 877
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Vykaz ziskov a strat

nE2022760586

€od 4604432

QL —

U& POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo n — — =
Zonle Text riadke beZné G&tovné obdobie bezprostredne ;:’rsggll:?edzajuce Gétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarentia z finanénej
™ | Einnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 -27077 ~-21895
Vysledok hospodarenta za détovné
™" | obdobie pred zdanenim {+/-) (r. 27 + r, 55| ~° 146108 -486722
R. | Dafz prijmov (. 58 +r. 59) 57 37393 20311
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odloZend (+/-) (592} 59 37393 20311
s Prevod podielov na vysledku hospoddrenia 60
" | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za a&tovné
*+* | ghdobie po zdaneni (+/-) 61 108715 -507033
(r. 56 -r. 57 -r. 60)
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Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2019

Poznamka:

V poznamkach sa uvédzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k Individuéinej O&tovnej
zavierke, pre ktoré ma d¢tovnd jednotka obsahovi naplii. Vietky tdaje a informacie uvedend v tychto
poznamkach vychadzajl z Gftovnictva a nadv&zuji na individudine Uétovné vykazy, Hodnotové lidaje sU
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1 Zakladné didaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.
Vajnorskad 100/B, 831 04 Bratislava

- administrativne sluzby,

- &innost podnikatefskych, organizaénich a ekono-
mickych poradcov,

- vedenie uftovnictva,

- prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych stuzieb spojenych s prenajmom,

- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu
a sluzieb,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu
v rozsahu volnych Zivnosti

Hospodarska cinnost

2. Zamestnanci

Nizov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepoéitany pofet zamestnancov 16 30

3. Pravny dévod zostavenia {ictovnej zavierky

Tato GEtovna zédvierka je riadna individuadlna (&tovna zdvierka spolofnosti IMMOFINANZ Services Slovak
Republic, s.r.0. Bola zostavena za (&tovné obdobie od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o liétovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U¢tovna zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informécie v nej uvedené nie je moZné pouzit na
ulely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postidenie fednotlivych transakcii. PouZivatelia (¢tovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito G&tovnl zavierku ako jediny zdroj informacii.

4, Schvilenie U¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajiice (i¢tovné obdobie

U&tovnt zdvierku spolotnosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o., za bezprostredne
predchadzajlce Gétovné obdobie k 31.12.2018 schvililo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dia
31. 12, 2019.

5. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromaZdenie spolonosti schvdlilo dfia 26. novembra 2019 spolofnost EP Consulting & Partner,
s.r.o. ako auditora Gétovnej zavierky za rok konciaci 31. decembra 2019.

6. Konsolidovana ddtovna zavierka

Spoloénost IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.0. sa zahffia do konsolidovanej (¢tovnej zavierky
spolofnosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovani G&tovnd zdvierku koncernu zostavuje spoloénost
IMMOFINANZ AG, WienerbergstraBe 11, 1100 Vieden, Rakisko.

Konsolidovana uétovna zavierka spolognosti IMMOFINANZ AG je spristupnend priamo v jef sidle.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spoloénost neposkytla €lenom Statutdrneho organu ainého orgdnu Uctovnej jednotky zdruky a iné

zabezpefenia, pdZitky, ani neodpustila a neodpisala takéto péZicky.
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Poznamky individudlnej Gétovnej zdvierky
Zostavenej k 31. decembru 2019

II.

7.

10.

POUZITE BCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolognost uplatfiuje G¢tovné principy a postupy uétovania v sdlade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupmi G¢tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkéch stovenskej meny, t. j. v eurdch.

Ugtovna zévierka k 31. decembru 2019 bola spracovana za predpokladu nepretr¥itého pokracovania
¢innosti.

Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrania Casovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov, Za zaklad
sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na (ctovné obdobie bez ohfadu na dédtum ich
platenia,

Pri ocefiovani majetku a zévazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. beri sa za zaklad vietky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévazkov a ktoré si zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje (Etovna zdvierka.

Moment zal&tovania vynosov - vynosy z predaja sluieb sa vykazuja v G¢tovnom obdobi, v ktorom
boli sluZby poskytnute s chfadom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade
skutoéne poskytnutych sluZieb ako pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zllav a zréfok (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.).. Vynosy spolofnosti tvoria najma slufby savisiace so spravou nehnutefnost]
astym sivisiace sluzby poskytované spriaznenym spolo¢nostiam, kterych podiely a akcie
spolognost vlastni.

Dlhodobé a kratkodobé pohladévky, zavézky, (very a pbZicky ~ pohladavky a zdvézky sa v siivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a éast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlhia ake jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuji
v stivahe ako kratkodoba pohladéavka alebo kratkodoby zavazok,

PouZitie odhadov - zostavenie (tovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloZnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie mozinych
buducich aktiv a pasiv k dadtumu, ku ktorému sa zostavuje (i€tovnd zavierka, ako aj na vykazovanti
vyZku vynosov a nakladov pocas roka. SkutoZné vysledky sa mdZu od takychto odhadov ligit.

Vykazané dane - slovenské dafiové prévo je relativne mladé s nedostatkom existujticich
precedensov a podlieha neustalym novelizécidm. Nakolko existuji rézne interpretécie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v G&tovnej zavierke
sa mdZu neskdr zmenit podia koneéného stanoviska dafiovych (radov.

Jétovné metddy a vieobecné itovné zasady spolotnost apiikovala konzistentne s predchadzajlicim
aétovnym obdobim s vynimkou opravy chyb za rok 2018 (vid' bod III. 10 niZ3ie).

Oprava chyb minulych u€tovnych obdobi - ak spoloénost zisti v beZnom G&tovnom obdobi vyznamnu
chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito chybu na G&toch Nerozdeleny zisk
minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v
beZnom (ltovnom obdobi, Opravy nevyznamnych chyb minulych ti¢tovnych obdobi sa G&tujt v
beZnom (¢tovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy (&et.

Spolocnost v beZznom Ui¢tovnom obdobi zistila vyznamnii chybu tykajdcu sa chybajiceho vyuctovania
sluZieb za rok 2018 v celkovej vySke 510 646 EUR, ktoré neboll zaiftované do vynosov a vykdzané
v i¢tovnej zdvierke za rok 2018. Spolotnost tdto chybu opravila Gétovanim v roku 2019 v prospech
i€tu Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v befnom Gétovnom
obdobl. Informdcle o pohyboch ve vlastnom imani a iné dodato¥né informdcie o viastnom imani
Spolognosti st uvedené v poznamkach v ¢asti IV odseku Vlastné imanie na strane 6.
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11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip cbstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavézkov je takéto:

a) Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady sdvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Pohladavky:
s priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri odplatnom nadobudnuti (postdpeni) - abstaravacou cenou.

c) Kratkodoby finanény majetok — pefiaZné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

d)  Dlhodoby finanény majetok — cenné papiere a podiely sa pri obstarani ocenuji obstardvacou cenou,
ktora zahfha aj naklady slvisiace s obstaranim. Spoloénost k 31. decembru 2019 vlastni podiely
v Styroch dcérskych spolocnostiach, ktoré obstarala postupne v priebehu rokov 2017 a 2018.
V stvislosti s tymito podielmi v dcérskych spolognostiach nemd spoloénost obmedzené prave
nakladania.
Celkové suma dlhcdobého finanéného majetku k 31.decembru 2019, na ktoré je zriadené zaloZné
pravo je 57 513 424 Eur (2018: 55 247 517 Eur), z toho 21 544 081 Eur {2018: 1S 342 028 Eur}
je zabezpefenych zdloZnym pravom v prospech spolofnosti UniCredit Bank Austria AG a 35 969 343
Eur je zabezpeZenych zdloZznym pravem v prospech spolo€nosti Raiffeisen Bank International AG.

e) Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky: pri Ich vzniku - menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zdvézkov zisti, Ze suma
zavazkov je ind ako ich vyska v tictovnictve, uved sa zavizky v Utovnictve aj v Gftovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

g} Rezervy — v ofakdvanej vyske zavazku,

h) Pozu:ky, Uvery: pri ich vzniku - menovitou hodnotou.
Uroky z p&¥idiek a tiverov sa Gctuji do obdobia, s ktorym Easovo a vecne stvisia.

i} Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou,

i) Majetok prenajaty formou operativneho lizingu sa v svahe nevykazuje, je vedeny v podstvahovej
evidencii. Spolo¢nost U¢tuje pri prenajatom majetku ndjomné stvisiace s beZnym cbdobim priamo
do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.

k) Daf z prijmov splatna - vyplyva z:

- rozdielov medzi Gctovnou hodnotou majetku a dctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich dafovou zékladfiou,

- moZnosti umorovat dafiova stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoditat dafowvi
stratu od zakladu dane v budlcnosti,

- moZnosti previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové naroky do budlcich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebe zdporny goodwill pri jeho prvotnom
zadctovani. Uétovanie o odlozenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvetnom zadctovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov
a G&tovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikel
docasny rozdiel.

K odpomtatelnemu do€asnému rozdielu a zdanitelfhému dodasnému rozdielu k majetku a zévézku sa
netftuje ani odloZend dafiové pohladavka ani odloZeny dafovy zavdzok pri prvotnom zah¢tovani
majetku alebo zavazku v Gftovnictve, ak v éase prvotného zalétovania nema tento Uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zérovefl nejde o G¢tovny pripad vznikajlci
u kupujticeho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo
Casti podniku alebo u nastupnickej GEtovnej jednotke pri zlaCeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitateinému docasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu sa odloZend dafiové
pohladdvka a odloZeny dafiovy zdvdzok nedctujl ani v nasledujucich Gétovnych obdobiach.
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OdloZend daiova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do ake] je pravdepodobné, Ze bude moZné
docasné rozdiely vyrovnat vodi budlcemu zakiadu dane. K 31. decembru 2019 sa spolofnost
rozhodla nelctovat o odloZenej daifiovej pohladdvke z precenenia podielov v dcérskych
spolognostiach vo vyske 4 838 114 EUR (2018: 5 400 714 EUR) z ddévedu neistoty jej vyrovnania
voti budicemu zakladu dane. Ak by spolocnost o tejto odloZenej dafiovej pohfadévke Uctovala, boli
by ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zévézkov na riadku 94 udtované k 31. decembru
2019 vo vyske 23 324 352 EUR {2018: 20 316 970 EUR), teda 04 898 114 EUR niZdie (2018:
0 5 400 714 EUR niZ3ie) a odlozena dafiovd pohfadavka by bola o rovnak( sumu vysgia.

)] Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, e bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane,

12, spisob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviézkov — nasledujiice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zévizkov, sa vyjadrujl
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

»  Rezervy - (Ctujl sa v ofakavane]j vyske zdvazku., Spolognast vytvara rezervy na predpokladané
riziké straty a znizenia hodnoty stivisiace so zdvézkami s neurcitym Casovym vymedzenim alebo
vySkou. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zdvierka, sa posudzuje ich vydka
a oddvodnenost.

+ Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu adpisov, ktory bol stanaoveny
vzhfadom na odhad redinej ekonomickej Zivotnesti. Majetok sa odpisuje potas predpokladane;j
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych GFitkov z majetku. Udtovné
odpisy st rovnomerné, Majetok sa zafina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania,

Priemerné Zivotnosti podia planu odpisov sG:

Druh majetku Zivotnost Rocnd sadzba_odpisov
Stroje, pristroje a zariadenia ~ hardware 4 1/4
Stroje, pristroje a zariadenia — nabytok 6 1/6
Stroje, pristroje  a zariadenia - 12 1/12

protipoZiarne dvere

Dafiové odpisy sa uplatiiuju podia sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovania.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ocefiuji metédou vlastného imania.
Zmena hodnoty padielov, ktoré tvoria podiely na zdkladom imani Gétovnej jednotky, pre ktord je
spolofnost materskou Uétovnou jednotkou, sa Uctuje pH ocefiavani k stvahovému diiu metédou
vlastneho imania takto:

- zZmena hodnoty podielov sa zaznamend na farchu alebo v prospech samostatného
analytického Gctu prisludného finanéného majetku stvzfaine s (Gitom 414 —~ ocefovacle
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov,

- pri predaji sa zalltovana zmena hodnoty zrudi zaépisom na farchu alebo v prospech
samostateného analytického Gctu prisludného finanéného majektu stvztadne s Gétom 414 —
ocefovacie rozdiely z precenenla majetku a zavizkov.

13. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepolitavaji na eurd referendnym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrélnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajiici difu uskutofnenia Gctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje GStovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku difu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd
zévierka, neprepocitavajl. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode pefiainych
prostriedkov z 0Ctu zrifadeného v cudzej mene na (et zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v eurdch na
et zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kidpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komer&nd banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovorn listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutolhuje s kemerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v dei predchddzajuci diiu vysporiadania obchodu.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Majetok

i. Podielové cenné paplere a podigly v prepojenych lctovnych jednotkdch

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku je uvedeny nizSie:

Dlhodoby finanéay majetok Podielové CP a podiely v prepojenych UJ
U&tovna hodnota
Stav k 1.1.2018 49 354 082
Prirastky 41 935270
Ubytky 0
Precenenie metédou vlastného imania -25 717 684
Stav k31.12.2018 65 571 668
Prirastky 0
Ubytky 0
Precenenie metddou viastného imania 2 393 332
Stav k31.12.2019 67 965 000

V priebehu roku 2018 spolotnost obstarala obchodné podiely v spolognosti STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.

Spolotnost md urfity dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych Gftovnych jednotkach, kde
prostrednictvom tohto umiestnenia Spoloénost vykondva rozhodujict vplyv.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2019, vysledok hospoddrenia za beZné Gétovné obdobie a iné
informacie o tychto détovnych jednotkach si uvedené v nasledujiicej tabulke:

Podiel
na inych
zloZkach
Podiel vlastného Vyska .
na ZI imania vlastného Vysledok Uétovna
Obchodné meno a sidlo v % v % imania hospodarenia hodnota DFM
Rozhodujuaci vplyv
STOP-SHOP, Slovakia s.r.o. 100% 100% 35 969 343 63 854 35 969 343
EOLUS,_a.s.i 100% 100% 21 544 082 2 363 399 21 544 081
IMMOFINANZ Residential
Slovakia s.r.o0. 100% 100% 6 507 229 114 532 6 507 229
SCT s.r.0. 100% 100% 3944 347 12 892 3 944 347
Spolu x X x X 67 965 000

Informacie za predchédzajlice étovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Podiel
na ingch
zloZkach
Podiel vlastného Vyska .
na ZI imania vlastného Vysledok Uétovna
Obchodné meno a sidlo v % v % imania hospodarenia hodnota DFM
Rozhodujiici vplyv
STOP-SHOF, Slovakia 5.r.o, 100% 100% 35 905 489 560 258 35 905 489
POLUE 52! 100% 100% 19 342 028 958 795 19 342 028
IMMOFINANZ Residential
Slovakia s.r.0. 100% 100% 6 392 696 614 008 6 392 696
SCT s.r.o. 100% 100% 3 931 455 59 516 3 931 455
Spolu X X X X 65 571 668

V priebehu roku 2018 sa POLUS Tower 2, a.s.'a POLUS Tower 3,.a.s: 2i4tiii s POLUS, a.s., kde praviym ndstupcom
je spolo€nost POLUS, a.s!
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Vlastné imanie

i. Prehfad pohybov vlastného imania

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchddzajiceho Gftovnéhe obdobia je
uvedeny v nasledujlcej tabulkach:

Stav ) Stav k
PoloZka vlastného imania k 1.1.2019 Prirastiy Ubytky Presuny 31.12.2019

Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5 000
Ostatné kapitalové fondy 91 719 352 91 719 352
Zakonny rezervny fond 500 0 0 0 500
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavdzkov - 25 717 684 2 393 332 0 0 =23 324 352
Nerozdeleny zisk minulych rokov 155 685 0 0 0 155 685
Neuhradena strata minulych rokov =682 231 510 646 1 -507 033 -678 619
Vysledok hospodarenia beZného

uétovného obdobia -507 033 108 715 0 507 033 108 715
Vlastné imanie spolu 64 973 589 3012 693 1 ] 67 986 281

Stav . Stav k
Polozka vlastného imania k1.1.2018 Prirastiy Ubytky Presuny 31.12.2018

Zdakladné imanie 5 000 0 1] 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 49 784 082 41935270 0 0 91 719 352
Zakonny rezervny fond 500 0 0 0 500
Ccefovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavdzkov 0 0 25717684 D - 25717 684
Nerozdeleny zisk minulych rokov 155 685 0 0 0 155 685
Neuhradena strata minulych rokov =310 956 0 0 -371 275 -682 231
Vysledok hospodarenia beZného

uctovného obdobia =371 275 0 507 033 371275 -507 033
Viastné imanie spolu 49 263 036 41935 270 26 224 717 0 64 973 589

Hodnota splateného zdkiadného imania predstavuje 5 000 EUR.

il. Mysporiadanie straty za predchddzajici rok 2018

Uétovna strata za rok 2018 vo vy3ke 507 033 EUR bola vysporiadana nasledovne:
507 033

Neuhradena strata minulych rokov

ili. Rozdelenie zisku za beZny rok 2019

Ku ditu zostavenia G¢tovnej zavierky Statutdrny orgdan zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2019.

2avizky

i. Zavédzky podla zostatkovej doby spiatnosti
PoloZka 31,12, 2019 31.12. 2018
Dihodobé zdvizky:
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét rokov 1098 959 782 778
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pé&t rokov 5221 4 032
Spolu dihodobé zavizky 1 104 180 786 810
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2019

V. INE AKTIVA A INE PASivA

Podmienené zavazky

Dafové priznania zostavajl otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutognost, Ze urtité obdobie alebo dafové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej daliej kontroly potas obdobia piatich rokov. V désledku
toho sl k 31. decembru 2019 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2014 aZ 2018 otvorené 2 mb2u sa stat
predmetom kontroly.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa chftadom transferového
ocenovama) doteraz neboli dostatoéne overene praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl dafiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne a% potom, ked budu k dispozicii
prévne precedensy prip. oficidine interpretacie prisluSnych orgdnov. Vedenie Spolofnosti si nie je vedome
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikel v buddcnosti vyznamny naklad.

Podsivahové aéty

Spolocnost ma v najme hnutefny majetok formou operativneho najmu. Informdcie o prenajatom majetku
st uvedené v nasledujice]j tabulke:

druh majetku v operativnom najme ndjomna zmluva uzatvorena do:
osobny automabil Audi 2021
osebny automobil Skoda SuperB 2020

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO _DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE) ZAVIERKY

Operativny ndjom automobilov Skoda SuperB bol v jini 2020 ukonceny.

Poe 31. decembri 2019 a do diia zostavenia uctovneJ zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spoloénosti, okrem tych,
ktoré sl uvedené vy3sie a ktoré si vysledkom beznej Cinnosti.

Koncom reka 2019 boli prvy krét zverejnené informacie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch roka
2020 sa virus roz5iril takmer vo vietkych krajindch sveta a v priebehu roka 2020 mé vyznamny vplyv aj
na ekonomiku Slovenskej republiky,

ManaZment spolocnostl povazuje tito udalost za neupravujiicu postivahov(l udalost, t.j. za udalost, ktora
sl nevyZaduje ¥iadnu Gpravu v Ugtovnej zdvierke 2019, ale vyZaduje z dévodu posGdenia jej vplyvu na
schopnost spolo€nosti nepretr¥ite pokracovaf vo svojej Cinnosti zverejnenie v poznamkach Uftovnej
zavierky 2019.

ManaZment spolognosti pozorne monitoruje situdciu a v pripade nutnoesti podnikne vsetky mozné kroky na
odvratenie negatwnych dopadov tejto situdcie na spoloénost, ktoréd je spoloénostou holdingového typu.
Odvetvie retailu, ¢o je kiticova aktivita v dcerskych spoloCnostiach IMMOFINANZ Services Slovak Republic,
5.r.0., je v roku 2020 ovplyvnené poklesom poctu zakaznikov z dévodu dodasného uzatverenia vybranych
naJomnych jednotiek na zaklade rozhodnutia vladdy. V tejto faze nie je manaZment schopny spolahlivo
odhadndt dopad korona-krizy na finanéni situdciu a hospodarske vysledky spolo€nosti, pretoZe udalosti sa
vyvijaji kaZdy den. ManaZment aviak predpokladd, Ze tento dopad, okrem precenenia dcérskych
spoloCnosti pri apllkovan: metddy vlastného imania smerom nadol z dévodu poklesu hodnoty ich Cistych
aktiv, nebude vyznamny Spolocnost tieZ nepredpoklada Ze vplyv dopadu COVID-19 méZe chrozif jej
schopnost pokracovat nepretr¥ite vo svojej Einnosti pofas nasledujlicich dvandstich mesiacov od datumu
tejto Uctovnej zavierky, a to najmé v ddsledku dostatoénej kapitalovej truktiry a dostatognych finanénych
rezerv na bankovych (ctoch, ktoré umoziiuju speloénosti pinit véas svoje zavazky.




