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Profil spoločnosti 
 

I. Obchodné meno: ICT ISTROCONTI, a.s. 

Oddiel: Sa 

Vložka číslo: 111/B 

Spoločnosť je zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I 

 

II. Sídlo: Ventúrska 18, 811 01 Bratislava 

 

III. IČO: 00 685 321 

 

IV. Deň zápisu: 03.01.1991 

 

V. Právna forma: Akciová spoločnosť 

 

VI. Predmet podnikania /činnosti/: 
1. Nákup, predaj, spravovanie nehnuteľností 

2. Činnosť v oblasti nehnuteľností s vlastným alebo prenajatým majetkom 

3. Prenájom nehnuteľností vrátane bytového hospodárstva 

4. Prenájom motorových vozidiel 

5. Vykonávanie bytových a občianskych stavieb 

6. Inžinierska činnosť okrem vybraných činností v stavebníctve 

 

VII. Štatutárny orgán: Predstavenstvo 

Predseda predstavenstva: 

Ing. Marián Horváth 

Vznik funkcie: 26.09.2001 

 

Členovia: 

Dipl. Kfm. Michal Horváth 

Vznik funkcie: 22.7.2015 

Mag. Peter Kuliffay 

Vznik funkcie: 07.06.2016 
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VIII. Dozorná rada 

Predseda: 

JUDr. Marián Valko  

Skončenie funkcie: 15.12.2019 

Ing. Marek Hajóssy  

Vznik funkcie: 16.12.2019 

 

Členovia: 

Helena Murínová 

Vznik funkcie: 16.12.2019 

Ing. Zdenka Krajčovičová 

Vznik funkcie: 16.12.2019 

 

IX. Výška základného imania:  664 000 EUR 

                                                       

X. Akcie:  

Počet: 1000 

Forma: akcie na meno 

Podoba: listinné 

Menovitá hodnota: 664 EUR 

                                  

XI. Počet zamestnancov k 31.12.2019: 19 kmeňových zamestnancov 

2 na dohodu o vykonaní práce 
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Správa o činnosti ICT ISTROCONTI, a.s. v roku 2019 

Akcionári spoločnosti na Valnom zhromaždení 18. júna 2019 schválili podnikateľský zámer na rok 

2019, ktorý stanovil hlavné oblasti podnikateľskej činnosti v hodnotenom roku. 

 

• Investorská a developerská činnosĢ 

V roku 2019 spoločnosť poskytovala služby pri realizácii a predaji rezidenčného projektu Rezidencia 

Na varte, ktorého investorom je spoločnosť CEDIC SK s r.o., dcérska spoločnosť SOPRA a.s., 

v ktorej má ICT podstatný podiel (organigram skupiny ICT tvorí prílohu výročnej správy). Projekt 

pozostáva zo 7 domov: A,B,C,D,E,F a G. V súlade s územným plánom investor vybudoval v domoch 

A,C,D,E,F a G spolu 18 bytov. V dome B boli vybudované nebytové priestory určené na prenájom, s 

prvotným účelom využitia na zdravotné stredisko a lekáreň. Priestory je však možné využiť aj na 

kancelárske účely. Jednotlivé objekty prepája podzemná garáž so 65 parkovacími státiami a pivnicami 

ku každému bytu. Dňa 20.8.2018 nadobudlo právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie. Poskytované 

služby v roku 2019 sa týkali najmä marketingu a sprostredkovania predaja bytov, ako aj stavebného 

manažmentu (zabezpečenie klientskych zmien v bytoch, odstraňovanie vád a nedorobkov).  

 

Dlhodobou  úlohou  predstavenstva ICT je zabezpečiť ukončenie projektu výstavby obchodného 

centra PROMENADA Living Park, pozostávajúceho z viac ako 26.000 m2 obchodných plôch, 89 

bytových jednotiek, garáže a parkovacieho domu. Dôraz v projekte je kladený na gastroprevádzky, 

voľnočasové aktivity, kaviarne, ihriská a nábrežnú promenádu s cyklotrasou. V roku 2018 bol kúpený 

pozemok pod stavbou od Rímskokatolíckej cirkvi a vznikli dve nové projektové spoločnosti, LIVING 

PARK PRO a. s. a LIVING PARK RESIDENCE spol. s r. o., do ktorých bol projekt vložený 

a rozdelený na obchodnú a bytovú časť. Do oboch spoločností ICT ISTROCONTI, a. s. ako majoritný 

akcionár a spoločník vložila v roku 2019 pôžičky v celkovej výške 3.100.000 eur (celkovo za roky 

2018 a 2019 pôžičky vo výške 6.600.000 eur). Strategický partner v projekte so 40% podielom takisto 

do projektu doplnil vlastné zdroje. Dňa 17.10.2018 nadobudlo právoplatnosť stavebné povolenie na 

hlavné stavebné objekty – obchodné centrum, bytový dom A,B,C a parkovací dom. Následne v roku 

2019 prebiehalo územné konanie na vonkajšie stavebné a inžinierske objekty a na VN prípojku. 

V priebehu roka 2019 boli s vybranými subdodávateľmi realizované stavebné a búracie práce, boli 

spustené tendre na pomocné stavebné výkony a profesie. Pokračovala spolupráca so spol. CBRE ako 

sprostredkovateľom bankového financovania. V priebehu roka 2019 prebiehali rokovania s bankami 

o výške úveru, zabezpečení a bola spustená príprava úverovej a zabezpečovacej dokumentácie. 

Hlavnými zmluvnými partnermi okrem CBRE boli projektanti DKLN, sprostredkovatelia prenájmov 

Mayflower Group, ako aj dodávateľ hrubej stavby Metrostav Slovakia či dodávateľ stavebného 

manažmentu ENTO  Košice. 
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ICT v roku 2019 pre projekt zabezpečovala ekonomické a finančné poradenstvo, stavebný dozor 

a stavebný manažment a zastrešovala predaj bytov v bytovej časti projektu. 

V priebehu roka sme pokračovali v príprave projektu na pozemku v Záhorskej Bystrici. Pozemok 

o rozlohe 34 484 m2 vlastní spoločnosť BEAN s r.o., v ktorej má ICT majetkový podiel vo výške 

61,05%. Z hľadiska širšieho rozvoja Bratislavy je toto územie jedným z najperspektívnejších, čo sa 

ukázalo už okolitou viacúčelovou zástavbou na oboch stranách diaľnice D2. Prípravou tohto pozemku 

si vedenie spoločnosti zaisťuje činnosti pre budúce obdobie. Projekt „Predmestské obchodné centrum“ 

mal právoplatné územné rozhodnutie na inžinierske siete do 30.10.2019. Dňa 18.9.2019 bola podaná 

žiadosť o predĺženie rozhodnutia o umiestnení stavby, čomu príslušný stavebný úrad vyhovel 

a rozhodol o predĺžení územného rozhodnutia do októbra 2021. V roku 2019 tiež začala príprava na 

projektovej dokumentácii pre stavebné povolenie na inžinierske siete a dopravné napojenie, ktorú 

vypracovala spoločnosť ATRIOS, autor novej architektonickej štúdie s konceptom samostatných retail 

boxov s nájomnými jednotkami a skladom s výdajňou tovaru pre TPD. Funkčne má koncept 

obsahovať aj administratívu, sídla firiem, showroomy, interiérové štúdiá, projekčné kancelárie, sklady 

a pod. 

S vlastníkmi susedných pozemkov sa podarilo uzavrieť zmluvu o vecnom bremene ako aj zmluvu 

o spolupráci. 

 

Z dôvodu budúcej perspektívy využitia pozemku v lokalite Petržalka – Jasovská v mieste starého 

objektu predajno-servisného centra Peugeot realizovala Spoločnosť kroky na zmenu územného plánu 

za účelom prípravy projektu bytového domu s občianskou vybavenosťou. Projekčná kancelária 

APROX vypracovala urbanistickú štúdiu pre zmenu územného plánu z funkcie 502 na 501 (zmiešané 

územie bývania a občianskej vybavenosti, rozvojové územie /70% bývanie a 30% občianska 

vybavenosť/), ktorá bola schválená Mestskou časťou aj Magistrátom hl. m. Následne bol spracovaný 

čistopis urbanistickej štúdie, ktorý zahŕňal pripomienky a vyjadrenia mestskej časti a magistrátu hl. 

mesta a bola podaná žiadosť na zmenu ÚP – funkčného využitia plôch. Alternatívou je podať žiadosť 

o územné rozhodnutie a začať s prípravou projektu ako apartmánových (služobných) bytov a 

parkovacieho domu, čo je v súlade so súčasným územným plánom. So spoločnosťou APROX bola 

podpísaná zmluva o dielo na spracovanie kompletnej projektovej dokumentácie a inžiniersku činnosť. 

 

• Správa a prenájom nehnuteľného majetku 

Spoločnosť pokračovala v prenájme svojich nehnuteľností. Správu nehnuteľností zabezpečovala 

spoločnosť v spolupráci s dcérskou spoločnosťou DOMA, s.r.o. 

 

• Výroba obalov v dcérskej spoločnosti  POLYSACK ICT 

Hlavným predmetom jej činnosti je výroba obalov najmä pre potravinársky priemysel. V rokoch 2013 

a 2014 investovala spoločnosť do rozšírenia a modernizácie výroby kúpou flexografického 



 
ICT ISTROCONTI, a. s., Ventúrska 18, 811 01 Bratislava 

 

7 

 

tlačiarenského stroja v hodnote 1 mil. EUR. Kúpa stroja bola financovaná z komerčného bankového 

úveru, ktorý bol v septembri 2018 splatený. V uplynulom roku sa vedenie spoločnosti sústredilo na 

získanie vhodných zákaziek a udržanie veľkých klientov, aby boli kapacitné a technické možnosti 

strojného vybavenia naplno využité. V roku 2019 sa podarilo obchodnú činnosť spoločnosti udržať 

v zisku, stabilizovať klientske portfólio a výrobné a personálne kapacity plne vyťažiť. Spoločnosť 

mala stabilné zákazky na 2 až 3 mesiace dopredu. Spoločnosť strategicky plánuje investíciu do nového 

stroja. Zároveň hľadala dlhodobých partnerov, resp. investorov na spoluprácu. V roku 2019 sa 

spoločnosť začala intenzívne zaoberať možnosťou získania financovania na modernizáciu a inováciu 

výroby z nórskych štrukturálnych fondov. 

 

• Obchodná činnosĢ a majetkové účasti 

Okrem vlastných aktivít spoločnosť riadila a efektívne uskutočňovala finančný controlling svojich  

dcérskych spoločností v týchto oblastiach: 

- predaja automobilov a náhradných dielov značky Peugeot a ich servis prostredníctvom 

dcérskej spoločnosti ICT AUTO FRANCE, spol. s r.o. a jej majetkových účastí AUTO 

NITRA, spol. s r.o., FRANCE-TECH, spol. s r. o. a FRANCE-TECH Bratislava s.r.o., kde 

spoločnosť sledovala náklady, prevádzku a porovnávala výsledky 

- ekonomického a účtovného  poradenstva  prostredníctvom dcérskej spoločnosti C.E.S., s.r.o. 

- realitnej činnosti prostredníctvom ICT Reality spol. s r. o. zameranej najmä na nehnuteľnosti 

v portfóliu ICT ISTROCONTI, ale aj iné. V spoločnosti ICT Reality spol. s r. o. bola 

vytvorená stavebná divízia za účelom realizácie stavby PROMENAD Living Park v pozícii 

generálneho dodávateľa. 

 

K 20.12.2019 vstúpila do platnosti nová zmluva na poistenie majetku, lomu strojov a zodpovednosti 

za škodu voči tretím osobám, uzavretá s poisťovňou HDI Versicherung AG. Podľa aktuálnych 

kompetencií bola upravená organizačná štruktúra a podpisový poriadok spoločnosti. 

Hospodárska činnosť spoločnosti nepredstavuje žiadne riziko a nemá žiadny dopad na kvalitu 

životného prostredia. Spoločnosť nevyvíjala v priebehu roka žiadne aktivity a nemala žiadne náklady 

v oblasti výskumu a vývoja. 

K 31.12.2019 zamestnávala Spoločnosť 19 pracovníkov na trvalý pracovný pomer a dvoch na dohodu 

o vykonaní práce. V roku 2019 bolo prijatých 7 nových zamestnancov na trvalý pracovný pomer, 

najmä v súvislosti s posilnením personálnych kapacít projektu PROMENADA Living Park, ako aj na 

prevádzkovú a administratívnu činnosť. Vedenie spoločnosti sa snaží svojimi aktivitami udržať stav 

zamestnancov. 
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Zhodnotenie roka 2019 

V roku 2019 pokračovala spoločnosť v developerskej činnosti zahrňujúcej inžiniersku činnosť, 

stavebný  manažment a marketing. Tieto podnikateľské aktivity umožňujú využiť odborné skúsenosti 

spoločnosti a jej pracovný kapitál. 

Hospodársky výsledok za rok 2019 

 v EUR 

Výnosy z hospodárskej činnosti  spolu  2 080 505 

   Tržby za predaj tovaru               0 

   Tržby za predaja služieb        2 015 083 

   Tržby z predaja investičného majetku                             36 000 

  Ostatné prevádzkové výnosy      29 422 

  

 Náklady na hospodársku činnosĢ spolu           2 088 873 

  Náklady na predaný tovar              0 

Výrobná spotreba 1 268 136 

- Spotreba materiálu a energie          79 405 

- Služby                                       1 188 731 

Osobné náklady                               493 154 

-  mzdové náklady                        359 299 

-  odmeny členom orgánov spoločnosti             0 

- náklady na soc. Zabezpečenie    122 840 

sociálne náklady                             11 015 

Dane a poplatky                              28 842 

Odpisy HIM a NHM                      258 963 

Zostatková cena pred. maj.              26 554 

Ostané prevádzkové náklady        13 224 

Tvorba a zúčtovanie opravných položiek  

Výsledok hospodárenia z hospodárskej činnosti    -8 368 

Finančné výnosy                       73 542 

Tržby z predaja cenných papierov             0 

Výnosové úroky                           38 512 

Ostatné finančné výnosy                       0 

Výnosy z finančných investícií        35 030 

Kurzové zisky              0 
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Finančné náklady 65 301 661 

Predané cenné papiere                      0 

Kurzové straty                                0 

Nákladové úroky                           64 159 

Ostatné finančné náklady                1 142 

Tvorba a zúčtovanie opravných položiek 

k majetku 
0 

Hospodársky výsledok z finančnej činnosti 8 241 

HOSPODÁRSKY VYSLEDOK ZA 

ÚČTOVNÉ OBDOBIE PRED ZDANENÍM -127 

Daň z príjmov za bežnú činnosť  -14 860 

-splatná                                         368 

-odložená                                    -15 228 

HOSPODÁRSKY VÝSLEDOK ZA 
ÚČTOVNÉ OBDOBIE PO  ZDANENÍ 14 733 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Analytické členenie výnosov 2019 

Druh výnosu v EUR 

Tržby z predaja  tovaru  0 

Zmena stavu nedokončenej výroby                        0 

Tržby z nájomného                                             698 998 

Tržby z predaja služieb                                    1 316 085 

Tržby z predaja majetku                                             36 000 

Ostatné prevádzkové výnosy                                          29 421 

Ostatné finančné výnosy                                                        0 

Výnosy z finančných investícií                                   35 030 

Výnosové úroky                                                          38 512 

Tržby z predaja cenných papierov                       0 

Kurzové zisky                       0 

Výnosy spolu                                                     2 154 046 
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Analytické členenie nákladov 2019 
 

Druh nákladu v EUR 

Spotreba materiálu                                                34 337 

Spotreba energie                                                       45 068 

Opravy a udržiavanie                                                 67 475 

Cestovné                                                                   16 628 

Náklady na reprezentačné                                         8 819 

Služby – nájomné                                               205 620 

Reklama                                                                  5 012 

Spoje                                                                        9 660 

Expertízy, poradenstvo, školenie, upratovanie                      72 149 

Vyúčtovanie služieb BDIV, PLATAN, Trnavská              100 585 

Strážna služba                                                       17 468 

Náklady LP Promenada             554  197 

 Ostatné služby             131 118 

 Osobné náklady                                                       493 154 

Dane a poplatky                                                        28 842 

Zostatková cena predaného majetku               26  554 

Dary                                                                                500 

Pokuty a penále                                                                 2 

Ostatné prevádzkové náklady                     525 

Odpisy                                                                      258 963 

Bankové poplatky                                                   1 142 

Poistné                                                                     12 197 

Kurzové straty                                                                  0 

Nákladové úroky                                                     64 159 

Ostatné finančné náklady                                                0 

Daň z príjmov z bežného roka splatná                               367 

Daň z príjmov odložená                                          -15 228 

Náklady spolu                                                   2 139 313 
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Bilancia  2019, 2018, 2017 a 2016 

v EUR 

Stav k 
31.12.19 

 

Stav k 
31.12.18 

Stav k 
31.12.17 

Stav k 
31.12.16 

AKTÍVA CELKOM 22 251 276 20 564 533 16 632 043 17 746 895 

Neobežný majetok   11 334 192 12 306 898 12 086 603 13 223 816 

Dlhodobý nehmotný majetok 0 0 0 0 

Dlhodobý hmotný majetok   4 747 741 4 946 903 5 035 876 5 286 794 

Dlhodobý finančný majetok  6 586 451 7 359 995 7 050 727 7 937 022 

Obežné aktíva   10 904 484 8 248 822 4 536 156 4 512 134 

Zásoby 0 0 0 0 

Dlhodobé pohľadávky   10 313 761 7 174 381 50 959 4 017 473 

Krátkodobé pohľadávky   265 293 539 760 4 382 692 390 877 

Finančné účty            325 430 534 681 102 505 103 784 

Časové rozlíšenie   12 600 8 813 9 284 10 945 

 

v EUR 
Stav k 

31.12.19 
Stav k 

31.12.18 
Stav k 

31.12.17 
Stav k 

31.12.16 

PASÍVA CELKOM  22 251 276 20 564 533 16 632 043 17 746 895 

Vlastné imanie       12 016 119 12 805 140 12 908 260 13 458 997 

Základné imanie   664 000 664 000 664 000 664 000 

Rezervný fond    136 228 136 228 136 228 136 228 

Oceňovacie rozdiely k majetku 4 917 979 4 874 494 5 165 226 6 016 891 

Hospodársky výsledok minul. rokov 6 283 179  6 712 109 6 527 009 6 444 389 

Hospodársky výsledok bežného roka 14 733 418 309 415 797 197 489 

Záväzky    10 098 927 7 601 752 3 546 937 4 076 175 

Rezervy       97 373 92 309 88 541 87 215 

Dlhodobé záväzky  9 010 944 5 851 430 2 233 370 1 030 502 

Krátkodobé záväzky  715 774 1 262 426 711 120 2 330 887 

Bankové úvery a výpomoci 274 836 395 587 513 906 627 571 

Časové rozlíšenie  136 230 157 641 176 846 211 723 

   

                        



 
ICT ISTROCONTI, a. s., Ventúrska 18, 811 01 Bratislava 

 

12 

 

Výkaz ziskov a strát 2019, 2018, 2017 a 2016 

VÝNOSY EUR 2019 2018 2017 2016 

Tržby z predaja tovaru  0 0 0 
Tržby z predaja vlastných výrobkov a služieb   2 015 083 2 790 722 1 348 139 1 196 587 
Zmena stavu vnútroorganizačných zásob     
Tržby z predaja dlhodobého majetku a materiálu    36 000 120 250 2 500 1 816 
Použitie a zrušenie rezerv do výnosov z h. č.     
Zúčtovanie a zrušenie opravných položiek do výnosov     
Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti    29 422 2 860 11 559 5 565 
Tržby z predaja cenných papierov a podielov     

Výnosy z dlhodobého finančného majetku  35 030 59 109 423 004 289 973 

Výnosy z krátkodobého finančného majetku     
Výnosy z precenenia cenných papierov     
Výnosové úroky               38 512 17 183 16 645 18 344 
Kurzové zisky     
Ostatné výnosy z finančnej činnosti      0 0 34 630 250 013 
Použitie a zrušenie rezerv do výnosov z f. č.     
Zúčtovanie a zrušenie opravných položiek do výnosov z f. č.     
Mimoriadne výnosy     
SPOLU                  2 154 047 2 990 124 1 836 477 1 762 298 
  

 
   

NÁKLADY v EUR 2019 2018 2017 2016 
Náklady na predaný tovar 0 0 0 0 
Spotreba materiálu, energie        79 405 81 034 77 119 57 584 
Služby        1 188 731 1 975 801 573 559 574 739 
Mzdové a ostatné osobné náklady  493 153 431 476 412 500 356 879 
Dane a poplatky 28 842 29 127 28 464 22 812 
Odpisy 258 963 249 763 247 447 238 899 
Zostatková cena predaného dlhodobého maj. 26 554 3 805 5 577 73 
Tvorba rezerv a opravných položiek 0 0 0 0 
Ostatné náklady na hospodársku činnosť  13 224 12 857 13 506 15 989 
Náklady na precenenie cenných papierov 0 0 0 0 
Nákladové úroky  64 159 29 477 29 620 65 869 
Kurzové straty  0 0 0 21 
Predané cenné papiere 0 0 0 0 
Ostatné náklady na finančnú činnosť 1 142 1 184 35 690 251 175 
Tvorba opravných položiek do nákladov na f. č 0 -273 635 0 -11 282 
Daň z príjmov z bežnej činnosti  -14 860 30 926 -2 802 -7 949 
Mimoriadne náklady 0 0 0 0 
Daň z príjmov z mimoriadnej činnosti 0 0 0 0 
SPOLU 2 139 313 2  571 815 1 420 680 1 564 809 

     
Výsledok hospodárenia (+ zisk, - strata)  14 733 418 309 415 797 197 489 

 

  

Ukazovatele finančnej situácie 

 2019 2018 2017 2016 
Celková zadlženosť  44% 36,96% 21% 22,9% 
Dlhodobá  zadlženosť 40% 29,83% 16% 8,69% 
Okamžitá likvidita 39% 35,46% 12% 4,2% 
Bežná likvidita 70% 71,26% 100% 24,46% 
Celková likvidita 70% 71,26% 100% 24,46% 
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Celková zadlženosĢ = záväzky / spolu majetok 

Dlhodobá zadlženosĢ = (dlhodobé záväzky + bankové úvery dlhodobé) / spolu majetok 

Okamžitá likvidita = finančné účty / (krátkodobé záväzky + bežné bankové úvery + krátkodobé 

finančné výpomoci) 

Bežná likvidita = (finančné účty + krátkodobé pohľadávky) / (krátkodobé záväzky + bežné bankové 

úvery + krátkodobé finančné výpomoci) 

Celková likvidita = (finančné účty + krátkodobé pohľadávky + zásoby) / (krátkodobé záväzky + 

bežné bankové úvery + krátkodobé finančné výpomoci) 

 
ZadlženosĢ spoločnosti je spôsobená záväzkami voči spoločníkom. Ich riešenie závisí od 
realizácie rozpracovaných developerských projektov. Bežná a celková likvidita závisí od 
splatnosti pohľadávok voči spol. LIVING PARK PRO a.s. a LIVING PARK RESIDENCE spol. 
s r.o. Pohľadávky sú splatné v roku 2021, resp. v roku 2023. 
 
 

Ukazovatele efektívnosti hospodárenia 

 2019 2018 2017 2016 

Rentabilita celkového 
kapitálu ROA 

0% 2% 2% 1,1% 

Rentabilita tržieb 0,7% 14% 31% 16,4% 
Rentabilita vlastného 
kapitálu ROE 

0,1% 3,2% 3% 1,46% 

 

Rentabilita celkového kapitálu ROA = výsledok hospodárenia za účtovné obdobie / celkové aktíva  

Rentabilita tržieb = výsledok  hospodárenia za účtovné obdobie / tržby z predaja vlastných výrobkov 

a služieb 

Rentabilita vlastného kapitálu ROE = výsledok hospodárenia za účtovné obdobie / vlastné imanie 

 

Komentár k ekonomickým výsledkom za rok 2019 

1. Analýza obratu – Výnosy  
V roku 2019 dosiahla spoločnosť v porovnaní s predchádzajúcim rokom  o 28% nižšie výnosy. 

Rovnako ako v predchádzajúcich rokoch mala najvyššie príjmy z predaja služieb, ktoré sa podieľali na 

celkových príjmoch 61%. Oproti predchádzajúcemu roku boli nižšie o 36%. Spoločnosť mala výnosy 

z poradenstva v oblasti inžinierskej činnosti, stavebného manažmentu a  marketingu  najmä pre projekt 

PROMENADA Living Park v Nitre, pre spoločnosť LIVING PARK PRO a.s. a LIVING PARK 

RESIDENCE spol. s r.o. V hodnotenom roku mala spoločnosť ešte čiastočne príjmy z marketingu, 

z predaja rezidenčného projektu realizovaného dcérskou spoločnosťou CEDIC SK. Projektu 
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PROMENADA Living Park poskytovala spoločnosť komplexné služby, čo naplno vyťažilo jej 

personálne kapacity. Spoločnosť nemala priestor pre poskytovanie služieb pre iný, resp. nový projekt. 

 

Spoločnosť mala štandardne vysoké príjmy z prenájmu nehnuteľností. Tieto príjmy sa podieľali na 

celkových príjmoch 32,45%. V absolútnych číslach boli tieto príjmy porovnateľné s predchádzajúcimi 

rokmi. Spoločnosť mala v roku 2019 príjem z predaja vonkajších parkovacích státí za polyfunkčným 

domom „Platan“ na Bajkalskej ulici v Bratislave vo výške 36 000 EUR. Vonkajšie parkovacie státia 

spoločnosť dlhodobo prenajímala. V roku 2019 pristúpila po príprave k ich postupnému predaju 

záujemcom, predovšetkým vlastníkom bytov a nebytových priestorov v objekte „Platan“. V roku 2019 

mala spoločnosť výnosy z finančných investícií porovnateľné s predchádzajúcim rokom.  

V hodnotenom roku predstavovali tieto výnosy cca 1,6% celkových výnosov, v roku 2018 bol ich 

podiel 2%. V roku 2019 dostala spoločnosť podiel na zisku od  ICT AUTO FRANCE s. r.o. vo výške 

15 030,- EUR a od spoločnosti ICT Polysack s. r.o. vo výške 20 000,- EUR. 

V roku 2019 sme účtovali o výnosových úrokoch z poskytnutých pôžičiek, v LIVING PARK PRO a.s. 

a  LIVING PARK RESIDENCE spol. s r.o. spolu vo výške 38 512,- EUR.  

Štruktúra výnosov v roku 2019 bola nasledovná: 

 

• prenájom nehnuteľností    32,45% 

• predaj služieb a ostatné výnosy   61,00% 

• tržby z predaja majetku                           1,60 % 

• výnosy z finančných investícií        1,62% 

• výnosové  úroky                                         1,70% 

• ostatné výnosy                   1,63%  

 

Štruktúra výnosov je porovnateľná s predchádzajúcimi rokmi. Rozhodujúci bol v roku 2019 príjem z 

 poradenstva pre developerské projekty. Prenájom nehnuteľností predstavuje pre spoločnosť druhý, 

stabilný zdroj príjmov. V roku 2019 boli výnosy z podielov na zisku od dcérskych spoločností nižšie 

v porovnaní s predchádzajúcim obdobím, a to z dôvodu ukončenia rozbehnutých projektov 

v dcérskych projektových spoločnostiach.  

 

2. Náklady 

Náklady v roku 2019 boli v porovnaní s predchádzajúcim rokom nižšie o 17%. Významnou 

nákladovou položkou boli náklady na projekt PROMENADA Living Park, ktoré predstavovali 25,9% 

všetkých nákladov. Tieto náklady boli prefakturované spoločnostiam LIVING PARK PRO a.s. 

a LIVING PARK RESIDENCE spol. s r.o. a  majú protipoložku vo výnosoch. Vzrástli osobné 

náklady (14%, najmä z titulu navýšenia stavu zamestnancov) a náklady na opravy. Tieto vzrástli 



 
ICT ISTROCONTI, a. s., Ventúrska 18, 811 01 Bratislava 

 

15 

 

dvojnásobne oproti predošlému obdobiu v súvislosti s opravami nehnuteľností, ktoré spoločnosť 

prenajíma (v objekte  BDIV priestor Volkswagen finančné služby, priestory v objekte PRELUKA). 

Tieto opravy spoločnosť realizovala s cieľom dlhodobého udržania príjmu z prenájmu týchto 

objektov. Zvýšenie nákladových úrokov  viac ako dvojnásobne je spôsobené zvýšením prijatých 

pôžičiek, ktoré boli následne poskytnuté do projektu PROMENADA ako vlastné zdroje. Pôžičky boli 

prijaté predovšetkým od spoločníkov a od spoločností v skupine. V roku 2019 sa znížili náklady na 

expertízy a poradenstvo o 28% a cestovné náklady o 38%. Spoločnosť dosiahla úsporu v nákladoch na 

strážnu službu v porovnaní s predchádzajúcim rokom o 42%. Ostatné prevádzkové náklady boli 

v porovnateľnej výške s predchádzajúcim rokom a zohľadňovali inflačný nárast cien.   

V hodnotenom roku spoločnosť nevynaložila náklady na činnosť v oblasti výskumu a vývoja 

a neplánuje ani v roku 2020  investovať do tejto oblasti.  

3. Zisk 

K 31.12.2019 vykázala spoločnosť hospodársky výsledok, stratu -127 EUR. Po zdanení bol výsledok 

hospodárenia vo výške 14 733 EUR. Zisk k 31.12.2019 je nižší ako ku koncu predošlého obdobia.  

  

4. Daň z príjmu 

Po úprave základu dane o odpočítateľné a pripočítateľné položky a odpočet daňovej straty, vznikla 

spoločnosti daňová povinnosť vo výške 368 EUR. Spoločnosť účtovala o odloženej daňovej 

povinnosti vo výške – 15 228 EUR, a to najmä z dôvodu rozdielu medzi daňovými a účtovnými 

odpismi. 

 

5. Bilancia  

Celkový majetok spoločnosti (aktíva) k 31.12.2019 je vyšší o 11,2% v porovnaní s rokom 2018. 

Neobežný majetok sa podieľa na aktívach 52,26% a obežný majetok 47,68%. Zostatok (0,06%) 

predstavuje časové rozlíšenie. Zvýšil sa obežný majetok spoločnosti o 32% z dôvodu vzrastu 

dlhodobých pohľadávok, poskytnutých pôžičiek dcérskej spoločnosti LIVING PARK PRO a.s.  

a LIVING PARK RESIDENCE spol. s r.o. pre projekt PROMENADA Living Park. Tieto dlhodobé  

pohľadávky tvoria až 94% obežných aktív. Neobežný majetok nevýznamne klesol (o 3%) v položke 

dlhodobý hmotný majetok z dôvodu jeho odpisovania a v malej časti predaja parkovacích státí za 

objektom Platan. Stav na finančných účtoch bol k 31.12.2019 nižší v porovnaní s predchádzajúcimi 

rokmi až o 40%. 

Štruktúra neobežného majetku je porovnateľná s predchádzajúcimi rokmi. Podiel hmotného 

dlhodobého majetku je 39,8% a dlhodobého finančného majetku je 60,2%. 

    

Vlastné imanie spoločnosti k 31.12.2019 kleslo v porovnaní s predchádzajúcim rokom o 1,35%.  

Akcionári na Valnom zhromaždení za rok 2018 rozhodli o vyplatení dividend a odmien členom 
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štatutárnych orgánov z nerozdeleného zisku minulých rokov (za rok 2007) vo výške  214 500 EUR. 

Do nerozdeleného zisku bol preúčtovaný zisk vytvorený v roku 2018 vo výške 418 309,34 EUR.  

Hospodársky výsledok dosiahnutý spoločnosťou k 31.12.2019 predstavoval len nepatrnú časť zisku 

vytvoreného v roku 2018. Spoločnosť sústredila všetky svoje sily na prípravu a odštartovanie projektu 

PROMENADA v Nitre. V tomto projekte je investorom s podielom 60%.    

 

Záväzky spoločnosti k 31.12.2019 vzrástli v porovnaní s predchádzajúcim rokom o 32%. Vzrástli 

predovšetkým dlhodobé záväzky. Ide o záväzky voči spoločníkom, dcérskym spoločnostiam  

z prijatých pôžičiek, ktoré boli poskytnuté  do projektu PROMENADA.  Znížili sa  záväzky voči 

bankám z dôvodu splácania úverov. 

Priebežne sa znižuje položka časové rozlíšenie (o 15,6%), ktorú predstavujú najmä výnosy budúcich 

období. Tieto výnosy sa týkajú najmä výnosov na základe zmluvy o dlhodobom prenájme budov na 

Kukučínovej ul. 

V priebehu roka si spoločnosť plnila svoje záväzky voči štátu, bankám, poisťovniam, zamestnancom 

a dodávateľom bez problémov. Pravidelne sledovala a riešila inkaso svojich pohľadávok.  

V priebehu roka spoločnosť nenadobudla vlastné akcie, ani dočasné listy. Spoločnosť nemá 

organizačnú zložku v zahraničí. Po 31.12.2019  nenastali žiadne skutočnosti, ktoré by mali významný 

vplyv na verné zobrazenie účtovníctva.  

Činnosť spoločnosti nepredstavuje žiadne riziko pre životné prostredie. 

 

 

• Vývoj spoločnosti v základných ukazovateľoch 

 

v EUR 2019 2018 2017 2016 

Obrat     2 015 083 2 790 722 1 348 139 1 196 587 

zisk pred zdanením   -127 449 235 412 995 189 540 

čistý zisk   14 733 418 309 415 797 
 

197 489 

vlastné imanie 12 016 119 12 805 140 12 908 260 13 458 997 

neobežný majetok  11 951 223 12 306 898 12 086 603 
 

13 223 816 
 

 

           Hodnota 1 akcie vypočítaná z vlastného imania k 31.12.2019 je 12 016  EUR.  
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Návrh na rozdelenie zisku 

 

Predstavenstvo ICT ISTROCONTI, a.s. predkladá návrh na rozdelenie zisku vytvoreného 

spoločnosťou v roku 2019 po zdanení v celkovej výške: 

 

EUR  14.733,40 (slovom štrnásĢtisícsedemstotridsaĢtri eur a štyridsaĢ eurocentov) 

 

nasledovne: 

 

EUR 14.400,- (slovom: štrnásťtisícštyristo eur) mesačne vyplácať odmenu vo výške EUR    1.200,- 

predsedovi predstavenstva Ing. Mariánovi Horváthovi za obdobie od augusta 2020 do júla 2021 vždy 

k 8. dňu v mesiaci. 

 

EUR 333,40 (slovom: tristotridsaťtri eur a štyridsať eurocentov) preúčtovať do sociálneho fondu 

spoločnosti. 
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Podnikateľský zámer na rok 2020 

 

• Investorská a developerská činnosĢ 

 

a)  poskytovať služby stavebného a technického manažmentu, ekonomického a finančného 

poradenstva, marketingu a sprostredkovania predaja bytov pre projekt PROMENADA Living Park 

s cieľom získať potrebné povolenia a načerpať úverové financovanie tak, aby bolo možné realizovať 

výstavbu v zmysle  harmonogramu. Stratégiu spoločnosti ako majoritného vlastníka projektu 

v strednodobom horizonte (2020 až 2023) možno označiť ako „stratégiu 3P“: 

- Postaviť - zrealizovať a skolaudovať stavbu PROMENADA Living Park 

- Prenajať - obsadiť obchodné priestory nájomcami 

- Predať - byty predať klientom a obchodnú časť vrátane pozemku investorovi 

 

b) v rámci projektu Retail park Záhorská Bystrica pokračovať v prípravách projektovej dokumentácie 

pre jednotlivé celky (inžinierske siete, dopravná infraštruktúra, hlavné stavebné objekty) tak, aby bolo 

možné pozemok predať vhodnému investorovi. V prípade možnosti podieľať sa i na realizácii 

projektu, resp. realizovať ho ako vlastný projekt. V roku 2020 bude spoločnosť pripravovať výstavbu 

dopravného napojenia a inžinierskych sietí. 

 

c) pripraviť nový rezidenčný projekt na pozemku v Petržalke Jasovská v stupni schválenia 

urbanistickej štúdie na zmenu územného plánu, resp. projektovej dokumentácie pre územné 

rozhodnutie 

 

• Obchodná činnosĢ – PEUGEOT finančný controlling v spolupráci so spol. ICT AUTO 

FRANCE, spol. s.r.o. a jej dcérskych spoločností Auto Nitra, France-Tech Košice a France-

Tech Bratislava. Realizovať investície do modernizácie priestorov a infraštruktúry e-mobility. 

• Výroba – POLYSACK  ICT, s.r.o. – finančný controlling zameraný na udržanie výnosnosti  

výrobnej činnosti a dlhodobej udržateľnosti kapacít. Hľadanie partnerov za účelom investícií 

do nových technológií a modernizácie výroby príp. za účelom predaja firmy. 

• Akvizičná činnosĢ 

ponúkať spoluprácu v zahraničí a v tuzemsku pre investorov v developerskej, obchodnej, 

konzultačnej a výrobnej oblasti. 

• IT infraštruktúra 

V roku 2020 bude spoločnosť realizovať modernizáciu zabezpečovacieho a prístupového 

systému a IT infraštruktúry. 
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Rozpočet na rok 2020  

v EUR 

 

Prevádzkové výnosy 3 150 000 
 

 Výnosy z prenájmu nehnuteľností 770 000 

 Výnosy z poradenskej činnosti    560 000 

 Výnosy z predaja služieb 100 000 

Tržby z predaja majetku 1 717 000 

 Tržby z predaja tovaru   
 

 Ostatné výnosy 3 000 

   

Prevádzkové náklady 2 916 000 

Výrobná spotreba 620 000 

   spotreba materiálu a energie            70 000  

   Služby 550 000   

Osobné náklady 670 000  

   Mzdové náklady        485 000  

   Odmeny členom orgánov spoločnosti    

   Náklady na soc. zabezpečenie 165 000  

   Sociálne náklady 20 000 

Dane a poplatky 40 000  

Odpisy HIM a NHM    250 000   

Zostatková cena predaného tovaru 1 335 000 

Ostatné prevádzkové náklady 1 000  

Prevádzkový hospodársky výsledok 234 000 

Finančné výnosy 94 000 

Výnosové úroky  68 000 

Výnosy z finančných investícií 26 000 

Ostatné finančné výnosy 0   

Finančné náklady  290 000 

Nákladové úroky 275 000 

Ostatné náklady na finančnú činnosť   15 000 

HOSPODÁRSKY VÝSLEDOK Z 
FINANČNÝCH OPERÁCIÍ 

-196 000 
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HOSPODÁRSKY VÝSLEDOK ZA 
BEŽNÚ ČINNOSġ 

38 000  

Daň z príjmov  
 

7 980   

HOSPODÁRSKY VÝSLEDOK  
CELKOM  

 
 

30 020   
 

 

 

 

 

V prvých mesiacoch roku 2020 sa vírus COVID 19 z Číny postupne rozšíril do celého sveta 

a negatívne ovplyvnil mnoho krajín. Aj keď v čase zverejnenia účtovnej závierky spoločnosti za rok 

2019 sa situácia neustále mení, zdá sa, že negatívny dopad na svetový obchod, na firmy, ale aj na 

jednotlivcov môže byť vážnejší, ako sa predpokladalo. Keďže situácia s COVID 19 sa neustále vyvíja, 

vedenie účtovnej jednotky konštatuje, že je nemožné poskytnúť kvantitatívne odhady potenciálneho 

vplyvu súčasnej situácie na účtovnú jednotku. Akýkoľvek negatívny vplyv resp. straty zahrnie účtovná 

jednotka do účtovníctva a účtovnej závierky v roku 2020. 
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