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Identifika&né nidaje spolonosti:

Nézov spolo¢nosti Stavebné bytové druZstvo Zvolen (dalej len SBD Zvolen)

Sidlo Nogradyho 1455/24 , 961 50 Zvolen

ICO 00 222 054

DIC 2021152397

Pravna forma Druzstvo

Registricia Obchodny register Okresného studu Banska Bystrica, oddiel Dr., vloZka 127/6
Defi zépisu 19.10.1963

Predmet tinnosti podl'a vypisu z Obchodného registra

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti,

- prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- pridel'ovanie druzstevnych bytov ¢lenom druzstva,

- obstaravanie sluzieb spojenych s byvanim v druzstevnych bytoch,

- ¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovanie poskytovania uverov alebo p6ziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

- vyroba tepla,

- rozvod tepla,

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

- prendjom hnutelnych veci.

Orgdany spolonosti

Najvy38im organom druzstva je ZhromaZzdenie delegatov SBD Zvolen (dalej ZD SBD Zvolen), ktoré minimélne
1 x roéne zasada a prerokuva najddlezitejdie otazky ¢innosti SBD Zvolen, schvaluje uétovnu zavierku, rozhoduje
o rozdeleni hospodéirskeho vysledku a v zmysle Stanov SBD Zvolen vykondva d'al3ie ¢innosti.

Statutirny organ - Predstavenstvo

bytom

M. R. Stefanika 2600/5, 960 01 Zvolen
M. Bella 2393/3, 960 01 Zvolen
Ing. Andrej Balla Bystricky rad 1973/9 960 01 Zvolen
Dusan Longauer Dolinky 1336/7 962 12 Detva
PaedDr. Lenka Roviianova, PhD  Smidkeho 1380/59 960 01 Zvolen

Ing. Maria Hornoveska
Ing. Drahomira Kosikova

predseda predstavenstva

1. podpredseda predstavenstva
2. podpredseda predstavenstva
Clen predstavenstva

&len predstavenstva

Miroslava Kocmanova Skolska 829/7, 963 01 Krupina ¢len predstavenstva
Ing. Jarmila Reharikova Nogradyho 576/22 960 01 Zvolen  &len predstavenstva
Vladimir Fabok Centrum 2395/35 960 01 Zvolen  &len predstavenstva
Mgr. Miroslav Michalgak Nogradyho 716/39 960 01 Zvolen ¢len predstavenstva
Kontrolnd komisia

Bytom
Eva Dubravska Okruzna 2403/17 960 01 Zvolen  predseda kontrolnej komisie
Ing. Miroslav Galad Nogradyho 1376/7 960 01 Zvolen  ¢&len kontrolnej komisie
Ing. Igor Sufliarsky Nogradyho 561/2 960 01 Zvolen  ¢len kontrolnej komisie
Milan Bogan Prazska 1451/15 960 01 Zvolen ¢len kontrolnej komisie

Ing. Jozef Bubeliny

I. Kozaceka 33

960 01 Zvolen

¢len kontrolnej komisie
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Konanie menom spolo¢nosti

V zmysle vypisu z obchodného registra: ,,Za predstavenstvo kona navonok predseda alebo podpredseda druZstva,
alebo iny &len predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Pravne dkony predstavenstva, pre ktoré je
predpisané pisomné forma, podpisuje za druZstvo predseda (pripadne podpredseda) a d'ali ¢len predstavenstva®.
Na zaklade platnych Stanov SBD Zvolen ¢l. 71 ods.1 predsedu poéas jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda.

Histdria spolocnosti

Dru#stvo bolo zaloZené na ustanovujucej ¢lenskej schddzi diia 19.10.1963 a bolo zapisané do obchodného registra
pod nazvom Okresné stavebné bytové druzstvo Zvolen. V prvopodiatkoch spolognosti boli hlavnym predmetom
¢innosti realizacia a zabezpecovanie vystavby bytov v bytovych domoch, ako aj objektov s miestnostami
nesluziacimi na byvanie a vykon pripadne zabezpecovanie tidrZby, oprav, rekon$trukcie a modemizécie bytovych
a nebytovych objektov podl'a jednotlivych remeselnych &innosti.

Zapisom do obchodného registra 19.5.1993 doslo k zmene nazvu spolo¢nosti na Stavebné bytové druzstvo Zvolen.
V priebehu predchadzajucich obdobi SBD Zvolen postupne redukovalo predmet svojich ¢innosti do dne$ného
rozsahu uvedenom na strane 3. v asti Predmet ¢innosti podl'a vypisu z Obchodného registra.

Zapisované zikladné imanie

Vy&ka zapisovaného zdkladného imania sa kaZzdoro¢ne meni a schvaluje na zhromazdeni delegtov — najvy$§om
orgéne SBD Zvolen. Jeho vyika zavisi od vygky zakladncho ¢lenského vkladu a aktualneho stavu clenov druzstva,
ktori tento zdkladny ¢lensky vklad zlozili alebo poziadali o vratenie. VySka zdkladného ¢lenského vkladu bola diia
5.8.2009 v suvislosti s prechodom na menu euro zmenend a v siCasnosti je 16,60 €. V savislosti so zmenou poctu
lenov z dévodu prevodu bytov do osobného vlastnictva bez naslednej uhrady zikladného &lenského vkladu, ale
aj zaujmom niektorych vlastnikov bytov o élenstvo v SBD Zvolen, doslo k zmene zikladného imania, ktoré bolo
k 31.12.2019 vo vyske 163 695,22 €. Tento tidaj zodpovedal vyske zapisan¢ho zédkladného imania SBD Zvolen
v Obchodnom registri Banska Bystrica. Na zaklade rozhodnutia ZD SBD Zvolen, ktoré sa uskuto¢ni v roku 2020
bude uskutoéneni zmena obchodného imania v obchodnom registri, a to zvySenim o 215,80 € na sumu 193 911,02
£,

Priemerny podet zamestnancov

Ku koncu aétovného obdobia roka 2019 zamestnavalo SBD Zvolen 31 zamestnancov v pracovnom pomere na
zaklade pracovngj zmluvy, z toho 29 na plny pracovny uvdzok a 2 zamestnankyne na skrateny pracovny uvizok.

Niazov polozky 2019 2018 2017

Podet zamestnancov kn koncu 31 31 31
uttovného obdobia

z toho vedicich zamestnancov 5 5 5

Vzhladom na nizky pocet zamestnancov a rozptyl miesta bydliska zamestnancov do troch okresov: Zvolen, Detva
a Krupina, nema SBD Zvolen vyznamny vplyv na zamestnanost' v regiéne.

Cinnost’ dru¥stva

K 31.12.2019 spravovalo SBD Zvolen 8 675 bytov v 201 bytovych domoch v lokalitich Zvolen, Detva, Krupina,
Slia¢, Kovacova, Vigl'as, Lieskovec, Zvolenska Slatina, Dudince, PlieSovee, Hontianske Nemce a Dobrd Niva.
Vo vlastnictve SBD Zvolen zostalo 312 bytov.

SBD Zvolen nema Ziadnu organizacni zloZku na dzemi Slovenskej republiky ani v zahranici.

Podl'a predmetu ¢innosti uvedeného na strane 3. vyplyva, Ze SBD Zvolen nevyvija a ani neplanuje Ziadne aktivity
v oblasti vedy a vyskumu.

Cinnost SBD Zvolen vzhPadom na predmet podnikania nema vplyv na Zivotné prostredie.
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SBD Zvolen neobchoduje ani nevydava vlastné akcie, dodasné listy, dlhopisy a obchodné podiely. Nie je
materskou ani dcérskou spolo¢nost'ou a nema ziadne organiza¢né, personalne alebo iné prepojenie na akékol'vek
obchodné spolo¢nosti.

Finanén4 situacia druZzstva

SBD Zvolen na realizdciu ¢innosti stivisiacich so zabezpeZenim sluZieb spojenych s uZivanim bytov najomcami
a vlastnikmi bytov zabezpefovalo finaniné prostriedky na thradu faktir za tieto sluZby prostrednictvom
zalohovych platieb uZivatel'ov bytov a ndjomcov nebytovych priestorov.

Finanénym zdrojom druZstva bol poplatok za spravu bytov, ndjomné za nebytové priestory, zmluvné pokuty
apoplatky zomelkania uZivatelov bytov, dalej uroky zbeinych aterminovanych vkladov z finanénych
prostriedkov SBD Zvolen a iné zdroje.

SBD Zvolen a vlastnici bytov a nebytovych priestorov v roku 2019 vyuZivali sluZby 6smich bankovych indtiticii,
pricom prostriedky vlastnikov bytov boli vedené na samostatnych a¢toch bytovych domov, teda osobitne od
finan¢énych prostriedkov druZstva.

Vlastné financné prostriedky SBD Zvolen zhodnocuje prostrednictvom viazanych finanénych vkladov
v komercnych bankach.

Hospodarenie druZstva za rok 2019

SBD Zvolen uctuje v systéme podvojného uétovnictva. Riadnu individualnu G&tovnd zévierku za rok 2019
v rozsahu Ugtovna zavierka k 31.12.2019 MF SR &, 18009/2014 a Poznamky Ug PODV 03-01 overila auditorska
spoloénost” INTERAUDIT Zvolen, spol. s r.o., J. Kozadeka 5 , 962 01 Zvolen, licencia SKAU &. 25. Nazor
nezavislého aunditora z auditu uétovnej zavierky a Sprava k daldim poZiadavkam zakonov a inych pravnych
predpisov za rok 2018 znie:

wUskutoénili sme audit i¢tovnej zavierky Stavebné bytové druzstvo Zvolen, (,,DruZstvo*), ktora obsahuje sivahu
k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuji
stthrn vyznamnych iétovnych zasad a uc¢tovnych metod.

Podl'a nésho ndzoru, priloZena iétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie DruZstva
k31.12.2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podl'a zakona &. 431/2002 Z .z
o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Gétovnictve® )*.

Po skonCeni uctovného obdobia, za ktoré je vyhotovena vyrodna sprava, nenastali Ziadne podstatné udalosti
osobitného vyznamu, ktoré by mali vplyv na vysledok hospodarenia roka 2019.

Prehl’ad nidkladov SBD Zvolen za rok 2019 spolu za vSetky strediska

Udet Nazov Niaklad v €
501 Spotreba materiilu 17 770,38
502 Spotreba energie § 942,26
511 Opravy a udrZiavanie 12 507,51
512 Cestovné 1 059,57
513 Naklady na reprezentaciu 2610,48
518 Sluzby 76 872,91
521 Mzdové naklady 514 488,09
523 Odmeny ¢lenom orgdnov 13 558,83
524 Zakonné socidlne zabezpedenie 178 053,18
525 Ostatné socialne zabezpedéenie 3 000,00
527 Zakonné socidlne naklady 22 590,28
531 Cestna dan 449,59
532 Dai z nehnutel'nosti 6 976,06
338 Ostatné dane a poplatky 1171,90
541 Zostatkova cena DHM 406 455,82
545 Ostatné pokuty a penale 35.80
546 Odpis nevymoziteI'nej pohl'adavky 1 043,15
547 Tvorba opravnych poloZiek k pohl'ad. 4 065,33
548 Ostatné naklady na hosp. éinnost 144 204,63
551 QOdpisy 30 839,76
562 Uroky /anuita 2122427
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568 Finan¢né naklady 196248
591 Dari splatna 9 570,25
592 Daii odloZena 150,46

Naklady spolu 1 460 602,99

Prehlad vynosov SBD Zvolen za rok 2018 spolu za v3etky strediska

Uget Nizov V¥nosv €

602 TrZby za vlastné vykony 103115843

641 Trzby z predaja dlhodobého majetku 406 601,95

645 Pokuty a pendle 29 379,58

648 Ostatné vynosy 3 066,13

662 Pripisané tiroky 2 514,91
Y¥nosy spolu 1472 721,00

Vysledok hospodarenia SBD Zvolen za rok 2019

Vysledok hospodarenia SBD Zvolen pred zdanenim bol vo vySke 21 838,72 €, ktory sa zniZil o dan z prijmov
pravnickych osdb 9 570,25 € a odloZend dafi &ini 150,46 €. Vysledok hospodarenia po zohl'adneni dafiovych
povinnosti predstavuje zisk 12 118,01 €.

Celkové naklady v roku 2019 za vietky strediska v € 1 460 602,99
Celkové vynosy v roku 2019 za v8etky strediska v € 1472 721,00
Vysledok hospodarenia pred zdanenim— zisk v € 21 838,72
dail z prijmu splatna v € 9570,25
odloZena v € 150,46

Vysledok hospodirenia po zdaneni — zisk v € 12 118,01

Rozdelenie hospodarskeho vysledku SBD Zvolen za rok 2019

O rozdeleni hospodarskeho vysledku rozhodne ZhromaZzdenie delegatov Stavebného bytového druzstva Zvolen
(d'alej ZD SBD Zvolen) ako najvyssi organ druZstva na svojom riadnom zasadnuti v roku 2020 na zdklade ndvrhu
Predstavenstva SBD Zvolen prijatcho dna 27.5.2020.

Névrh na rozdelenie hospodéarskeho vysledku Predstavenstva SBD Zvolen :

L.

Ll

Sumu 3 400,00 Eur - rozdelif pomernym spdsobom pritomnym delegatom, ktori sa ziiCastnia ZD SBD Zvolen
v roku 2020. Pridel zo zisku bude uhradeny na bankovy uéet delegata v pripade, Ze nema nedoplatok na uhradach
za plnenia a sluZby spojené s uzivanim bytu, inak bude pripisany delegatovi na udet uhrad za plnenia a sluZby
spojené s uZivanim bytu — icet najomného.

Miniméalna vyska odmeny delegatovi ZD SBD Zvolen predstavuje sumu 20,00 € brutto pri pocte vietkych 170
pritomnych delegatov na ZD ZBD Zvolen.

Sumu 2 700,00 € — odmena ¢lenom Predstavenstva SBD Zvolen.

Sumu 1 000,00 € — odmena ¢lenom Kontrolnej komisie SBD Zvolen.

Sumu 5 018,01 € zamestnancom SBD Zvolen.

Udaje o dlhodobom majetku — brutto

v E
Druh majetku 1.1.2019 ibytok | prirastok | 31.12.2019
DHIM - softvér 51118 51118
DHM - pozemky 11106 11 106
stavby 5043 710 427 221 2206 | 4618695
hnutel'né veci 135 830 2 704 133 126
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Udaje o finanénom majetku

v €
Druh finanéného majetku 1.1.2019 31.12.2019
Pokladnica, ceniny 4 238 3 589
BezZné bankové uéty 9 854 249 11 176 220
Terminované bankové ucty 800 000 800 000
Peniaze na ceste 0 0
Tvorba a pouZitie rezerv v roku 2019
v €
Druh rezervy 1.1.2019 tvorba pouzitie zrusenie | 31.12.2019
na dovolenky 6337 6 287 6337 6 287
na soc. poistenie 2 231 2213 21231 2213
na audit 1350 1350 1350 1350
na prémic 541 541
na sluzby 3775 2193 2355 3613
na odmeny SZVB 37 37
na stidne spory 100 100
Spolu 14 371 12 043 12 814 37 13 563
Bankové avery

V roku 2019 zabezpetilo SBD Zvolen nové Gvery pre 21 bytovych domov v celkovom objeme 2 690 788 € pouiité
na kompletni alebo Ciastoénd rekondtrukciu bytového fondu. Z tohto objemu bolo 9 uverov poskytnutych
z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a dal$ich 12 Gverov bolo zabezpeenych v komerénych bankach.
V priebehu uétovného obdobia bolo tplne splatenych 10 existujiicich Gverov,

K 31.12.2019 evidovalo SBD Zvolen zostatky 169 tverov vlastnikov bytov na opravy bytovych domov
v komerénych bankach alebo z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania vo vyike 7129 686 € pre 112
bytovych domov a zostatky investiénych tverov pouzitych pri vystavbe bytovych domov, ktoré spravuje
Slovenska zaru¢na a rozvojovi banka vo vygke 184 453 € pre 29 bytovych domov .

Na vlastni ¢innost’ SBD Zvolen uver v roku 2019 necerpalo.

Z ddvodu nedostatku finanénych prostriedkov na fonde prevddzky, udrZby a oprav na krytie investiénych akeii
vbytovych domoch, SBD Zvolen zabezpelilo vroku 2019 pre vlastnikov anajomcov bytov dhradu
preinvestovanych nékladov formou splitkovych kalendirov od dodévatelov v §tyroch bytovych domoch.
V tychto bytovych domoch bol upraveny zmluvny vztah Dodatkom k Zmluve o vykone spravy na dobu uréiti do
doby uhradenia celej investicie. V d'al$ich dvoch bytovych domoch prebieha postupné splacanie preinvestovanych
prostriedkov z predchadzajicich rokov formou splatkovych kalendarov.

Struktira pohPadivok

vE

Druh K 31.12.2019 K 31.12.2018 k31.12.2017
Dlhodobé 6 014 266 5922 097 5563163

Voéi élenom 6013 727 5921 408 5561 503

QdloZena dafova pohl. 339 689 1 660
Kratkodohé 8 430 649 8 443 542 8498114

Z obchodného styku 7 259 807 7076475 7192 687

Voti élenom 1169738 1360 552 1304 339

Daiflové pohladavky 0 5427

Iné 1104 1088 1 088

Najviicsiu poloZku pohladévok predstavuji pohladavky z dévodu neplatenia Ghrad za uZivanie bytu a plnenia
poskytované s uzivanim bytov. V tejto suvislosti SBD Zvolen v roku 2019 upominalo dlZnikov formou listovych
zéasielok resp. sms sprav, zaslalo 82 pokusov o zmier (predzalobnych upomienok — pokusov o zmier). Na siud
bolo podanych 11 navrhov na zaplatenie istiny a 1 navrh na vypratanie nebytového priestoru. Na exekitorsky tirad
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bolo podanych 5 navrhov na vykonanie exckucie. V roku 2019 bolo ukoncenych 45 navrhov na zacatie konania
podanych v obdobiach 2008 - 2019. V 15 pripadoch boli uzatvorené dohody o uznani dlhu a splatkovom kalendari.
Do konkurzu SBD Zvolen ako veritel’ podalo jednu prihlasku.

Analyza stavu vyvoja spolo¢nosti

Analyzu vyvoja SBD Zvolen kaZzdoro¢ne vyhodnocuje porovnanim hospodarskych visledkov s porovnatelnymi
udajmi predchadzajiceho Gétovného obdobia a porovnanim planovanych predpokladanych ndkladov a vynosov.

Ulet | Nazov Niklady v € za rok Index v %
2019 2018
501 | Spotreba materidlu 17 770,38 23 121,62 0,77
502 | Spotreba energie 894226 10 190,56 0.88
511 | Opravy a udrZiavanie 12 507,51 43 525,29 0,29
512 | Cestovné 1 059,57 1 262,97 0,84
513 | Naklady na reprezenticiu 261048 2522,73 1,03
518 | Sluzby 76 872,91 73 321,90 1,05
521 | Mzdové niklady 514 488,09 478 804,90 1,07
523 | Odmeny ¢lenom organov 13 558,83 12 879,00 1,05
524 | Zékonné socidlne zabezpelenie 178 053,18 170 278,09 1,05
525 | Ostatné socidlne zabezpedéenie 3 000,00 3 016,00 0,99
527 | Zakonné socidlne naklady 22 590,28 25935,02 0,87
531 | Cestna dan 449,59 435,65 1,03
532 | Dan z nehnutel'nosti 6 976,06 7 967,53 0,88
538 | Ostatné dane a poplatky 117190 362,51 323
541 | Zostatkova cena HM 406 455,82 411 368,29 0,99
545 | Ostatné pokuty, penale a irok z omes. 35,80 300,00 0,12
546 | Odpis nevymoZitel'ngj pohladavky 1043,15 690,99 1,51
547 | Tvorba opravnvch poloziek k pohl'ad. 4 065,33 1 845,44 2,20
548 | Ostatné naklady na hosp. éinnost’ 144 204,63 126 072,86 1,14
551 | Odpisy 30 839,76 28 476,00 1,08
562 | Uroky /anuita 222427 2 740,65 0,81
568 Finan¢né naklady 196248 1491,99 1,32
591 | Daii splatnd 9 570,25 5 406,31 1,77
592 | Daii odloZena 150,46 970,89 0,15
Niklady spolu 1 460 602,99 1 432 987,19

Porovnanim nékladov za roky 2018 a 2019 je moiné konStatovat, Ze u vi&siny nakladov doglo v roku 2019 iba
k minimalnej odchylke.

Vyrazny pokles nakladov oproti predchidzajicemu G¢tovnému obdobiu je na ucte 511 — Opravy a udrZiavanie,
a to z toho dévodu, Ze v roku 2018 boli realizované opravy v nebytovych priestoroch.

Zvysenie nakladov na uéte 538 Ostatné dane a poplatky je dosledkom vy§§ich sidnych poplatkov z titulu Zaléb na
vymahanie nedoplatkov za nebytové priestory.

7 hladiska opatrnosti je uétovna jednotka povinné tvorit’ opravné poloZky k rizikovym pohl'addvkam na éte 547-
Tvorba opravnych poloZiek. Z tohto dovodu bola vytvorend opravnd poloZka k pohladdvke vzniknutej
neuhradenim faktir za uZivanie nebytovych priestorov a je maly predpoklad uhradenia tejto pohfadéavky, nakol'ko
dlznik bol vypratany.

Vyika splatnej dane z prijmu na Géte 591 — zavisi nielen od vysky hospodirskeho vysledku, ale aj od inych
okolnosti, ako napriklad dafiove neuznané naklady — tvorba opravnych poloZiek k pohl'addvkam — vy§§ie uvedené.

Udet | Ndzov Vynosy v € za rok Index v %
2019 2018
602 | Trzby za vlasiné vykony 1 031 158,43 984 530,08 1,05
641 | TrZby z predaja dlhodobého majetku 406 601,95 411 403,32 0,99
645 | Pokuty a penale 29 379,58 34 150,71 0,86
648 | Ostatné vynosy 3 066,13 12 017,32 0,26
662 | Pripisané uroky 251491 2641,22 0,95
Vynosy spolu 1472 721,00 1 444 742,65

Stavebné bytové druZstvo Zvolen
Nogradyho 1455/24
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Mierny nérast celkovych prijmov je na iéte 602, a to v désledku nérastu spravovanych bytovych domov v priebehu
roka 2019.

Pokles trzieb na ucte 6435 pokuty a pendle vznikol z dovedu zlepsenia platobnej discipliny vlastnikov a ndgjomcov
bytov, a tym zniZenim pohl'adavok za sluZby spojené s uzivanim bytov.

Prehodnotenie metodiky uftovania sidnych poplatkov v predchadzajicom ucétovnom obdobi a tym aj stidom
priznanych nahrad za sidne poplatky malo najvacsi vplyv na pokles trZieb na Gcte 643.

Neustale sa zniZujuce irokové sadzby v bankovom sektore mali za nasledok pokles prijmov za troéené vklady na
aéte 662 — Pripisané uroky.

Vysledok hospodirenia V € za rok Index v %
2019 2018
Naklady za vSetky strediska pred zdanenim 1 460 602,99 1432 987,19 1,02
Vynosy za vietky strediska 1472 721,00 1444 742 65 1,02
Vysledok hospoddrenia pred zdanenim - zisk 21 838,72 18 132,66 1,20
Datl z prijmu splatni -9 570,25 -5 406,31 1,77
OdloZena dan -150,46 -070,89 0,15
Vysledok hospodirenia po zdaneni - zisk 12 118,01 11 755,46 1,03

Clenski zikladiia

Kazdorocne dochadza k pohybu ¢lenov SBD Zvolen v ramei Clenskej zakladne, nakolko neustale eSte dochadza
k prevodom bytov do osobného vlastnictva anie vietci novi vlastnici maji zaujem ostal aj nadalej élenmi
druzstva. K 31.12.2019 SBD Zvolen evidovalo vo svojej Clenskej zdkladni 7 673 &lenov, z toho 312 bolo
najomcov, 7 118 vlastnikov, 130 nebyvajicich ¢lenov a 113 ¢lenov pod inou spravou.

V priebehu roka 2019 poZiadal o vratenie zakladného ¢lenského vkladu 1, teraz uz byvaly &len a pribudlo 14
novych ¢lenov.

Poistenie majetku

V roku 2019 bol majetok vo vlastnictve SBD Zvolen ako aj majetok vlastnikov a uZivatelov bytov v sprave SBD
Zvolen poisteny prostrednictvom poistnej zmluvy uzatvorenej v poistovni Kooperativa a. s. a to:

> poistenie pre pripad poikodenia alebo zniéenia veci zivelnou udalostou — zdruZené zivelné poistenie, ku
ktorému v roku 2018 pribudle poistenie $kdd spdsobenych vol'ne Zijicimi Zivogichmi

poistenie pre pripad odcudzenia veci — kradeZ vldmanim, lipeZ,

poistenie pre pripad vandalizmu - zisteny a nezisteny pachatel,

poistenie pre pripad poSkodenia alebo znienia skla,

poistenie zodpovednosti za $kodu — vieobecna zodpovednost,

poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobent ¢lenmi organov SBD Zvolen,

poistenie zedpovednosti za Skodu spdsobent prevadzkou motorového vozidla — zakonné poistenie,
havarijné poistenie motorovych vozidiel.

YVYVVYVVY

V roku 2019 bol celkovy pocet poistnych udalosti 41, z toho bolo 23 poistnych udalosti vo Zvolene, 4 poistné
udalosti v Krupine, 6 poistnych udalosti v Detve, 7 poistnych udalosti v Slia¢i a 1 v Plieovciach.

SBD Zvolen ako spravca vlastného, ale aj cudzieho majetku, ma prostrednictvom Allianz - Slovenskd poisfoviia
a. 5. zabezpelené poistenie zodpovednosti za $kodu spésobent ¢lenmi organov spoloénosti, ktorym si poisteni
¢lenovia predstavenstva, ¢lenovia kontrolnej komisie, ako aj zamestnanci v manaZérskej alebo riadiacej funkcii, a
taktieZ aj havarijné poistenie motorovych vozidiel vo vlastnictve SBD Zvolen.

Poistna suma majetku bola v roku 2019 v nasledovne;j §truktire;

Poistnd suma  Vyska poistného

Hnutel'né veci Zivelné poistenie 163 916,89 € 44,26 €

Nebytové a bytové priestory Zivelngé poistenie 402 528 187,00 € 47 961,11 €

Sklo vandalizmus 28 000,00 € 228,74 €

Odcudzenie kradez 105 500,00 € 1201,07 €

Zodpovednost’ za skodu 1 000 000,00 € 222878 €
Stavebné bytové druzstvo Zvolen 9
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Fondy a vlastné imanie

v €
2019 2018 2017
Zikladné imanie 163 695,22 163 612,22 164 010,62
Zmeny zakladn¢ho imania 215,88 83,00 -398.40
Zakladné imanie stcet 163 911,10 163 695,33 163 612,22
Kapitilové fondy 2677 901,15 3031 564,69 339535223
Nedelitel'ny fond 828 050,59 828 056,59 828 056,59
Statutdrne fondy 113 423,65 113 423,65 113 423,65
Ostatné fondy 41 984,39 41 984,39 41 984,39
Hospodarsky vysledok 12 118,01 11 755,46 14 301,99
Nerozdeleny zisk 1 084,95 1 084,60 1 084,60
Vlastné imanie 3838 479,84 4191 564,71 4 557 815,67
e e —
Socialny fond 5519,77 6 027,61 7 441,60

V priebehu roka 2019 doslo k zmene zdkladného imania z ddvodu zmeny poctu élenov SBD Zvolen, ¢o spésobilo
aj zmenu poctu zloZenych zékladnych clenskych vkladov.

Ubytok zdrojov na kapitdlovych fondoch vznikol tak, ako v predchadzajicich rokoch z dévodu prevodu bytov vo
vlastnictve SBD Zvolen do osobného vlastnictva ¢lenov druzstva. Tym sicasne presli do osobného vlastnictva aj
Slenské podiely, zloZené ¢lenmi, ktoré tvoria naphi kapitalovych fondov.

Predpokladany vyvoj

Hlavnym predmetom ¢innosti uctovnej jednotky bude aj v budicnosti sprava a prendjom nehnutelnosti, a to
vlastnych, aj prevzatych do spravy, ako aj &innosti spojené s poskytovanim inych, neZ zakladnych sluzieb
spojenych s byvanim a prendjmom.

Hlavné rizika a neistoty, ktorym SBD Zvolen v sti¢asnosti &eli, vyplyvaji z poklesu trzieb vplyvom pandémie
COVID-19. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus COVID- 19 rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv
nadobudol velké rozmery. V &ase vypracovania tejto vyroCnej spravy je zndmy pokles trzieb za spraivcom
poskytované sluzby v nebytovych priestoroch, nakolko vedenie spolognosti poskytlo ndjomcom nebytovych
priestorov, ktori museli z dévodu nariadenia viady docasne uzatvorit svoje prevadzky, 20 % zl'avu z prendjmu za
obdobie druhého Stvrtroka 2020. Poskytnutd zlava je vo vytke priblizne 5.000,- €, ale vzhl'adom k tomu, Ze
situdcia sa stale meni, nemoZno predvidat budiice dopady.

Je mozné ofakivat’ nirast pohladavok za sluzby spojené s uZivanim bytov vlastnikmi a ndjomcami v dosledku
mozného poklesu prijmov vlastnikov a najomcov bytov z ddvodu zvySenej nezamestnanosti alebo platobnej
neschopnosti.

V désledku vyssie uvedenej situdcie mdze viak dojst’ k narastu pohladavok, aj poklesu prijmov za prendjom
nebytovych priestorov z dévodu pripadného ukongenia nadjomného vzt'ahu alebo platobnej neschopnosti nijomcov
nebytovych priestorov.

Manazment bude aj nad’alej pokragovat’ v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vietky moZné kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych u¢inkov na spolo¢nost a jej zamestnancov.

Ohrozenim je do uréitej miery aj neustale sa rozsirujice konkurenéné prostredie, najma drobnych spravecov, ktori
pomikaju niz8ie poplatky za vykon spravy, nakolko nie st platcami dane z pridanej hodnoty.

Aby SBD Zvolen dokazalo zabezpedit aj v budicnosti stabilné postavenie na trhu, vynakladd maximalne Gsilie na
dosiahnutie spokojnosti vlastnikov a uZivatel'ov bytov a nebytovich priestorov v sprave, neustéle rozSiruje rozsah
poskytovanych sluZieb a formu poskytovanych informacii. V tomto trende zlepovania sluZieb poskytovanych
svojim klientom planuje SBD Zvolen pokralovat.

Stavebné bytové druzstvo Zvolen 10
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Vizia spolo¢nosti

1. zvySenie poCtu spravovanych bytov

2. prendjom nebytovych zariadeni vo vlastnictve SBD Zvolen
3. poskytovanie reklamnych pléch na prenajom

4. zachovanie trZieb z predaja sluzieb

Vo Zvolene diia 05.06.2020

J/-

/ .
Ing. Hornoveska Maria Megr. MicHaléak Miroslav

Predsednitka predstavenstva SBD Zvolen Clen predstavenstva SBD Zvolen

Statutarny zastupca Statitarny zdstupca

Stavebné bytové druzstvo Zvolen
Nogradyho 1455/24
960 01 Zvolen
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Statutdrnemu organu a élenom druistva
Stavebné bytové druzstvo Zvolen

Spréva z auditu Uttovnej zivierky

Nazor
Uskutocnili sme audit Gftovne] zavierky Stavebné bytové druistvo Zvolen (,Druzstva®), ktora obsahuje sidvahu

k 31. decembru 20183, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu a poznamky, ktoré obsahuji sihrn
vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych metéd.

Podla ndiho nazoru, priloiens Gitovnd zivierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situicie Dru?stva
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému détumu podla zékona L& 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v znenf neskorgich predpisov (dalej len ,zékon o GEtovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykenali padfa medzinarodnych auditorskych Standardov{international Standards on Auditing, I1SA). Nasa
zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpavednost auditora za sudit Uctovne] zavierky. Od
DruZstva sme nezavisli podia ustanoveni zakona & 423/2015 Z. z. o §tatutirnom audite a 0 zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. 0 G&tovnicive v zneni neskoriich predpisov (dale] len ,zékon o étatutirnom audite”) tykajucich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajdcich sa etiky. Sme presvedieni, e auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytujd dostatocny a vhodny

zaklad pre nas nézor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za Gétovni zévierku

ﬁtatuta'rny 0rgan je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podfa
zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zévierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & ui v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (ctovnej zdvierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopriosti Druzstva nepretriite
pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretriitého pokrafovania v tinnosti, ak je to
potrebné, a za poutitie predpokladu nepretriitého pokracovania v cinnosti v Getovnictve, ibaze by mal v dmysle Druzstvo
zlikvidovat alebo ukonéif jej Einnost, alebo by nemal int realisticky mozZnost.nez tak urohit.

Zodpovednost auditora za audit (tovne] zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & tictovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné nesprévnosti, &
u? v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vritane nizoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zarukou toho, e audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych $tandardov vidy odhall vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mé3u vzniknut v désledku podvodu alebo chyby @ za vyznamné sa povasujd
vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakdvat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia
pouZivatelov, uskutotnené na zaklade tejto Gétovnej zdvierky.

V rdmci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych Standardov, poas celého audity uplatiujeme
odborny Gsudok a zachovivame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho-

 ldentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprévnosti dctovnej zavierky, & uz v ddsledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskuto&h ujeme audftorské postupy reagujice na tieto riziki a ziskavame auditorské dokazy,
ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v désledku podvodu je vysie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahriiat tajnt dohoduy,
falsovanie, dmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo abidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditarske postupy
vhodné za danych okolnost, ale nie za G¢elom vyjadrenia nézoru na efektivnost internych kontrol DruZstva.

* Hodnotime vhodnost pouZitych (étovnych zisad a Uctovnych metéd a primeranost Uctovnych odhadov

a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutdrnym organom.

®  Robime zdver o tom, ¢ Statutarny orgdn vhodne v d&tovnictve ;;ouifva predpoklad nepretriitého pokragovania
v cinnosti a na zdklade ziskanych audftorskych dékazov ziver o tom, Ci existuje vyznamnd neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Drustva nepretriite






pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vjznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
spréve auditora na stvisiace informacie uvedené v (iétovnej zdvierke alebo, ak st tieto informacie nedostatocné,
modifikoval nas ndzor. Nade zdvery vychadzajd z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydanianasej sprévy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak méiu spésobif, Ze Drufstvo prestane pokracovat vnepretriite]
cinnosti.

= Hodnotime celkovil prezentdciu, Struktdru a obsah tftovnej zavierky vrtane informacii v nej uvedenych, ako aj
to, ¢i Gltovna zévierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

Sprava k dalsim poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdciam, ktoré sa uvadzajd vo vyrotne] sprive

Statutdrny organ je zodpovedny za_informacie uvedeng vo vyrocnej sprave, zostavene] podla pofiadaviek zakona
o dctovnictve. Nas vySsie uvedeny ndzor na Gctovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyronej sprave.

V suvislosti s suditom Uctovnej zavierky je najou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvede nymi vo vyrocnej
sprave a postdenie, O tieto informdcie nie s vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gctovnou zavierkou alebo nadimi
poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gtovnej zavierky, alebo sa inak zdajui byt vyznamne nespravne.

Vyro€nu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu tétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyrocnui spravu, posidime, & vyrona spréva Druzstva obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon
o uctovnictve, a na zaklade prac vykonanyich potas auditu Gictovnej zévierky, vyjadrime nazor, i

-informaécie uvedené vo wroénej sprave zostavene] za rok 2019 sii v stlade s GEtovnou zavierkou za da ny rok,
- vyrotnad sprava obsahuje informécie podla zakona o tictovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprive na zaklade nagich poznatkov o (ftovne]
jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu Gétovnej zavierky.

14. aprila 2020

INTERAUDIT Zvolen, spol. sr.o.
J. Kozateka 5, 960 01 Zvolen
Licencia SKAU €. 25

Ing. Lenka Narova
Statutarny auditor
Licencia SKAU €. 376
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[ UCTOVNA ZAVIERKA NI

podnikatelov v padvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1. 12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Daitové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2021152397 | x X |y, @01 2019
o - | 012 2019
0 0 2 2 2 0 5 4 mimoriadna velka

o Bezprostredne od 01 2018
SINACE priebazna , predchadzajtice
6 8 . 32 . 0 (vyznaéi sa x) obdobie do 12 2018

Prilozené sugasti Gctovnej zavierky

X Suvaha (Ug POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
{v calych eurach) {v celych eurdch) {v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Stavebné bytové druzZzstvo Zvolen

Sidlo ictovnej jednotky

Ulica Cislo
NOGRADYHO 1455/ 24
Psc Obec

96150 ZVOLEN

Oznacenie obchodného registra a éislo zapisu obchodnej spoloénosti

Telefaonne &islo Faxové cislo

0453213343 0453213335

E-mailova adresa

SBDZV@SBDZV . SK

Zostavena dfia: Schvalena dia: Podpisovy zdznam $tatutérneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organ( Uétovnej jednotky alebo

30 . 03 . 202 0 . . 20 podplsovy za;nam zickej-0soby, ktora je ictovnou jednotkou:

.,/'/ ¢
,'/-
x.; -
Zaznamy danového uradu £
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentagnej peciatky danového aradu I
MF SR &. 18009/2014 Vytlaéené z aplikdcie eDANE Strana 1
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U&é POD 1 - 01
g;;; STRANA AKTIV rg;;& : Bruﬂo‘éﬂa:ﬂé Gctovne obdobie — Bazprczg&tr:é%rﬁggsidzajuce
: b i Korekcia - cast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 31295840 29591400
r02+r.33+r.74
1704440 28599477
A. | Neobezny majetok | 02 4845757 3163606
r03+r11+r.21
1662151 3672712
Al | Dlhodoby 03 51118 1500
nehmotny majetok
sucet (r. 04 aZ r. 10)
49618 2080
A1, | Aktivované naklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05 51118 15600
(013) - /073, 091A/
49618 2080
3. | Ocenitelné prava 08
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - 1075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /078,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
Poskytnute
| pRaE
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - [095A/
Al | DIhodoby hmotny | 11 4794639 3162106
majetok
iéet (r. 12 a2
Ty 1632533 3570632
AlLA. | Pozemky 12 11106 11106
(031) - /092A/
11106
2. | Stavby 13 4618695 3100928
(021) - /081, 092/
1h17T786i 3528015
3. E:l:?gfsr:gtce{:cia 14 1 3 3 1 2 6 1 8 3 6 0
sﬂbpry hnutelnych
(022) - 1082, 092A/ 114766 26891

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2
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Stvaha 2021152397

Us POD 1 - 01

000222054

(T —

Ozna-
genie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (ctovné obdobie

Brutto - fast' 1

Bezprostredne predchadzajuce
tuc¢tovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(D26) - /086, 0924/

16

Ostatny dlhodoby
hmatny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

Obstaravany
dihodoby hmatny
majetok

(042) - i094/

18

31712

91T 12

3620

Poskytnute
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 a2z

r. 32)

21

Al

Podiclové cenné
.| papiere a podiely

v prepojenych
Gétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - 0964/

22

Podielové cenng
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
Uétavnych jednotkéach
(062A) - 10964/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096AS

24

Pazicky prepajenym
tctovnym jednotkam
(OBBA) - f096A/

25

P&zicky v ramei
podielovej Géasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(0OB6A) - (096A/

26

Ostatné pozZicky
(OB7A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok {0654,
069A,06XA) - /09BAS

28
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pem— | JZPODV14 4

Ua POD 1 - 01

Suvaha

2021152397

Ozna-
denie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

ko0 022205 4|. H“"‘IH"I’

Bezprostredne predchadzajuce

I fll

Brutto - caslt' 1

Netto

2

uét

ovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dihodorry finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
056A, OBTA, 0B9A,
6XA) - [096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihgou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetak
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+rdl+r. 53+
r.66+r.71

33

26447253

26

424964

22289

25024351

Zasoby
sicet (r. 35 aZ
r. 40)

34

240

240

225

Material
(112, 119, 11X)
- /1191, 19X/

35

240

240

225

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyrohy
(121,122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tavar
(132, 133, 13X, 138)
- 1188, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

Dlhodobé
pohladavky
sticet (r. 42 +r. 46
azr.52)

41

6014266

014266

29220817

B.I1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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P | J7PODvV14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pic2021152397

ko0 0222054

I

111

Ozna=
cenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
2 uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

43

Pohradavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prapojanym
aétovnym jednotkam
1A, 3124, 313A, 314A,
15A, 31XA)-/391A/

44

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
{3114, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
J391AS

45

Cista hodnota
zakazky
(316A}

48

Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 3914/

47

Ostatné pohladavky

v rémci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Oétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spologénikam,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /3914/

49

6013727

013727

5921408

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(3354, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
37BA) - 13914/

51

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

539

539

689

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sacet(r. 54 +r. 58
aZr. 65)

53

8452938

430649

22289

8443542

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stéet (r. 55 aZ r. 57)

54

7282096

259807

22289

7076475

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepajenym uctovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391Af

55

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vaj (éasti okram pohla-
davok voéi prepojenym
d&tovnym jednotkdm
(3114, 3124, 3134, 3144,

315A, 31XA}- [391A/

56
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pue |UZPODV14. 6

Ozna-
éenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rindku

c

BeZné (iétovné obdobie

s 1[me2021152397]c0002220s5 4] [N 1

U&POD 1 - 01

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uEtovné obdobie

Korekeia - East' 2

Netto 3

;

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
3144, 315A, 31XA) -
[391A/

57

T282409%6

7259807

22288

7076475

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohlfadavky
vadi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti ockrem pohla-
davaok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 13914/

60

Pohladavky voti
spolo&nikom, Clenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391AS

61

1169738

11687338

136058562

Socialne poistenie
(336A) - 1391AS

62

Darove pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

63

5427

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 3TEA)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378BA)
- [391A/

65

1104

1104

1088

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stéet (r. 67 aZr. 70)

66

B.V.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 20XA/

67

Kratkodoby finandny
majetok bez kratkodobé-
he finanénehe majetku
v prepojenych Gltov-
nych jednotkach (251A,
253A, 25BA, 25T A,
25XA) - 1291A, 2904/

68

Viastne akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - 1281A/

70
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= UZPODv14_7 i
“Siar {[oe2021152397 0022205 4| NN
UcPOD 1-01

Ozna. i Cisl Beiné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
eanle STRAN:AKTN rai ) Brutto - Gast 1 Netto 2 Gtovné obdobie
a c
Korekcia - ast 2 Netto 3
B.V. | Finangné Géty 71 11979809 11979809
rL72+r.73
10658487
B.M.1. | Peniaze 72 3589 3589
(211, 213, 21X)
4238
2. | Uéty v bankach 73 11976220 11976220
(221A, 22X, +- 261)
10654249
C. Casove rozlisenie 74 2 8 3 0 2 8 3 0
slcet (. 75azr. 78)
2414
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dlhodobé L
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 1879 1879
obdobl kratkodobé
(381A, 382A)
1458
3. | Prijmy buddcich 77
abdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 951 951
obdobi kratkodobé
(385A) 956
_9;"." STRANA PASIV Cislo P Bezprostredne
m:& b ﬂa:k" Eathadfions oaiEhly: 4 predchadzajlce uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
i -ipdly' = ol 79 29591400 28599477
Vlastné imanie r.81+r85+r.86+r. 87+

A | 80+r.83+4r.87+r.100 % 3838480 4191564

Al, | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 163911 163695

A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 163695 163612

2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83 216 8 3
3 Pohfadavky za upisane viasiné imanie 84
* | (/-353)

All. | Emisné azio (412) 85

Alll, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 20677901 30315065

AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87 8280587 828056

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (4174, 418, 4214, 422) k2 828057 828056
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podialy (417A, 421A)
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= LZPODv14 10

Vykaz ziskov a strat
Uc POD 2 - 01

me2021152397

ko0 0222054

CLDULDTE {—

Skutoénost’
= =
g::i:: Text ria[;:cuu be3na Gétovns obdobie bezprostredne ;:Jrg:g:;iéedzajﬂce tétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (2ast G&t. tr. 6 podla 01 1031158 984530
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 1 4 7 O 2 0 6 1 4 4 2 1 0 -1
sucet (r. 03 az r. 09)
I. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
l. Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1031158 984530
v, | €meny stavu vnitroorganizaénych zasch 06
T | (#f-) (Uctova skupina 61)
V. Aktivacia ((étova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
V. majesgku?dlhoéobéhohmotného majetku a 08 40 6 b 0 2 4 1 1 4 0 3
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) e 32446 461638
Nalklady na hospodarsku éinnost spolu
"o+ n12+n13+r4 4 15+0,20+ | 10 14460695 1422377
rn21+r24+r25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatemnych dodavok (501, 502, 503)] 12 26713 33312
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gctova skupina 51) 14 93050 120633
E. |Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 731690 690913
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 514488 47 8805
Odmeny élenom organov spolotnosti a
3 Naklady na socidlne poistenie 18 1 81053 17 3 2 9 4
| (524, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19 22590 25935
F. | Dane a poplatky (Uittova skupina 53) 20 8597 87 606
Qdpi & poloZky k dlhodobé
&, | nehmatnéns majoku & dhodcbamy. | 24 30840 28476
hmatnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmetného majetku
G-1. | 4 dihadobého hmotného majetku (551) 22 30840 28476
Opravné polozky k dlhodabému
2. | nehmotnému majetku a dihcdobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlihadcbého
H majetku a predaného materialu (541, 542) 24 4 0 6 '4‘ 5 6 4 1 1 3 6 8
L -{Osar%vné poloZky k pohladavkam (+/-) 95 4 O 6 5 1 8 4 5
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 145284 127064
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 2 3 5 1 .] 1 9 7 2 4

cinnosti (+/-) (r.02-r.10)
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e JZFPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

2021152397

o0 0222054

LTI —

Ué PCD 2- 01
Skutocénost'
Ozna- tislo - P -
Eanle Text ok hiaink tEE ek i bezprostredne nggg?edza]uce ucétovné
a b [ 2
2 Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
RO06+r07)-(n 11 +r12+r13+r14) | 28 8113848 B3DHB8E
i Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+135+1.30+r.42+r.4341.44 | 20 2515 2641
wiil. | Tr2by z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vinosy z dlhodobého finanéného majetku a1
© | stCet (r. 32 aZr, 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Viynasy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (685A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
* | stGcet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynaosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*"" | od prepojenych uctovnych jednotiek (B66A)
Vynosy z kratkedobého finanéného majetku
2. | v podiglovej itasti okrem vynosov 37
prepaojenych G¢tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy 2 kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39 2515 2641
X114 Vynasové droky od prepojenych 40
© | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosove aroky (662A) 41 2515 2641
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
XIIl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostalné vynosy z finanénej cinnosti (668) 44
Naklady na finanéni éinnost’ spolu r. 46
Y | 4n4T+nd8+r 49+ 52+r.53+r.54 | 4O 4187 4233
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (. 50 + r. 51) 49 2224 27 4 1
N.1. | Nékladové uroky pre prepojené (ctovné 50
“ | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A} 51 2224 27 .4 1
O. | Kurzové straty (563) 52
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
) naklady na derivatove operacie (564, 567}
Ostatné naklady na finanénu ¢innost
Q. (568, 560) 5 54 1 9 6 3 1 4 9 2
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peess | |ZPODV14_12

Vykaz ziskov a strat

DE20211562397

00022205 | [IIIMINIE

UePOD2-01
Skutoénost'
Ozna- &ist AT
Sania Text riadku bezné (iétovné obdobie BT I e (e
a b G 1 2
4 Vysledok hospedarenia z finanénej — o
i cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) o 1 6 7 2 1 5 9 2
o Vysledok hospodarenia za Gétovné
ohdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) Al 2 1 8 3 9 1 8 1 3 2
R. | Dafi z prijmov  {r. 58 +r. 59) 57 9 7 2 1 6 3 77
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 9570 5406
2. | Dah z prijmov adloZena (+-) (592) 59 151 971
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia &0
© | spoloénikom (+/- 598)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
*% | obdobie po zdaneni (+/-) 61 172118 11758556
(r. 56 - 1, 57 - 1. 60)
MF SR €. 18009/2014 Strana 12



Poznamky U¢ PODV 3-01 k atovnej zavierke k 31.12.2019

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, } :
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054, DIC 2021152397

Clanok I. VSeobecné informacie

1.0bchodné meno: Stavebné bytové druzstvo Zvolen
Sidlo: Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
ICO: 00 222 054
Datum zaloZenia 19.10.1963

Opis hospodarskej €innosti Uétovnej jednotky:

Predmetom €innosti SBD Zvolen je sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
Zivnosti, prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
spojenych s prenajmom, ako aj iné ¢innosti sdvisiace s obstaravanim sluZieb spojenych s byvanim

ziskanych vyluénej bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

2. Ugtovna zavierka za bezprostredne predchadzajuce obdobie bola schvalena Zhromazdenim delegatov
SBD Zvolen ako najvy$5im organom druZstva diia 20.5.2019

3. Pravny dévod na zostavenie tétovne] zavierky: Uétovna jednotka zostavuje Uétovnu zavierku ako riadnu
Uétovnu zavierku ku koncu tétovného obdobia teda k 31.12.2019

4. Udaje o skupine uétovnych jednotiek a to:

a. obchodné meno a sidlo G&tovnej jednotky, ktora zostavuje konsoliduji tiétovnu zavierku za najvadésiu
skupinu , ktorej sti¢asfou je Gétovna jednotka ako dcérska étovna jednotka

b. obchodne meno a sfdlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uctovnl zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej su¢astou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka , a ktora je tiez zaclenena do
skupiny Gétovnych jednotiek uvedenych v pismene a)

c. adresa, kde sa méze vyziadat kopia konsolidovanych Gétovnych zavierok uvedenych v pism. a) a b)

d. idaj, €i ugtovna jednotka je materskou Uétovnou jednotkou a udaj, &i je oslobodené od povinnosti zostavit
konsolidovanu uétovna zavierku a konsolidovanu vyreénu spravu podia § 22 zakona

Uétovna jednotka nie je suéastou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou uétovnou
jednotkou

4. Priemerny poéet zamestnancov Uétovnej jednotky pocas Uétovného obdobia:

2 y I e " Bezprostredne predchidzajice
N 2 i
Nazov polozky Bezné actovné obdohie ittovné obdobie
Priemerny prepofitany pofet
zamestnancov 30,92 3 1341
Stav zamesinancov ku diu, ku ktorému sa 31 31
zostavuje aftovnd zavierka
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Pozn

amky US PODV 3-01 k Gétovnej zavierke k 31.12.2019

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, 5 5
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, 1CO 00222054, DIC 2021152397

Clanok Il. Informécie o organoch spolo&nosti

Organy druZstva su Zhromazdenie delegatov, predstavenstvo SBD Zvolen, kontrelna komisia a predseda.
Najvyssim organom spolo¢nosti je v zmysle platnych stanov Zhromazdenie delegatov SBD Zvolen.
Dalsim orgadnom druZstva je predstavenstvo, ktoré je sicasne Statutdrnym orgéanom druzstva. Ma 9 Elenov.

Za

predstavenstvo kona navonok predseda a podpredseda druzstva, alebo iny Clen predstavenstva

v poradi stanovenom predstavenstvom. Pravne ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomna
forma, podpisuje za druzstvo predseda (pripadne podpredseda) a dal$i Elen predstavenstva. Kontrolna

kom

Ziad
zaru

isia, ako dalsi organ druzstva ma 5 ¢lenov a kompetencie uréené v Stanovach SBD Zvolen.

nemu ¢lenovi $tatutarneho a kontrolného organu spoloénosti neboli spolocnostou poskytnuté pézicky,
ky alebo iné zabezpelenia.

Druh prijmu,

Hodnota prijmu siéasnych Hodnota prijmu byvalych Elenov organov
¢lenov orginov

vyhody Statutirnych | dozorny¥ch inych Statutirnych dozornych inych
Cast' 1 - Bezné tétovné obdobie Cast' 1 - Bezné tiétovné obdobie
’ Cast’ 2 - Bezprostredne pr(::dchédzajﬁcc Cast 2 - Bezprostredne predchéddzajiice iétovné
uctovné obdobie obdobie
L 9170 4389 91458 : - -
SRR Ry 8 490 4 389 83 143 - - -

Nepefiazné prijmy

Pefazné preddavky

NeperiaZné
preddavky

Poskytnuté Gvery

Poskytnuté zaruky

Iné

lanok lll. o prijatych postupoch

1. Spolo¢nost zostavila Uétovnl zavierku za predpokladu nepretrzitéhe pokracovania svojej cinnosti.
2. Vroku 2019 spolo¢nost pokratovala v odpisovani majetku metédou uréenou v predchadzajlicom obdobi.
3. Spoloénost neuskutocnila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na financnu situdciu.

4. Spdsob ocenovania majetku a zavazkov:
a. ku driu uskutoénenia Gétovného pripadu ocefiovala uctovna jednotka majetok a zavazky:

obstaravacou cenou:

- dihodoby nehmotny majetok obstarany kapou
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- dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

- zasoby obstarané kupou

menovitou hodnotou:

- pefhazné prostriedky a ceniny
- zavazky priich vzniku
- pohfadavky pri ich vzniku

Obstaravacia cena obsahuje naklady suvisiace s obstaranim:

- dopravné
- iné (postovné, balné ...)

b. opravné pclozky k pohfadavkam vytvara tictovna jednotka v zmysle prislusnych ustanoveni zakona o
ugtovnictve a dane z prijmov, pripadne podla uvazenia vzhladom na rizikovost pohladavky,

c. zavazky eviduje spolo€nost v uétovnej hodnote,

d. v roku 2019 tvarila tétovna jednotka kratkodobé rezervy v nasledovnej $truktire a rozsahu:

Nazov poloZky I??t‘j’ol;;:lzziatku Tvorba | Pouzitie | ZruSenie S.:;l: :S dl::::i
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kritkodobé rezervy, z toho: 14 371 12 043 12 814 37 13 563
Rezerva na nevyZerpané dovolenky 6337 6 287 6 337 6 287
Rezerva na poisiné k nevycer. dov, 2231 2213 2231 2213
Rezerva na sluZby, audit, 1350 1350 1350 1350
Rezerva na prémie 541 541
Rezerva na sluzby 3775 2193 2355 3613
5[225::?1?0121 odmeny zastupcov 37 37
Rezerva sadne spory 100 100

e. urCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
realnou hodnotou - pre tito ¢ast nema spoloénost obsahovi napli

f. urenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym ndstrojom pri oceiiovani
obstaravacou cencu alebo vlastnymi nakladmi — pre tuto ¢ast nema spoloCnost obsahovi napln

g. stanovenie metédy viastného imania — pre tlto éast nema spoloénost obsahovl napli
h. tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok
Utovn4 jednotka pokradovala pre bezné Uétovné obdobie v odpisovom plane pre dlhodoby majetok, ktory

obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov, odpisové metody. Zvolila si spdsob odpisovania rovnomerne,
a to u vsetkeho druhu majetku.
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Poznamky U& PODV 3-01 k tiétovnej zavierke k 31.12.2019
Stavebné bytové druzstvo Zvolen,

Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054, DIC 2021152397
Druh odpisovaného majetku Odpisovi skupina | Pofet rokov odpisovania Roény odpis v %
Pozemky Neodpisuje

6 40 2,5

Stavby — administrativne

Softwér 1 4 25

Ocenitelné prava neuctuje

Samostatné hnutelné veci

Automobily 1 4 25
Kancelarska technika 1 4 25
Meracie pristroje, stroje 1 4 25
Kazetovy strop 2 8 12,50
Kancelarsky nabytok 2 8 12,50
Klimatizicia 4 12 8,33
Rozvody, dymovody 4 12 8,33
Kotly, zdsobniky 4 12 8,33

Uétovna jednotka Uétuje do nékladov

na tarchu uctu sluzby — nehmotny majetok , ktorého ocenenie je niZsie ako 2 400,-€
na tarchu Uctu material — do spotreby hmotny majetok, ktorého ocenenie je nizSie ako 1 700,- €

i. Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku a ich ocenenia: neboli poskytnuté

5. SBD Zvolen v roku 2019 neuctovalo o vyznamnych chybach minulého obdobia, ktoré by mohli mat
vyrazny vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradent stratu minulych rokov.

6. Uttovna jednotka ako spravca bytov, Gétuje vo svojom Uctovnictve o bankovych Gétoch viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na uctoch

zUétovacich vztahov a dlhodobych zavazkov uctuje oblast plnenia skutognosti vyplyvajlcich zo spravy
bytov. Eviduje majetok azavazky za kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

Clanok IV. Informacie, ktoré vysvetl'uji a dogiﬁaiﬂ stvahu a vykaz ziskov a strat

1. K dihodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaparny goodwill sa uvadza déved jeho vzniku
- Ucétovna jednotka o goodwile netctuje

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov — pre hito oblast nema spolo&nost obsahovi naplr

3. Informéacie o zavazkoch

Uétovna jednotka spravuje viac ako 150 Gverov, ktoré Eerpali v bankach vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v spréave SBD Zvolen na rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov. Zaroven spravuje
29 investiénych Uverov v Slovenske] zaruénej a rozvojovej banke, ktorych prostriedky boli pouzité na
druzstevnd bytovia vystavbu v zostatku ku koncu ugtovného obdobia 184 453 €. K 31.12.2019 bol celkovy
objem véetkych uverov v hodnote 7 314 139 €. V rovnakom objeme boli aj ictované aj pohladavky suvisiace
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s tymito dvermi.

Na niektoré z vysSie uvedenych lverov, ktoré boli poskytnuté Statnym fondom rozvoja byvania, existuje
zabezpetenie Uveru prostrednictvom zaloZného prava na fond prevadzky, udrzby a oprav, pripadne formou
bankovej zaruky prostrednictvom OTP Banka Slovensko a.s..

DalSie uvery su zabezpedené zriadenim vinkulagnych G&tov k poskytnutym Gverom vo vyske stanovenej
averovou zmluvou.

K 31.12.2019 boli pretctované z Gétu 461- Dihodobé bankové L'Nerg, zostatky poskytnutych tiverov zo SFRB na
Ucet 477- Dihodobé zavazky zo spravy bytovych domov (Gvery SFRB), s analytickym &lenenim na dlhodobé
a kratkodobé, nakolko v zmysle postupov G¢tovania sa na uéte 461 (étuji bankové tvery a SFRB nema $tatut
banky.

Nazov polozky Beiné uétovné obdobie Bezpros'lfedne'predchflclza]uce
uctovné obdobie

Kritkodobé ziviizky spolu 11 245010 10 315 817
_Zavﬁzky sovznft’atkovou dobou splatnosti 3999 144 2370 284
jeden rok az pét’ rokov

Z?.vﬁzky so zostatkovou dobou splatnosti nad 9 108 164 4950213

it rokov
Dlhodobé zivizky spolu 12 330 308 6 620 497

4. Informécie o vlastnych akciach — pre tito oblast neméa spolocnost napli - o vlastnych akciach netétuje .

5. Informacia o sume a dévede vzniku jednotlivych poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah
alebo vyskyt, napr. vynosy z predaja podniku alebo ¢asti podniku, néklady z dévodu predaja podniku alebo
casti podniku, $kody z dévodu Zivelnych pohrém - nevznikli

6. Dalsie informacie k vykazu ziskov a strat
Struktura trzieb

Bezprostredne
Nizov poloZky BeZné uétovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie

Trzby za vlastné vyrobky - 2

Triby z predaja sluZieb 1031158 984 530
Trzby za predaj HIM 146 35
Trzby za prevody bytov do osobného vlastnictva 406 456 411 368
Prijaté zmluvné pokuty a poplatky 29 380 34 151
Ostatné vynosy 3 066 12017
Prijaté tiroky 2515 2 641
Cisty obrat celkom 1031 158 984 530
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Prehlad trzieb za vlastné vykony podfa jednotlivych typov vyrobkov a sluZieb

Poplatky za vykon Triby sa sluzby Poplatky za
spravy a sluzby Trzby z predaja spojené poskytnuté Triby
spojené s uZivanim sluzieb s byvanim administrativne celkom
bytov a iné sluzby
Beiné Minulé Beiné Minulé Beiné Minulé Be#né Minulé Beiné Minulé
flétovn‘é l’lE‘tO\'l‘l‘é t'lEtovnlé L'n‘:'mvn.é ﬂEmvn'é ﬁEmvr!é ﬁEmvn‘é t'létnvnlé Aetoviie iEtoviié
obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie obdobie obdobie
543 710 | 527388 230348 | 224890 | 232773 215 463 24 327 16 789 1031158 984 530

7. Uttovna jednotka ma v zmysle zakona o Uétovnictve povinnost overenia Gétovnej zavierky auditorom.

8. Informacie o zmenach zakladného imania

Text Stav na zaciatkn Stav na konci
hezného udtovného obdobia bezného iftovného ohdobia

Zakladné imanie 163 612 163 695
Zmeny zakladného imania 83 216
Podet akcii - _
Menovita hodnota akcie = 2
Zakladné imanie splatené - =
Zakladné imanie nesplatené - -
Vlastné imanie 4191 564 3 838 480
S 550% 426%

Sugastou vlastného imania je aj zakladné imanie, ktoré tvoria zakladné ¢lenské vklady &lenov. Poget
¢lenov SBD Zvolen sa priebezne menli, preto najvy$si organ druzstva Zhromazdenie delegatov kazdoro€ne
aktualizuje vySku zakladného imania podla skuto¢ného poctu clenov, ktori ku koncu kalendarneho roka
zlozili zakladny €lensky vklad.

9. Kapitalovy fond z prispevkov podla §123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika UStovna jednotka

netvorila v beznom ani v predchadzajucom cbdobi.

Clanok V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. K inym aktivam a inym pasivam sa uvadzaju tieto informacie

a. opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie moZny majetok, ktory vznikol v désledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane
jedna alebo viacero neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od Gétovnej jednotky,
takymto majetkom st napriklad prava zo servisnych zmliv, koncesionarskych zmlav, licenénych zmlav
- nema3,

b. opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajlcich napr. zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo véeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruCenia jednotlivych druhov ru¢enia - nema.
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2.V poznamkach sa uvadzaju vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v
Gétovnych vykazoch, napriklad zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat urité mnozstvo
produktu, uskutognit investicie a velké opravy — nema

3. Ku skutoCnostiam sledovanym na podstlvahovych UCtoch sa uvadzaju informacie o vyznamnych
polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy, o pohladavkach a zavazkoch z opeii,
odpisanych pohladavkach — nema

4. Uttovna jednotka ma vo vlastnictve nebytové zariadenia, ktoré podla zaujmu ponuka do prenajmu.
Sama nema v prenajme Ziadne nehnutefnosti. O dlhodobom prendjme — leasingu neucétuje.

Clanok VI. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uiétovna zéavierka

Informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka do diia zostavenia tétovnej zavierky a ktoré nie st zohladnené v stvahe alebo vo vykaze
ziskav a strat:

a) zvazili sme vSetky potencialne dopady COVID19 na naSe podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, ze
nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost pokracovat nepretrZite v éinnosti a fungovat ako zdravy
subjekt nasledujucich 12 mesiacov,

b) koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o COVID 19 a v prvych mesiacoch roku 2020 sa virus
roz&iril do celéha sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked' v &ase zvergjnenia tejto
Uctovnej zavierky vedenie (ctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles trZieb za sluZby
poskytovane spravcom, ale vzhladom ktomu, Ze situadcia sa stale meni, nemoZno predvidat buduce
dopady. Je moiné oCakaval narast pohladavok za sluZby spojené s uzivanim bytov vlastnikmi
a najomcami v dosledku mozZného poklesu prijmov vlastnikov a najomcov bytov z dévodu zvy$enej
nezamestnanosti alebo platobnej neschopnosti. MéZe dbjst aj k narastu pohfadavok a poklesu prijmov z
prendjmu nebytovych priestorov z dévodu pripadného ukonéenia najomného vztahu alebo platobnej
neschopnosti najomcov nebytovych priestorov. Manazment bude aj nadalej pokracovat v monitorovani
potencialneho dopadu a podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych uginkov na
spolocnost' a jej zamestnancov,

c) pokles alebo zvySenie trhove] ceny finanéného majetku ako ddsledku udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky - skutonosti nenastali,

d) dévodoch pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni,
ku ktorému je zostavena uctovna zavierka do dfia zostavenia UCtovnej zavierky - zmena vysky rezerv
nenastala,

e) zmena spoloénikov Uétovnej jednotky - zmena nenastala,

f)  prijatie rozhodnutia o predaji Uctovnej jednotky alebo jej Casti - nenastalo,

g) zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku — nenastali,

h) zacati alebo ukonéeni ginnosti &asti Gétovnej jednotky - Uétovna jednotka pokraduje vo svojej cinnosti,

i) vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch — spoloénost' nevydala dlhopisy ani cenné papiere,

i) zlGéeni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy tctovnej jednotky — nenastali,

k) mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie tuétovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome
- nevznikli,

[) ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost tctovnej jednatky — spolognosti
nebola odobrata licencia ani povolenie.

Clanok VII. Ostatné informacie

1. Informéacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme - U&tovna jednotka nie je drzitefom wyluéného alebo osobitného prava poskytovat sluzby
VO vergjnom zaujme.

2. Informacie o zloZeni a vyske zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci — do zakladného
imania Uc¢tovnej jednotky nezloZili podiel organy verejnej moci.

3. Informacie o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a Gétovnou jednotkou - uctovna jednotka
nema financéné vztahy s organmi verejnej maci.
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i‘INTERAUDIT Zvolen

spol. s r.o.

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyroénej sprave v zmysle § 27 odsek 6 zékona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o tctovnictve v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite”

Statutarnemu organu a élenom druizstva
Stavebné bytové druistvo Zvolen

. Owverili sme Uctovnu zdvierku Stavebného bytového druistva Zvolen (,Druistvo”) k 31. decembru 2019, uvedend
v prilohe priloZenej vyrocnej spravy, ku ktorej sme dfia 14.4.2020 vydali spravu nezavislého auditora z auditu ugtovne]
zavierky v nasledujliicom zneni:

Sprava z auditu G¢tovnej zavierky

Nézor

Uskutoénili sme audit uftovne] zavierky Stavebné bytové druistvo Zvolen (,Druistvo”), ktora obsahuje stvahu
k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuji sihrn
vyznamnych G¢tovnych zasad a uctovnych metod.

Podla ndsho nézoru, priloiend Uftovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej situdcie Druistva
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa zakona ¢. 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zédkon o détovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov(International Standards on Auditing, I1SA). Nasa
zodpovednost podla tychto standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od
DruiZstva sme nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdarnom audite a 0 zmene a doplneni zékona
€. 431/2002 Z. 2. o tictovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zékon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Uuétovnej zévierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny
zdklad pre nds nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za Uttovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
zdkona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druistva nepretriite
pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutacnosti tykajucich sa nepretrzitého pokraCovania v cinnosti, ak je to
potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v Uctovnictve, ibaZe by mal v Umysle Druistvo
zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal ind realistick moénost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i
uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhalf vyznamné
nespravnosti, ak také existujl. Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odbvodnene ocakévat, ie jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiujeme
odborny tsudok a zachovavame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

e [dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy,
ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nds ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dbsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoie podvod méze zahffiat tajnu dohodu,
falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.






e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gi¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Druzstva.

* Hodnotime vhodnost pouZitych wétovnych zdsad a Gétovnych metéd a primeranost uétovnych odhadoy
a uvedenie s nimi suvisiacich informdcif, uskutoénené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, Ci Statutdrny orgdn vhodne v Gétovnictve poutiva predpoklad nepretréitého pokradovania
v €innosti a na zdklade ziskanych auditorskych ddkazov zdver o tom, & existuje vyznamnd neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnif schopnost Druistva nepretriite
pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak sd tieto informécie nedostatotné,
modifikovat na$ nazor. Nase zévery vychédzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit, fe Dru¥stvo prestane pokracovat v nepretriitej
¢innosti.

* Hodnotime celkovu prezentdciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako aj
to, &i Gctovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

Il. Sprava k dalsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej sprave - dodatok spravy nezvislého auditora

Statutdrny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrocnej sprve, zostavenej podfa pofiadaviek zikona
o Gctovnictve. N3 vy33ie uvedeny nazor na uétovnd zdvierku sa nevztahuje na iné informdcie vo wyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovnej zévierky je nadou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej
sprave a postdenie, ¢ tieto informacie nie st vo vznamnom nesilade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nasimi
poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu (i¢tovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrotnd sprava obsahuje informacie, ktarych uvedenie vyzaduje zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prdc vykonanych potas auditu (i¢tovnej zdvierky, podla n$ho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su v silade s Gétovnou zdvierkou za dany rok,
- vyroéna sprava absahuje informacie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o tc¢tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovne]
zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vwyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktord sme dostali po ddtume vydania
tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest,
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