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1. U VODNE SLOVO PREDSEDU PREDSTAVENSTVA
Damy a pani,

v mene predstavenstva SIRS - Development, as. Vim predkladim vyroémi sprdavu o cinnosti a vysledkoch
spolocnosti za rok 2019.

Spolocnost’ SIRS - Development, a.s. od roku 2007, kedy bola zaloiend akciondrmi SAD Trendin, a.s.
a Slovenskd autobusovd doprava Zilina, akciovd spolocnost, vykondva realitmi cinnost. V siucasnej dobe
prengjfima obchodné priestory o rozlohe cca 38 500 m* v budovich a cca 58 300 m* parkovacich a injch ploch.

Vroku 2019 spolocnost’ pokracovala vo svojich faiiskovych podnikatelskych cinnostiach, ato prendime
nehnutelnosti, poskytovani shizieb siivisiacich s dopravou a hotelovej cinnosti.

Vroku 2019 sme pre prehladnost a ich Specifikdciu v skupine spolocnosti us presunuli komplet cinnost na
autobusovych staniciach do dcérskej spolocnosti Organizdtor RIDS, a.s., kord aj zabezpecuje prevideku tjchto
stanic.

V priebehu celého roka 2019 spolocnost nadalej poskytovala starostiivost o hlavnych ndjomcov a zabezpecenie
ich Cinnosti jednou z hlavnych priorit. A aj preto sa v priebehu roku 2019 podarilo zachovat stabilitu prijmu
= ndjmu avyberu za sluZby poskytované na autobusovej stanici v Trencine, ktord jedind zostala v priamom
viastnenom portfoliu spoloénosti. Spinenie tychto ciefov dokumentuje aj zachovanie Struktiry ndjomcov a
prispieva k stabilnému cash flow spolocnosti.

Rok 2019 hodnotime ako stabilizacny, kde sa podarilo udriar’ nasich ndjomeov a stabilizovar' previdzku hotelov
na mieru kedy nie st zdtazou pre cash flow spolocnosti a stali sa jednou = cinnosti, ktoré diverzifikujii prijmy
spoloénosti.

4 o ocakdavame v roku 20207

V roku 2020 sii naie zdkladné ciele nezmenené:

a) pokracovanie v starostlivosti a poskytovani slusieb na existufiicich facilitdch v prospech spoluprdce s nasimi
stalymi klientmi, s ¢im siivisia nase investicie do nehnutelnosti a ich oprdv,

¢) cheeli by sme ziskat' dal§ie nehnutelnosti urcend pre dopravu a ich zdevelopovanie a investicie, ktoré by mali
prispiet k zlepSeniu cestovania a sluzieb pre cestujiicich, ¢&i us slufieb suvisiacich s dopravou, alebo poskytnit
moZnosti pre cestujuicich v nasich aredloch (¢i uE ndkupnych alebo servisnych).

d) rozirovanie hotelovych projektov vroku 2020 odalsie previdzky atym diverzifikovanie aktivit do
budiicnosti.

Cielom je viak aj nadalej udrziavanie a zlepiovanie stavu majethu, tf. predovietkpm existujiicich nehnutelnosti.
Zdroveh si stdle prioritou investicie do majetku potrebného pre bezproblémovy chod hlavnych ndjomcov
a akciondrov, ktorych ¢innosti si spojené s dopravou.

Vroku 2019 sme pokracovali v intenzivnom rokovali o ziskanie dalsich nehnutelnosti shiziacich doprave
v tuzemsku ako ivzahranici a nau snahu orientujeme k tomu, Ze verime, Ze v priebehu roka pribudni nové
nehnutelnosti, kioré majii shiZit' pre dalsie investicné aktivity a pretavia potencidl spolocnosti v tejto oblasti
realit. Nadalej je zdujmom spolocnosti udriiavanie vztahov s ndjomeami a vytvdranie vhodnych podmienok pre
ich éinnosti.

Vmene spolocnosti SIRS — Development, a.s. by som sa rdd podakoval vietkym partnerom za podporu
a priazen, ktorti ndm v uplynulom roku prejavili. Vdaka za podporu patri aj akciondrom nasej spolocnosti
a v neposlednom rade vyjadrujem podakovanie vietkym spolupracovnikom, ktori samostatne riesili a napliali
vyzvy, ktoré pred nasou spolocnoston v roku 2019 stdli. Verim, Ze nastoleny trend prinesie ovocie aj v roku
2020. P
Ing. Robert Sgiek,
Predseda pfedstgy
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2. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

SIRS - Development, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolotnost SIRS — Development, a.s.,

(d'alej len ,Spolocnost*) bola zaloZena zakladatel'skou zmluvou

o zaloZen{ akciovej spolognosti bez vyzvy na upisovanie akcii zo dita 7.3. 2007. Do obchodného registra bola
zapisana 14.3. 2007 (Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vioZka &.: 10584/L). Identifikaéné
&islo organizicie (1ICO) je 36 751 804. Dafiové registraéné &islo (DIC) je 2022346315,

Zékladné imanie spoloCnosti k 31.12.2019 predstavuje sumu 24 900 000 EUR, je v plnom rozsahu splatené

a zapisané v obchodnom registri.

podiel na zikladnom hlasovacie
AKkciondr imani priva
EUR % o5
2019 Slovenska investitnd a realitnd spoloénost, akciova 24 900 000 100 100
spolo&nost’
CELKOM 24900 000 100 100




3. ZLOZENIE ORGANOV SPOLOCNOSTI

Valné zhromazdenie

Predstavenstvo
Predstavenstvo:
. Ing. Rébert Satek — predseda
. John Trabelssie — podpredseda
] Ing. Vincent Ondrisek - &len

Dozornd rada

Dozorna rada:

u Ing. George Trabelssie
] Ing. Milan Taska

" Ing. Ivan Solensky

- Zaneta Miskovska

. Matis Nociar

[}

Ing. Pavol Kusenda

V roku 2019 nedoslo ku Zziadnym zmenam v organoch spoloénosti.

4. PROFIL SPOLOCNOSTI

Hlavnou ¢&innostou spoloénosti SIRS - Development, a.s. je prendjom, manaZment a spriva

nehnutelnosti.

Okrem najmu je predmetom &innosti spolotnosti podl'a obchodného registra nasledovné:;

kiipa tovaru na tigely jeho predaja konetnému

spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu voPnej Zivnosti

spracovanie grantovych projektov a vypliiovanie |

grantovych formuldrov

kiipa tovaru ﬁa litely jeho predaja inym

vol'nej Zivnosti

prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobehod) v rozsahu

mana¥ovanie g-ranto.\.r}'rch. séhém g

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj

inych nez zédkladnych sluZieb spojenych s prenajmom

organiza&né poradenstvo /tvorba grantovych
projektov, analyza ponukovych moZnosti,
poskytovanie prehl'adov grantovych schém,
fiverové moXnosti/

dinnost’ uétovnych poradcov

manaZment a marketing

vedenie ultovnictva

sprostredkovanie predaja, ndjmu a kapy
nehnutelnost! (realitna &innost’)

| &innost’ ekonomickych a organizatnych poradcov

reklamnd &innost’




prieskum trhu a verejnej mienky posudzovanie a hodnotenie eurdpskych projektov

finan&né poradenstvo okrem sluZieb na kapitélovo a, odborna asistencia a manaZovanie
IEtrhu. e je

poradenska Cinnost’ v oblasti financovania a investicii

v rozsahu vol'nych Zivnosti

I I!r X Ii

poéitaév sluibya stuZby stivisiace s potftatovym [ sp lidrsba bytoéh anbytoé fondu v
spracovanim udajov rozsahu voPnych Zivnosti

| ki

vydvl’ innot’,olygraﬁcké vjrroba knihérske prevézkovie sprtOV)?chii zariadeni
prace sliZiacich na regenerdaciu a rekondiciu

| kempingoch triedy 3 a4

poostinské Sinnost a V)’rroa hotovych jedél pre reovanie vydajnesvy
vydajne

V roku 2019 nedodlo v spoloZnosti k zalatiu konania o konkurze alebo vyrovnani, k pozastaveniu
¢innosti uradnym rozhodnutim alebo rozhodnutim o zruseni alebo zlugeni.

Spolo¢nost’ pocas uétovného obdobia roku 2019 nemala vydavky na &innost v oblasti vyskumu

a vyvoja, nenadobudla vlastné akcie, dogasné listy, obchodné podiely, akcie, dodasné listy a obchodné
podiely materskych uétovnych jednotiek.

Spolo¢nost’ nema organizaéntt zloZku ani v tuzemsku ani v zahraniéi.

Spoloénost’ nema Ziadny negativny vplyv na Zivotné prostredie.




VYvoJ UCTOVNEJS JEDNOTKY V ROKU 2019
A, VYNOSY A NAKLADY

Spolotnost’ SIRS - Development, a.s. v roku 2019 dosiahla nasledovné finanéné vysledky:

2019 2018
v EUR
Triby z preduja slufieb a tovaru 5565999 6217310
Viirobnd spotreba 2142972 2348918
Osobné niklady 1439647 1250031
Oudpisy 511530 7306 258
Dane a poplatky 156 961 163 952
Opravné polotky k pohl'addvkam a majetku 15555 -27 992
Triby z predaja majetku a 5671 100
Zostatkovd cena predanédho majetku [/} 4834 403
Ostatné ndklady na hospoddrsku Einnost’ 60 595 54 465
Ostatné vynosy z hospoddrskef &nnosti 333536 26 066
Vysledok hospoddrenia z hosp, Ginnosd. | 1298613 257588
Finanénd vynosy 367 971 2473235
Finanéné ndklady 244 029 136 793
Visledok hospoddrenia 7 finanéne] éinnostl 123943 friad 2336 442
Daii z prijmoy 304419 487 202
Vsledok hospoddrenia po danen N /178557 JE 4425083

NAiom

V roku 2019 boli trzby spolo&nosti na trovni 5 565 999 EUR.

Spolo€nost’ Iveco nad'alej zabezpetuje v priestoroch nehnutel'nosti opravarenské a servisné sluzby pre
SAD Zilina a SAD Trengin, &im kontinuita tychto sluZieb zostala zachovana. Ostatné najomné zmluvy
a vietky novo uzatvirané zmluvy a dodatky k zmluvam si nad’alej platné a aj uzatvérané na dobu

neuréith s vypovednou lehotou 3 mesiace.

V nasledovnej tabul’ke je mozné vidiet’ Struktiru vynosov spolonosti zo vietkych oblasti podnikania.

Struktira trzieb spolo¢nosti k 31.12.2019

* Trzby z predaja tovam Trzby z predaja sluZieb/najomné

Ostatne vynosy Vyvnosy z finanénej Einnosti
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NAKLADY

V nakladoch roku 2019 si zaétované tieto vyznamné naklady:

Odpisy nehnutelnosti a iného majetku 511 530 EUR, sluzby vo vyske 1461 353 EUR, osobné
naklady 1 439 647 EUR, dane a poplatky vo vyske 156 961 EUR a naklady na spotrebovany materidl

a energie 580 027 EUR.

OPRAVY A INVESTICIE

Vroku 2019 boli z portfolia nehnutelnosti opravované g
opit tie, ktorych stav bol opét’ havarijny, resp. bolo treba - /e P u
pripravit priestory pre novych nijomcov. Postupne viak 1
spoloénost’ realizuje opravy nehnutelnosti podla akitnosti
a zavaznosti vzniknutych havarii a dolezitosti * ; 1
nehnutefnosti pre obchodnii &innost. V roku 2019 sme / il 1 B
pristipili k viacerym opravam vo viacerych arealoch. P, 2
-
Najvdciie opravy arekondtrukcie boli realizované : ]
v arealoch Trenéin, Nové Mesto nad Vahom a Zilina. i e
Opravy a investicie v roku 2020 st predmetom obchodno- Nt
finanéného planu na rok 2020. T— 5 i
I < il — - ‘-.;‘ |
. E'"-"-ﬂi-‘-h Pt F— |
B. AKTIVA A PASIVA SPOLOCNOST!
MAJETKOVA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
K 31.12.2019 bola $truktiira majetku spoloénosti nasledovna:
2019 2018
v EUR
Aktiva 41072573 41 343 638
Neobeiny majetok 35 433 595 35767 318
Obeiny majetok 5621401 5563977
Casové rozliSenie. 17577 12 343
Pasiva 41072 573 41 343 638
Vlastné imanie 29183778 31 154509
Zdvizky 10198 047 8226 128
Casové razlifenie P 1650 748 _ 1963001




V percentach je mozné Struktiru vidiet’ v nasledovnom grafe:

STRUKTURA MAJETKU
SPOLOCNOSTI K 31.12.2019

Neabe2ny
majetok

PREHLAD O POHYBE DLHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU
= Spolo&nost’ prenajima svoj nehnutel'ny majetok

Spolognost méa zapisany vsetok svoj nehnutefny majetok na listoch vlastnictva v prisluinych
katastralnych dradoch

Dlhodoby nehnutelny majetok je k 31.12.2019 poisteny proti Zivelnym nebezpeenstvam a aj proti
vandalizmu




5. INFORMACIA O BUDUCOM V¥VOJI UCTOVNEJ JEDNOTKY

Vroku 2020 spoloénost’ SIRS-Development, a.s. planuje nad’alej vykonivat &innosti spojené
s prendjmom nehnutelnosti a ich spravy. Predpokladané trzby za priestory (&i uZ spojené s nijmom
alebo poskytovanim sluZieb suvisiacich s dopravou) sii oéakdvané na porovnatelnej Grovni ako v roku
2019, &o naznatuji aj rokovania ohladom navySenia najmu, arokovania o ziskani dalsich
nehnutelnosti (hlavne autobusovych stanic), ktoré budi spojené so sluzbami a dopravou.

Délezité pre smerovanie ekonomiky spoloénosti nad’alej zostiva poskytovanie kvalitnych sluzieb pre
hlavnych ndjomcov, ato SAD Zilina, SAD Trendin a Iveco. Stalym cielom spolo¢nosti zostava
starostlivost’ o existujuce a ziskavanie novych nehnutel'nosti, & uz do vlastnictva alebo do dlhodobého
najmu, ktoré s spojené s dopravou a potencialnymi projektami,

Tento ciel’ je vel'mi dolezity pre zachovanie bezproblémového fungovania dopravy v regiénoch, kde
SIRS-Development, a.s. vlastni nehnutel'nosti.

Spoloénost’ si postupne analyzuje aj okolity trh pre potencidlny vstup do projektov spojenych
s dopravou a nehnutel'nostami.

Okrem spominaného spolognost’ postupne diverzifikuje svoje aktivity aj prevadzkou ubytovacieho
zariadenia v Rajeckych Tepliciach. V tomto trende planujeme pokradovat’ aj nadalej.

Stav prosperujicej ekonomiky Slovenska v roku 2019 vytvarala predpoklady pre spesny rok 2020,
Situaciu v3ak vyrazne skomplikoval prichod pandémie, a s fiou suvisiacich opatreni, ktoré Vlida SR
zaviedla pre eliminovanie $irenia virusu. Vsetko viak bude zévisiet' od finanéne;j situicie segmentu,
v ktorom spoloénost’ podnika. Ked’ze uZ k zostaveniu uétovne] zavierky spoloénosti je jasné, e na
celi ekonomiku je negativny dopad sifasnej pandemickej situacie aj v spolo&nosti ofakdvame, Ze
bude znagne ovplyvneny prijem vroku 2020 ato hlavne z ndjmu, pri¢om zhodnotenie finalnych
vysledkov bude vygislené az po skon&eni roka.

Tu treba spomenut, Ze konkrétny segment, v ktorom spoloénost’ podniké, by mal zachovat stabilitu (i
uz iastofne formou dotacii a podpory zo strany §tatu pri ndjomnikoch, ktoryeh prevadzky museli
prerudit’ finnost' astym suvisiacich prijatych opatreni Vlddy SR, alebo prijem za sluzby od
spolo¢nosti, kde sa nepredpoklada zlyhanie prijmu z ddévodu ich finanénej bonity a strategickej
éinnosti).

V kazdom pripade bude a je rok 2020 vyzvou na test ako si udrzat’ obchodne aj finanéne dlhodobo
udrZatelna schopnost’ prosperovat’ a prekonat’ nepriaznivii situaciu s pandémiou aj ked’ v spoloénosti
nepredpokladame, ze by tento dopad atest mal byt pre zachovanie &innosti a schopnosti platit
zavizky kriticky.

6. INFORMACIA O STAVE ZAMESTNANOSTI V SPOLOCNOSTI

Vroku 2019 bol priememny podet zamestnancov 84. Spolo¢nost’ nemd vyznamny vplyv na
zamestnanot'.

7. SPRAVA DOZORNEJ RADY K CINNOSTI SPOLOCNOSTI SIRS — DEVELOPMENT, A.S. ZA
ROK 2019

Na zasadnuti Dozornej rady a Predstavenstva bude prerokovana riadna individualna Giétovna uzivierka
za rok 2019 na zaklade predloZenych dokladov.

Predmetom overovania boli:

» Uttovna zdvierka podnikatel'ov v podvojnom uétovnictve (UZPODv14 1)
* Poznamky k Gftovnej zavierke (Poznémky Ug PODV 3-01)

* Daiiové priznanie k dani z prijmov pravnickej osoby
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* Prvotné uctovné doklady, hlavna kniha, Gétovny dennik
= Spriva nezavislého auditora z 23. oktdbra 2020

Audit uétovnej zavierky bol vykonany spolognostou MG AUDIT, s.r.o., Kamenna 19, 010 79 Zilina,
licencia SKAU ¢&. 295, zodpovedny auditor Ing. Martina Gutova, licencia SKAU &. 937. V sprive
nezavislého auditora z 23. oktébra 2020 auditor konstatuje, Ze Gdtovnad zdvierka spoloénosti SIRS -
Development, a.s. poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie spoloénosti k 31. decembru
2019 a vysledok jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, v silade so slovenskym
zakonom o G¢tovnictve,

Dozorna rada preskimala roénli Uétovni zavierku a nezistila zdvainé porusenie predpisov ani
formalne a vecné nedostatky, d'alej sa stotoXiiuje so stanoviskom auditora, ¥e U&tovna zavierka
vyjadruje verne vo vietkych vyznamnych siivislostiach finanéni situdciu spoloénost’ k 31. decembru
2019 a vysledok jej hospodarenia. Dozornd rada potvrdzuje tieto vysledky, predklada ich na posidenie
a schvilenie riadnemu valnému zhromaZdeniu akcionirov a odporiéa valnému zhromazdeniu
akcionarov SIRS - Development, a.s. schvalit roéni G&tovni zavierku za rok 2019.

8. ROZHODNUTIE O POUZITI HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Zisk spolocnosti za rok 2019 bol vo vyske 1 118 137,13 EUR.

Predstavenstvo spolo¢nosti odpori¢a akcionarom spoloénosti prerozdelenie zisku nasledovnym

sposobom:

1. Vyplatenie odmien &lenom dozornej rady a &lenom predstavenstva vo vyske 6 nasobku mesaénych
odmien pre ¢lenov dozornej rady a &lenov predstavenstva,

2. Zostatok zisku vo vyske 1072240,73 EUR vyplatit' ako dividendu jedinému akcionarovi, a to
zapogitanim zdvizku z dividend s pohl'adavkami spolo¢nosti voéi jedinému akciondrovi, ktorych
titulom vzniku si zmluvy o p6Zikach.

9. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila diia 11. marca 2020 v sdvislosti so Sirenim virusu SARS-
CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 globélnu pandémiu a néasledne Vlada SR vyhlasila diia
16. marca 2020 nadzovy stav.

Vedenie spolo¢nosti analyzuje pefiaZné toky na tyzdennej baze a je presvedéené, ze Spoloénost’ riadi
svoj pracovny kapital tak, aby vy3ka kritkodobych zivizkov nepredstavovala riziko pre schopnost’
Spolo€nosti plni¢ svoje zavizky. Predstavenstvo Spolognosti zvéZilo potenciondlne zname dopady
COVIDI9 na podnikateFské aktivity Spolo¢nosti a dospelo k presvedgeniu, Zze nebudii mat’ vyznamny
vplyv na schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite pokratovat’ v &innosti.

Po 31. decembri 2019 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti,
ktoré st predmetom uétovnictva.

-1I-




10. PRILOHY K VYROCNEJ SPRAVE
Spréva nezivislého auditora z23. oktdbra 2020 akcionérovi, predstavenstvu a dozornej rade
spolo¢nosti SIRS — Development, a.s. za rok 2019 a riadna individuilna G&tovna zavierka spoloénosti

zostavena k 31.12. 2019 je si€astou tejto vyrodnej spravy.

Dodatok spravy nezéuislého auditora k Vyro&nej sprave z 2. noyenibra 2020.

....................................
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SIRS — Development, a.s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
A RIADNA INDIVIDUALNA UCTOVNA ZAVIERKA

K 31. DECEMBRU 2019



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi, predstavenstvu a dozornej rade spolocnosti SIRS - Development, a.s.

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE) ZAVIERKY

N&azor

Uskutoénili sme audit prilofenej riadnej individudine]j uétovnej zavierky spoloénosti  SIRS - Development, a.s., SO
sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina, 1€0: 36 751 804, spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Zilina, oddiel: $a, vlozka &islo: 10584/L (dalej len ,Spoloénost”), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2019,
wykaz ziskov a strit za rok konéiaci sa k uvedenému ddtumu, a poznamky, ktoré obsahujii sihrn vyznamnych
uctovnych zdsad a Gctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena riadna individudlna OEtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spoloénosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému diatumu
podla zakona €. 431/2002 2.z. o Gftovnictve v zneni neskoriich predpisov {dalej len ,,zakon o aétovnictve”).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podia medzindrodnych auditarskych Standardov (International Standards on Auditing, 15A). Nasa
zodpovednost podla tychto dtandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od
Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona & 423/2015 o tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona
¢. 431/2002 Z. z. o ictovnictve v znenl neskarsich predpisov (dalej fen ,zékon o dtatutarnom audite”) tykajdcich sa
etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Ultovnej zavierky a spinili sme aj ostatné
poZiadavky tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedfeni, e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho organu za ictovna zavierku
Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uftovne] zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz

podla zdkona o uftovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky,
ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UEtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo€nosti nepretriite
pokratovat vo svoje] £innosti, za opisanie skutoZnosti tykajucich sa nepretriitého pokrafovania v &innosti, ak je to
potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretriitého pokrafovania v ginnosti v G€tovnictve, ibaZe by mal v imysle
Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal ind realisticka moZnost nef tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zdvierky

Na3ou zodpovednostou je ziskal primerané uistenie, & Uftovnd zdvierka ako celok neobsahuje wyznamné
nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je
vistenie vysokého stupfia, ale nie je zérukou toho, ie audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdZu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaiuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutofnené na zaklade tejto GEtovnej zévierky.

V rdmci auditu uskutoéneného podia medzinaradnych auditorskych Standardov, pofas celéha auditu uplatfiujeme
odborny dsudok a zachovévame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

= |dentifikujemne a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uftovnej zavierky, &i uz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujice na tieto riziké a ziskavame auditorské
ddkazy, ktoré si dostatoiné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v ddsledku podvodu je vyisie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoie podvod moZe zahiiat tajnd
dohodu, faliovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.



= Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za u&elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Spolo€nosti.

*  Hodnotime vhadnost pouiitych (&tovnych zasad a uftovnych metdd a primeranost Gftovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacil, uskuto€nené Statutdrnym organom.

=  Robime zaver o tom, &i Statutdrny orgén vhodne v GEtovnictve pouZiva predpoklad nepretritého pokraovania
v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretriite
pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, e vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprive auditora na sUvisiace informacie uvedené v iftovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné,
modifikovat na% nazor. Nase zdvery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdiu spdsobit, ie spoloénost prestane pokratovat
v nepretrZitej éinnosti.

= Hodnotime celkovu prezentaciu, strukturu a obsah OZtovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako aj
to, & Gftovna zavierka zachytiva uskutofnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

IL. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave
Statutarny organ je zodpovedny 2a informécie uvedené vo vyrotnej sprive, zostavenej podla pofiadaviek zakana
o uftovnictve. Nas vyisie uvedeny nazor na détovnd zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrofnej sprave.

V stivislosti s auditom Gétovnej zdvierky je nasou zodpovednosfou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrotnej sprave a posudenie, &i tieto informacie nie su vo vyznamnom nestlade s auditovanou GEtovnou zavierkou
alebo naiimi poznatkami, ktoré sme ziskali pofas auditu Gétovnej zévierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Vyroénil spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame wvyroénu spravu, posudime, i vyroénd spréva Spolofnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vytaduje zdkon o OEtovnictve, a na zdklade prac vykonanych polas auditu Gftovnej zavierky, vyjadrime nazor, ti:

s informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 st v silade s iftovnou zdvierkou za dany rok,
= yyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Gctovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich poznatkov o
uétovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali paas auditu G€tovnej zavierky.

v Ziline, 23. oktdbra 2020

‘\\.ﬁ

kiiéovy 3tatutarny auditor:
Ing. Martina Gutova
Licencia SKAU ¢.937
Andreja Zarnova 1888/20
01001 Zilina

Slovenska Republika

MG AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAU &, 295
Kamenna 19

010 79 Zilina
Slovenska Republika




[ iote UCTOVNA ZAVIERKA  [ILHITIART 1

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Odaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné adaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechava]( prazdne.
Udaije sa vypliiaju paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strajom alebo tlagiarfiou, & to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.
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UZPODv14_2

036751804 |

.., Stvaha 2022346315

UsPOD1-01
‘g"'l" STRANA AKTIV rﬁi:::. BeZneé Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
e;e b c Brutto ~ Zast' 1 Netto 2 uétovneé obdobile

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r33+4r.74

01

46441389

41072573

5368816

413

43638

Neobeizny majetok
r03+r11+r 21

02

39734712

36433595

4301117

357

67318

AL

Dihodoby
nehmotny majetok
stdet (r. 04 aZ r. 10)

03

53373

516

528587

8158

Al

Aklivované naklady
na vyvoj
(012)- /072, 091AS

Softvér
{013) - /073, 0914/

05

53373

516

528567

8158

Qcenitelng prava
(014)- /074, 0914/

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

{041} - /093/

09

Poskytnute
preddavky

na dihodaby
nehmotny majetok
(051) - 10954/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sudéet (r. 12 a2

r. 20)

"

17775812

1352756552

4248260

13925732

All1.

Pazemky
(031) - /092A/

12

5423551

5423551

54235561

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

11131768

7350503

3781265

7695812

Samostatné
hnutelné veci a
sibory hnutelnych
vaci

(022) - /082, 082A/

14

721868

254873

466995

307744

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 2



— UZPODv14_3

Stivaha 2022346315

wsersraos] IMINME T

Ozna- Cislo Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Zanle STRANA AKTIV vladku Brutio - ast' 1 Netto 2 uétovné ocbdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 23

4. | Pestovalelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092Af

5. | Zakladné stado a 16
taZne zvierata
(026) - /086, 0924/

6. | Ostatny dihodaby | 17 17433 17433

hmotny majetok
(029, 02X, 032} -

/089, 08X, 092A/ 17433
7. | Obstaravany 18 481192 481192

dihodaby hmotny
majetok

(042} - /0947 481192

Poskytnulé
preddavky na
dihodoby hmotny
majatok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodaby finanény | 21 21905527 21905527

majetok
sdcet (r. 22 az

r. 32) 21833428

All1| papleroa podely | 22 10641587 10641587
Mo

iednolkéchgoam, 9 3 0 5 3 7 2

062A, 063A) - 10964/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou
ckrem v prapojenych
uétovnych jednotkach
{062A) - /096AS

3. | Ostatné 24
realizovale/né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

b | Gty jdnotiom | 4756532 4756532
6148220

{0B6A) - 10964/

Pézicky v ramci
podielove]j ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkdm
(066A) - /096AJ

6. | Ostatné pozitky 27 6507408 6507408
(067A) - I096A/
6379836

26

Dlhové cenné

paplere a ostatny 28

dihodoby finanény
maijelok {065A,
069A,06XA) - /096A/

feme= MF SR &, 18009/2014 Strana 3




— UZPODv14_4

Savaha 2022346315

Ué POD 1- 01

Ko36751804

Zenle
a

Ozna-

STRANA AKTiV
b

Cisla

c

BeZné uétovné obdobie

riadku

Brutto - ¢ast' 1 2

i Bezprostredne predchadzajice
GBétovné obdobie

Korekcia - 2ast' 2

r;lattd 3

PoZigky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosi

najviac jeden rok
066A, D67A, 069A,
BXA) - /086A/

29

Uity v bankach

5 dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

0

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

{043} - /096A/

3

".

Poskytnuté
preddavky

na dihedoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r41+r.53+
r.66+r 71

33

6689100

621401

1067699

95

63977

Zasoby
sucet (r. 35 a2
r. 40}

356630

356630

37941

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

10979

10979

11795

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlasine] vyroby
(121,122, 12X} -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194!

37

Zvierala
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139}
- 196, 19X/

39

24651

24651

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - YA/

40

26146

Dihodobé
pohladavky
socet {r. 42 + r. 46
azr 52)

41

B.11.1,

Pohladavky

z obehodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

= MF SR ¢. 1800972014
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Tossee [c20223463 1503675 1804| (MMM 1

U& POD 1 - 01
Dznas Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
e STRAN: AT BT Brutto - Zast 1 Netto 2 étovné obdobie
Korekcla - £ast' 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym LUétovnym
jednotkém (311A,

J12A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z abchodné-
1.b. | ha styku v rAmei podialo- | 44
"7 | vej tiéasti okrem pohla-
davok voil prepojenym
télovnym jednotkam
{311A,312A,313A, 314A,
J15A, 31XA)-131A/

1 Ostalné pohfadavky 45
‘€. | z obchodného styku
(311A, 312A, J13A,
314A, 315A, 31XA) -
1391AS

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voti prepojenym
uétovnym jednatkam
(351A) - 139141

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 48
uCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 13914/
Pohladavky vodi
spolognikom,

£lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA} - [391A/

49

6. | Pohladavky 50
2 derivatovych
operacil
{373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
{335A, 326A, 33XA,
ANA, 374A, A75A,
378A) - RIMAL

8. | OdloZena dafiova 52
pohladavka
{4B1A)

Bl | Kritkodobé 53 6393893 5326194

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

az . 65) 1067699 5179226
B.I.1.| Pohradavky 54 1321701 254002

z obchodného
styku

suget (r. 55 az . 57) 10676989 238317

Pohladavky z obchod-

1.a.| ného styku voéi 55 2 8 7 5 6 2 8 7 5 6
prepojenym U&lovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 97152
J15A, 31XA) - I3NAS
Pohladavky z obchodnd-
1.b. | ho styku v ramel podielo-| 56
vej ucasti okrem pahla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
{3114, 3124, 3134, 3144,
J15A, IXA)-LANAS

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5




— UZPODV14_6

Ug POD 1-01

Sivaha

2022346315

Ko36751804

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Clsla
riadku

c

Beiné uétovné ohdobie

Bezprostre

Brutto - ast' 1

Netto

2

dne predchadzajice

uétovné obdoble

Korekcia - éast' 2

Netto 3

1.c.

Ostalné pohfadavky
z obchodného styku
(3114, 3124, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
3914/

57

1292845

225246

1067699

—

41165

Cisla hodnota
2akazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - BIA/

59

227168

227168

2

25548

Ostatné pohladavky

v ramgcl podielove]
udastl okrem pohlfa-
davok voli prepcjenym
uctovnym |ednotkam
(351A) - 131AS

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, &enom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
39BA) - /331A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - RANA/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, J3XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

4845024

845024

47

15361

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sicet {r. 67 az r. 70)

BV

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych G&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 25TA,
25XA)-1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finandény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych GEtov-
ngch jednotkach k’esm.
253A, 256A, 257A,
25XA) - 281A, 28XA

68

Vlastné akcie a
vlasiné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - 291A/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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e |ZPODV14 7

s [ne o BITARDTWAD
EMCdvahaf 2022346315_ 36751804
3 Eiste BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
G STRAN: AKTIV |l 4 Brutto - tast' 1 Neito 2 uctovné obdobie
a c
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 4 259577 259577
ri2+r 73
3468190
B.V.1. | Peniaze 72 23929 23929
(211, 213, 21X)
2506 1
2. | Uéty v bankach 73 235648 235648
{221A, 22X, +I- 261)
321749
c. Casové rozlisenie | 74 178677 17877
siiéet (r. 75 az r. 78)
12343
Naklady budacich
C1. | obdobi dihodobé e
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 78 175877 178577
obdabi kratkodobé
{381A, 382A) _1 2 2 8 2
3. | Prijmy buddicich 77
obdobl dihodobé
{385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdaobi kratkodobé
(385A)
6 1
Ozna- STRANA PASIV Cisto ol Bezprostredne
é':" b m:k" CLH ARG L LI predchadzajuce 0étovné obdobie 5
st e S b UAZEY | 79 41072573 41343638
A e e ST 20183778 311545009
Al | Zakladné imanie suget(r.82azr. 84} | 81 24900000 24900000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 481) 82 24900000 24900000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohiadavky za uplsané vlastné imanie 84
" | {/-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413} 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 4 9 8 0 O 0 0 4 9 8 0 0 0 0
AV Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 88 4 9 8 0 0 0 0 4 9 8 0 0 0 0
T (A17A, 418, 421A, 422)
2 Rezervny fond na vlastné akcia a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

= MF SR c. 18009/2014
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=~ UZPQDv14_8

.., Savaha 20223463 15Ko3 6751804 "
UcPOD 1-01
T
. Bist oo . . Bezprostredne predchadzajice Gétovne
Grna- STRANA PASIV o Beiné LiEtovné obdobie obdobis
a b [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy {427, 42X} 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia - -
AVL | Suget [r. 04 a2 1, 96) 93 1814359 3150574
AVIA Ocericvacie rozdiely 2 precenenia 94 — 1 8 2 2 4 3 3 - 3 1 5 8 6 4 8
0 majetky a zavézkov (+/- 414)
Qcefiovacie rozdiely z kapitalovych
2- | gcastin (+/- 415) 95 8074 807 4
3 Qceenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri 2li€enl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Ll .98 +r. 899 o
AM.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov {428} 98 l
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429} | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AV | bie po zdaneni /+/r. 01 - (r. 81 + 1. B5 + r. 86 | 100 1118137 4425083
+rB7+r90+r.93+r.97+r101+r. 141)
Zaviizk 102+ 118+r. 121 + 1. 122
B. | {7136 +r. 139 + 1. 140 0 10198047 8226128
Dlhodobé zavizky
Bl | guet (r. 103 +r, 107 a2 r. 117) e 17565903 229377
a.1.1. | Plhodobé zaviizky z obchodného styku | 414
0| sidet (v 104 aZ r. 106)
Zavézky z cbehodného styku voti
1.a.| prepojenym Uglovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A¥ B
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| ve| akasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uélovnym jednotkam (321A, 475A, 476A N
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
) (3244, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
31 Gétovnym jednotkam (4714, 47XA) e 1484000
Ostatné zaviizky v rAmc! podielove] tast
4. | okrem zavizkov voli prepojenym Uftovnym | 109
Jodnotkam (471A, 47XA} i)
5, | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A} m
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Viydané dihopisy (473A/-255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114 28920 3394
10, In¢ dihodobe 2avazky 115
| (33BA, 372A, 474A, 4TXA)}
1 Dihodobeé zavazky z derivatovych operacii 116
| (I73A,3TTA)
12.| Odlozeny darfiovy zavaizok (481A) 17 269013 22508683
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m2022346315|

. Suavaha
Ue POD 1-01

€o36751804

[/ -

Qzna- STRANA PASIV Lito Beiné iiétovné obdoble ERZprofisane '::;3;',;;"“‘““ geioune
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.L1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA} 120
Bl | Dihodobé bankové tivery (4614, 46XA) | 121 2250000
Kratkodobé zavizky
BIV. | iket (r. 123 ++. 127 a . 135) 122 1126427 684880
Zavizky z obchodného styku
BAV.L| Chcet (r. 124 23 1. 126) gad 794355 534854
Zaviazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gitovnym jednatkam (321A, 322A, 324A, 124 387275 1127 12
I25A, 326A, 32X A, 4T5A, 4T6A, 47BA, 4TXA)
Zaviizky z obchodného styku v ramci podislovej
1b utasti okrem zavizkov vodi prepojenym 125
41 uBtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A,
J26A, IZXA, ATSA, 476A, ATBA, 4TXA)
QOstatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, J25A, 32BA, 32XA, 126
ElTSA. 476A, 478A, 4TXA) 4 3 7 0 8 0 4 2 2 1 4 2
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voii prepoienym Gélovaym 128
" | jednotkam (361A, 3G6XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] uEasti i )
4. | okrem zavézkov vod prepojenym adtovoym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) - -
5 Zavizky vodi spolofnikom a zdruZeniu {364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 470A)
Zavazky voii zamestnancom
8. | (331, 333, 33X, 470A) Uel 62571 59481
7. | Zavézky zo socidineho poistenia (336A) 132 383064 3686 1
Dafové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) s 229902 52570
9 Zaviazky z derivatovych operacii 134
" (373A. ITTA)
50, | Iné zavaizky 135 1235 1114
T (372A, 3T9A, 4T4A, 4T5A_ 479A, ATXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 65717 6187 1
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 5198 1 60617
2. | Ostatné rezervy {323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 13736 1254
Bezné bankové Gvery
BVL | 5214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) el 5000000 7250000
Kratkodobé finanéné vypomaci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /4255A) 28
Casové razliSenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) U 1690748 1963001
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
2 zgsgi;;;(y buducich obdobi kratkodobé 143 3 7 3 5 8 3 3 9 6 7
a é%n::}fbudﬂcichnbdobidlhodobé 144 4 7 5 8 8 1 5 1 4 9 8 8
a gﬂr;o:)ybuducich obdobi kratkodobé 145 1 1 7750 9 1 4 1 4 0 4 6
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Vykaz ziskov a strat

nnc‘:2022346315"16036751804

L —

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
o: - Cis! 3 - o 3
é:r':I.e Text S beiné Gitovns obdobie bezprostredne pggggglaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Eisty obrat (Gast Gét. tr. 6 podra 01 5565999 62173190
zékona)
" :gg:lsz’.zogzsip:gg;ske] ¢innosti spolu 02 5 6 2 5 8 7 3 1 »1 9 3 5 8 7 8
| Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1 4 8 3 6 5 1 1 2 3 6 5
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | Triby z predaja sluzieb {502, 606) 05 5417634 6104945
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob o6
" | (+) (OEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (€tova skupina 62) a7 26338 21402
Tr2by edaja dlhedobého nebmotného
V. maje){kzu?trilhoglobého hmotingho majetku a 08 5 6 7 1 1 0 0
materidlu {641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarske] Einnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 8 33536 26066
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
IR AR 124134014+ 15420 + 10 4327260 9360035
r21+r24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) U 1015692 94719
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 12 580027 95465355
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Stusby {udtova skupina 51} 14 1461353 1699544
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 1439647 1250031
E.A. | Mzdove naklady (521, 522) 16 961839 866379
2 Odmeny clenom crganov spoloénosti a 17 g 1 7 9 3 4 5 8 4 8
" { druZstva (523)
klad ial isteni
e eneece E— 18 < G0 4] 5 310297
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 258584 27507
F. | Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 1 5 6 9 6 1 1 6 3 9 5 2
Qdpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. nel'?r;'lgtnénEu;a'e?ﬁuadvlhodobému 21 5 1 1 5 3 0 7 0 5 3 5 1
hmotnému majetku {r, 22 +r. 23)
Odpisy dihodobéhe nehmotného majetku
G.1. | g dihodobého hmoinaho majetku (551) 22 511530 730258
Opravné poloZky k dlhodobému
2. | nehmoll g jetku a dihodobému 23 —
e o) e 22000
Zostatkova cena predaného dihodobého
- majetku a predaného matenalu (541, 542) i 4 8 3 4 4 0 3
| gﬂr_;vné polozky ¥ pohfadavkam (+/-} o5 1 5 5 5 5 2 9 1 5
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost’
). | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 60595 54465
LD Vysledok hospodarenia z hospadarskej
Ginnosti (+1)  (r. 02 - 1. 10) 4 1288613 2575843
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Vykaz ziskov a stral

mc‘:2022346315"1&036751804

LT —

Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cisto r Y ;
Zente Text ciadku beiné Gétovné obdobie bezprostredne p:'gggt;iaedzajuce Uctovne
a b c 1 2
. Pridana hodnota {(r. 03+ . 04 +r. 05 +
LO6+FOT)-(r 1 +r12+r.13 +r.14) | 2B 3449365 3889794
b Vynosy z finanénej cinnosti spolu . 30
FE31 4035+ 304 r42+r.43+1.44 | 20 367972 2473235
v, | Treby z predaja cennych paplerov a 10
" | podislov (661)
1X Vynosy z dhcdobého finanéného majetku a1
" | sacet (r. 32 aZr. 34)
%1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*"" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] ugasti okrem vynosov 33
prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy 2 kratkedobého financného majetku 35
* | sacet {r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
*"" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobéha finanéneho majetku
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 7
prepojenych uélovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
T | majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky (. 40 + 1. 41) 39 367971 150356
Vynosové Uroky od prepojenych
X1 | &tavnyceh jednotiek (662A) L) 109075 1078009
2, | Oslatné vynosové aroky (662A) 41 25889606 42547
XN, | Kurzové zisky (663) 42 1
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV, | Ostalné vynosy z linancnej Sinnasti (668) | 44 2322879
o Naklady na financnu Einnost' spolu r. 46
44T+ AB47. 4941524153 +1.54 | PO 2440289 136793
K. | Predané cenné papiere a podiely {561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M QOpravné polozky k finanénému majetku 48
© | {+/-} (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 205534 1018820
N.1 Nakladové urcky pre prepojené tiélovne 50
| jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 205534 101880
O | Kurzovs straty (563) 52 28
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie {564, 567)
Q. gsﬁtglnsée g)éklady na finanénu Einnost 54 3 8495 34885
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pemes JZPODVI4_ 12 —
Vitaz et a S ic e IERUE A
ez ziskoug o 2022346315 367518014
. Skutoénost'
Pt Text i e bezprostredne ;Lrgg:gléedzajdca uétovné
a b c 1 2
wee Vysledok h darenia z fi c
Sinmosti (41 (29 r 45 | 88 123943 2336442
wsss | Vysledok hospodarenia za détovné 56 1422556 49 12 2 85
obdobie pred zdanenim {+/-) {r. 27 + r. 55}
R. |Dahzprijmov {r. 58 +r. 59) 57 3044189 487202
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 585) 58 2613869 26121896
2. | Dan z prijmov odiozena (+/-) {592) 59 43030 2254883
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok h da la za uétovna
| obdoble po zaaneni (+) | 61 1118137 4425083
{r. 56 - r. 57 - . 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31.12. 2019

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolofnosti

SIRS - Development, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

SpoloEnost SIRS — Development, a.s., {dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZend zakladatelskou zmluvou o zaloZeni akciove] spoloZnosti
bez vyzvy na upisovanie akcii 20 diia 7.3. 2007. Do obchodného registra bola zapisana 14.3. 2007 {Obchodny register Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vioZka £.: 10584/L). Identifika¢né &slo organizacie (ICO) je 36 751 B04. Dafiové registraéné islo (DIC) je 2022346315,

Spolofnost je pravnym nastupcom v dasledku ziuéenia so spolofnostou SADEYA, a.s., so sidlom 1. Maja 14/460, 013 13 Rajecké Teplice,
1IC0: 44 934 971, spaloZnost bola zapisand v OR 05 Zilina, oddiel Sa, viozka €. 10698/L. Jediny akciondr spalaénosti SADEYA, a.s. diia
30.12. 2016 rozhodol o dobrovelnom zrufeni spoloénosti bez likvidacie zlugenim s pravnym ndstupcom, ktorym je obchodnd
spalaénast SIRS — Development, a.s.. Zanikajuca a ndstupnicka spoloénost sa v Zmluve o zlueni spoloénosti dohodli, Ze rozhodnym
diom zliéenia podla § 69 ods. 6 pism. d) zakona &. 513/1991 2b. Obchodného zdkannika bol 1. december 2016. 0d rozhodného dia
skutoénosti, ktoré boli predmetom O&tovnictva zanikajucej pravnickej osoby, boli sucasfou Btovnictva ndstupnicke] uctovnej jednotky.
Priavne GEinky zluEenia nastali diom zapisu zlu€enia do obchodného registra dfia 14. marca 2017. Dovodom realizacie zlidenia
zuéastnenych spolocnosti bol zaujem Spolofnosti o roziirenie podnikania v oblasti hotelovych slufieb, zjednodudenie personilnej,
organizaZnej a administrativnej Strukiiry a s tym spojenym zniZenim celkovych nakladov na spravu zicastnenych spolocnosti.

2. Hlavné ginnosti SpoloEnosti:
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nei zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom
- ubytovatie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevddzkou pohaostinskych Einnosti v tychto zariadeniach

3. Pocet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za beiné liétovné obhdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdabie st uvedené v nasledujicom
prehlade;

Nézov poloky 2019 2018
Priemerny prepotitany polet zamestnancov 84,30 71,8
Stav zamestnancov ku di, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, z toho: 90 83
polet veducich zamestnancov 3 3

4. Udaje o neobmedzenom ruéen{
Spoloénost nie je necbmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolognostiach podia § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika.

5. Prdvny ddvod na zostavenie Gétovnej zdvierky

Utovnd zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna individualna Oftovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona NR
SR €. 431/2002 Z.z. o uEtovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,zikon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2019
do 31. decembra 2019. Spoloénost ma zdkonnit povinnost auditu uEtovnej zdvierky 2019.

Uctovnd zdvierka je zostavené na vieobecné pouditie. Informdcie v nej uvedené nie je moiné pouiit na ucely akéhokolvek Epecifického
pouZivatela ani na postdenie jednotlivich transakeii. Poufivatelia Gictovnej 2avierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito
t€tovnn zavierku ako jediny zdroj informadcii.

Spolotnost je k 1.1.2019 zatriedend do velkostnej skupiny velkych Oétovnych jednotiek.

6. Datum schvilenia GEtovne] tdvierky 2a predchddza)ice GEtovné obdobie
Valné zhromaZdenie schvdlilo diia 10. jula 2019 étovnii zdvierku Spolofnosti za predchddzajlice tétovné obdobie.
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7. Informicie o skupine

spoloénost je materskou Gétovnou jednotkou. Spoloénost je aj so svojimi dcérskymi spolonostami a spolognostou s podielovou
tifastou zahriiovana do konsolidovanej Uétovne] zdvierky svoje] materskej spoloénosti Slovenska investitnd a realitnd spoloZnost,
akciova spolocnost, 1€0: 36 383 511. Konsolidovanti GEtovnu zavierku za rok 2019 bude moiZné ziskat v sidle spoloénosti Slovenska
investiéna a realitna spolognost, akciovd spolognost, so sidlom: Framborskd 12, 010 01 Zilina. Tato konsolidovand Uétovnd zdvierka
spolu so sprivou auditora bude zverejrend v registri GEtovnych zdvierok.

8. Datum schvidlenia auditora Spoloénosti
Valné zhromaidenie Spaloénosti schvililo difa 10. jila 2019 spoloénost MG AUDIT, s.r.0., so sidlom Kamennd 19, 01079 Zilina, licencia
SKAU £, 295 ako auditora uftovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2019.

9, Orgdny Spolotnosti

Predstavenstvo:  Ing. Robert 33tek — predseda predstavenstva
Ing. Vincent Ondrifek - élen predstavenstva
John Trabelssie — podpredseda predstaventsva

Dozornd rada: Ing. George Trabelssie
Ing. Milan Taika
Matus Nociar
Ing. Paval Kusenda
Ivan Solensky
Zaneta Midkovska

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiskd pre zostavenie uiftovne] zdvierky

Uctovnd zdvierka Spolognosti bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v silade so zdkonom o UEtovnictve
platnym v Slovenske] republike a nadvizujlicimi postupmi éétavania.

PefiaZné (daje v GEtovne] zdvierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.
Uitovné metody a vieobecné iictovneé zasady Spolonost aplikovala konzistentne s predchadzajlcim Gétovnym obdabim.

Uitovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodriania Easovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zdklad sa beru vietky niklady a
vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie hez ohfadu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavizkov sa uplatfiuje zdsada opatrnasti, t.j. bert sa za zaklad v3etky rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa
tykaju majetku a zdvizkov a ktoré st zndme ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u€tovnd zdvierka.

Pohladavky a zavazky sa v stivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kritkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UEtovna zdvierka. Cast dlhodobej pohfadavky a Cast dihodobého zdvizku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo
dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovad zdvierka, sa vykazuju v sivahe ako kritkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdvédzok.

Pouiitie odhadov - zostavenie GEtovne] 2dvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maiju
vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje dctovnd zavierka,
ako aj na vykazovanu vyiku vynasov a nikladov pofas roka. Skutoéné vysledky sa moiu od takychto odhadov l31f.

Vykizané dane — slovenské dafiové privo Je relativne mladé snedostatkom existujicich precedensov a podlieha neustdlym
novelizacidm. Nakofko existuju rozne interpreticie dafovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy
vykazané v ictovnej zivierke sa méZu neskar zmenit podla koneného stanoviska darfiovych dradov.

b) Dihodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmaotny a hmotny majetck nakupovany sa ocefivje obstardvacou cenou, ktord zahrfiuje cenu obstarania a ndkiady
suvisiace s obstaranim {prepravu, montdZ, poistné, sprostredkovanie a pod.). Obstaravacia cena nezahriia vroky 2 cudzich zdrojov, ani
realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby nehmotny @ hmotny majetok prevzaty Spoloénostou ako pravaym nastupcom v ddstedku zlucenia od spolonasti zanikajce]

bez likvidacie je oceneny redlnou hodnotou uréenou podia § 27 ods. 2 Zdkona € 431/2002 Z.2. o Gftovnictve v zneni neskoriich
predpisov. Redlna hodnota majetku a 2dvizkov bola stanovena v zmysle § 27 ads. 2 pism. ¢} Zdkona o Gétovnictve €. 431/2002 ako
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hodnota zistend ocefiovacim modelom, ktory vyuiiva prevaine informacie z operdcii alebo z kotécii na inom ako aktivnom trhu,
Pouiity ocefiovaci model vychidzal z vwydavkového pristupu, ktory vychddza z pefiainej sumy, ktord by bolo potrebné vydat na
obstaranie majetku, ktory by mal pre udétovni jednotku porovnatelny prinos ako ocefiovany majetok. Pri tomto pristupe boli
zohladnené informdcie z operacii alebo cenové ponuky z trhu z hladiska jeho drubu a miesta, na ktorom by sa majetok pravdepodobne
obstaral.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouiivania. Odpisovat sa zacina
rovnomerne od mesiaca 2aradenia do pouiivania. Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR a niZiia, sa zdétovava
priamo na tarchu nakladov spoloénosti beinéha roka. Spdsob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku:

Dihodoby nehmotny majetok Predpokladana doba pouiivania Meatoda odpisovania

Software 24 mesiacov linedrna

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového pldnu, ktory bol zostaveny na 2dklade predpokladanej doby jeho poufivania
zodpovedajiice] spotrebe budtcich ekonomickych UZitkov z majetku. Odpisovat sa zafina rovnomerne od mesiaca zaradenia do
pouiivania. Drobny hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZia, sa zahrnie do ndkladov spoloénasti beiného
roka. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba poufivania a metdda odpisovania sd uvedené v nasledujucej tabulke:

Dihodoby hmotny majetok Predpokladand doba pouiivania Metdda odpisovania
Budovy, podzemné parkovisko, infinierske siete 240 mesiacov linedrna
Drobné stavby — oplotenta, garale, bunky 144 mesiacov linedrna
Hotely 480 meslacov linedrna
Dopravné prostriedky 48 meslacov linedrna
Nabytok 72 mesiacov linedrna
Kameravy systém, parkamaty, rampovy systém, kanceldrske stroje 48 mesiacov linedrna
Ostatné stroje a zariadenia 72 - 144 mesiacoy linedrna

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloiky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze dolo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uttovnictve. Opravnd poloika sa vétuje v sume opodstatneného predpokladu znifenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uétovnictve.

Faktary, ktoré st povaZované za délefité pri posudzovani znifenia hodnoty majetku su:

- technologicky pokrok,

- wznamne nedostatoéné previdikové vysledky v parovnani s historickymi alebo planovanymi prevddzkovymi vysledkami,
- vyznamne zmeny v sposobe pouZitia majetku Spoloénosti alebo celkove] zmeny stratégie Spolocnasti,

- zastaralost produktov.

Ak Spoloénost zisti, Ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov znifenia hodnoty majetku moZno predpokladat, Ze
doilo k zniZfeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypocita zniienie hodnoty majetku na zdklade odhadov
projektavanych Zistych diskantovanych pefiainych tokov, ktoré sa ofakdvajd z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.

Spoloénost k 31. decembru 2019 aani v bezprostredne predchéddzajiicom u&tovnom ohdobi neidentifikovala zniZenie hodnoty
dihodobého majetku a z toho dévodu netvorila opravné poloiky k dihodobému majetku.

¢} Dlhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa ocefuju obstardvacimi cenami vritane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Spoloénost k 31. decembru 2019 ocenila obchodné podiely v deérskych uétovnych jednotkach a v uctovnych jednotkédch
5 podstatnym vplyvom metddou vlastného imania. Pri tejto metdde sa hodnota podielu porovnava s hodnotou zodpovedajlucou miere
uZasti na vlastnom imani v deérskej OEtovnej jednotke aupravi sa na hodnotu zodpovedajucu miere Gasti na vlastnom imanf
v deérskej uétovnej jednatke. Zmena hodnoty cennych papierov a pedielov, ktoré tvoria podiel na 2zdkladnom imani iétovnej jednotky,
pre ktorli je uétovnd jednotka materskou détovnou jednotkou, alebo v ktorej ma Uétovnd jednotka podielovd ucast, sa GEtuje pri
ocefovani metodou vlastného imania na tarchu alebo v prospech samostatného analytického uctu prisluiného finanéného majetku
suvztaine s Uftom 414 — Qcediovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov.

Vietky dcérske spolofnosti a spoloZnost s podstatnym vplyvom spadaji do konsolidovanej Uétovnej zdvierky materskej spolocnosti

Slovenska investitnd a realitnd spolognost, akciovd spolo€nost a z tohto dévodu st vykdzané na riadku 22 suvahy ako podielové cenné
papiere a padiely v prepojenych uctovnych jednotkach
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d) Zésoby

Zasoby sa ocefuji niZfou z nasledujicich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi nakladmi (zdsoby
vytvorené vlastnou €innostou) alebo Eistou realizaénou hodnotou. ista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zniZend
o predpokladané nédkiady na ich dokongenie a predpokladané ndklady suvisiace sich predajom. Zdsoby makupované sa oceduju
ohstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim. Uroky 2 cudzich zdrojov nie st sigastou
obstardvacej ceny. Nakupované zdsoby su ocefiované metddou vazenym aritmetickym priemerom 2 obstaravacich cien.

Zdsoby prevzaté Spoloénostou ako préviym nédstupcom v désledku zligenia od spolognosti 2anikajicej bez likviddcie boli ocenené
redlnou hodnotou urenou podla § 27 ods. 2 pism. c) Zikona & 431/2002 Z.z2. o GEtovnictve v zneni neskoriich predpisov.

Ak st obstardvacia cena alebo vlastné naklady zdsob vyZie neZ ich €istd realizaénd hodnota ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zdvierka, vytvdra sa opravna poloika k zasobdam vo vyike rozdielu medzi ich ocenenim v Gétovnictve a ich gistou realizaénou hodnotou.
Cistd realizaind hodnota je predpokladand predajnd cena 2dsob zniZend o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady
suvisiace s ich predajom. ZniZenie hodnoty zdsob sa zohladfiuje vytvorenim opravnej polozky.

e) Pohladivky
Pohladdvky prl ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, Postipené pohladdvky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zdkladného imanta sa ocefiuji obstardvacou cenou vritane ndkladov suvisiacich s obstaranfm.

Pohraddvky prevzaté Spoloénostou ako pravaym ndstupcom v dosledku zluéenia od spoloénosti zanikajiicej bez likvidacie boli ocenené
realnou hodnotou uréenou podia § 27 ods. 2 pism. c) Zakona £. 431/2002 Z.z. o uCtovnictve v zneni neskordich predpisov.

Ocenenie pohfadavok sa znifuje o pochybné a nevymoiitelné pohladdvky. Spoloénost vytvdra oprawvné polofky ku vietkych
pohladdvkam voéi spoloénostiam v konkurze a z dévodu opatrnosti tieZ ku vietkym pohfadavkam z obchodného styku, ktoré su po
splatnosti viac ako 360 dni do vySky 100% hadnoty pohladdvky.

f) Peiiainé prostriedky a ceniny
Periainé prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou.

g) Zavizky

Zavizky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavidzky pri ich prevzati sa oceriuju obstarivacou cenou. Ak sa pri inventarizacii
zisti, e suma 23vazkov je ind ako ich vyika v (Ztovnictve, uvedy sa zavizky v uétovnictve a v iftovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

Zaviazky prevzaté Spolocnostou ako pravnym nastupcom v disledku zlicenia od spolocnosti zanikajucej bez likvidacie boli ocenené
redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. ¢) Zdkona €. 431/2002 Z.2. o i&tovnictve v zneni neskor3ich predpisov.

h) Nevyfakturované doddvky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa ocefuju v konkrétnej vyike dlhu,

Rezerva je zivizok predstavujici existujicu povinnost Spolo€nosti, ktord vanikla z minulych udalosti aje pravdepodobnég, ie
v buducnosti znidi jej ekonomické GZitky. Rezervy st zdvizky s neuritym Easovym vymedzenim alebo wyikou a ocefiuju sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujice} povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna zdvierka. Tvorba rezervy sa Uftuje na
vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Uet, ku ktorému zdvazok prislicha. Pouditie rezervy sa Gftuje na tarchu vecne prisluiného
BEtu rezerv so siivzfainym zapisom v prospech vecne prisluiného Wétu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
uétuje opaénym uétovnym zdpisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontad a vrdtenie kupnej ceny pri reklamdcii sa tvori ako zniZenie pdvodne dosiahnutych vynosov so
stvztainym zdpisom v praspech Gtu rezerv

Spoloénast aplikuje nasledujuice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevyferpané dovolenky, vritane socidlneho zabezpeéenia sa tvori na predpokladané niklady v suvislosti s ofakavanym
Eerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny ndrok do dria, ku ktarému sa zostavuje Uétovna zdvierka, Nahrada
miezd 2a nevy&erpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle platnych pracovno — pravnych predpisov podla priemerov pre pracovnoprdvne
ucely, platnych ku diiu zostavenia tftovnej zavierky. Poistné sa kalkuluje na urovni 35,2 % z nahrad miezd za nevycerpang dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované doddvky sa vytvira na plnenia, ktoré Spoloénost prevzala do dia, ku ktorému sa zostavuje ictovna
2dvierka vo vyike acakavanych vyuctovani doddvatelov.
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i) €asové rozlizenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy budicich obdebi sa vykazuju vo vyike, ktord je potrebnd na dodrianie zésady vecnej a Casovej
suvislosti s Uttovnym obdobim, Kritériom na uttovanie o £asovom rozlideni je skutaénast, Ze je zndmy vecny obsah, suma a je uréené
obdobie, ktorého sa tykaju.

K ditumu zostavenia GEtovne]j zdvierky Spoloénost posudzuje vyiku a oddvodnenost existencie £asového rozlidenia, pricom naklady
tykajuce sa bezprostredne nasledujiceho obdobia vykazuje ako kritkadobé niklady buducich obdobi a zvyinu East ako dlhodobé
nédklady buddcich obdobi.

i) Vynasy

Spoloénost v roku 2019 dosiahla vynosy z prenajmu nehnutelného majetku, z previdzky autobusového ndstupiita a vynosové Groky
z poskytnutych péiidiek. Poéas raku 2019 spoloZnost tie? dosiahla triby z prevddzky hotelovych zariadeni. Vietky vynosy boli
poskytované na uzemi Slovenskej Republiky a neobsahuju dari z pridanej hodnoty,

\iynosy z predaja sludieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluiby poskytnuteé s ohfadom na stav rozpracovanosti danej
sluiby. Tento je zisteny na zdklade skutoéne poskytnutych slufieb ako pomernej Easti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.
Vynosy sa vykazujd po odpoéitani dane z pridanej hodnaty, zliav a zraZok {rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.).

k) Splatnd dail z prijmu

Dari z prijmov sa uftuje do nakladov Spoloénosti v ohdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom vykaze ziskov a strdt Spolocnosti
je vypotitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpoéitatelné
potaZky z titulu trvalych a dofasnych uprav dafiového zdkladu a umorenia straty. Dafiovy zdvazok je uvedeny po zniZeni o preddavky
na daf z priimov, ktoré SpoloZnost uhradila v priebehu roka. V pripade, ie ubradené preddavky na daf z prijmu v priebehu roka st
vyiiie ako dafiova povinnast za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednd daiovu pohladavku.

1) OdloZend dan 2z prijmu

OdloZend dari z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnatou majetku a Gétovnou hodnotou zdvizkov vykazanou v stivahe a ich dafiovou zakladiiou,

b} moZnosti umorovat dafovi stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moinost odpoéitat dafiovi stratu od zidkladu dane
v budticnosti,

¢} moinosti previest nevyuZité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Pri wpoéte odloZenej dane sa pouiije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v ase vyrovnania odloZene] dane.

m) Opravné poloiky

Opravné poloiky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze dodlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v (&tovnictve. Opravna poloika sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v GEtovnictve. Opravné poloZky sa zruiia alebo zmeni sa ich vyika, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Ku kaZdému driu, ku ktorému sa 2o0stavuje Gétovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odloZenej dafiovej
pohfadivky posudzavanid s ciefom zistif, £i existuju indikitory, Ze by mohlo ddjst k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikadtory
existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické diitky z daného majetku.

Opravné polotky vykazané v predchadzajlicich obdobiach sa prehodnocuji ku kaZdému ddiu, ku ktorému sa zostavuje étovna zavierka
s cielom zistit, & existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k 2mene v predpoklade zniienia hodnoty majetku alebo tento
predpoklad prestal existovat. Opravna polotka sa zrudi, ak doilo k zmene predpokladov pouiitych na urZenie predpokladanych
ekonomickych ufitkov z daného majetku. Opravnad poloika sa zrudi len v rozsahu, v akom uctovnd hodnota majetku neprevysi tu
uétovnu hodnotu, ktord by bola stanovenia po zohfadneni odpisov, ak by opravna poloika nebola vykdzana.

n) Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB platnym ku dfiu
predchadzajicemu diu uskutoénenia détovného pripadu a v uétovnej zavierke platnym ku diu jej zostavenia. Kurzové straty a zisky
vypotitané ku dfiu, ku ktorému sa Uttovna zdvierka zostavuje, sa GEtuju priamo do finan&nych nakladov a vynosov a maju vplyv na
vysledak hospodarenia.

o) Doticie 2o Stdtneho rozpoitu

O ndroku na dotdcie zo titneho rozpottu sa Gttuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vietky podmienky suvisiace s dotdciou a sifasne,
ie sa dotdcia poskytne. Dotdcie na hospodarsku ginnost spoloénosti sa najskér vykazuju ake vynosy budticich obdobi a do vykazu ziskov
a strat sa rozpuitaji ako vynosy z hospadarske] Einnosti v Easovej a vecnej suvislosti s vynalofenim nakladov na prislusny udel. Dotdcie
na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmatného majetku sa najskor vykazujl ako vynosy buducich obdobi a
do vykazu ziskov a strat sa rozpustaji v Easovej a vecnej stivislosti so zauétovanim odpisov 2 tohte dihodobého majetku. Spolognost
v roku 2019 a ani v predchadzajucich Gétovnych obdobiach neobdriala dotacie.
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p) Zamestnanecké poZitky
Platy, mzdy, prispevky do 3titnych dochodkovych a poistnych fandov, platend roénd dovolenka a platend zdravotnd dovolenka, bonusy
a ostatné nepefainé poZitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa Uétuju v ictovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asavo stvisia

r) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beinom uétovnom obdobi vyznamnti chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravf tito chybu na GEtoch
Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulyeh rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beinom détovnom
obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G€tovnych obdobi sa Gtuji v beinom Gétovnom obdobi na prisludny nikladovy alebo
vynosovy lfet.

Spolonost vroku 2019 a ani v bezprostredne predchddzajticom uitovnom obdobi neiétovala o vyznamnych opravich chyb
minulych obdobi.
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IIl. INFORMACIE KTORE VYSVETCUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobéha nehmotnéha majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatelné obdobie od 1.
janudra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Prehlad o pohybe dihodobého nehmotného majetku - beiné 1iétovné obdobie 2019

- . . nuy
it g S O i
naldlidv na Softvér priva Goodwill hehmotny nehmotny d!hodnbv- Spolu
vivo majetok majetok nehmotny
majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zatlatku uftovného obdobia 0 52983 0 0 1] )] o 52983
Prirastky 4] 350 [} 4] 0 o 0 380
Ubytky [+ [+} 0 i} 0 1] o 0
Presuny 0 0 2] 4] 0 0 4] 0
Stav na konch uEtovného obdobia 6 53373 0 0 0 0 0 53373
Opravky
Stav na ratlatku dtovného obdoblia 0 44825 0 0 [} ] 0 44825
Prirastky o 8032 0 1] 0 0 0 8032
Blytky 0 0 0 0 o 0 0 0
Stav na kondl GEtovného obdobia 0D 52857 1] [ [} 0 o 52857
Opravné poloiky
Stav na zadiatku utovného obdobia 0 0 [ L+ 0 0 o 0
Prirastky [1] [1] o o 4} L] o a
Obytky 0 0 0 ] 0 0 0 0
Stav na kondl (é¢tovného obdobla o [} o 0 0 0 0 o
2ostatkovd hodnata
Stav na 1afiatkd tfovnéha obdabia 0 8158 1] 0 0 4] 0 8158
Stav na kondi uttovného ohdobia 0 516 0 0 o a 0 516
Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku — predchddzajice iétovné obdabie 2018
Aktivovang Ocenitelné d[l)l:;l::i D:ISF::::::: ' p'::;;::r:;t.: o
na’klfdv na  Softver préva Goodwill nehmotny nahmotny dihodoby Spelu
vivol majetok maletak nehmotny
majetck
Prvotné ocenenie
Stav na ratiatku dEtovného chdobia 0 47080 1] 0 0 3075 & 50155
Prirastky 0 2828 0 0 0 o o 2828
Ubytky o 0 0 0 0 0 o 0
Presuny [} 3075 0 0 [} -3075 0 0
Stav na konel G¥tovného abdobla 0 52983 o o L1} 0 0 52583
Oprdvky
Stav na 1adiatku oltovného obdobla 0 36762 0 0 1} 0 0 36762
Prirastky [+] 8063 ] 4] o] 0 [+] 80863
Ubytky 0 0 0 0 ] 0 0 (1]
Stav na koncl iftovného obdobia 0 44825 ] 0 0 0 0 44825
Opravné pololky
Stav na zadjatku dftovného obdobia 0 [+ "] [+ [ 0 0 0
Prirasthy 0 a 2] 0 o 1] 0 4]
Ubytky o 0 ] 0 o 0 0 [
Stav na koncl uttowného obdobia ¢ 1] 0 0 0 ] o [
Zostatkovd hodnota
Stav na zafiatku uZtovného obdobia 0 10318 a 4] 0 3075 0 1339
Stav na kond ditovného obdobia 0 B158 o o o 1] 0 8158

Dihodaby nehmotny majetok nie je k 31. decembru 2019 ani k 31. decembru 2018 predmetom ziloiného prava a spolognost nim
mdZe volne nakladat.
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Prehlad o pohybe dihodobého hmotného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatelné obdobie od 1. janudra
2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Prehl'ad o pohybe dihodobého hmotného majetku - beiné GZtovné obdobie 2019

Poskytnuté
Samaostatng Zakladne  Ostatny Obstardvany  preddaviy
hnutefné vecia  Pestovatelské stido a dihodoby dlhodoby na dihedoby

subery celky trvalych tainé hmotny hmotny hmotny
Dihodoby hmotny majetok Poremky Stavby hnutelnyeh veci porastov wvieratd majetok majetok majetok Spelu
Prvotné acenenie
Stav na 1atiatku uttowného obdabia 5423551 11048187 702 591 o o 17 433 481 192 1] 17 672954
Prirastky 0 87423 13277 ] 0 0 0 0 106 700
Ubytky 0 3842 0 4] 0 0 0 0 3842
Presuny 0 0 0 [} 4] 0 0 [+] 0
Stav na kanel Uitovného ohdobia 5423551 11131768 721868 o o 17433 481192 2 17775812
Opravky
Stav na 1adiathu iftovného obdobla 0 33523715 394 847 o0 1] o 0 o 3747 222
Prirastky [+] 432 732 72148 0 0 o 4] 0 504 BEOD
Ubytky 0 3842 o 0 0 1} 0 o 3842
Stav na kond G€tavného obdohla 0 3781265 466 595 Q 0 0 0 1] 4248 260
Opravné polotky
Stav na zatlatku tftavnéha obdobia 0 0 0 Q ] ) 0 0 o
Prirastky 0 1} 0 a [+] 1} 0 0 [+]
Ubytky 0 ] 0 0 0 0 0 0 o
Stav na konci iiftovnéhn obhdobia a 0 o 1] 1] a [} 1] 0
Zostatkova hadnota
Stav na zafiatku i2tovného obdobia 5423 551 7695812 307 744 0 0 17433 481192 1} 13925732
Stav na kanel uétovnéko abdobia 5423 551 7350503 254 873 0 0 17433 481 192 13527 552

Prehlad o pohybe dihadobého hmotného majetku — predchddzajice uétovné obdobie 2018
Samcs?atne Pestovatelské Zék.ladné Ostatny Obstaraiuapy’- ?r:::k::l::
Pozemky Stavby hnu‘E.I mepeEs celky trvalych stadu.a dlhndoh.y dihodaby na dihodoby Spolu

subqw et 'lfiine hmotny hmaotny hematny
Dlhadoby hmatny majetok hnutelnych veci vieratd majetok majetok majetok
Prvotné acenenie
Stav na zatiatku dtovného abdobia 6820553 18042654 679719 0 0 17 423 481 192 1] 26 041 551
Prirastky g 121970 49 347 o 0 0 o 0 171317
Lbytky 1397002 7116437 26475 '] 0 o [1} [+] §539914
Presuny /] o 1] ] /] o 0 0 a
Stav na koncl G¥tovného abdobia 5423551 11048187 702 591 a a 17 433 481 192 0 17 672 954
Oprévky
Stav na 1atiatku ditovného obdobia 0 4251137 342979 1] 0 a o 0 4594 116
Prirastky 0 6217675 78343 o [+] 0 o 0 6296 018
Ubythy 0 7116437 26475 o 0 o ] o 7142912
Stav na kond iZtowného obdobla 0 3352375 394 847 0 1] 0 0 /] 3747222
Opravné poloiky
Stav na rafiatku d¥tovnéhe obdobia 0 24907 0 a9 4] 0 L1} 0 24 907
Prirastky 1] 0 0 0 0 0 a 0 1]
Ubytky 0 24907 0 0 0 0 0 0 24507
Stav na kancl \iftovného ohdobla 0 0 0 1] o a I+ o 0
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku détowného ohdobla 6820553 131766610 336 740 0 0 17433 481192 [+] 21422528
Stav na konci G€tavnéha abdohia 5423551 7695812 307 744 ) 0 17 433 481192 0 13925732

0
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Informadcie o 2éloinom préve pripadne obmedzenom prave disponovat s dihadobym hmotnym majetkom:

Hodnota Hadnota
Dlhodoby hmotny majetok
k31.12.2019  k31.12.2018
blhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zdloIné prive 6608 697 6762892
Dihodoby hmatny majetok, pri ktorom ma uétovnad jednotka obmedzené pravo s nim nakladat o o

Dihodoby majetok je poisteny proti zékladnym a doplnkovych Zivelnym nebezpefenstvam, vodovodnym nebezpecenstvam, ndrazu
vozidla, dymu a narazovej vine v celkave] poistnej zmluve 54 862 950 EUR. Majetok je tieZ poisteny proti krideii a vandalizmu

v poistnej sume 116 178 EUR.

Spoloénost bala k 31. decembru 2019 poistena poistenim zodpovednaosti za kadu pravnickej osoby na dobu neurciti na poistnui sumu

340 000 EUR.

2. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodabého finanéného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatelné obdobie od 1. januara
2018 do 31. decembra 2018 ie uvedeny v nasledujucom prehlade:

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku - beiné obdobie 2013

Paodielové
Padielavé cenné Dihove Poskytnuté
cenné paplere papiere a CPa preddavky
a podiely v podiely v Ostatné ostathy  Ohstardvany na
prepojenych  spolofnostis  realizovaleiné Politky dihedoby  dihodoby dihodoby

uEtovnych podstalnym  cenné papiere  prepojenym Dstatné finanény finantny finaniny

jednotkich vplyvom a podeely u poliky majetok maletok majetak Spolu
Prvotné ocenenie
Stav na zaflatku aftovného chdobia 12464 021 a a 6148220 6379836 o 4] 0 24992077
Privastiy o 0 1] 3781312 127572 0 1] 0 39508884
Ubytky i 0 0 5173000 [+} [] 0 0 5173000
Presuny/preklasifikicie 1] 0 1] [v] 0 0 0 o 1]
Stav na konci tiftouného sbdabia 12 464 021 1] ] 4756532 65074308 0 [1] 0 23727961
Opravné pololky
Stav na ratiatku tiftovného obdobla 0 o o 1] D 1] o 1] 4]
Prirastky 0 4] 0 0 1] 1] [+ 1] 0
Ubythy 0 0 0 0 0 0 o 0 o
Stav na kondl dftovného obdobia 0 o o 0 1] 0 o 0 0
UZtovni hodnota
Stav na 2aflatku utovného obdobla 12464 021 ] 0 6148220 6379836 0 1] 0 24992077
Stav na kond utovného obdobla 12 463 021 0 0 4756532 6507 408 0 0 0 23727961

Obstardvacia cena akcii v prepojenych uétovnych jednotkach, ktoré si predmetom zdloiného prava za uvery spolocnosti v skupine
k 31, decembru 2019 predstavuje sumu 7 413 566 EUR.
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Prehfad o pohybe dihodobého finanfného majetku - predchddzajlice Gdétovné obdobie 2018

Podlelové
Podielavé cenné Dlhové Poskytnuté
tenné papiere papiere a CPa preddavky
apodielyv podiely v QOstatne ostatny  Obstardvany na
prepojenych spolofnostis  realizovatelng Palidky dlhodoby dihodoby dlhodoby
Gétovnych podstatnyitn  cenhe papiere  prepajenym Ostatné  finanény fnanény finanény
jednotkich vphyvom a podiely V] pélidky majetok majetok majetok Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zatiatku Uitovného obdobia BL04A 721 o 1] 4 846 267 ] 0 0 4 12850988
Prirastky 4 459 300 4] 1} 9390000 &379836 0 o 0 20229136
Ubytky (] 0 (] 8088 047 0 0 0 0 B08BO047
Presuny/preklasifikicie 0 o 0 0 o 0 o 0 Q
Stav na konci i¥tavného abdobia 12 464 021 0 0 6148220 6379836 4] 0 0 24992077
Opravne potoiky

Stav na 2afiatku u¥tovnéha obdobia o 0 0 o Q [ Q 0 0
Prirastky 1) 0 0 4] 0 0 1] ] o
Ubytky [V 0 0 0 a i 0 0 1]
Stav na koncl v¥tovného obhdabla 0 0 0 o [+] 0 0 o 0
(étovna hodnota

Stav na zatlatku dftowného obdobia 8004721 0 0 4 Ba6 267 ] 0 D 0 12850988
Stav na koncl iiftovného obdobla 12 464 021 1] 0 6148220 &379836 0 1] 0 24992077

Spoloénost vroku 2018 realizovala nepefiainy vklad individudlne vioieného majetku v celkovej hodnote nepefiainého viladu
zapotitaného na vklad spoloénika v sume 4 459 300 EUR. Obstardvacia cena akeil v prepojenej uétovnej jednotke, ktoré su zaloZené za
uver spolognosti v skupine k 31. decembru 2018 predstavovala umu 2 954 266 EUR.

Uitovna hodnota podielov k 31.12.2019 a k 31.12.2018 }e uvedena v nasledujticich prehladoch spolu s wyskou vlastného imania k
31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 a vysledku hospedérenia za uétovné obdobie 2019 a 2018:

Being uftovné obdobie - rok 2019

Vysledok
Podiel ,POdiE| LI N LR hospodarenia Uttovna hodnota
Obchodné mena a sidlo spolognosti, v \ . uttovne| Imania Gtovnej .
. A . uttovnej uétovnej jednotky, v dihodobého
ktorej md uftovnd jednotka umiestneny Jednotky na  |ednatky, v ktorej ma 3 Gttovns finanénéh
dihodoby finantny majetok L L e e e UG T UL P SR 0
ZLv% . jednotka umiestneny majetku
v% umiestneny DFM
DFM
3) Deérske Uftovné jednotky
Zilinska parkovacia spolotnost, s.r.o. 41 51 6942 638 70997 2 846 482
SIRS - Project, a.s. 94,83 94,83 803124 -72944 761 602
Mirage shopping tenter, a.s. 34 34 3487919 -111989 1 185 892
Organizdtor RIDS, a.s. 99,26 99,26 5 891 206 1513 958 5847 611
Dihodoby finanény majatok spolu 10 641 587

Hodnota akcii po preceneni metddou vlastného imania zaloieného za uvery spoloCnosti v skupine k 31,

predstavuje sumu 7 033 503 EUR.

decembru 2019

Bezprostredne predchddzajice obdobie - rok 2018

Vysledok

Podiel Hodnota viastného . . .
Podiel . . hospodarenia Uttovna hodnota
Qbchodné meno a sidlo spoloénosti, v , uétovnej imania Gttovnej . .
. . ; . uttovne) , uétovne] jednotky, v dihadabého
ktorej md uftovnd jednotka umiestneny jednotky na  jednatky, v ktorej ma . i N
. , Jednotky na 3 ktorej ma uétovna finanéného
dihodoby finanZny majetok hlas. pravach utovnd jednotka .
v . jednotka urmiestneny majetku
v%h umlestneny DFM
DFM .
a) Deérske uétovné jednotky
ZFilinska parkovacia spoloénast, s.r.o. 41 51 6871642 123615 2817373
SIRS - Project, a.s. 94,83 54,83 876068 -52 965 830775
Mirage shopping center, a.s. 34 34 3 B55904 84 010 1312367
Organizdtor RIDS, a.5. 99,26 99,26 4377 248 -83 559 4 344 B57
Dlhodoby finanény majetok spolu 9 305 372

Hodnota dikodobého finanéného majetku po preceneni metddou vlastného imania zaloZeného za dvery spoloénosti v skupine k 31,
decembru 2018 bola 1 312 367 EUR.
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3. Zasoby

K zdsobam spoloénost netvorila k 31.12.2019 a ani k 31.12.2018 opravné polofky. Zdsoby nie st predmetom zdloiného prdva
a spolaoénost mée nimi volne nakladat.

4. Pohladdvky
Vyvoj opravnej poloiky k rizikovym pohladivkam v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehiade:

Beiné uttovné obdobie rok 2019

Ziétovanie
Stav Zidtovanie opravng Stav
opravne] Tvorba opravne] poloZky 2 opravne]
Opravné polaiky k pohladdvkam pgloikv % opravne] poloZky dévodu pgloiky K
31.12.2018 polotky  zddvodu zdnike  vyradenia 91.12.2019
opodstatnenosti  majetku z
Uttovnictva
Pohladavky z obchodného styku voti prepojenym UJ 0 0 0 0 1]
Ostatng pohladdvky 2 obchodného styku 1052 144 18045 2490 4] 1067 699
Ostatné pohladdvky voli prepojenym U) 1] 0 [¢] 0 0
Iné pohladavky 0 0 ¥ ] o]
Opravné poloiky spolu 1052144 18 045 2490 1] 1 067 659
Bezprostredne predchédzajlice Uétovné obdobie rok 2018
Zultovanie
Stav Zattovanle opravig) Stav
S Tvorba opravnej poloiky 2 opravnej
Opravné polofky k pohfadavkam p:loiky k opravnej poloiky divodu pgloikv K
31.12.2017 polotky  z dévodu zdéniku  vyradenia 31.12.2018
opodstatnenostl  majetku z
uitavnictva
Pohladévky z obehodného styku voli prepojenym U) o 0 1] 0 1]
Ostatné pohladdvky 2 ohchodného styku 1049229 3015 1] 100 1052144
Ostatné pohladavky voii prepojenym UJ [} 0 1] 0 0
Iné pohladdvky 1] 0 0 0 0
Opravné polaiky spolu 1049 229 3015 ] 100 1052144

Vekova Etruktira pohfaddvok za beiné a bezprostredne predchidzajice uétovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehfade:

Po lehote Pohladdvky

Pohfadavky k 31.12.2019 V lehote splatnost!

splatnosti spolu
Pohladavky z obchodnéha styku - 23driné 0 0
Ostatné pohladdvky voli prepojenym uftovnym [} 0 1]
jednotkam
Odlofend dafiovd pohladdvka 0 0 1]
Dihadobé pohfaddvky spolu 0 0 ]
Kritkodobé pohladdvky
Pohfaddvky z obchodnéha styku vodi prepojenym 28756 o} 2B 756
uétovnym jednotkdm
Ostatné pohlfaddvky z obchodného styku 154 465 1138480 1292945
Cista hodnota zékazky 0 0 0
Ostatné pohladavky voll prepojenym utovnym 227168 0 227168
jednotkdm
Dariové pohladavky a dotdcie 0 0 1]
Iné pohfaddvky 4845024 0 4 B4AS 024
Kritkodobé pohfadivky spolu 5255413 1138480 6393 893

i3
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Po lehate

Pohfadivky k 31.12.2018 V lehate splatnost splatnosti Pohfadavky spolu

Pohladavky z obchodnéha styku - 24driné 0 0 0

Odlofend dafiovd pohfaddvka 0 0 [+]

Dlhodobé pohfaddvky spolu 0 0 1]

Kritkodobé pohladdvky

Pohladdvky z obchodného styku voli prepojenym 97152 1] g7 152

uftovnym jednotkdm

Ostatné pohladadvky 2 obchodného styku 141 165 1052 144 1193309

Cista hodnota zdkazky ] ] 0

Ostatné pohladdvky vodi prepojenym dftovaym 225548 0 225548

jednotkam

Danové pohladdvky a dotdcie 0 o] 0

Iné pohladavky 4715 361 0 4715 361

Krdtkodobé pohladdvky spolu 5179226 1052144 6231370

Pohladavky podfa zostatkovej doby splatnosti su uvedené v nasledujicom prehlade:

Pohfadavky podla zostatkovej doby splatnasti 31.12.2019  31.12,2018
Pohladivky po lehote splatnosti viac ako 30 dnl 1098 841 1052 144
Pohladdvky 5o zostatkovou dobou splatnosti do jednéha roka 5 295 052 5179 226
Kritkodobé pohlfadivky spolu 6393 893 6231 370
Pohfaddvky so zostatkovou dobou splatnosti feden rok aZ p#t rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou sptatnosti dihou ako p&t rokov 0

Dlhodohé pohladdvky spolu 0 0

Informacie o pohladavkach zabezpetenych zalofnym privom si uvedené v nasledujtiicom prehlade:

Hodnota Hodnota

Opls predmetu 2iloiného prava k 31.12, 2019 predmety  pohladsviy

Pohfaddvky kryté zdlofnym pravom alebo inou formou zabezpetenia 0 0
Hodnota pohladdvok, na ktoré sa zriadilo zdloiné privo X 0
Hodnota pohfaddvok, pri ktarych |e obmedzené pravo s niml nakladat X 0

Na zabezpeéenie splatkového tiveru v hodnote 7 250 000 EUR bolo v prospech banky zriadené zdloiné prévo k zmluvne zabezpeenym
pohfadavkam {pozn. lll. 12 Bankové Livery).

S. Finaniné uity

Ako finanéné UEty su vykazané peniaze v pokladnici, ceniny a Géty v bankach. Prehlad jednotlivych polofiek finanénych ditov:

Nazov polaiky 31.12.2019  31.12.2018

Pokladnica, ceniny 23929 25061
Be¥né bankové Glty 235648 321749
Bankové ucty termlnované 0 0
Peniaze na ceste 0 1]
Spolu 259577 346810

Spoloénost mbie finanénymi bEtami volne disponovat,

4



SIRS — Development, a.s.

[ PoznamkyUtpPoDv3-or } 1€o|3]|s]|7]s5]1l8lo]a] pi¢ [2]o]2]z2]3als]|3[1]5]

6. Casové rozliEenle

{de o tieto poloiky:

Nazov poloiky 31.12.2019 31.12.2018

Niklady budiicich ghdobi dihodobé : 0 D
Niklady buddcich abdobf krdtkodobé, z toha: 17577 12282
poistenie 17388 12176
ostatné 189 106
Prijmy budiicich abdabi dthodobé L] 1]
Prijmy budiicich obdobi kritkodobé 0 61
Spolu 17577 12 343

7. Vlastné imanie

Infarmicie o viastnom imani st uvedené v Easti IX.

8. Rezervy
Prehlad o rezervich za beiné a bezprostredne predchddzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Beiné Gitovné obdobie rok 2019

Stav Stav
Nazov poloiky k31.12.2018 Tvorba Poulltie Zrulenie  k31.12.2019
Kratkodobé rezervy, z toho: 61871 65717 61871 0 65717
Newvylerpané dovolenky a zakonné socidIne odvody 60617 51981 60617 1] 51 981
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 60617 51981 60617 0 51981
Rezervy na nevyfakturované doddviy 1254 13736 1254 0 13736
Ostatné kritkodobé rezervy spolu 1254 13736 1254 ] 13736

Bezprostredne predchddzajiice Gétovné obdobie rok 2018

Stav Stav
Nazov poloZky k31.12.2017 Tvorba Poulitie Zrulenle k31.12, 2018
Kritkodobé rezervy, z toho: 47502 61871 47502 0 61871
NevyZerpané dovolenky a zakonné socidlne odvody 46671 60617 46671 0 60617
2ikonné rezervy kritkodobé spolu 46671 60617 46671 0 60 617
Rezervy na nevyfakturované doddvky 831 1254 831 o} 1254
Ostatné krdtkodobé rezervy spolu 831 12594 831 1] 1254

9. 2avizky

Struktiira 2avizkov okrem bankowych uverov podla zostatkove] doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehfade:

Nazov polofky 31,12,2019 31.12.2018
Zévdzky pa lehote splatnosti 230762 22555
Zdvizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vrdtane 895 665 662 325
Krdtkodobé 2dvizky spolu 1126427 584 88O
Zdvizky so zostatkovou dobou splatnost! jeden rok a2 pat rokov 1755 903 229377
Zavizky so 20statkovou dobou splatnostl nad piit rokav 0 1]
Dihodobé zavizky spolu 1755903 229377
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8liZi{ rozpis dihodobych zdvizkov so zostatkovou dobou spliatnosti viac ako jeden rok je uvedeny v nasledujuicej tabulke:

Ndzov poloiky 31,12.2019 31.12.2018

Dlhodobé zdvdzky 2 obchodného styku 0 o]
Dlhodobé zdvdzky voli prepojenym oscbdam = pefiaing zdbezpeka 1484 000 0
Zdvizky zo socidineho fondu 2890 3394
Dihodobé zdvizky finangny leasing 0 0
OdloZeny dafovy zaviizok 269013 225983
Dlhodobé zdvizky voii prepojenym spoloEnostiam 1755903 229 377

10. Odloieny dafiovy zdvizok / pohlfaddvka

Informacie o vypoite odloieného  dafiového zdvazku aing dopliujuce informacie

st uvedené v poznamkach v €asti IV, bod 6.

11. Socidlny fond

Tvorba a cerpanie socidlneho fondu v priebehu Gétovného obdobia st zndzornené v nasledujucom prehlade:

Nézov poloiky 31.12.2019  31,12.2018
Zatlatofny stav sockilneha fondu 3394 2250
Tvorba socidineho fondu na farchu ndkladov 4016 4267
Tvarba socidineho fondu 2o zisku 0 0
Ostatnd tvorba socidlneho fondu o] 0
Tvorba socidineho fondu spolu 4016 4 267
Cerpanie socidlneho fondu 4520 3123
Koneiny zostatok socidlneho fondu 2890 3394

k odloZenej

Socidlny fond sa podfa zékona o sacidlnom fonde terpa na sacidlne, zdravotné, rekreacné a iné potreby zamestnancov.

12. Bankoveé uvery a poZicky

Struktira bankovych dverov je uvedend v nasledujicom prehfade:

Sumaistiny v

Sumalstiny v

Mena Urokpa. v% . [::::;:ti prisluinej mene  pristunej mene
Nizov poloiky P k31122018  k31.12.2018
Splatkovy uver EUR 3MEURIBOR +mar¥a 31.3.2021 2250000 0
Dlhodobé uvery spolu 2250000 0
Krdtkodobé bankové dvery
Splatkovy tver - East splatna v nasledujicom roku EUR 3MEURIBOR +marfa 31.3.2021 5 000 000 7 250 000
Kratkodobé vvery spolu S 000 000 7 250 000
Spolu 7 250 000 7 250 000

Zahezpetenie tiveru:

dani

Splatkovy Uver je zabezpeeny zaloZnym pravom na nehnutelnosti vo viastnictve spolonosti v zostatkove] Gétovnej hodnote k 31.
decembru 2019 vo vyike 4 022 658 EUR, zdloZnym pravom na vEetky sucasné a buduce pohladavky za icelom zabezpecenia a splatenia

uveru a dohodou o ruceniinej osoby.
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13. Casové rozliZenie

Btruktira Easového rozlifenia je uvedend v nasledujucom prehlade:

Nézov poloiky 31.12. 2019 31.12.2018
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé, 2 toho: 0 1]
Vydavky budiicich obdobi kritkodahs, 2 toho: 37 358 33 967
nevyfakturované Groky zo splatkovéhao tveru 37358 33967
Vynosy budiicich obdobi dihodobé, 2 toha: 475 881 514988
dopredu uhradeny ndjom 372091 398070
rozpustenie prispevku na dihodoby ma)etok 103 790 116918
Vynosy budicich abdobi kritkadobé, z toho: 1177509 1414046
dopredu uhradeny ndjom 1164 381 1400918
rozpustenie prispevku na dihodohy maletok 13128 13128
Spolu 1690 748 1963 001

IV. INFORMACIE KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastng vykony a tovar podla jednotlivich segmentav, t. j. podla typov vyrobkov a slufieb, a podla hlavnych teritdrif su uvedené
v nasledujucom prehfade:

Triby za
Oblast vyrobky Triby za sluiby Tovar Spolu
odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovenska republika 0 1] 5417 634 6104945 148365 112365 5 565 939 6217310
Zahranifie 0 0 O 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 5417 634 6104945 148365 112365 5 565 999 6217 310

2. Aktivdcia ndkladov, vynosy z hospoddrske] Zinnosti, finanéne] éinnosti a vynosy, ktoré maji mimoriadny rozsah alebo vyskyt

Prehlad o vynosoch pri aktivicii ndkladov, vynosoch 2z hospoddrskej éinnosti a finanénej innosti je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Nazov poloiky 2019 2018

\lyznamné poloiky pri aktivacii nakladov 26 338 21402

Ostatné vyznamné polofky vynosov 2 hospoddrskej €innosti, z toho: 33536 26 066
Zmiuvné pokuty a uroky z ome3kania 8794 3189
Poistné udalosti 2150 6575
Ostatné vynosy 2 hospodarskej Einnosti 20592 16 302
FinanEné vynosy, z toho: 367972 2473235
Kurzové 2isky, z toho: 1 0
kurzowé zisky ku ditu, ku ktordmu sa 20stavuje Gftovnd zévierka 0 0
Ostatné vyznamné polokky financnych vynosov, 2 toho: 367971 2473235
Vynosové Oroky prepojené aftovné jednotky 109075 107 809
Vynosove Uroky ostatné 258 896 42547

V porovndvacom obdobi roku 2018 je v ostatnych finantnych vynosoch zauctovany rozdiel medzi hodnotou neperiainého vkladu
zapoditanou na vklad spoloénika a hadnotou nepefiainého vkiadu zistenou v ultovnictve,
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3. Cisty obrat

Cisty obrat SpoloZnosti na ufely zistenia povinnosti overenia individudlnej uctovnej zévierky auditerom [§ 19 ods. 1 pism. a) zdkona
o uétovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade;

Nazov poloiky 2019 018

Triby z predaja siulieb 5417634 6104945
Triby z predaja tovaru 148365 112 365
Triby z predaja viastnych wyrobkov 1] 0
Triby z predaja materidlu 0 0
Eisty obrat spolu 5565999 6217310

4. N3klady na poskytnuté sluzby, ostatné niklady na hospodarsku tinnost a finanéné niklady

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodadrsku €innost a finanénych nikladoch:

Nézov poloiky 201% 2018

Naklady na poskytnuté sluiby, 2 toho: 1461353 1699544
Ndklady voli auditorovi, ouditorskef spolocnosti, z toho: 12 000 12 500
Naklady na overenie individudlne] ultovnej zavierky 12 000 12500
Ostatné vyznamné poloiky nikladov za paskytnuté siuihy, 2 toho: 1449353 1687044
Néklady na opravy a udribu 567734 587 067
Cestovné 525 3436
Ndklady na reprezentdciu 2516 34755
Néklady na sluiby B78578 1061786
Ostatné vyznamné poloiky ndkladov 2 hospoddrskej Einnosti, 2 toho: 60 595 54 465
Dary 1 350 1350
Pokuty a pendle 2981 927
Ndklady na odpis a postipenie pohladdvok 2485 589
Ostatné ndklady na hospoddrsku Zinnost 53799 46 297
Finan&né ndklady, 2 toho: 244 029 136 793
Kurzové straty, 2 taho: (4] 28
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uftovna zavierka 0 1]
Ostatné vyznamné poloZky finanfnych ndkiadov, z toho: 244029 136 765
Ndkladavé droky bankové dvery 205 534 101 BRO
Ostatné ndkladové Groky 0 0
Poplatky banke 38 485 34 885

5. Osobné niklady

Prehlad osobnych nikladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2019 2018
Osobné ndklady, z toho: 1439 647 1250031
Mzdy 961 839 866379
Odmeny Statutdrnych orgdnov 91793 45 848
Sacidlne a zdravotné poistenie 360161 310 297
Zakonne socidine ndklady 25 854 27507
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6. Dane

K 31. decembru 2019 vznikol odloZeny darovy zdvizak, infarmaécie o dofasnych rozdieloch a o vypotte odloZenej dane:

Zauftovand Zauftované

o [2]of2T2]3Tals]3]2]5]

. Stavk do do vykazu Stavk
LR R Ty 31222018 vlsmého  zshova  3142.2019
imania strat
Dihodoby majetok -192 781 0 B1696 <111 085
Zdsoby 0 0 0 o
Pchladdvky 1051903 0 <660 425 331 478
Rezervy 1254 0 12482 13736
Zaviazky 15 367 0 12 066 27 433
Néaklady podliehajice zaplateniu 39186 0 17 436 56622
Ocefiovaci rozdiel zo zldZenia 0 0 0 1]
Ocefiovadi rozdiel 2 nepedainého vkladu -1991039 0 331840 -1659199
Darlova strata umoritelna 0 0 0 0
Celkomn -1076110 0 -204908 -1281015
Sadzba dane z prijmov { v %} * 21% 21% 21% 21%
OdloZend dan vypolitand -225983 0 -43 030 -269 013
Uplatnend danovd pohlfaddvka zaitovand 0 0 1] 0
OdloZeny danovy zdvdzok 0 0 -269 013 -269 013

Prevod od teoretickej dane z prijmav k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2019 2018
Ndzov poloiky 2dklad dane Dani Dafiv% Zaklad dane Dan Dafiv%
Vysledok hospoddrenia pred :danenim, 2 tcho: 1422556 100,00 % 4912 285 100,00 %
teoretlcka dar 298737 21,00% 1 23; 21,00 %
Dafiovo neuznand naklady 27058 5682 0,40% 52652 11057 D,78%
Vynosy nepodliehajice dant 0 0 0,00% 1] [} 0,00%
-555
Vplyv nevykdzane] dafovej pohladavky 0 0 0,00 % o] 435 -39,04 %
Spolu 1449 614 304 419 21,40 % 4964937 487202 9,92 %
zmena sadzby dane 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykdzana dah 304 419 21,40 % 487 202 9,92%
Splatna dah z prijmov 261389 18,37 % 261219 532%
Odlofend dafi z prijmov 43030 3,02% 225983 4,60 %
Celkova vykdzana dan 2 prijmov 304 419 21,40% 487 202 9,92 %
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V. INFORMACIE O INYCH AKTAVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolocnost prezvala na seba rufenia za véasné a Oplné 2aplatenie 2dvizkov s prislufenstvom vyplyvajucich z dverovych a kdpnych
zmhiv za spoloénosti v skupine a inu spoloénost s persondlnym prepojenim. Spolognost tief zaloZila €ast svojho nehnutelného majetku

o [2]of2(2[3[4[6]3]1]5]

a akceie ako ru€enie 2a Uvery spoloénosti v skupine. Opis a hodnota podmienenych zavazkov je uvedena v nasledovnej tabulke:

Bezprostredne
Opis podmieneného 2dviizku Beiné Gitovné obdobie predchadzajiice uétavné
obdohie

Zo sidnych rozhadnuti 1] 0
Z poskytnutych zdruk 1] 1]
Za viecbecne zdvznych prdvnych predpisov 0 4]
Z rutenia 22 spolonosti v skupine 9159644 11899355
Zrufenia zainé spriaznené spoloénosti 1795 811 1944 440
Uttovnd zostatkovd hodnota nehnutelného majetku zalofeného 2a uvery 5168 703 2725 280
spoloénosti v skupine

Hodnota pohladévok z pdiitky zaloienych za Gvery spoloénaosti v skupine 0 o]
Hodnota dihodobéhao f‘inanfného majetku po preceneni metddou vlastného 7023 504 1312 367
imanla zaloZeného za Uvery spolognosti v skupine

2. Vzhladom na to, e mnohé oblasti slovenského dafiovéha prava neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budd dafiové orginy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat a zanikne ai po tom, ked' budu k dispozicii pravne
precedensy, pripadne oficidine interpretacie prisludnych arganov. Vedenie spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych akolnosti, v dosledku
ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Spoloénost okrem pripadnych podmienenych ziviizkov z vyiiie uvedeného nemd informécie o inych aktivach a inych pasivach, ktoré
nie su vykdzané vo finanénych vykazoch 20stavenych k 31. decembru 2019,

2. Podmieneny majetok
Spolo€nost nemd podmieneny majetok.
3. Ostatné finanéné povinnosti

Spoloénost sa ako kupuiici v decembri 2011 zaviazala vykonat revitaliziciu autobusovej stanice Trendin v zmysle prisludnych povoleni
vydanych vtermine do dvoch rokov odo dita pravoplatnosti posledného stavebného povolenia na vietky stavby bezprostredne
suvisiace s prevédzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusovej stanici vo verejnom zaujme. V auguste 2013 bol podany nivrh na
vzemné konanie Casti pripravovaného projektu revitalizdcie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do dneSného diia nevyjadrilo.
Suma predpokladane] investicie je 7,5 mil. EUR, Spolognosti boli v januéri 2018 deruZené od Mesta Trendin Odstupenia od kupnych
mldv azmldv o zriadeni vecného bremena tykajucich sa pozemkov a spevnenych ploch nadobudnutych v rokoch 2011 a 2012.
V doruéenych listoch Mesta Trendin odstupuje od kdpnych zmliv a zmilv o zriaden vecného bremena a zarovedi Spolocnosti ozndmilo,
ie je pripravené bez zbytoéného odkladu po opitovnom 1dpise Mesta Trengin ako viastnika nehnutefnosti do katastra vratit
Spoloénasti kipnu cenu v plnom rozsahu. Spoloénost SIRS — Development, a.s. povaiuje odstipenie od predmetnych kipnych zmliv
v plnom rozsahu 2a neplatné a neakceptuje ho. V si€asnosti prebieha sudne konanie o uréenie vlastnickeho préva na Okresnom stde
v Trentine. V pripade rozhodnutia sudu o platnosti odstipenia od kipnych zmliv vznikne spolo€nosti SIRS — Development, a.s. ndrok
na vratenie kipnej ceny spolu s urokmi obvykle poZadovanymi za uvery bankami. V pripade, ak mesto nebude v spore uspeiné, SIRS-
Development, a.s. si uplatni voi mestu ndrok na ndhradu 3kody. Spoloénost SIRS-Development, a.s. ma vtomto projekte
splovinvestora, ktorého o vzniknutej situdcii informovalo. V roku 2020 doilo k obnoveniu diskusie o moZnosti vystavby termindlu
medzi Spoloénosfou a Mestom Trendin, prifom obe strany deklarovali zdujem pokradovat v revitalizacil Uzemia autobusoveho
nastupiifa a dospiet k urovnaniu vzniknutého sporu mimostudnou dohodou

Spolotnost okrem vyidie uvedendho nemd informdcie o vyznamnych polozkich finaninych povinnosti, ktoré sa nevykazuju
v létovnych vykazoch.

4, SkutoEnosti sledované na podstvahovych bétoch

SpoloEnost nevykazuje na podsuvahowych (ftoch wyznamné poloiky prenajatého majetku, majetku prijatého do dschowvy,
o pohladivkach a zdvdzkov z opcii, odpisanych pohladavkach.
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V1. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Svetovd zdravotnicka organizdcia whidsila diia 11. marca 2020 v stvislosti so Sirenim virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby

COVID-19 globdlnu pandémiu a nasledne VIdda SR vyhldsila dfia 16. marca 2020 ntidzovy stav.

Vedenie spoloénosti analyzuje pefiainé toky na tyZidennej baze a je presvedéend, Ze Spolocnost riadi svoj pracovny kapital tak, aby
vyEka kratkodobych zavizkov nepredstavovala riziko pre schopnost Spalaénasti plnit svoje zavazky. Predstavenstvo Spalotnosti zvaiilo
potenciondlne znime dopady COVID19 na podnikatelské aktivity Spoloénasti a dospelo k presvedéeniu, Ze nebudi mat vyznamny vplyv

na schopnost Spolo¢nosti nepretriite pokraovat v ¢innosti.

Po 31. decembri 2019 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré s predmetom tctovnictva.

VIi. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNE) JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

1. Transakeie so spriaznenymi osobami, ktoré ovplyviuji ndklady a vynosy su uvedené v nasledovnej tabulke:

Prepojend uitovné jednotky:

Slovenskd investiéna a realitna spolognost, akciova spoloZnost
MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina
SIRS - Project a.s., Framborskd 12, 010 01 Zilina

Zilinska parkavacia spolo€nost, s.r.o., KaZicks 2, 010 01 Zilina
Organizator RIDS a.s., Framborskd 12, 010 01 Zilina

Slovenska autohusavd daprava Zilina, a.s., Kodicka 2, 010 65 Zilina
Slovenska autobusova doprava Trenéin, a.s., Zlatovska cesta 29, 911 37 Trenéin
SIRS - akvizicle, a.s.,, Framborska 12, 010 01 Zilina

SIRS - Consulting, 5.r.c. Framborskd 12, 010 01 Zilina

SIRS - Finance, s.r.0., Framborska 12, 010 01 Zilina

Letisko Zilina, a.s. 013 41 Dalny Hrigov

5MS, s.r.0. Framborska 12, 010 01 Zilina

LOTOS PLUS, s.r.o. Zilinska cesta, 492/92, 013 11 Lietavska Lucka
Obchodny dom Zilina, s.r.a.

Obchodny dom Nitra, 5.r.o0.

Ostatné spriaznané osoby:

SIRS - Investment s.r.o., SIRS - Reality a.s., URPIN s.r.0., URPIN Zilina a.s., ZPORT PARK s.r.0., KLAUN s.r.0., MESTRE s.r.0., STAR
FASHION s.r.0., GMK - Centrum, a.s.,, DIPIERO s.r.0., R+L 5.r.0,, Reality Pro5, s.r.o., HOTEL ASTORIA ZILINA, s.r.0., GPT Invest, s.r.o.

Hodnota obchedu  Hodnota obchodu

Charakteristika transakcle Spriaznend osoba 2019 2018
Nakup majetku Subjekt, ktory v Gftovne] jednotke vykondva rozhadu|Gei vplyv 3184 0
Prepojené Oftovné jadnotky [} 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Predaj majetku Subjekt, ktory v Uétovnej jednotke vykandva rozhodujucl vplyv 0 [}
Prepojené aétovné jednotky 1] 5 670 000
Ostatné spriaznend osoby [#] 0
Nékup zdsob Subtekt, ktory v Gftovne] jednotke vwykondva rozhodujuci vplyv 0 1]
Prepojené Gétovnsé [ednotky 0 [u]
Ostatné spriaznené osoby 0 ¢]
Predaj zésob Subjekt, ktory v Gftovnej jednotke vykondva rozhodulicl vplyy 0 0
Prepojené uftovnéd jednotky 0 0
Ostatné spriaznené osoby D 0
Nékup slutieb Subjekt, ktory v GEtovne] jednotke vykondva rozhodujici vplyy 133100 122 444
Prepojené Gitovné Jednotky 336373 371856
Ostatné spriaznené osoby 96773 60134
Predaj sluiieb Subjekt, ktory v Uftovnej jednotke vykondva razhodujici vplyv 0 [}
Prepojengé uftovné jednotky 1425922 2221636
Ostatné spriaznené osoby 2852 0
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Nékladové droky Subjekt, ktory v O&tovne] jednotke vykandva rozhodujlici vplyv 0 0
Prepojeng tétovné jednotky 0 4]

Ostatné spriaznené osoby 0 0

Vynosové troky Subjekt, ktory v Gétovne) jednotke vykondva rozhodujici vplyv 107 455 94 441
Prepojené Gétovné jednotky 1620 13 368

QOstatné spriaznené osoby 258 B96 42547

Charakteristika transakcie Spriaznena osaba Stav k 31.12. 2019 Stav k 31.12. 2018
Pohfadavky z obchodného styku  Subjekt, ktory v i&tovne] jednotke vykondva rozhodujlci vplyv 0 450
Prepojené Uftovné jednotky 28 756 96 702

Ostatné spriaznené osoby 0 0

Ostatné pohfaddvky Subjekt, ktory v iftovnej Jednotke vykondva rozhodujici vplyv 4756532 6148 220
Prepojené uftovné jednotky 227168 225548

Ostatné spriaznené osoby 11 341558 11082 562

Zévazky 2 obchodngho styku Subjekt, ktory v uttovnej jednotke vykondva rozthodujuci vplyv 29188 4 384
Prepojené uétovné jednotky 328087 108328

Ostatné spriazneng osoby 0 0

Ostatné zdvazky Subjekt, ktory v oftavne] jednotke vykondva rozhodufuci vplyv o Q
Prepojené (ftovné jednotky 1484000 o

Ostatné spriaznené osaby 0 0

2. Prijmy a vyhody &lenov Statutdrneho orgdnu, dozorného orgdnu a iného orgdnu

Hodnota prijmu, vwhody
sutasnych Elenov orginav

Drub prijmu, vwhody 2018 2018

Pefiainé prijmy 91793 45 B4R
Nepefiainé prijmy 0 0
Vyplatené tantiemy 45 896 45 896
Paskytnuté dvery 0 0
Paskytnuté zaruky 0 0

Clenom predstavenstva a dozorne] rady neboli okrem hore uvedenych prijmov v roku 2019 ani v predchddzajicom uétovnom obdobi
poskytnuté Ziadne paiicky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné prastriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely.

ViIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolotnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné prave poskytovat sluiby vo verejnom zaujme.
Na spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o uétovnictve.
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IX. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI
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1. Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu Gétovného obdobia Je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Ocefiovacie

Ocefiovatie

Z3kladné Rezervny  rowdiely 2 roxdlely_z Nerozcl.elem'r 2isk Vysledok spolu
imanie fond precenenia kapitdlovych minulych rokov  hospodarenia
{4 414) dZastin (0 815)

1. janudra 2018 24900000 4 580000 -3039% 253 8074 o 649895 27498716
Presun 0
2isk 2a uétovné obdohie 4425083 4425083
Precenenie finantnych investicil -119395 1] -119395
Vyplata dividend a tantiém -649 895 -649 895

31. decambra 2018 249500000 49580000 -3 158 648 8074 1] 4425083 31154509
Presun 0
Zisk za Uttovné obdobie 1118137 1118137
Precenenie finanénych investicii 1336 215 1336215
Vyplata dividend a tantiém -1425083 -4425083

0

31. decembra 2019 24 900000 4 980000 -1822 433 BO74 0 1118137 29183778

Zakladné imanie tvori 75 000 kmefowych 2aknihovanych akcii na meno v menovitej hodnote 332 EUR/kus. Zikladné imanie je v plnom
rozsahu splatené a rtadne zapisané v obchodnom registri.

2. Rozdelenie zisku za predchidzajuci rok 2019
U&tavny zisk za rok 2018 v sume 4 425 083 EUR bol vyplateny ako tantiéma élenom predstavenstva a dozorne]j rady spoloénosti v sume
45 B96 EUR a zvyina cast zisku vsume 4 379 187 EUR bola rozdelané ako dividenda jedinému akcionarovi, ktora bola uhradena

zapocitanim s pohladdvkou Spotoénosti vyplyvajucej z poskytnutych pdiiciek.

3. Rozdelenie 2isku za beiny rok 2019

Predstavenstvo navrhne valnému zhromaideniu previest dosiahnuty zisk za rok 2019 do nerozdelenych ziskov minulych obdobi.

4. Informadcie ku kapitdlovému fondu 2 prispevkov
Spoloénost k 31. decembru 2019 a ani v bezprostredne predchadzajticom tGétovnom obdobi nevytvorila kapitdlovy fond z prispevkov

podia § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zdkonnika v zneni neskordich predpisov.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2019

Prehlad pefainych tokov zostaveny nepriamou metddou vykazovania pefainych tokov z prevadzkovej Cinnosti.

Nazov poloXky 2019 2018
Finantné ulty vykdzané v sivahe 258577 346 810
Kontokorentny ifet 0 0
Penainé prostriedky a pefiainéd ekvivalenty vo vykaze paiainych tokov 259577 346 810

Periainé prostriedky

Pefiainymi prostriedkami {angl. cash) sa rozumeju pefainé hotovosti, ekvivalenty penainych hotovosti, pefiainé prostriedky na
beinych ¢Etoch v bankach, kontokorentny ucet a cast zostatku Uétu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe na prevod medzi beZnym uétom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tiétami.

Ekvivalenty pefaZnych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiainych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby financny majetok zamenitelny za vopred zndmu
sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZich troch mesiacoch odo diia, ku ktorému
sa zostavuje uEtovnd zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych ictach, ktoré su uloZené najviac na trojmesacni vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch

mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV V EUR

2019 2018
Cisty zisk {pred odpotitanim dafiovych a mimoriadnych polofiek) 1422556 4912 285
Upravy o nepefainé operdcie:
Odpisy dihodobého maletku 511530 730258
Odpls zdseb 0 0
Odpls pohladavky 2 465 5 890
Zmena stavu opravnej pololky k dthodobému majetku o) -24 906
Zmena stavu opravne] poloiky k pohlfaddvkam 15555 2915
Zmena stavu opravne]j polofky k zdsobdm t] 0
Zmena stavu rezery 3845 14 369
Urokové naklady (natto) -162 437 -48 476
Strata / {zisk) z predaja dihodobého majetku o] -B36 697
Vynosy 2 dihodobého finanéného majetku 0 0
Rozdigl medzl hodnotou nepeiiainého vkladu zapotitanou za vklad spolodnika a
hodnotou nepefiainého vkladu zistenou v uftovnictve 0 -2322878
Ostatné 1381 0
Zisk z previdzky pred zmenou pracovného kapitdlu 1794 B96 2432 760
Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok (prirastok) pohfaddvok 2 obchodného styku a asového rozlidenta 90 294 123 624
Ubytok (prirastok) zdsob 2311 5 447
(Ubytok) prirastok zéviizkov a Easového rozlidenia 1640557 -436 862
Prevadzkové pefainé toky 3 528 058 2 124 969
PefiaZné toky z prevadzkovej cinnosti
Prevadzkové pefainé toky 3528058 2124 969
Zaplatené droky -168176 -67 913
Prijaté draky 107 455 106 881
Zaplatend dad z prijmov -286514 -243 318
Vyplatené dividendy a tantiémy -4 425 083 -649 895
Cisté penainé toky z prevadzkove] Einnosti -1244 260 1270724
Pefainé toky z investi€nej Einnasti
Nakup dihodobého majetku -1G7 089 =174 145
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 5671100
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Paskytnuté / splatené paiiZky 1264 116 -7 681 789
Prijaté dividendy 0 0
isté pefiaZné toky z investiéne] &innosti 1157027 -2 184 834
Peiiainé toky z finaninej innosti
Prijmy zo zvyenia zdkladného imania a ostatnych kaptalovych fondav 0 0
Prijmy / spldtky dverov a po¥iflek od bink o 4 588 000
Prijmy / spldtky pdiitiek prijatych od spolofnosti v Skupine 0 40 000
Prljmy / spldtky ostatnych politiek 0 -4 383 014
Listé pefiainé toky 2 finanénej Einnosti 0 244 986
Kurzové rozdiely k pefiainym prostriedkom a ekvivalentom o 0
Privastky (dbytky) pefiainych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov -87233 -669 124
Pefainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zatiatku roka 346 810 1015 934
Penainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 259577 346 810
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrovi, predstavenstvu a dozornej rade spolo€nosti SIRS - Development, a.s.

k casti Il - Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Overili sme riadnu individudlnu Uétovni zavierku spoloénosti SIRS - Development, a.s., 5o sidlom: Framborska 12, 010 01
Zilina, ICO: 36 751 804, spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina, oddiel: Sa, vioika Eislo: 10584/L
(dalej len ,Spolocnost”)k 31. decembru 2019, uvedenl v Prilohe vyroénej spravy Spolocnosti, ku ktorej sme dria 23.
oktdbra 2020 vydali spravu nezavislého auditora, ktora sa nachddza v &asti 10. Prilohy k vyrotnej spravy Spolocnosti. Tento
dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zékona €. 423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplnen( zakona
€. 431/2002 Z. 2. o Gétovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,zékon o dtatutdrnom audite”).

Na ziklade vykonanych préc opisanych v Easti Il spravy nezavislého auditora - Sprava k informiciam, ktoré sa uvddzaju
vo vyroénej sprive, podla ndtho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave Spolocnosti zostavenej za rok 2019 s\ v silade s jef uttovnou zdvierkou

za dany rok,
- wyrotnd spriva obsahuje informacie podla zdkona o uétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o tictovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu détovnej
zdvierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nesprévnosti vo vyroénej sprave. V tejto sivislosti konitatujeme,
Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprive.

vV Ziline, 2. novembra 2020

\l--_., \ ————r—

MG AUDIT, s.r.o. kfucovy Statutdrny auditor:
Licencia SKAU £, 295 Ing. Martina Gutova
Kamenna 19 Licencia SKAU €£.937
01079 Zilina Andreja Zarnova 1888/20
Slovenska Republika 01001 Zilina

Slovenska Republika



