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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi, predstavenstvu a dozornej rade spolo€nosti SIRS - Development, a.s.

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

Uskutoénili sme audit priloZenej riadnej individualnej uétovnej zavierky spolotnosti SIRS - Development, a.s., so
sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO: 36 751 804, spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vloika &islo: 10584/L (dalej len ,,Spoloénost”), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2019,
vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych
uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena riadna individudlna Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o uctovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA). Na3a

zodpovednost podla tychto tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zévierky. Od
Spoloénosti sme nezdvisli podla ustanoveni zdkona €. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,,zdkon o Statutdrnom audite”) tykajlcich sa
etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zdklad pre nas néazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zdkona o Uftovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovne] zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo€nosti nepretriite
pokratovat vo svojej innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokrafovania v ¢innosti, ak je to
potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretriitého pokracovania v ¢innosti v U€tovnictve, ibaZze by mal v imysle
Spolo€nost zlikvidovat alebo ukonéit jej E&innost, alebo by nemal int realistickil moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit iétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uftovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je
uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych
standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdzu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakévat, zZe jednotlivo alebo v suhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov, pocas celého auditu uplatfiujeme
odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

= |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uuctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské
dbkazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vysgie ako toto riziko v d6sledku chyby, pretoze podvod méie zahffiat tajnd
dohodu, faldovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.



=  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorske postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

= Hodnotime vhodnost pouZitych Gftovnych zésad a Gftovnych metdd a primeranost Gctovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informdcii, uskutoé¢nené statutarnym organom.

= Robime z&ver o tom, & Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého pokracovania
v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretriite
pokratovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, fe vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na suvisiace informdcie uvedené v Uttovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéneé,
modifikovat na& nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania nasej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdZu sposobit, Ze spolonost prestane pokratovat
v nepretrzitej éinnosti.

= Hodnotime celkovi prezentéciu, truktdru a obsah (¢tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako aj
to, ¢i UEtovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

1l. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zékona
o Gétovnictve. Na3 vyidie uvedeny nazor na Uétovnu zdvierku sa nevztahuje na iné informdcie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom Uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a postidenie, ¢i tieto informécie nie su vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zévierkou
alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali pofas auditu U¢tovne] zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyroén( sprévu, posudime, &i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o Gétovnictve, a na zéklade préc vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, vyjadrime nazor, &i:

= informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2019 s v stilade s U¢tovnou zavierkou za dany rok,

= yyrocna sprava obsahuje informécie podla zakona o U¢tovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zadklade nadich poznatkov o
G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu Uctovnej zavierky.

V Ziline, 23. oktSbra 2020

MG AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAU &. 295
Kamenna 19

01079 Zilina
Slovenska Republika

kld¢ovy Statutarny auditor:
Ing. Martina Gutova
Licencia SKAU ¢&. 937
Andreja Zarnova 1888/20
010 01 Zilina

Slovenska Republika

AUDIT,&




[ — UETOVNA zAVIERKA  [ININNINKNE

podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné tdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarriou, a to iernou alebo tmavemodrou farbou.
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2022346315

o36751804

A

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné Uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

46441389

4 1

0728673

5368816

413

436338

Neobezny majetok
L03+r11+r.21

02

39734712

356

433595

4301117

357

67318

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
stéet (r. 04 azr. 10)

03

3373

516

52857

8158

.| Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

53373

2186

52857

8158

Ocenitelné prava
(014) - 1074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

17775812

13

527552

4248260

1839

25732

AL

Pozemky
(031) - /1092A/

12

5423551

423551

5 4

23551

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

11131768

3560503

3781265

706

95812

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

721868

254873

466995

3

07744

MF SR ¢. 18009/2014
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[ seenJ[wc2022346315]c03675180a4| MMM —

U& POD 1 - 01

Oma- |  gTRANA AKTiv | Cislo Beizneé uctovné ohdobie Bezprostredne predchadzajlice
enie riadku Brutto - cast 1 Netto 2 tctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelskeé celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17 17433 17 433

hmotny majetok

(029, 02X, 032) -

1089, 08X, 092A/ 1 7 4 3 3

7. | Obstaravany 18 4 8 1 1 9 2 4 8 1 1 9 2

dlhodoby hmotny

majetok

(042) - 1094/ 481192

Poskytnute
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - [095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

AJll. | Dihodoby finangny | 21 21905527 21905527

majetok
sucet (r. 22 az

r. 32) 21833428

Podielové cenné

A.lL1.| papiere a podiely | 22 10641587 10641587

v prepojenych

uctovnych

jednotkach (061A, 9305372

062A, 063A) - J096A/

Podielove cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Ucastou

okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

* | itompmiganatiam | = 4756532 4756532
6148220

(0B6A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej Gicasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pozigky 27 6507408 6507408

(0B7A) - /09BA/
6379836

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dihadoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana3 =




[ sien 1[c2022346315[c03675180a4| IINMMINE ~

| Ug POD 1 - 01

Ozna- ; Bisl Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Eenie STRANA AKTIV riadl::.! et uétovné ohdobie
Brutto - ¢ast 1 Netto 2

a b c 1
Korekcia - cast 2 Netto 3

Pézicky a ostatny
8. | dlhodoby financny 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti —

najviac jeden rok
(0B66A, 0B7A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti

dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1. 32

B. | Obeznymajetok | 33 6689100 5621401

rL34+r.41+r.53+
1067699 5663977

r.66+r 71
B.. |Zasoby 34 356 30 35630

stcet (r. 35 az
r. 40)

37941

B.1. | Material 35 10979 10979

(112, 119, 11X)

=191, 19X/

11795

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39 24651 24651

(132, 133, 13X, 139)

- /196, 19X/

261460

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - 1I391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.I.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
shcet (r. 43 az r. 45)

fe== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4 ==
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U& POD 1 - 01

Ozna- ; Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
éenie STRANA AKTIV riadku = at b aétovnéi:;bdobie ’
Brutto - cast' 1 Netto 2

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 43
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
' vej Gcasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A,31XA) - /391A/

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
Uéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena danova 52
pohladavka
(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 63938903 532061914

pohladavky

sucet (r. 54 +r. 58

azr, 65) 1067699 5979226

B.IIL1.| PohFadavky 54 1321701 254002

z obchodného

styku

sadet (r. 55 az r. 57) 1067699 2383117

Pohl'adavky z obchod-

1.a. | ného styku vodi 55 2 8 7 5 6 2 8 7 5 6

prepojenym Gétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 97152
315A, 31XA) - /391A/

Pohiadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 55
vej Gcasti okrem pohla-
davok voti prepojenym

actovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Stvaha ne2022346315

Ué POD 1 - 01

036751804 IIIMNIINN ~T

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeiZné tctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - cast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

1292945

2252460

1067699

—

41165

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

227168

227168

225548

Ostatne pohladavky

v ramci padielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolocénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- I391A/

65

4845024

4845024

4715361

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sudcet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych tétavnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - I291A/

70
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e JZPODVA14 7 e
—soam 1[oc20223463 15036751804 KNI
Uc POD 1-01
Oma- |  GTRANA AKTIV (_‘;.-gL., Beiné uctovné obdobie Bezprogtvredne’predchg’adzajﬂce
"e:e b ”ac"' 1 Brutto - dast 1 Netto 2 tictovné obdobie
Korekcia - cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 25958577 259577
rn72+r73
346810
B.V.1. | Peniaze 72 23929 23929
(211, 213, 21X)
25061
2. | Uéty v bankach 73 235648 235648
(221A, 22X, +/- 261)
321749
C. Casové rozlisenie 74 1 7 5 7 7 1 7 5 7 7
stéet (r. 75 aZ r. 78)
12343
Naklady buducich
C.1- | obdobi dihodobe e
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 17577 1756577
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 12282
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
6 1
Ozna- STRANA PASIV Cislo 5 o . - Bezprostredne
ce;ue ) rla;ku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice uctovné obdobie 5
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
o 79 41072573 41343638
A o e 29183778 311545009
Al. | Zakladné imanie sucet (r.82azr.84) | 81 24900000 24900000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 24900000 24900000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie a4
| (1-/353)
A.l. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 4980000 4980000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417A, 418, 421A, 422) @ 4980000 4980000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

P MF SR ¢. 18009/2014

Strana7 =




— UZPODv14_8

. Stvaha 20223463 15Kko36751804 "H"H"mml”m”“"[
Ué POD 1-01
- A Bezprostredne predchadzajice Gctovneé
Ozna- Cisl goia 4 i
Zants STRANA PASIV ria':k"u Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —_
— sucet (r. 94 az r. 96) 43 1 8 1 4 3 3 9 3 1 5 0 5 7 4
Ocenovacie rozdiely z precenenia - _
A1 majetku a zavazkov (+/- 414) 54 1 8 2 2 4 3 3 3 1 5 8 6 4 8
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
2| 4zastin (+/- 415) 95 8074 8074
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zluéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL 1. 08 +r. 99 97
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/428) | 99
Vysledok hospodarenia za uctovneé obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 1118137 4425083
+r.87+r.90+r.93+r. 97 +r. 101 + r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B | 1364 1. 139 + r. 140 i 10198047 6226128
Dlhodobé zavazky
Bl | sucet (. 103 +r. 107 az r, 117) 102 1755903 229377
B Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o stcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3- | (tovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 1484000
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 2890 3394
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafavy zavazok (481A) 17 269013 2259083
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.o |[c2022346315]c03675180a4| INIMINAI

Ue POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Lislo Besné uitovné obdobie Bezprostredne ;lrggglgidzajuce Uctovne
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 2250000
Kratkodobé zavazky
BY: stcet (r. 123 +r. 127 az r. 135) L 1 1 26427 6 8 4 8 8 O
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 18 794355 534854
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 357275 1127 12

325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
2| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,

326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatne zavazky z obchodného styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 437080 4227 42

475A, 476A, 478A, 47XA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uUétovnym
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti

4, | okrem zavazkov vodi prepojenym Gcétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

128

5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364,

365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130

6 | {aat 333, a0x a7om) 131 62571 59481

7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 383614 3686 1

% E,iﬁf"éiéf’;ié‘féis‘f?féf%w, 34X) 198 229902 525870

9 Zavazky z derivatovych operacii 134

(373A, 377A)

10. Egizz:,vééz;gp\, 4T4A, 4T5A, 479A, 47XA) | 130 1235 1114
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 65717 61871
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 51981 60617

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 13736 1254
SR g g S 5000000 7250000
. | Kikotons manenévipomest | 11
B | ety 141 1690748 196300 1
cA. é%dSaAvry buducich obdobi dlhodobé 142

5 ;.;yéﬂsa:;(y buducich obdobi kratkodobe 143 3 7 3 5 8 3 3 9 6 7

3. ;.;)}éndo:)y buducich obdobi dlhodobé 144 4 7 5 8 8 1 5 1 4 9 8 8

4. éyéﬂf:)y buddcich obdobi kratkodobé 145 1 1 7 7 5 0 9 1 4 1 4 O 4 6
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Vykaz ziskov a strat

2022346315

ko3 6751804

ALEEVETET -

Ué POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo : o - :
donin Text Fads bigié idteviie sbdoble bezprostredne zzggg?:lzajuce uctovne
a b c 1 2
* | Cisty obrat (2ast' Gét. tr. 6 podra 01 5565999 6217310
zakona)
o \Slgg;s({zolgzsipfgg;skej ¢innosti spolu 02 5 6 2 5 8 7 3 1 1 9 3 5 8 7 8
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 148365 112365
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lil. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 5417634 6104945
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (#/-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07 26338 21402
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
v, majeyt'ku,pdlhogjobéhohmotného majetkua | 08 5671100
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti
VI (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3 3 5 3 6 2 6 0 6 6
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
* 11 +r12+n 1341441 15+1.20+ | 10 4327260 9360035
r.21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
i predaného tovaru (504, 507) T 1 0 1 5 9 2 9 4 7 1 9
Spotreba materialu, energie a ostatnych
£ neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 5 8 0 O 2 7 5 5 4 6 5 5
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gttova skupina 51) 14 1461353 1699544
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 1439647 1250031
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 961839 866379
Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a
2| druzstva (523) 17 91793 45848
Naklad ial isteni
3, e S s R 18 36016 1 310297
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 258514 27507
F. | Dane a poplatky (tictova skupina 53) 20 1756961 163952
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. hmotné jetku a dihodobé 21
e 35 T Soe™ 511530 705351
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 511530 730258
Opravnéé?oloikykdlhodobému 2 4 9 0 7
2. | nehmotnému majetku a dlhodobé 23 o
hmotnému rﬁajet{(u (lif) (5503)0 e
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predansho materialu (541, 542) | 24 4834403
o] 5 poloZky k pohfadavk -
| (Sal;?)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 1 5 5 5 5 2 9 1 5
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 60595 54465
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 2 9 8 6 1 3 2 5 7 5 8 4 3

&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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Vykaz ziskov a strat

pt2022346315

€o36751804

(LT —

(568, 569)

Uc POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 i = g
Sz Text g 2 ; bezprostredne predchadzajlice tictovné
tenie riadku beZné uctovné obdobie e pobdobie .
a b c 1 2
- Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r.07)-(r11+r12+r 13 +r.14) | 28 3449365 3889794
T Vynosy z financnej éinnosti spolu r. 30
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r.44 = 3 6 7 9 7 2 2 4 7 3 2 3 5
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stcéet (r. 32 aZ r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"7 | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a pedielov
2. | v podielovej (¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X \ynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stéet (r. 36 aZr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Viynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (B66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 28
| majetku (666A)
XI. | Vynosoveé troky (r. 40 + 1. 41) 39 367971 15035606
Vynosové uroky od prepojenych
L8 Uctovnych jednotiek (662A) 40 1 0 9 O 7 5 1 0 7 8 0 9
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 258896 42547
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 1
x| | Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) | 44 2322879
" Naklady na financnu éinnost spolu r. 46

© | 4r47+r48+1.49+r.52+1.53+r.54 | 4O 244029 136793
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47

© | (566)

M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (665)

N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 205534 101880
N1 Nakladové Uroky pre prepojené uctovné 50

“ | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 205534 1701880
Q. | Kurzove straty (563) 52 2 8
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

" | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. Ostatné naklady na finanénu éinnost 54 3 8 4 9 5 3 4 8 8 5
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Vykaz ziskov a strat

2022346315

ko3 6751804

TN —

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

Ué POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo Ra i "= N
Eanila Text riadku besnié Gitovné obdobis bezprostredne p(;';g;;ia:zajuce uctovné
a b [ 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej
&innosti (+1-) (r. 29 - . 45) - 123943 2336442
. Vysledok hospodarenia za uétovné 56 1 4 2 2 5 5 6 4 9 1 2 2 8 5
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 304419 487202
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 261389 2061219
2. | Dai z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 43030 225983
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gcétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1118137 4425083
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31.12. 2019

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti

SIRS — Development, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolognost SIRS — Development, a.s., (dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZena zakladatelskou zmluvou o zaloieni akciovej spolognosti
bez vyzvy na upisovanie akcii zo dfia 7.3. 2007. Do obchodného registra bola zapisana 14.3. 2007 {Obchodny register Okresného stidu
Zilina, oddiel: Sa, vioika &.: 10584/L). Identifikaéné &islo organizacie (ICO) je 36 751 804. Dafiové registracné &islo (DIC) je 2022346315.

Spolognost je pravnym ndstupcom v désledku zltiéenia so spoloénostou SADEYA, a.s., so sidlom 1. Méja 14/460, 013 13 Rajecké Teplice,
ICO: 44 934 971, spoloénost bola zapisana v OR 05 Zilina, oddiel Sa, viozka £ 10698/L. Jediny akciondr spoloénasti SADEYA, a.s. diia
30.12. 2016 rozhodol o dobrovolnom zrudeni spolognosti bez likviddcie zliéenim s préavnym ndstupcom, ktorym je obchodna
spolognost SIRS — Development, a.s.. Zanikajlca a ndstupnicka spolo¢nost sa v Zmluve o zliéeni spoloénosti dohadli, ze rozhodnym
dfiom zli¢enia podla § 69 ods. 6 pism. d) zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika bol 1. december 2016. Od rozhodného dfia
skutognosti, ktoré boli predmetom Uétovnictva zanikajiice] pravnickej osoby, boli si¢astou Gétovnictva nastupnicke]j Gtovnej jednotky.
Pravne ucinky zlUcenia nastali dfiom zdpisu zliéenia do obchodného registra diia 14. marca 2017. Dévodom realizicie zligenia
z(castnenych spolocnosti bol zdujem Spolognosti o roziirenie podnikania v oblasti hotelovych sluZieb, zjednodusenie personalnej,
organizatnej a administrativnej Struktiry a s tym spojenym znifenim celkovych nakladov na spravu zi¢astnenych spoloénosti.

2. Hlavné €innosti Spoloénosti:
- prendjom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim aj inych ne? 2akladnych sluzieb spojenych s prendjmom
- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych €innosti v tychto zariadeniach

3. Pocet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za be#né (¢tovné obdobie a bezprostredne predchddzajlice li¢tovné obdobie st uvedené v nasledujlicom
prehlade:

Nazov poloiky 2019 2018
Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov 84,30 71,8
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zdvierka, z toho: 90 83
pocet veducich zamestnancov 3 3

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolognost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podia § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

5. Prdvny dovod na zostavenie iétovnej zdvierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna individuélna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR
SR ¢.431/2002 Z.z. o GEtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o Gétovnictve”) za Gétovné obdobie od 1. janudra 2019
do 31. decembra 2019. Spolocnost ma zakonnu povinnost auditu détovnej zavierky 2019.

Ugtovnd zdvierka je zostavené na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na ucely akéhokolvek 3pecifického
pouiivatela ani na posidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia GZtovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito
uctovnu zavierku ako jediny zdroj informécii.

Spoloénost je k 1.1.2019 zatriedend do velkostnej skupiny velkych Gétovnych jednotiek.

6. Datum schvdlenia Uctovnej zdvierky za predchaddzajlice Gétovné obdobie
Valné zhromazdenie schvalilo dfia 10. jula 2019 G&tovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajice Gétovné obdobie.
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7. Informécie o skupine

Spolo¢nost je materskou Uctovnou jednotkou. Spoloénost je aj so svojimi dcérskymi spoloénostami a spoloénostou s podielovou
Uc¢astou zahriiovana do konsolidovanej Gétovnej zévierky svojej materskej spolognosti Slovenskd investién a realitnd spoloénost,
akciova spoloénost, 1CO: 36 383 511. Konsolidovanu Gétovnd zavierku za rok 2019 bude mo2né ziskat v sidle spolo¢naosti Slovenska
investiéna a realitnd spolo&nost, akciovd spoloénost, so sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina. Této konsolidovanui Gétovna zdvierka
spolu so spravou auditora bude zverejnena v registri Uétovnych zévierok.

8. Datum schvalenia auditora Spoloénosti
Valné zhromazdenie Spoloénosti schvililo dia 10. jila 2019 spoloénost MG AUDIT, s.r.0., so sidlom Kamenna 19, 010 79 Zilina, licencia
SKAU €. 295 ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2019.

9. Orgédny Spoloénosti

Predstavenstvo:  Ing. Rébert Satek — predseda predstavenstva
Ing. Vincent OndriSek — ¢len predstavenstva
John Trabelssie — podpredseda predstaventsva

Dozornd rada: Ing. George Trabelssie
Ing. Milan Taska
Matuas Nociar
Ing. Pavol Kusenda
Ivan Solensky
Zaneta Miskovska

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Giétovnej zdvierky

Uttovnd zdvierka Spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretritého trvania jej ginnosti v sdlade so zakonom o uétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Gétovania.

Periainé udaje v Uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.
Uttovné metddy a vieobecné Gitovné zasady Spolagnost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim Gétovnym obdobim.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrania ¢asovej a vecne] stivislosti nékladov a vynosov. Za zaklad sa beru vietky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na ddtum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zavizkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t.j. beru sa za zaklad v3etky rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa
tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zndme ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a £ast dlhodobého zévizku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo
dria, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zdvierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zévazok.

PouZitie odhadov — zostavenie Gétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju
vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje GUétovna zévierka,
ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nékladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov liit.

Vykdzané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé snedostatkom existujicich precedensov a podlieha neustdlym
novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych zédkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy
vykdzané v Uctovnej zavierke sa méiu neskér zmenit podla koneéného stanoviska darfiovych tradov.

b) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa oceriuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (prepravu, montdZ, poistné, sprostredkovanie a pod.). Obstaravacia cena nezahffia Uroky z cudzich zdrojov, ani
realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty Spolognostou ako pravnym ndstupcom v désledku zlti&enia od spoloénosti zanikajticej

bez likviddcie je oceneny redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 Zakona € 431/2002 Z.z. o Uttovnictve v zneni neskoréich
predpisov. Redlna hodnota majetku a zavdzkov bola stanovena v zmysle § 27 ods. 2 pism. c) Zakona o Uctovnictve & 431/2002 ako
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hodnota zistend ocefiovacim modelom, ktory vyuZiva prevaine informacie z operacii alebo z kotacii na inom ako aktivnom trhu.
PouZity oceriovaci model vychadzal z vydavkového pristupu, ktory vychidza z periainej sumy, ktord by bolo potrebné vydat na
obstaranie majetku, ktory by mal pre Gétovnl jednotku porovnatelny prinos ako ocerfovany majetok. Pri tomto pristupe boli
zohladnené informacie z operacii alebo cenové ponuky z trhu z hladiska jeho druhu a miesta, na ktorom by sa majetok pravdepodobne
obstaral.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho poufivania. Odpisovat sa zatina
rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR a niZsia, sa zuctovdva
priamo na tarchu nakladov spolocnosti beZného roka. Spésob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku:

Dlhodoby nehmotny majetok Predpokladana doba pouzivania Metdda odpisovania

Software 24 mesiacov linedrna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouivania
zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych GZitkov z majetku. Odpisovat sa zatina rovnomerne od mesiaca zaradenia do
pouzivania. Drobny hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niiia, sa zahrnie do nékladov spolo¢nosti bezného
roka. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouZivania a metéda odpisovania st uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Predpokladand doba pouZivania Metdda odpisovania
Budovy, podzemné parkovisko, inZinierske siete 240 mesiacov linedrna
Drobné stavby — oplotenia, gardZe, bunky 144 mesiacov linedrna
Hotely 480 mesiacov linedrna
Dopravné prostriedky 48 mesiacov linedrna
Nébytok 72 mesiacov linedrna
Kamerovy systém, parkomaty, rampovy systém, kancelarske stroje 48 mesiacov linedrna
Ostatné stroje a zariadenia 72 — 144 mesiacov linedrna

Postdenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na ziklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, 7e dolo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Ggtovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve.

Faktory, ktoré s povaiované za ddle#ité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plénovanymi prevadzkovymi vysledkami,
- vyznamné zmeny v spdsobe poufitia majetku Spolognosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloénosti,

- zastaralost produktov.

Ak Spolotnost zisti, Ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku moino predpokladat, ze
doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GEtovnictve, vypoéita zniZenie hodnoty majetku na zaklade odhadov
projektovanych Listych diskontovanych periaZnych tokov, ktoré sa otakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.

Spoloénost k 31. decembru 2019 aani v bezprostredne predchddzajlicom Gétovnom obdobi neidentifikovala znifenie hodnoty
dlhodobého majetku a z toho dévodu netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

c) DIhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa ocefiuji obstaravacimi cenami vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim. Spoloénost k 31. decembru 2019 ocenila obchodné podiely v dcérskych Gétovnych jednotkéch a v tiétovnych jednotkdch
s podstatnym vplyvom metddou vlastného imania. Pri tejto metdde sa hodnota podielu porovndva s hodnotou zodpovedajiicou miere
Ggasti na vlastnom imani v dcérskej détovnej jednotke a upravi sa na hodnotu zodpovedajicu miere d€asti na vlastnom imani
v deérskej ictovnej jednotke. Zmena hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani Gétovnej jednotky,
pre ktoru je Gétovna jednotka materskou G¢tovnou jednotkou, alebo v ktorej mé Gétovna jednotka podielovi Géast, sa Gétuje pri
oceriovani metédou vlastného imania na tarchu alebo v prospech samostatného analytického Gétu prisluného finanéného majetku
stivztazne s lctom 414 — Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Vietky dcérske spolo€nosti a spolognost s podstatnym vplyvom spadajd do konsolidovanej GEtovnej zavierky materskej spoloénosti

Slovenska investiéna a realitnd spolognost, akciovd spoloénost a z tohto dévodu st vykazané na riadku 22 stvahy ako podielové cenné
papiere a podiely v prepojenych G¢tovnych jednotkach.
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d) Zésoby

Zésoby sa ocefiuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi nakladmi (zdsoby
vytvorené vlastnou &innostou) alebo Cistou realizanou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladand predajna cena znitena
o predpokladané naklady na ich dokonéenie a predpokladané naklady stvisiace sich predajom. Zésoby nakupované sa ocefiuju
obstardvacou cenou, ktord zahrfiuje cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim. Uroky z cudzich zdrojov nie st stéastou
obstardvacej ceny. Nakupované zasoby su ocefiované metédou vaZenym aritmetickym priemerom z obstarévacich cien.

Zasoby prevzaté Spolocnostou ako pravnym ndstupcom v désledku zliéenia od spoloénosti zanikajlicej bez likvidécie boli ocenené
redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. c) Zdkona €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskoriich predpisov.

Ak su obstardvacia cena alebo vlastné naklady zdsob vysSie nez ich Cistd realizand hodnota ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zdvierka, vytvdra sa opravna polozka k zdsobam vo vygke rozdielu medzi ich ocenenim v Gétovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou.
Cista realizaénd hodnota je predpokladana predajnd cena zdsob znizend o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady
stvisiace s ich predajom. ZniZenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

e) Pohladdvky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladdvky a pohladdvky nadobudnuté vkladom do
zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

Pohladavky prevzaté Spoloénostou ako pravnym nastupcom v désledku zliéenia od spoloénosti zanikajlicej bez likvidacie boli ocenené
redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. ¢) Zakona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorich predpisov.

Ocenenie pohladdvok sa znifuje o pochybné a nevymotZitelné pohladdvky. Spolognost vytvira opravné poloiky ku véetkych
pohladavkam voci spoloénostiam v konkurze a z dévodu opatrnosti tie? ku vietkym pohladavkam z obchodného styku, ktoré st po
splatnosti viac ako 360 dni do vy3ky 100% hodnoty pohladévky.

f) Pefiainé prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

g) Zavazky

Zavdzky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujui obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii
zisti, Ze suma zdvazkov je ind ako ich wydka v Gétovnictve, uvedy sa zdvizky v Gétovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

Zavézky prevzaté Spolo¢nostou ako pravnym nastupcom v désledku zltéenia od spoloénosti zanikajucej bez likvidacie boli ocenené
redlnou hodnotou urfenou podfa § 27 ods. 2 pism. ¢) Zakona &. 431/2002 Z.z. o G€tovnictve v zneni neskorgich predpisov.

h) Nevyfakturované doddvky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa ocefiuju v konkrétnej vyike dlhu.

Rezerva je zdvdzok predstavujici existujicu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje pravdepodobné, e
v budiicnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy st zévazky s neuritym €asovym vymedzenim alebo vyikou a ocefiuji sa odhadom
Vv sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka. Tvorba rezervy sa Uétuje na
vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prisluéného
ictu rezerv so slvztaZnym zapisom v prospech vecne prisluiného Gétu zdvizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa
Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako zniZenie pévodne dosiahnutych vynosov so
stvztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

Spolognost aplikuje nasledujlice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevyferpané dovolenky, vritane socidlneho zabezpeéenia sa tvori na predpokladané naklady v suvislosti s oéakdvanym
€erpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol prévny narok do dfia, ku ktorému sa zostavuje Uiétovnd zdvierka. Nahrada
miezd za nevyEerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle platnych pracovno — pravnych predpisov podla priemerov pre pracovnopravne
Gcely, platnych ku driu zostavenia Uctovnej zdvierky. Poistné sa kalkuluje na drovni 35,2 % z nahrad miezd za nevyéerpané dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované dodavky sa vytvara na plnenia, ktoré Spoloénost prevzala do dAa, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zdvierka vo vyske oCakdvanych vylétovani dodavatelov.
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i) asové rozlitenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy budlcich obdobi sa vykazujd vo vyike, ktora je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a tasovej
stvislosti s (¢tovnym abdobim. Kritériom na Gétovanie o Easovom rozlideni je skutoénost, Ze je zndmy vecny obsah, suma a je uréené
obdobie, ktorého sa tykaju.

K ddtumu zostavenia Uctovnej zdvierky Spoloénost posudzuje vyiku a odévodnenost existencie éasového rozligenia, pricom naklady
tykajuce sa bezprostredne nasledujliceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady budicich obdobi a zvyinu &ast ako dlhodobé
naklady budtcich obdabi.

i) Vynosy
Spolognost v roku 2019 dosiahla vynosy z prendjmu nehnutelného majetku, z prevédzky autobusového néstupiita a vynosové troky

poskytované na uzemi Slovenskej Republiky a neobsahuju dafi z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav rozpracovanosti danej
sluzby. Tento je zisteny na zdklade skutoéne poskytnutych slufieb ako pomernej Easti k celkovému rozsahu dohodnutych slufieb.
Vynosy sa vykazuji po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.).

k) Splatna dari z prijmu

Dad z prijmov sa Uétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiove] povinnosti a v prilofenom vykaze ziskov a strat Spolo&nosti
je vypotitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpoéitatelné
poloZky z titulu trvalych a docasnych tprav dariového zdkladu a umorenia straty. Dafiovy zévizok je uvedeny po zniZeni o preddavky
na dan z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, e uhradené preddavky na dafi z prijmu v priebehu roka s
vysiie ako dafiovd povinnost za tento rok, Spolocnost vykazuje vyslednd dafiovii pohladavku.

1) OdloZend daf z prijmu

OdloZena dari z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi (i¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zdvizkov vykdzanou v sdvahe a ich dafiovou zékladfiou,

b) moZnosti umorovat dafiovii stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpotitat dafiovd stratu od zikladu dane
v budicnosti,

c) moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné dariové naroky do budlicich obdobi.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

m) Opravné polozky

Opravné poloiky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, e doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Utovnictve. Opravna poloZka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uétovnictve. Opravné poloiky sa zrudia alebo zmeni sa ich vyika, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, je iétovnd hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odlozenej dariovej
pohladdvky posudzovand s cielom zistit, &i existuju indikétory, Ze by mohlo déjst k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory
existujd, potom sa odhadnti predpokladané budtice ekonomické Uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocujd ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnda zavierka
s cielom zistit, &i existuju indikdtory, ktoré by naznagovali, Ze do3lo k zmene v predpoklade znifenia hodnoty majetku alebo tento
predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrudi, ak dodlo k zmene predpokladov poufitych na uréenie predpokladanych
ekonomickych tZitkov z daného majetku. Opravnd poloZka sa zrudi len v rozsahu, v akom Gétovnd hodnota majetku neprevyii td
Uctovnud hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna poloika nebola vykazana.

n) Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB platnym ku diiu
predchadzajicemu diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v Uétovnej zdvierke platnym ku dfiu jej zostavenia. Kurzové straty a zisky
vypotitané ku driu, ku ktorému sa GCtovna zavierka zostavuje, sa Uétuji priamo do finanénych nakladov a vynosov a majii vplyv na
vysledok hospodarenia.

o) Dotécie zo §tatneho rozpoétu

O ndroku na dotdacie zo Statneho rozpoétu sa Uétuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vietky podmienky stvisiace s dotdciou a siasne,
Ze sa dotdcia poskytne. Dotécie na hospodarsku ginnost spoloénosti sa najskér vykazuju ako vynosy budcich obdobi a do vkazu ziskov
a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej stvislosti s vynaloZenim nakladov na prisluiny dcel. Dotécie
na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskér vykazuju ako vynosy budtcich obdobi a
do vykazu ziskov a strdt sa rozpuitaju v Casovej a vecnej stivislosti so zaugtovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku. Spoloénost
v roku 2019 a ani v predchadzajicich G¢tovnych obdobiach neobdrzala dotacie.
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p) Zamestnanecké pbzitky
Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platend roéna dovolenka a platend zdravotna dovolenka, bonusy
a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gétuji v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne a &asovo stvisia.

r) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beZznom tctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajticu sa minulych U&tovnych obdobi, opravi tiito chybu na détoch
Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beinom ti¢tovnom
obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gétujl v beZnom d€tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

Spolognost vroku 2019 aani vbezprostredne predchadzajicom uétovnom obdobi netétovala o vyznamnych opravach chyb
minulych obdobi.
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I1l. INFORMACIE KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatelné obdobie od 1.
janudra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Prehlad o pohybe dlhadobého nehmotného majetku - beiné tiétovné obdobie 2019

. . , Poskytnuté
. i Ostatny Obstaravany
Aktivované - , . preddavky na
. ¥ Ocenitelné . dlhodoby dlhodoby i
naklady na Softvér . Goodwill i S dlhodoby Spolu
L prava nehmatny nehmotny 3
Vyvoj ; 2 nehmotny
majetok majetok 2
majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku ti&tovného obdobia 0 52983 0 0 0 0 0 52983
Prirastky 0 390 0 ] o] 0 0 390
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci iétovného obdobia 0 53373 0 0 0 0 0 53373
Opravky
Stav na zadiatku u¢tovného obdobia 0 44825 0 0 0 0 0 44825
Prirastky 0 8032 0 0 0 0 0 8032
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gétovného obdobia 0 52857 0 0 0 0 0 52857
Opravné polozky
Stav na zaciatku d¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 ] 0 0 0 0 0 0
Stav na konci ti¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
2ostatkova hodnota
Stav na zaciatku (iétovného obdobia 0 8158 0 0 0 0 0 8158
Stav na konci tiétovného obdobia 0 516 0 0 0 0 0 516

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku — predchédzajiice i¢tovné obdobie 2018
Poskytnuté

Aktivovangé ey Ostatn\}" Dbstaréva?\'t preddavky na
nikladyna  Softvér  OCCTHEME o dwy  dihodoby - dihodoby dlhodoby  Spolu
Wvoj prava nehmotnv nehr.notnv -
majetok majetok majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku G¢tovného obdobia 0 47080 0 0 0 3075 0 50155
Prirastky o 2828 4] 0 0 0 0 2828
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 3075 0 0 0 -3075 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 52983 0 0 0 [} 0 52983
Oprévky
Stav na zaciatku Gétovného obdobia 0 36762 0 0 0 0 0 36762
Prirastky 0 8063 0 0 0 o] 0 8063
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tiétovného obdobia 0 44825 0 0 0 0 0 44825
Opravné polozky
Stav na zaciatku (étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 ] 0
Stav na konci ti¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku Gftovného obdobia 0 10318 0 0 0 3075 0 13393
Stav na konci i¢tovného obdobia 0 8158 0 0 0 0 0 8158

Dlhodoby nehmotny majetok nie je k 31. decembru 2019 ani k 31. decembru 2018 predmetom zaloZného prava a spoloénost nim
méze volne nakladat.
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Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatelné obdobie od 1. januara
2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku - beiné Gétovné obdobie 2019

Poskytnuté
Samostatne Zakladneé Ostatny Obstaravany preddavky
hnutelné vecia  Pestovatelske stadoa dlhodoby dlhodoby na dlhodoby
stubory celky trvalych taine hmotny hmotny hmotny
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby hnutelnych veci porastov 2vieratd majetok majetok majetok Spolu
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku uétovného obdobia 5423551 11048 187 702 591 0 0 17 433 481192 0 17 672 954
Prirastky 0 87423 19277 0 o] o] 0 0 106 700
Ubytky 0 3842 0 0 0 0 0 0 3842
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 5423551 11131768 721868 0 0 17433 481192 0 17 775 812
Opravky
Stav na zatiatku uétovného obdobia 0 3352375 394 847 0 0 0 0 0 3747 222
Prirastky 0 432 732 72 148 0 0 0 0 0 504 880
Ubytky 0 3842 0 0 0 0 ] 0 3842
Stav na konci tittovného obdobia 0 3781265 466 995 0 0 0 0 0 4248 260
Opravné polozky
Stav na zatiatku G¢tovného obdobia 1] 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tictovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 [} 0
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku Gc¢tovného obdobia 5423 551 7 695 812 307 744 0 0 17 433 481 192 0 13 925732
Stav na konci ti€tovného obdobia 5423551 7350503 254 873 0 0 17433 481192 0 13527 552
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku — predchédzajice Gétovné obdobie 2018
Samus?atnél S ——— Zék_ladné Ostatn\?' Obstaréval’-ly'r ':::Z\:::::
Pozemky Stavhy ~ rubinevedia. o ewaigen  Sadoa  dlhodoby dihodoby L oo Spolu
su'bc?ry . porastov t.azne' hmlotnv hmf)tny hmotny
Bilkodaby Himetng mejetol hnutelnych veci 2vierata majetok majetok majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku Gétovného obdobia 6820553 18042 654 679719 0 0 17 433 481192 0 26 041551
Prirastky 0 121970 49 347 0 o 0 0 0 171317
Ubytky 1397002 7116 437 26475 0 0 0 0 0 8539914
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tiétovného obdobia 5423551 11048187 702 591 0 0 17433 481192 0 17 672 954
Opravky
Stav na zatiatku Gétovného obdobia 0 4251137 342 979 0 0 0 0 0 4594116
Prirastky 0 6217675 78343 0 0 0 0 o] 6296 018
Ubytky 0 7116 437 26475 0 0 0 0 0 7142 912
Stav na konci titovného obdobia 0 3352375 394 847 0 0 0 0 0 3747 222
Opravné polozky
Stav na zaciatku tictovného obdobia 0 24907 0 0 o o 0 0 24907
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 24907 0 0 0 0 0 0 24907
Stav na konci tiétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného obdobia 6820553 13766610 336740 0 0 17433 481192 0 21422528
Stav na konci tiétovného obdobia 5423 551 7 695 812 307 744 0 1] 17433 481192 0 13925732
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Informacie o zédloZnom prave pripadne obmedzenom préve disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

) . Hodnota Hodnota
Dlhodoby hmotny majetok
k31.12.2019 k31.12.2018
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloiné pravo 6 608 697 6762 892
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 o]

Dlhodoby majetok je poisteny proti zékladnym a doplnkovych Zivelnym nebezpeéenstvdm, vodovodnym nebezpeéenstvam, narazu
vozidla, dymu a narazovej vine v celkovej poistnej zmluve 54 862 950 EUR. Majetok je tieZ poisteny proti kradeZi a vandalizmu

v poistnej sume 116 178 EUR.

Spolocnost bola k 31. decembru 2019 poistend poistenim zodpovednosti za §kodu pravnickej osoby na dobu neuréitt na poistnt sumu

340 000 EUR.

2. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatelné obdobie od 1. janudra

2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v nasledujlicom prehlade:

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku - beZné obdobie 2019

Podielove
Podielové cenné Dlhove Poskytnuté
cenné papiere papiere a CPa preddavky
a podiely v podiely v Ostatné ostatny  Obstardvany na
prepojenych spolotnostis  realizovatelne Pozicky dlhodoby dlhodoby dihodoby
uétovnych podstatnym  cenné papiere prepojenym Ostatné finanény finanény finanény
jednotkach vplyvom a podiely 1] poiicky majetok majetok majetok Spolu
Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku Gctovného obdobia 12 464 021 0 0 6148220 6379836 0 0 0 24992077
Prirastky 0 0 0 3781312 127572 0 0 0 3908884
Ubytky 0 0 0 5173000 0 0 0 0 5173000
Presuny/preklasifikdcie 0 0 o 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gétovného obdobia 12 464 021 0 0 4756532 6507 408 0 0 0 23727961
Opravné polozky
Stav na zatiatku uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci i€tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uttovnd hodnota
Stav na zaciatku G¢tovného obdobia 12 464 021 0 0 6148220 6379836 0 0 0 24992077
Stav na konci Gi€tovného obdobia 12 464 021 0 1] 4756532 6507 408 0 0 0 23727961

Obstardvacia cena akcii v prepojenych ugtovnych jednotkach, ktoré su predmetom zdloZného préava za Uvery spoloénosti v skupine

k 31. decembru 2019 predstavuje sumu 7 413 566 EUR.
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Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku - predchédzajiice tétovné obdobie 2018

Podielové
Podielove cenné Dlhové Poskytnute
cenné papiere papiere a CPa preddavky
a podiely v podiely v Ostatné ostatny Obstardvany na
prepojenych spoloénostis  realizovatelné Pazicky dlhodoby dlhodoby dlhodoby
uctovnych podstatnym  cenné papiere  prepojenym Ostatné finanény finanény finanény
jednotkdch vplyvom a podiely 1] pozicky majetok majetok majetok Spolu
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku Gftovného obdobia 8004721 0 0 4 846 267 0 0 0 0 12850988
Prirastky 4459 300 0 0 9390000 6379836 0 0 0 20229136
Ubytky 0 0 0 8088 047 0 0 0 0 8 088 047
Presuny/preklasifikacie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tiétovného obdobia 12 464 021 0 1] 6148220 6379836 0 0 0 24992077
Opravné poloZky
Stav na zaéiatku Gittovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 o 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 ] 0 0
Stav na konci tictovného obdobia 0 0 0 o ] 0 0 0 0
Uttovnd hodnota
Stav na zaciatku (ittovného obdobia 8004721 0 0 4 846 267 0 0 0 0 12850988
Stav na konci tiétovného obdobia 12 464 021 0 0 6148220 6379836 0 o 0 24992077

Spoloénost v roku 2018 realizovala nepefiazny vklad individudlne vloZfeného majetku v celkovej hodnote nepefiainého vkladu
zapotitaného na vklad spoloénika v sume 4 459 300 EUR. Obstaravacia cena akcii v prepojenej Gi¢tovne] jednotke, ktoré st zalozené za
tver spoloénosti v skupine k 31. decembru 2018 predstavovala umu 2 954 266 EUR.

Uétovna hodnota podielov k 31,12.2019 a k 31.12.2018 je uvedend v nasleduijticich prehladoch spolu s vyskou vlastného imania k
31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 a vysledku hospodérenia za Gétovné obdobie 2019 a 2018:

Beiné uttovné obdobie - rok 2019
; Podiel Hodnota vlastného WSIE?Dk . 1y .
, , " ’ Podiel we . ; e : hospodéarenia Uc¢tovna hodnota
Obchodné meno a sidlo spolocnosti, v - A Gctovnej imania uctovnej - - "
S o i 5 Uctovnej : . . Uctovnej jednotky, v dlhodobého
ktorej ma Gétovna jednotka umiestneny . jednotky na  jednotky, v ktorej ma B 5 S
i jednotky na . iy . ktorej ma Gctovna finanéného
dlhodoby finanény majetok hlas. pravach Gctovna jednotka ; : ; :
ZIv% N ’ jednotka umiestneny majetku
v % umiestneny DFM
DFM
a) Dcérske tétovné jednotky
Zilinska parkovacia spolognost, s.r.o. 41 51 6942 638 70997 2 846 482
SIRS - Project, a.s. 94,83 94,83 803124 -72 944 761 602
Mirage shopping center, a.s. 34 34 3487919 -111 989 1185892
Organizator RIDS, a.s. 99,26 99,26 5 891 206 1513958 5847 611
Dlhodoby finanény majetok spolu 10 641 587

Hodnota akcii po preceneni metddou vlastného imania zaloZeného za dvery spoloénosti v skupine k 31.

predstavuje sumu 7 033 503 EUR.

Bezprostredne predchédzajtice obdobie - rok 2018

decembru 2019

i Podiel Hodnota vlastného WS?ES’Ok : y f
: , M . Podiel Ly . ) — ) hospodarenia U¢tovna hodnota
Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti, v i ; Gétovnej imania uttovnej i - .
e L h , uétovnej % ; = . uttovnej jednotky, v dlhodobého
ktorej ma uétovnd jednotka umiestneny ; jednotky na jednotky, v ktorej ma N ) . _—
e st . jednotky na , s 5 ktorej ma uctovna finanéného
dihodoby finanény majetok hlas. pravach uctovna jednotka . ; . :
Zlv% ; s jednotka umiestneny majetku
v % umiestneny DFM
DFM
a) Dcérske iEtovné jednotky
Zilinska parkovacia spoloénost, s.r.o. 411 51 6871642 123615 2817373
SIRS - Project, a.s. 94,83 94,83 876 068 -52 965 830775
Mirage shopping center, a.s. 34 34 3859904 84 010 1312367
Organizator RIDS, a.s. 99,26 99,26 4377248 -83 559 4344857
Dlhodoby finanény majetok spolu 9305 372

Hodnota dlhodobého finanéného majetku po preceneni metddou vlastného imania zaloZeného za Gvery spoloénosti v skupine k 31.

decembru 2018 bola 1 312 367 EUR.
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3. Zasoby

K zdsobdm spolognost netvorila k 31.12.2019 aani k 31.12.2018 opravné polozky. Zdsoby nie st predmetom zdloiného préva

a spoloénost méZe nimi volne nakladat.

4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky k rizikovym pohladdvkam v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

BeZné uctovné obdobie rok 2019

Zactovanie
Stav Zuctovanl.e opravvnej Stav
—— Tvorba opravnej poloZky z SERREL
Opravné poloiky k pohladavkam ch:loikv i opravnej polozky dévodu psluiky :(
31.12.2018 poloZzky  z dévodu zanlku. vyr.adema 31.12.2019
opodstatnenosti  majetku z
Uctovnictva
Pohladévky 2 obchodného styku voti prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné pohladévky z obchodného styku 1052 144 18 045 2490 0 1067 699
Ostatné pohladédvky voti prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Opravné poloiky spolu 1052144 18 045 2490 0 1067 699
Bezprostredne predchddzajice uétovné obdobie rok 2018
Zictovanie
Bz Zuctovam‘e opravnej Stav
—— Tvorba opravnej polozky z T
Opravné polozky k pohfaddvkam pgloiky ﬁ{ opravnej polozky dévodu pgloikv :(
31.12.2017 poloZky  z dovodu zanlku. vyrgdema 31.12.2018
opodstatnenosti  majetku z
uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku voti prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1049 229 3015 0 100 1052 144
Ostatné pohladavky voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Iné pohladédvky 0 0 0 0 0
Opravné poloiky spolu 1049 229 3015 0 100 1052144

Vekovd Struktura pohladavok za beiné a bezprostredne predchddzajlice U¢tovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

Pohfaddvky k 31.12.2019 V lehote splatnosti Po lehote Pohladaviy
splatnosti spolu

Pohladavky z obchodného styku - zadriné 0 0 0

Ostatné pohladavky voi prepojenym Gétovnym 0 0

jednotkém

OdloZena danova pohladavka 0

Dlhodobé pohladavky spolu 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodnéha styku voéi prepojenym 28756 0 28756

Gétovnym jednotkdm

Ostatné pohladavky z obchodného styku 154 465 1138 480 1292 945

Cista hodnota zakazky 0 0 0

Ostatné pohladavky voci prepojenym Gétovnym 227168 0 227 168

jednotkam

Dariové pohladavky a dotdcie 0 0 0

Iné pohladavky 4 845 024 0 4 845 024

Kratkodobé pohladavky spolu 5255413 1138480 6393 893
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Pohfadavky k 31.12.2018 V lehote splatnosti Polehote o e s insnnii
splatnosti

Pohladévky z obchodného styku - zadriné 0 0 0

OdloZena darnova pohladdvka 0 0 0

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Krétkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku voéi prepojenym 97 152 0 97 152

uctovnym jednotkdm

Ostatné pohladavky z obchodného styku 141165 1052 144 1193309

Cistd hodnota zdkazky 0 0 0

Ostatné pohladavky voti prepojenym Gctovnym 225548 0 225548

jednotkdm

Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0

Iné pohladavky 4715 361 0 4715 361

Krdtkodobé pohladavky spolu 5179 226 1052 144 6231 370

Pohladdvky podla zostatkovej doby splatnosti st uvedené v nasledujiicom prehlade:

Pohladdvky podla zostatkovej doby splatnosti 31.12,2019  31.12,2018

Pohladdvky po lehote splatnosti viac ako 30 dni 1098 841 1052 144
Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti do jednéha roka 5295052 5179226
Kratkodobé pohladavky spolu 6393 893 6231370
Pohladédvky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pit rokov 0 0

Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti dlh3ou ako pat rokov

Dlhodobé pohladévky spolu

Informacie o pohladdvkach zabezpecenych zaloZnym prévom su uvedené v nasledujicom prehlade:

Hodnota Hodnota

Opis predmetu zdloiného prava k 31.12. 2019 predmetu  pohfadavky

Pohladdvky kryté zéloZznym prdvom alebo inou formou zabezpeéenia 0 0
Hodnota pohladdvok, na ktoré sa zriadilo zdlozné pravo X 0
Hodnota pohladévok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0

b3

Na zabezpecenie splatkového tveruv hodnote 7 250 000 EUR bolo v prospech banky zriadené zdloZné prévo k zmluvne zabezpeéenym
pohladdvkam (pozn. Ill. 12 Bankové tvery).

5. Finanéné Gty

Ako finanéné uéty su vykdzané peniaze v pokladnici, ceniny a Géty v bankéch. Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych tétov:

Nazov poloiky 31.12.2019 31.12.2018

Pokladnica, ceniny 23929 25061
BeZné bankové Uity 235 648 321 749
Bankové uéty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 259577 346 810

Spolo¢nost méze finanénymi uétami volhe disponovat.
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6. Casové rozligenie

Ide o tieto polozky:

Nazov poloiky 31.12.2019 31.12.2018

Naéklady buduicich obdobi dlhodobé : 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 17577 12 282
poistenie 17 388 12176
ostatné 189 106
Prijmy buddcich obdobi dihodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kritkodobé 0 61
Spolu 17577 12343

7. Vlastné imanie

Informdcie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti IX.

8. Rezervy
Prehlad o rezervdch za beiné a bezprostredne predchédzajlice tiétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

BeZné uctovné obdobie rok 2019

Stav Stav
Nazov poloiky k31.12.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k31.12.2019
Kratkodobé rezervy, z toho: 61871 65717 61871 0 65717
Nevyéerpané dovolenky a zékonné socidlne odvody 60617 51981 60617 0 51981
Zdkonné rezervy kratkodobé spolu 60617 51981 60617 0 51981
Rezervy na nevyfakturované dodavky 1254 13736 1254 0 13736
Ostatné kratkodobé rezervy spolu 1254 13736 1254 0 13736

Bezprostredne predchadzajuce tiétovné obdobie rok 2018

Stav Stav
Nézov polozky k31.12.2017 Tvorba Poufitie Zrudenie  k31.12.2018
Kratkodobé rezervy, z toho: 47 502 61871 47 502 0 61 871
Nevycerpané dovolenky a zdkonné sacidlne odvody 46671 60617 46671 0 60617
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 46671 60617 46671 0 60 617
Rezervy na nevyfakturované dodavky 831 1254 831 0 1254
Ostatné kratkodobé rezervy spolu 831 1254 831 0 1254

9. Zavazky

Struktira zavazkov okrem bankovych dverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujticom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Zévazky po lehote splatnosti 230762 22555
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 895 665 662 325
Kratkodobé zavizky spolu 1126427 684 880
Zdvazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a3 pat rokov 1755903 229377
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 1755903 229377
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BIiZ3i rozpis dlhodobych zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako jeden rok je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Nazov poloiky 31.12.2019  31.12.2018
Dlhodobé zavazky z obchodného styku 0 0
Dlhodobé zavézky voti prepojenym osobdm — pefiaznd zabezpeka 1484000 0
Zavazky zo socidlneho fondu 2890 3394
Dlhodobeé zavézky finanény leasing 0 0
Odlozeny dafiovy zdvizok 269013 225983
Dlhodobé zavazky voti prepojenym spolognostiam 1755903 229377
10. OdloZeny dariovy zdvizok / pohl'addvka
Informécie 0 vypocte odloZeného dariového zavazku ainé dopliiujice informacie

st uvedené v poznamkach v &asti IV, bod 6.

11. Socidlny fond

Tvorba a erpanie socialneho fondu v priebehu ti¢tovného obdobia st znazornené v nasledujicom prehlade:

Nazov poloiky 31.12. 2019 31,12, 2018
Zatiatocny stav socidlneho fondu 3394 2250
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 4016 4 267
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 4016 4267
Cerpanie socidineho fondu 4520 3123
Koneény zostatok socidlneho fondu 2 890 3394

k odloZenej

Sacidlny fond sa podla zakona o socidlnom fonde Zerpa na socidlne, zdravotné, rekreainé a iné potreby zamestnancov.

12. Bankové lvery a poZicky

Struktdra bankovych Gverov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Suma istiny v

Sumaistiny v

’ Datum AN e

Mena Urokp.a. v% splatnosti prisludnej mene  prislu$nej mene
Nézov poloiky P k31122019  k31.12.2018
Splétkovy uver EUR 3MEURIBOR + marza  31.3.2021 2 250 000
Dlhodobé tvery spolu 2 250 000
Kratkodobé bankové tivery
Splatkovy Gver - East splatna v nasledujiicom roku EUR 3MEURIBOR + marfa 31.3.2021 5000 000 7 250 000
Krétkodobé uvery spolu 5 000 000 7 250 000
Spolu 7 250 000 7 250 000

Zabezpedenie dveru:

dani

Splatkovy Uver je zabezpedeny ziloinym pravom na nehnutelnosti vo vlastnictve spolognosti v zostatkovej uctovnej hodnote k 31.
decembru 2019 vo vyike 4 022 658 EUR, zéloZnym pravom na vietky sti¢asné a budice pohladavky za icelom zabezpeéenia a splatenia

lveru a dohodou o rueni inej osoby.
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13. Casové rozligenie

Struktra Zasového rozlitenia je uvedens v nasledujicom prehlade:

Nazov poloiky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 37 358 33 967
nevyfakturované troky zo splatkového tveru 37358 33967
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 475881 514 988
dopredu uhradeny ndjom 372091 398 070
rozpustenie prispevku na dihodoby majetok 103790 116 918
Vynosy budticich obdobi kratkodobé, z toho: 1177509 1414 046
dopredu uhradeny ndjom 1164381 1400918
rozpustenie prispevku na dlhodoby majetok 13128 13128
Spolu 1690748 1963 001

IV. INFORMACIE KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluZieb, a podla hlavnych teritérii si uvedené
v nasledujucom prehlade:

Triby za
Oblast vyrobky Triby za sluiby Tovar Spolu
odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovenska republika 0 0 5417 634 6104 945 148365 112365 5565999 6217 310
Zahranicie 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 5417 634 6104945 148365 112365 5 565 999 6217 310

2. Aktivdcia ndkladov, vynosy z hospodarskej Einnosti, finanénej E&innosti a vynosy, ktoré maji mimoriadny rozsah alebo vyskyt

Prehlad o vynosoch pri aktivécii ndkladov, vynosoch z hospodérskej ginnosti a finanénej ¢innosti je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Nazov poloiky 2019 2018

Vyznamné poloZky pri aktivécii nakladov 26 338 21402

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarske] €innosti, z toho: 33536 26 066
Zmluvné pokuty a troky z omegkania 8794 3189
Poistné udalosti 4150 6575
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 20592 16 302
Financné vynosy, z toho: 367972 2473235
Kurzové zisky, z toho: 1 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 367971 2473235
Vynosové Uroky prepojené uétovné jednotky 109075 107 809
Vynosové Uroky ostatné 258 896 42 547

V porovnavacom obdobi roku 2018 je v ostatnych finanénych vynosoch zauétovany rozdiel medzi hodnotou nepefiazného vkladu
zapotitanou na vklad spoloénika a hodnotou nepefiazného vkladu zistenou v Gétovnictve.
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3. Cisty obrat

Cisty obrat Spoloénosti na Gcely zistenia povinnosti overenia individudinej Gctovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism. a) zakona
o Uctovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 2019 2018

Triby z predaja sluzieb 5417634 6104945
Triby z predaja tovaru 148 365 112 365
Triby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0
Triby z predaja materialu 0 0
Cisty obrat spolu 5565999 6217 310

4. Naklady na poskytnuté sluZby, ostatné naklady na hospodarsku €innost a finanéné naklady

Prehlad o ndkladoch na poskytnuté sluiby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost a finanénych nakladoch:

Nazov poloZky 2019 2018

Néklady na poskytnuté sluZby, z toho: 1461 353 1699 544
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 12 000 12 500
Néklady na overenie individudInej G¢tovnej zavierky 12 000 12 500
Ostatné vyznamné poloiky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1449353 1687044
Naklady na opravy a Udribu 567 734 587067
Cestovné 525 3436
Naklady na reprezentéciu 2516 34755
Naklady na sluzby 878578 1061 786
Ostatné vyznamneé polozky nikladov z hospoddrskej Einnosti, z toho: 60 595 54 465
Dary 1350 1350
Pokuty a penale 2981 927
Néklady na odpis a postipenie pohladavok 2465 5891
Ostatné ndklady na hospodérsku ginnost 53799 46 297
Finantné naklady, z toho: 244 029 136793
Kurzové straty, z toho: 0 28
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 244029 136 765
Ndkladové troky bankové Gvery 205 534 101 880
Ostatné nékladové droky 0 0
Poplatky banke 38 495 34 885

5. Osobné naklady

Prehlad osobnych nékladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

2019 2018
Osobné niklady, z toho: 1439 647 1250031
Mzdy 961 839 866 379
Odmeny Statutarnych organov 91793 45 848
Socidlne a zdravotné poistenie 360161 310 297
Zdkonné socidlne naklady 25 854 27 507
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6. Dane

K 31. decembru 2019 vznikol odloZeny dariovy zavizok, informacie o docasnych rozdieloch a o vypoéte odloZenej dane:

oi¢ [2]o]2]2[3]a]6]3]1]5]

ZaGctovand  Zaudtované

N&2ov paloZky Stav k do’ dq vykazu Stavk

31.12.2018  vlastného ziskov a 31.12.2019

imania strat

Dlhodoby majetok -192 781 0 81 696 -111 085
Zasoby 0 0 0 0
Pohladédvky 1051903 0 -660 425 391478
Rezervy 1254 0 12 482 13736
Z4vdzky 15 367 0 12 066 27433
Néklady podliehajice zaplateniu 39186 0 17 436 56 622
Ocenavaci rozdiel zo zlGgenia 0 0 0 0
Ocefiovaci rozdiel z nepefiazného vkladu -1991 039 0 331840 -1659199
Dariovd strata umoritefna 0 0 0 0
Celkom -1076 110 0 -204905 -1281015
Sadzba dane z prijmov (v %) * 21% 21% 21% 21%
Odloiend daf vypotitana -225 983 0 -43 030 -269 013
Uplatnena dariova pohladdvka zatctovana 0 0 0 0
OdloZeny dafiovy zdvizok 0 0 -269 013 -269 013

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2019 2018
Nazov poloiky Zéklad dane Dan Danv % Zdklad dane Dani Daiiv%
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 1422556 100,00 % 4912 285 100,00 %
teoreticka dan 298737 21,00 % 1 gg; 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 27 058 5682 0,40 % 52652 11057 0,78 %
Vynosy nepodliehajlce dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
” P o 1 -555
Vplyv nevykdzanej dafiovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 435 -39,04 %
Spolu 1449614 304 419 21,40% 4964 937 487202 9,92 %
zmena sadzby dane 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykdzana dafi 304419 21,40 % 487 202 9,92 %
Splatna dafi z prijmov 261 389 18,37 % 261 219 532%
OdloZena dafi z prijmov 43030 3,02% 225983 4,60 %
Celkova vykazana daii z prijmov 304 419 21,40 % 487 202 9,92 %
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V. INFORMACIE O INYCH AKTAVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zdvizky

Spoloénost prezvala na seba rutenia za véasné a Uplné zaplatenie zévizkov s prisluienstvom vyplyvajlcich z dverovych a kdpnych
zmliv za spolo€nosti v skupine a ind spoloénost s persondlnym prepojenim. Spolo&nost tie? zaloiila ¢ast svojho nehnutelného majetku
a akcie ako rucenie za tvery spolotnosti v skupine. Opis a hodnota podmienenych zavizkov je uvedena v nasledovnej tabulke:

Bezprostredne
Opis podmieneného zdvizku Beiné Gttovné obdobie predchddzajlice uétovné
obdobie
Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zéruk 0 0
Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Z rutenia za spolotnosti v skupine 9159 644 11 899 395
Zrutenia za iné spriaznené spolocnosti 1795811 1944 440
Uctov“na zo‘statkov‘a hodnota nehnutelného majetku zaloZeného za Gvery 5 168 703 3725 280
spoloénosti v skupine
Hodnota pohladavok z poZitky zalozenych za tvery spoloénosti v skupine 0 0
H bého finanénéh j i : é
. odn.ota dH"‘lOdl') ého 'lnancne oInaJeFku po Precenenl metodou vlastného 7033504 1312 367
imania zaloZeného za Gvery spoloénosti v skupine

2. Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat a zanikne aZ po tom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prisluinych organov. Vedenie spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku
ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

Spoloénost okrem pripadnych podmienenych zdvizkov z vysie uvedeného nema informdcie o inych aktivach a inych pasivach, ktoré
nie st vykazané vo finanénych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2019.

2. Podmieneny majetok
Spoloc¢nost nema podmieneny majetok.
3. Ostatné financné povinnosti

Spolognost sa ako kupujlci v decembri 2011 zaviazala vykonat revitaliziciu autobusovej stanice Trenéin v zmysle prislunych povoleni
vydanych v termine do dvoch rokov odo diia pravoplatnosti posledného stavebného povolenia na vietky stavby bezprostredne
stivisiace s prevddzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusovej stanici vo verejnom zdujme. V auguste 2013 bol podany névrh na
tizemné konanie €asti pripravovaného projektu revitalizicie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do dne§ného dfia nevyjadrilo.
Suma predpokladanej investicie je 7,5 mil. EUR. Spoloénosti boli v janudri 2018 doru¢ené od Mesta Tren&in Odsttipenia od kipnych
zmldv a zmldv o zriadeni vecného bremena tykajlicich sa pozemkov a spevnenych pléch nadobudnutych v rokoch 2011 a 2012.
V doruéenych listoch Mesto Trenéin odstupuje od kipnych zmliv a zmliv o zriadeni vecného bremena a zdroveri Spoloénosti oznamilo,
Ze je pripravené bez zbytogného odkladu po opitovnom zdpise Mesta Trenéin ako vlastnika nehnutelnosti do katastra vratif
Spolognosti kipnu cenu v plnom rozsahu. Spoloénost SIRS — Development, a.s. povaZuje odstupenie od predmetnych kipnych zmidv
v plnom rozsahu za neplatné a neakceptuje ho. V sti¢asnosti prebieha stidne konanie o uréenie vlastnickeho prava na Okresnom stide
v Trentine. V pripade rozhodnutia stidu o platnosti odstdpenia od kipnych zmlidv vznikne spoloénosti SIRS — Development, a.s. nérok
na vréatenie kipnej ceny spolu s tirokmi obvykle poZadovanymi za Uvery bankami. V pripade, ak mesto nebude v spore tspeiné, SIRS-
Development, a.s. si uplatni voci mestu narok na ndhradu 3kody. Spolognost SIRS-Development, a.s. ma vtomto projekte
splouinvestora, ktorého o vzniknutej situdcii informovalo. V roku 2020 doilo k obnoveniu diskusie o moZnosti vystavby terminélu
medzi Spoloénostou a Mestom Trenéin, pricom obe strany deklarovali zéujem pokracovat v revitalizacii Gzemia autobusového
nastupiita a dospiet k urovnaniu vzniknutého sporu mimostidnou dohodou.

Spoloénost okrem vyi3ie uvedeného nemd informdcie o vyznamnych polozkédch finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuiju
v Gétovnych vykazoch.

4. Skutocnosti sledované na podstivahovych Gétoch

Spoloénost nevykazuje na podsivahovych G&toch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy,
o pohladavkach a zavazkov z opcii, adpisanych pohladdvkach.
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VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Svetova zdravotnicka organizdcia vyhlasila diia 11. marca 2020 v slvislosti so $irenim virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby
COVID-19 globdlnu pandémiu a ndsledne Vldda SR vyhlasila dfia 16. marca 2020 nddzovy stav.

Vedenie spolonosti analyzuje pefiainé toky na tyidennej bize a je presvedéeng, 7e Spolocnost riadi svoj pracovny kapital tak, aby
vydka kratkodobych zavazkov nepredstavovala riziko pre schopnost Spolognosti pinit svoje zavazky. Predstavenstvo Spolognosti zvazilo
potenciondlne zname dopady COVID19 na podnikatelské aktivity Spolo¢nosti a dospelo k presvedZeniu, e nebudu mat vyznamny vplyv

na schopnost Spolocnasti nepretrzite pokradovat v ¢innosti.

Po 31. decembri 2019 nenastali udalosti majtice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st predmetom Gétovnictva.

VII. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

1. Transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré ovplyviiuju néklady a vynosy st uvedené v nasledovnej tabulke:

Prepojené uctovné jednotky:

Slovenskd investi¢nd a realitna spoloénost, akciova spoloénost
MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s., Framborskd 12, 010 01 Zilina
SIRS - Project a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina

Zilinské parkovacia spolo&nost, s.r.o., Kogickd 2, 010 01 Zilina
Organizétor RIDS a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina

Slovenska autobusova doprava Zilina, a.s., Kofickd 2, 010 65 Zilina
Slovenska autobusova doprava Trenéin, a.s., Zlatovska cesta 29, 911 37 Trenéin
SIRS - akvizicie, a.s., Framborskd 12, 010 01 Zilina

SIRS - Consulting, s.r.o. Framborska 12, 010 01 Zilina

SIRS - Finance, s.r.0., Framborska 12, 010 01 Zilina

Letisko Zilina, a.s. 013 41 Dolny Hritov

SMS, s.r.0. ,Framborska 12, 010 01 Zilina

LOTOS PLUS, s.r.o0. Zilinska cesta, 492/92, 013 11 Lietavskd Lucka
Obchodny dom Zilina, s.r.o.

Obchodny dom Nitra, s.r.o.

Ostatné spriaznené osoby:

SIRS - Investment s.r.o., SIRS - Reality a.s., URPIN s.r.o., URPIN Zilina a.s., SPORT PARK s.r.0., KLAUN s.r.0., MESTRE s.r.0., STAR
FASHION s.r.0., GMK - Centrum, a.s., DiPIERO s.r.0., R+L s.r.0., Reality Pro5, s.r.o., HOTEL ASTORIA ZILINA, s.r.0., GPT Invest, s.r.o.

Hodnota obchodu

Hodnota obchodu

Charakteristika transakcie Spriaznend osoba 2019 2018
Nakup majetku Subjekt, ktory v tictovnej jednotke vykonava rozhodujici vplyv 3184 0
Prepojené Gctovné jednotky 0 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Predaj majetku Subjekt, ktory v Gftovnej jednotke vykondva rozhodujici vplyv 0 0
Prepojené tétovné jednotky 0 5 670 000
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Nakup zésob Subjekt, ktory v GEtovnej jednotke vykondva rozhodujuci vplyv 0 0
Prepojené Uctovné jednotky 0 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Predaj zdsob Subjekt, ktory v (i€tovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 0 0
Prepojené uctovné jednotky 0 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Nakup sluzieb Subjekt, ktory v i¢tovnej jednotke vykonava rozhodujici vplyv 133100 122 444
Prepojené uctovné jednotky 336373 371856
Ostatné spriaznené osoby 96 773 60 134
Predaj sluZieb Subjekt, ktory v (i¢tovnej jednotke vykondva rozhoduijlci vplyv 0 0
Prepojené tttovné jednotky 1425922 2221636
Ostatné spriaznené osoby 2852 0
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Nékladové troky Subjekt, ktory v (€tovnej jednotke vykonava rozhoduijlici vplyv 0 0
Prepojené uctovné jednotky 0 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0

Vynosové troky Subjekt, ktory v Gitovnej jednotke vykondva rozhodujlci vplyv 107 455 94 441
Prepojené Gctovné jednotky 1620 13368
Ostatné spriaznené osoby 258 896 42547

Charakteristika transakcie

Spriaznend osoba

Stav k 31.12. 2019

Stav k 31.12. 2018

Pohladdvky z obchodného styku  Subjekt, ktory v iétovnej jednotke vykonava rozhoduijdci vplyv 0 450
Prepojené Uctovné jednotky 28756 96 702
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Ostatné pohladavky Subjekt, ktory v U¢tovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 4756 532 6148 220
Prepojené uctovné jednotky 227 168 225548
Ostatné spriaznené osoby 11 341558 11082 662
Zavazky z obchodného styku Subjekt, ktory v Gctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 29188 4384
Prepojené Gctovné jednotky 328087 108 328
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Ostatné zdvdzky Subjekt, ktory v (ctovne]j jednotke vykondva rozhodujuci vplyv 0 0
Prepojené Gctovné jednotky 1484000 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0

2. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutdrneho orgdnu, dozorného orgédnu a iného orgénu

Hodnota prijmu, vwyhody
stcasnych Elenov orgdnov

Druh prijmu, vyhody 2019 2018

Penainé prijmy 91793 45 848
NepefaZné prijmy 0 0
Vyplatené tantiémy 45 896 45 896
Poskytnuté Gvery 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0

Clenom predstavenstva a dozornej rady neboli okrem hore uvedenych prijmov v roku 2019 ani v predchddzajlicom Uctovnom obdobi

poskytnuté Ziadne péZitky, zéruky alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné dcely.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.
Na spolocnost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zékona o Uctovnictve.
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IX. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI
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1. Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu t¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Ocefovacie

Ocerovacie

Zdkladné Rezervny  rozdielyz rozdiely z Nerozdeleny zisk Vysledok
B : . " L . Spolu
imanie fond precenenia kapitalovych minulych rokov  hospodarenia
(G 414) ucastin (1 415)

1. janudra 2018 24 900000 4980000 -3 039 253 8074 0 649 895 27498716
Presun 0
Zisk za tictovné obdobie 4425083 4425083
Precenenie finantnych investicii -119395 0 -119395
Vyplata dividend a tantiém -649 895 -649 895

31. decembra 2018 24900000 4980000 -3158 648 8074 0 4425083 31154509
Presun 0
Zisk za tiftovné obdobie 1118137 1118137
Precenenie finanénych investicii 1336215 1336215
Vyplata dividend a tantiém -4425083 -4 425083

0

31. decembra 2019 24 500000 4980000 -1822433 8074 0 1118137 29183778

Zakladné imanie tvori 75 000 kmeriovych zaknihovanych akcii na meno v menovitej hodnote 332 EUR/kus. Zakladné imanie je v plnom
rozsahu splatené a riadne zapisané v obchodnom registri.

2. Rozdelenie zisku za predchédzajici rok 2019
U¢tovny zisk za rok 2018 v sume 4 425 083 EUR bol vyplateny ako tantiéma ¢lenom predstavenstva a dozornej rady spolo¢nosti v sume
45896 EUR azvy3nd Cast zisku v sume 4 379 187 EUR bola rozdelené ako dividenda jedinému akcionarovi, ktora bola uhradena

zapocitanim s pohladavkou Spolognosti vyplyvajlce] z poskytnutych péiiciek.

3. Rozdelenie zisku za beiny rok 2019
Predstavenstvo navrhne valnému zhromaZdeniu previest dosiahnuty zisk za rok 2019 do nerozdelenych ziskov minulych obdobi.

4. Informécie ku kapitdlovému fondu z prispevkov
Spoloénost k 31. decembru 2019 a ani v bezprostredne predchadzajiicom Uétovnom obdobi nevytvorila kapitdlovy fond z prispevkov
podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2019

Prehlad pefiaZnych tokov zostaveny nepriamou metédou vykazovania pefiaznych tokov z prevddzkovej ginnosti.

Nazov polozky 2019 2018
Finanéné Uty vykazané v sivahe 259577 346 810
Kontokorentny uéet 0 0
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty vo vykaze pefainych tokov 259577 346 810

PeriaZné prostriedky

PefiaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeji pefiainé hotovosti, ekvivalenty periainych hotovosti, pefiainé prostriedky na
beinych détoch v bankach, kontokorentny Uéet a ast zostatku Gétu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe na prevod medzi beinym Gctom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi periaZnych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz$ich troch mesiacoch odo dfia, ku ktorému
sa zostavuje Uttovnd zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych GZtoch, ktoré st uloZené najviac na trojmesacnu vypovednd
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané tétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje lctovna zavierka.
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV V EUR 2019 2018
Cisty zisk (pred odpotitanim dafovych a mimoriadnych poloiek) 1422 556 4912 285
Upravy o nepefiainé operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 511530 730 258
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladévky 2 465 5890
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 -24 906
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 15555 2915
Zmena stavu opravnej poloZky k zdsobam 0 0
Zmena stavu rezerv 3846 14 369
Urokové naklady (netto) -162 437 -48 476
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 -836 697
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi hodnotou nepenainého vkladu zapotitanou za vklad spoloénika a
hodnotou nepefiaZného vkladu zistenou v Uttovnictve 0 -2322878
Ostatné 1381 0
Zisk z prevddzky pred zmenou pracovného kapitdlu 1794 896 2432 760
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlitenia 90 294 123624
Ubytok (prirastok) zasob 2311 5447
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozlienia 1640557 -436 862
Prevddzkové pefiainé toky 3528 058 2124 969
PeiiaZné toky z prevadzkovej €éinnosti
Prevadzkové pefazné toky 3528058 2124 969
Zaplatené troky -168 176 -67 913
Prijaté Groky 107 455 106 881
Zaplatena dan z prijmov -286514 -243 318
Vyplatené dividendy a tantiémy -4 425 083 -649 895
Cisté pefiainé toky z prevadzkovej éinnosti -1 244 260 1270724
Penainé toky z investicnej Cinnosti
Nakup dlhodobého majetku -107 089 -174 145
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 5671 100
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Paskytnuté / splatené pdZicky 1264116 -7 681 789
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiainé toky z investitnej ginnosti 1157 027 -2 184 834
Petiainé toky z finanénej €innosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitdlovych fondov 0 0
Prijmy / splétky Gverov a poZiciek od bank 0 4588 000
Prijmy / spldtky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 0 40000
Prijmy / splatky ostatnych poziciek 0 -4 383 014
Cisté pefiainé toky z finanénej Einnosti 0 244 986
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penainych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov -87233 -669 124
Penazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zadiatku roka 346 810 1015934
Penainé prostriedky a periainé ekvivalenty na konci roka 259 577 346 810




