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Face lo Fáce Buslngs3

sPRÁVA NEzAVtsLÉHo AUDíToRA

Vlastníkom a Štatutárnym orgánom coRwlN SK a.s'

Správa z auditu účtovnej závieľky

Názor

1' Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti coRWlN SK a.s. (d'alej len,,Spoločnost"'), ktorá obsahuje
súvahu k 31. decembru 2019' výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré
obsahujú súhrn významných účtovných zásad a Účtovných metÓd.

2. Podl'a náŠho názoru, priloŽená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obrazo finanČnej situácii Spoločnosti
k 31 . decembru 2Q19 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona
č,. 43112002 Z.z' o Účtovníctve V znení neskorŠích predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

3. Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských Štandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
NaŠa zodpovednost' podl'a týchto Štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora za audiÍ účtovnej
závierky' od Spoločnosti sme nezávislí podl'a ustanovení zákona r,, 42312015 o štatutárnom audite a o zmene
a doplnení zákona Ó' 43112002 Z. z. o Účtovníctve v znení neskorŠích predpisov (d'alej len ,,zákon o Štatutárnom
audite") týkajÚcich sa etiky, Vrátane Etického kÓdexu audítora, relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky týchto ustanovení týkajÚcich sa etiky. Sme presvedčení' Že audÍtorské dÔkazy, ktoré
sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náŠ názor'

Zodpovednosť štatutárneho orgánu za účtovnú závierku

4' Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenĺe tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý a Verný obraz
podl'a zákona o účtovníctve azatie interné kontroly, ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti' či uŽ v dÔsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierky je Štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretrŽite pokračovať vo svojej činnosti' za opísanie skutoČností týkajúcich sa nepretrŽitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za pouŽitie predpokladu nepretrŽitého pokračovania v Činnosti v účtovníctve, ibaŽe
by mal v Úmysle Spoločnost'zlikvidovat' alebo ukončit' jej Činnost', alebo by nemal inÚ realistickú moŽnost' neŽ tak
urobit'.

Zod p ove d n o st' a u d Íto ra za a u d it ú čtov n ej z áv i e rky

5. NaŠou zodpovednost'ou je získat' primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydat'správu audÍtora, vrátane näzoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa' ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
Štandardov vŽdy odhalí významné nesprávnosti' ak také existujú. Nesprávnosti mÔŽu vzniknÚt'v dÔsledku podvodu
alebo chyby azavýznamné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odÔvodnene očakávat', že jednotlivo alebo v súhrne
by mohli ovplyvnit'ekonomické rozhodnutia pouŽívatel'ov, uskutočnené na základe tejto Účtovnej závierky.

6. V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítorských Štandardov, počas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

ldentifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či uŽ v dÔsledku podvodu
alebo chyby' navrhujeme a uskutočňujeme audĺtorské postupy reagujúce na tieto rizikä a získavame
audítorské dÔkazy, ktoré sÚ dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náŠ názor. Riziko neodhalenia
významnej nesprávnosti v dÔsledku podvodu je vyŠŠie ako toto riziko v dÔsledku chyby' pretoŽe podvod
mÔŽe zahŕňat' tajnÚ dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie alebo obĺdenie
internej kontroly.

a
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Face to Fac€ Buslness

oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnÚt' audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnost'interných kontrol
Spoločnosti.

Hodnotíme vhodnost' pouŽitých účtovných zásad a Účtovných metÓd a primeranost' Účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich iníormácií, uskutočnené Štatutárnym orgánom.

Robíme záver o tom, či Štatutárny orgán vhodne v účtovníctve pouŽíva predpoklad nepretrŽitého
pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dÔkazov záver o tom, či existuje významná
neistota v sÚvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli významne spochybnit' schopnost'
Spoločnostĺ nepretrŽite pokračovat'v činnosti. Ak dospejeme kzáveru, ževýznamná neistota existuje, sme
povinní upozornit'v naŠej správe audĺtora na sÚvisiace informácie uvedené v Účtovnej závierke alebo' ak
sú tieto informácie nedostatočné, modifikovat' náŠ názor. NaŠe závery vychádzajÚ z audítorských dÔkazov
získaných do dátumu vydania naŠej správy audítora' Budúce udalosti alebo okolnosti vŠak mÔŽu spôsobit''
Že Spoločnost' prestane pokračovat' v nepretrŽitej činn osti.

Hodnotíme celkovú prezentáciu, Štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v nej uvedených,
ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spÔsobom, ktorý vedie kich
vernému zobrazeniu.

Správa k d'alším požiadavkám zákonov a iných pľávnych predpisov

Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe

7 ' Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe, zostavenej podl'a poŽĺadaviek zákona
o účtovníctve. Náš vyŠŠie uvedený názor na účtovnú závierku sa nevzt'ahuje na iné informácie vo výročnej správe.

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednost'ou oboznámenie sa s informáciami uvedenými vo
výročnej správe a posúdenie, či tieto informácie nie sú vo významnom nesÚlade s auditovanou Účtovnou závierkou
alebo naŠ|mi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu účtovnej závierky, alebo sa inak zdajú byt'významne
nesprávne.

Posúdili sme, či výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktorých uvedenie vyŽadu'je zákon o účtovníctve.

Na základe prác vykonaných počas auditu Účtovnej závierky, podl'a náŠho názoru:

. informácie uvedené vo výročnej správe zostavenqza rok 2019 sÚ v súlade s účtovnou závierkou za daný
rok,

. Výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovníctve'

okrem toho' na základe naŠich poznatkov o Účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas auditu
účtovnej závierky, sme povĺnní uviest', či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe, ktorú sme obdrŽali
pred dátumom vydania tejto správy audítora. V tejto súvislosti neexistujú zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Bratislava, 20. november 2020

O
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TPA AUDIT s.r.o.
Licencia SKAu č. 304

lng. lvan Paule, CA, FGCA
zodpovedný audítor
Licencia SKAu č. 847
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Uč PoD UCTOVNA ZAVIERKA lililililililillilililillllt -l
podnikatel'ov V podvojnom Účtovníctve

zostavená k 31.12.2019
čĺselné údaje sa zarovnávajú vpravo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyp!nené riadky sa ponechávajú prázdne.

Udaje sa vypÍRa1ri paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), písacím strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou farbou

ÁÄB čo É F GH ĺ,l K IĺvtN0PQRšT ÚVXý Ž 0 l 23 45ó7 89
Daňové identifikačne číslo

2023018591
lČo

45500126
SK NACE

7 0.2 2.0

Účtovná závierka

{' riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

malá .

X vel'ká

(vyznačĺ sa x)

Mesiac Rok

od012019
do12 2019

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od01
do12

2018
2018

PriloŽené sÚčasti Účtovnej závierky
X SÚvaha (Uč PoD 1-01)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Úč PoD 2-o1)

(v celých eurách)
X Poznámky (Úč PoD 3-01)

(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej ,jednotky

CORWIN SK a S

Sídlo účtovnej jednotky

Ulica Číslo

1NAMEST l E MATEJA KoRV ĺ Nn
PsČ obec

B 1107 BRATISLAVA MESTSKA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

Spoločnost' je zap ísaná
oddiel Sa, VloŽka č
Telefónne čÍslo Faxové číslo

0 2 5 4 41 6 0 0 7
E-mailová adresa

ČnsŤ sTARE MESTo

V OR OS BA
5015ĺB

I

Zostavená dňa:

3 1,10.2 0'1 I
Schválená dňa:

20
Podpi
alebo

zazn rneho org ej jednotky
n alebo

pod jednotkou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úraduL MF sR č. 18009/2014 Strana 1
J



UZPODvI4_2

SÚvaha
Úepoo'ĺ-o Dlč2 0 2 3 0 1 8 5 9 1 lčo4 5500126

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 'ĺ Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

číslo
riadku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

9718694 9116764SPOLU MAJETOK
r. 02 + r. 33 + r.74

0'l

6 0 1 I3 0 14 5 6 3 2 B 2
212 0 7 5I 1 5 1 8 8 2IA, Neobežný majetok

r. 03 + r. 'l'l + r.2'l
02

6 0 1 I3 0 1521059
110938 7 412 3A.t. Dlhodobý

nehmotný majetok
súčet (r.04 až r. 'l0)

03

36815
4.t.1 Aktivované náklady

na vyivoj
(012) - !072,091N

04

2. Softvér
(013) - /073, 0e1AJ

05

103378 665633. ocenitel'né práva
(014) - 1074, O91Al

06

36815
4. Goodwill

(015) - /075, 091A/
07

5. ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(019, 01X) - /07e,
07x, 091A/

OB

7560 75606. obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /093/

09

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /o95AJ

10

959709 3 9 4 5I 4A.lt. Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (ľ. 'l2 až
r. 20)

11

565115 4 B 5I47
A.ĺl.1 Pozemky

(031) - /0924,/
12

2 Stavby
(021)-i081,092A/

13

959709 3I 4 5I 4J.
Samostatné
hnutel'né veci a
súbory hnutel'ných
vecí '
(022) - 1082,092N

14

565115 4 B 5I47

ilil]ililililil1ilililIilt 
-l
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UZPODvI

ilil]ililtililil]llillll 
-l

Súvaha
Úepooĺ-oĺ Dtc2 0 2 3 0 1 8 5I 1 tco4 5500126

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Netto 3

Ozna-
čénle

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
riadku

c 1
Korekcia - časť 2

4. Pestovatel'ské celky
trvaĺých porastov
(025) - i085, 092tu

15

5. Základné stádo a
t'aŽné zvieratá
(026) - /086, 0924/

'16

176. ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

7 obstarávaný
dIhodobý hmotný
majetok
(042) - t0s4t

'ĺB

8.
Poskýnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /0s54/

19

I opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +/- 098

20

10501121050112A.lil Dlhodobý finančný
majetok
sÚčet (r' 22 až
r.32)

2'l

1035112
104261210 42 612

1035112
A.lll.'ĺ

PodieloVé cenné
papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (06'lA'
062A, 06sA) - /096A/

22

2.
Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou účastbu
okrem v prepojených
Účtovných jednotkách
(0624) - /0964/

23

c. ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(0634) - i0964/

24

4. PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A)- /096A/

25

5.
PôŽičky v rámci
podieIovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(0664) - /0964/

26

6. ostatné pôŽičky
(067A) - /0e6A/

27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (0654,
069A'06XA) _ /096ÁJ

28

L MF sR č. 1800912014 Stľana 3



UZPODvI4-4

Dtc2 0 2 3 0 1 g 5 g 1Úe
Súvaha

-0
tco4 5500126

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

číslo
rladku

c I
Korekcia ' časť 2 Nétto 3

(t
PÔŽičky a ostatný
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najvĺac jeden rok .

(0664,067A, 069A,
06xA) - /096A/

29

I Účty V bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22XA)

30

7500 7500'10. obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /0e6A/

31

11
Poskýnute
preddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(05s) - /0e5tu

32

7465947 7 46 5,9 47B. obežný majetok
ľ.34+r.41+r'53+
r.66+r.71

33

12893427
B.l. Zásoby

súčet (r. 35 až
r. 40)

34

8.t.1 Materiál
(112,IIs,11X)
- /191, 19)0

35

2.
Nedokončená
vtýroba a polotovary
vlastnej výroby
(121, 122, 12X\ -
/192,193,19X/

36

3. Výrobky
(123) - t194t

37

4. ZvieraÍá
(124) - t1s5t

3B

5. Tovar
(132,133,13X, 1s9)
- /196, 19)U

39

o. Poskytnuté
preddavky
na zásoby
(3144) - i3914/

40

1860607 1860607B.lt. Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r' 42 + r.46
až r' 52|

41

1693708
8.il.1 Pohl'adávky

z obchodného
styku
súčet (r. 43 aŽ r. 45)

42

illilililil]ililililillil -t

L MF sR č. 1&00912014 Strana 4



45
tco4 5500126SÚvaha

Účpooĺ-oĺ olČ) 0 2 3 0 1 B 5 9 1

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Nétto 3

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
ľladku

c ,|

Korekcia - časť 2

1.a.
Pohlädávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (31'íA'
3124j 3134, 3144,
315A' 3'ĺXA) _ /391A/

43

1.b.
Pohľadávky z obchodne-
ho styku V rámci podielo-
vej účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným iednotkám
(31'ĺA' 312A' 313A' 3'ĺ4A'
315A' 31XA)-/39'ĺA/

44

451.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A, s124,3134,
314A, 315A, 31XA) -
t391At

1 B 3 14 5 6 1 B 3 14 5 6
16 B 0 0 0 5

2. Čistá hodnota
zákazky
(3164)

46

3. ostatné pohľadávky
Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A)- /s91A/

47

4.
ostatné pohl'adáVky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /39'tA/

48

Pohl'adávky voči
spoločníkom,
členom a zdruŽeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

495.

6. Pohl'adávky
z derivátových
operáciÍ
(373A, 376A)

50

517 lne pohľadávky
(335A, 336A, 33X4,
37'14, 3744, 3754,
37BA) - /391A/

2 915 12 915 152

13703
B. odloŽená daňová

pohl'adávka
(481A)

5052210 5052210
10886195

8.1il. Krátkodobé
pohl'adávky
súčet (ľ' 54 + r' 58
až ľ. 65)

53

27I3 5I 27I3 5I
2191383

548.ilt.1 Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r' 55 až r. 57)

196164196164
2 0 B 297 1

1.a.
Pohladávky z obchod-
'ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (31'ĺA'
3124,3134, 3144,
3154, 31XA) - /3914/

55

1.b.
Pohľadávky z obchodné-
ho styku v rámci podielo-
Vej Účasti okrem pohl'a_
dávok voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(311A' 312A' 313A' 3'ĺ4A,
s1 54, 31 XA) -/391tu

56

ilililililillililil]Iil 
-l
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4b

Súvaha
UčPoD1-01

Dlč2 0 2 3 0 1 8 5 9 1 lčo45500126
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzaj úce
účtovné obdobie

Ozna-
čenle

a

STRANAAKTĺV
b

číslo
riadku

c I
Korekcia - časť 2 Netto 3

83195 831951.c.
ostatné pohl'bdávky
z obchodneho styku
(3114, 3124, 3't34,
314A, s15A, 31XA) -
/391AJ

57

108412
4 6 B 7I B I 46879892 Čistá hodnota.

zákazky
(3164)

5B

2181569
517 63 517 633. ostatne pohl'adávky

Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /3e1AJ

59

4402616
4.

ostatné pohl'adáVky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(35'14) - /3914/

60

2 0I 4 0 3 3
5.

Pohl'adávky voči
spoločníkom' členom
a zdruŽeniu (354A,
3554, 3584, 35X4,
39BA) - /391AJ

61

6. poĺstenie
/s91AJ

Sociálne
(336A)-

bz

3 2 6 5 6 3 2 6 5 67 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341 , 342, 343, 345,
346,347) - t391At

63

7083
8. Pohl'adávky

z derĺvátot4ich
operaclr
(373A,376A)

64

443 443Ô lné pohl'adávky
(335A, 33XA, 371A,
3744,375A,37BA)
- t391At

65

9511
B.IV. Krátkodobý

finančný majetok
súčet (r. 67 ažr'70)

66

B.lV.'ĺ
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných .
jednotkách (25'lA'
2534,2564,2574,
25XA) -/29'ĺA. 29XAJ

67

2.
Krátl(odobý Íinanrný
majetok bez krátkodobé.
ho finančného majetku
v prepojených účtov-
ných jednotkách (25'ĺA'
253A,256A,257A,
25XA'| - /29'ĺA. 29xfu

6B

J.

podiely
(252)

Vlastné akcie a
vlastné obchodné

69

4. obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(259, 314A) - 1291Al

70

lllllllil1il|]ililil]ilt 
-l
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UZPoDv'ĺ

lllllllllllllllllllllllllll 
-tlčo4 5500126Súvaha

Úeponĺ-oĺ Dlč2 0 2 3 0'| B 5 9 1

Bežné účtovné obdobie Bezprostŕedne predchádzajúce
účtovnó obdobieBrutto - časť 1 Netto 2

Koľekcia - časť 2 Netto 3

Ozna-
čénie

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
ľiadku

c 1

553130 553130
313524

B,V. Finančné účty
Í. 72 + r.73

7',l

2 B 7I 2 B 7 9
1141 1

B.V.'1. Peniaze
(211,213,21X)

72

5 5 0 2 5 15 5 0 2 5 1

3 0 2 0 3 3
Účty v bankách
(221A,22X, +l- 261)

732.

131988 131988
14 B 7I6

c Časové ľozlíšenie
súčet (ľ. 75 ažr'78|

74

c.1
Náklady budúcich
obdobÍ dlhodobe
(3814,3B2A)

75

1 3 14 B B 13 14 B I
14 B 7I6

2. Náklady budúcich
období krátkodobe
(3814, 3824)

76

Príjmy
období
(3854)

budúcich
dlhodobé

77J.

500500Príjmy budÚcĺch
období krátkodobe
(3854)

7B4,

5
Bezprostredne

pľedchádzajúce účtovné obdobie
Ozna-
čenié

a

STRANA PAsíV
b

číslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie 4

79 9116764 14 5 6 3 2 B 2sPoLu VLASTNÉ |MANlE A zÁVÄzKY
r. 80 + r. 101 + r. 141

121748 8481163A, Vlastné imanie r. 8í + r' 85 + r' 86 + ľ' '87 +

r.90+r.93+r'97+ľ.100 80

100000A.t Základné imanie súčet (r. 82 až r. 84) 81 100000
10000082 100000A.1.1 Základné imanie (411 alebo +Ĺ 491)

B32 Zmena základného imania +Ĺ 419

3
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
(/Js53) 84

85A.ll. Emisné ážio (412)

864.il1. ostatné kapitálové fondy (413)

2 0 0 0 0 2 0 0 0 0A.IV. Zákonné rezervilé fondy r. 88 + r.'89 87

2 0 0 0 0BB 2 0 0 0 0A.IV1 Zákonný rezeryný fond a nedelitel'ný fond
(417 A, 418, 421 A, 422)

2,
Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné
podiely (417A, 4214) B9

MF sR č. 1800912014 Strana 7



SÚvaha Dtc2 0 2 3 0 1 B 5I 1 tco4 5500126
Ozna-
čenle

a

srRnnn pnsĺv
b

čĺslo
riadku

c
BeŽné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzaj úce účtovné
obdobie

5

A.V. ostatné fondy zo zisku r.91 + r. 92 90

4.V.1 Štatutárne Íondy (423, 42X) 9'ĺ

2. ostatné tondy (427, 42X) 92

A.VI. oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (r. 94 až ľ. 96)

93

A.Vr.1 oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku a záväzkov (+l- 414) 94

2. oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+/- 415)

ÔÁ

3.
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelení (+/- 416)

96

4.Vil. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99 s7 6167 907

A.Vlt.1 Nerozdeĺený zisk minulých rokov (42B) 9B 6167907
2 Neuhradená strata minu|ých rokov (l/429) ÔÔ

A.Vilt.
Výsledok hospodárenia za účtovné obdo-
bie po zdanení l+-l r.01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86
+ r. 87 + r. 90 + r. 93 + r' 97 + r. .l01 + r. í41)

100 17 4 B 2193256
B. Záväzky r' 102 + ľ' 118 + r' 121 + r' 122

+ r. 136 + r. '139 + r. 140
í01 8991960 6053984

B.t. Dlhodobé záväzky
súčet (r. í 03 + r. 'I07 až r' 1'l7) 102 1173594 3068518

B.t.1. Dlhodobé záväzky z obchodného styku
súčet (ľ. 104 až r. ĺ06) 103 1153689 2130000

1.a.
Záväzky z

104 1153689 2130000
'ĺ.b.

Záväzkyz
vej účasti
účtovným

ielo-

jednotkám (321A' 4
'105

'1 .c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(3214,4754, 4764)

'ĺ06

2 Čistá hodnota zákazky (3'16A) 107

3
-ostatné záväzky voči prepojeným
účtovným jednotkám (47 1 

^, 
47 xA) 108

4
ostatné záväzky v rámci podielovej Účasti
okľem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám u71A.47XA\

10s

5 ostatné dlhodobé záväzky (479^' 47x^) 110

6 Dlhodobé prijaté preddavky (a75A) 111 5502
7 Dlhodobe zmenky na úhradu (47BA) 112 933375
B Vydané dlhopisy (47 3 Al - 1255^) 1'ĺ3

I ZáväzRy zo sociálneho tondu (472) 114 14403 5 14 3
10 lné dIhodobé záväzky

(336A, 372A, 47 4A, 47XA) 115

11
D|hodobé záväzky z derivátových operácií
(373A,377A) 116

12 odloŽený daňový záväzok (4B1 A) 117

UZPODV14 8

1111ilililililillilililililt 
-l
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UčPoD1-01
Dlč2 0 2 3 0 1 B 5 9 1 lčo4 5500126

Ozna-
čenle

a

STRANA PASĺV
b

čĺslo
riadku

G

Bežné účtovné obdoLie
4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

8.il. Dlhodobé rezerw r' 119 + r' 120 't18

B.il.1 Zákonne rezervy (45'1 A) 119

2 ostatné rezervy (459A' 45XA) 120

B.ilt Dlhodobé bankové úvery (461A' 46XA) 121

B.IV. Kľátkodobé záväzky
súčet (r. 123 + r. 127 až r.'l35) 122 7722221 21 1 3 9 7 5

B.tv.1. Záväzky z obchodného styku
súčet (ľ. 124 aŽr.126| 123 7392491 2617741

La.
Záväzky z obchodného styku Voči prepojeným
účtovným iednotkám (321^, 322^' 324^,
325A, s26A. 32XA, 475A,476A, 4784, 47XA)

124 7 0 5 3 0 3 4 2421089
1.b

záväzkv z obchodného styku V rámci podlelovej
účasti okrem záväzkov voči prepojeným
účtovným jednotkám (32'ĺ A' 322A, 324 

^, 
325^'

326A, 32X4, 47 54, 4764., 4784, 47XA)
125

1.c,
ostatné záväzky z obchodného styku
(321 A, 322^, 324 A, 325 A, 326A, 32X4,
475A.476A.478A. 47XA)

126 3 3I4 5 7 196652
2 Čistá hodnota zákazky (316A) 127

2 ostatné záväzky voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A, 36XA, 47 1 

^, 
47x^) 128

4.
ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov Voči prepojeným účtovným
iednotkárn í361A. 36XA. 47 1 A. 47xA\

129

5.
Záväzky voči spoločníkom a združeniu (364,
365, 366, 367, 368, 3984, 4784, 4794) 130

6.
Záv äzky voči za mestna ncom
(331 , 333, 33X, 4794) 131 167532 12 5 0 0 4

7 Záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132 105019 8 3 2 B 4
8.

Daňové záväzky a dotácie
(341,342,343, 345, 346, 347, 34X)

133 4I I7I 87946
I Záväzky z derivátových operáciĺ

(3734, s77A) 134

10.
lné záväzky
(372A, 379A, 474A, 4754, 479A,47XA) 135 7 2 0 0

B.V. Krátkodobé rezeľvy r. 137 + r. 138 136 9 6 14 5 7 141 1

8.V,1 Zákonné rezervy (323A' 451A) 137 B 3 215 6 42 91
2 Ostatne rezery (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 12 B 5 0 7 2 0 0

B.VI Bežné bankové úvery
(22',1 A, 23',1, 232, 23X, 461 A, 46XA) 139

B.Vll. Kľátkodobé finančné
(24't,249,24X,4734,

qipomoci
/-/255A)

140

c časové roztíšenie
súčet (r. 142 až ĺ. 145\

'141 3056 2 B 1 3 5
c.1 Výdavky budúcich období dlhodobé

(3834) 142

2.
Výdavky budúcich období krátkodobé
(3834) 143

3.
Výnosy budúcich období dlhodobé
(3844)

144

4
Výnosy budúcich období krátkodobé
(384A) 145 3056 2 B 1 3 5

UZPODv'l

ilil]il ililil ililil il]ilt -t
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a strát
Úepooz-oĺ otc) 0 2 3 0 1 8 5I 1 tco4 5500126

Ozna-
čenie

a

Text

b

číslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne pľedchádzaj úce Účtovné
obdobie

2

Čistý obrat (čast'účt' tr. 6 podl'a
zákona\

01 7049376 6153137
Výnosy z hospodáľskej činnosti spolu
súčet (r' 03 až r. 09)

02 7 12 0 12 3 6347795
rrŽby z predaja tovaru (604' 607) 03

ĺl' Tžby z predaja vlastných výrobkov (601) 04

ilt. Tžby z predaja sluŽieb (602' 606) 05 7049376 6153137
tv. Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob

(+A) (účtová skupina 6'ĺ)
06

Aktivácia (Účtová skupina 62) 07

VI
IrŽby z pred{a dlhodobého nehmotného
majetku' dlhodobého hmotneho majetku a
materiálu (641 

' 642)
OB 50000 22576

vil ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644, 645,646, 648, 655, 657)

09 2 0 7 47 17 2 0 B 2
Náklady na hospodársku činnosť spolu
r. 1'l + r. 12 + t. 13 + t.14 + r. 15 + r, 20 +
Í- 21 + l' 24 + r.25 + ŕ.26

10 7 0 B I 216 63BB7OB
A. Náklady vynaloŽene na obstaranie

predaného tovaru (504' 507)
11

B.
Spotreba materiálu' energie' a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 
502' 503)

12 186056 138514
c opravne poloŽky k zásobám (+/-) (505) '13

D SluŽby (účtová skupina 51 ) 14 27 B 3 7 B B 2 B 6 5 0 0 6
E. osobné náklady (r. 16 aŽ r. 'ĺ9) 15 3824258 2 9 7 3 16 6

E.'1 Mzdové náklady (521, 522) '16 27 7 7 3 3 6 2163657
2.

odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523) 17

e Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 1B 941914 7 3 6 5 47

4. Sociálne náklady (527, 52B) 't9 105008 7 216 2
F Dane a poplatky (Účtová skupina 53) 20 5309 4 0 3 3
G.

odpisy a opravné položky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku t' 22 + r' 23\

21 214413 1 I3 2 3 0
G.1

odpisy dĺhodobého nehmotnehomajetku
a dlhodobeho hmotného majetku (551) 22 214413 1 I3 2 3 0

2.
opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+Ĺ) (553)

23

H
Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaneho materiálu (541' 542)

24 9615 14 6 6 0
opravné poloŽky k pohl'adávkam (+Ĺ)
(547) 25

J ostatné náklady na hospodársku činnost'
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

zo 65857 2 0 0 0 9 9
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r. 02 - r. 10)

27 3 0 8 27 4 0 91 3

10

il]il1ilil]il]Iililililt 
-l
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Dlc2 0 2 3 0'ĺ 8 5 9 1 lčo4 5500126
Ozna-

a

Text

b

číslo
rladku

c

Skutočnosť

beŽné účtovné obdobĺe
,|

bezprostredne pľedchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota
r.06+r.07)-(r.1

(r.03+r.04+ľ.05+
1 + r.12 + ľ. ĺ3 + ľ. 14)

28 4 0 7I5 3 2 3149617
Výnosy z finančnej
+r.31+r.35+r,39

činnostĺ spolu r' 30
+ r,42 + r.43 + r.44 29 42 0 2 3 2322418

vilt. rrŽbyz predaja cenných papierov a
podielov (66'1)

30 14 0 0 0
tx. Výnosy z dlhodobeho finančného majetku

súčet (r' 32 ažr.34) 31 2240104
tx.1

Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2.
Výnosy z cenných papierov a podiélov
v podielovej účasti okrem qinosov
prepoiených účtovnÝch iednotiek (665A)

33

3.
ostatné uj'nosy z cenných papierov a
podielov (665A) 34 224 010 4

X. Výnosy
súčet (r

z krátkodobeho finančneho majetku
36 aŽ r. 38)

35

x.1 Výnosy z krátkodobého finančneho majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36

2.
Výnosy z krátkodobého finančného majetku
v podielovej účasti okrem 4inosov
prepoiených účtovných iednotiek (666A)

37

3.
ostatné výnosy z krátkodobého finančneho
majetku (666A) 3B

XI Výnosové úroky (r.40 + r.41) 39 42 0 2 3 68314
xt.1

Výnosové úroky od prepojených
účtovných jednotiek (662A)

40 42 0 2 3 68314
2. ostatné ul'nosové úroky (ô62A) 41

xil Kuaové zisky (663) 42

xilt
'Výnosy

qinosy
z precenenia cenných papierov a
z derivátových operácií (664, 667)

43

XIV ostatné uj'nosy z finančnej činnosti (668) 44

Náklady na finančnú činnost'spolu r' 46
+ Í' 47 + r. 48 + r. 49 + r. 52 + r. 53 + r. 54 45 417 B 1 5 7 12 6

K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 12 5 0
L.

Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566)

47

M.
opravné poloŽky k finančnému majetku
(+/-) (565)

4B

N Nákladové úroky (r. 50 + r. 51) 49 39794 2 0 3 B

N,'l Nákladové úroky pre prepojené účtovné
jednotky (562A)

50 39794 2 0 3 B

2, ostatné nákladové úroky (562A) 51

o. Kuaové straty (563) 52 49
P.

Náklady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564, 567)

53

o. ostatné náklady na finančnú činnosť
(568, 56e)

54 1938 53838

UZPODv14 1l

il]ilil]ililIilililil] 
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a strát
POD2-01

Dtc2 0 2 3 0 1 g 5 g 1 lČo45500126
Ozna-
čenié

a

Text

b

číslo
rladku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+l) (ľ. 29 . ľ.45) 55 242 2265292
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanením (+/-) (r' 27 + r' 55)

56 31069 2224379
R. Daň z príjmov (r. 58 + r. 59) 57 213 21 3 1 12 3

R.1 Daň z príjmov splatná (59'1 
' 
595) 58 44769 2 B 7 6 1

2. Daň z príjmov odloŽená (+/_) (592) 59 15 44 B 2 3 6 2
s. Prevod podielov na Výsledku hospodáľenia

spoločníkom (+/- 596)
60

Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie po zdanení (+/-)
(r. 56 - r, 57 - r. 60)

61 17 4 B 2193256

UZPODvI  12

il]il1ililil]il]iltlIil 
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Dlč202301s50ll

člĺnok l _ vŠeoeEcľÉ lľron]uÁclr

1) Základné inÍormácie o účtovnei iednotke:

obchodné meno C RWIN SK, a.s

Sídlo Námestie Mateia Korvína 1,811 07 Eratislava

Právna forma Akciová spoločnosť
Dátum vzniku: Záois do obchodného reoistra: 14.04'2010

Hlavný predmet podnikania: Poradenské sluŽbv v oblasti podnikan a a riadenia _ developerské činnosti

Subiekt vereiného záuimu: Spoločnosť nie ie subiektom vereiného záuimu ($ 2/14 ZoU)

Učtovné obdobie: Kalendárnv rok 20'ĺ9

Test vel'kostnei skupiny účtovnej iednotky (2 ZoU)
(Dorítaká,ktorázadveposebeidúceÚčtovnéobdobiaspíňaaspoňdve
z troch podmienok - suma netto aktív presiahla 4 000 000 eur, čisiý obrat pľesiahol 8 000 000 eur a priemerný

prepočítaný počet zamestnancov počas účtovného obdobia presiahol 50).

Komentár: UJ spĺňa vel'kostné podmienky na zatriedenie do vel'kostnej skupiny - vel'ká účtovná jednotka, preto zostavuje

účtovnÚ závierku podl'a metodiky pre túto vel'kostnú skupinu (Opatrenie č'.MF12337712014-74).

2) lnformácie o inej účtovnejjednotke, v ktorejje účtovná jednotka neobmedzene ručiacim spoločníkom:

Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v Žiadnej UJ.
3) Dátum schválenia účtovnej závierkyzabezprostredne predchádzajÚce účtovné obdobie príslušným orgánom účtovnej

jednotky: 03,07.2019
4) Právny dÔvod na zostavenie Účtovnej závierky: riadna podl'a Zákonač' 431l2002Z.z. o účtovnícfue

5) Udaje o skupine Účtovných jednotiek v súvislosti s konsolidáciou: UJ nie je sÚčasťou konsolidovaného celku'

Učtovná jednotka je k závierkovému dňu materskou účtovnou jednotkou:

BLUMENTAL REZ|DENclA l, s'r.o., Mýtna 48, 811 07 Bratislava
BLUMENTAL REZlDENclA ll, s.r.o., Mýtna 48' 811 07 Bratislava )

Lis Anker, s.r.o., Mýtna 48,81107 Bratislava
Conľin Finance s.r.o., Mýtna 48, 811 07 Bratislava
DÚbravy Rezidencia s.r'o', Mýtna 48, 811 07 Bratislava
Záhrady Devĺn ll s.r.o', Mýtna 48,811 07 Bratislava
CORVVIN Sl d.o.o., Dunajska cesta 151, 1000 Ljubljana

Vilharjeva Centralne Dejavnosti, d.o.o., Dunajska cesta '151, '1000 Llbljana
Kvartet rezidence' razvoj nepremičninskih projektov, d.o'o., Dunajska cesta '151, 1000 Ljubljana
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K ERKE 2019

zostavené podl'a opatrenia č'MF/2337712014-74 (Fs č'1212014), ktoÚm sa ustanovujú podrobnosti o individuálnej

Účtovnej závierke a rozsahu Údajov určených z ĺndividuálnej Účtovnej závierky na zverejnenie

vel'ké účtovné a sub VC 0 mu

Názov položky Bežné účtovné obdobie Bezprostred ne predchádzaj úce
účtovné obdobie

Ano/Nie

Netto aktíva celkom I 116764 14 563282 Ano

Cistý obrat celkom 7 049 376 6 153 137 Nie

Počet zamestnancov 89 73 Ano

1
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článok ll- lNFoRMÁclE o PRIJATÝCH PosTUPocH

1) Učtovná závierka bola zostavená za predpokladu, Že účtovná jednotka bude nepretžite pokračovať vo svojej činnosti
minimálne 12 mesiacov po záVierkovom dni v zmysle $ 7 ods. 4 zákona o Účtovnĺctve
Spoločnosť sa V zmysle $ 67 Obchodného zákonníka nachádza v krĺze k31'12.2019. Spoločnosť podniká kroky, aby
plnila poŽiadavky obchodného zákonníka v tejto situácii'

2) lnformácia o aplikácii Účtovných zásad a Účtovných metód, ktore sú dôleŽite na posúdenĺe majetku, závázkov,finančnej
situácie a výsledku hospodárenia. lnformácia o zmenách Účtovných zásad a zmenách Účtovných metód, a to s uvedením
dÔvodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku, záväzkov, vlastného imania a výsledku hospodárenia. Ak
v dÔsledku zmeny Účtovných zásad a Účtovných metód nie sÚ hodnoty za bezprostredne predchádzajÚce Účtovné obdobie
v jednotlivých sÚčastiach Účtovnejzávierky porovnatel'né, uvádza sa vysvetlenie V neporovnatel'ných hodnotách: Zmena
účtovných zásad a metód nebola'

3) lnformácie o charaktere a účele transakciĺ, ktoré sa neuvádzajÚ v súvahe, pričom sa uvádza finančný vplyv týchto
transakciĺ na Účtovnú jednotku, ak sÚ riziká alebo prínosy vyplývajÚce z ýchto transakcií význarnné a ak uvedenie týchto
rizík alebo prínosov je potrebne na Účely posÚdenia finančnej situácie Účtovnej jednotky (napr. súdne spory, zmluvy,
časovo limitované licencie a oprávnenia, podnikové kombinácie, závázky investovať, dopad legislatívy, celkový pokles
v hospodárskom segmente): nie je obsahová náplň

4)SpÔsob a určenie oceňovania majetku azávázkov:

a) SpÔsob oceňovania majetku azáväzkou ($ 25 ZoU):

b) Trvalé zníŽenie hodnoý majetku nebolo účtované. Prechodné zníŽenie hodnoty majetku je zaúčtované formou
opravnej poloŽky, stanovenej odborným odhadom bon ity majetku.

c) Záväzky Účtovná jednotka ocenila menovitou hodnotou závázkov' Rezervy Účtovná jednotka ocenila odborným
odhadom budÚcej menovitej hodnoty potrebnej na ich Úhradu'

d) Tvorba odpisového plánu pre dlhodobý majetok, pričom sa uvádza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metódy pre Účtovné odpisy:

2

c Názov položkv Spôsob oceňovania
1 Dlhodobý nehmotný maietok externe kÚpenÝ: Obstarávacia cena
2. Dlhodobý nehmotný maietok interne vytvorený: Vlastné nákladv
3. DlhodobÝ nehmotnÝ maietok obstaranÝ inak (darom) Reálna hodnota
4. Dlhodobý hmotný maietok externe kúpený: obstarávacia cena
5. Dlhodobý hmotný maietok interne vyfuorený: Vlastné nákladv
6. Dlhodobý nehmotnÝ maietok obstaranÝ inak (darom) Reálna hodnota
7 Dlhodobý finančnÝ maietok: obstarávacia cena
8. Zásoby obstarané kÚpou obstarávacia cena
o Zásobv wtvorené vlastnou činnostbu Vlastné nákladv
10 Zásoby obstarané inak (darom): Reálna hodnota
11 Zákazkovávýroba Metóda nulového zisku
12.1 Vlastné pohl'adávkv: Menovitá hodnota
12.2 Kúpené pohl'adávkv: 0bstarávacia cena
'ĺ3 Krátkodobý finančný maietok: obstarávacia cena
14. Casové rozlíšenie na strane aktív súvahy: Menovitá hodnota
15 Záväzkv, vrátane rezerv, dlhopisov, pÔŽičiek a úverov: Menovitá hodnota
't6 Casové rozlíšenie na strane pasĺV súVahv: Menovitá hodnota
17. Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o

kÚpe prenaiatei veci:
obstarávacia cena

18. Splatná daň z príimov a odloŽená daň z príimov: Menovitá hodnota
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Dlhodobý hmotný majetok je zaradený v prvej odpisovej skupine' doba adpisovania 48 mesiacov rovnomerne a v druhej

odpisovej skupine, doba odpisovania 72 mesiacov. Učtove odpisy vychádzajú z predpokladanej doby pouŽívania

majetku.

Komentár k odpisovému plánu:

} UJ pouŽíva Účtovne odpisy nezávisle na daňových odpisoch. Majetok sa začína odpisovat' v mesiaci, kedy bol

zaradený do uŽÍvania. Učtovné odpisy rĺychádzajÚ z predpokladanej coby pouŽÍvania majetku:

} UJ pouŽíva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku Podrobný účtovný odpisot4ý plán po poloŽkách

sa vedie v operatívnej evidencii a na inventárnych kartách DHM (taktieŽ daňové odpisy podl'a zákona o dani

z príjmov)'

5) lnformácie o oprave významných chýb minulých Účtovných obcobí účtovaných v beŽnom Účlovnom období

s uvedením sumy vplyvu ňa neroždelený zisk minulých rokov alebo ra neuhradenú stratu minulých rokov. Účtovná
jednotka môŽe uviesť aj informácie o oprave neýnamných chýb minulých Účtovných období Účtovaných v beŽnom

účtovnom období s uvedením sumy vplyvu na rlýsledok hospodárenia beŽného účtovného obdobia: nie je obsahová

náplň.

J
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článok lll- lNFoRMÁclE, KToRÉ VYSVETĽUJÚ A DoPĹŇAJÚ PoLoŽKY SÚVAHY

1) lnformácie k potožkám - AKTÍV SÚVAHY

a) lnformácie o dlhodobom nehmotnom majetku zabeŽné Účtovné obdobie a za bezprostredne predchádzajúce Účtovné
obdobĺe v nadväznosti na členenie poloŽiek sÚvahy:

Dlhodobý
nehmotný
majetok

Bežné účtovné obdobie

Aktivované
náklady na

vyvoj
(012)

Software
(01 3)

0cenitel'né
práva
(014)

Goodwill
(015)

ostatný
DNHM
(01e)

0statný
DNHM
(02e)

0bstaranie
DNHM
(041)

Preddavky
na

DNHM
(051)

SPOLU

Pľvotné ocenenie
Stav na začiatku 23 298 23298
Prírastkv 87 640 87 640

bvtkv

PresÚnv 80 080 (80 080)
Stav na konci 103 378 7 560 110938
oprávkv
Stav na začiatku 23 298 23298
Prírastky 13 517 13 517

Jbvtkv

Presunv
Stav na konci 36 815 36 815
opravné položkv

Stav na začiatku
Stav na konci
Zostatkova hodnota
Stav na začiatku 0 0 0

Stav na konci 66 563 7 560 74 123

Dlhodobý
nehmotný
majetok

Bezprostredne predchádzaiúce účtovné obdobie

Aktivované
náklady ná

vyvoj
(012)

Software
(01 3)

ocenitel'né
pľáva

(014)

Goodwill
(01s)

ostatný
DNHM
(01e)

0statný
DNHM
(02e)

Obstaranie
DNHM
(041)

Preddavky
na

DNHM
(051)

SPOLU

Prvotné ocenenie
Stav na začiatku 23298 23298
Prírastkv

bvtkv

Presunv
Stav na konci 23298 23298
oprávkv
Stav na začiatku 19 526 19 526
Prírastkv 3772 3772
lbytky

Presunv
Stav na konci 23298 23298
apravné poloŽkv

Stav na začiatku
Stav na koncl
Zostatkova hodnota

Stav na začiatku 0 0

Stav na koncl 0 0

4
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b) lnformácie o dlhodobom hmotnom majetku zabeŽné účtovné obdobie a za bezprostredne predchádzajúce účtovné

obdobie V nadväznosti na členenie poloŽiek sÚvahy:

o:4550012ô

Dlhodobý
hmotný majetok

Bežné účtovné obdobie

Pozemky
(031)

Stavby
(021)

Veci a
sÚbory
(022)

Pestova-
tel'ské
porasty

(025)

Stádo
a ťaŽné
zvieratá

(026)

ostatný
DHM
(02e)

0bstaranie
DHM
(042)

Preddavky
na

DHM
(052)

SPOLU

Pruotné ocenenie
Stav na začiatku 949 834 0 949 834

Prírastkv 1 19 158 1 19 158

Ubytkv 109 283 '109 283

PresunV 1 'l9 'ĺ58 (1 19 '158) 0

Stav na konci 959 709 0 959 709

oprávkv
Stav na začiatku 463 887 463 887

Prírastkv 210 511 210 511

Ubvtkv 1 09 283 '109 283

Presuny
Stav na konci 565 'l '15 565 115

opravné položkv

Stav na začiatku
Stav na konci
Zostatková hodnota

Stav na začiatku 485 947 485947
Stav na konci 394 594 394 594

Dlhodobý
hmotný majetok

Bezprostredne predchádzaiúce účtovné obdobie

Pozemky
(031 )

Stavby
(021)

Veci a
súbory
(022)

Pestova-
tel'ské
porasty
(025)

Stádo
aťaŽné
zvieratá

(026)

0statný
DHM
(02e)

Obstaranie
DHM
(042)

Preddavky
na

DHM
(052)

SPOLU

Pruotné ocenenie
Stav na začiatku 856 705 856 705

Prírastkv 175 823 175823
Ubvtkv 82694 82694
Presunv 175 823 (75823\ 0

Stav na konci 949 834 949 834

oprávkv
Stav na začiatku 334 315 334 315

Prírastkv 212266 212266
Ubvtkv 82 694 82694
Presunv
Stav na konci 463 887 463 887

opravné položkv

Stav na začiatku
Stav na konci
Zostatková hodnota

Stav na začiatku 522391 522390
Stav na konci 485 947 485 947

5
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c) lnformácie o dlhodobom finančnom majetku za beŽné účtovné obdobie a za bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie V nadväznosti na členenie poloŽiek sÚvahy:

d) Zákazková výroba ($ 30 PU):

'l. Všeobecné Údaje, a to:
'ta) Hodnota zmluvných výnosov vykázaných v Účtovnom období vo výnosoch:4 143 409 EUR.
1b) Metóda pouŽitá na určenie vynosov vykázaných za účtovné obdobie: UJ aplikuje metódu nulového zisku.
1c)Metóda pouŽitá na zistenie stupňa dokončenia zákazkovejvýroby: UJ aplikuje metódu nulového zisku.
'ld) opis spôsobu, na základe ktorého účtovná jednotka usúdila, Že počas dochádza kpriebeŽnému transferu: nie je

obsahová náplň.

2' lnformácie o zákazkovejvýrobe, ktoré ku dňu, ku ktorému sa zostavuje Účtovná závierka neboli ukončené: UJ aplikuje
metódu nulového zisku, v posledných dvoch rokoch dochádza k zmene ocenenia metódou stupňa dokončenia projektu.

e) Najvýznamnejšie poloŽky pohl'adávok, pričom sa tieŽ uvádzajÚ opravné poloŽky (oP)za účtovne obdobie, s uvedenĺm
stavu na začiatku Účtovného obdobia, tvorba, zÚčtovanie opravných poloŽiek a stav na konci Účtovného obdobia
a osobitne sa uvádza dôvod ich tvorby a zÚčtovania: nie je obsahová náplň

6

Dlhodobý finančný majetok

Bežné účtovné obdobie

Stav na začiatku
Úo Tvorba Rozpustenie Stav na konci Úo

BLUMENTAL REZIDENCIA I 5 000 5 000
BLUMENTAL REZIDENCIA II 335 000 335 000
Záhradv Devĺn ll 5 000 5 000
DÚbravv Rezidencia 543 362 543 362
Lis Anker 108 000 1 08 000
Conľin Finance 3 750 3 750
Kvartet rezidence 7 500 7 500
coRWtN st 7 500 7 500

Vilharieva Centralne Deiavnosti 7 500 7 500

Dlhodobý finančný majetok

Bezpľostľedne predchádzaiúce účtovné obdobie

Stav na začiatku
Úo Tvorba Rozpustenie Stav na konci Ú0

BLUMENTAL REZIDENCIA I 5 000 5 000

BLUMENTAL REZIDENCIA II 335 000 335 000
Záhradv Devĺn ll 5 000 5 000
Dúbľaw Rezidencia 543362 543 362
Lis Anker 1 08 000 108 000
Conľin Finance 5 000 1 250 3 750
Záhradv Devín 52710 52710 0

Kvartet rezidence 7 500 7 500
coRWtN st 7 500 7 500
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f) Hodnota pohl'adávok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti

Názov položky Bezpľostredne pľedchádzaiúce účtovné obdobie
do lehotv splatnosti oc lehote splatnosti pohl'adávkv spolu

Dlhodobe pohl'adávkv (R41 sÚvahv) 1 693 708 'l 693 708

Krátkodobé pohľadávkv (R53) 10 886 195 10 886 195

g) Hodnota pohl'adávok zabezpečených zá|oŽným právom alebo inou formou zabezpečenia s uvedením formy

zabezpečenia, hodnota pohl'adávok, na ktoré sa zriadilo záloŽné právo a hodnota pohl'adávok, pri ktoých má Účtovná
jednotka obmedzené právo s nimi nakladať; nie je obsahová náplň

h) Výpočet odloŽenej daňovej pohl'adávky ($ 10 PU):

i) lnformácie o zloŽkách krátkodobého Íinančného majetku (krátkodobý =M): nie je obsahová náplň
(PUJ - prepojená účtovná jednotka, vzťah medzi materskou a dcérskou UJ)

j) ocenenie krátkodobého Íinančného majetku ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka reálnou hodnotou (RH)

alebo metódou vlastného imania (Vl) podl'a $ 27 zákona o Účtovríctve a vplyve takéhoto ocenenia na výsledok

hospodárenia alebo na výšku vlastného imania: nĺe je obsahová náplň

k) Opravné poloŽky ku krátkodobému finančnému majetku (KFM) za účtovné obdobie, s uvedením stavu na začiatku
Účtovného obdobia, tvorby, zÚčlovania opravných poloŽiek k nemu a ich stavu ,na konci Účtovného obdobia, pričom

osobitne sa uvádza dôvod ich tvorby, zúčtovania: nie je obsahová náplŕ

l) Krátkodobý finančný majetok, na ktoý bolo zriadené záloŽné právo a krátkodobý finančný majetok, pri ktorom má

Účtovná jednotka obmedzené právo s ním nakladať: nie je obsahová náplň

m) lnformácie o vlastných akciách: nie je obsahová náplň

n) Významne poloŽky časového rozlíšenia aktív - nákladov budúcich obdobÍ a príjmov budÚcich období:

Názov položkv Suma
Náklädv budúcich období dlhodobe _ Účet 381A, 382A (R75 sÚvahy)

Náklady budúcich období krátkodobé - účet 381A, 382A (R76 súvahy) 13't 488

Príimv budÚcich obdobĺdlhodobé - Účet 385A (R77 sÚvahv)

Príimv budÚcich období krátkodobé - účet 385A (R78 súvahv) 500

7

Názov položky
Bežné účtovné obdobie

do lehotv solatnosti oo lehote splatnosti pohl'adávkv spolu
Dlhodobé pohl'adávkv (R4'ĺ sÚvahv) 1 860 607 '1 860 607

Krátkodobé pohl'adávkv (R53) 4 801 584 250 626 5 052210

Titul Účtovná
zákIadňa

Daňová
základňa

Rozdiel Sadzba
dane
l0Äl'

0dložená
daňová

pohl'adávka

Dočasný rozdiel zostatkových cien
odpisovaného maietku (UzC<DzC\ 21o/o

Náklady nespiňajúce podmienku

zaplatenia
125964 0 125964 210/o 26 452

Nedaňové opravné poloŽky

k pohl'adávkam
21fo

Nedaňové rezervv '12 850 0 12 850 21o/o 2 699

Odpočet daňovei stratv 21o/o

Záväzky (náklady) podmienené
zaplatením ($ 17l19; s 17127 ZDP\

21%

lné úsčet 548(náhrada škody ai) 21o/o

SPOLU X x x X 29 151
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2) lnformácie k položkám - PASíV sÚvnny

a)Vlastné'imanieza beŽné Účtovné obdobie, a to

1. Opis základného imania najmä - počet akciÍ(podielov), ich menovitá hodnota, práva spojené s jednotlivými druhmi
akcií(podielov), splatené základné imanie: Základne imania vo výške 100 000,- eur. Počet akciĺ 100, s ich menovitou
hodnotou 1 000, -eur/kus.

2. Hodnota upísaného vlastného imania - počet a menovitá hodnota akcií (podielov) upísaných počas Účtovného
obdobia a iný titul zmeny vlastného imania počas účtovného obdobia: nie je obsahová náplň

3' Rozdelenie účtovného zisku alebo vysporiadanie účtovnej straty vykázanej v predchádzajÚcom Účtovnom období:

Názov položky
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Účtovný zisk 2193256
Rozdelenie účtovného zisku Bežné účtovné obdobie

Prídel do zákonného rezeľvného fondu

Prídel do štatutárnvch a ostatných fondov
Prídel do sociálneho fondu

Prĺdel na zvýšenie základného imania
Uhrada stratv minulých období
Prevod do nerozdeleného zisku minulých rokov

Rozdelenie podielu na zisku spoločníkom 2193256
lné

Spolu 2193256

4. Preh|'ad o sumách, ktoré neboli účtované ako náklad alebo qinos, ale priamo na účty vlastného imania, najmä zmeny
reálnej hodnoty majetku, zmeny hodnoty majetku pri pouŽitÍ metódy vlastného imania ($ 27 ZoU; $ 14 PU): nie je

obsahová náplň

5. Zisk na akciu alebo podiel na základnom imaní: nie je obsahová náplň

6, Navrhnuté rozdelenie účtovného zisku alebo vysporiadanie Účtovnej straty: spoločnosť predpokladá,Že vykázaný HV
bude preúčtovaný na Účet nerozdelený zisk minulých období.

b)Jednotlivé druhy rezerv zabeŽné účtovné obdobie s uvedenĺm ich stavu na začiatku beŽného Účtovného obdobia, ich

tvorba, pouŽitie, zrušenie počas beŽného Účtovného obdobia, ich stav na konci účtovného obdobia, pričom sa uvedie
predpokladaný rok pouŽitia rezerv:

Názov položky

Bežné účtovné obdobie

Stav na začiatku
účtovného obdobia

Tvorba PouŽitie Zrušenie

Stav
na konci

účtovného
obdobia

Dlhodobé rezeruy spolu
(riadok 1 18 sÚvahv):

0 0 0 0 0

Krátkodobé rezervy spolu
(riadok'l36 súvahv):

71 491 96 145 71 491 0 96 145

DP+UZ 500 0 500 0 0
Mzdv 64291 83 295 64291 0 83 295

Audit 6 700 7 050 6 700 0 7 050

SluŽby 0 5 800 0 0 5 800

8

Predpokladaný rok pouŽitia týchto rezerv nastane v roku 2020.
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Názov položky

Bezprostredne pľedchádzajúce účtovné obdobie

Stav na začiatku
Účtovného obdobia

Tvorba PouŽitie Zrušenie

Stav
na konci

Účtovného
obdobia

Dlhodobé rezervy spolu
(riadok 1 18 sÚvahv):

0 0 0 0 0

Krátkodobé rezervy spolu
(riadok 136 sÚvahv):

78784 71 491 78784 0 71 491

Mzdv 66 804 64 291 66 804 0 64291

Na sluŽbv 5 900 0 5 900 0 0

Audit 6 080 6 700 6 080 0 6 700

DP+UZ 0 500 0 0 500

c) Hodnota záväzkov do lehoty splatnosti a po lehote splátnosti:

Názov položky
Bežné účtovné obdobie

do lehotv splatnosti po lehote splatnosti záväzkv spolu
Dlhodobé záväzkv R102 sÚvahv) 1 173 594 1 173 594

Krátkodobé záväzkv (R122 súvahy) 7 432528 289 693 7 722221

Názov položky
Bezprostľedne pľedchádzaiúce účtovné obdobie

do lehoty splatnosti pc lehote splatnosti záväzkv spo!u
Dlhodobé závázkv R102 súvahy) 3 068 518 3 068 518

Krátkodobé záväzkv (R122 súvahv) 2 800 399 113 576 2913975

d) StruktÚra závázkov podl'a zostatkovej doby splatnosti v členení v nadväznosti na poloŽky súvahy; uvádza sa hodnota

závázkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako 5 rokov:

Názov položky Bežné účtovné obdoble
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Dlhodobé záväzky spolu (Rl02) 1 í73 594 3 068 518

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do

5 rokov vrátane
1 173 594 3 068 5'18

Krátkodobé záväzkv spolu R122) 7 722221 2 913 975

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do

5 vrátane
7 722221 2 913 975

e) Významné poloŽky časového rozlĺšenia pasív - výdavkov budÚcich cbdobí a vynosov budÚcich období

Názov položky Suma

Výdavky budÚcich období dlhodobé - účet 383A (R142 sÚvahy)

VÝdavkv budÚcich období krátkodobe - účet 383A (R143 súvahv)

VÝnosv budÚcich období dlhodobé - Účet 384A (R'ĺ44 súvahy)

Výnosy budúcich obdobÍ krátkodobé - Účet 384A ('145 sÚvahy) 3 056
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f) Ďalšie informácie o odloŽenej dani - vzťah medzi sumou splatnej dane z príjmov a sumou odloŽenej dane z príjmov

a medzi výsledkom hospodárenia pred zdanenĺm, a to číselné porovnanie sumy splatnej dane z prĺmov a sumy
odloŽenej dane z príjmov a vysledku hospodárenia pred zdanením Vynásobeným príslušnou sadzbou dane z príjmov
(te'oretická daň):

článok tV- lNFoRMÁclE, KľoRÉ wsverľuuÚ n oopĹŇAJÚ PoLoŽryvŕmzu zlsKovA STRAT

a) Sumy tňiebzavlastné výkony a tovar (účtová skupina 60x) 's uvedením ich opisu a hodnoty tžieb podl'a jednotliuých

typov výrobkov a sluŽieb účtovnej jednotky

Typ qýrobku, tovaľu alebo služby Suma rnýnosov
Bežný rok MinulÝ rok

Ižbv z predaia sluŽieblzákazková vÝroba 7 049 376 6 153 137

b) Opis a suma ostatných významných poloŽiek vynosov z hospodárskej činnosti (Účtová skupina 64x):

BeŽné účtovné obdobie
č. Názov položkv základ dane suma dane % dane
I Výsledok hospodárenia pred zdanením (R100 DP) 31 069 X X
2 Teoretická daň (bez pripočĺtatel'ných a odpočítatel'ných poloŽiek) 6 525 21,000/o

3 Pripočítatel'né ooloŽkv spolu {R200 DP) 240 164 50 434 162,330/0

4 0dpočítatel'né poloŽkv (R300 DP) 65 251 13 703 4410%
5 odpočet daňovej straty (R410 DP)
6 Základ dane (R500 DP) 213 186 44769 144,100/0

7 Upraw splatnei dane (úl'aw, zápočet, licencia)

I Splatná daň z príjmov po Úpravách: X 44 769 144,100/0

9 OdloŽená daň z príimov: X 15 448 49,720/o

10 CELKoVA DAŇ Z PRĺJMoV: X 29 321 94,37To

Bezprostredne pľedchádzaiúce účtovné obdobie
č. Názov položkv základ dane suma dane % dane
1 Výsledok hospodárenia pred zdanením (R100 DP) 2224 379 X X
2 Teoretická daň (bez pripočítatel'ných a odpočÍtatel'ných poloŽiek) 467 220 21,00oÁ
3 Pripočítatel'né poloŽkv.spolu R200 DP) 229 179 48 128 2,16%
4 odpočítatel'né poloŽky (R300 DP) 2 316 600 486 486 21,870/0

5 Odpočet daňovei stratv R410 DP)
6 Základ dane (R500 DP) '136 958 28761 6,16%
7 Upraw splatnei dane (úľaw, zápočet, licencia)

8 Splatná daň z príimov po úpravách: x 28761 1,290/o

9, OdloŽená daň z príjmov: X 2362 0,11%

10 CELKoVA DAŇ Z PRĺJMoV x 31 123 1,39%

Opis účtovného prípadu Suma vÝnosov z hospodáľskei činnosti
Bežný rok Minulý ľok

Ostatné'pokuty, penále a Úrokv z omeškania 500 88
ostatné prevádzkové vynosy 25t8 6 134

VÝnosv z odpísaných pohl'adávok 0 146 7 11

Poistné plnenie 14 498 18 492
Náhrada škodv 0 657
ostatné výnosv na hospodársku činnosť 3171 0

Spolu 20747 172 082
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c) celková suma osobných nákladov - v členení na mzdy, ostatné mklady na záVislú činnosť, sociálne poistenie,

zdravotné poistenie, sociálne zabezpečenie:

d) opis a suma vyznamných poloŽiek finančných uýnosov a celková suma kuaových ziskov; osobitne sa uvádza
hodnota kuzových ziskov účtovaná ku dňu, ku ktorému sa zostavuje Úäovná závierka.

e) Opis a suma významných poloŽiek nákladov na nákup sluŽieb (účtová skupina 51x)

f) opis a suma významných poloŽiek ostatných nákladov z hospodárskej činnosti (účtová skupina 54x)

opis účtovného prípadu Suma výnosov z hospodárskej činnosti
Bežný rok Minulý ľok

Mzdové náklady (521' 522) 2777 336 2 163 657

Náklady na sociálne poistenie (524,525,526) 941 914 736 547

Sociálne náklady (527 
'528)

1 05 008 72962
osobné náklady (R15 výkazu ZaS) 3 824 258 2973166

opis účtovného prípadu Suma finančných výnosov
Bežný rok Minulý rok

Výnosy z predaia CP a podielov (661) 14 000

Výnosové úroky (662) 42023 68 314

Kuzové ziskv oočas roku (663.A)

Kuzové zisky k závierkovému dňu (663.A)

ostatné finančné výnosv (66x) 2240104
VÝnosv z finančnei činnosti spolu (R29 výkazu ZaS) 42023 2322 418

Opis účtovného prípadu Náklady na nákup sIužieb
BeŽný rok Minulý rok

Marketino 721 540 863 127

Poradenstvo 822534 699 408
právne 154718 '151 060

daňové 93 500 42080
oersonálne 38 590 44 549

ostatné 535 726 461 719
ostatné 1 239714 1 302 471

náiom priestorov 267 398 304 662

inŽinierske, proiekčné a oeodetické činnosti 190 467 124 500
provĺzia za sprostredkovanie 177 002 259 959

tne 604 847 613 350

Nákladv na nákup sluŽieb (R14 výkazu ZaS) 2 783 788 2 865 006

opis účtovného prípadu ostatné náklady z hospodárskej činnosti
BeŽnÝ rok MinulÝ rok

Clenský prĺspevok 17 503 7 637

Poistenie maietku 30 177 25 956

odpis pohladávky 1 146 146 951

Ostatné nákladv 26 646 34215
Spolu 75 472 214759
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g) Opis a celková suma nákladov za overenie individuálnej závierky audĺtorom alebo audítorskou spoločnosťou, iné
uistbvacie sluŽby, daňové poradenstvo a ostatné neaudítorské sluŽby poskytnute týmto audítorom alebo audítorskou
spoločnosťou:

Opis účtovného prípadu Náklady na audit a poradenstvo
Bežný rok MinulÝ rok

Náklady za overenie účtovnei závierkv 7 050 6 700

h) Suma čistého obratu podl'a $ 2 ods,'l5 zákonao účtovnĺctve podl'a jednotlivých typov výrobkov, tovarov, sluŽieb alebo
iných činnostĺ účtovnejjednotky a hlavných geografických oblastĺ odbytu, ak sa tieto činnosti a oblasti odbytu z hl'adiska
organizácie predaja výrobkov a tovarov a poskytovania sluŽieb yýrazne odlišujú. Ak predmetom činnosti účtovnej
jednotky je dosahovanie iných výnosov ako sú výnosy z predaja r4ýrobkov, tovarov a sluŽieb, uvádza sa aj opis iných
výnosov zahrňovaných do čisteho obratu:

Názov položky Bežné účtovné
obdobie

Bezpľostredne
predchádzajúce
účtovné obdobie

Iňby z predaja tovaru (604, 607)

TrŽbv z predaia vlastných výrobkov (601)

IrŽbv z predaia sluŽieb (602' 606) 7 049 376 6 153 137

lné sÚvisiace Výnosy (64x' 66x)

Gistý obrat celkom 7 049 376 6 153 137

Geografické oblasti odbytu
Bežné účtovné

obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobĺe

Tuzemsko (typ - výrobky, tovar, sluŽby) 6 320 106 5 91019'ĺ
Európska Únia (typ _ výrobky, tovar, sluŽby) 729 270 242946
Tretie štáty (typ - vÍrobky, tovar, sluŽbv)

článot V- INFoRMÁclp o lľĺÝc AKTĺVAGH A lNÝcH PASÍVACH

Spoločnosť CoRWlN SK' a.s., si prenajíma v priestoroch spoločnosti Blumental office l, nebytový priestor na prvom
nadzemnom podlaŽĺa taktieŽ parkovacie státia na prvom a druhom podzemnom podlaŽí. Doba platnostitýchto zmlúv je
minimálne 5 rokov'

KToRÉ NASTAL| Po zAVl
(Následné udalosti)

Koncom roka 2019 sa v Čĺne začal šĺriť nový druh vĺrusoveho ochorenia, neskôr označený ako CoVlD-'l9 či
Koronavĺrus, ktoý sa následne počas pruých mesiacov roka2020 rozšĺril celosvetovo. Spoločnosť nie je momentálne
schopná plne posÚdiť dôsledky rozšĺrenia Koronavĺrusu na jej budúcu finančnú pozĺciu a prevádzkovú činnosť, avšak v
závislosti od d'alšieho vývoja situáciô, dopady môŽu byť negatĺvne a významné. Po skončení účtovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje táto účtovná závierka, iné udalosti osobitného významu nenastali'

Po závierkom dni došlo k predaju dlhodobého finančného majetku v spoločnostiach BLUMENTAL REZ|DENclA l

,BLUMENTAL REZ|DENClA ll a Dúbravy Rezidencia v celkovej hodnote 903 362 EUR.

D
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čHnot Vll- lNFoRMÁcle o sPRlAzNENÝcH osogÁcF|

článok Vlll - osTATľÉ lľronmÁcle

Nie je obsahová náplň.

Článox lx - PREHĽAD o PoHYBE VLASTNÉHo lMANlA

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Stav vlastného imania na začiatku účtovného obdobia: 6 287 908

Zqýšenie alebo zníženie vIastného imania počas účtovného obdobia:

Spriaznená osoba:
Ostatne spriaznené osoby: prepojene osoby (spoločná MS) a personáne
prepoienie (štatutárnv orqán UJ)

Bežné účtovné
obdobie

Bezprostredne
pľedchádzajúce
účtovné obdobie

Zoznam transakcií:
Nákup sluŽieb 440 304 533 100

Spriaznená osoba:
ostatné spriaznené osoby: prepojené osoby (spoločná MS) a personäne
Preooienie (štatutárnv oroán UJ)

Bežné účtovné
obdobie

Bezprostľedne
predchádzajúce
účtovné obdobie

Zoznam transakcií:
PredaisluŽieb 7 660 568 I 421 061

Bežné účtovné obdobie

Stav vlastného imania na začiatku účtovného obdobia: I481 '163

Zv'ýšenie alebo zníŽenie vlastného imania počas účtovného obdcbia:

Stav vlastného imania na konci účtovného obdobia: 121 748

Dôvody zmien vlastného imania v členení: x

a) základné imanie zapísané do obchodného registra (účte 41 1):

b)'základné imanie nezapísané do obchodného registra (účet 419):

c) emisné áŽio (účet412):

d) zákonné rezervné fondy (účet 417,418,421,422):

e) ostatné kapitálové fondy (účet 413)

fl oceňovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodárenia (Účet 414' 415,416):

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Účet423,427):

h) nerozdelený zisk minulých rokov (Účet 428)

i) neuhradená strata minulých rokov (Účet 429):

j) účtovný zisk alebo Účtovná strata (účet 431):

k) vyplatené dividendy: 8 359 415

l) d'alšie zmeny vlastného imania:

m) zmeny Účtované na účte fyzickej osoby (Účet 491):
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Článor x - PREHĽAD PEŇAŽNÝGH ToKoV

Stav vlastného imania na konci účtovného obdobia: 8 481 163

Dôvody zmien vlastného itnania v členenĺ: X

a) základné imanie zapísané do obchodného registra (Účte 4'1 '1):

b) základne imanie nezapísané do obchodného registľa (Účet 419):

c) emisné äŽio (Účel412)

d) zákonné rezervné fondy (Účet 417 ,418,421,422):

e) ostatné kapitálové fondy (účet 413):

f) oceňovacie rozdiely nezahrnuté do t4ýsledku hospodárenia (Účet 414, 415,416)

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Účet 423, 427)

h) nerozdelený zisk minulých rokov (účet 428)

i) neuhradená strata minulých rokov (Účet 429):

j) účtovný zisk alebo účtovná strata (Účet 431): 2 193 255

k) vyplatené dividendy:

označenie Názov položky
Skutočnost'v EUR

Bežné účtovné Minulé účtovné
obdobie obdobie

Peňažné toky z prevádzkovej činnosti
zls Výsledok hospodárenia z bežnej činnosti pľed

zdanením daňou'z príimov (+/-) 31 069 2224379
4.1 NepeňaŽné operácie ovplyvňujúce výsledok hospodárenia

zbeŽnej činnosti pred zdanením daňou z príjmov (súčet
A'1'1' aŽn.1"l3) (+Ĺ) ĺ89 328 Q037 2411

4.1.1. odpisy dlhodobeho nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného maietku (+) 214 413 1 93 230

4,1.4. Zmena stavu krátkodobých a dlhodobých rezeru (+ŕ) 24 655 0 293\
4.1.6 Zmena stavu poloŽiek časového rozlíšenia nákladov a

vÝnosov (+ŕ) (8271\ (43 083)
4.1.7 Dividendv a iné podielv na zisku účtované do vÝnosov (J 0 Q240104\
A. 1.8. Uroky Účtované do nákladov (+) 39 794 2 038
4.1.9 Urokv Účtované do wnosov (l 42022\ (68 314)
4j.12. Výsledok z predaja dlhodobého majetku, s výnimkou

maietku, ktorý sa povaŽuie za peňaŽnÝ ekvivalent (+/-) (40 386) (20 667)
A.1,13. ostatné poloŽkv neoeňaŽného chaŕakteru (+Ĺ) I 146 146 951

4.2. Vplyv zmien stavu pracovného kapitálu (rozdiel medzi
obeŽným majetkom a krátkodobýmizáväzkami s výnimkou
poloŽiek obeŽného majetku, ktoré sÚ sÚčasťou peňaŽných
prostriedkov a peňaŽných ekvivalentov) na výsledok
hospodárenia z beŽnei činnosti I 382 310 (4 038 369)

4.2.1. Zmena stavu pohl'adávokz orevádzkovei činnosti (J+) 3 580272 (4332952\
4.2.2. Zmena stavu záväzkov z pľevádzkovei činnosti (+ŕ) 4 802 038 294 583

Peňažné toky z prevádzkovej činnosti s výnimkou
príjmov a qýdavkov, ktoré sa uvádzajú osobitne v iných
častiach prehlhdu peňažných tokov (+/-), (súčet
z/s+A.ĺ.+A.2.) I602707 (3 85'ĺ 232)
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4.3 Prijaté úroky s výnimkou tých, ktoré sa začleňujú do

činnosti + 42022 68 314

(39 794) (2 038)
4.4 Výdavky na zaplatené Úroky s uýnimkou tých, ktoré sa

začleňuiÚ do investičnÝch činností (l

Q2218\ Q5322\

4,7, Výdavky na daň z príjmov účtovnejjednotky s výnimkan

tých, ktoré sa začleňujÚ do investičných činností alebo
finančných činností C/+)

Čisté peňažné toky z prevádzkovej činnosti (+l) (sĺeet
z/s + A.1. až A.9') 8 582 7ĺ8 (3 810 2771

Peňažné tokv z investičnei činnosti
B.1, VÝdavkv na obstaranie dlhodobého nehmotného maiefl<u G) (87 640)

(119 158) (67 674\8.2. Výdavkv na obstaranie dlhodobého hmotného maietku G)

B.3. Výdavky na obstaranie dlhodobých cenných papierov a
podielov v iných Účtovných jednotkách, s výnimkou cenných
papierov, ktore sa povaŽujú zapeŕlaŽné ekvivalenty a

cenných papierov určených na predaj alebo na
.obchodovanie C) (15 000) (1 250)

50 000 22 577B.5. Príimv z predaia dlhodobého hmotného maietku (+)

0 60 460

B.6, Prl1my z predaja dlhodobých cenných papierov a podielov v
iných účtovných jednotkách, s uýnimkou cenných papierov,

ktoré sa povaŽujú zapeňaŽné ekvivalenty a cenných
papierov určených na predai alebo na obchodovanie (+)

2 094 033 146 071
8.12. Prijaté úroky, s qýnimkou ých, ktoré sa začleňujú do

prevádzkových činností (+)

B. Gisté peňažné toky z investičnej činnosti (súčet B.' . až
8.20.) 1 922235 60183

Peňažné toky z finančnej činnosti

Cisté peňaŽné tokv z finančnei činnosti (1 949 184) 1 164 355C,2,
c.2.8. Príjmy z ostatných dlhodobých záväzkov a krátkodobých

záväzkov vyplyivajÚcich z Íinančnej činnosti účtovnej
jednotky s výnimkou tých, ktoré sa uvádzajú osobitne v inej

časti orehl'adu oeňaŽnÝch tokov (+) 0 1 164 355

{1 904 '184) 0

c.2.9 Výdavky na splácanie ostatných dlhodobých záväzkov a
krátkodobých záv ázkov vypliývaj ú ci ch z f i na n čn ej či n n osti
účtovnej jednotky s výnimkou'tých, ktoré sa uvádzajú

osobitne v inei časti prehl'adu peňaŽných tokov (-)

Výdavky na vyplatené dividendy a ine podiely na zisku s
vÝnimkou tÝch ktoré sa začleňuiú do prevádzkovÝch čiG) (8 361 164) 0

c.4.

c. Čisté peňažné tokv z finančnei činnosti (10 265 348) í 164 355

239 606 (2 585 739)

D. Čisté zqyšenie alebo čisté zníženie peňažných
prostriedkov a peňažných ekvivalentov (+/-) (súčet
A+B+C)

313 524 2899264
E. Stav peňažných prostľiedkov a peňažných ekvivalentov

na začiatku účtovného obdobia

553 130 313 s24

F Stav peňažných pľostriedkov a peňažných ekvivalentov
na konci účtovného obdobia pred zohl'adnením
kuzovrých rozdielovvyčíslených ku dňu, ku ktorému sa
zostavuie účtovná závierka

553 í30 313 524

G. Zostatok peňaŽných prostľiedkov a peňaŽných
ekvivaIentov na konci účtovného obdobia upravený o
kunové rozdiely vyčíslené ku dňu, ku ktorému sa
zostavuie účtovná závierka (+ŕ)
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Marián Hlavačka, predseda predstavenstva coRwlN SK a.s., ačlenovia
predstavenstva' lvan Valent a Róbert Mĺtterpach, spoločnosti CoRWlN SK a.s. so
sídtom Námestie Mateja Korvína , Bratislava - mestská časť Staré Mesto 811 07,
predktadajú túto výročnú správu o podnikateLskej činnosti, stave majetku
a o hospodárení spoločnosti za rok 2019.

ĺ. Profil spoločnosti

Spoločnost' coRWlN SK a.s. bola zaloŽená dňa 24.3.2010 zakladateľskou
listinou vo forme notárskej zápisnice.

Hlavným predmetom podnikania .spoločnosti je poskytovanie
deve[operských stužieb jednottivým SPV (Špeciátna účetová spo[očnosť)
v skupíne, t.j. stužieb spojených s vyhtadávaním vhodných pozemkov pre
výstavbu rezidenčných resp. komerčných priestorov (d'atej ten projekt),
zabezpečenie realĺzácie výstavby projektu a jeho následného predaja či
prenájmu konečným vlastníkom. V rámci č'nnosti zabezpečuje súčasne
generálneho dodávateta stavby, výber subdodávatelbv ako aj financovanie
projektu. Čĺstý obrat z developerskej činnosti v roku zaltr dosiahol hodnotu
7 049 tis. €, čo je nárast oproti roku 2018 o 89ó:is. €.

ostatné sluŽby

Tržby za tieto stužby z pohladu celej spolďnosti su zanedbateľné.

2. Účtovná závierka

2.1 sÚvĺnĺ

Vroku 2019 dosiahot CoRWlN SK a.s. bilančnú sumu 9117 tis. €, ztoho
neobežný majetok prgdstavoval 't 519 tis. €.

obežný majetok je vo výške 7 466 tis. €. Rozhodujúcimi potožkami
obežného majetku sú: dthodobé pohtadávky s čistou hodnotou zákazky
v hodnote 1 832 tis. €, čo tvorí 20,09% bitančnej sumy, krátkodobé pohtadávky s

čistou hodnotou zákazky v hodnote 4 ó88 tĺs. €, čo predstavuje 51,42 %

bitančnej sumy a finančné účty vo výške 553 tis. í.

Na strane pasív vlastné imanie je vo výške 122 tis.€. Spoločnosť vykázata
zisk vo výške 2 tis.€. Záktadné imanie sa oproti predchádzajúcemu obdobiu
nezmenilo, zostalo na úrovni 100 tĺs. €.láväzky predstavujú 8 992 tĺs.€, z toho
7 722 tis. € sú krátkodobé záväzky.
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2.2 VÝKAZ zlsKov A STRÁT

Spoločnosť zaznamenala nárast tržieb z predaja stuži'eb o 14,57 % pproti
roku 2018, tržby z predaja DHM a DNM vzrástLiz23 tis. v roku 2018 na 50 tis. €,
v roku 2019. Pridaná hodnota vzrástla oproti roku 20'ĺ8 o 930 tis. €. Cetková
pridaná hodnota predstavuje 4 080 tis.€, v roku 2018 bota vykázaná pridaná
hodnota vo výške 3 150 tis.€. osobné náktady vzrástli z2973 tĺs. € na 3 824 tis.
€ najmä v dôsledku nárastu počtu zamestnancov. Ku koncu roka sme tvoritÍ
krátkodobé rezervy vo výške 96 tis. €. Vo finančnej oblasti bol vykázaný zisk vo
výške 24z €. Hospodárskym výsledkom pred zdanením je zisk 31 tis.€.

SUVAHA v tis. €

2019 2018
AKTIVA 9 117 14 562
neobežný maietok 1 519 1 520
dthodobý nehmotný majetok 74

dthodobý hmotný maietok 395 485
dthodobý finančný maietok 1 050 'l 035

obežnÝ maietok 7 466 12 893

zásobv
dthodobé pohtadávkv 1 861 1 693
krátkodobé pohtädávky 5 052 't0 887

finančné účty 553 313

časové rozlíšenie 132 149

PAsíVA I 117 14 562
vIastné imanie 1ZZ 8 481

záktadné imanie 't00 100

kapitátové fondv
zákonný rezervný fond zo z0
výstedok hosp: minulých rokov 6 1óB
Hosp. výsledok beŽného
účt.obdobia

z 193z

Záväzkv B 992 ó 053

rezervv 96 71

dthodobé záväzkv 1 174 3 0ó9

krátkodobé záväzkv 7 7ZZ z 913
bankové úverv a fin. výpomoci
časové rozlíšenie ZB3
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2019 20ĺ 8
tržbv za predaný tovar 0 0

tržbv za vlastné výrobkv a služby 7 C50 6 152

tržbv z predaia HlM 50 23

ostatné výnosy 20 172

prevádzkové výnosy 7 120 6 347
náktadv na predaný tovar 0 0

spotreba materiá[u, energie 186 't38

sIužbv 2784 2 865

osobné náktadv 3 ez4 z 973

dane a poplatkv 5 4

odpisv 214 193

zostatková cena predaného lM 10 15

ostatné náktady na hosp. činnosť 66 z0

prevádzkové náklady 7 089 6 388
HV z hosp. činnosti 31 -41
predané cenné papiere a podiely 0 1

Nákladové úrokv 40 z
ostatné náktadv na finančnÚ činnosť z 54

FINANčNÉ NÁKADY 42 57
Tržby z predaja cenných papierov a
podielov

0 14

ostatné výnosy z cenných papierov a
podietov

0 zz40

výnosové úroky 42 68

FINANčNÉ vÝNosv 42 2 322
HV z finančnei činnosti 0 2265
daň z príimov z bežnej činnosti 29 31

daň z príimov'solatná 44 29

daň z príimov odložená -15 z

HV za účtovné obdobie 7 z 193

VÝKAZ zlsKov A sTRÁT V tis.€

3. Dosiáhnuté uýstedky

Cetkové tržby V roku 2019 dosiahti výšku 7 162 tis. €.

Celkové náktady V roku 20í9 dosiahti výšku 7 131tis. €.

Spoločnosť zaznamenala nárast výnosov zo zákazkovej výroby, kde boli
ukončené zákazky na projektoch Dúbravy Rezidencia l. Etapa a rozpracované sú
zákazky Dúbravy Rezidencia ll. Etapa, Einpark Rezidencia, Einpark office
a Guthaus.
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Celkové výnosy
z toho : prevádzkové

finančné

Celkové náklady
z toho : prevádzkové

finančné

7 162 tis. €
7 120 tis. €
42 tis., €

7 131 tis. €
7 089 tis. €
42 |is., €

Hospodársky výstedok pred zdanením 31 tis. €

Hospodársky výstedok po zdanení 2 tis. €

Tab. vybraných ukazovateľov za roky 2019, 2018 v tis.€

4. Štatutárny orqán :

Marián Hlavačka - predseda predstavenstva
lvan Valent - člen predstavenstva
Róbert Mitterpach - čten predstavenstva

5. Štruktúra spoločníkov

2019 2018

Počet zamestnancov 89 73

Tržby 7 162 8 669
Pridaná hodnota 4 080 3 149

Hospodársky qýsledok 2 2 193

Meno spoločníka
Podiel na základnom imaní

Výška hlasovacích
práv

V absolútnej výške V percentuátnej výške

Corwin
Group Limited 90 000 90% 90%

Realitné investičné
Družstvo 10 000 1ooÁ 10%
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6. Návrh wsporiadania zisku v EUR :

V zmysle dosiahnutých hospodárskych a finančných výstedkov spoločnosti
za rok 2019 a v zmysle prijatých zásad hospodáľenia ako aj finančnej situácie
spotočnosti navrhujeme vatnému zhromaždeniu nasledovné vysporiadanie
hospodárskeho výstedku za rok2019 nasledovne:

Hospodársky wsledok za rok2019 1 748 EUR

Navrhujeme Va[nému zhromaždeniu, aby cosiahnutý hospodársky
výstedok bot preúčtovaný na účet

428- Nerozdelený zisk mÍnulých rokov.

7 . YÝvoi spoločnosti a osobitné informácie

Spoločnosť pokračuje v poskytovaní develcperských služieb, kedy v roku
2020 budú ukončené a odovzdané projekty Dúbrarĺy Rezidencia etapa ll, Einpark
Rezidencia, Einpark office pokračuje realizácia projektu Guthaus. Uvedené
zákazky zabezpečujú trvatý rast tržieb, ako i kontinuitu pokračovania
podnikatetskej činnosti spoločnosti pre d'alšie cbdobÍa. Z tohto dôvodu, ako
i z makroekonomického pohľadu vývoja na trhu neh.nuteľností, trhu práce
a iných makroekonomických ukazovatelbv nevidíme reálne riziká ohrozenia
spoločnosti.

V dôstedku rastúceho trendu v1ivoja spoločnostĺ rastie aj počet
zamestnancov. CieĽom spoločnosti je zefektívniť systém riadenia a prilákať
nových zamestnancov so zručnosťami a skúsenosťami. V roku 2019 zaznamenala
spoločnosť oproti roku 2018 takmer 20%"-ný nárast v počte zamestnancov
(presné údaje sú uvedené v tabuľke vybraných ukazovatetbv).

Prehtad h ukazovatelbv:

Spoločnosť má 100%-né vlastnícke právo v spoločnostiach: Lis Anker,
s.r.o.' Dúbravy Rezídencia' s.r.o., BLUMENTAL REZ|DENclA l, s.r.o., BLUMENTAL
REZIDENClA ll, s. r.o.,Ĺáhrady Devín ll s.r.o.
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2019 2018
0,07 0,11Likvidita pohotová

3,84Likvidita bežná 0,73
3,84Likvidita celková 0,73
0,0Fĺnančná zadlženosť 0,0

35,64 %Rentabitita tržieb* 0,02 %

15,06 %Rentabilita aktív 0,02 %

25,86 %Rentabilita vlastného imania 1,44 %



Spoločnosť má v zahraničí založené tieto organizačné zLožky:
CORWIN Sl d.o.o, Vilharjeva Centralne Dejavnosti, d.o.o., Kvartet rezidence
d.o.o.

odpadové hospodárstvo a ekotógia - spoločnosť realizuje svoje zákazky
v súlade s predpismi a nariadeniami týkajúcich sa odpadového hospodárstva
a vplyvu zákaziek na životné prostredie.

Spotočnosť nemá žiadne náktady v oblasti výskumu a vývoja.

. Koncom roka 2019 sa v Číne začat šíriť nový druh vírusového ochorenia,
neskôr označený ako CoVlD-19 či Koronavírus, ktorý sa následne počas prvých
mesiacov roka 2020 rozšírĺt celosvetovo. Spoločnosť nie je momentáLne schopná
plne posúdiť dôstedky rozšírenia Koronavírusu na jej budúcu finančnú pozíciu a
prevádzkovú činnosť, avšak v závislosti od d'atšieho v1ivoja sĺtuácie, dopady
môžu byť negatívne a významné. Po skončení účtovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje táto výročná správa, iné udalosti osobitného významu nenastali.

Bratislava , 2.11 .2020

Marián Hlavač P predstavenstva

Robert h- len predstavenstva


