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Face fif to Face Buslness

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a tatutdrnym organom CORWIN SK a.s.:

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Néazor

Uskuto&nili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti CORWIN SK a.s. (dalej len ,Spolognost"), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju suhrn vyznamnych Uétovnych zasad a Uétovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situdcii Spolo&nosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zékona
8. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve").

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nada zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezdvisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o tatutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splinili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu za tcétovnu zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Ustovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podlia zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie U¢tovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Ucétovnej zavierky je S$tatutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokralovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajlucich sa nepretrzitého pokraovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v uétovnictve, ibaze
by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal ind realisticki moznost' nez tak
urobit’.

Zodpovednost auditora za audit tétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutoéneného podia medzinarodnych auditorskych $tandardov, po&as celého auditu uplatiiujeme
odborny lsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, & uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a ziskavame
auditorské doékazy, ktoré su dostatoc¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod
méze zahffiat' tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.
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¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ugelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

» Hodnotime vhodnost' pouzitych Gétovnych zdsad a Gcétovnych metdd a primeranost’ Uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené statutarnym organom.

* Robime zaver otom, & S$tatutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ginnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢&i existuje vyznamna
neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolognosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak
su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat' nd$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit’,
ze Spolo¢nost prestane pokradovat v nepretrzitej ginnosti.

» Hodnotime celkovt prezentaciu, Struktdru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i Ustovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzajii vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o uctovnictve. Nas vyésie uvedeny nazor na Ugtovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom udtovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a postdenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou tiétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Gétovnictve.
Na zéklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

* informéacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2019 s v sulade s Gétovnou zavierkou za dany
rok,

e vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Gdtovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U&tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu
Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorli sme obdrzali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto sUvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Bratislava, 20. november 2020

T S :'”?/

f \_' =
TPA AUDIT s.r.o. Ing. Ivan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu ¢&. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu &. 847
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e UCTOVNA ZAVIERKA  [[[IlIIIIATH 1

Ug POD . . . x .
g podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.1 2.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné uidaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH T JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567689

Dafiové identifika&né &islo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Wiesler - [Riels
. ’ od01 2019
éoo 23018591 X ° riadna mala Za obdobie
d 2 0
4 5 5 O O 1 2 6 mimoriadna X velka i 1 2 1 9
SK NACE ptiebezna E;Zcipgr?zzir;gjzie 2 Uy o e
20.22.0 (wyznacisax) | obdobie o012 2018

PriloZené sudasti uétovnej zavierky
X Stvaha (U& POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) *~ X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

CORWIN SK a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Gislo
NAMESTIE MATEJA KORVINA 1

PSC Obec
81107 BRATISLAVA - MESTSKA CAST STARE MESTO

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Spoloédnost je zapisana v OR OS BA |,
oddiel Sa, vlioZzka ¢. 5015/B

Telefénne &islo Faxové &islo

0254416007

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna:

31.10.2019 . .20 |

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidendné &islo Odtladok prezenta&nej pediatky darového dradu : I

MF SR &. 18009/2014 Strana 1



IRITRRRD
. SO DE2023018591|€Co45500126
Ug POD 1 - 01
g::ia; STRANA AKTIV rgz:::j Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
8 b @ Brutto - Cast' 1 Netto 2 uétovné ohdobie

Korekcia - ¢ast' 2

3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

97186914

9 1

16764

60 1

9

30

14563282

Neobezny majetok
rr03+r11+r. 21

02

212

/N9

| <

18829

60

©

30

1521059

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stdéet (r. 04 azr. 10)

03

(o)

38

74123

0
1
110
36

(00)

15

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

78

5 () 15 (9 &

15

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

60

7560

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sudet (r. 12 a2z

r. 20)

11

959

09

565

15

94594

485947

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - 1081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 0927/

14

I9RONY

09

945914

565

15

485947

MF SR &. 18009/2014
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== UZPODv14_3

UJ& POD 1 - 01

Sudvaha

pc2023018591

045500126

T

Ozna-
genle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uétovné obdobie

Brutto - dast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku -

(+/- 097) +/- 098

20

AlllL

Dlhodoby finanény
majetok

slcet (r. 22 a2

r. 32)

21

1050112

10

50112

1035112

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
Jednotkach (061A,
062A, 0B3A) - /096A/

22

1042612

10

42612

1035112

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U&astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(083A) - /096A/

24

Po6zicky prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramai
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(087A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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e |JZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Slvaha

DE2023018509 1

045500126

Ozna-
Senie

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajace
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pé&zicky a ostalny
dlhodoE;]r finandny
majetok so zostatkovou
dabou splatnesli
najviac jeden rok ,
(0GBA, D674, 069A,
06XA) - [D96A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlh§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

7500

7500

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodaoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

7465947

7 4

65947

128

93427

Zasoby
sudet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohPadavky
sucet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

1860607

18

60607

16

93708

B.ll.1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

pc202301859 1

o4 5500126

Ozna-
Genle

STRANA AKTIV
b

Sislo
riadku

[

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - éast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A; 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v rdamci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

1831456

18

31456

1680005

Ostatné pohladavky
vod&i prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
Gc¢asti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohl'adavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

QOdlozena darfiova
pohladavka
(481A)

52

291 8

29151

([RSRAURG

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

5052210

50

52210

10886195

B.lL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

suget (r. 55 az r. §7)

54

25/89RGR5RS

rEE s

2191383

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

55

196164

96164

2082971

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej G€asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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e~ UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

Dlé2023018591\

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku
[

Lo45500126

LT —

BeZné ucétovné obdobie

Brutto - Sast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajace
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

SRR

83195

108412

Cista hodnota.
zakazky
(316A)

58

4687989

46

879889

2181569

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

51763

51763

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
U&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

44026160

2094033

Pohladavky vodi
spolognikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dafiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - 1391A/

63

32656

32656

7083

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky.
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

443

4 43

g8 9 1

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
scet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych udtovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/1291A, 29XA/

67

Kratkodaby finanény
majetok bez kratkodobé-
ha finanéného majetku

v prepojenych Udtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25XA) - 1281A, 20XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1281A/

70
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(221A, 22X, +- 261)

e JZPODv14_7 | —
: * (LT
geSivaha 1106202301859 1(€045500126
Ozna- STRANA AKTiV | Giste Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ce;ie " rlagku . Brutto - dast' 1 Netto 2 Gctovné obdobie
Korekcia - gast' 2 Netto 3
B.V. Fi ¢né Gct; 71
Oy 553130 553130
313524
B.V.1. | Peni 72
(261q|,a§(1e3,21X) 2 8 7 9 2 8 7 9
11491
2. | Ugty v bankach 73 5 5 O 2 5 1 5 5 0 2 5 1

30203

c. Casové rozlisenie | 74 1731988 13 198 8
sucet (r. 75 az r. 78)
148796
Naklady buddcich
C.1. | opdobi dihodobe 75
(381A, 382A)
2. Naklady buducich 76
131488 131488
(381A, 382A)
148796
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. Prijmy budtcich 78
ool edtodaos 500 500
(385A)
255?; STRAN: PASIV rgilﬁ, Bezné tovné obdobie 4 I dzajBL'leczepEloE'j(t)T:énibdobie 2
SPOLU V £ IMANIE A ZAVA
oAl 7 e 9116764 14563282
\Y| 8 i i .81+r.85+r. 8 "
A | eosreseraririoe L oorEOTT 8o 121748 8481163
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 100000 100000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 100000 100000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné i i
3 (/335a3)av y za upisané vlastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 20000 200 00
e e i ] 20000 20000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné a9
* | podiely (417A, 421A)
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Ué POD 1 - 01

Suvaha

Dik202301859 1

045500126

I 1

Bezprostredne predchadzajice tiétovné

Ozna- i Cisl S oz o ‘ q
Eezr"‘lz STRANA PASIV ria:k‘L Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocerovacie rozdiely z precenenia 3
AVL | cliget (r. 94 a3 . 96) o8
AV Ocefiovacie rozdiely z precenenia 94
T majetku a zavézkov (+/- 414)
9 Oceflovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Udastin (+/- 415)
3 Oceflovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 418)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 798 + 1. 99 97 6167907
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 61067 907
2, | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za (ictovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - {r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 1 7 4 8 2 1 9 3 256
+r87+r90+r93+r97+r101+r 141)
Zavdzky r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B | Y1136+ 1139 +r. 140 ot 89919060 6053984
Dlhodobé zavazky
Bl | sacet (r. 103 + r. 107 az r. 117) g2 1173594 3068518
Dihodobé zavazky z obchodného styku
B.L1. | sucet (r. 104 az r. 106) 1z 1153689 2130000
Zavazky z obchodnéhao styku vodi
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
prepojonn o 1153689 2130000
Zavézky z obchodnéha styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
| G&tovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A) on |
16 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"l (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym ugtovnym | 109
| jednotkdm (471A, 47XA) —
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) M 5502
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112 9 3 3 3 7 5
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociaineho fondu (472) 114 14403 5143
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (836A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 117
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Stivaha DI¢ 1éo
geShvaha 1 1pic2 02301859 1045500126
. : & 2R 25 . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
o Cisl
é::;; STRANA PASIV riazk‘L BeZné Gétovné obdokie obdobie
a b c 4 5
B.IL. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
BV Kratkodohé zavdzky 122 7 7 2 2 2 2 1 2 9 1 3 9 7 5
7| sucet (r. 123 + r. 127 az r. 135)
Zaviazky z obchodného styku
Bl stdet (r. 124 aZr, 126) (23 7 3 9 2 4 9 1 2 6 1 7 7 4 1
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Udtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124 705303 4 2421089
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) .
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b uéasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
=1 udtovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
QOstatné zavazky z obehodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 3264, 32XA, 126
475A, AT6A, ATBA, 47TXMA) 3 3 9 4 5 7 1 9 6 6 5 2
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym tétovnym 128
* | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gi¢asti
4, | okrem zavézkov vodi prepojenym udtovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky vodi spoloénikom a zdruzZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) )
Zavazky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 181 167532 125004
7. | zavazky zo socialneha poistenia (336A) 132 105 0 19 8§32 8 4
Danové zavazky a dotacie .
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 49979 87 946
g Zavazky z derivatovych operacil 134
"| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 7200
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 90 1 4 5 7 14 9 1
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 832 9 5 6429 1
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1 2 8 50 7200
Bezné bankové Uvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) TER)
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-255A) )
Casové rozlidenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) kA 30560 28135
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Viynosy buducich obdobi dlhodobé 144
T | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobe 145 3 O 5 6 2 8 1 3 5

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

2023018591 045500126 I T

U¢ POD 2 - 01
’ Skutoénost’
i) Text | Sisle, AT e bezprostredne p;sggll;ié:zajuce aétovné
a b c 1 2
g S;itg?ngg)rat(éast’ﬁét.tr.6pod|’a 01 7 0 4 9 3 7 6 6 1 5 3 1 3 7
Vy h darskej &i i |
** szg:tsz.zoazsipfog;s ej éinnosti spolu 02 7 1 2 0 1 2 3 6 3 4 7 7 9 5
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
II. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 7 O 4_ 9 3 7 6 6 1 5 3 1 3 7
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (+/-) (U&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
¥ Trilb){kz pgelﬁaéa géhhodﬁbéhoﬁhehmo.tného
: mgjtgriglh(621,0642)o motného majetkua | 08 5 O O O O 2 2 5 7 6
Ostatné vy h darskej ¢i ti
VIL | (Gas, 645, 646, 648, 655, 657) | © 20747 172082
= Naklady na hospodarsku &innost’ spoiu
R R 708929606 6388708
A N&klady vynaloZené na obstaranie 11
| predaného tovaru (504, 507)
Spatreb. teridlu, i tatnych
B. | noskladovateImych dodavok (501, 502, 503)| 12 186056 138514
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 2 7 8 3 7 8 8 2 8 6 5 O O 6
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 3 8 2 4 2 5 8 2 9 7 3 1 6 6
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 2 7 7 7 3 3 6 2 1 6 3 6 5 7
5 Odmeny &lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3| (524 505, 528) e i 941914 1306547
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 1 O 5 0 O 8 7 2 g 6 2
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 5 3 O 9 4 O 3 3
Odrf)isy a opravné p'?loilgihk glhggobému
O | R maetes 6 39 rosy | 2 214413 193230
Odpisy dlhodobéh h &h jetk r
G- | g hodabého hmotného majetiu (531 | 22 214413 193230
Opravne polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkové daného dlhodobéh
K, m(;sjeatkuo;/apf:dn:ngfo ?T?:te(r)iélu ?521,85:2) 2 9 6 1 5 1 4 6 6 O
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T | (547)
Ostatné naklad h darsku &i y
s (533}%42, 545, 546, gfg,osfg,ss%gjnsn;;)t e 65857 200099
X Vysledok h dareniaz h darskej
T | Gimosti (419 (02 erd0) o | T 30827 -40913
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Vykaz ziskov a strat

pc2023018591

045500126

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo = T n
Genie Text rladku bezné Gétovné obdohie bezprostredne p;ggglgiagzajuce uétovné
a b c 1 2
b Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
ROG+r07)-(r11+r12+r.13+1.14) | 28 4079532 31490617
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
" | 4n31+r35+1.39+r.42+1r.43+r.44 | 2° 42023 2322418
Trzby z predaja cennych papierov a
Cillk podielov (661) & 1 4 O O O
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | sicet (r. 32 a r. 34) et 2240104
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32

od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34

podielov (665A)

2240104

X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stiCet (r- 36 az r. 38)

XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"' | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Géasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)

Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38

3 | majetku (666A)
Xl | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 42023 68314
X1 | Gdumgon jocnotok (6628 40 42023 68314
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
Xl | Kurzové zisky (663) 42
XIlI. Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44

oo, Naklady na finanént ¢innost’ spolu r. 46 45
+r.47+r. 48 +r.49+r. 52 +r. 53 +r. 54

41781

57126

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 1 2 5 0

L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)

M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)

N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 3 9 79 4 2038

Nakladové droky pre prepojené ugtovné =

N1 ednotky (562A) 50 39794 2038
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51

0. | Kurzové straty (563) 52 4 9

Naklady na precenenie cennych papierov a 53
néklady na derivatové operéacie (564, 567)

Q. Ostatné naklady na finanénu ginnost 54

(568, 569)

INSRGES

53838
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U& POD 2 - 01

Skutocnost’

Ozna- Gislo 2 i "= 5
Earle Text riadku besné G&tovné obdobie bezprostredne p;gg:t;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
oy Vysledok hospodarenia z finanénej

&innosti (+/-) (r. 29 - . 45) &2 242 2265292
. Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 3 1 0 6 9 2 2 2 4 3 7 9

obdobie pred zdanenim (+/-} (r. 27 + r. 55)

R. | Daft zprijmov (r. 58 + . 59) 57 29321 31123

R1. | Dait z prijmov splatna (591, 595) 58 4 4769 287 61

2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 154 4 8 2302

s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo&nikom (+/- 596)

Vysledok hospodarenia za uétovné

*** | obdobie pozdaneni'(+l-) 61 1 7 4 8 2 1 9 3 2 5 6

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2019
zostavené podla Opatrenia 6.MF/23377/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujl podrobnosti o individualnej
uétovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej Gétovnej zavierky na zverejnenie
pre velké Uctovné jednotky a subjekty verejného zaujmu

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Gtovnej jednotke:

Obchodné meno: CORWIN 8K, a.s.

Sidlo: Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolognost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra; 14.04.2010

Hlavny predmet podnikania: | Poradenské sluzby v oblasti podnikan a a riadenia — developerské Cinnosti
Subijekt verejného zaujmu: Spolognost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU)

Utovné obdobie: Kalendarny rok 2019

Test velkostnej skupiny Uétovne] jednotky (2 ZoU)

(Do velkostniej skupiny velka Gctovna jednotka patri taka, ktord za dve o sebe idlce Uctovne obdobla spifia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 4 000 000 eur, isiy obrat presiahol 8 000 000 eur a priemerny
prepogitany podet zamestnancov pocas tétovného obdobia presiahol 50).

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajuce AnoiNie
Gcétovné obdobie
Netto aktiva celkom 9116 764 14 563 282 Ano
Cisty obrat celkom 7 049 376 6 1563 137 Nie
Podet zamestnancov 89 73 Ano

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny ~ velka Uétovna jednotka, preto zostavuje
udtovnu zavierku podia metodiky pre tito vefkostnt skupinu (Opatrenie 8.MF/23377/2014-74).

2) Informécie o ingj Udtovne; Jednotke v ktorej je Uctovna jednotka neokmedzene rugiacim spoloénikom:

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spolognikom v ziadnej UJ.

3) Datum schvalenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchéadzajice tctovné obdobie prlslu-snym organom U¢tovnej
jednotky: 03.07.2019

4) Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky: riadna podra Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve

5) Udaje o skupine Ugtovnych jednotiek v stivislosti s konsolidaciou: UJ nie je sti¢astou konsolidovaného celku.

Ugtovna jednotka je k zavierkovému diilu materskou uctovnou jednotkou:
BLUMENTAL REZIDENCIA, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
BLUMENTAL REZIDENCIA II, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
Lis Anker, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
Corwin Finance s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava
Dubravy Rezidencia s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
Zahrady Devin |l s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
CORWIN Sl d.o.0., Dunajska cesta 151, 1000 Ljubljana
Vilharjeva Centralne Dejavnosti, d.0.0., Dunajska cesta 151, 1000 Ljubljana
Kvartet rezidence, razvoj nepremiéninskinh projektov, d.o.0., Dunajska cesta 151, 1000 Ljubljana
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Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Gétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej innosti
minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve.

Spolocnost sa v zmysle § 67 Obchodného zakonnika nachadza v krize k 31.12.2019. Spolo&nost' podnika kroky, aby
plnila poZiadavky obchodného zakonnika v tejto situdcii.

2) Informécia o aplikécii U¢tovnych zésad a Uctovnych metdd, ktoré st doleZité na postidenie majetku, zavézkov, finangnej
situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach étovnych zasad a zmenach Gétovnych metdd, a to s uvedenim
d6vodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, z&vazkov, viastného imania a vysledku hospodarenia. Ak
v dosledku zmeny ctovnych zasad a Uétovnych metdd nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajlice Uétovné obdobie
v jednotlivych stcastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetienie v neporovnatelnych hodnotach: Zmena
ucétovnych zasad a metdd nebola. :

3) Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzajl v stvahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcil na Uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakeif vyznarmné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ugely postdenia finanénej situdcie Gétovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): nie je obsahova napli

4) Spbsob a urenie ocefovania majetku a zavazkov:
a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposoh ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kdpeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4. Dihodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
11. Zakazkova vyroba Metdda nulového zisku
12.1. | Viastné pohliadavky: Menovita hodnota
12.2 | Kudpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kréatkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, p6Ziciek a (verov. Menovita hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

klpe prenajatej veci:
18. Splatna dari z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Gétované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauétované formou
opravnej polozky, stanovenej odbornym odhadom bonity majetku.

¢c) Zavazky udtovnd jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy Gctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) Tvorba odpisového plénu pre dlhodoby majetok, pri€om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:
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Dihodoby hmotny majetok je zaradeny v prvej odpisovej skupine, doba adpisovania 48 mesiacov rovnomerne a v druhej
odpisovej skupine, doba odpisovania 72 mesiacov. Uétové odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouZivania
majetku.

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouZiva Uétovné odpisy nezévisle na dariovych odpisoch. Majstok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. Uétovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku:

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku Podrobny ttovny odpisovy plan po polozkach
sa vedie v operativnej evidencii ana inventarnych kartdch DHM (taktiez dafiové odpisy podla zakona o dani
z prijmov).

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych Uctovnych obcobi Ugtovanych vbeZnom UGétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo ra neuhraden stratu minuljch rokov. Uétovna
jednotka mdze uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Uétovnych obdobi Gdtovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Ugtovného obdobia: nie je obsahova
napl.
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Clanok Il - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY

1) Informécie k polozkam — AKTIV SUVAHY

a) Informécie o dhodobom nehmotnom majetku za beZné tétovné obdobie a za bezprostredne predchadzajlice uétovné
obdobie v nadvéznosti na ¢lenenie poloziek stivahy:

Bezné uétovné obdobie

E;Eﬁ;g% ﬁ‘zﬂl\;%\;a:: Software Ocen'itel‘né Goodwil Ostatny| Ostatny | Obstaranie Predndaavky
majetok vivoj | (013) | P | oty | DI DIV OOFM | DN | SPOHU
o) (014) 019) | (029) | (041) | “sy
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku 23 298 ; 23 298
Prirastky 87 640 87 640
Ubytky
Presuny 80 080 (80 080)
Stav na konci 103 378 7 560 110 938
Opravky
Stav na zadiatku 23 298 23 298
Prirastky 13 517 13 517
Ubytky
Presuny
Stav na konci 36 815 36 815
Opravné poloZky
Stav na zaciatku
Stav na konci
Zoslatkova hodnola
Stav na zadiatku 0 0 0
Stav na kongci 66 563 7.560 74 123
Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie
Dihodoby Aktivované T , , .| Preddavk
nehmotny | naklady na | Software Ocenlltelne Goodwill o) O (S na y
majetok wvo | (013) | PSR | ons) | SR ORI RN DN | SPOLY
012) (014) (019) | (029) (041) (051)
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 23298 23298
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci 23298 23 298
Oprévky
Stav na zadiatku 19 526 19 526
Prirastky 3772 3772
Ubytky
Presuny
Stav na konci 23 298 23 298
Opravné poloZzk
Stav na zadiatku
Stav na konci
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 0
Stav na konci 0 0
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b) Informéacie o dlhodobom hmotnom majetku za bezné Uétovné obdobie a za bezprostredne predchadzajuce uétovné
obdobie v nadvéznosti na &lenenie poloZiek suvahy:

Bezné uétovné obdobie

Dlhodoby Pozemky| Stavb Veci a Pfesl.gi(\ga' aStF:g?é Ostatny | Obstaranie Precrigavky

hmotny majetok y Y1 subory 92N 1 DHM™ | DHM SPOLU

(021) porasty | zvierata DHM

(022) (025) (026) (029) (042) (052)
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 949 834 0 949 834
Prirastky 119 158 119 158
Ubytky 109 283 109 283
Presuny 119 158 (119 158) 0
Stav na kongci 959 709 0 959 709
Opravky
Stav na zaciatku 463 887 463 887
Prirastky 210 511 210 511
Ubytky 109 283 109 283
Presuny
Stav na kongci 565 115 565 115
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Stav na konci
Zostatkové hodnota
Stav na zaciatku 485 947 485 947
Stav na konci 394 594 394 594
Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie
. . Pestova-| Stado ’ .| Preddavky
Dlhodoby Veci a vy ... | Ostatny | Obstaranie

hmotny majetok | POZemky| Stavby | - | tefske 1 atazne | "t Ty na | spoLy

(021) porasty | zvierata DHM

022) | “ioosy | qooe) | 929) | (04D 059

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 856 705 856 705
Prirastky 175 823 175 823
Ubytky 82 694 82 694
Presuny 175 823 (175 823) 0
Stav na konci 949 834 949 834
Opréavky
Stav na zadiatku 334 315 334 315
Prirastky 212 266 212 266
Ubytky 82 694 82 694
Presuny
Stav na konci 463 887 463 887
Opravné poloZky
Stav na zadiatku
Stav na konci
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 522 391 522 390
Stav na konci 485 947 4859047
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¢) Informécie o dlhodobom finanénom majetku za bezné uctovné obdobie aza bezprostredne predchadzajlce Uctovné
obdobie v nadvaznosti na &lenenie poloZiek stvahy:

Bezné ucétovné obdobie

Dihodoby finanény majetok Stav nél‘] f)aclatku Tvorba Rozpustenie Stav na konci U0
BLUMENTAL REZIDENCIA | 5 000 5000
BLUMENTAL REZIDENCIA i 335 000 335 000
Zahrady Devin Il 5000 5000
Dubravy Rezidencia 543 362 543 362
Lis Anker 108 000 108 000
Corwin Finance 3750 3750
Kvartet rezidence 7 500 7500
CORWIN S 7500 7 500
Vilharjeva Centralne Dejavnosti 7500 7 500

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Dihodoby finanény majetok Stav nz—:'J zaclatku Tvorba Rozpustenie Stav na konci U0
BLUMENTAL REZIDENCIA | 5000 5000
BLUMENTAL REZIDENCIA 1| 335000 335000
Zahrady Devin |l 5000 5000
Dudbravy Rezidencia 543 362 543 362
Lis Anker 108 000 108 000
Corwin Finance 5000 1250 3750
Zahrady Devin 52 710 52 710 0
Kvartet rezidence 7500 7500
CORWIN S| 7500 7 500

d) Zakazkova vyroba (§ 30 PU):

1. VSeobecné Udaje, a to:

1a) Hodnota zmluvnych vynosov vykazanych v U&tovnom obdobi vo vynosoch: 4 143 409 EUR.
1b) Metdda pouZité na uréenie vynosov vykazanych za utovné obdobie: UJ aplikuje metddu nulového zisku.

1¢c) Metdda pouzitd na zistenie stupfia dokonéenia zakazkovej vyroby: UJ aplikuje metodu nulového zisku.

1d) Opis spdsobu, na z&klade ktorého Uctovna jednotka ustdila, ze pofas dochadza k priebeznému transferu; nie je

obsahova napln.

2. Informacie o zakazkovej vyrobe, ktoré ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka neboli ukonéené: UJ aplikuje
metodu nulového zisku, v poslednych dvoch rokoch dochadza k zmene ocenenia metddou stupiia dokonéenia projektu.

e) Najvyznamnejsie poloZky pohladavok, pricom sa tiez uvadzaji opravné polozky (OP) za Gétovné obdobie, s uvedenim
stavu na zaCiatku UCtovného obdobia, tvorba, zuétovanie opravnych poloZiek astav na konci Gétovného obdobia

a osobitne sa uvadza dovod ich tvorby a zuctovania: nie je obsahova napli
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f) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Bezné uctovné obdobie
do lehoty splatnosti | po lehote splatnosti pohladavky spolu
Dlhodobé pohfadavky (R41 sdvahy) 1 860 607 1 860 607
Kratkodobé pohfadavky (R53) 4 801 584 250 626 5052 210

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
do lehoty splatnosti | pc lehote splatnosti pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky (R41 sivahy) 1693 708 1693 708
Kratkodobé pohladavky (R53) 10 886 195 10 886 195

Nazov polozky

g) Hodnota pohladavok zabezpecenych zéloznym pravom alebo inou formou zabezpeenia s uvedenim formy
zabezpecenia, hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo a hodnota pohladavok, pri ktorych ma tctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat; nie je obsahova napli

h) Vypodet odloZenej darfiovej pohladavky (§ 10 PU):

Titul Uétovna Danova Rozdiel | Sadzba Odlozena
zakladia zakladiia dane daiova
(%) pohladavka

Dod&asny rozdiel zostatkovych cien 21%
odpisovaného majetku (UZC<DZC) °
Naklady nesplfiajice podmienku 195 064 0 125 064 91% 96 450
zaplatenia
Nedariové opravné polozky . 219
k pohladavkam °
Nedariové rezervy 12 850 0 12 850 21% 2699
Odpodet dariovej straty 21%
Zavézky (naklady) podmienené 219
zaplatenim (§ 17/19; § 17/27 ZDP) ’
Iné UsCet 548(nahrada Skody ai) . 21%

SPOLU: X X X X 29 151

i) Informécie o zlozkach kratkodobého finanéného majetku (kratkodoby =M): nie je obsahova napli
(PUJ - prepojené Uctovna jednotka, vztah medzi materskou a dcérskou UJ)

j) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka realnou hodnotou (RH)
alebo metddou vlastného imania (VI) podla § 27 zakona o Uctovrictve a vplyve takéhoto ocenenia na vysledok
hospodérenia alebo na vySku viastného imania: nie je obsahova naplii

k) Opravné polozky ku kratkodobému finanénému majetku (KFM) za Gctovné obdobie, s uvedenim stavu na zaciatku
ucétovného obdobia, tvorby, zUétovania opravnych poloZiek k nemu a ich stavu na konci Uétovného obdobia, pricom
osobitne sa uvadza dévod ich tvorby, zGétovania: nie je obsahova naplf

) Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a kratkodoby finanény majetok, pri ktorom ma
uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’ nie je obsahova néplii

m) Informacie o vlastnych akciach: nie je obsahova naplii
n) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia aktiv - nakladov buducich obdobi a prijmov budtcich obdobi:

Nézov polozky Suma
Naklady buducich obdobl dlhodobé — tcet 381A, 382A (R75 stvahy)
Naklady budlcich obdobi kratkodobé — Gdet 381A, 382A (R76 slvahy) 131 488
Priimy budticich obdobi dlhodobé — téet 385A (R77 stivahy)
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé — tidet 385A (R78 slivahy) 500
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2) Informacie k polozkam — PASIV SUVAHY
a) Vlastné imanie za bezné uétovné obdobie, a to:

1. Opis zékladného imania najmé - podet akcii (podielov), ich menovita hodnota, prava spojené s jednotlivymi druhmi
akeii (podielov), splatené zakladné imanie: Zakladné imania vo vyske 100 000,- eur. Pocet akcii 100, s ich menovitou
hodnotou 1 000, -eur/kus.

2. Hodnota upisaného vlastného imania — pocet a menovita hodnota akcii (podielov) upisanych pocas Uétovného
obdobia a iny titul zmeny vlastného imania pogas tétovného obdobia: nie je obsahova naplr

3. Rozdelenie Uétovného zisku alebo vysporiadanie U¢tovnej straty vykazanej v predchadzajicom Gétovnom obdobi:

Bezprostredne
predchadzajlce Gctovné
obdobie
2193 256

Bezné uétovné obdobie

Nazov polozky

Ustovny zisk

Rozdelenie Gétovného zisku

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zékladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom 2 193 256
Iné _
Spolu 2 193 256

4. Prehlad o sumach, ktoré neboli Gictované ako naklad alebo vynos, ale priamo na Uéty vlastného imania, najméa zmeny
realnej hodnoty majetku, zmeny hodnoty majetku pri pouZiti metddy vlastného imania (§ 27 ZoU; § 14 PU): nie je
obsahova naplri

5. Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani: nie je obsahova naplii

6. Navrhnuté rozdelenie Uétovného zisku alebo vysporiadanie Uctovnej straty: spoloénost predpokladé, Ze vykazany HV
bude pretiétovany na Gcet nerozdeleny zisk minulych obdobi.

b) Jednotlivé druhy rezerv za bezné Uétovné obdobie s uvedenim ich stavu na zaiatku bezného Gctovného obdobia, ich
tvorba, pouZzitie, zruSenie pogas bezného ucétovného obdobia, ich stav na konci U¢tovného obdobia, pri€om sa uvedie
predpokladany rok pouZitia rezerv:

Bezné uctovné obdobie
Stav
Nazov polozky Stav na zagiatku Tvorb Pousit ruten na koni
uctovného obdobia s OUALS eene ucétovného
obdobia
Dihodobé rezervy spolu
(riadok 118 stvahy): 0 v 0 v .
Kratkodobé rezervy spolu
(riadok 136 stvahy): 71491 96 145 71491 0 96 145
DP + UZ 500 0 500 0 0
Mzdy 64 291 83 295 64 291 0 83 295
Audit 6700 7050 6700 0 7 050
Sluzby 0 5 800 0 0 5800

Predpokladany rok pouZitia tychto rezerv nastane v roku 2020.
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Bezprostredne predchadzajtice tiétovné obdobie
N4 - Stav
azov poloz i '
P y ’§tav na zaCIatku_ Tvorba Pouzitie ZruSenie 0 koqm
Uétovného obdobia (étovného
obdobia
Dlhodobé rezervy spolu
(riadok 118 sivahy): ] 0 : . 0
Kratkodobé rezervy spolu
(riadok 136 stivahy): 78784 71491 78 784 0 71491
Mzdy 66 804 64 291 66 804 0 64 291
Na sluzby 5900 0 5900 0 0
Audit 6 080 6700 6 080 0 6700
DP + UZ 0 500 0 0 500
¢) Hodnota zavézkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:
Nizov polosk Bezné uétovné obdobie
P v do lehoty splatnosti | pa lehote splatnosti zavézky spolu
DIhodobé z&vazky (R102 stvahy) 1173 594 1173 594
Kratkodobé zavazky (R122 sivahy) 7432528 289 693 7722 221
Nézov bolosk Bezprostredne predchadzajuce tétovné obdobie
P y do lehoty splatnosti | pc lehote splatnosti zavézky spolu
Dlhodobé zavazky (R102 stivahy) 3068518 3068 518
Kratkodobé zavézky (R122 stvahy) 2800 399 113 576 2913975

d) Strukttira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti v ¢leneni v nadvaznosti na polozky sivahy; uvédza sa hodnota
zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie predchadzajlce uétovné

obdobie
Dlhodobé zavézky spolu (R102) 1173 594 : 3068 518
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
E rokov Vratane 1173594 3 068 518
Kratkodohé zavizky spolu (R122) 7722221 2913 975
Zave,lzky so zostatkovou dobou splatnosti do 7792921 2913 975
5 vratane

e) Vyznamné polozky Gasového rozlidenia pasiv - vydavkov buducich cbdobi a vynosov budlcich obdobi:

Nazov polozky Suma

Viydavky budlcich obdobi dihodobé - (i8et 383A (R142 stvahy)

Viydavky budtcich obdobi kratkodobé — et 383A (R143 slvahy)

Vynosy buducich obdobi dihodobé — (et 384A (R144 stvahy)

Viynosy budtcich obdobi kratkodobé — uget 384A (145 stivahy) 3 056
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f) Daldie informacie o odlozenej dani — vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odloZenej dane z prijmov
amedzi vysledkom hospodérenia pred zdanenim, ato Ciselné porovnanie sumy splatnej dane z prijmov a sumy
odloZenej dane z prijmov a vysledku hospodarenia pred zdanenim vynasobenym prislu$nou sadzbou dane z prijmov
(teoreticka dar):

Bezné (i¢tovné obdobie
¢. Nézov polozky zaklad dane | suma dane % dane
1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 31069 X X
2 | Teoreticka dari (bez pripo€itatelnych a odpoditatelnych poloZiek) 6 525 21,00%
3 | Pripogitatelné polozky spolu (R200 DP) 240 164 50 434 162,33%
4 | Odpocitatelné polozky (R300 DP) 65 251 13703 44.10%
5 | Odpocet dariovej straty (R410 DP)
6 | Zaklad dane (R500 DP): 213 186 44 769 144,10%
7 | Upravy splatnej dane (Ulavy, zapodet, licencia)
8 | Splatna dar z prijmov po dpravach: X 44 769 144,10%
9 | Odlozena da z prijmov: X 15448 49,72%
10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: X 29 321 94,37%
Bezprostredne predchadzajlce Gétovné obdobie
¢. Nazov polozky zaklad dane | suma dane % dane
1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 2224 379 X X
2 | Teoreticka dan (bez pripoditatelnych a odpo€itatelnych poloZiek) 467 220 21,00%
3 | Pripogitatelné polozky-spolu (R200 DP) 229179 48 128 2,16%
4 | Odpocitatelné polozky (R300 DP) 2 316 600 486 486 21,87%
5 | Odpodet danove] straty (R410 DP)
6 | Zaklad dane (R500 DP): 136 958 28 761 6,16%
7 | Upravy splatnej dane (Ufavy, zapoget, licencia)
8 | Splatna dan z prijmov po Upravach: X 28 761 1,29%
9 | OdloZena daf z prijmov: X 2 362 0,11%
10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: X 31123 1,39%

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

a) Sumy trzieb za vlastné vykony a tovar (i&tova skupina 60x) - s uvedenim ich opisu a hodnoty trzieb podra jednotlivych

typov vyrobkov a sluZieb G&tovnej jednotky

Typ vyrobku, tovaru alebo sluzby

Suma vynosov

Bezny rok

Minuly rok

Trzby z predaja sluzieb/zakazkova vyroba

7049 376

6 153 137

b) Opis a suma ostatnych vyznamnych poloZiek vynosov z hospodarskej innosti (i¢tova skupina 64x):

Opis uctovného pripadu

Suma vynosov z hospodarskej Einnosti

Bezny rok Minuly rok
Ostatnépokuty, pendle a Uroky z omeSkania 500 88
Ostatné prevadzkové vynosy 2578 6134
Vynosy z odpisanych pohladavok 0 146 711
Poistné plnenie 14 498 18 492
Nahrada Skody 0 657
Ostatné vynosy na hospodarsku &innost 3171 0
Spolu 20 747 172 082

10
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¢) celkova suma osobnych nakladov - v €leneni na mzdy, ostatné néklady na z&visli Cinnost, sociélne poistenie,

zdravotné poistenie, socialne zabezpecenie:

Opis Gétovného pripadu

Suma vynosov z hospodarskej €innosti

Bezny rok Minuly rok
Mzdové naklady (521, 522) 2777 336 2163 657
Naklady na socialne poistenie (524,525,526) 941914 736 547
Socialne naklady (527,528) 105 008 72 962
Osobné naklady (R15 vykazu ZaS) 3 824 258 2973 166

d) Opis asuma vyznamnych poloZiek financnych vynosov a celkova suma kurzovych ziskov; osobitne sa uvadza

hodnota kurzovych ziskov Gétovana ku diiu, ku ktorému sa zostavuje udovna zavierka.

Opis actovného pripadu

Suma finanénych vynosov

BeZny rok Minuly rok
Vynosy z predaja CP a podielov (661) 14 000
Vynosové Uroky (662) 42 023 68 314
Kurzove zisky pocas roku (663.A)
Kurzoveé zisky k zavierkovému driu (663.A)
Ostatné finanéné vynosy (66x) 2240104
Vynosy z finan€nej €innosti spolu (R29 vykazu ZaS) 42 023 2322418

e) Opis a suma vyznamnych poloZiek nakladov na nakup s

luzieb (G¢tova skupina 51x):

Opis uétovného pripadu

Naklady na nakup sluzieb

Bezny rok Minuly rok
Marketing 721 540 863 127
Poradenstvo 822534 699 408
pravne 154 718 151 060
dafové 93 500 42 080
personélne 38 590 44 549
ostatné 535726 461719
Ostatné 1239714 1302 471
najom priestorov 267 398 304 662
inZinierske, projekéné a geodeticke Cinnosti 190 467 124 500
- provizia za sprostredkovanie 177 002 259 959
iné 604 847 613 350
Naklady na nakup sluzieb (R14 vykazu Za$S) 2783788 2 865 006

f) Opis a suma vyznamnych poloziek ostatnych nakladov z

hospodarskej ¢innosti ((étova skupina 54x):

Opis uctovného pripadu

Ostatné naklady z hospodarskej €innosti

BeZny rok Minuly rok
Clensky prispevok 17 503 7637
Poistenie majetku 30177 25 956
Odpis pohiadavky 1146 146 951
Ostatné naklady 26 646 34 215
Spolu 75472 214 759

11
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g) Opis a celkova suma nakladov za overenie individualnej zavierky auditorom alebo auditorskou spoloénostou, iné
uistovacie sluzby, dartové poradenstvo a ostatné neauditorské sluzby poskytnuté tymto auditorom alebo auditorskou
spolo¢nostou:;

Opis uétovného pripadu Naklady na audit a poradenstvo
Bezny rok Minuly rok
Naklady za overenie uctovnej zavierky 7050 6 700

h) Suma Cistého obratu podla § 2 ods.15 zakona o Gétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov, sluZieb alebo
inych &innosti U¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu, ak sa tieto ¢innosti a oblasti odbytu z hladiska
organizacie predaja vyrobkov a tovarov a poskytovania sluzieb vyrazne odliSuju. Ak predmetom &innosti Uctovne;
jednotky je dosahovanie inych vynosov ako st vynosy z predaja vyrobkov, tovarov a sluzieb, uvadza sa aj opis inych
vynosov zahrfiovanych do istého obratu:

| Bezné uitovns | Dezprostredne
Nazov polozky ) predchadzajice
obdobie Ty o e
uétovné obdobie
Trzby z predaja tovaru (604, 607)
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601)
Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 7049 376 6 153 137
Iné stvisiace vynosy (64x, 66x)
Cisty obrat celkom 7 049 376 6 153 137
Bezné uétovng | Dezprostredne
Geografické oblasti odbytu . predchadzajlice
obdobie e L )
iétovné obdobie
Tuzemsko (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 6320 106 5910 191
Eurdpska unia (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 729 270 242 946

Tretie Staty (typ - vyrobky, tovar, sluzby)

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolocnost CORWIN SK, a.s., si prenajima v priestoroch spoloénosti Blumental Office |, nebytovy priestor na prvom
nadzemnom podlaZi a taktieZ parkovacie stétia na prvom a druhom podzemnom podlaZi. Doba platnosti tychto zmlav je
minimaine 5 rokov.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Koncom roka 2019 sa v Cine zaéal $irit novy druh virusového ochorenia, neskdr oznaéeny ako COVID-19 ¢i
Koronavirus, ktory sa nésledne pocas prvych mesiacov roka 2020 rozsiril celosvetovo. Spolocnost nie je momentalne
schopna pine posudit dosledky rozSirenia Koronavirusu na jej budicu finanéna poziciu a prevadzkov( ¢innost, av§ak v
zavislosti od dalsieho vyvoja situécie, dopady mézu byt negativne a vyznamné. Po skonceni Uctovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje tato U¢tovna zavierka, iné udalosti osobitného vyznamu nenastali,

Po zavierkom dni doslo k predaju dlhodobého finanéného majetku v spoloénostiach BLUMENTAL REZIDENCIA |
,BLUMENTAL REZIDENCIA Il a Dabravy Rezidencia v celkovej hodnote 903 362 EUR.
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Clanok VIl - INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Spriaznena osoba:

Ostatné spriaznené osoby: prepojené osoby (spbloéné MS) a personalne | Bezné tic¢tovné p?:(zj?;:loa%;z;jﬂncee
prepojenie (statuta.r'ny organ UJ) ohdobie iétovné obdobie
Zoznam transakcii: -

Nakup sluZieb 440 304 533 100
Spriaznend osoba: Bezprostredne
Ostatné spriaznené osoby: prepojené osoby (spoloéna MS) a persondne | Bezné tctovné predchédzajuce

Prepojenie (Statutarny organ UJ) obdobie

Zoznam transakcii:

uctovné obdobie

Predaj sluzieb

7 660 568

9421061

Nie je obsahova naplii.

Clanok VIIl - OSTATNE INFORMACIE

Glanok IX - PREHL'AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie

Stav vlastného imania na zaciatku uétovného obdobia:

8481163

Zvysenie alebo znizenie viastného imania pocas uétovného obdcbia:

Stav vlastného imania na konci G¢tovného obdobia:

121748

Dévody zmien viastného imania v ¢leneni:

X

a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Ucte 411):

v

b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (Uget 419):

d) zakonné rezervné fondy (Ucet 417, 418, 421, 422):

e) ostatné kapitalové fondy (Ucet 413):

)
)
c) emisné azio (UCet 412):
)
)

f) ocenovacie rozdiely nezahmuté do vysledku hospodarenia (UCet 414, 415, 416):

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Ucet 423, 427):

h) nerozdeleny zisk minulych rokov ((8et 428):

i) neuhradend strata minulych rokov (ucet 429):

j) utovny zisk alebo Udtovna strata (ucet 431):

k) vyplatené dividendy:

8 359 415

) dalSie zmeny vlastného imania:

m) zmeny Uétované na Uéte fyzickej osoby (U&et 491):

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Stav vlastného imania na zaciatku ti¢tovného ohdobia:

6 287 908

Zvysenie alebo zniZenie vlastného imania pocas tictovného obdabia:
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Stav vlastného imania na konci iétovného ohdobia: 8 481163
Dévody zmien vlastného imania v Eleneni: X
a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Gcte 411):
b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (Gcet 419):
¢) emisné azio (ucet 412):
d) z&konné rezervné fondy (U8et 417, 418, 421, 422):
e) ostatné kapitalové fondy (Ucet 413):
f) oceriovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (ucet 414, 415, 416):
g) ostatné fondy tvorené zo zisku (U&et 423, 427):
h) nerozdeleny zisk minulych rokov (icet 428):
i) neuhradena strata minulych rokov (ucet 429):
j) uctovny zisk alebo udtovna strata ((cet 431): 2193 255
k) vyplatené dividendy:
Clénok X — PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Skuto€nost' v EUR
Oznacenie Nézov polozky Bezné iétovné Minulé uétovné
' obdobie obdobie
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
ZI8 Vysledok hospodarenia z beznej éinnosti pred :
zdanenim datiou z prijmov (+/-) 31 069 2224 379
A1, Neperiazné operacie ovplyviujlce vysledok hospodarenia
z beZnej Cinnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (stcet
A1.1.az A1.13) (+/) 189 328 (2 037 241)
A1.1. Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku (+) 214 413 193 230
A14. Zmena stavu kratkodobych a dlhodobych rezerv (+/-) 24 655 (7 293)
A1.6. Zmena stavu poloZiek ¢asoveého rozliSenia nakladov a
. | vynosov (+-) (8 271) {43 083)
A17 l?ividendy a iné podiely na zisku uétované do vynosov (-) 0 (2 240 104)
A 1.8. Uroky uctované do nakladov (+) 39794 2038
A19. Uroky udtované do vynosov (-) (42 022) (68 314)
A2 Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vynimkou
majetku, ktory sa povazuje za pefiazny ekvivalent (+/-) (40 386) (20 667)
A.1.13. Ostatné polozky nepefiazného charakteru (+/-) 1146 146 951
A2 Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu (rozdiel medzi
obeznym majetkom a kratkodobymi zavézkami s vynimkou
poloZiek obezného majetku, ktoré st stiastou pefiaznych
prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov) na vysledok
hospodarenia z beznej innosti 8 382 310 (4 038 369)
A21. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej €innosti (-/+) 3580 272 (4 332 952)
A2.2. Zmena stavu zavéazkov z prevadzkovej innosti (+/-) 4 802 038 294 583
Pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych
¢astiach prehfadu penaznych tokov (+/-), (sticet
Z/S+A.1.+A.2) 8 602 707 (3 851 232)
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Prijaté droky s vynimkou tych, ktoré sa zadlefiuju do
investicnej innosti (+)

42 022

68 314

A4.

Viydavky na zaplatené droky s vynimkou tych, ktoré sa
zatlenuju do investiénych &innosti (-)

(39 794)

(2 038)

AT.

Vydavky na daf z prijmov Uétovnej jednotky s vynimkou
tych, ktoré sa zalefiuju do investinych ¢innosti alebo
finanénych &innosti (-/+)

(22 218)

(25 322)

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (suéet
ZIS+A1.azA9.)

8 582 718

(3810 277)

Peiiazné toky

Z investicnej ¢innosti

B.1.

Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku (-)

(87 640)

B.2.

Viydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(119 158)

(167 674)

B.3.

Vydavky na obstaranie dihodobych cennych papierov a
podielov v inych Uétovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povazujl za pefiazné ekvivalenty a
cennych papierov urdenych na predaj alebo na
-obchodovanie (-)

(15 000)

(1.250)

B.5.

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

50 000

22 577

B.6.

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v
inych Gétovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povazuju za pefiazné ekvivalenty a cennych
papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+)

0

60 460

B.12.

Prijaté daroky, s vynhimkou tych, ktoré sa zadlefiuju do
prevadzkovych ginnosti (+)

2094 033

146 071

Cisté peiiazné toky z investiénej éinnosti (sucet B.” . az

B.20.)

1922 235

60183

Pefiazné toky z financnej innosti

C.2.

Cisté pefiazné toky z finanénej ginnosti

(1 949 184)

1164 355

C.28.

Prijmy z ostatnych dihodobych zavazkov a kratkodobych
zavazkov vyplyvajlcich z finanénej Cinnosti U&tovnej
jednotky s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej
¢asti prehfadu pefiaznych tokov (+)

1164 355

C.29.

Viydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov a
kratkodobych zavazkov vyplyvajlcich z finanénej éinnasti
uctovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju
osobitne v inej Casti prehladu pefiaznych tokov (-)

(1904 184)

0

C4.

Viydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku. s
vynimkou tych ktoré sa zadlefiuju do prevadzkovych &i {-)

(8 361 164)

0

Cisté peinazné toky z finanénej Cinnosti

(10 265 348)

1164 355

3

Cisté zvysenie alebo isté zniZenie pefiaznych
prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (+/-) (sticet
A+B+C)

239 606

(2 585 739)

Stav peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov
na zadiatku (étovného obdobia

313 5624

2 899 264

Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov
na konci Gc¢tovného obdobia pred zohFadnenim
kurzovych rozdielov vyéislenych ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka

553 130

313 524

Zostatok pefiaznych prostriedkov a pefnaznych
ekvivalentov na konci uétovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyéislené ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka (+/-)

553 130

313 524
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Marian Hlavacka, predseda predstavenstva CORWIN SK a.s., a ¢lenovia
predstavenstva, Ivan Valent a Robert Mitterpach, spolocnosti CORWIN SK a.s. so
sidlom Namestie Mateja Korvina , Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 07,
predkladaju tuto vyroln( spravu o podnikatelskej cinnosti, stave majetku
a o hospodareni spolocnosti za rok 2019.

1. Profil spolocnosti

Spoloénost’ CORWIN SK a.s. bola zalozena dna 24.3.2010 zakladatelskou
listinou vo forme notarskej zapisnice.

Hlavnym  predmetom podnikania spoloCnosti je  poskytovanie
developerskych sluzieb jednotlivym SPV (Specialna Ucelova spolocnost)
v skupine, t.j. sluzieb spojenych s vyhladavanim vhodnych pozemkov pre
vystavbu rezidenénych resp. komerénych priestorov (dalej len projekt),
zabezpecenie realizacie vystavby projektu a jeho nasledného predaja ci
prendjmu koneénym vlastnikom. Vramci C'nnosti zabezpecuje sucasne
generalneho dodavatela stavby, vyber subdodavatelov ako aj financovanie
projektu. Cisty obrat z developerskej &innosti v roku 2019 "dosiahol hodnotu
7 049 tis. €, Co je narast oproti roku 2018 o 896 ~is. €.

Ostatné sluzby

TrZby za tieto sluzby z pohladu celej spolocnosti s zanedbatelhé.

2. Uétovna zavierka

2.1 SUVAHA

V roku 2019 dosiahol CORWIN SK a.s. bilanénd sumu 9 117 tis. €, z toho
neobezny majetok predstavoval 1 519 tis. €.

ObeZzny majetok je vo vySke 7 466 tis. € Rozhodujucimi polozkami
obeZného majetku su: dlhodobé pohladavky s Cistou hodnotou zakazky
v hodnote 1 832 tis. €, ¢o tvori 20,09% bilanénej sumy, kratkodobé pohladavky s
Cistou hodnotou zdkazky v hodnote 4 688 tis. € Co predstavuje 51,42 %
bilan¢énej sumy a finanéné Ucty vo vyske 553 tis. £.

Na strane pasiv vlastné imanie je vo vyske 122 tis.€. Spolocnost vykazala
zisk vo vySke 2 tis.€. Zakladné imanie sa oproti predchadzajucemu obdobiu
nezmenilo, zostalo na Grovni 100 tis. €. Zavazky predstavuju 8 992 tis.€, z toho
7 722 tis. € st kratkodobé zavazky.
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2.2 VYKAZ ZISKOV A STRAT

SpoloCnost’ zaznamenala narast trzieb z predaja sluzieb o 14,57 % oproti
roku 2018, trzby z predaja DHM a DNM vzrastli z 23 tis. v roku 2018 na 50 tis. €,
v roku 2019. Pridana hodnota vzrastla oproti roku 2018 0930 tis. €. Celkova
pridana hodnota predstavuje 4 080 tis.€, v roku 2018 bola vykazana pridana
hodnota vo vyske 3 150 tis.€. Osobné naklady vzrastli z 2 973 tis. € na 3 824 tis.
€ najma v dosledku narastu poctu zamestnancov. Ku koncu roka sme tvorili
kratkodobé rezervy vo vyske 96 tis. €. Vo financnej oblasti bol vykézany zisk vo
vyske 242 €. Hospodarskym vysledkom pred zdanenim je zisk 31 tis.€.

SUVAHA v tis. €

2019 2018

AKTIVA 9117 14 562
neobezny majetok 1519 1520
dlhodoby nehmotny majetok 74 f
dlhodoby hmotny majetok 395 485
dlhodoby financny majetok 1050 1035
obezny majetok 7 466 12 893
zasoby - -
dlhodobé pohladavky 1 861 1693
kratkodobé pohladavky 5 052 10 887
finanéné Ucty 553 313
casové rozlisenie N 132 149
PASIVA 9117 14 562
vlastné imanie 122 8 481
zakladné imanie 100 100
kapitalové fondy g -
zakonny rezervny fond 20 20
vysledok hosp. minulych rokov # 6 168
Hosp. vysledok bezného 2 2193
ucét.obdobia

Zavdzky 8992 6 053
rezervy 96 71
dlhodobé zavazky 1174 3069
kratkodobé zavazky 7722 2913
bankové Gvery a fin. vypomoci z =
casové rozlisenie 3 28
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VYKAZ ZISKOV A STRAT V tis.€

2019 2018

trzby za predany tovar 0 0
trzby za vlastné vyrobky a sluzby 7 €50 6 152
trzby z predaja HIM 50 23
ostatné vynosy 20 172
prevddzkové vynosy 7120 6 347
naklady na predany tovar 0 0
spotreba materialu, energie 186 138
sluzby 2784 2 865
osobné naklady 3824 2 973
dane a poplatky 5 4
odpisy 214 193
zostatkova cena predaného IM 10 15
ostatné naklady na hosp. Cinnost’ 66 20
prevddzkové ndklady 7 089 6 388
HV z hosp. &innosti 31 -41
predané cenné papiere a podiely 0 1
Nakladove Uroky 40 2
ostatné naklady na finanénil ¢innost’ 2 54
FINANCNE NAKLADY 42 57
TrZzby z predaja cennych papierov a 0 14
podielov

ostatné vynosy z cennych papierov a 0 2 240
podielov

vynosové Uroky 42 68
FINANCNE VYNOSY 42 2322
HV z finanénej &innosti 0 2 265
dan z prijmov z beZnej Cinnosti 29 31
dan z prijmov’splatna 44 29
dan z prijmov odloZena _ -15 2
HV za Gétovné obdobie 2 2193

3. Dosiahnuté vysledky

Celkové trzby v roku 2019 dosiahli vysku 7 162 tis. €.

Celkové naklady v roku 2019 dosiahli vyskL 7 131 tis. €.

Spoloénost’ zaznamenala narast vynosov zo zakazkovej vyroby, kde boli
ukoncené zakazky na projektoch Dibravy Rezidencia I. Etapa a rozpracované sl

zakazky Dubravy Rezidencia Il. Etapa, Einpark Rezidencia, Einpark office
a Guthaus.
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Celkové vynosy
z toho : prevadzkové
financné

Celkové naklady
z toho : prevadzkové
finanéné

Hospodarsky vysledok pred zdanenim

Hospodarsky vysledok po zdaneni

Tab. vybranych ukazovatelov za roky 2019, 2018 v tis.€

7 162 tis. €
7 120 tis. €
42 tis., €

7 131 tis. €
7 089 tis. €
42 tis., €

31 tis. €

2 tis. €

2019

2018
Pocet zamestnancov 89 73
Trzby 7162 8 669
Pridana hodnota 4 080 3149
Hospodarsky vysledok 2 2193

4. Statutarny organ :

Marian Hlavacka - predseda predstavenstva
Ivan Valent - ¢len predstavenstva
Robert Mitterpach - clen predstavenstva

5. Struktira spolo¢nikov

Podiel na zakladnom imani

Meno spolocnika

V absollitnej vyske | V percentualnej vyske

Vyska hlasovacich
prav

Group Limited

iy 90 000 90%

90%

Realitné investi¢né
Druzstvo

10 000 10%

10%
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6. Navrh vysporiadania zisku v EUR :

V zmysle dosiahnutych hospodarskych a financnych vysledkov spolocnosti
za rok 2019 a v zmysle prijatych zasad hospodarenia ako aj financnej situacie
spoloc¢nosti navrhujeme valnému zhromazdeniu nasledovné vysporiadanie
hospodarskeho vysledku za rok 2019 nasledovne:

Hospodarsky vysledok za rok 2019 1748 EUR

Navrhujeme Valnému zhromazdeniu, aby cosiahnuty hospodarsky
vysledok bol pretétovany na ucet
428- Nerozdeleny zisk minulych rokov.

7. Vyvoj spolocnosti a osobitné informacie

Spoloénost’ pokracuje v poskytovani developerskych sluzieb, kedy v roku
2020 bud( ukoncené a odovzdané projekty Dubravy Rezidencia etapa I, Einpark
Rezidencia, Einpark Office pokracuje realizacia projektu Guthaus. Uvedené
zdkazky zabezpecuju trvaly rast trzieb, ako ikontinuitu pokracovania
podnikatelskej ¢innosti spolocnosti pre dalsSie obdobia. Z tohto ddvodu, ako
i z makroekonomického pohladu vyvoja na trhu nehnutelnosti, trhu prace
a inych makroekonomickych ukazovatelov nevidime reélne rizika ohrozenia
spolocnosti.

V dosledku rasticeho trendu vyvoja spoloCnosti rastie aj pocet
zamestnancov. Cielom spolocnosti je zefektivnit' systém riadenia a prilakat
novych zamestnancov so zruénostami a skisenostami. V roku 2019 zaznamenala
spolo¢nost’ oproti roku 2018 takmer 20%-ny narast v poCte zamestnancov
(presné Udaje su uvedené v tabulke vybranych ukazovatelov).

Prehlad vybranych ukazovatelov:

2019 2018
Likvidita pohotova 0,07 0,11
Likvidita bezna 0,73 3,84
Likvidita celkova 0,73 3,84
Finan¢na zadlzenost’ 0,0 0,0
Rentabilita trzieb* 0,02 % 35,64 %
Rentabilita aktiv 0,02 % 15,06 %
Rentabilita vlastného imania 1,44 % 25,86 %

Spolonost’ ma 100%-né vlastnicke pravo v spolocnostiach: Lis Anker,
s.r.o., Dibravy Rezidencia, s.r.o., BLUMENTAL REZIDENCIA I, s.r.o., BLUMENTAL
REZIDENCIA I, s.r.o., Zahrady Devin Il s.r.o.
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SpoloCnost ma v zahrani¢i zaloZzené tieto organizacné zlozky:
CORWIN SI d.o.o, Vilharjeva Centralne Dejavnosti, d.o.o., Kvartet rezidence
d.o.o.

Odpadové hospodarstvo a ekoldgia - spolocnost’ realizuje svoje zakazky
v sulade s predpismi a nariadeniami tykajlcich sa odpadového hospodarstva
a vplyvu zakaziek na zZivotné prostredie.

Spolocnost’ nema ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja.

Koncom roka 2019 sa v Cine zacal $irit novy druh virusového ochorenia,
neskor oznaceny ako COVID-19 &i Koronavirus, ktory sa nastedne pocas prvych
mesiacov roka 2020 rozsiril celosvetovo. Spolocnost’ nie je momentalne schopna
plne posudit dosledky rozsirenia Koronavirusu na jej budlcu finanéni poziciu a
prevadzkovl Cinnost’, avsak v zavislosti od d'alSieho vyvoja situacie, dopady
moZu byt negativne a vyznamné. Po skonceni Uctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje tato vyrocna sprava, iné udalosti osobitného vyznamu nenastali.

Bratislava, 2.11.2020

< |||

AL
Marian Hlavaéka‘l Aprédseda predstavenstva

el

Robert Mit ;’)é?h -\ilen predstavenstva
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