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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a konatefom spoloénosti Central Hotel Management s.r.o.

k vyroénej sprave
v zmysle § 27 ods. 6 zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov

(d'alej len ,zakon o Statutarnom audite*)

| Overili sme uétovnl zavierku spolocnosti Central Hotel Management s.ro. (dalej aj
»Spoloénost™) k 31. decembru 2018, uvedenu na poslednych stranach prilozenej vyrocnej
spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme dfia 24.5.2019 vydali spravu nezavislého auditora z auditu
uétovnej zavierky v nasledujiicom zneni:

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskutocnili sme audit Gctovnej zavierky spolocnosti Central Hotel Management s.r.o. (dalej len
+Spolo¢nost"), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych Ugtovnych zasad a étovnych
metdd.

Podla nasho nazoru, okrem vplyvu skutocnosti opisanych v odseku Zaklad pre podmieneny nazor,
prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie Spoloénosti
k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok koniaci sa k uvedenému datumu podia
zakona ¢. 431/2002 Z. z. o (€tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre podmieneny nazor

Spolocnost ma povinnost vyhotovenia individualnej vjroénej spravy a je povinna uloZit riadnu
individuainu vyroénli spravu v registri Gctovnych zavierok najneskér do jedného roka od skonéenia
uctovneho obdobia, za ktoré sa tato individuaina vyroéna sprava vyhotovuje. Spoloénost’ k datumu
vydania auditorskej spravy tato povinnost za predchadzajuce Gétovné obdobia s vynimkou roku 2017
nespinila.

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podia tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplineni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite) tykajicich sa etiky, vratane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji
dostatocny a vhodny zaklad pre na§ podmieneny nazor.
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Zdéraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na informéciu tykajicu sa podmienenych zavazkov riadne vykazani v poznamkach
k iCtovnej zavierke, podla ktorej je spolocnost spoluruditefom za Gver poskytnuty spoloénosti Central
Hotel, a.s., za ktory ru¢i v pripade nesplatenia do vysky 3 932 500 €. V suvislosti s touto skutoénostou
nas nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost Statutarneho organu za tctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zékona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie (cCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani (Ctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
SpoloCnosti nepretrZite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa
nepretrzittho pokra¢ovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti v (¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost’ zlikvidovat' alebo ukonéit' jej
¢innost, alebo by nemal in(i realistick moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit tictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz vddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mo6zu vzniknut' v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujii vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ogakévat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutotnené na zaklade tejto (i¢tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po¢as celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reaguijlice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$ie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfat tajni dohodu, fal$ovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

 Hodnotime vhodnost' pouZitych Uctovnych zasad a Uétovnych metdd a primeranost Uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené $tatutarnym organom.

» Robime zaver o tom, ¢&i Statutary organ vhodne v Gctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zéver o tom, i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretr2|te pokracovat v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povmnl upozomit' v naSej sprave auditora na slvisiace
informéacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostatoéné, modifikovat
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e nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nase;
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mdzu spdsobit, Ze Spoloénost’ prestane
pokraCovat v nepretrzitej éinnosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovnd zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Il.  Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprive — dodatok spravy nezavislého
auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o GCtovnictve. Na3 vy3ie uvedeny nazor na (¢tovnii zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrotnej sprave.

V slvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali poéas auditu Uétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, Ci vyrona sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
0 uctovnictve.

Na zéklade préc vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podia nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 sii v stlade s Gtovnou zavierkou
za dany rok,
- vyrona sprava obsahuije informacie podfa zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vjznamné nespravnosti vo vyroéne;j sprave,
ktord sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuja zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

- )" \ \n
| ] / ]
Bratislava, 20. decembra 2019 , LY /oy ' g
ProVera Consult, s.r.o. o Ing, Martina Marh%ﬂ«ov.’a, PhD. ™
Rusovska cesta 20, 851 01 Bratislava E Statutarny audito
Licencia UDVA ¢. 248 Licencia UDVA ¢. 1037
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INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Central Hotel Management s. r. o.
Metodova 4, 821 08 Bratislava
ICO: 46571981

DIC: 2023468029

Spolo¢nost” Central Hotel Management s. r. o. (dalej len ,,spoloénost™) bola zaloZend ako
spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym 1. februara 2012 a vznikla zapisom do obchodného registra 9.
marca 2012. Spoloénost’ je vedena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I v Bratislave,
oddiel s.r.0., vlozka 79920/B.

Predmetom ¢innosti spolo¢nosti je prevadzkovanie hotela v Bratislave pod znackou LINDNER
HOTEL GALLERY CENTRAL.

Hlavnymi ¢innost’ami spoloénosti si:

— Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov;

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb, vyroby a obchodu;

— uskutoCfiovanie stavieb a ich zmien, dokondovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov
a interiérov;

— sprava a idrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti;

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych
S prenajmom;

— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &innosti v
tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4;

— kipa tovaru na ugely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);

— organizovanie kulturnych a inych spolo¢enskych podujati;

— cestna motorova doprava vykondvand osobnymi vozidlami do 9 miest na sedenie;

— poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla;

— reklamné a marketingové sluzby;

— prevadzkovanie ¢istiarne a pracovne;

— administrativne sluzby;

— prendjom hnutelnych veci.

Konanie:

Konatelia st opravneni samostatne konat’ a podpisovat’ v mene spolo¢nosti,
Organy spoloénosti:

Konatelia:

Ing. Peter Lukes, zapisany do obchodného registra dia 9. marca 2012
JUDr. Michal Lazar, zapisany do obchodného registra dtia 9. marca 2012.
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Struktira spolo¢nikov spoloénosti a ich podiel na zikladnom imani:

Spolo¢nost’ mé zakladny kapital vo vyske 5 tis. EUR. Podiel jednotlivych spolo¢nikov spolo¢nosti
je takyto:

IMMOCAP A M. LTD, Cyperska republika — 100 %
Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost’ je deérskou spolo&nost'ou spolognosti IMMOCAP A.M. LTD.
Spolocnost’ IMMOCAP A.M. LTD nezostavuje konsolidovant tétovnu zavierku.

Organizacna $truktira spolo¢nosti

Riadenie vykonavaju zamestnanci spolo&nosti na zédklade zmlav.

Udalosti osobitného vyznamu
Po datume uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom
ovplyvnili vysledky spolo¢nosti.
Nadobudanie cennych papierov a podielov
Spolo¢nost’ v roku 2018 netétovala o nadobudani vlastnych docasnych listoch, obchodnych
podieloch a akcidch a do¢asnych listoch a obchodnych podieloch materskej G¢tovnej jednotky.
Vydané cenné papiere

Spolo¢nost’ v roku 2018 netgtovala o Ziadnych vydanych cennych papieroch.

Derivaty

Spolo¢nost’ v roku 2018 netétovala o derivatoch.

Organizacna zlozka spoloénosti v zahrani¢i

Spolo¢nost’ nema Ziadnu organizaént zlozku.
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Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
a vplyv spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Spolo¢nost’ v roku 2018 neinvestovala finanéné prostriedky do vyskumu a vyvoja, napriek tomu sa
snaZi v ramci svojej ¢innosti pozitivne pdsobit’ na Zivotné prostredie.
Udaje pozadované podPa osobitnych predpisov
Spolo¢nost” nemd povinnost” vykazovat' tdaje poZadované podla osobitnych predpisov za rok
2018.
Rozdelenie zisku

Valné¢ zhromazdenie rozhodlo o rozdeleni zisku spolo&nosti vo vySke 370 316 € nasledovne:
(udaje v EUR)

Nerozdeleny zisk min. rokov 370316
370 316

Vplyv spolo¢nosti na zamestnanost’

Spolo¢nost’ posobi v Bratislave s priblizne stabilizovanym poétom pracovnikov. Priemerny
prepocitany pocet zamestnancov sa v roku 2018 zvysil z 46,8 na 50,8 zamestnancov, pri¢om z toho
pocet vedicich zamestnancov sa tie? zvy$il z 7 na 8 zamestnancov. Take spolo¢nost’ ma
nevyznamny vplyv na celkovli zamestnanost’.
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FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI

A. Rozbor suvahovych poloZiek

Rozbor aktiv
Stav k 31. dec. Stav k 31. dec. Stav k 31. dec.
2018 2017 2016
A. Neobeiny majetok 6108 7 896 0
Al Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Al Dlhodoby hmotny majetok 6108 7 896 0
AL Dlhodoby linanény majetok 0 0 0
B. Obeiny majetok 1457650 1289 969 858 384
B.1. Zasoby 25269 23 396 22 581
B.1L. Dlhodobé pohladavky 79 801 114 296 139778
B.1I Kratkodobé pohl'addvky 231 602 243 632 179 523
B.IV. Kratkodoby finanény majetok 0 0 0
B.V. Finanéné uéty 1120978 908 645 516 502
C. Casové rozliSenie 0 0 9 806
AKTIVA CELKOM 1463 758 1297 865 868 190
Podstatné polozky a porovnanie s rokmi 2017 a 2016.
Rozbor pasiv
Stav k 31. dec. Stav k 31. dec. Stav k 31. dec.
2018 2017 2016
A. Vlastné imanie 454 657 84 342 -261 545
AlL Z4kladné imanie 5000 5 000 5000
Al Emisné 4zio 0 0 0
AL Ostatné kapitélové fondy 0 0 0
AlV. Zékonné rezervné fondy 500 0 0
AV. Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 |
A.VL Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0
Vysledok hospodérenia minulych
AVIL rokov 78 841 -301 876 -495 861
Vysledok hospodarenia beZného
A.VIIL ic¢tovného obdobia 370 316 381218 229316
B. Zavizgky 1009 101 1213523 1129735
B.l Dlhodobé zaviizky 11 043 10118 1074
B.IL Dlhodobé rezervy 0 0 0
B.11 Dlhodobé bankové tvery 0 0 0
B.lV, Kritkodobé ziviizky 635377 705 254 721 444
B.V. Kritkodobé rezervy 362 681 498 151 407 217
B.VL Bezné bankové tvery 0 0 0
B.VIL Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
C. Casové rozlSenie 0 0 0
PASIVA CELKOM 1463 758 1297 865 868 190

Podstatné polozky a porovnanie s rokmi 2017 a 2016.
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Rozbor stvahovych poloZiek nam znazoriuje, ako je Strukturdlne ¢leneny majetok spolo¢nosti
(aktiva) a zdroje krytia tohto majetku (pasiva).V spolocnosti k 31. decembru 2018 predstavoval
podiel obezného majetku na celkovom majetku  spoloénosti  99,58%, priom ho tvorili
predovietkym finanéné Sty (76,90%) a kratkodobé pohladavky (15,89%). Tento majetok bol
kryty nielen vlastnymi (najmi vysledkom hospodarenia bezného 1wdtovného obdobia), ale aj
cudzimi zdrojmi (najmé kratkodobymi zavazkami),

Porovnanie podielu stalych a obeznych aktiv a podielu cudzich a vlastnych zdrojov krytia majetku
spolo¢nosti v obdobiach od 1. januira 2016 do 31. decembra 2016, od 1. januara 2017 do 31.
decembra 2017 a od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 je znazorneny v nasledovnych grafoch:

| Struktura aktiv v jednotlivych obdobiach

1 500 000 !
1 000 000
500 000

Stav k 31. dec. 2018 Stav k 31. dec. 2017 Stav k 31. dec. 2016
# NeobeZny majetok Obeiny majetok = Casové rozlidenie

Struktura pasiv v jednotlivych obdobiach

1600 000

1 400 000

1200 000

1000 000
800 000 :
600 000 |
400 000
200 000

-200 000 [

-400 000 [
Stav k 31. dec. 2018 Stav k 31. dec. 2017 Stav k 31. dec. 2016 [

s

m Vlastné imanie Cudzie zdroje  mu asové rozlisenie ‘
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B. Vybrané pomerové ukazovatele
V medziro€nom porovnani vynosov je zaznamenany pokles ato z 4 539 315 EUR v roku 2017
na 4 254 490 EUR v roku 2018. Najvyraznejsi vplyv na tomto poklese ma zniZeny predaj sluZieb.

Zadlzenost

CUDZIE ZDROIJE

CELKOVA ZADI.ZENOST = ,
AKTIVA CELKOM

AKTIVA CELKOM predstavujii sumu vsetkych aktiv podniku

Celkové zadlZenost vypovedd o rozsahu pouzitia cudzieho kapitdlu na financovani potrieb
podniku. Hodnota ukazovatela by mala byt mensia ako 50%, ale velmi zdlex na konkrétnej
situdcii v akej sa podnik nachddza, hlavne od odvetvia v akom podnik pdsobi. Tu je nevyhnutné
sledovanie ¢asového vyvoja ukazovatel’a a porovnanie s inymi podnikmi v rovnakom odvetvi:

Ukazovatel’ Stav k 31. dec. 2018 Stav k 31. dec. 2017 Stav k 30. dec. 2016
Celkova zadlzenost 68,94% 93,50% 130,13%
Dlhodoba zadlzenost’ 0,75% 0,78% 0,12%

Z uvedeného vyplyva, Ze cudzie zdroje sa v roku 2018 podiel’ali na financovani potrieb podniku vo
vyske 68,94%, pri¢om tento podiel sa oproti predchadzajucemu obdobiu zniZil o 24,56%.

140,00%
120,00% -~

100,00% +
80,00% ¢ _ Celkovs zaditenost

60.00%  Dihodob4 zadiZenost

40,00%
20,00% +

0,00%
Stav k 31. dec. 2018 Stav k 31. dec. 2017 Stav k 31. dec. 2016
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Likvidita
Ukazovatel’ Stav k 31. dec. 2018 Stav k 31. dec. 2017 Stav k 31.dec. 2016 |
Okam?zita likvidita 1,76 1,29 0,72
Bezna likvidita 2,13 1,63 0,96
Celkova likvidita 2,17 1,67 1,00 ]

1. OKAMZITA LIKVIDITA

o FINANCNY MAJETOK
OKAMUZITA LIKVIDITA = , e
KRATKODOBE ZAVAZKY

FINANCNY MAJETOK predstavuje stcet poloZiek: Peniaze, Uty v bankéch, Kratkodoby
finanény majetok.

KRATKODOBE ZAVAZKY predstavujii stcet vsetkych kratkodobych zavizkov spolo¢nosti,
napr. zavézky z obchodného styku, vogi spolodnikom, voi zamestnancom, $tatu.

Ukazovatel’ vyjadruje solventnost’ spolo¢nosti. Ak idealna hodnota ukazovatela je 1, potom ma
spolocnost’ k dispozicii tol’ko platobnych prostriedkov, kolko &inia zavizky.

2. BEZNA LIKVIDTA

o KRATK. POHCADAVKY + FINANCNY MAJETOK
BEZNA LIKVIDITA = oo S ——
KRATKODOBE ZAVAZKY

KRATKODOBE POHLADAVKY predstavujti  stdet vetkych kratkodobych pohladévok
spolo¢nosti.

Za optimalnu hodnotu sa povazuje 1,5. Pri pohladévkach je potrebné vediet' do akej miery su
vymoZitelné aziroveii vediet priemernti dobu splatnosti pohl'addvok aj ked” hovorime
o kratkodobych.

3. CELKOVA LIKVIDITA
OBEZNE AKTIVA

CELKOVA LIKVIDITA = , - s .
KRATKODOBE ZAVAZKY

OBEZNE AKTIVA st¢astou st zasoby, kratkodobé pohl'adavky a finanény majetok. Pri zdsobach
obdobne ako pri pohl'adévkach je ddlezits ich likvidita.

Optimalna hodnoty ukazovatela su 1,6 -.2,5. Z tejto hodnoty mozZno interpretovat, Ze podnik
zaznamenava pozitivny trend vo vyvoji likvidity.
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2,50 - ‘I

2,00 -

150 j u Okamzita likvidita ‘

Beina likvidita

1,00 - u Celkova likvidita

0’50 —4 l

0,00 + -

Stav k 31. dec. 2018 Stav k 31. dec. 2017 Stav k 31. dec. 2016
Rentabilita

Ukazovatel’ Stav k 31. dec. 2018 | Stav k 31. dec. 2017 | Stav k 31.dec. 2016
Rentabilita trzieb 8,80% 8,49% 5,60%
Rentabilita vlastného kapitalu 81,45% 451,99% -87,68%

1. RENTABILITA TRZIEB

CISTY ZISK
RENTABILITA TRZIEB = --

TRZBY

Vyvoj ukazovatel'a rentability je ovplyvneny dosiahnutym ziskom za ctovné obdobie a vyvojom
trzieb. V porovnani s rokom 2017 sa zniZil predaj sluzieb. Celkovo trzby z obchodnej &innosti za
rok 2018 sa zniZili oproti roku 2017 o 6%.

Optimalna hodnota ukazovatela je 10%. Z tejto hodnoty mozno interpretovat, Ze podnik
zaznamenava pozitivny trend vo vyvoji rentability trzieb. Dosiahnutd hodnota znamena, 7e za
kazdé 1 € trzieb firma dosiahla 8,80 centov &istého zisku.

2. RENTABILITA VLASTNEHO IMANIA

, CISTY ZISK
RENTABILITA VLASTNEHO IMANIA = scemceimece

VLASTNE IMANIE

Hodnota ukazovatel'a nam vypovedd o vyske zhodnotenia vlastného imania spolo¢nosti. Vlastné
imanie je zdrojom krytia a financovania dlhodobého majetku spolo¢nosti, preto je pre majitelov
spolocnosti zaujimavy préave tento ukazovatel, ktory charakterizuje korefiovii vynosnost’.

V roku 2018 méZe spolocnost’ hovorit’ o poklese rentability vlastného imania oproti roku 2017 a to
0 370,54%.
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500,00% -~
400,00%

300,00%

B Rentabilita trZieb
200,00% -

o J

-100,00%

¥ Rentabilita vlastného kapitalu

Stavk 31. dec. 2018  Stavk 31.dec. 2017  Stav k 31. dec. 2016

Predpokladany budiici vyvoj spolo¢nosti

V zdujme udrZania objemu a vyvoja kvality poskytovanych sluZieb je pre rok 2019 hlavny ciel”

— upevnit’ stabilitu spolo¢nosti na slovenskom trhu v sadinnosti s poziadavkami a cielmi materskej
spolo¢nosti,

— zvySovat’ konkurencie schopnost” spolo¢nosti ato hlavne kvalitou poskytovanych sluzieb,
zvySenim efektivity internych procesov, efektivnej$im vyuZivanim majetku ako aj realizdciou
dodato¢nych investicii do majetku s ciefom udrania jeho vysokej kvality,

— nadalej upevilovat’ spoluprécu s obchodnymi partnermi - dodavatelmi a klientami pouZivanim
novych, osved¢enych foriem spolupréce (marketing, zvyhodnené podmienky pre vybranych
klientov a pod.).

Ostatné dolezité informacie

INFORMACIE O VYZNAMNYCH RIZIKACH A NEISTOTACH

Spolo¢nost’ nema informacie o Ziadnych konkrétnych rizikdch a neistotach v stvislosti s napliiou
jej ¢innosti a existujiicou konkurenciou.

5 / 4
.)I 4

V Bratislave, di y)é.zow

..........................................................

Konatel’



[ e vos UCTOVNA ZAVIERKA  [[IIIINIANE 1

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2018

Ciselné Gda)e sa zarovnavaju vpravo, ostatné idaje sa pidu zfava. Nevyplnené rladky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplihaju palickovym plsmom (podla tohto vzoru), plsacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Datiové identifika&né Gislo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Meslac Rok
d 2

2023468029 | .. ‘ mib gy, 01 2018
Ico o , 012 2018
4 6 5 7 1 9 8 1 mimoriadna velka .

. Bezprostredne d01 2017
SKNACE priebezna | predchadzajuce
55.10.0 (vyznacisax) | obdobie 012 2017

PriloZzené sugasti Gctovnej zavierky

X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) uétovnej jednotky

Central Hotel Management s. r . o

_-Si_dltzétovnfj Jednotky

Ulica B Gislo
METODOVA 4
PsC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a Gislo zapisu obchodnej spolo&nosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL: SRO
VLOZKA C.: 79920/8B

Telefénne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavené dfa: Schvélena diia: Podpisovy zaznam &tatutarnaho organu Gétovnej jednotky
alebo €lena latutarheho organu Oétovnej jednotky alebo
21.05.2019 . .20 podpisovy zz’ui?am fyzickej osoby, ktora je U&tovnou jednotkou:
,f"

Zaznamy daitového dradu

| Miesto pre eviden&né tislo Odtlacok prezentacnej peciatky danového uradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlaéivo vytlatené zo soltwere spoloénoati TPA Strana 1
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. Suvaha
Ueé POD 1-01

20234680209

€o4657 1981

Oza- | gTRANA AKTiV

Eenle

a b

&islo | BeZné tidtovné obdobie

rladku

c |1 __Brutto - Zast 1

Korekcia - ast 2

" Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
G&tovné obdoble

Notto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

1479443

1463758

15685

1297865

A. NeobeZny majetok
rro3+r11+r. 21

02

89309

2831

6108

Al Dihodoby
nehmotny majetok
sacet (r. 04 azr. 10)

03

A.l.1. | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softveér
(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/ |

5. | Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

06

07

6. | Obstaravany
| dlhodoby nehmotny |
majetok

(041) - /083/

Poskylnuté
preddavky
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | DIhodoby hmotny |
majetok

sQcet (r. 12 az

r. 20)

11

2831

8939

AlL1. | Pozemky
(031) - /092A/

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

Samoslatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

6105‘
7896

S MF SR €. 18009/2014
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== UZPODv14 3
Suvaha

k2023468029

o4657 1981

0U& POD 1 - 01
Ozna-

tone | STRANA AKTIV
a b

Cislo

rladku |
c 1 —

" Brutto - Cast' 1

4. | Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

5. | Zakladné stado a
fazné zvierata
(026) - /086, 0924/

16

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

_ BeZné Gétovné obdobie

Netto

| Bezprostredne predchadza)ice

Korekcia - 8ast 2

2 ’ G&tovné obdoble

- 1 Netto 3

7. | Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnute
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

9. | Opravn4 poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A.ll. | Dihodoby finanény
ma)jetok
sucet (r. 22 a2

r. 32)

Podielové cenné
paplere a podisly

v frepojen)?ch
Uétovnych
Jednotkach SOEU-\,
0B2A, 063A) - /096A/

Allld,

2. | papiere a podiely

s podielovou Gtastou
okrem v prepojenych
GEtovnych jednotkach
(DB2A) - 1096A/

3. | Ostatné
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

aétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Podlelové cenné i

4, | Pozitky prepojenym |

24

2%

Pozitky v ramci
podielove] uéasti
okrem prepojenym
Getovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdZicky
(067A) - /086A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

fem—= MF SR ¢&. 18008/2014

Strana 3 ==
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_ Sdvaha
Ué POD 1-01

020234680209

ko4 6571981

2enle

a b

Qzne- | STRANA AKTiV

8 dihodo

dobou splaliosh
najviac |eden rok

_| UBXA) - /096A/

(22XA)

Pﬂziéki a ostalny
y inanény
majelok so zoslatkovou |

(0G6A, 067A, UBIA,

9. | Usty v bankéach
s dobou viazanosti
dlihdou ako jeden rok

Cislo |
rladku | |

c 1 Brutto - Zast 1

29

Korekcla-&ast2

BeZné uétovné obdobie

~ Nefto 2

30

10.| Obstaravany

majetok
(043) - /096A/

" preddavky

na dlhodoby
(053) - /095A/

dihodoby finanény

i Poskytnuté

finandny majetok

K

32

r.66+r.71

B.l. | Zasoby
stget (r. 35 az
r. 40)

Materiat
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

B.l.1.

Nedokon&ena

vlastnej vyroby
1192, 193, 19X/

B. Obezny majetok
r.34+r41+r.53+

vyroba a polotovary

(121, 122, 12X) -

3 1470504

Bezprostredne predchédzajice
uétovné obdoble

12854
34 252609

14

57650

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

4. | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar

- /196, 19X/

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

Dlhodobé
pohPadavky

akr 52)

(132, 133, 13X, 139)

saéet (r. 42 + 1. 46

|35 25068

39% 201i

252609

233906
25068
23396

201

40

1289969

B.l.1. | Pohfadavky
z obchodného
styku

sUéet (. 43 az r. 45)

42

=== MF SR &. 18009/2014
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., Sovaha
UEPOD 1-01

k2023468029

€04 657198 1

LT —

Ozne-
&anle

a b

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi
prepojanym Ueloynym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 3144,
3154, 31XA) - 391/
' Pohfadavky z obchodné- |
1.b. | ha styku v rdmci podielo-
vé] ucasl okrem pohla-
dévok voti prepojenym
GEloviym jednotkam
(311A, 3124, 3134, 3144,
315A, 31XA)-/3914/

Cisl
STRANA AKTIV |m;k‘;

c

e i

43

BeZné Gétovné obdobie
Brutto - &ast 1

Netto 2

Korekcia - éast 2

| Bezprostredne predchadzajice
tiétovné ohdobie

Netto 3

Ostatné pohladéavky
Z obchodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) - ‘

1391Af

45

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

3. | Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uétovnym Jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohtadavky

4. | v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
| (351A) - /391A/
Pohtadavky voéi
spoloénfkom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohradavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

-50‘

48

49

7. | Iné pohladavky

(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | OdloZena dariova
pohfadévka
(481A)

B.lIl. | Kratkodobé
pohFPadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

51

52

53

. 12854

-+

79801

244456

2316002

243632

B.IIL1. Pohradavky

z obchodného
| styku

siéet (r. 55 azr. 57) |

1.a. | ného styku voéi
prepojenym télovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - /391A/
‘Pohfadévky z obchedng- |
1.b. | ho slyku v ramic: podislo-
vaj Utasli okrom pohia-
davok vodi prepajenym
Ueviym Jednotkam
(3114, 3124 3134 3144,
3154 31XA) -3 A

Pahfa&évky zobchod-|

54

55

56

237982,
12854

225128

| 243632

= MF SR ¢&. 18009/2014
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I Savaha

Ué POD 1 - 01

02023468029

ko4 6571981

LT —

|
ome- | STRANAAKTY | Cislo |

&enle rladku
a b c

Beiné Uétovné ohdobie

Bezprostredne predchadzafiice

']

Brutto - ast 1 |

.Ostalné pohladavky 57
1.¢. | 7 obchodného styku

314A, 315A, 31XA) -
13914/

2. | Cista hodnota 58
zéakazky
(316A)

(311A, 312A, 313A, ==

iétovné obdobie

Netto 3

Netto 2

_ Korekcia - cast 2 _
237982

225128

12854

243632

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voii prepojenym
acétovnym Jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | vramci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohfadavky vodi 61
spoloénikom, élenom

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

a zdruZeniu (354A, —

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohfadavky | 63

(341, 342, 343, 345,
| 346, 347) - /1391A/

8. | Pohladavky '64
2 derivatovych

operacii [
(373A, 376A)

a dotéacie

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A, ]
374A, 375A, 378A) I
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok |

stcet (r. 67 az r. 70)

| Kratkodoby finanény |
B.IV.1.| majstok v prepoje- 67
nych Gétovnych
Jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 2014, 29XA/

Kralkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé- 68
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-

nych jednotkach (2514, |
253A, 256A, 257A,
_25XA) - 7291A, 29X%A)

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4, | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana § i
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st o o (AW o
U povana 2023468029 46571981 |
Ozna- | STRANA AKTIV [ &isto | Bezné G&tovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
é‘;‘“ b "":k“ 1 _ Brutto-&ast 1 ~ Netto 2 B ~ Gétovné obdoble
Korekcia - ast 2 ~ Netto 3 )
B.V. |Finanénéuéty | T1 1120978 1120978
L72+r.73 | S
L 908645
B.V.1. | Peniaze 72 5363 536
(211, 213, 21X) o R
4842
2. | Utty v bankach 73 1115615 1115615
(224A, 22X, +/- 261) |' R |
| 903803
c. Casové rozlisenie | 74 '
sudet (r.75azr.78)| | — |
| \
| S . S
Naklady buddcich '
C-1. | obdobi dihodobé 75 [
(381A, 382A) —— ‘ = — —
2. | Néklady buducich 76 ’
obdobf kratkodobé o | N M
(381A, 382A) ' |
3. | Prijmy buddcich | 77 ‘
obdobf dihodobé | i |
| (385A)
et . I
4. | Prijmy buducich 78
obdobl kratkodobé . . —
(385A) |
Ozna- STRANA PASIV | Cislo . . Bezprostredne
és:la‘ i rln:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajice Gitovné obdobie 5
—t — — — [
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
T80 % 1. 101 ¢ 1. 141 79 1463758 1297865
Viastné Imanle r.81+r.85+r.86+r.87+
A 190+5.93+r.97+r.100 80 454657 84342
Al | Zakladné Imanie sicet(r. 82 azr.84) | 81 5000 | 5000
A.l.1. | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 | 5000 5000
I
2, | Zmena zakladného imania +/- 419 83 |
3 Pohfadavky za uplsané vlastné imanie 84 o I
“ | (/-1353)
Al Emisné aZlo (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
N | ' e
A.IV. | 2&konné rezervné fondy r.88 +r.89 | 87 500
Zakonny rezervny f;md a_ ned;literny fond -
AV G178, 418, 421A, 422) 88 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
- | podiely (417A, 421A)

w— MF SR ¢&. 18009/2014
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Soare 1 lc2023468029[coa657 198 1] [IINNIHII
U¢ POD 1-01 :
. | & .. ] | Bezprostredne predchadzajiice i&tovné

Qzna- STRANA PASIV l%';:("ul Beizné uétovné obdoble | obdoble

a b c | - 5 -
|
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 [ 90 |
- | I | S ]
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) : 91 |
| | i
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVL | guzet (r. 94 az r. 96) 93
Ocsfiovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95 '
‘| t€astin (+/- 415)
a Ocefovacie rozdiely z precenenia 96 -
‘| pri zldceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL |\_{)"stle‘fd::?l;;wspodérenia minulych rokov 97 7 8 8 4 1 - 3 O 1 8 7 6
AMIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) o8 7 88 41 93694
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 3 9 5 5 7 O
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /++/ 1. 01 - {r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 370316 381218
+087+r90+ 193 +r87 +r 101 +r 141) o 1
Zavazky r.102+r.118+r. 121 +r. 122
B |¥r136+1.130 +1. 140 101 1009101 12138523
Dlhodobé zavizky [

Bl | sucet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) :1°2! 11043 10118
| Y — I
| DIhodobé zévizky z obchodného styku | |

B2 | Sucet (r. 104 az . 106) | 103 4031 56989
| | ]

2avizky 2 obehodngho styku vo | l
1.a.| prepojenym atiovnym jednotkaim 104
| (321A, 4754, 4T6A) N B
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| ve| (icasli okrem zavazkov voei prepojenym | 105
__ | Uttovnym |ednolkdm (321A. 479A. 478A) | | | .
Ostatné zavéizky z obchodného styku
1., (321A, 475A, 476A) 106 4031 56989
| |
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 | Ostatne zavazky vodi prepojenym 108 |
* | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA}
| Ostatné zavaz Ey; ramci p_odleiove] utasti | I
4. | okrem zavazkov voil prepojenym Uitovnym i 109
|| jednotkam (4714, 47XA) _ |
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy {473A/-/255A) 113
= —— - =L —— | =
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 14 7012 4419
= = : i
10.| Iné dihodobé zavazky 15 !
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA) |
= i _
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
'| (373A,377A) | Y19
— B - 3 —
12.| OdloZeny dafiovy zav&izok (4B1A) 117
|
hpmam—
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I Uégg\lga?:a o1 | |DM€ 2023468029 (ico46571981 "HI"I“Il”I"I II
' : B tredne predchadzajice uitovné
Ozna- STRANA PASIV Slelo Bezné G&tovné obdoble | Bezprostredne predchadzaj
) b _ c L S — f 5 .
B.ll. | Dthodobé rezervy r.119 +r. 120 118 |
B.IL1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 |
I S = e =
B.Il. | Dihodobé bankové dvery (461A, 46XA) 121 |
. Kratkodobé zévﬁzky_ ! ~
BV | sucet (r. 123 + r. 127 az 1. 135) 122 6356377 705254
Zévizky z obchodného styku '
BV Sucet (r. 124 az . 126) 123 | 457372 400230
Zavazky z ebehodného styku voii prepojenym | o 0 o 1
1.a.| Uttovnym jednolkdm (3214, 322A, 324A., 124
325A, 326, 32XA, 475A, 476A, 4TBA, 47XA) B |
Zavazky z obchodného stykl v rdme podislove)
1B Gtasti okrem zévazkov vodi prepojenym 125
1 adlovngm jednotkam (3214, 3224 3244, 325A, |
| 326A, 32XA, 4754, 4T6A, 478A, 4TXA) I =
Ostatné zavazky z obchadného styku
1.c.| (321A, 322, 324A, 3254, 326A, 32XA, 126 400230
475A, 476A, 478A, 4TXA) - 4573 7_2 u _|
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gstovnym | 128 |
jednotkam (361A, 36XA. 471A. 47XA)
Ostaine zavazky v ramel podislove] téastl o e =
4. | okrem zavazkov voti prepojenym uttovnym | 129
| lednotkarm (361A, 36XA, 471A, 47XA) _ | S N
5 | Zavazky voii spoloénlkom a zdruZeniu (364, | 130 | |
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) .
= | e - e —
Zavidzky vodi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 1131 295456 45151
7. Zavazky zo socidlneho poistenia (3364) | 132 36184 28298
| Danové zavidzky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 135 77716 29796
9 Zavlzky z derivatovych operacii 134 .
(373A, 377A) .
| . - _ W :
Iné zavazky
10| (372, 379A, 474A, 475, 479A, 47xA) | 135 8649 201779
B.V. |Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 362681 498151
.I— —_— I — e —— — = — —
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 156610 12713
i T ! —_— =
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 34707 1 485438
L = !
BeZné bankove Uvery |
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
| B ikt B : _ i _ Sa——
Kratkodobé finanZné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 14255A) 140 | |
Casové rozligenle -
C. | suget (r. 142 az . 145) lad r
o - : | —
Vydavky budcich obdobi dhodobé
c.1. (383A) | 142
5 | Vydavky budiicich obdobi krétkodobé 143 '
* | (383A)
3 Vynosy buddcich obdobi dlhodobé 144
| (384A)
4 'V)'lnosy buducich obdobl kratkodobé 145
| (384A) .
== MF SR & 18009/2014
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Vykaz ziskov a sirat

Ko46571981

LT —

&lnnostl (+/<) (r. 02 -1, 10)

493356

¢ DIC
kaz zisiovasiailpie 2 0 23 468 02 9
' [ Skuto&nost

Ozna- | Cislo —— — 4 tea (18

Zenle | Text il bezné uEtovné obdobie | bezprostredne p;;gg:ia:zajuce actovné

a | b - c_| 1 | 2 -

. I<§ilt)’(obrat(t‘,ast’liu'it.tr.(-3podl’a 01 | 4206379 4488852

| zékona) - S — = =
vy . R [

. sgg&s(yr'zogoasip:gg;skej ¢innosti spolu 02 4 2 5 4 4 9 1 4 5 3 9 3 1 5

Il. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 981

Il. | Treby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04

lIl. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 | 42053909 4488852

v Zmeny stavu vnltroorganizagnych zasob 06 I

"~ | (+/-) (0¢tova skupina 61)

V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07 |
Trzby z predaja dlhodobého nehmotnéhe | B o

VL. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
maeleriélu (641, 642) -

Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti

VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 48111 50463
Naklady na hospodarsku &innost spolu T ) -

" M4 12+n134r14+0 154,20+ | 10 3761135, 4045069
L21+r.24+r.25+r26 ] | ) , B __|
Naklady vynaloZené na obstaranie

A. predaného tovaru (504, 507) " 1 7 5 1
Spotreba materialu, energie a ostatnych

% | neskladovatemych dodavok (501, 502, 503) '2 | 648800 769885

C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 : 1990982 2157150

| ) [ _ — | = } —

E. | Osobné naklady (r. 16 aZ . 19) 15 : 11700354 1098298

| = = =

E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 | 767778 769977

_Z_IOd_mer:y ¢lenom organov spoloénoE 17 ‘I _ I
" | druzstva (523) ’ |
Naklad ialne poisteni '
3. | iady 12 secidne palstene 18 263960 260606
— ! | =

4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 68616, 677165

F | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 2591 4987
Odpisy a opravie polozky k dihodebamu o | - )

G. | nehmoinéru majetku & dhodabémy. 21 1788 1043
hmotnému majetku (r. 22 + ., 23) - - |

. . |
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku i

G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 2 | 1 7 8 8 | 1 0 4 3
|"Opravné polozky k dihodobamu a T

2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
| hmotnérmu ma;eiLu (+i-) {553) o - .

Ho | Zostatkova cena predaného dlhodobého 24

| majetku a predaného materialu (541, 542)

Opravné polozky k pohladavkam (+-) | N R

L (sg%vn poloZzky k pohfadavkam (+/-) 25 3 5.7 6| — 8 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku &innost |

| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 | 11293 | 14506

il Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 4 9 4 2 4 6

T MF SR ¢&. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat
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T —
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Eislo - | bezprostredne predchadzaliics &
cenle Text i dhu beiné GEtovné obdoble bezprostredne pr:dcbi zajlice G&tovn
| | obdoble
a b | € 1 ) | 2 1
! Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + . 05 + |
RO6+1r07)-(r 11 +r.12+r. 13 +1.14) B 1564847 1561817
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+R31+r35+139+41.42+1.43+r1.44 |
Vil TrZby z predaja cennych papierov a : 30 ‘
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | sucet(r.32azr, 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepajenych U&tovnych jednotiek (665A) |
Vynosy z cennych papleroy a podielov - .
2, | v podielove] Geasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (6664) | -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z krétkodobého finan&ného majetku 35
© | sGget (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kralkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych GEtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetiku h = - = |
2. | v podielove] G¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Getovnych jednoliek (G66A) | B B -
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A) |
XlI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové droky od prepojenych 40
"7 | uétovnych jednotiek (662A) i
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) P41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 |
Xt Vynosy z precenenia cennych papierov a E 43 :
' | vynosy z derivatovych operacii (664, 667) |
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
++ | Néklady na finanéni &innost spolu r. 46 ‘ o
4R AT+.AB+1. 49 +1.52+1.53+1.54 | 47 | 10085 2613
- e
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) | 46
L Néklady na kratkodoby financny majetok 47
- | (s68) |
M Opravné poloZzky k finanénému majetku 48
| (+1-) (565) . |
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 | ‘
N1 Nékladové uroky pre prepojené Gélovné ' 50 ' |
*" | jednotky (562A) | |
| _ = = } 1 —_—— —=
2, | Ostatné nakladové uroky (562A) | 51 [
N | — | =
O. | Kurzové straty (563) 52 p | 7
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
! néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. ?S%tglns%g)éklady na finanénu &innost 54 1 0 0 8 5 2 6 0 6

Strana 11 =
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[ [Pgz oy s AR,
fnz Ziskoy & o 2023468029 (kod4657 198 1
- B Skutoénost’ _
oty Text |Gila beiné Gétovné obdoble | bezprostredne p‘:;:::i’::zajﬁce titovné
_a b I ¢ 1 ] 2
«s | Vysledok h dérenla z finané — -
cinnostl (+1) (120 -r 48 | 55 | 10085 2613
wss | Vysledok hospodarenia za G&tovné '
obd:blo pr::';:aral?n?: (:/-‘)‘ {r. ;_r,\: r. 55), 56 48327 1 491 633
R. | Dafiz prijmov (r. 58 + 1. 59) 57 112955 | 11041 5
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) | 58 78459 84933
2. | Daf z prijmov odloZen4 (+/-) (592) 59 | 34496 25482
g. | Preved podielov na vyéledku hospodérenia. 60 [_ !
© | spoloénikom (+/- 596) '
" | vysledok hospodarenia za UEtovné ——— =1
w | obdobie poadurent () 61 | 370316 381218
(r. 56 «r. 57 - 1. 80) |

I_ MF SR €. 18009/2014
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[Pozndmky U¢ PODV 3-01 | piC(2]o0]2[3 a6 8 0]2]9]
Central Hotel Management s. r. o.
Poznamky uctovnej zavierky
k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul'’kach sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)
L w . ,
1. Zakladné (daje o spoloénosti
Obchodné meno a sidlo Central Hotel Management s. r. o. (dale} ako ,Spoloénost™)
Metodova 4, 821 08 Bratislava
Datum zaloZenia 1. februara 2012
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 9. marca 2012
Hospodarska cinnost - ~ Cinnost podnikatelskych, organizatnych a ekonomickych
poradcov
- sprostredkovatelska ¢&innost v oblasti sluZieb, vyroby a
obchodu

— uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien, dokondovacie stavebné
prace pri realizécii exteriérov a interiérov

- sprava a udriba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnej zlvnosti

- prendjom nehnutelhost! spojeny s poskytovanim inych ne2
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

- ubytovacie sluzby v  ubytovacich  zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych &innosti v tychto zariadeniach
a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4

- kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi
(maloobchod) alebo inym prevddzkovatelom Zivnosti
(vefkoobchod)

- organlzovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

- cestnd motorova doprava vykonavana osobnymi vozidlami do
9 miest na sedenie

- poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla

- reklamné a marketingové sluZby

- prevadzkovanie istiarne a praéovne

- administrativne sluzby

| - prendiom hnutelnvch veci

2. Zamestnanci
Nazov poloZky BeZné Uuétovné obdobie Bezproztgteodvl:‘eélz:::::iiedza]ﬁce
Priemerny prepotitany podet zamestnancov 50,8 46,8
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 52 53
zostavuje Uctovna zdvierka, z toho:
Poéet veducich zamestnancov 8 7

3. Neobmedzené rudenie

Spolocnost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inej spolo¢nosti.

4. Pravny dovod zostavenia ictovnej zavierky

Tato uctovna zdvierka je riadna individudlna UCtovnd zavierka za Central Hotel Management s. r. 0. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1.janudra do 31, decembra 2018 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o U¢tovnictve a postupov Utovania pre podnikatelov,

5. Schvéalenie uctovnej zavierky za rok 2017 ,

Uétovnd zavierka za rok 2017 bola schvdlend dfa 19.06.2018. Vysledkom hospodarenia
2a predchadzajlce Gctovné obdobie bol zisk vo vyske 381 217,66 EUR, ktory bol pouZity na Eiastoéné
krytie neuhradenych strét minulych rokov, na tvorbu zdkonného rezervného fondu a zvy$ok bol
pretctovany do nerozdeleného zisku minulych rokov.
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[Poznamky Ui PODV 3-01 | DIC|2 |0 ]2 ]3[4 |6 [8|0]2]9]
Central Hotel Management s. r. o.

Poznamky uétovnej zavierky
k 31. decembru 2018
(Gadaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)
6. Clenovia orgénov spoloé&nosti
Oorgan Funkcia Meno
a B C
. ) Konatel’ Ing. Peter Lukes
Statutarny organ Konatel JUDr. Michal Lazar
7. Struktira spoloénikov a ich podiel na zikladnom imani k 31.12.2018
Vyika podielu na zakladnom Podiel na
imani hlasovacich
Spoloénik absolutne v % pravach v %
a D [+ d
TMMOCAP A.M. LTD S 000 100 100
Spolu 5 000 100,00 100,00

8. Konsolidovana uétovna zavierka

SpoloCnost ~ Central  Hotel Management s.r.o. je su&asfou  konsolidovaného  celku.
Spolocnost IMMOCAP A.M. LTD nezostavuje konsolidovant Gétovnt zavierku.

Spototnost Central Hotel Management s.r.o. nema Ziadne dcérske spolo¢nosti.
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Central Hotel Management s. +. o,

Poznamky Gctovnej zavierky

k 31. decembru 2018

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1, Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o uétovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Siovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Ultovnéd zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania
Cinnosti.
3. Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa beru vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4. Pri ocenovani ma)etku a zavézkov sa uplatfiuje zédsada opatrnosti, t. j. berly sa za zaklad véetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré si znéme ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka.

5. Moment zal¢tovania vynosov - vynosy sa Gétuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechédzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava,

6. Dihodobé a kratkodobé pohladévky, zavazky, Uvery a pdzicky — pohladavky a zévazky sa v sivahe
vykazujl ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovna zdvierka. Casf dlhodobe] pohfaddvky a ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa
vykazuju v stivahe ako krdtkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. PouZitie odhadov - zostavenie Llétovnej zdvierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnostl vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majui vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka, ako aj na vykazovant
vy$ku vynosov a naktadov pofas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpreticie dafovych
zakonov a predp|sov pri uplatnovam v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v O&tovnej
zavierke sa mozu neskdr zmenit podlia kone¢ného stanoviska dafiovych tradov.

9. Zostatky ucftov, ktoré obsahuje sdvaha, a ktorymi sa UGétovné obdobie zafina, nadvézuju na
zostatky Uctov, ktorymi sa predchadzajlce Gétovné obdobie uzavrelo.

10. Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zévézkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou - vlastnyml nakladmi. Viastné ndklady
zahrna]u priame naklady vynalozene na vyrobu alebo inu {innost, a nepriame ndaklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ind ¢innost.

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - realnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného ‘pri inventarizacii, t. j. cenou,
za ktord by sa majetok obstaral v ase, ked'sa o fom uctuje.

d) 2asoby obstarané kupou: ’
e Nakupovany material - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouziva
metdda FIFO.
s Nakupovany tovar ~ obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakeho druhu zdsob sa pouziva
metodda FIFO.

!
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Central Hotel Management s. r. o.

Poznamky uctovnej zavierky

k 31. decembru 2018

(Gdaje v tabul'’kach sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

e)

f)

g)

h)

1)

k)

m)

n)

0)

11.

a)

Zasoby vytvorené viastnou ¢innostou:

« Nedokonéend vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefuji viastnymi nakladmi, ktoré zahffiaju
priame néaklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &nnost, pripadne aj éast nepriamych nakladov,
ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu &innost.

Zasoby obstarané inym spdsobom - redlnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia
zdsob alebo zésob novo zistenych pri inventarizécii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral
v Case, ked'sa o nom uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti -~ menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.

Z4avazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzatl - obstardvacou cenou.

Rezervy - v olakdvanej vyske zavazku.

Dlhopisy, p6ziCky, Gvery:
o priich vzniku - menovitou hodnotou,
o pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZidiek a Uverov sa UEtuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
Casové rozlisenie na strane pasiv sivahy - ofakévanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z uctovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZky na dafiové ucely.

Dan z prijmov odloZena - Ué&tuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stivahe a ich dafovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafovu stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni
vySky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uc¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavédzkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

« Rezervy - G&ujl sa v ofakavanej vyske zavézku. Spolocnost vytvara rezervu na auditorske
sluzby, zostavenie G&tovnej zavierky a dafového priznania, bezné prevadzkové naklady,
nevyterpané dovolenky a prémie ainé rezervy. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna
zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

« Opravné polozky ~ G&tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to: !
-k pohladdvkam po lehote splatnosti. .

« Odpisy - dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podlia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladarm na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpokiadane)
doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych (izitkov z majetku. U€tavné
odpisy suU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom od jeho zaradenia
do pouzivania.
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Poznamky Uctovnej zavierky

k 31. decembru 2018

(udaje v tabul'kach su uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Roéna sadzba odpisov
a b C
Kavovar 5 rokov 20%

Dafové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

12. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajuci driu uskutolnenia uétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka neprepocitavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaZnych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponulka komerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v def vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutolfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchadzajtici dfiu vysporiadania abchodu.

13. Zmeny uctovnych zasad a Gctovnych metéd

Poclas bezného a bezprostredne predchadzajliceho Uétovného obdobia nedogio k zmene Uétovnych zdsad
a metdd.
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Central Hotel Management s. r. o.

Poznamky uétovnej zavierky

k 31. decembru 2018

(udaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

III. UDAJE K POLOZKA A A UVAHE A VY ZISKOV AT
1. Zavazky
< s 2 ox L . Bezprostredne predchadzajiice
Nazov poloZky BeZné uétovné obdobie G&tovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 211511 288 275
Z3vézky so zostatkovou dobou splatnosti do
lledného roka vratane 423 866 416 979
Kratkodobeé zavizky spolu 635 377 705 254
ZAavazky so zostatkovou dobou splatnosti
ljeden rok az pat rokov 11 043 10 118
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
Ipét’ rokov 0 0
|pthodobé zévazky spolu 11 043 10 118
1.1, avdzk

Spoloénost nema zdvézky zabezpeéené zaloZnym pravom ani inou formou zabezpelenia.
2.  Vynosy a naklady

Spolocnosti nevznikli v beznom a bezprostredne predchddzajucom Gétovnom obdobi Ziadne vynosy
a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah, alebo vyskyt.

w

IV. JVAHOVE UCT

Spoloénost ma v prendjme budovu hotela,

V. INE fva A
1. Podmienené zavizky

Daflové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, Ze urité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nemd vplyv na vylifenie tohto obdobia z pripadnej dalej kontroly pofas obdobia piatich rokov.
V doésledku toho su k 31. decembru 2018 dafiové priznania spolo&nosti za roky 2013 aZ 2018 otvorené
a mozu sa stat predmetom kontroly.

Spolocnost je spoluruditefomn za uver poskytnuty spoloénosti Central Hotel, a.s., za ktory ru¢i v pripade
nespiatenia do vy$ky 3 932 500 €.

VI, SKUTO&NOSTI. I(TORE NASTALI PO DNI, KU I(TOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
NA ZOSTAVENIA U VNE] 2 Y

Po 31. decembri 2018 a do dfia zostavenia (étovnej zavierky nenastali siadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré si uvedené vysSie
a ktoreé su vysledkom beZnej finnosti.

*
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