CHATEAU MODRA a. s., Dolnd 120/119, 900 01 Modra

Vyrocna sprava 2019

Chateau Modra, a. s.

Vyroéna sprava vyhotovena podla § 20 zakona ¢.431/2002 Z.z. o U¢tovnictve
v zneni neskorsich predpisov



Legislativny rdmec pre vyrocnu spravu

Spoloénost ma povinnost auditu podla § 19 zakona ¢.431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov a preto ma aj
povinnost vyhotovit vyro¢nu spravu podla § 20 zdkona o Uétovnictve.

Tato vyro¢nd sprava podlieha tiez overeniu auditorom do jedného roka od skoncenia u¢tovného obdobia. Tdto vyrocna sprava
bude elektronicky uloZzend do registra Uctovnych zavierok a jeho cestou aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to
ustanovuje § 23 ods. 2 a § 23b ods. 4 zakona o Uctovnictve.

Obsah vyrocnej spravy:

1) Identifikacné Gdaje
2) Povinné informacie
3) DalSie informacie
4) Povinné prilohy
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1) Identifika¢né udaje — zakladné informacie

Obchodné meno: Chateau Modra, a.s.

ICO: 35754079

DIC: 2020204054

IC DPH: SK2020204054

Adresa sidla: Dolna 120, 900 01, Modra

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa,
Vlozka &islo: 1889/B

Clenovia predstavenstva: Ing. Juraj Sebo — ¢len, Mgr. Eduard Sebo — ¢len, PhDr. Eduard
Sebo - predseda predstavenstva

Webové sidlo spolo¢nosti, mail: www.chateaumodra.sk;

Statutdrnym orgdnom spolo¢nosti CHATEAU MODRA, a. s.,. su ¢lenovia predstavenstva. Spolo¢nost ma dozornt radu. Cinnost
spolocnosti upravuju Stanovy spolocnosti.

Dozorna rada: Ing. Lubomir Miklovi¢ - predseda
Vznik funkcie: 30.12.2014

Rastislav Urland
Vznik funkcie: 30.08.2016

Ing. Andrea Sebova
Vznik funkcie: 30.08.2016

Identifikacné udaje — doplnujuce informacie

Vysledok hospodarenia 2019 Strata 974 683 eur

Splatené zakladné imanie (ucet 411) 4 360 000 eur

Zakonny rezervny fond (Ucet 417a 421) 162 184 eur

Priemerny pocet zamestnancov 71

Hlavna ¢innost spracovanie hrozna, vyroba vina a burciaku
Akcie: Pocet: 125

Druh: kmerové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno

Menovitd hodnota: 34 880 EUR

Obmedzenie prevoditelnosti akcii na meno: bez obmedzenia

Vlastné imanie spolocnosti predstavuje hodnotu 2.602.191 EUR, ktoré je tvorené :

Zakladnym imanim spolocnosti 4.360.000 EUR
Ostatné kapitalové fondy 766.388 EUR
Precenenia CP a majetkovych vkladov - 3.485 EUR


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Miklovi%C4%8D&MENO=%C4%BDubom%C3%ADr&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Urland&MENO=Rastislav&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=%C5%A0ebov%C3%A1&MENO=Andrea&SID=0&T=f0&R=0

Vysledky hospodarenia predch. rokov - 1.983.346 EUR
Vysledok hospodarenia bez. roka -947.683 EUR

Vlastnicke podiely na zakladnom imani:

Zakladné imanie spolo¢nosti tvori 125 akcii v hodnote 34.880 EUR

Pocet akcii % podiel Menovita hodnota

Akcionar v kusoch akcii spolu v EUR
PhDr. Eduard Sebo
Kuklovska 3209/90, Bratislava 86 68,80 2.999.680,—
Mgr. Karol Sebo
Zdmocka 6455/10, Bratislava 15 12,00 523.200,—
Florin a.s.
Bulharska 72, Bratislava 24 19,20 837.120,—

Index vlastného imania na zakladnom imani je 53,37%. Oproti roku 2018 sa znizil 0 6.31% najma z dovodu dosiahnutia
negativneho hospodarskeho vysledku.

U¢tovnym obdobim spolo¢nosti je kalendarny rok. Spolo¢nost nema odstepny zavod ani organizaénl zlozku v tuzemsku.
Spoloénost nevlastni obchodny podiel v inej spoloénosti. Spolo¢nost podla stanovenych kritérii zakonom o Gcétovnictve patri do
skupiny velka uctovna jednotka.

obdobie Netto aktiva Cisty obrat @ prepoditany stav
pracovnikov

2017 17.003.743 2.335.422 101

2018 18.183.332 2.165.735 70

Kritéria pre velkd uctovnu jednotku ak plni aspon dve zo zadanych kritérii dva roky predchadzajice hodnotiaceho roka:
e Netto aktiva nad 4.000.000 €
o Cisty obrat nad 8.000.000 €
e Nad 50 pracovnikov priemernom prepocitanom stave

Spoloénost vlastni majetkovy podiel vo Vyskumnej a Slachtitel'skej stanice vinohradnickej a vinarskej s.r.o. Modra s vkladom 3.750
EUR a podielom na zdkladnom imani 75,00 % a majetkovy podiel v Druzstve zavlazovatelov vo vyske 1.000 EUR, majetkovy podiel
16,67%.

K 31.12.2019 bolo vykonané precenenie metddou vlastného imania — 2.814,75 EUR.

2) Povinné informacie

a) Informacie o vyvoji Uctovnej jednotky

Spolo¢nost bola zaloZena v roku 1998 a pésobi len na tuzemskom trhu. Od svojho zaloZenia si spolo¢nost relativne stabilne
udrZiava svoje postavenie vo svojej oblasti pdsobenia. Vyvoj na trhu vSak prinasa zvySenu konkurenciu a poZiadavky, ktorym sa
musime neustale prispdsobovat.

Spoloénost neidentifikovala Ziadne $pecifické vyznamné rizika a neistoty, okrem vSeobecne znamych rizik podnikania alebo
pripadnych udalosti vy$sej moci. Prognéza pre dalSie obdobie je stabilnd, resp. daju sa ocakavat vykyvy v odbyte z dévodu
cyklickych vykyvov na trhu a v kipyschopnosti obyvatelstva.



Spoloénost svojou obchodnou ¢innostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, nevyp

vt

usta exhalaty do vzduchu, ¢i

nebezpecéné odpady. Znetistent vodu bezpeéne odvédza do COV v Modre. Spoloénost stabilne a dlhodobo zamestnava okolo 70

pracovnikov a prispieva tym k lokdlnej zamestnanosti.

SUVAHA

Vybrané ukazovatele o majetku a zavazkoch

A A

019

100%

100%

Spolu majetok r. 002+ r. 030+ r. 061 19 165 111 18 183 335 981 776
NeobeZny majetok r. 003+ r. 011+ r. 021 15 445 235 81%| 14765475 81%

Dlhodoby nehmotny majetok stcet (r. 004 az 010) 0 0 0
Aktivované néklady na vyvoj (012) - /072,091A/ 0 0 0
Softvér (013) - /073,091A/ 0 0 0
Ocenitelné préva (014) - /074,091A/ 0 0 0
Goodwill (015) - /075,091A/ 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019,01X) - /079,07X,091A/ 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok (041) -093 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok (051) - 095A 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok stcet (r. 012 aZ 020) 15 443 971 100%| 14763 758 100% -680 213
Pozemky (031) - 092A 59913| 0.39% 59 488 0.40% -425
Stavby (021) - /081,092A/ 453 664 3% 268 254 2% -185 411
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelnych veci (022) - /082,092A/ 1958 168 13% 2 158 407 15% 200 239
Pestovatelské celky trvalych porastov (025) - /085,092A/ 10 106 349 65%| 10553814 71% 447 465
Zakladné stado a tazné zvierata (026) - /086,092A/ 0 0% 0 0% 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,02X,032) - /089,08X,092A/ 29417 0.19% 36 521 0.25% 7104
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok (042) - 094 2 836 460 18% 1681676 11%| -1154784
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok (052) - 095A 0 0.00% 5 600 0% 5 600
Opravna polozka k nadobudnutému majetku (+/- 097) +/- 098 0 0% 0 0% 0
Dlhodoby financny majetok sucet (r. 022 aZ 029) 1264 0% 1716 0% 452
Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej uctovnej jednotke (061) - 096A 908 72% 1232 97% 324
Podielové cenné papiere a podiely v spolo¢nosti s podstatnym vplyvom (062) - 096A 0 0% 0 0% 0
Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely (063,065) - 096A 356 28% 484 38% 128
P6Zicky uctovnej jednotke v konsolidovanom celku (066A) - 096A 0 0% 0 0% 0
Ostatny dlhodoby finanény majetok (067A,069,06XA) - 096A 0 0% 0 0% 0
Po6zicky s dobou splatnosti najviac jeden rok (066A,067A,06XA) - 096A 0 0% 0 0% 0
Obstaravany dlhodoby finan¢ny majetok (043) - 096A 0 0% 0 0% 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok (053) - 095A 0 0% 0 0% 0
ObeZny majetok r. 031+ r. 038+ r. 046+ r. 055 3711096 19% 2948 742 16% -762 354
Zdsoby stcet (r. 032 aZ 037) 1753871 47% 2080 569 71% 326 698
Materidl (112,119,11X) - /191,19X/ 194 916 11% 375083 21% 180 167
Nedokonéend vyroba a polotovary vlastnej vyroby (121,122,12X) - /192,193,19X/ 73987 4% 44 055 3% -29 932
Vyrobky (123) - 194 1484915 85% 1661333 95% 176 418
Zvierata (124) - 195 0 0% 0 0% 0
Tovar (132,13X,139) - /196,19X/ 52 0% 97 0% 45
Poskytnuté preddavky na zadsoby (314A) - 391A 0 0% 0 0% 0
Dlhodobé pohladdvky stcet (r. 039 aZ 045) 0 0% 0 0% 0
Pohladavky z obchodného styku (311A,312A,313A,314A,315A,31XA) - 391A 0 0% 0 0% 0
Cista hodnota zakazky (316A) 0 0% 0 0% 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej jednotke (351A) - 39 0 0% 0 0% 0
Ostatné pohladdvky v rdmci konsolidovaného celku (351A) - 391A 0 0% 0 0% 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu (354A,355A,358A,35XA) - 391A 0 0% 0 0% 0
Iné pohladavky (335A,33XA,371A,373A,374A,375A,376A,378A) - 391A 0 0% 0 0% 0
OdloZena dariova pohladavka (481 A) 0 0% 0 0% 0




Kratkodobé pohladdvky sucet (r. 047 aZ 054) 1891 383 51% 849 107 29%| -1042276
Pohladavky z obchodného styku (311A,312A,313A,314A,315A,31XA) - 391A 1885 841 100% 846 499 45% -1 039 342
Cista hodnota zakazky (316A) 0 0% 0 0% 0
Pohladavky vodéi dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej jednotke (351A) - 39 0 0% 0 0% 0
Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (351A) - 391A 0 0% 0 0% 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢clenom a zdruZeniu (354A,355A,358A,35XA,398A) - 391 0 0% 0 0% 0
Socialne poistenie (336) - 391A 0 0% 0 0% 0
Darové pohladavky a dotacie (341,342,343,345, 346, 347) - 391A 76 0% 0 0% -76
Iné pohladavky (335A,33XA,371A,373A,374A,375A,376A,378A) - 391A 5466 0% 2 608 0% -2 858
Financné ucty sucet (r. 056 aZ 060) 65 841 2% 19 066 1% -46 775
Peniaze (211,213,21X) 10 152 15% 8343 13% -1 809
Uéty v bankach (221A,22X +/-261) 55689 85% 10723 16% -44 966
Uéty v bankéch s dobou viazanosti dlh$ou ako jeden rok 22XA 0 0% 0 0% 0
Kratkodoby finanény majetok (251,253,256,257,25X) - /291,29X/ 0 0% 0 0% 0
Obstaravany kratkodoby finanény majetok (259, 314A) - 291 0 0% 0 0% 0
Casové rozlisenie stcet (r. 062 ar. 065) 8779 0% 469 118 3% 460 338
Naklady buducich obdobi dlhodobé (381A,382A) 0 0% 0 0% 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé (381A,382A) 6 827 78% 6 945 79% 118
Prijmy buducich obdobi dlhodobé (385A) 0 0% 0 0% 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé (385A) 1952 22% 462 172 5264% 460 220
P A A 019 % 018 % 019/2018

Spolu vlastné imanie a zavaky r. 067+ r. 088+ r. 121 19 165 111 100%| 18 183 335 100% -981 776
Vlastné imanie r. 068+ r. 073+ r. 080+ r. 084+ r. 087 2 327 058 12% 2602 192 14% 275 135
Zdkladné imanie sucet (r. 069 aZ 072) 4 360 000 187% 4 360 000 168% 0
Zékladné imanie (411 alebo +/-491) 4360 000 100% 4360 000 100% 0
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (/-/252) 0% 0 0% 0
Zmena zakladného imania +/-419 0 0% 0 0% 0
Pohladéavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 0 0% 0 0% 0
Kapitdlové fondy sucet (r. 074 aZ 079) 762 902 33% 63 354 2% -699 548
Emisné aZio (412) 0 0% 0 0% 0
Ostatné kapitalové fondy (413) 766 388 100% 66 388 9% -700 000
Zakonny rezervny fond (Nedelitelny fond) z kapitalovych vkladov (417,418) 0% 0 0% 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov (+/-414) -3 486 0% -3034 0% 452
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-415) 0 0% 0 0% 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zIGéeni, splynuti a rozdeleni (+/-416) 0 0% 0 0% 0
Fondy zo zisku sucet (r. 081 aZ 083) 162 184 7% 162 184 6% 0
Zakonny rezervny fond (421) 162 184 100% 162 184 100% 0
Nedelitelny fond (422) 0% 0 0% 0
Statutarne fondy a ostatné fondy (423,427,42X) 0 0% 0 0% 0
Vysledok hospoddrenia minulych rokov r. 085 a r. 086 -1 983 346 -85%| -1335709 -51% 647 637
Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 1405577 -71% 1405577 -105% 0
Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) -3388923 171% -2 741 287 205% 647 637
Vysledok hospoddrenia za uétovné obdobie po zdaneni /+-/ r.001- (r. 068+ r. 073+r. ( -974 683 -42% -647 637 -25% 327 046
Zavazky zr. 089+ r. 094+ r. 106+ r. 117 +r. 118 12 791 677 67%| 12624608 69% -167 069
Rezervy sucet (r. 090 az 093) 54625| 0.43% 54 630 0% 5
Rezervy zakonné dlhodobé (451A) 0 0% 0 0% 0
Rezervy zakonné kratkodobé (323A, 451A) 54 625 100% 54 630 100% 5
Ostatné dlhodobé rezervy (459 A,45XA) 0 0% 0 0% 0
Ostatné kratkodobé rezervy (323A, 32X, 459A,45XA) 0 0% 0 0% 0
Dlhodobé zdvizky sucet (r. 095 aZ 105) 10 414 290 81% 9 809 839 77% -604 451
Dlhodobé zavazky z obchodného styku (321A, 479A) 0 0% 0 0% 0
Cista hodnota zakazky (316A) 0 0% 0 0% 0
Dlhodobé nevyfaktirované dodavky (476A) 0% 0 0% 0
Dlhodobé zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej jednotke (471 0 0% 0 0% 0
Ostatné dlhodobé zavazky v ramci konsolidovaného celku (471A) 0 0% 0 0% 0
Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 0 0% 0 0% 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 0 0% 0 0% 0
Vydané dlhopisy (473A,/-/255A) 0 0% 0 0% 0
Zavazky zo socidlneho fondu (472) 6947 0% 7 489 0% 541
Ostatné dlhodobé zavazky (474A,479A,47XA,372A,373A,377A) 9618553 92% 8982 828 86% -635 724
Odlozeny dafiovy zavizok (481A) 788 790 8% 819 522 8% 30732




Krdtkodobé zavizky sucet (r. 107 aZ 116) 1110688 9% 1582174 12% 471 485
Zavazky z obchodného styku (321,322,324,325,32X,475A,478A,479A,47XA) 653 682 59% 780 351 70% 126 669
Cista hodnota zakazky (316A) 0 0% 0 0% 0
Nevyfakturované dodavky (326,476A) 0% 0 0% 0
Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej jednotke (361A,471A) 0 0% 0 0% 0
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku (361A,36XA,471A,47XA) 0 0% 0 0% 0
Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364,365,366,367,368,398A,478A,479A) 1052 0.09% 1712 0% 659
Zavazky voci zamestnancom (331,333,33X,479A) 57 336 5% 51072 5% -6 264
Zavazky zo socidlneho poistenia (336,479A) 38 402 3% 35620 3% -2782
Danové zavazky a dotécie (341,342,343,345,346,347,34X) 15667 1% 25303 2% 9636
Ostatné zavazky (372A,373A,377A,379A,474A,479A,47X) 344 550 31% 688 117 62% 343 567
Krdtkodobé financéné vypomoci (241,249,24X,473A,/-/255A) 0 0% 148 652 1% 148 652
Bankové uvery (r. 119 +r. 120) 1212074 9% 1029 314 8% -182 760
Bankové Uvery dlhodobé (461A,46XA) 0 0% 886 504 73% 886 504
Bezné bankové Uvery (221A,231,232,23X,461A,46XA) 1212074 100% 142 810 12% -1 069 264
Casové rozlisenie sucet (r. 122 az 125) 4046 376 21% 2 956 534 16%| -1089 841
Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 0 0% 0 0% 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 0 0% 0 0% 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 3846 577 95% 2 652749 66% -1193 827
Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 199 799 5% 303 785 8% 103 986

Komentar k suvahe:

Spoloénost vykonala dokladovu inventarizaciu majetku ku driu riadnej G¢tovnej zavierky. Inventarizacné rozdiely zistené neboli.

Z dlhodobého hmotného majetku maju najvacsi podiel pestovatelské celky 65,44 % (10.106 tis. EUR), samostatné hnutelné veci
12,68 % (1.958 tis. EUR), stavby 1,81 % (453 tis. EUR), ostatny dlhodoby majetok 0,2 % (29 tis. EUR.), pozemky 0,30 % (59 tis.
EUR), vydavky na obstaravanie dlhodobého hmotného majetku 18,36 % (2.836 tis. EUR), ¢o predstavuje investicné vydavky na
nové vinice.

Priemer opotrebovanosti investicného majetku je 44,70 %. Hodnota tohto ukazovatela je vyhovujuca. Oproti roku 2018 je
opotrebovanost majetku vys$sia o0 3,28 %.

Materidlové zasoby predstavuji 11,12% v celkovej hodnote takmer 195 tis. EUR, z toho rezijny materidl v hodnote 137 tis. EUR,
chemikalie pre vinohrady a pivnicu v hodnote 50 tis. EUR.

Nedokoncend vyrobu k 31.12.2019 spoloénost vykazuje v hodnote 74 tis. EUR (4,21% zasob), ktord sa tyka rezu vini¢a pre urodu
a polnu vyrobu v roku 2020.

Vyrobky na sklade v hodnote 1.484 tis. EUR predstavuju 84,47 % celkovych zasob. Zasoby vyrobkov sa oproti predchadzajucemu
roku zniZili 0 327 tis. EUR t. j. 0 15,70 %. Inventarizacia bola vykonand podla jednotlivych druhov vin.

VYKAZ ZISKOV A STRAT
Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia




* Cisty obrat (¢ast uét.tr. 6 podla zakona) 2 383 353| 100%| 2 165 735[ 100%| 217 619
** Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet (r.03 az r.09) 4071278| 100%| 4 350 509| 100%| -279 232
l. Trzby z predaja tovaru (604,607) 124 661 3% 120 583 3% 4078
Il Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb (601) 1706617 42%| 1431528| 33%| 275090
IIl. Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 552 075 14% 613 624| 14%| -61549
|2 Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob (+/-) (Uc¢tova skupina 61) -145 430 -4% 517 351| 12%| -662 781
V. Aktivacia (uctova skupina 62) 1326 746 871826 454 920
VI Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a materialu (641,64 18 235 0% 25289 1% -7 054
VIl Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644,645,646,648,655,657) 488 374| 12% 770 309| 18%| -281935
** Naklady na hospodarsku ¢innost spolu r.11+r.12+r.13+r.14+r15+r.20+r.21+r.24+r.25+r.26 4827 093 100%| 4363 161| 100%| 463 933
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru ( 504, 507) 1021021 2% 91671 2% 10 431
B. Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok (501,502,503) 1402 774 29%| 1292 101| 30%| 110673
C. Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 0 0% 0 0% 0
D. Sluzby (uctova skupina 51) 948 992| 20% 792 977| 18%| 156015
E. Osobné naklady (r. 16 az 19) 1246 838 26%| 1087 468| 25%| 159371
E.1. |Mzdové naklady (521,522) 865 111| 69% 768783 71% 96 328
2. Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva (523) 15900 1% 4840 0% 11 060
3. Naklady na socidlne poistenie (524,525,526) 299 123| 24% 260 610| 24% 38513
4. Socialne naklady (527,528) 66 704| 5% 53235 5% 13 469
F. Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 67 434 1% 69 862 2% -2 428
G. Odpisy o opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r.2 957 581| 20% 955 425| 22% 2155
G.1. |Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (551) 957 581| 100% 955 425| 100% 2155
2. Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553) 0 0 0
H. Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu (541,542) 7 591 0% 25201 1%| -17611
l. Opravné polozky k pohladavkam (+/-) ( 547) 11330 11 897 -567
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (543,544,545,546,548,549,555,557) 82452 2% 36 559 1% 45 893
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (+/-) (r. 02 - r. 10) -755 816( 100% -12 652 100%| -743 164
* Pridana hodnota (r.03+r.04+r.05+r.06+r.07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) 1110801 19%| 1378 163| 25%| -267 362
** Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r.30+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44 22| 100% 11588 -11 566
VIIl.  [Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 0 0 0
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet (r.32 azr.34) 0 0 0
IX.1. |Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych UJ (665 A) 0 0 0
2 Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej G&asti okrem vynosov prepojenych UJ (665 A) 0 0 0
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665 A) 0 0 0
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r.36 azr.38) 0 0 0
X1. [Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych UJ (666A) 0 0 0
2 Vynosy z kratkodobého fin.majetku v podielovej U&asti okrem vynosov prepojenych UJ (666A) 0 0 0
3. Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku (666A) 0 0 0
Xi. Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 22| 100% 11588 -11 566
XI.1. [Vynosové droky od prepojenych UJ (662A) 0 0 0
2. Ostatné vynosové uroky (662A) 22 11588 -11 566
Xl Kurzové zisky (663) 0 0 0
Xl |Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii (664,667) 0 0 0
XV. [Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 0 0 0
** Naklady na finanénu ¢innost spolu r.46+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 249 621| 100% 201 751| 100% 47 870
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 0| 0% 0| 0% 0
L. Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 0| 0% ol 0% 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 0| 0% 0| 0% 0
N. Nakladové uroky ( r.50 +r.51) 240 934| 97% 191 785 95% 49 149
N.1. [Nakladové troky na prepojené UJ ( 562A ) 0 0% 0 0% 0
2. Ostatné nakladové uroky ( 562A ) 240 934 100% 191 785[ 100% 49 149
0. Kurzové straty (563) 0| 0% 28| 0% -28
P. Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie (564,567) 0| 0% 0| 0% 0
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost (568,569) 8688 3% 9938 5% -1 251
b Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti (+/-) (r.29 - r.45) -249 599( 100%| -190 163| 100%| -59 436
*** |Vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) -1 005 415 100%| -202 815| 100%| -802 600
R. Dani z prijmov (r. 58+ r.59) -30 732( 100% 444 822( 100%| -475 554
R.1. |Dafi z prijmov splatna (591, 595) 0 0% 0 0% 0
2. Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) -30732| 100% 444 822( 100%| -475 554
S. Prevod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom (+/-596) 0 0% 0 0% 0
***  |Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni (+/-) (r. 56- r. 57- r.60) -974 683( 100%| -647 637| 100%| -327 046




Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Oproti minulému roku sa vysledok hospodarenia zhorsil. V minulom roku bola strata vo vyske 647 tis.€. ZhorSenie je z dovodu
nizsich prevadzkovych vynosov, ktoré klesli o 279 tis. €, kym ndaklady vzrastli o 464 tis.€. Pokles prevadzkovych vynosov je v zmene
stavu nedokoncenej vyroby o 663 tis. €.

Podla jednotlivych stredisk bol hospodarsky vysledok tvoreny nasledovne:

C.stred. | nazov strediska vynosy naklady hosp.vysledok
111 | rodiace Modra A - 31,9158 ha 102746,15 225882,81 -123 136,66
114 | ostatné vinice Modra D 50,521 ha 355,62 355,62 0,00
115 | sahara 30 250,02 30 249,53 0,49
121 | mechanizacia Modra 90 965,39 99 553,19 -8 587,80
131 | réZia Modra 51716,27 65 726,29 -14 010,02
140 | investi¢né Modra 7 206,21 7 205,95 0,26
100 | stredisko Modra spolu 283 239,66 428 973,39 -145 733,73
211 | rodiace Malanta A 144,0946 ha 176 906,02 203 303,33 -26 397,31
214 | ost.vinice Malanta D 4,75 0,00 0,00 0,00
216 | rodiace Strekov A 4,3258 ha 28 283,44 47 379,97 -19 096,53
221 | mechanizacia Malanta 35695,61 46 343,36 -10 647,75
231 | réZia Malanta 109 229,57 135 153,87 -25924,30
241 | krskany 622 012,28 622 012,28 0,00
242 | strekov 3,31 ha 0,00
200 | stredisko Malanta spolu 972 126,92 1054 192,81 -82 065,89
311 | rodiace Hubice A 170,3742 353987,19 482 913,67 -128 926,48
314 | ost.vinice Hubice D 53,46 639,39 639,39 0,00
321 | mechanizacia Hubice 73 332,59 92 760,05 -19 427,46
322 | ¢erpacia stanica Hubice 16 424,25 17 807,69 -1 383,44
331 | réZia Hubice 90 888,82 114 380,36 -23 491,54
340 | inv. Hubice Uzke 46,50 ha 445 504,39 445 504,39 0,00
345 | vysadba Rovinka 2,5 ha 14 384,88 10 203,16 4181,72
350 | vykl¢ovanie Hubice 0,00
300 | stredisko Hubice spolu 995 161,51 1164 208,71 -169 047,20
411 | rodiace Nebojsa 99,0862 125793,74 391 148,03 -265 354,29
414 | ost.vinice Nebojsa D 101 ha 0,00
421 | mechanizdacia Nebojsa 181 099,55 181 462,19 -362,64
431 | rézia Nebojsa 143 459,40 98 398,88 45 060,52
440 | inv.Nebojsa Za sennikom 60 838,39 60 838,39 0,00
442 | Brakon 160 934,57 160 934,57 0,00
444 | vysadba vinice 2013 Brakon 0,00
400 | stredisko Nebojsa spolu 672 125,65 892 782,06 -220 656,41
510 | pivnica Modra 109 172,16 388 168,91 -278 996,75
520 | pivnica Trnava 4123,80 11 326,77 -7 202,97
530 | flaskovnia Trnava 499 055,16 213 728,31 285 326,85
540 | sektaren Trnava 0,00
550 | vyrobna rézia Trnava 25 680,00 4782,34 20 897,66
500 | naklady vyroby spolu 638 031,12 618 006,33 20 024,79




670 | preprava Modra 1578,24 18 788,79 -17 210,55
680 | strazna sluzba Modra 0,00 22 793,93 -22 793,93
690 | rézia nakupu a logistiky Modra 1776,36 -5,92 1782,28
600 | nakup a logistika spolu 3 354,60 41 576,80 -38 222,20
0,00

744 | pod.predajna Trnava 55 834,41 65 015,45 -9181,04
745 | pod.predajiia Modra 42 954,37 55 638,46 -12 684,09
747 | predajiia Nebojsa 22 561,64 43 741,69 -21 180,05
748 | predajfia VDu$ 9840,79 12 258,50 -2417,71
700 | obchod 131 191,21 176 654,10 -45 462,89
0,00

860 | uctovnictvo, controlling, PAM Modra -0,01 152 573,75 -152 573,76
870 | spravna rézia Modra 126 727,76 394 048,60 -267 320,84
871 | rézia Surska 8 152,52 10911,56 -2 759,04
880 | rézia Trnava 0,00 107,47 -107,47
800 | sprava spolu 134 880,27 557 641,38 -422 761,11
911 | jaémen jarny Malanta 0,00
913 | slnecnica 63 065,00 33 173,96 29 891,04
914 | cukrova repa 7 476,95 0,00 7 476,95
915 | kukurica 34 580,65 18 827,40 15 753,25
916 | repka olejnd Nebojsa 0,00
919 | réZia polna vyroba 70 584,65 42 874,22 27 710,43
933 | pSenica ozimna Nebojsa 62 615,65 38 603,60 24 012,05
pol'na vyroba spolu 238 322,90 133 479,18 104 843,72

929 | farma Nebojsa 0,00 3 015,57 -3 015,57
981 | sliepky Rovinka 0,00
0,00

990 | ostatné - technolégia 2 865,60 6 183,84 -3 318,24
0,00

900 | polnohospodarstvo spolu 241 188,50 139 663,02 101 525,48
spolu 4074 165,04 5079 882,44 -1 005 717,40

dan z prijmu splatna 0,00

dan z prijmu odloZena -30 732,00 30 732,00
hospodarsky vysledok po zdaneni 4 074 467,56 5049 150,44 -974 682,88

K uvedenému hospodarskemu vysledku pred zdanenim bola zi¢tovana odloZena dariova povinnost vo vyske 30.732 EUR Odlozena
dan z prijmu vyplyva z: a) rozdielov medzi G¢étovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich
danovou zakladriou, b) moZnosti umorovat dariovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafiovu stratu
od zakladu dane v buducnosti, c) mozZnosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné daniové naroky do buducich obdobi. Pri
vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odlozenej
dane. Hospodarsky vysledok po zdaneni je strata 974.683 EUR.

b) Informdcie o predpokladanom buddcom vyvoji uc¢tovnej jednotky.
Buduci vyvoj spolo¢nosti bude ovplyvneny poziadavkami trhu, na ktoré musime primerane pruzne reagovat.

¢) Informécie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.
Spolo¢nost vytvorila za rok 2019 G¢tovnu stratu po zdaneni vo vyske 974 683 eur. Preto na valné zhromazdenie bude predloZeny
navrh na nasledovné vysporiadanie straty — predctovanie na ucet 429-Neuhradend strata minulych rokov.

d) Finan¢né nastroje (§ 20 ods. 5 zdkona o Uctovnictve)




Spoloénost nepouZiva finanéné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, finanéné rozdielové zmluvy, derivaty) podla zakona
€.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — preto nema povinnost uviest $pecifické informacie o cielfoch
a metdédach riadenia rizik.

e) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zakona o uctovnictve).

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu (napr. Burza cennych
papierov Bratislava). Preto spolo¢nost nema povinnost vo vyrocnej sprave uvadzat Strukturované informacie podla § 20 ods. 6
a 7 zakona o Uctovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.

3) Dalsie informacie

Kratkodobé pohladavky predstavuju podiel na majetku 9,87 % a celkovu Ciastku 1.891 tis. EUR, oproti roku 2019 vzrastli o 1.042
tis.EUR, z toho u pohladavok z obchodného styku o 1.039 tis. EUR a u inych pohladavok o 3 tis. EUR. Pohladavky z obchodného
styku predstavuju k 31.12.2019 hodnotu celkom 1.510 tis. EUR. Opravné polozky ma spolo¢nost vytvorené vo vyske 35 tis. EUR.

Spoloénost eviduje pohladavky v ¢iastke 1.510 tis. EUR, z toho najvacsia je voci Vinu Nitra 1.412 tis. EUR (predstavuje 93,48 %
z celkovych pohladavok), MHS Produkt 21 tis. EUR, Cielovej Rovinke 33 tis. EUR a Plynex, s.r.o. 15. tis. EUR.

Poskytnuté preddavky dodavatelom eviduje spolo¢nost k 31.12.vo vyske 389 tis. EUR (spolocnost Profivin). Ostatné pohladavky
su vo vyske 5.tis. EUR.

Podla lehoty splatnosti je stav pohladavok nasledovny:

lehoty splatnosti suma v EUR %-tny podiel

do lehoty splatnosti 6 263 0,41
po lehote spolu 1504 161 99,59
po lehote splatnosti do 30 dni 262 760 17,40
po lehote splatnosti 30- 90 dni 347 040 22,98
po lehote splatnosti 90-180 dni 815 383 53,98
po lehote splatnosti 180-360 dni 18 861 1,25
po lehote splatnosti360-1080 dni 37 707 2,50
po lehote nad 1080 dni 22 409 1,48
spolu 1510424 100,00

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky predstavuju podiel na celkovom majetku 5,80 % a v celkovom objeme 1.111 tis. EUR. Zavazky z obchodného
styku predstavuju Ciastku 654 tis. EUR. Z beZzného obchodného styku su zavazky 647 EUR. Najvyssie su zavazky voci skupine, teda
spolo¢nosti United Industries 32 tis. EUR., Polnondkup a.s. 46 tis. EUR, Slovensko-Cinske vinice 111 tis. EUR, Hotely Plus 7 tis. EUR,
¢o spolu predstavuje zavizky vo vyske 196 tis. EUR (30,2%). Zavazky mimo skupiny ma spolo¢nost vo¢i Chemstar Slovakia, a.s. 186
tis. EUR, IDD Bratislava 40 tis. EUR, Anja s.r.o. 45 tis. EUR, Profivin 39 tis. EUR



Podla lehoty splatnosti je stav zavazkov nasledovny:

lehoty splatnosti suma v EUR %-tny podiel

do lehoty splatnosti 244 747,88 37,81
po lehote splatnosti do 30 dni 55 257,80 8,54
po lehote splatnosti 30- 90 dni 116 175,22 17,95
po lehote splatnosti 90-180 dni 44 226,96 6,83
po lehote splatnosti 180-360 dni 35617,44 5,50
po lehote splatnosti 360-1080 dni 89 665,85 13,85
po lehote splatnosti nad 1080 61 699,27 9,53
spolu 647 390,42 100,00

Ostatné kratkodobé zavazky — z postlipenia, ma spoloc¢nost v Ciastke 21 tis. EUR voci p. Kovacikovi.

Iné zavazky su vo vyske 345 tis. EUR a podiel na celkovom majetku 1,8 %, ktoré pozostdvaju z uverovych zmldv.

Protetika a.s. Zmluva o pdZicke z 23.1.2013 30.12.2018 36 000,00

PhDr. Eduard Sebo 54.415,77

Mudr. Marian Solti nie je k disiozicii zmluva 66 387,84

Okrem uverov su evidované dalSie zavazky:

Pozicka Bez splatnosti

Zavazky za prendjom pody 106 tis. EUR
Zavazky z poistného 3 tis. EUR
Ostatné zavazky 8 tis. EUR

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé zavazky maju podiel na celkovom majetku 54,34% a su v celkovom objeme 10.414 tis. EUR. Ide o zavazky z Uverovych
zmluv vodi skupine — spriaznenych osobam:

Poskytovatel Zo dna Splatnost’ | Zostatok k 31.12.2019
United Industries a.s. Zmluva o novacii Gvedru 31.12.2027 5.163.000,00
3
United Industries a.s. Zmluva o Gvere 10.3.2017 31.12.2023 538.406,00
United Industries a.s. Zmlva o Uvere z 5.6.2016 31.12.2023 389.300,00
United Industries a.s. Zmluva o Uvere 31.12.2023 565.000,00
Slov.¢inske vinice Dohoda o novécii zo dha 30.3.2011 | 31.12.2023 2.195.000,00
Stavoindustria SK a.s. Zmluva o poZicke z 25.7.2017 31.12.2023 48.000,00
Spolu 9.469.206,00

Urokova miera je vo vyske 2,9% p.a.
V dlhodobych zavizkoch dalej eviduje spoloénost k 31.12.2019 zavazky z leasingovych zmlav v celkovej ¢iastke 218 tis. EUR :
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UCL 5803558 os.vozidlo Dacia Duster2x 5.2.2021 2.956,41
VUB 1011810764 Zbera¢ hrozna 26.8.2022 54.029,93
VUB 1011810763 vinohr.traktor KUBOTA 26.10.2022 26.635,87
VUB LZC/19/10614 Zberag hrozna 23.6.2023 94.988,43
VUB LZC/19/10615 Nosic¢e naradia SB 2 23.6.2023

Dlhodobé bankové tuvery

SZRB Zmluva €.292437-2018 30.6.2019 14 501,00

SLSP a.s. zmluva €. 813/CC/18 30.6.2020 1.197 572,05

Uverova zmluva so SZRB bola uzatvorend na uUver v ¢iastke 425.856 EUR, ¢erpanie bolo povolené do 31.12.2018, celd ¢&iastka
nebola do¢erpana. Urok bol dohodnuty vo vy$ke 2,29% p.a. Suma 14 tis. EUR je splatna v roku 2020.

Uverova zmluva so Slovenskou sporitelfiou bola uzatvorena na Uver v ¢iastke 1.441.000 EUR, , s lehotou na &erpanie do
28.6.2019, splatny 30.6.2020. Urok bol dohodnuty vo vyike 8% p.a.

Financ¢na analyza

Struktdra majetku:

NeobeZny majetok 15.445.236 14.765.475 679.76:
Obezny majetok 3.711.094 2.948.740 762.35:
Casové rozlisenie 8.779 469.117 -460.33!

Krytie majetku:

Vlastnym imanim 2.327.057 2.602.191 -275.13
Zavizkami 12.791.675 12.624.607 167.06¢
z toho tvermi 1.212.073 1.029.314 182.76(
Casovym rozlisenim 4.046.376 2.956.534 1.098.84:

Prostriedky spolo¢nosti su viazané v pomaly obratkovom kapitali na 80,59 %, oproti roku 2018, kedy boli viazané na 81,20 % sa
tento podiel zniZil 0 0,61%. Podiel cudzich zdrojov na celkovych aktivach predstavuje 87,86, oproti predchadzajucemu obdobiu sa
zvysil 0 2,16% (v roku 2018 bol podiel 85,70%). Ukazovatel ma nevyhovujlcu Uroven, spolo¢nost je podkapitalizovana. Kritickd
hranica je 70 %. Opotrebenje investicného majetku odpisovaného je na 44,70%. Oproti roku 2018 je vyssie o 3,27 %. Ukazovatel
ma priaznivl hodnotu, ¢o je z dévodu zvyseného objemu dlhodobého majetku s dlhSou dobou odpisovania ako je obnova vinic
a vysadba novych vinic. Uverova zatazenost je 6,32 %, oproti predchadzajicemu obdobiu sa zniZila 0 0,16%. Tento ukazovatel ma
primerant hodnotu, vyjadruje iba Gverovy vztah k bankam.
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Analyza likvidity:

|.stupria — okamzita 0,01 0,01 0,01 0,05 0,2-0,8
Il.stupria — bezna 0,53 0,37 0,61 1,48 1,0-1,5
lll.stupna — celkova 0,48 0,40 0,70 071 2,0-2,5

Tieto ukazovatele sa pouZivaju pre beZnu orientéciu o platobnej schopnosti spolo¢nosti. OkamZita likvidita vyjadruje solventnost
firmy. Spolo¢nost nema dostatok pohotovostnych finanénych prostriedkov na krytie svojich potrieb. Oproti predchadzajicemu
obdobiu je ukazovatel na rovnakej Grovni a je pod dolnou hranicou Standardnych hodnét.

Bezna likvidita a celkova likvidita vyjadruje schopnost zmenit obezné aktiva na finan¢né prostriedky. Bezna likvidita oproti roku
2018 zaznamenala zlepSenie a dosiahla hranicu optimalnych hodnét. Celkova likvidita nedosahuje ani dolnd hranicu Standardu.
Vyjadruje schopnost spoloénosti kryt pefiaznymi prostriedkami a pohladavkami svoje bezné potreby a kratkodobé dlhy.

Analyza rentability:

Vlozenych prostriedkov 7,72 -5,61 -3,56 -5,09
Vlastného kapitalu 33,52 -29,33 -24,89 -41,88
Nakladova rentabilita 21,43 -24,02 -14,19 -17,48
Vynosova 17,72 -27,05 -14,65 -23,94

Ukazovatele rentability odrazaju hodnotu hospodarskeho vysledku, podla toho, ¢i spolo¢nost dosiahla zisk alebo stratu.Za
posledné 3 roky spoloénost vykazovala stratu a tym su ukazovatele v minusovych hodnotach.

Rentabilita vlastného kapitalu by sa mala pohybovat na hranici beznej Grokovej miery a celkového kapitalu 5 - 8 %. Rentabilita
trzieb by sa mala pohybovat nad 10 %.

Ukazovatele obratkovosti:

doba obratu zasob 208,53 220,90 165,47 153,47

doba obratu pohladavok 366,36 164,45 87,18 193,67

Doba obratu zasob ma v ¢ase kolisavy vyvoj, oproti predchadzajucemu obdobiu sa zlepsila. Na tento ukazovatel ma vplyv aj
sezonnost vyroby. (optimalna hodnota je 40 dni).

Doba obratu pohladavok sa oproti predchadzajucemu roku znovu zvysila.. Vysoka doba obratu pohladavok je z dévodu nizkeho
objemu pohladavok oproti zavdazkom. (Objektivna doba obratu pohladavok je 20 — 30 dni).

Spolo¢nost pracuje s prebytkom ¢istého pracovného kapitalu 2.340 tis. EUR v prevadzkovej oblasti a vdlhodobom majetku
s nedostatkom -1.506 tis. EUR o ovplyviuju predovsetkym c¢asovo rozliSené investi¢né dotdcie.

Saldo platobnej neschopnostije -9.688 tis. EUR., na ¢o maju taktiez vplyv ¢asovo rozliSené investicné dotdcie, ktoré pri plneni
podmienok nebude musiet spoloénost vratit , bez dotacii je saldo platobnej neschopnosti — 5.642 tis. EUR. (Toto je kryté
dlhodobymi pézickami od podnikov v skupine 9.469 tis. EUR so splatnostou v roku 2023 a 2027.)

Ukazovatele narocnosti vyroby:

Tieto ukazovatele sa pocitaju v pomere k vynosom. Vroku 2016 boli vynosy ovplyvnené predajom majetku, preto pri
porovnavani roku 2019 s predoslymi rokmi je potrebné prihliadat najm& na obdobia pred rokom 2016.
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Materialova a energeticka narocnost
vyroby 9,55 17,34 29,62 34,46

Materidlova a energeticka narocnost vyroby v roku 2019 vzrastla oproti predchadzajicemu roku o 4,84 %, ¢o bolo ovplyvnené
dosiahnutim nizSich vynosov v pomere k vynaloZzenym nakladom.

Mzdova naroénost 19,13 35,15 24,93 30,63

Mzdova narocnost v roku 2019 oproti predchadzajicemu roku vzrastla o 5,70%.

Nékladovost vyroby celkom 82,67 112,59 104,65 136,96

Celkova nakladovost vyroby je oproti predchadzajucemu roku vyssia o 31,71 %, ¢o je velmi priaznivy vyroj.

Stav po kampani 2019

CHATEAU MODRA, a.s. v roku 2019 dopestovala na 400 ha 2 138 561 kg, ¢o predstavuje vynos 5 350 kg/ha.
Roénik 2019 CHATEAU MODRA, a.s. hodnoti spoloénost ako aj vacsina vinohradnikov a vindrov Slovenska ako priemerny
vinohradnicky rok.

4) Povinné prilohy

Prilohou tejto vyrocnej spravy su:

Uctovna zavierka spoloénosti za rok 2019 (Suvaha, Vykaz ziskov a strat a Poznamky)
Sprava auditora z overenia uctovnej zavierky za rok 2019
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