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1 VSeobecné udaje

Obchodné meno: GRAFOBAL GROUP development a.s.
Sidlo: Sasinkova 5, 811 08 Bratislava

1€0: 44269340

Pravna forma: akciova spolo¢nost’

Datum zapisu: 11.09.2008

Informacie o konsolidovanom celku:
Spolo¢nost’ sa zahriiuje do konsolidovanej GCtovnej zavierky spolocnosti GRAFOBAL GROUP akciova

spolo¢nost’ so sidlo Sasinkova 5, 811 08 Bratislava.

Informacie o zamestnancoch:

2019 2018
Priemerny pocet zamestnancov: 15 16
Zamestnanost’
Ukazovatel' k 31.12.2019 k 31.12.2018
Pocet zamestnancov spolu 15 16
Mzdové naklady v tis. € 563 1116 -
Organy spolocnosti
Meno i Vznik funkcie
|
Predstavenstvo: |
PhDr. Pavel Komornik, M.B.A. — predseda predstavenstva 11.09.2008
Dozorna rada:
PhDr. Ivan Kmotrik 11.09.2008
Ing. Ladislav Haspel 11.09.2008
Maria Kozakova 02.03.2013

Konanie menom spolocnosti:

Predstavenstvo je opravnené konat' v mene spolo¢nosti vo vietkych veciach. Konat’ menom spolo¢nosti st
opravneni vsetci Clenovia predstavenstva, pricom za spolo¢nost’ podpisuje predseda predstavenstva alebo
najmenej dvaja Clenovia predstavenstva, z toho vzdy predseda.

Prokura:

V (¢tovhom obdobi nebol menovany prokurista.
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Vyvoj innosti spolo¢nosti a finanéna situacia

Cinnosti Spolocnosti podi'a obchodného registra:

Kilpa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

Kdpa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Sprava a Udrzba bytového/nebytového fondu v rozsahu vol'nej Zivnosti

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb v rozsahu volnej Zivhosti

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych s

prendjmom

Cinnost’ podnikatel'skych, organizanych a ekonomickych poradcov
InZinierska Cinnost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
UskutoChovanie stavieb a ich zmien

skladovanie

sluzba stvisiace s pocitatovym spracovanim Gdajov

administrativne sluzby

sprava registratirnych zdznamov bez trvalej dokumentarnej hodnoty

pocitaCoveé sluzby
financny leasing
prenajom hnutel'nych veci

informativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly

Cistiace a upratovacie sluzby
reklamné a marketingové sluzby

Struktira majetku, zavizkov a vlastného imania

o medzirocna
AKTIVA 2019 _ 2018 —
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok | 22 091 50 044 -27 953
Dlhodoby finanény majetok 9 460 263 1563 777 7 896 486 |
NeobeZny majetok spolu 9482354 1613821 7 868 533
Zasoby 1811 472 | 847 210 964 262
Dlhodobé pohladévky 0| 0 0
Kratkodobé pohladavky 14 353 647 8 661 887 5691 760
Financné ucty 1292 031 23 018 1269 013
ObeZny majetok 17 457 150 9532115 7 925 035
Casové rozlienie 19 847 18 978 869
Aktiva spolu 26959 351 | 11164 914| 15794 437

Spolognost’ ku ditu 31.12.2019 evidovala na majetkovych (¢toch dlhodoby majetok v obstaravacej
hodnote 7 896 487 EUR, z toho hmotny majetok predstavuje 119.556 EUR a finanény majetok
9 460 263 EUR. Oproti minulému obdobiu sa celkova brutto hodnota dlhodobého majetku stipla

o 7 896 487 EUR.

Obezny majetok k 31.12.2019 je v brutto hodnote 17 622 830 EUR a oproti minulému G¢tovnému
obdobiu naréstol o 8 067 785 EUR. Najvacsiu zlozku obezného majetku predstavuji Iné pohladavky

v celkovej 4 095 503 EUR.




medziroéna

PASIVA 2019 2018 Fmena

Zakladné imanie 33 200 33 200 0

Rezervné a kapitélové fondy 6 640 6 640 0

Ocenovac_le rozdiely z 426 425 0 426 425
| precenenia

Viysiedok hospeaarenia 2262471 2256 699 5772

minulych rokov

Vysledok hospodarenia za

li&tovné obdobie 1701927 5772 | 1696 155

Viastné imanie 4 430 663 2302 311 _ 2128 352

Zavazky a rezervy 15 061 860 8 846 922 6 214 938

Bf::mkove Uvery a financné 7 451 138 0 7451 138

Vypomoci _

Zavazky spolu 22 512 998 8 846 922 | 13 666 076

Casové rozliSenie 15 690 15 681 9

Pasiva spolu 26959351 11164914 15794 437

Celkové zavézky spolo¢nosti k 31.12.2019 boli vo vyske 22 512 998 EUR. Najpodstatnejsiu cast

zavézkov tvorili dlhodobé zavazky vo vyske 8 678 950 EUR.

Vlastné imanie k 31.12.2019 bolo vo vyske 4 430 663 EUR. Oproti minulému obdobiu spolo¢nost

zaznamenala narast vlastného imania o 2 128 352 EUR.

Struktira nakladov a vynosov
Na Uc¢toch ndkladov a vynosov sa do 31.12.2019 Gctovali vietky naklady a vynosy, ktoré s danym

Gé&tovnym obdobim ¢asovo a vecne slviseli.

Triby z poskytnutych sluZieb boli vykazané k 31.12.2019 vo vyske 2 606 882 EUR, €o je v porovnani

s rokom 2018 pokles o 86 618 EUR.

2019 2018 medzir.zmena
Tréby z predaja sluzieb 2 606 882 2 693 500 -86 618
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 0 469 846 -469 846
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 5 658 051 20 209 5637 842
vynosy z dlhodobého financného
majetku 1 609 653 0 1 609 653
Vynosové troky 210 286 102 253 108 033
spolu 10084872 | 3 285 808 6 799 064

2019 2018 medzir.zmena
Vynosy 2607214 3163346 -556 132
Naklady 1 629 685 2450 514 -820 829
Pridana hodnota 977 529 712 832 264 697




Celkové naklady spoloCnosti za rok 2018 vratane dane z prijmov predstavuju vysku 8 383 277 EUR,
¢o znamena, Ze oproti roku 2018 stdpli o 5 103 241 EUR, comu zodpoveda aj narast vynosov v roku
20109.

-_Zisk 2019 2018 ] medzir.zmena |
Zisk pred zdanenim 1714 694 31725 | 1682969
Daft z prijmov: 12 767 25 953 | -13 186 |

' splatna 12 767 25 953 | -13 186 |

odlozena _ 0
Zisk po zdaneni 1701 927 5772 | 1696 155

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni Gictovného obdobia,
za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Po skonceni (¢tovného obdobia nenastali ziadne vyznamné udalosti. V ¢ase zverejnenia tejto vyroénej
spravy sa situacia ohladne COVID19 stdle meni, preto nemoZno predvidat budiice dopady.
Manazment bude pokracovat’' v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vsetky mozné kroky

na zmiernenie akychkol'vek negativnych cinkov na spolocnost’.
Predpoklad budiceho vyvoja ¢innosti Gi¢tovnej jednotky

Grafobal Group development, a.s. je developerska spolocnost, ktora patri do skupiny Grafobal Group,

a.s.

Rovnako ako v minulych rokoch bud( strategické ciele spolocnosti orientované predovsetkym na
schopnost’ spolocnosti vytvarat’ zisk a na zaistenie dlhodobého rastu pridanej hodnoty spolo¢nosti.
Viziou spoloCnosti je udrzanie si postavenia spolahlivého, doveryhodného a Ziadaného partnera,
schopného plnit’ najnarocnejsie poziadavky.

Ciel'om spolocnosti je vyhladavat a realizovat’ investi¢né prilezitosti v realitnej oblasti. Pre skupinu
zastreSuje realizaciu rezidencnych, kancelarskych a retailovych projektov a to od posidenia zameru,
pripravy Studie aZ po samotn( realizaciu, predaj, spravu a prevadzku projektov. Zameriava sa najméa

na Bratislavu a okolie.

Spolocnost’ bude aj v nasledujlcich Gctovnych obdobiach pokraCovat’ v rovnakej linii poskytovania

sluzieb.

Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V priebehu roku 2019 spolo¢nost’ nevykazuje vydavky na cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.
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Obstaravanie vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej actovnej jednotky

Spoloénost’ v priebehu (&tovného obdobia do 31.12.2019 neobstaravala vlastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely a akcie a to vratane materskej ctovnej jednotky.
Navrh na rozdelenie zisku

Spoloénost’ na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia zisk za rok 2019 v celkovej vyske

1 701 927 EUR pretctuje na Géet nerozdeleny zisk minulych rokov na d'alsi rozvoj spolocnosti.

Udaje pozadované podi‘a osobitnych predpisov

Spoloénost’ nevykazuje Gdaje pozadované podla osobitnych predpisov.

Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahraniéi.

Vplyv na Zivotné prostredie

Z pohladu celkového hodnotenia spolo¢nosti a jej spravania sa voci Zivotnému prostrediu je mozné
konStatovat, Ze vSetky procesy a ¢innosti vykonavané v spoloénosti nemaji negativny vplyv na
Zivotné prostredie.

Rizika a neistoty

Spolo¢nost je kazdorocne vystavena beznym obchodnym a prevadzkovym rizikam a neistotam. PoCas

Uétovného obdobia nebola vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm a neistotam.

Prilohy

Sprava auditora k 31.12.2019
Uttovna zavierka k 31.12.2019

V Bratislave, 9. decembra 2020

PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.
predseda predstavenstva



[ UGTOVNA ZAVIERKA CREREr

podnikatefov v podvojnom G&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné lidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaja palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlac":iarﬁou a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567829

Dafiové identifikadné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

I%OO 22691330 X riadna X mala Za obdobie :d 1 ; j z :]I Z
o

44269340 mimoriadna velka | -

SK NACE priebezna ?;Zdtgﬁésg:;gie od 1 2018

71.12.1 (vyznacisax) | obdobie ©12 2018

PriloZzené sucasti Uctovnej zavierky
X Savaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) {v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

GRAFOBAL GROUP development, a.s

Sidlo tctovnej jednotky

Ulica _éislo
SASINKOVA 5
pPsC Obec

81108 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okr .sud BA 1 odd}Sa VIiozka ¢&. 4579/8B

Telefénne &islo Faxové &islo

0250227103

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvéalena dia: Podpisovy zdznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
29.10.2020129.10.2 02 0 | podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je U&tovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej pediatky dariového dradu I

MF SR €. 18009/2014 Tlativo vytladené z Portalu FS Strana 1
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. Suvaha
Ug POD 1-01

2022691330

044269340

Ozna-

senle STRANA AKTIV
a b

Eislo

BeZné Gétovné obdobie

rladku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

A. NeobeZny majetok
r03+r.i1+r.21

01

__Korekeia - Cast' 2

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Netto 3

27222497

26959351

02

263146

111

965679820

974066

9482354

64914

Dihodoby
nehmotny majetok
sUcet (r. 04 az r. 10)

03

1613821

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

05

06

4, | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
a7Xx, 091A/

08

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /085A/

09

10

——t—

All. | Dlhodoby hmotny
majetok
sucet (r. 12 az

r. 20)

11

1195657

22091

All1. | Pozemky

(031) - /092A/

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

12

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1195567

22091

97466

50044

== MF SR &. 18009/2014

Strana2 -
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Ué POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIv | Cislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
“'e;'e b "agk" 1 Brutto - &ast' 1 Netto 2 étovné obdobie
Korekeia - €ast 2 | Netto 3

4. | Pestovatelskeé celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/088, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté 19
preddavky na |
dihodoby hmotny — ——
majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.ll. | Dlhodoby finanény | 21 9 4 6 0 2 6 3 9 4 6 0 2 6 3

majetok

sticet (r. 22 az

r. 32) 1563777

Podielové cenné

A.lIL1.| papiere a podiely 22 1445941 1445941
v prepojenych - o - |
Jochotiach (061 _

notkac ,
heGZA, 063A)-/096A/_ 1 1 6 4 1

Podielové cenné

2 | Do o | 23 7471392 7471392

s podielovou Ugast'ou

okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24 54933 54933

realizovatefné cenné
papiere a podiely

(0B3A) - 1096A/ 150 0_

Bl s Lo Al 472997 472997
1522636

(0B6A) - /096A/

Po&zicky v ramei
podielovej Géasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam

26

(066A) - /096A/

6. | Ostatné pdZicky 27
(0B87A) - /096A/

Dihové cenné 8
papiere a ostatny

dlhodoby finanény —
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

=== MF SR&. 18009/2014 Strana3 =
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_ Savaha
Ue¢POD 1-01

2022691330

Ko 44269340

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

10.

Pézicky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

Cislo
rladku

c

29

Bezné tiétovné obdobie

Brutto - Cast' 1 |

Netto 2

Korekcia - ¢ast 2

| Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

‘|. Netto 3

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlh8ou ako jeden rok
(22XA)

30

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r 71

32

33

28000

17622830

17457150J

165680

Zasoby
sti¢et (r. 35 az
r. 40)

34

95

32115

1811472

1811472

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

8

| Nedokonéend
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
{121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

47210

1811472

Vyrobky
(123) - 1194/

Zvierata
(124) - 1195/

37

1811472

8

47210

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.IL1.

Dihodobé

pohladavky

sicet (r.42 +r. 46
azr. 52)

40

41

Pohladavky

z obchodného
styku

slcet (r. 43 aZ r. 45)

42

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana4 =
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Stvaha mt2022691330

U& POD 1 - 01

cosa269340| [IMININI T

Ozna-
cenle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Brutto - ¢ast' 1

BeZné Gétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Netto 3

1.a.

1.b.

1.c.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepajenym U&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uictovnym jednotkém
(311A, 312A,313A, 314A,

| 315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

13914/

44

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

| Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

48

Pohladavky voéi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

51

OdlozZena dafiova
pohfadéavka
(481A)

Kratkodobé
pohl'adavky
stcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

52

53

14519327

165680

14353647

8661887

B.II1.

Pohladavky

z obchodného
styku

shcet (r. 55 az r. 57)

1.a.

1.b.

ného styku vogi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchod-|

54

55

91561930

8986250

165680
6303821
83451

2871539

220370

389990

Pohladéavky z obchadné- |

ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tictovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

=== MF SR ¢. 18009/2014
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. Sdivaha
Ug POD 1 - 01

2022691330

o4 4269340

Ozna-

L STRANA AKTIV
&enie
a b

Cislo
riadku

c

BezZné liétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

Brutto - Cast 1

Korekcia - ast' 2

Ostatné pohladavky
1.€. | 7 obehodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

2848109

Netto

2 aétovné obdobie

Netto 3

2765880

82229

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

2481549

3. | Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

4. | v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/ |

59

9569721

959721

1501202

Pohfadavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - [391A/

61

6. | Socidlne poistenie
(336A) - 1391A/

62

7. | Dariové pohladavky
a dotacie ||

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 391A/ |

63

8. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

18326

18326

93643

—_—

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepaje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finangny

2. | majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych tétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

4389350

4095503

68

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

4. | Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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Ug POD 1-01
Ozna-: STRANA AKTiv | Cislo BeZné Gictovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
ée;“e b "’:"“ ] Brutto - Zast 1 | Netto 2 Uétovné obdobie
| | | Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 71 1292031 1292031
r72+r.73 | L ||
23018
B.V.1. | Peniaze 72 506044 5644
(211, 213, 21X)
11220
2. | Uty v bankach 73 1286387 1286387
| (221A, 22X, +/- 261) =
11798
c. Casové rozlisenie | 74 19847 19847 |
sutcet (r. 75 azr. 78) | | .
18978
Naklady budcich -
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 19847 198 47
obdobi kratkodobé N ]
(381A, 382A)
189738
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
obdobi kratkodobé -
(385A)
|
Ozna- STRANA PASIV Cislo . . Bezprostredne
ce;le b rla:ku Bezné uétovné obdobie 4 predchadzajiice Utovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80 +r. 101 + 1. 141 . 26959351 11164914
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A .90+r.93+1.97+r.100 80 4430663 2302311
Al | Zakladné imanie sUet(r.82azr.84) | 81 33200 33200
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 33200 | 33200
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
\ - I —
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (/-/353)
All. | Emisné &zio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6640 6640
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN (4174, 418, 421A, 422) 88 6640 6640
2 Rezervny fond na vliastné akcie a vlastné 89
podiely (417A, 421A)
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U¢POD 1-01
ozna- | ] st e i . Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
Eaniz STRANA PASIV el Bezné uétovné obdobie obdobie
| a | b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1 | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | SGEet (r. 94 az r. 96) 93 \ 426425
Ocefiovacie rozdiely z precenenia '
v, majetku a zavazkov (+/- 414) | 94 l 4 2 6 4 2 5
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL :Iygsslid'?l;;ospodérenia minulych rokov o7 2 2 6 2 4 7 1 2 2 5 6 6 9 9
AVII1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2262471 2256699
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
" | Vysledok hospodarenia za u&tovné obdo- - o
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - {r. 81 + .85+ 1. 86 | 100 1701927 5772
+-i'r.87-'-r.9()-i-r.93+r.97+r.1l)1-1-r.141} B -
Zavizky r.102+r.118+r 121 +r. 122
B | T.136 41,139 + 1. 140 101 22512998 8846922
l Dih a
odobé zavizky |
Bl | saget (r. 103 + r. 107 az r. 117) | 102 8678950 5434901
B.IA. D!Ilodobé zév%zky z obchodného styku 103 |
sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) 1 —
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UCasti okrem zévézkov voti prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) = |
1c Ostatné zavizky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky voéi prepojenym 108
" | Ggtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zéVézky v ramci podielovej ucasti o
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Ggtovnym | 109 8677818 3677818
| jednotkém (471A, 47XA) - = :
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 1755968
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/256A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 1 1 3 2 1 1 1 5
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47TXA)
1 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacil 16
'| (B73A,377A)
12.i Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 117
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U¢ POD 1 - 01
Oana- STRANA PASIV &islo Bezné ugtovné obdobie Bezprostredne precchidzajdce Ustovné
a b | e | 4 | 5 ~
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky [ .
BV | siet (r. 123 + 1. 127 az 1. 135) 122 6341798 3390909
Zavizky z obchodného styku
BV ghizet (r. 124 a2 r. 126) . 6059358 3251987
| Zavazky z obchodného styku vo&i prepojenym
1.a. G&tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
: 3254, %2611\, 32XA, 4'(15A, 476A, 478A, 4TXA) | 1467933 1467022
Zavézky z obehodného styku v ramel podielovej
1.0, UEounm jodnotkam (351 A S5oA 334A, 3254, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) N
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
5475A,476A,478A,47XA) | 4 5 9 1 4 2 5 1 7 8 4 9 6 5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym Gétovnym . 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej G&asti N
4. | okrem zévézkoel vodi pregojen)'Im l'JJétovnym 129 11322
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 1l
Zavéazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364,
5. | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A) 130 49500
Zavazky voci zamesthancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 928614 71925
7. | Zaveizky zo socidineho poistenia (336A) 132 44182 36287
Dariové zavézky a dotacie R
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 958914 18775
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
| (3734, 377A)
10 iné zavazky 135 | 6 1 3
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 41112 21112
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 37862 18362
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 325090 2750
Bezné bankové livery
BVI. | (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 128
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVI. | (241, 249, 24X, 473A, /-255A) 140 7451138
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 15690 15681
| Vydavky budicich obdobi dihodobé
CA1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
Vynosy buducich obdobi kratkodobé ;
4. (3y8n40:)yuumco 0Dl Kratkodobe 145 15690‘ 15681
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Vykaz ziskov a strat
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JLLETENEL

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl z P - P
il Text hrtad besné tictovné obdobie bezprostredne pgggglt:ia:zajuce ucétovné
a b c 1 2 o
* | Cisty obrat (gast Gét, tr. 6 podla 01 2607213 2693500
zakona) _— =
. \slzg\:tszlzogoasip:g;;skej ¢innosti spolu 02 8 2 6 5 2 6 5 3 1 8 3 5 5 5
I. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03 332
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2606882 2693500
Zmeny stavu vnuatroorganizaénych zésob |
V- 1410 (Gctova skupina 61) | 08 469846
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642) - o
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 5658051 20209
Naklady na hospodarsku &innost' spolu
“ L 1+r12+4r13+n14+15+5.20+ | 10 8210057 3229880
|r21+r24+r.25+r.26
A Néklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatetnych dodavok (501, 502, 503)| 12 195989 32603
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 1610086 2417911
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 743143 721618
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 562910 545123
B 2_ Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
NakI ial isteni
3. | Naklady na socidne postrie R 169975 165496
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 10258 10999
F. | Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 4 6 3 5 1 7 2 1
Odpi & poloZky k dihodobém
G. net?&fgtﬁéon%a:;je%?uog 31hodobér?1u ! 21 2 7 9 5 4 2 9 O 9 9
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) -
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 27954 290099
Opravnﬁoloiky k dlhodobému N
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
_ hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materidlu (541, 542)
L (Osa?)vné polozky k pohladavkam (+/-} 25 1 4 2 7 5 0 2 O 9 5
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 5661890 24833
rdad Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (+/-)  (r. 02 -1, 10) 2 55208 46325
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Vykaz ziskov a strat
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Ug POD 2 - 01
! Skuto&nost
Ozna- Cislo - = - -~ A
senle Text Uadiu be$né Gitovné obdoble bezprostredne p;:ggll;?:zajuce acétovné
a b - c 1 | 2
e Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
06+ 07)-(r11 #1241 1341 14) | 28 977529 712832
" Vynosy z finanénej &¢innosti spolu r. 30 R .
] VL4354 3041424434144 | 2D 1819939 102253
vill Trzby z predaja cennych papierov a ag
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X stget (. 32 a2 1. 34) 81 16096563
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
. od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov N
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
| prepojenych tgtovnych jednotiek (665A) -
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3. podielov (665A) 34 1609653
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
* | sUcet (1. 36 az . 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
’ od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
"Vynosy z kratkodobého finanéného majetku - Hl
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnych jednotiek (666A) - -
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financného ag
" | majetku (666A)
XL | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 210286 102253
Vynosové Uroky od prepojenych .
X111 &tovnych jednotiek (662A) 40 90358 28765
|
2. | Ostatné vynosové troky (662A) [ 41 119928 73488
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xlll Vynosy z precenenia cennych papierov a 43 R N
" | vynosy z derivatovych operacif (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Naklady na finanént ¢innost spolu r. 46 '
+r.AT+1.4841.49 +1.52+ r. 53 + 1. 54 4 160453 24203
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néaklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 15697 8 2 23610
Nakladové Uroky pre prepojené Uctovné
N | oA, 50 | 3093
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1597 8 2 20617
0. | Kurzové straty (563) 52
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné néklady na finanénu ginnost
Q| (568, 569) 54 671 593
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UEPOD 2-01
| Skutoénost’
R &i - —— p P s p
g::lae Text ﬂa'::f'u| besné Gictovné obdobie bezprostredne p;zgg:;r:zajuce Gcétovné
a b c 1 2
/. Vysledok hospodarenia z finanénej
&innosti (+1-) (r. 29 - . 45) s 1659486 78050
ik Vysledok hospodarenia za Guétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) 56 1 7 1 4 6 9 4 3 1 7 2 5
R. |Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 12767 259573
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 12767 25953
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
| Vysledok hospodarenia za uctovné [
** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1701927 5772
(r.56 - r. 57 - r. 60)

L
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2019

zostavené podfa Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuainej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej (ctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé aétovné jednotky
v zneni Opatrenia ¢.MF/19927/2015-74 (FS €.12/2015) a opatrenia ¢.MF/14774/2017-74 (FS ¢.16/2017)

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o ¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: GRAFOBAL GROUP development, a.s.

Sidlo: Sasinkova 5, 811 08 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zéapis do obchodného registra: 11.09.2008 _
Hlavny predmet podnikania: | Developerska Sinnost

Subjekt verejného zaujmu; Spoloénost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 Zol).

Ugtovné obdobie: Kalendamy rok 2019

Test velkostnej skupiny (étovnej jednotky (2 ZoU) )

(Do vefkostnej skupiny mala uétovné jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice Uétovné obdobia spliia aspoii dve
z troch podmienok - suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepocitany pocet zamestnancov poas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie | Bezprostredne predchédzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 26954513 11164914 hie
Cisty obrat celkom 2607213 2693500 éno
Pocet zamestnancov 15 16 ano

Komentar. UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovnd jednotka, preto
zostavuje Ubtovn( zavierku podfa metodiky pre tuto velkostn(i skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74 v zneni
neskorSich predpisov).

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: 20.12.2019

3) Pravny dovod na zostavenie (¢tovnej zavierky: riadna Gctovna zavierka

4) Udaie o skupine (&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:

a) Obchodné meno a sidlo i&tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani tétovn( zavierku za najvadsiu skupinu,
ktorej su¢astou je Gétovna jednotka ako dcérska (étovna jednotka (najvy3si stupeni konsolidacie):
Slov Coupon, a.s., Moskovska 4, Bratislava 811 08

b) Obchodné meno a sidlo Gétovnej jednotky, kiord zostavuje konsolidovani Uétovnu zavierku za najmenSiu
skupinu, ktorej sii¢astou je Uétovna jednotka ako dcerska uétovna jednotka (bezprostredne vy3si stupefi konsolidacie),
a ktora je tiez zaClenena do skupiny Gétovnych jednotiek na najvySSom stupni konsolidacie:

GRAFOBAL GROUP akciova spoloénost, Sasinkova 5, Bratislava 811 08

c) Adresa, kde sa mbZe vyZiadat kopia vy3Sie uvedenych konsolidovanych Gétovnych zavierok:
Slov Coupon, a.s., Moskovska 4, Bratislava 811 08
GRAFOBAL GROUP akciova spoloénost, Sasinkova 5, Bratislava 811 08
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d) Udaj, & Uétovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou audaj, ¢i je oslobodend od povinnosti zostavit
konsolidovanu Gétovnu zavierku a konsolidovand vyroén( spravu podla § 22 zakona o UCtovnictve, pricom sa
uvadzaju:

Ugtovna jednotka bola k 31.12.2019 materskou Uétovnou jednotkou spoloénostiam Raca Residentials s.r.o, Prima
byvanie, s.r.o., RV Development 5 s.r.0., AB Sitno, a.s., TOWER 5, a.s., Tehelné |, a.s., v3etky sidliace na Sasinkove;
5 v Bratislave.

S uginnostou od 12.12.2019 sa Spoloénost stala materskou U¢tovnou jednotkou RV Development 1 s.r.o. so sidlom
Krizna 47 v Bratislave a RV Development 2 s.r.o. si sidlom Krizna 47 v Bratislave. S u¢innostou od 13.12.2019 sa
Spoloénost stala materskou (¢tovnou jednotkou RV Development 3 s.ro. so sidlom Krizna 47 v Bratislave.
K 31.12.2019 eviduje Spolocnost podiely na obstaravacom uéte.

Spoloénost’ nema povinnost zostavit konsolidovant Uctovn( z&vierku a konsolidovanu vyro€nu spravu.

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zakona o UCtovnictve obchodné meno asidlo materskej Uctovnej jednotky
zostavujicej konsolidovani iétovnu zavierku podla osobitnych predpisov (IFRS/EU):

2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zakona o Udtovnictve obchodné meno asidlo dcérskych Uétovnych
jednotiek:

5) Priemerny prepoCitany poet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné (iétovné obdobie | predchadzajiice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poget pogas uétovného obdobia 15 16

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch liétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu uctovnej
jednotky, prifom sa uvadzajli najma informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych

zabezpeéeni, o pdzickach aich podmienkach (vySka Grokov, celkova suma pdZicky, suma splatenej p6zicky, suma

odpustenej pdZicky), o pouziti majetku Uctovnej jednotky na sukromné G&ely; v Eleneni na jednotlivé organy (informacie
sa neuvadzajl vtedy, ak by umozZnili identifikaciu finantnej situacie konkrétnej fyzickej osoby): neboli

Bezprostredne
predchadzajice
Gctovné obdobie

Bezné uétovné

Organy tétovnej jednotky obdobie

Statutary organ ; ;

- druh prijmu (vyhody): - -

Dozorny organ - -

-druh prijmu (vyhody): - -

Iny organ Gétovnej jednotky - -

-druh prijmu (vyhody): - -

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, ¢i je (Gtovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze uctovna jednotka bude nepretrZite
pokra¢ovat' vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o U¢tovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do uctovnej zavierky (napr. zruSenie dlhodobych rezerv): ano

2) Informéacia o aplikacii Uétovnych zasad a Gétovnych metdd, ktoré s doleZité na postdenie majetku, zavazkov,
finantnej situacie a vysledku hospodarenia. Informécia o zmenach Gétovnych zésad a zmenach Gétovnych metdd,
ato suvedenim ddvodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, viastného imania a vysledku
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hospodarenia. Ak vdbsledku zmeny Uctovnych zasad a Uétovnych metdéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchédzajiice Uctovné obdobie v jednotlivych sugastiach Udtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach: spoloénost nemenila.

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Uétovnd jednotku, ak su riziké alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Uéely posudenia financnej situacie Uctovnej jednotky (napr. sidne spory, zmiuvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): nema napl.

4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavéazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):
a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spésob ocefiovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
4. Dihodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
8. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
7. Dihodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané klpou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovitd hodnota
12.1. | Vlastné pohfadavky: Menovita hodnota
12.2 | Kapené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane aktiv siivahy: Menovit4 hodnota
15. | Zavézky, vratane rezerv, dihopisov, pdZiciek a Gverov: Menovita hodnota -
16. Casové rozlisenie na strane pasiv siivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Maijetok a zavazky zabezpetené derivatmi: Menovitd hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

klipe prenajatej veci:
20. Splatna daft z prijmov a odloZena dar z prijmov: Menovit4 hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zaiiétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

¢) Zavézky ctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) Urgenie ocenenia finanénych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani reainou
hodnotou:

e) Ur¢enie ocenenia finanénych néstrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavézkov:

> Finanéné nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — st to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, dogasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), néstroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy).

AMiv

> Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohfadavky a dihodobej péZicky, stanovila UJ odbomym odhadom
bonity prislusného majetku.
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» Opravnu polozku k dihodobej pohladavke a opravnl polozku k dihodobej p6zicke UJ stanovila metédu oddrocenia
na sucasnil hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavézkov.

> UJ potas uétovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnotou
- lebo nemala k tomu vecnu napl.

» UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouZiva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Uget — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani (bytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Uétu - zékladné pravidio (D-1), teda
kurz zo diia predchadzajuceho driu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovna jednotka nepoutila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metddou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre Gétovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisové sadzba

odpisovany majetok uétu (pocet rokov) (%)
Software 013 4 25
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 40 2,5
Pocitade s prisluSenstvom 022 4 25
Dopravné prostriedky 022 4 25
Ostatny dihodoby hmotny majetok 029 4 25

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva (Ctovné odpisy nezévisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zaCina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Ugtovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dlhodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 4 rokov od jeho obstarania.

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
uétovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softveru Money (taktiez dafové
odpisy podla z&kona o dani z prijmov).

> UJ odpisuje jednotiivé veci alebo relevantné stbory hnutelnych veci (napr. poitadova siet, ndbytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

> UJ nepouZila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategdriu drobného dlhodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

» UJ nepoutiva kateqoriu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné étovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovoinil kapitalizaciu Grokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného maijetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).




Poznamky U¢& POD 3 — 01| [1CO: 44269340 | DIC: 2022691330

h) Informacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku aich
ocenenie: neboli poskytnuté za rok 2019.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych (¢tovnych obdobi uétovanych v beZznom uétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhraden( stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka mdze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Uétovnych obdobi U¢tovanych v beznom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Uétovného obdobia: Spoloénost
neliétovala o chybach minulych obdobi.

Vysvetlivky k oprave chyb minulych tétovnych obdobi:

> Po schvéleni GEtovnej zavierky na valnom zhromaZdeni uz nemozno otvarat Uctovné knihy minulych G&tovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonajli v beznom Gétovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych Uétovnych obdobi sa U€tuji ako vysledkové
uétovné pripady bezného Uétovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vyznamné opravy chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gétuja (§ 59/13 PU) - vo&i minulym vysledkom hospodarenia
(vogi viastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individuélne v internej Gétovnej smemici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

> Pri ukladani pokuty za nespravnosti v uétovnictve prihliadne dafiovy drad aj na to, ¢i UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych uétovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

> Opravy chyb minulych uctovnych obdobi sa dafovo vysporiadaju podfa pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v daiiovom poriadku (§ 16).

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dihodoby nehmotny majetok, kiorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoétu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky a odpisu jeho hodnoty: spoloénost nevykazuje takyto majetok.

[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa Gétovne odpiSe do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Darovo sa goodwill z podnikovych kombinacii spravidla odpisuje najdihie poas 7 rokov podfa pravidiel v zakone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpeéenych derivatmi (§ 16 PU):

Spolo¢nost netiétovala o derivatoch.
3a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné iétovné obdobie | predchadzajice tGctovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov | 0 0

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho &asti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU).]

3b) Celkova suma zabezpe€enych zavazkov — opis a spsob zabezpedenia zavazkov:

Bezné Gctovné obdobie
Zabezpedené zévizky Sposob .
zabezpegenia Hodnota zavizkov
Zavizky zabezpecené zaloZznym pravom zalozné pravo 0
Zavazky zabezpecené inym spdsobom 0 _‘
Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X 0
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4) Informéacie o viastnych akciach:

a) dévod nadobudnutia viastnych akcii po¢as Uétovného obdobia:

b1) pocet a menovita hodnota nadobudnutych viastnych akcii po¢as uétovného obdobia a pocet a menovita hodnota
prevedenych viastnych akcii po¢as U¢tovného obdobia, prigom sa uvadza percentualna hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zéakladnom imani:

b2) podet a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie potas uctovného obdobia nadobudli a podet a protihodnota, za
ktor( sa vlastné akcie poéas Uctovného obdobia previedli na inl osobu:

¢) poéet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktorii sa vlastné akcie nadobudli a ktoré (étovna jednotka ma v drzbe
k poslednému diu Gétovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

Spoloénost nenadobudla viastné akcie pocas Uctovného obdobia.

5) K vlastnému imaniu sa uvadza informacia, ¢i uétovna jednotka tvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2
alebo § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov:

Pocas roka 2019 Spoloénost netvorila kapitalovy fond z prispevkov.

6) Informacie o sume adévodoch vzniku jednotiivych poloZiek nékladov alebo vynosov, ktoré majit vynimocny
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
¢asti, Skody z dévodu zivelnych pohrém): netyka sa Spolo¢nosti.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od ¢tovnej jednotky; tymto majetkom si —
napr. prava zo servisnych zmlav, poistnych zmlilv, koncesionarskych zmlav, licenénych zmlav: nema napli.

1b) Podmienené zavézky - opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajicich napr. zo sidnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo véeobecne zavéznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rugenia;
takymi podmienenymi zavazkami si:

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od tuétovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v silvahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Gbytok ekonomickych GZitkov, alebo vySka tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit:

Nema napli.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Uctovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urCité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy:

3) Podstivahové liéty — uvadzaju sa informécie o vyznamnych poloZkéach sledovanych na podsivahovych uétoch (§
85 PU):

Bezprostredne
Nazov podstvahovej polozky Bez:; dl:;;:;vne predﬁcgzsiaéjuce
obdobie

Prenajaty majetok

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z opcii

Zavézky z opcii

Odpisané pohladavky
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Clanok Vi - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvédzaji sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom
dni - do dita zostavenia ictovnej zavierky (t. do dfia podpisania vykazov podia § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohfadnené
v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka do dia zostavenia tétovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:

b) Ddvody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v ddsledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka do difa zostavenia uétovnej zavierky:

¢) Zmena spolognikov uctovnej jednotky:
d) Prijaté rozhodnutia o predaji u¢tovnej jednotky alebo jej Casti:
e) Zmeny vyznamnych poloziek dihodobého finanéného majetku:

f) ZaCatie alebo ukonCenie Cinnosti ¢asti Uctovnej jednotky, napriklad odStepného zévodu, organizacnej zlozky,
prevadzkame:

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:

h) Zluéenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy G&tovnej jednotky:

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie Uctovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre &innost (i¢tovne] jednotky:

Po 31. decembri 2019 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom U¢tovnictva. Spoloénost sa stala materskym podnikom pre spolocnosti RV Development 1 s.r.o., RV
Development 2 s.r.o. a RV Development 3 s.r.o. Tato informécia bola zapisana v obchodnom registri v roku 2020.
V roku 2020 sa uskutocnil predaj akcii spoloénosti Infra Services, a.s., kupujicim sa stala Bratislavské vodarenské
spoloénost, a.s.

V &ase zverejnenia tejto (Ctovnej zavierky sa situacia ohfadne COVID19 stale meni, preto nemoZno predvidat budiice
dopady. Manazment bude pokratovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych Gcinkov na spolocnost.

[Vysvetlivky: Nasledné udalost - udalost, ktora sa stala nasledne po zavierkovom dni do dfia podpisania vykazov -
uvadza sa v poznamkach. Upravuijlici zavierkovy (¢tovny pripad - stal sa do zavierkového dita, len bol zisteny do diia
podpisania vykazov - riadne sa Gétuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:
2) Informécie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):
3) Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 Zol):

— ) St






