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1) UVOD
Spoloénost’ vykonavala v roku 2019 podFa predmetu podnikania dve rozhodujice ¢innosti:

. Spravu spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domov, v ktorych sa byty v osobnom
vlastnictve obéanov podla zakona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov, a to na

zaklade uzatvorenych Zmlav o vykone spravy alebo Mandatnych zmluv.
K 31.12.2019 spolo¢nost’ vykonavala tito spravu v 106 domoch.

. Vyrobu a rozvod tepla na vykurovanie a ohrev teplej vody, prevadzkovanie 4 plynovych
domovych kotolni, 2 odovzdavacie stanice tepla (OST) spolu so sekundarnymi rozvodmi, 2 blokoveé
plynové kotolne, spravu a prevadzku sekundarnych rozvodov tepla z 32 OST v majetku BAT do
jednotlivych objektov napojenych na CZT. Vsilade so ziakonom o siet'ovych odvetviach

a zakonom o energetike mala spolocnost’ na tuto ¢innost’ licenciu do 30.6.2019.

V roku 2019 sme pokracovali v realizovani odstranovani systémovych porich bytovych
domov prostrednictvom prostriedkov zo SFRB a prostrednictvom tverov z komerénjch bink.
Zrealizovanymi investicnymi akciami sa dosiahlo nielen odstranenie zavad ¢i komplexna
rekonstrukcia, ale aj zlepsenie urovne byvania, zhodnotenie nehnutefnosti pri vyraznej uspore

spotreby tepla na vykurovanie do d’alsich obdobi.

Na nasledujice obdobie sme investicne pripravili na realiziciu obnovy dalsie bytové
domy v nasej sprave. Financovanie bude prebiehat” kombinaciou vlastnych prostriedkov vo Fonde

opriv domu (pripadne komerénym Gverom) a Gveru zo SFRB.
2) MAJETOK

Spolo¢nost’ mala k 31.12.2019 vlastny majetok nadobudnuty kipou (v obstarivacej cene)
vo vyske 427 tis. EUR ( z toho: software 26 tis. EUR, stavby 263 tis. EUR, dopravné prostriedky
79 tus EUR, inventar 21 ds. EUR, pristroje a zariadenia 38 tis EUR), obezny majetok bol vo vyske
17.195 ts. EUR ( z toho dlhodobé pohladavky 4 tis. EUR, kratkodobé pohl'adavky 12.361 tis. EUR,
finanéné Gcty 4.829 tis. EUR). Casové rozlienie je k 31.12.2019 vo vyske 42 tis. EUR.
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3) HOSPODARENIE

Suvaha k 31.12.2018 | k 31.12.2019
v EUR v EUR

Spolu majetok netto 18 251 676| 17 518 782

Ay Neobezny majetok 350 348 282 080
AlL Dlhodoby hmotny majetok 350 348 282 080
AlL2. Stavby 237 738 243 449
AlIL3 Samostatné hnutel'né veci a subory hnutel'nych veci 64 456 47 631
AILG Ostatny dlhodoby hmotny majetok 47 331 0
AIL7. Obstarivany dlhodoby hmotny majetok 823 0
B. Obezny majetok 17 522930( 17 194 450
B.II. Dlhodobé pohladivky 10 488 4 387
B.IL8. Odlozena danova pohladavka 10 488 4 387
B.IIL Kratkodobé pohFadavky 12 563988 12 361 309
B.IIL1. Pohladavky z obchodného styku 3983 235| 3786326
B.IIL7. Danové pohl'adavky 11 230 8 766
B.IIL9. Iné pohl'adavky 8 569 523| 8566 217
B.V. Finanéné ucty 4948 454 4 828 754
B.V.1. Peniaze 2 477 576
B.V.2. Uéty v bankéch 4945977 4828178
C. Casové rozlisenie 378 398 42 252
c2 Niklady buducich obdobi kratkodobé 4737 2859
C4. Prijmy buducich obdobi kriatkodobé 373 661 39.393
Spolu vlastné imanie a zavazky 18 251 676| 17 518 782

A. Vlastné imanie 218 745 131 223
AL Zikladné imanie 33 194 33194
All Zakladné imanie 33194 33 194
AL Kapitilové fondy 133 133
AIV. Zikonné rezervné fondy 5319 3319
AIV.L Zakonny rezervny fond 3319 3319
AVIIL Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie 182 099 94 577
B. Zavizky 17 829 235| 17 289 161
B.I. Dlhodobé zavazky 4 043 853 4 508 192
B.I16 Dlhodobé prijaté preddavky 4 040 245 4 505 928
B.I9. Zavazky zo socialneho fondu 3 607 2264
B.I.12. Odlozeny danovy zavazok 0 0
B.IIL Dlhodobé bankové uvery 1517752 7 607 550
B.IV. Kratkodobé zavazky 5 665 624 4 567 673
B.IV.1 Zavizky z obchodného styku 5491 542 4 249 880
B.IV.2. Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 100 000 4232 098
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B.IV.6. Zavizky voci zamestnancom 22 905 16 324
B.IV.7. Zavizky zo socilneho poistenia 12 498 9 087
B.IV.8. Darnové zavizky a dotacie 38 652 60 284
B.IV.10. |Iné zavizky 21 0
B.V. Kritkodobé rezervy 27112 20 096
B.V.1. Zakonné rezervy 27112 20 096
B.VL Bezné bankové dvery 574 894 585 650
G Casové rozlienie 203 696 98 398
C2 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 203 696 98 398
Vykaz ziskov a strat k 31.12.2018 | k 31.12.2019
* Cisty obrat /cast’ G¢t. tr. 6 podl'a zdkona/ 5139869 2958990
¥ Vynosy z hospodairskej ¢innosti spolu 5154 137 3030 462
II. Trzby z predaja sluzieb 5082 261 2933 872
VL Trzby z predaja DNM a DHM a materialu 14 267 71 472
VIIL Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 57 609 25118
*E Niklady na hospodirsku ¢innost’ spolu 4927 578 2 893 448
B. Spotreba materiilu, energie a ost. nesklad. dodavok 3971 004 2 247 637
D. Sluzby 323 862 139 445
E. Osobné naklady 503 735 427 276
E.1l. Mzdové niklady 376 940 320 445
3 Naklady na socialne poistenie 116 623 97 673
4. Socialne naklady 10172 9158
E. Dane a poplatky 2329 1784
G. Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 70 659 39 884
G.1. Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 70 659 39 884
H. Zostatkova cena predaného DM a predaného materialu 0 27 560
T Ostatné niklady na hospodarsku cinnosti 55 989 9 862
N Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 226 559 137 014
¥ Pridana hodnota 787 395 546 790
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 0 0
XL Vynosové troky 0 0
X1.2. Ostatné vynosové uroky 0 0
. Niklady na finan¢ni ¢innost’ spolu 4 090 2911
Q. Ostatné naklady na finanénu ¢innosti 4 090 2911
s Vysledok hospodirenia z financnej ¢innosti -4 090 =2 911
iidaad Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim 222 469 134 103
R. Dar z prijmov 40 370 39 526
R.1. Dan z prijmov splatna 49 628 33 426
2. Dan z prijmov odlozena -9 258 6 100
- Vysledok hospodirenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 182 099 94 577
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4) NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU/VYROVNANIE STRATY

Vysledok hospodarenia za rok 2019 vo vyske 94.577,- € sa preuctuje na ucet nerozdelenych

ziskov minulych rokov.
55  PODNIKATELSKY ZAMER na rok 2020
V ramci spravy a udrzby spoloénych ¢asti a spolocnych zariadeni domov:

. Nad'alej informovat’ vlastnikov bytov o moznosti ziskania financnych prostriedkov na

obnovu bytovych domov a odstranenie systémovych porich a to:

- pripravit’ projektovu a finanénu realizaciu komplexnej obnovy 5 domov, v ktorych vlastnici

ptejavia zdujem a schvalia podmienky financovania.

. Aj nad’alej na domovych schodzach navrhovat’ v neobnovenych domoch vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov komplexni obnovu. Tiez vysvetlit® vlastnikom vyhody komplexnej
rekonstrukcie a nevyhody kuskovania pric na obnove bytového domu. V pripade suhlasu vlastnikov
pripravit’ technicki dokumentaciu obnovy a financovania obnovy.

. Zabezpecit’ prerokovanie a schvalenie metodiky rozpocitania nakladov na vykurovanie v
domoch, v ktorjch bolo uskutoénene hydraulické vyregulovanie vykurovacej sustavy vykurovania
s osadenim PRVN na radiatoroch.

. zrealizovat’ obnovu v domoch, v ktorych boli v roku 2019 zacaté prace na obnove domu a
d’alsie investicie pripravené na realizaciu v roku 2020 v ktorych sa vlastnici dohodli na obnove

domu.

. Nadalej zvysovat’ uroven poskytovania sluzieb a informacii spojenych s uzivanim bytov,
prostrednictvom portalu www.poschodoch.sk, ktory je toho casu v uspesnej plnej prevadzke. Nasim
cielom je tiez nad’alej zvysovat’ povedomie vlastnikov bytov o portali www.poschodoch.sk, aby ho
vyuzivali na kontrolu ¢innosti, ktoré sa na ich dome prevadzaja.

. Predkladat’ vlastnikom navrhy poistnej zmluvy k zabezpeceniu svojich nehnutelnosti
v domoch kde poistenie este nemaji. Vyjednat’ vyhodnejsie podmienky poistenia v uz poistenych
domoch.

. Prehodnotit’ financovanie este nezaplatenych uverov a dojednat’ pre obyvatelov vyhodnejsie

podmienky splacania.
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. Smerovat’ Gsilie na zvySenie informovanosti vlastnikov o platnych pravaych a cenovych
predpisoch, normach vyhradenych technickych zariadeni obytnych budov, lehot overenia urcenych
meradiel, ato najmi formou domovych schédzi a hromadnou e-mailovou korespondenciou,
osobitne o zmene zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

o Nadalej zvysovat troven ovlidania programu DOMUS, zakdpeného od spolocnosti
Anasoft, s.r.o., ktorj vzijomne prepija databazy jednotlivych ekonomickych a technickych agend

¢innosti nasej firmy tak, aby bolo mozné z tejto databazy poskytnut’ informacie cez internet.
6) UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni Gétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje

vyroéna sprava — pre tito ¢ast’ vyrocnej spravy nenastali ziadne nové skutocnosti.
7) VYSKUM A VYVO]

Uttovna jednotka nerealizuje vyskum a vyvoj, preto sa jej nevznikaji ziadne naklady na tito

¢innost’.
8) AKCIE

Nadobudnutie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akeii, docasnych listov a

obchodnych podielov materskej i¢tovnej jednotky podla § 22 — netyka sa danej uctovnej jednotky.
9) UDAJE PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Udaje pozadované podFa osobitnych predpisov — netyka sa aétovnej jednotky.

10) ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloc¢nost’ nema ziadnu organizacnu zlozku v zahranici.

11) UCTOVNA ZAVIERKA ZA ROK 2019
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Konatel spolo¢nosti NOVBYT s.r.o.:

OVBYT s.ro.

HALKOVA 11
831 03 BR'}A

Jozef Kysucky, Ing. («

V Bratislave dna 29.12.2020
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