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1. Uvop

GEMMA CONSTRUCTION, a.s. existuje na trhu uzZ od roku 2010. Predmetom ¢innosti spoloénosti
je uskutoériovanie stavieb aich zmien, rézne pripravne préce k realizacii stavby a dokonéovanie
stavebnych exteriérov a interiérov. V roku 2019 sme pokracovali v stavebnej realiz4cii obytnych zén
Piritovska alej v Novych Zamkoch, Obcianska vybavenost Nitra-LuZianky. Pokracovali sme
v spolupraci na stavebnych zékazkdch priemyselného charakteru a na stavebnych zikazkach pre
samospravy, zdravotnictvo, Skolstvo a pofnohospodarstvo.

2. Identifikacné udaje spolo¢nosti

Obchodné meno:  GEMMA CONSTRUCTION, a.s.

Sidlo: Bancikovej 1/A
Bratislava 821 03

ICO: 45 605 076
PrevaZujuci predmet ¢innosti:

uskutocriovanie stavieb a ich zmien
pripravné prace k realizacii stavby

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a
interiérov

prenajom strojov a zariadeni

prenajom motorovych vozidiel
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb
sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby

3. Zmeny v zapisovanych udajoch o Spolocnosti v hospodarskom roku 2019
V hospodarskom roku 2019 nedoslo k zmenam v zapisovanych tdajoch Spolo¢nosti.
4. Financné investicie a organizacné zlozky

Spoloénost v hospodéarskom roku nemala otvorent organizacnl zlozku v zahranici a ani
v tuzemsku. Spolo¢nost nevlastni Ziadny obchodny podiel vinej obchodnej spoloénosti a nie je
akcionarom v inej obchodnej spolo¢nosti. Spolo¢nost neemitovala cenné papiere ktoré by boli
prijaté na obchodovanie na burze cennych papierov, nepouziva Ziadne finantné nastroje k svojej
¢innosti.

5. Udalosti po vykonani a zverejneni tictovnej zavierky

Po odovzdani individudlnej uctovnej zavierky Spolo¢nosti spravcovi dane a jej zverejneni
v registri Uc¢tovnych zavierok nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na finanéné
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ddaje uctovnej zavierky k 31.12.2019, na predmet ¢innosti, na organizaénd $trukturu, respektive by
ohrozili nepretriité pokracovanie spolo¢nosti v ¢innosti.

Analyzou vyvoja Spolo¢nosti v ¢ase od 13.3.2020 do spracovania vyroénej spravy sme dospel
k nazoru, Ze aj napriek tomu, Ze doslo k obmedzeniu &innosti prevadzok nedochddza:

- knadmernému a vyznamnému znehodnoteniu finanénych a nefinanénych aktiv z titulu
nepriaznivej ekonomickej situacie, _

-k takému vyznamnému preruseniu doddvatelsko-odberatelskych vztahov alebo k inému
narudeniu podnikatelskej ¢innosti, ktoré by mohli viest k Gplnému zastaveniu ¢innosti
Spolo¢nosti,

-k nadmernému preruseniu sti¢asnych a buducich periaznych tokov s negativnym dopadom
na likviditu a finan&nd situaciu spoloénosti, a k moznému zvyseniu zadiZenosti, ktoré by
znamenalo ohrozenie existencie Spolo¢nosti,

- prijali sme organiza¢né a finan¢né opatrenia na zabezpecenie chodu spolo¢nosti tak, aby
nedoslo k ohrozeniu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti

- vyuzivame vietky moZné a nam dostupné pomoci $tatu na zmiernenie vplyvu pandémie
koronavirusu .

6. Naklady na vyskum a vyvoj

Spolo¢nost v hospoddrskom roku 2019 nemala zriadené vlastné oddelenie vyskumu
a vyvoja, nevznikli Ziadne persondlne, prevadzkové a finanéné naklady na vyskum a vyvoj.

7. Vplyv Cinnosti Spoloénosti na Zivotné prostredie

PrevaZujlcou ¢innostou Spoloénosti v hospoddrskom roku 2019 bola stavebnd vyroba.
Spolo¢nost vlastni certifikdty ISO kvality vyroby ariadenia, ktorej siéastou je aj starostlivost
o Zivotné prostredie. Certifikaty ISO kvality sU pravidelne preverované a auditované. Nasu politiku
starostlivosti o Zivotné prostredie riadime tak, Ze si plne uvedomujeme zodpovednost kaidého
vyrobcu a poskytovatel sluZieb za Zivotné prostredie a kultiru svojho okolia. Nadou snahou je
minimalizovat nami vyprodukovany odpad a absolttne vyluéit nebezpeény odpad. Mdme zavedené
prisne opatrenia v odpadovom hospodarstve ktorych plnenie priebeZne kontrolujeme.

8. Vyvoj a vysledky Spolo¢nosti v hospodarskom roku 2019

Cisty obrat spoloénosti medziro¢ne vzrastol o viac ako 3.050 tis. EUR (+75 %) k éomu prispeli
viacrocné zdkazky bud' v pokracovani alebo zahdjené v aktudlnom tG¢tovnom obdobi. Podobny, len
mierne rychlej$i je medziroény vzrast ndkladov na hospoddrsku &innost. Prirastok +77 %,
v absolutnych ¢islach +3.100 tis. EUR. Okrem priamych nakladov na realizaciu stavieb mierne
vzrastli aj osobné néklady, o + 60 tis. EUR, a odpisy majetku o +35 tis. EUR. Vysledok hospodarenia
po zdaneni dosahuje Groven + 96 tis. EUR, pricom oproti roku 2018 predstavuje prirastok +87 tis.
EUR.

Hodnota aktiv a pasiv Spolocnosti medzirocne sice klesol aZ o -1.836 tis. EUR, je to viak ovplyvnené
najmd zmenou stavu neukonéenych zakaziek, kde sme zaznamenali medziroény pokles 2 mil. EUR.

Priamy vplyv znizenia hodnoty neukonéenych zakaziek na pasiva Spolo¢nosti je v polozke zavazkov,
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ktorych hodnote klesla v porovnani s rokom 2018 v rovnakej sume, &ize o 2 mil. EUR. Vlastné imanie
spolocnosti k31.12.2019 je na hodnote 475 tis. EUR abezpe¢ne zabezpetuj dodrZiavanie
normativnych trovni dlhovej sluzby.

9. Predpokladany budiici vyvoj

Tradiénou a prevladajicou nasou &innostou bude nadalej realizdcia stavieb. Nadalej
budeme vyvijat Usilie na posilnenie finantnej samostatnosti Spolo¢nosti, pracovat na efektivnom
vyuZivani materialno-technickej zakladne, na zvyseni energetickej ucinnosti
a konkurencieschopnosti. Nadalej prisne dbdme na starostlivost o Zivotné prostredie. Nadou viziou
je nadalej byt pozitivne hodnotenym zamestndvatefom na regiondlnom trhu, byt vyhfaddvanym
dodavatelom a byt spoloénostou s aktivnou podporou regionédlneho rozvoja.

10. Rozdelenie zisku

Spolo¢nici Spolo€nosti sa rozhodli o pretétovani zisku roku 2019 do nerozdeleného zisku.
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Ukazovatele finanénej aktivity

Prir. +, Ubytok

Rentabilita trZieb 31.12.2019 31.12.2018
Zisk po zdaneni 96 429,00 9 §47,00 86 482,00
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 7336458,00f 4100762,00 3 235696,00
Rentabilita trZieb 1,31% 0,24% 1,07%
Rentabilita nékladov 31122000 | 31dz.zong. | ENn & ok
Zisk po zdaneni 96 429,00 9 947,00 86 482,00
Naklady na hospodarsku ginnost 7146 727,00| 4045 260,00 3101 467,00
Rentabilita trzieb ) 1,35% . 0,25% 1,10%
Doba obratkovosti zisob 31122019 | 31122018 | " +'_Ub"t°k
TrZby z predaja tovaru a vyrobkov 7161432,00f 4052943,00 3108 489,00
Stav zdsob k 31.12. 45 913,00 91 759,00 -45 846,00
Priemernd dennd tr¥ba  19620,36 11 103,95 8 516,41
Obrdtkovostzasob 2,34 8,26 -5,92
Celkova likvidita 31422018 | 31122018 | PO EnURNIO
Obezny majetok 2801451,00| 453781500  -1736364,00
Kratkodobé zavazky 1677577,00| 1677577,00 0,00
Celkova likvidita 1,67 2,70 -1,04
Statistiskd hodnota 2-2,5 Rozdiel -0,33
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Prir. +, Ubytok

Podiel zadi%enosti (trover krizy) | 31.12.2019 31.12.2018

Vlastné imanie  474599,00|  474599,00 0,00
Zavizky celkom 2561531,00| 2561531,00 0,00
Urovefi zadizenosti 5,40 5,40 0,00
Urovefi krizy 8,00 | Rozdiel -2,60

EBITDA 31122019 | 31.12.2018 | ©" +’_Ubyt°k
Vyinosy z hospodarskej ¢innosti 7 336 458 4100762 3 235696
Zisk pred zdanenim 131 628,00 24 682,00 106946,00
Odpisy DHM 94 226,00 58 806,00 35420,00
Platené troky z tiverov 41 212,00 24 166,00 17046,00
EBITDA 267 066,00 107 654,00 159412,00
EBITDA - vyvoj (vynosy/EBITDA) 3,64% 2,63% 1,02%
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12, Sprava auditora

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom a predstavnestvu spolo¢nosti GEMMA CONSTRUCTION, a. s

Sprava z auditu Uétovnej zavierky
I. Nazor

Uskuto€nili sme audit t¢tovnej zavierky spolo¢nosti GEMMA CONSTRUCTION, a.s., Bancikovej 1/1
Bratislava, ICO: 45 605 076 (,Spolo¢nost”), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov
astrat za rok konciaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych
Gctovnych zdsad a Gétovnych metdd.

Podfa nasho nézoru, priloZena ttovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situécie
Spolocnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podlfa zakona €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zikon o
Uctovnictve®).

Il. Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit UcCtovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zédkona ¢.
423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického
kddexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zévierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

lll. Zodpovednost $tatutdrneho organu za uctovnu zavierku

Statutdrny orgédn je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zdkona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie UCtovne] zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nesprdvnosti, ¢i uZ v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrZite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za poutzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukondit jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moZnost neZ tak urobit.

18



IV. Zodpovednost auditora za audit (i¢tovne] zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, e audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti moZu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto G&tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov, pocas celého
auditu uplatfujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

a) Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprévnosti Gtovnej zavierky, & u? v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy&Sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod méZe zahffiat tajnu dohodu, falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

b) Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

¢) Hodnotime vhodnost pouZitych Utovnych zdsad a uétovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskutoénené tatutdrnym organom.

d) Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, & existuje
vyznamnad neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo¢nosti nepretrZite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, %e vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v
uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nad$ ndzor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do détumu vydania nadej spravy auditora. Buddce
udalosti alebo okolnosti v8ak moZu sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokraéovat v nepretrzitej
¢innosti.

e) Hodnotime celkovu prezentdciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovnd zdvierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

f) SoStatutdrnym zéstupcom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme
auditu aovyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej
kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

V. Sprava k dal$im poZiadavkdm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrotnej sprive

Statutdrny orgdn je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprive, zostavenej podia
poZiadaviek zakona o Gctovnictve. N&$ vyssie uvedeny ndzor na Gétovnu zdvierku sa nevztahuje na iné
informécie vo vyro¢nej sprave.

V savislosti s auditom uc€tovnej zdvierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprdve a posUdenie, ¢i tieto informdcie nie sG vo vyznamnom nestlade
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s auditovanou G¢tovnou zévierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyro€nd sprdva Spolonosti obsahuje informdacie, ktorych uvedenie vyzaduje zékon

o Uétovnictve.

Na zéklade pric vykonanych poéas auditu uétovnej zavierky, podla ndsho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s Giétovnou zivierkou za dany

rok,

- vyroc€na sprava obsahuje informacie podla zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho, na ziklade nasich poznatkov o tétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poéas
auditu u€tovnej zévierky, sme povinni uviest, i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.
V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

V Novych Zamkoch,
30.12.2020

ﬁwn.h‘
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