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Spolo¢nost METRO Group Properties SR s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZena
24. novembra 2010 a do obchodného registra bola zapisana 7. decembra 2010 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel s. r .0., vlozka ¢. 69121/B) a je

sucastou medzinarodnej obchodnej skupiny Metro Group.

K 30. septembru 2020 boli vlastnikmi Spolo¢nosti Metro Cash & Carry International
Holding B.V. so sidlom v Holandsku s podielom 99% na hlasovacich pravach a spolo¢nost
Metro Distributie Nederland B.V. so sidlom v Holandsku s podielom 1% na hlasovacich

pravach.

Spolo¢nost podnika len na uzemi Slovenska v oblasti sprostredkovania predaja,

prenajmu a kupy nehnutefnosti. V zahranicni nema ziadnu organizacnu zlozku.

Konatelmi spolo¢nosti k 30. septembru 2020 boli p. Karoly Pal Szalai (od 17. oktdbra
2019), p. Xavier Gardies (od 25. septembra 2019), p. Volkan Buyruk (od 30. januara 2020), p.
Gavin Vogl (od 30.januara 2020).

Suvaha k 30. septembru 2020 vykazuje aktiva v celkovej vySke 62 612 tis. EUR netto.
Rozhodujucu polozku aktiv METRO Group Properties SR s. r. o. tvori dlhodoby hmotny
majetok vo vySke 58 740 tis. EUR netto, z ktorého najvyznamnejSiu Cast tvoria stavby vo vyske
42 898 tis. EUR netto a pozemky vo vySke 15 842 tis. EUR netto. Zavazky Spolo¢nosti ako
Cast' pasiv predstavuju 8 079 tis. EUR netto.

Tieto zavazky pozostavaju z:

FEZEIVY..uveiiiiieeeeeeeeeeeeeeee, 76 tis. EUR

dlhodobé zavazky ............. 4 749 tis. EUR

kratkodobé zavazky .......... 3 254 tis. EUR
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Vysledok hospodarenia po zdaneni za uctovné obdobie 2020 c¢ini 3 013 tis. EUR.
Hospodarenie spolo¢nosti bolo teda ziskové. O rozdeleni vysledku hospodarenia - zisku za
uctovné obdobie 2020 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu Spolo¢nosti

je rozdelenie zisku vo forme dividend.

Na porovnanie uvadzame aj informacie o vyvoji Spolo¢nosti a jej finanénej situacii za

predchadzajuci rok 2019.

V roku 2019 spolo¢nost’ zaznamenala zisk vo vySke 1 855 tis. EUR po zdaneni. Suvaha
k 30. septembru 2019 vykazovala aktiva v celkovej vySke 68 593 tis. EUR netto a
rozhodujucou polozkou bol dlhodoby hmotny majetok vo vySke 62 620 tis. EUR netto, ktorého
najvyznamnejSiu Cast’ tvorili stavby vo vySke 46 626 tis. EUR netto a pozemky vo vyske

15 842 tis. EUR netto. Zavazky spoloCnosti ako Cast’ pasiv predstavovali 15 204 tis. EUR.

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 30. septembru 2019, za predchadzajuce uétovné

obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 25. marca 2020.

Ugtovna zavierka Spolognosti k 30. septembru 2019 bola ulozena v zbierke listin

obchodného registra 18. maja 2020.

Spolo¢nost je pri svojej Cinnosti vystavena beznym rizikdm a neistotam, ktoré

ovplyvriuje aj celkova hospodarsko-politicka situacia v Slovenskej republike.

Spoloc¢nost’ v oblasti vedy a vyskumu neinvestovala v roku 2020 a ani v buducnosti

nepredpoklada ziadne investicie v tejto oblasti.

Vzhlfadom na charakter podnikatelskej Cinnosti, ktori spolo¢nost v roku 2020

vykonavala, nemala vplyv na Zivotné prostredie.

Spolo¢nost’ v roku 2020 nemala Ziadnych zamestnancov. Aktivity Spolo¢nosti su

vykonavané zamestnancami spolo¢nosti Metro Cash & Carry SR s. r. 0.
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Spoloénost v roku 2020 neobstaravala ani neobchodovala so Ziadnymi akciami,
nevydavala do€asné listy, neprevadzala Ziadne obchodné podiely a ani sa nepodiefala na
obstaravani Ziadnych do¢asnych listov ani obchodnych podielov oviadajlicej osoby.

Co sa tyka predpokladaného budiceho vyvoja &innosti spolognosti METRO Group
Properties SR s. r. 0., planuje i nadalej pokraovat v €innosti a podnikatel'skych aktivitach na

Slovenskom trhu.

Vyznamné udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka su
popisanév poznamkach uctovnej zavierky.

Su&astou tejto vyro€nej spravy je aj Sprava nezavisiého auditora za hospodarsky rok
2020.

7. januara 2021

| | /
JI (|
| |,
................. \?
| /
Xavier Gardies Karoly Pal Szalai
Statutory Representative Statutory Representative
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Sprava nezavisleho auditora

Spolo¢nikom a konatel'om spolo¢nosti METRO Group Properties SR s. r. 0.:

Sprava z auditu aétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spolocnosti METRO Group Properties SR s. r.
o. (,Spoloénost*), ktora obsahuje stvahu k 30. septembru 2020, vykaz ziskov a strat
za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolo¢nosti k 30. septembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z. z. o udtovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit 2étovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme

ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podfa zakona o uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutocnosti tykajlicich sa nepretrzitého pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v ¢innosti v G&tovnictve, ibaze by
mal v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit' jej éinnost, alebo by nemal ind
realistickl moznost nez tak urobit'.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

KPMG Slovensko spol. s r.o., a Slovak imited liability company QOhchodny register Okresnéh 348 238
and a member firm of the KPMG global organization of independent oddiel Sro, vioZka €. 4864/B

member firrns affiliated with KPMG International Limited, a private Commercial register of district court Bratislava Lice_nce number of statutory

English company limited by guarantee. All rights reserved. section Sro, file No. 4864/B auditor: 96



Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych
standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa
dalo odbvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto u&tovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov,
pocas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti tétovnej zavierky, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZze podvod méze zahfiat tajnd dohodu, fal§ovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a uétovnych metéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskuto¢nené statutarnym organom.

» Robime zaver o tom, &i 8tatutarny organ vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZitého pokraovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo&nosti
nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Udtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti v8ak mdzu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokradovat v nepretrzitej
éinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i Gctovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.
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Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informéacie. Iné informacie pozostavaju z
informacii uvedenych vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o uétovnictve, ale nezahrnuju uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k tejto uétovne;j
zavierke. Nas nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné informacie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s tymito inymi informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, ktoru sme obdrzali pred
driom vydania spravy auditora z auditu uétovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné
informacie nie si vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak
zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto
skuto€nosti uvied|i.

V suvislosti s vyroénou spravou zakon o Uétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor
na to, ¢&i su tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave v sulade s uétovnou
zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie, a & vyro€na sprava obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo
vSetkych vyznamnych suvislostiach:

o tieto iné informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2020 su v
sulade s uétovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné obdobie,

e vyroéna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Okrem toho zakon o uétovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade nasich
poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, zistili v tychto inych informaciach uvedenych vo vyroénej sprave vyznamné
nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

11. januara 2021
Bratislava, Slovenska republika

. s
S !
Auditorska spoloénost’ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. lvana Mazanikova

Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia SKAU ¢. 910



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend
k 30. 09. 2020

Daiiové identifikacné Gislo U&tovnd zavierka U&tovnd jednotka Za obdobie
[zlolz]3l 1 Is[ol6l5]7] mesiac rok
- riadna - malé od [1]0} [2]0]1]9
io -mimoriadna [ | -veké do 0|9 2l0[{2]0
[4]5]e]51115]9]4] - priebeing
Bezprostredne
SK NACE {vyznadisa ) predchddzajice
obdobie

[eT8] [2]o]- [o]
mesiac rok
od 110 210118
do 0|9 2(011(9

PriloZené sucasti GEtove] zavierky

[x]sovaha (G& POD 1-01)  [x]Vykaz ziskov astrét(U& POD 2:01) [ x]Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) U¢tovne] jednotky
MIE[T|R{O Glrlolulp Pirloiplelr|t]ile]s SIR s.{r.]o
Sidlo U¢tovnej jednotky, ulica a &islo

Sleinfejclk|é& cle|s|t]a 11818]1
psC Obec
[ofojof2[8] [i{vlaln|kfal [plr]i| [DJulnfaljfil [ { § [ T P ] { [ 1} |
Oznacenie obchodného registra a &isio z&pisu obchodne] spoloEnosti

Olklrlelsin|¥V s(U|d Blrlaltli]|s|l|alv]a |

old|d|ile]ll Sirfjolf. villolZz|kla 619111211 B

Telefénne &islo Faxové Cislo
[of2[4}o]5]8fs5[2fofo] | | { | lol2f4fof5[s8]s5[2]2]2] [ T [ ]

E-mailova adresa

HEEEEEEEEEE NN EEEEEEEEE N

Podpisovy zdznam Statutdrmeho orgdnu U&tovnej jednotky alebo
&lena statutdrmeho orgdnu Utovnej jednotky alebo podpisovy
zdznam fyzickej osoby, ktord je U&tovnou jednotkou:

) \
£
/

Zostavend dria: Schvdlend dia:
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Suavaha 2023150657
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Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

ée;ie b ’iagk“ 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 ictovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 1700496047 62612026

rr02+r.33+r.74
37884021 68592988

A. | Neobezny majetok | 02 96624327 58740306

rr03+r.11+r.21
37884021 62620472

A.l Dihodoby 03
nehmotny majetok

sucet (r. 04 az r. 10)

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté

preddavky 10

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dihodoby hmotny | 11 96624327 587403060

majetok

sucet (r. 12 az

r. 20) 37884021 62620472

AllL1. | Pozemky 12 15842065 15842065

(031) - /092A/
15842065

2. | Stavby 13 80782262 42898241

(021) - /081, 092A/
37884021 406626157

Samostatné

hnutelné veci a 14

subory hnutelnych
veci
(022) - /082, 092A/

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2
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Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny

majetok

(042) - 1094/ 152250

Poskytnuté

preddavky na 19

dlhodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lll. | DIhodoby finanény | 21
majetok

sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
All1.| papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou

okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25

uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Po6zicky v ramci

podielovej ucasti 26

okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/
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Suavaha 2023150657

merrrsvrrrl 11111111

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Po&Zicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

1. 32

finanény majetok
(053) - /095A/

B. |Obezny majetok | 33 37500409 37500409

r.66 +r.71

rr34+r.41+r.53+
5870584

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.Il.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

-1191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | DIhodobé 41
pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2023150657

o4 5951594

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucGasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

3470769

4707069

57

63901

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

54

770769

7707069

7

63901

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

770769

7707069

7

63901

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

2023150657

o4 5951594

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

2700000

700000

50

00000

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1

Kratkodoby finanény
-| majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

Vv prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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UZPODv14_7
stae 1fne2023150657 0459515094 [N
U¢ POD 1-01
cé)::lae STRANA AKTIV r(;.::(ou Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
i b e | Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 279280 279280
r.72+r.73
106683
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uéty v bankach 73 279280 279280
(221A, 22X, +/- 261)
106683
c. Casové rozlisenie | 74 121671 1210671
sucet (r. 75 azr. 78)
101932
Naklady buducich
C1- | obdobi dlhodobé %
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 121671 121671
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
101932
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo ool . Bezprostredne
ce:e b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
L 80+T.101 + . 141 79 62612026 68592988
Vlastné i ie r.81+r.85+r.86+r.87
Al govroserarerto0 | 80 54533035 53388835
All. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 6599083 6599083
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6599083 6599083
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-1353)
Al Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 33000000 33000000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 725893 725893
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G417A, 418, 421A, 422) 88 725893 725893
P Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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. Savaha 2023150657 (Ko45951594
U¢ POD 1-01
. . &i - . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o Cisll
o STRANA PASIV riadk Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7 | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
P Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | S ee T Y o7 11208542 11208542
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 11208542 11208542
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 2999517 1855317
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B T 13641139 + r. 140 101 8078991 15204153
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 4749491 4995884
B.L1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 47 49491 49958814
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8
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. Savaha 2023150657 (Ko45951594
U¢ POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Cisto Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.1I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 3253760 102082609
Zavazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 az r. 126) 123 14647 21636
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| t&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 10637 7697
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
=1 uCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4010 13939
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 3 0 O 3 7 2 6 1 O 0 4 2 1 O 6
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 ZavazKky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darnové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 235387 144527
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 75740
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 757 40
Bezné bankové Uvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finan¢né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
T | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

D|62023150657|||<':o45951594

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cislo A oY 166 A
Eonie Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podra 01 7697843 7615498
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sudet (r. 03 a2 r. 09) 02 7698871 7615498
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 7697843 7615498
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (UCtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 0 2 8
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* | EM+r12+4r 134114+ 1154120 + 10 4629950 4467464
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 11
’ predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
* | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 243140 142844
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 466948 407687
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 3 8 6 6 8 8 1 3 8 7 4 8 3 3
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551 22 3866881 3874833
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
' (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 52981 42100
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+-)  (r. 02 - . 10) 2z 3068921 3148034
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Vykaz ziskovastratfpie 2 0 2 31506 5 7 || €ko45951594 ||||||||||||"||||||I"IIH||

U& POD 2 - 01

Skuto€nost’
Ozna- Cislo A oY 166 A
Eonie Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 7454703 7472654
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 -
Y 4R 3 +r.35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 22 330 31
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uc¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r.41) 39
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 327 - 31
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44 3
" Naklady na finanénu €innost spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 42 30083 56724
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 2847 2 53737
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N.1. jednotky (562A) 50 2 8 4 7 2 5 3 7 3 7
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 -1175 - 92
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost
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Vykaz ziskov a strat

D|62023150657|||<':o45951594

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cislo p ———— p
ce‘:f; Text ria' e besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z financnej — —
™| &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 35 29753 956755
ok Vysledok hospodarenia za u¢tovné 56 3 0 3 9 1 6 8 3 O 9 1 2 7 9
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 39651 1235962
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 28060414 242165
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -246393 993797
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 2999517 1855317
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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Uc¢tovna zavierka

METRD METRO Group Properties SR s. r. 0. k 30. septembru 2020

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO la]5]9]5]1]5]9]4]

DIC

2[of2]s|1[5]0]6[5]7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

METRO Group Properties SR s. r. 0.

Senecka cesta 1881

900 28 lvanka pri Dunaji

Spoloénost METRO Group Properties SR s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost®) bola zalozend 24. novembra 2010 ado
obchodného registra bola zapisana 7. decembra 2010 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava | v Bratislave, oddiel
s.r.o., vlozka ¢. 69121/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
—  prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
—  sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutel’nosti (realitna ¢innost’).

2. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala v roku konc¢iaceho sa k 30. septembru 2020 (ani k 30. septembru 2019) Ziadnych zamestnancov.

?3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 30. septembru 2020 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. oktdbra 2019 do 30. septembra 2020.

Uc¢tovna zavierka je ur€ena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach a
uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani neméze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.

4. TInformacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej iétovnej zavierky spolo¢nosti METRO Cash & Carry International Holding B.V.,
De Flinesstraat 9, Amsterdam-Duivendrecht 1114AL, Holandské kralovstvo a tato sa zahffia do konsolidovanej Giétovnej
zavierky koncernu METRO AG. Konsolidovanu uctovni zavierku koncernu METRO AG zostavuje spolo¢nost’
METRO AG, Metro-Strasse 1, 40235 Duesseldorf, Spolkova republika Nemecko.

Tieto konsolidované uctovné zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

5. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 30. septembru 2019, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 25. marca 2020.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia

Xavier Gardies (od 25. septembra 2019)

Volkan Buyruk (od 30. januara 2020)

Karoly Pal Szalai (od 17. oktobra 2019)

Gavin Vogl (od 30. januara 2020)
Clenom tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2019: ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 30. septembru 2020 je takato:

Podiel na Iny podi,e | na
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich OStvatI:\yCh
ordvach polozkach VI
ako na ZI
absolttne V% v % v %
a b Cc d e
METRO Cash & Carry International
Holding B.V. 6 598 333 99 99 -
METRO Distributie Nederland B.V. 750 1 1 -
Spolu 6 599 083 100 100 -

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost’ pdsobi v sektore nehnutelnosti, ktory nebol vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny a za
poslednych niekol'ko tyzdiiov Spoloc¢nost’ vykazala relativne stabilné alebo dokonca docasne rastice predaje a jej ¢innost’
vratane dodavok bola neprerusend. Na zéklade verejne dostupnych informécii ku ditu zostavenia i€tovnej zavierky vedenie
Spolo¢nosti posudilo potencidlny vyvoj pandémie a jeho o¢akdvany dopad na Spolo¢nost’ a ekonomické prostredie, v
ktorom Spolo¢nost’ pdsobi, vratane opatreni, ktoré uz boli prijaté slovenskou vladou a vladami inych krajin, v ktorych
posobia hlavni obchodni partneri a zdkaznici Spolo¢nosti.

Uttovné metody a vieobecné Gidtovné zasady boli t&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V G¢tovnom obdobi k 30. septembru 2020 spoloénost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi.

(b) Pouzitie odhadov a tsudkov

Zostavenie G¢tovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spoloénosti urobil tisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Gctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu 1isit" od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie Giétovnych odhadov nie st vykéazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uétovnych metod a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej Giprave v nasledujucom uctovnom obdobi.

(c) Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 200 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania rovno do nakladov na ucet 501. Pozemky sa
neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 15 az 30 linearna 3,33 az 6,66
Stroje, pristroje a zariadenia 10az 15 linearna 6,66 az 10

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za ddlezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaranost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedné¢ho alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaZznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti. Pre viac informacii pozri bod E.(g). ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

(d) PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

(e) Finanéné aéty
Finanéné ¢ty tvoria zostatky na bankovych G¢toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

(f) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(9) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku
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Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ic¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
dafiovej pohl'adavky (pozri bod D.(j). Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budiice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajticich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existujii indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom Uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uctovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zasady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v bode D.(c).

ZniZenie hodnoty pohl’addvok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka sa pohladavky posudzuju s ciel'om zistit’, ¢i existuju objektivne
dokazy zniZenia ich hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZzeni hodnoty pohladavok patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlZnika bude vyhlaseny konkurz. Pri posudzovani zniZenia hodnoty pohl'adavok sa tieZ berie do
uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

(h) Rezervy
Rezerva je zavézok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neuritym cCasovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa étuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy.

(i) Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

(J) OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moznost” odpocitat’ datiovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité dafové odpoéty a iné daiiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny datiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
Vv Case prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o u¢tovny pripad vznikajtci u kupujuceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej G¢tovnej jednotke pri zlaceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.
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O odlozenej datiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych datiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budiici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uc¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stuvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daiova pohl'adavka.

(k) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

(I) Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

(m) Cudzia mena
Majetok a zavéizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepodet cudzej meny na eura pouZije
referenény vymenny kurz ur€eny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajtci diu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ticet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

(n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazujii v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

(0) Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné

obdobie Vv jednotlivych sudastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.
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(p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom t€tovnom obdobi vyznamnil chybu tykajicu sa minulych ti¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuji
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

Spolo¢nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi v u¢tovnom obdobi kon¢iacom sa k 30. septembru
2020.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odloZeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

30. 9. 2020 30. 9. 2019
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 14 646 21 636
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3239114 10 200 572
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavéazky spolu 3253760 10 222 208

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema v najme (operativny prendjom) ziaden majetok.
Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima pozemky a budovy (operativny prenajom) spolo¢nosti METRO Cash & Carry SR s.r.o. na
prevadzkovanie jej velkoobchodnej ¢innosti. Ro¢né vynosy z najomného su priblizne 7 697 843 EUR. N4jomné zmluvy
na jednotlivé nehnutel’nosti si uzavreté do roku 2021 - 2026. Prenajaty majetok vykazuje v sivahe ako dlhodoby hmotny

majetok.

Prehl'ad prenajimanych nehnutelnosti je uvedeny v nasledovnej tabul’ke:

Niazov prevadzky Ulica Popisné ¢islo PsSC Mesto

Ivanka pri Dunaji Senecka cesta 1881 900 28 Ivanka pri Dunaji

Nitra Hlohovecka cesta 11 949 01 Nitra

Zvolen Straz 17 960 01 Zvolen

Kosice Americka trieda 1/A 04013 Kosice

Devinska Nova Ves Devinska Nova Ves 7081 84107 Bratislava

Zilina Prielohy 1 010 07 Zilina
Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vynikol vyznamny néklad.

Spolo¢nost’ vystupuje ako odporca v procese 0 uréenie vlastnickeho prava k pozemkom v KosSiciach. Na uvedenych
pozemkoch sa nachadza predajiia. Podl'a nazoru manazmentu Spolo¢nosti po vyuziti adekvatnych pravnych sluzieb nie je
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, pravdepodobné, ze vysledky tychto pravnych sporov vyustia do ubytku
ekonomickych zitkov a zaroven nie je mozné vykonat’ spol'ahlivy odhad vysky tohto zavazku.

Spolo¢nost’ vystupuje ako odporca v procese o urcenie vlastnickeho prava k nehnutelnosti v Nitre. Podla nazoru
manazmentu Spoloc¢nosti po vyuziti adekvatnych pravnych sluzieb nie je ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
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pravdepodobné, Ze vysledok tohto pravneho sporu vyusti do tibytku ekonomickych uzitkov a zaroven nie je mozné vykonat’
spol'ahlivy odhad vysky tohto zavazku.

Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje ziadne ostatné finanéné povinnosti, ktoré nie su uvedené v suvahe.

G. I'NFORMA,CII:? O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2020 do dia zostavenia Gétovne]j zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie v
udétovnej zavierke k 30. septembru 2020.
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