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PROFIL SPOLOCNOSTI

Nakupné centrum Aupark v Bratislave patri do skupiny Unibail-Rodamco-Westfield
od roku 2011. Unibail-Rodamco vznikla v roku 2007 spojenim dvoch silnych
eurdpskych spolo¢nosti - holandskej Rodamco Europe a franclizskej Unibail.
Unibail-Rodamco 7. juna 2018 oznamila, ze dokoncila akviziciu spolocnosti
Westfield Corporation a tak vytvorila skupinu Unibail-Rodamco-Westfield. Sacasny
majitel’ Auparku, skupina Unibail-Rodamco a pévodom australsky Westfield, tak
spolu od roku 2018 vytvorili siet 93 obchodnych centier v trindstich krajinach
sveta. Tato dohoda sa tak stala najvacsim prevzatim australskej firmy v historii a
najvacsou akviziciou v globalnom realithom sektore od roku 2013. Skupina vlastni
a prevadzkuje obchodné centra v najdynamickejsich mestach Eurdpy a Spojenych
Statoch americkych. Vdaka unikatnej platforme, ktord skupina Unibail-Rodamco-
Westfield poskytuje maloobchodnym znackéam a poskytovatelom eventov, mézu
zakaznici oCakavat stale nové a jedine¢né zazitky.

Unibail-Rodamco-Westfield zamestndva 3 700 profesionalov, ktori svoje
skusenosti zUroCuju vo vysoko Specializovanych segmentoch trhu, akymi su
napriklad velké nadkupné centra v eurépskych metropolach a rozsiahle kongresové,
vystavné a kancelarske priestory v oblasti Pariza. Skupina sa odliSuje od
konkurencie najma svojim dérazom na to najkvalitnejSie architektonické,
urbanistické a ekologické spracovanie svojich projektov. Skupina venuje velku
pozornost ekologickej, ekonomickej a socidlnej trvalej udrzatelnosti, ¢o jej zaistilo
zaClenenie do indexu DJSI (celosvetovy a eurdpsky), FTSE4Good a STOXX Global
ESGL Leaders.




AUPARK a. s. (dalej len Aupark alebo Spolo¢nost) prevadzkuje nakupno-zabavné
centrum Aupark v Bratislave, s tromi poschodiami, rozlohou 56 800 m2 priestoru
na prendajom s vySe 249 obchodmi top znacdiek zo sveta maédy, Sportu,
interiérovych doplnkov a elektroniky a ro¢nou nadvstevnostou viac ako 12 miliénov
ludi.

Medzi najvyznamnejsich ndjomcov patria mdédne retazce H&M, Mango, C&A, Zara,
s.Oliver, Peek&Cloppenburg, Massimo Dutti, ODD Molly, prevadzky rychleho
obclerstvenia KFC, McDonald's, Subway, supermarket Terno, elektro Nay
Elektrodom, knikupectvo Panta Rhei, Starbucks, ku ktorym v tomto roku pribudli
napr. Celio, Steve Madden. Ponuku doplfiaju Sportové predajne, banky,
telekomunika¢né spolocnosti, kvetinarstva, kadernictva, cestovné kancelarie,
drogéria, lekaren a iné sluzby ako krajcirstvo, posta, notar, alebo Satne.

Aupark ponuka svojim zakaznikom priblizne 2 670 parkovacich miest, s
inteligentnym parkovacim systémom, vytvorené je aj Specidlne zazemie pre
cyklistov. Majitelom elektromobilov si zadarmo k dispozicii Styri nabijacie stanice.

HISTORIA

Aupark sa od samého vzniku stal predstavitelom vSetkého, ¢o tomuto miestu dlhé
roky chybalo - oddychu, zabavy a nakupov. Pocas svojej existencie sa zapisal do
povedomia ako atraktivne kultirno-spoloc¢enské miesto, ktoré ruka v ruke so
Sadom Janka Krala opét prebudilo oblibent a vyhladavanu lokalitu.

Stavba budovy bola zahdjend v maji 2000 a Aupark bol slavnostne otvoreny
15.novembra 2001. Celkové ukoncenie sa uskutocnilo na jar 2002. Na vystavbe
sa podielalo spolu 3 655 pracovnikov. Investicné naklady, vratane investicii
najomcov predstavovali priblizne 4 mld. SKK (132,8 mil. EUR). Bratislavcania
ziskali 43 000 m2 ndakupno-zabavnej plochy. 9. janudra 2006 sa zacalo
rozsirovanie nakupného centra o dalSiu ¢ast. Stavebné naklady dosiahli 1 mld. SKK
(33,2 mil. EUR). Do prevadzky bola tato ¢ast uvedena v roku 2007.

Dal$ia rekonstrukcia Auparku, ktord prebehla od roku 2012 a zahffiala tiez
spristupnenie novych sluzieb, bola podriadena Stvorhviezdickovému konceptu
spolocnosti SGS, ktora je svetovym lidrom v oblasti certifikdcie obchodnych
sluzieb. Aupark otvoril svoje zrekonstruované priestory pre verejnost 22. Oktdébra
2016. Rekonstrukcia mala za ciel priniest zakaznikom este viac komfortu do
nakupovania, ulahdit a zefektivnit pohyb po centre. Postupom ¢asu tak bratislavsky
Aupark narastol na takmer 58 000 m2 a patri medzi najvacsie shopping centra v
krajine.

Aupark v Bratislave ma nové nakupné srdce - modernu centrdlnu zénu v Style
Urban Chic, v ramci ktorej su situované eskalatory s prepravnou kapacitou 3 600
ludi za hodinu a panoramaticky vytah. P6vodné schody boli nahradené, ¢im sa
znacne zrychlil a ulahdil vertikalny pohyb zakaznikov po centre, zaroven poskytuju
bezbariérovy pristup k vSetkym Urovniam obchodného centra. Suéastou nového
atria je tiez stylova fontana s efektom vin, vdaka ¢omu sa atrium stalo popularnym
a vyhladavanym miestom pre oddych a stretnutia.
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HLAVNY PREDMET CINNOSTI

prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
kuUpa tovaru za uUcelom jeho dalSieho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

kupa tovaru za Ucelom jeho dalSieho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod)

sprostredkovanie, kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti
sprostredkovanie obchodu a sluzieb

obchodné poradenstvo

reklamnd a propagacna ¢innost

prenajom priemyselného tovaru, leasing

prenajom motorovych vozidiel, leasing

prieskum trhu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu
prenajom nehnutelnosti spojenych s doplnkovymi sluzbami -
obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom

¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov

organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov

vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti

inzertna c¢innost

tvorba webovych stranok

vyucovanie v odbore cudzich jazykov - anglicky jazyk
elektroenergetika - dodavka elektriny

prevadzkovanie parkovisk (prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch
na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez
majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti)

elektroenergetika - distribucia elektriny

Akcionari

AUPARK a. s. bol v roku 2019 dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Rodamco Central
Europe B.V. so sidlom Schiphol Boulevard, Tower H 371, Schiphol 1118BJ,
Holandské kralovstvo.

Uctovna jednotka nema zriadend organizacnu zlozku v zahranici.



UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI V PRIEBEHU
UCTOVNEHO OBDOBIA

Aupark aj v roku 2019 kladol doéraz nielen na zlepSovanie a rozSirovanie
ponukanych sluzieb pre svojich navstevnikov, ale tiez na zlepSovanie, skraslovanie
a zefektivihovanie prostredia ndkupného centra, aby sa v nom navstevnici citili
pocas nakupovania prijemne a odchadzali spokojni.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI UCTOVNEJ JEDNOTKY

Do buducna si Aupark kladie za ciel aj nadalej zlepsovat sluzby a okolie ndkupného
centra a to nie len pre svojich navstevnikov, ale tiez pre svojich ndjomcov. Tento
ciel sa bude snazit dosiahnut dokonéenim rozbehnutych projektov pripadne
naplnenim novych projektov, ktoré budu vytvdrané s ohladom na zivotné
prostredie a trval( udrzatelnost.

V priebehu budiceho roka chce Aupark dokondit a otvorit prevadzku Saunia tzv.
saunovy svet a ponuknut tak vSetkym navstevnikom Auparku moznost relaxu a
odpocinku.

Co sa tyka novych projektov, na ktorych by chcel Aupark v blizkej budtcnosti zacat
pracovat je zlepsenie moznosti parkovania pre zdsobovatelov - rampa 10 a 8.
Projekt ma za ciel' zefektivnit pohyb a parkovanie na zadsobovacich dvoroch a
rozsirenim existujlcej technolégie o systém ditania SPZ spolu s vyuZitim
nevytazeného priestoru vytvorit nové parkovacie plochy, ¢im by sa mala zvysit
plynulost a bezpelnost najomcov a servisnych organizacii na zasobovacich
dvoroch. Finalizacia projektu je predbezne naplanovana na rok 2020.

Spoloénost nemala Ziadnu organiza¢n( zlozku v zahrani¢i, v oblasti
pracovnopravnych vztahov neboli uzatvorené Ziadne mimoriadne zmluvy i
dohody. Hospodarenie Spolo¢nosti v roku 2019 pokracovalo v obchodnych
aktivitach Uspesne zapocatych v minulych rokoch.

Spoloénost v roku 2019 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné
podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

Spolo¢nost pozorne sleduje aktudlny vyvoj epidémie koronavirusu. Zdravotné
dosledky tejto epidémie aj hospodarske dbsledky opatrenia, ktoré vlada prijala s
ciefom zabranit Sireniu ndkazy, budid mat nepochybne vazne negativne dopady na
trhové prostredie, v ktorom Spoloénost pésobi. Spoloénost bude nadalej priebezne
prehodnocovat a upravovat svoju stratégiu a ¢innost, aby tymto dopadom mohla
Celit okamzite po ich vzniku. Tieto okolnosti mdzu v roku 2020 viest k vyznamnym
zmenam v prevadzkovej vykonnosti Spolo¢nosti. Zaviedli sme potrebné opatrenia
na zabezpecenie kontinuity podnikania, priCom prioritou je ochrana zdravia a
bezpecnost nasich zamestnancov a klientov. O¢akavame, ze hlavnym faktorom
uréujucim vplyv epidémie na Aupark bude schopnost a rychlost trhového
prostredia k navratu do beznej prevadzky. Podnikdme vsetky potrebné kroky na
minimalizaciu takychto vplyvov a rizik.



K ddtumu zostavenia Uctovnej zavierky nie su vedeniu spoloc¢nosti zname ziadne
iné vyznamné nasledné udalosti, ktoré by ovplyvnili Uc¢tovna zavierku k 31.
decembru 2019.

Vedenie Spoloc¢nosti sleduje priebezne situaciu na finanénych trhoch a
hospodarenie Spolo¢nosti. Pravidelne vyhodnocuje ocenovanie aktiv Spolo¢nosti,
likviditu a suvisiace otazky. Na zaklade doterajsich vysledkov hospodarenia a
pldnu pre nastavajluce obdobie sa vedenie Spoloc¢nosti domnieva, Ze vyvoj
Spoloénosti bude pokracovat v pozitivnom trende. Hlavnym cielom tak zostava
udrzat a dalej posilnit tito poziciu do buducnosti prostrednictvom dalSieho
zvySovania atraktivity a navstevnosti obchodného centra Aupark.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost sa priamo nepodiela a nevykazuje naklady na vyskum a vyvoj.

VYVOJ SPOLOCNOSTI
VYZNAMNE RIZIKA, KTORYM JE SPOLOCNOST AUPARK A. S. VYSTAVENA

Vzhladom na vysoky pocet ndkupnych centier v Bratislave, by sa mohla spolo¢nost
AUPARK a. s. obavat niz$ej navstevnosti obchodného centra. Avsak, vzhladom na
mnozstvo navstevnikov a neustaly rozvoj, su tieto obavy neopodstatnené.

Optimistickému vyvoju taktieZ prispieva fakt, ze za spolo¢nostou stoji velmi silny
a stabilny majitel. Prezentacia novych znaciek je jednym zo spoOsobov, ako sa
odliSit od rozrastajucej sa konkurencie. Novymi znac¢kami chce Aupark vytvorit
dojem jedinecnosti.

DOLEZITE FINANCNE A NEFINANCNE UKAZOVATELE

Cisty obrat 2019: 34 088 761 EUR
Trzby z predaja sluzieb: 34 088 761 EUR
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou: 675 590 EUR

VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Aupark v Bratislave ako jediné nakupné centrum na Slovensku ziskalo BREEAM in-
use certifikdt s hodnotenim "vynikajuce". BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method) patri medzi najstarSie a
najuznavanejsie hodnotenia vplyvu budov na zivotné prostredie. Auparku sa ho v
roku 2019 podarilo udrzat.

Nakupné centrum je teraz trikrat lepSie osvetlené, pricom svetld funguju v
Setriacom rezime: inteligentny systém ich kontroluje v zavislosti od Specifickej
hodiny dria. Okrem osvetlenia v Setriacom rezime funguju aj eskalatory. Cielom
rekonstrukcie bolo taktieZ minimalizovat vizualny smog.



Pre zlepSenie vzhladu ndkupného centra bol realizovany ,wow effect projekt-
green strings", ¢o je zavesena rastlinnd dekoracia s automatickym zavlazovacim
systémom.

Zakladnou myslienkou obnovenia priestorov pri vstupe do nakupného centra
Aupark smerom zo sadu Janka Krala, je vytvorenie suboru vyvysenych
zatrdvnenych kaskad - vytvorenie odpocinkovych pléch spolu s maximalnym
vyuzitim existujlcich stromov ako aj vysadenim novych, ¢o bude mat pozitivhy
vplyv na zlepSenie zivotného prostredia.

V Auparku sa taktiez nachadza pozi¢ovna bicyklov a je uréena pre vsetkych, ktori
maju chut dopriat si pohyb a zabavu. Pocas celych letnych prazdnin je mozné
zapozic¢at si v oblibenej pozi¢ovni bicyklov mestsky bicykel zdarma. Pre velky
zaujem bola pozi¢ovna rozsirena aj o kolobezky a korcule. VSetky uvedené aktivity
Aupark svojim navstevnikom ponuka bezplatne.

V Auparku su tiez k dispozicii invalidné voziky pre tazsie mobilnych navstevnikov,
ktoré je mozné zapozicat si bezplatne.

Prinosom vykonanej rekonstrukcie parkoviska je aj zriadenie Styroch nabijacich
stanic pre elektromobily, ktoré su navstevnikom ponukané zdarma.

VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZAMESTNANOST
Spolo¢nost v roku 2019 zamestnavala v priemere 7 zamestnancov. Zaroven
neustale spolupracuje s dalsimi subdodavatelmi, ako su dodavatelia upratovacich

sluzieb, opravarenskych a udrzbarskych sluzieb, bezpecnostnych sluzieb a dalsich
sluzieb, ktoré su nevyhnutné pre chod obchodného centra.

NAVRH NA VYSPORIADANIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Vykazany hospodarsky vysledok roka 2019 - zisk 8 839 789 EUR - bude
vysporiadany formou prevodu zisku na Uhradu neuhradene straty minulych rokov.

PRILOHA

Uétovna zavierka za rok 2019



