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1) Zakladné identifikaéné udaje

Obchodné meno:

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina /skratene OSBD Zifina/

Sidlo: Tulska 33, 010 08 Zilina
Pravna forma: Druzstvo

ICO: 00 176 265

DIC: 2020671576

IC DPH: SK2020671576

Obchodny register:

Obchodny register Okresného stidu v Ziline, Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L

Zapis do obch. registra:

01.03.1964

Orgény OSBD Zilina
Predstavenstvo: Meno, priezvisko Lokalita
Predseda predstavenstva Bc. Milan Piliar

Podpredseda predstavenstva Ing. Daniel Divinec Solinky

Clenovia Ing. Jozef Lukagek Vigince
prof. Ing. Jozef Majeréak PhD. Vi€ince
Ing. Marian Kralik VI€ince
Ing. Rébert Ferner Hliny

Ing. Pavol Salaj Hliny

Ing. Jozef Jobb Solinky

RNDr. Ivan Bellan Solinky

JUDr. Bibiana Bojmirova Rozptyl — staré mesto

Mgr. Peter Hanus Rozptyl — staré mesto

Kontrolna komisia:

Predseda kontrolnej komisie

Mgr. Otto Wiesler

Podpredseda

Monika Hrabovska

Cienovia

Iveta Buresova

Terézia Berzakova

Ing. Katarina Zaborska

Anna Sutekova

Veronika Palfyova

Hilavné ¢innosti podfa Wpiéu z Obchodného registra

Cinnosti podla vypisu z OR: Vykonévané od
Prengjom nehnutelnosti 23.02.1999
Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001
Zabezpeduje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002
Prideluje druzstevné byty a nebytové priestory do ndjmu svojim €lenom 15.01.2002
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Zabezpecuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do viastnictva svojich &lenov | 15.01.2002
na neziskovom principe

Zabezpecuje Gdrzbu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmi a NP vo viastnic- | 15.01.2002
tve a najme Clenov, vratane zabezpeéovania sluzieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribuénych systémov 15.01.2002
Zabezpe€ovanie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov 15.01.2002
Sprava a udrZba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti 22.08.2012
Prevadzkovanie $§portovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluzby 22.08.2012
Administrativne sluzby 22.08.2012
Vydavatelska ginnost 22.08.2012
Poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom 23.08.2013
Poradenska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb 23.08.2013
Vykon &innosti stavebného dozoru 23.08.2013
MontaZz pomerovych rozdelovadov nakladov vykurovania 09.08.2014
Prenajom hnutelnych veci 08.08.2018

Priemerny pofet zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice uétovné
obdobie

Priemerny prepocitany podcet 38 39

zamestnancov

Pocet veducich zamestnancov 3 3

_ Potet Elenov

Nazov polozky BezZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie

Pocet Elenov 10 086 10 187

2) Stav a vyvoj uctovnej jednotky

Druzstvo bolo zaloZené v roku 1964 a pésobi len na tuzemskom trhu. Hlavna ¢innost OSBD Zilina je sprava
a udrzba bytového a nebytového fondu, poskytovanie sluzieb stvisiacich s uzivanim tychto objektov. Dal$ou
podnikatelskou ¢innostou druZstva je prenajimanie nebytovych priestorov, ktoré ma vo svojom vlastnictve.

Napriek vyvoju na trhu, ktory prinada zvy$enu konkurenciu a poziadavky, ktorym sa musime neustdle prispdso-
bovat, sme si aj v roku 2019 udrzali svoj trhovy podiel pri sprave bytovych domov a k 31.12.2019 sme spravova-
I 267 bytovych domov. Od 01.01.2019 sme prevzali do spravy 10 b. j. Obrancov mieru, Rajec, 12 b. . Zilinska
cesta, Lietavska Lucka, 6 b. j. Pod Sadom, Zilina a 14 b. j. + 2 NP Skolska, Rajecké Teplice. O mozZnosti zabez-
pecovat vykon spravy sme rokovali aj s dal§imi 3 BD - Rybniky, Zilina, Oslobodenia, Bela a Brezova, Bytéica.

Za uplynuly rok sme previedli &lenom druzstva 17 bytov do osobného viastnictva.

V oblasti navratnych dotécii je vyska poplatku porovnatelna s trokmi Gverov poskytovanych komerénymi ban-
kami. V 3.Q. 2019 sme presunuli finan&né prostriedky za uéelom navysenia fondu navratnych dotacii. Za uply-
nuly rok 2019 sme v oblasti finanénej podpory poskytli vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v 7 domoch
finanéné prostriedky z fondu navratnych dotacii v celkovej vyske 349 000 €.

Aj v uplynutom roku sme evidovali nérast poskytovania sluzieb v stvislosti s obnovou bytovych domov. Domi-
nantnu Cast modernizacie a rekonstrukcie bytovych domov tvoria opat’ poZiadavky na vymenu spoloénych roz-
vodov a modernizaciu spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domov. Tieto investiéné projekty pre viastnikov
bytov a nebytovych priestorov su financované zo zdrojov SFRB alebo komerCnych bank a z fondu navratnych
dotacii OSBD Zilina. Celkova priprava tychto investi¢nych akcii vyzaduje déslednu pripravu, je €asovo naroéna
na schvalovaci proces a celkovu inZiniersku &innost. V roku 2019 OSBD Zilina uzatvorilo nové Uvery pre 24

bytovych domov v celkovej hodnote 4 508 100 €. Zostatok Uverov bytovych domov na rekonstrukciu je
k 31.12.2019 v sume 19 075 518 €.
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Druzstvo neidentifikovalo Ziadne $pecifické vyznamné rizika a neistoty, okrem véeobecne znamych rizik podni-

kania alebo pripadnych udalosti vy$&ej moci. Prognéza pre dalsie obdobie v oblasti:

a) spravy bytoveho fondu je stabilna a otakavame mierny narast poétu bytovych domov v sprave na zaklade
zaslanych dopytov,

b) prenajmov je stabilna, ako pripadné riziko sa javi previadajuca ponuka volnych nebytovych priestorov pred
dopytom.

Druzstvo svojou Cinnostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, nevypusta exhalaty do vzduchu ani

nevytvara znecistenie vody, &i nebezpeéné odpady. DruZstvo stabilne a dihodobo zamestnava priblizne 40 pra-

covnikov, z toho 3 pracovnikov so zdravotnym postihnutim.

3) Ostatné nefinanéné informacie

+ Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon&eni Uétovného obdobia

Po 31. decembri 2019 nastali také udalosti, ktoré si vyzaduju zverejnenie v UCtovnej zavierke aj vyrotne;
sprave. Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus).
V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin.
V Case zverejnenia U¢tovnej zavierky a predkladanej vyroénej spravy vedenie Uétovnej jednotky neza-
znamenalo zretelny vplyv na pokles svojej €innosti alebo ohrozenia nepretritosti trvania Druzstva. Uve-
denu skutocnost sme naleZite vysvetlili aj v poznamkach k Ggtovnej zavierke.
Informacie o predpokladanom buducom vyvoji uétovnej jednotky
Vo vyvoji OSBD Zilina sa nepredpoklada, e by doslo k zmene doterajsieho vyvoja. OSBD Zilina sa bu-
de aj v buducnosti zaoberat spravou nehnutelnosti viastného majetku druzstva ako aj nehnutelnosti cu-
dzieho majetku prijatych do spravy. Nakolko sa v&ak situacia v suvislosti s vyskytom COVID-19 neustale
meni, vedenie druzstva bude pokracovat v monitorovani potencialneho budiceho dopadu a podnikne
véetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na spoloénost a jej zamestnancov.
+ Informacie o nakladoch na innost v oblasti vyskumu a vyvoja
OSBD Zilina nemé Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.
¢ Informacie o tom, &i U¢tovna jednotka ma organizaénu zloZku v zahranici

OSBD Zilina nema organizaénu zlozku v zahraniéi.
4) Uétovna zavierka k 31.12.2019

Uétovnictvo OSBD Zilina bolo vedené v sulade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v plathom zneni,
v sulade s postupmi Uctovania, ramcovou U€tovou osnovou pre podnikatelov Gétujdcich v sustave podvojného
Uctovnictva a v sulade s internymi predpismi OSBD Zilina.

S téinnostou od 01.01.2015 doslo k zmene v metodike Uctovnictva a majetok bytovych domov v sprave sa sle-
duje v samostatnom u¢tovnom okruhu. Hodnota spravovaného majetku je k 31.12.2019 v sume 88 158 861 €.

Strana aktiv suvahy (netto aktiva v celych €) Rok 2019 Rok 2018
MAJETOK SPOLU 3953472 4117 104
A. NeobeZny majetok 2 894 384 3113338
A.l Dihodoby nehmotny majetok 5526

Al Dihodoby hmotny majetok 2 888 858 3073981
A.lll Dlihodoby finanény majetok 39 358
B. Obezny majetok 1016 493 982 359
B.1 Zasoby 2 349 1798
B.ll DIhodobé pohladavky 573 416 420 331
B.1II Kratkodobé pohfadavky 222 006 214 142
B.IV Kratkodoby finanény majetok

B.V Finan&né uéty 218 722 346 088
C. Casové rozlisenie 42 595 21406
Strana pasiv stivahy (udaje v celych €) Rok 2019 Rok 2018
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 3953472 4117104
A. Vlastné imanie 3473 958 3 558 094
A.l Zakladné imanie 171 462 173 179
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A.lll Ostatné kapitalové fondy 1497 936 1589 914
A.lV Zakonné rezervné fondy — nedelitelny fond : 216 560 216 560
A.V Ostatné fondy zo zisku 1577170 1565 856
A.VI Ocenovacie rozdiely z precenenia -7 372
A.VIIl Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 10 830 19 957
B. Zavazky 475 579 555 420
B.l Dlhodobé zavazky 161 765 162 956
B.ll Dlhodobé rezervy 83 492 54 457
B.1Il Dlhodobé bankové uvery 23 314 31986
B.IV Kratkodobé zavazky 150 534 257 706
B.V Kratkodobé rezervy 56 474 48 315
C. Casové rozlisenie 3935 3590

Komentar k stvahe — aktiva:

A. NeobeZny majetok

Druzstvo hospodari s viastnym dihodobym hmotnym maijetkom (nie prenajatym). V priebehu tétovného obdobia
doslo k odpredaju objektu NUZ Bratislavska v sume 227 408,80 €. Dlhodoby nehmotny majetok predstavuje
softvér.

DruZstvo nevlastni akcie ani obchodny podiel v inej spoloénosti.
B. Obezny majetok

B.I Vyvoj stavu zasob je priaznivy, doslo k miernemu zvy$eniu ich stavu. Opravna polozka k zasobam nebola
tvorena.

B.Il Od r. 2018 OSBD Zilina vykazuje pohladavky z poskytnutych navratnych dotacii v stivahe, pohladavky
z poskytnutych navratnych dotacii so splatnostou viac ako 1 rok st vo vyske 573 416 €.

B.IIl Od r. 2018 OSBD Zilina vykazuje pohladavky z poskytnutych navratnych dotacii v suvahe, pohladavky
z poskytnutych navratnych dotacii so splatnostou do 1 roka st vo vyske 188 922 €. Vyvoj stavu kratkodobych
pohladaveok je priaznivy, doslo k minimalnemu narastu ich celkového objemu. Pohladavky po lehote splatnosti
su v sume 76 177 €. Druzstvo ma k 31.12.2019 vytvorené k rizikovym pohfadavkam opravné polozky v celkovej
sume 54 206 €. Tato suma plne pokryva véetky pohladavky, u ktorych je riziko, Ze ich diznik &iastoéne alebo
Uplne nezaplati. VSetky pohladavky su pravidelne upomienkované, resp. odstupené pravnemu odd. na stdne,
pripadne exekuéné konanie.

C. Casové rozlisenie

Casové rozlisenie aktiv predstavuju naklady budicich obdobi (najomné platené vopred, poistne, predplatné)
a prijmy buddcich obdobi.

Komentar k siivahe — pasiva:

A. Viastné imanie

A.l Zakladné imanie druzstva je v sume 171462 €, z toho zapisané v sume 108 280 €. Zakladné imanie sa

v priebehu uctovného obdobia zniZilo 0 1 717 € - vrateny zakladny Clensky vklad viastnikov pri predaji bytov
a zruSeni ¢lenstva.

A lll Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vy$ke 8 772 € su vygislené splatky Uverov a mimoriadne
splatky pri predaji bytov do vlastnictva. Ubytok ostatnych kapitalovych fondov 100 750 € je v désledku predaja
bytov a pozemkov do vlastnictva &lenov druzstva.

A.IV Povinny pridel do nedelitelného fondu nie je potrebny, pretoze nedelitelny fond uz dosiahol svoju maximal-
nu hranicu stanovenu v Stanovach druZstva. Druzstvo vytvara nedelitelny fond v sulade so Stanovami druzstva
a Obchodnym zakonnikom.

A.V V priebehu Uétovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia Zhromazdenia delegéatov uskutocneny pridel zo
zisku za rok 2018 do zakladného fondu vo vyske 9 956,49 €, do stimulaéného fondu vo vyske 5 000 €.

V priebehu G¢tovného obdobia doslo k navyseniu fondu navratnych dotacii o 130 000 €.
B. Zavéazky

B.I Dihodobé zavazky tvori odloeny dafiovy zavézok a zavazky zo socialneho fondu. V priebehu Gétovného
obdobia bol na zaklade rozhodnutia Zhromazdenia delegatov uskutoéneny pridel zo zisku za rok 2018 do so-
cialneho fondu vo vyske 5 000 €,

B.Il Dlhodobé rezervy v sume 83 492 € si tvorené na odchodné, pracovné a Zivotné jubilea.
B.Ill DIhodobé bankové uvery - Gver SZRB na druzstevnu bytovu vystavbu (23 314 €).
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B.IV Kratkodobé zavazky tvoria zavézky z obchodného styku, zavazky voéi zamestnancom a poistovniam a
danové zavazky. Oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu sme zaznamenali pokles kratkodobych zavaz-

kov 0o 107 172 €.

B.V Kratkodobe rezervy v sume 56 474 € boli tvorené na nevycerpané dovolenky, overenie u&tovnej zavierky,
odmeny ¢lenov Statutarneho organu, odchodné, pracovné a Zivotné jubilea.

C. Casové rozligenie

Casové rozlisenie pasiv predstavuijl vynosy buducich obdobi, a to najma najomné prijaté vopred.

Rok 2019

Rok 2018

(Udaje v celych €)

CISTY OBRAT 1424 369 1385 439
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 1676 986 1436 834
I. Trzby z predaja tovaru

IIl. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov

Ill. Trzby z predaja sluzieb 1424 369 1385439
IV. Zmena stavu zasob viastnej vyroby

V. Aktivacia

V1. Trzby z predaja dihodobého majetku a zasob 230742 9 258
VII. Ostatné vynosy z hospodérskej €innosti 21875 42137
Naklady na hospodarsku cinnost spolu 1651291 1404 252
A. Naklady na obstaranie predaného tovaru

B. Spotreba materialu, energie a neskladovatelné dodavky 185 582 159 089
C. Opravné polozky k zasobam

D. Sluzby 262 357 281 529
E. Osobné naklady 882 483 805 450
F. Dane a poplatky 36 519 41182
G. Odpisy a opravné poloZky k dthodobému majetku 97738 96 331
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasob 159 326 433
|. Opravné polozky k pohladavkam 2706 - 10791
J. Ostatné néklady na hospodarsku &innost 24 580 31029
Vysledok hospodarenia z hospodarnej éinnosti 25695 32 582
Vynosy z finanénej €innosti 40333 104 807
Naklady na finan€nu €innost 47 260 103 991
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti - 6927 816
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 18768 33398
Dan z prijmov splatna 11 662 52
Dan z prijmov odloZena - 3724 13 389
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 10 830 19 957

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim predstavuje sumu 18 768 €. V hospodarskej ¢innosti DruZstvo

dosiahlo zisk 25 695 €.

5) Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2019

V zmysle €l. 52 Stanov OSBD Zilina Zhromazdenie delegatov OSBD Zilina rozhoduje o rozdeleni a pouZiti zisku

a o spdsobe uhrady straty.
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OSBD Zilina vytvorilo za rok 2019 G&tovny zisk po zdaneni vo vyske 10 830,08 €. Nedelitelny fond je uz vytvo-
reny v maximalnej vyske podia Stanov druzstva. Pre Zhromazdenie delegatov bude predlozeny navrh na nasle-
dovné rozdelenie zisku:

= pridel do Zakladného fondu rozvoja DruzZstva 5 830,08 €

= pridel do Socialneho fondu 5 000,00 €.

6) Ciele OSBD Zilina na rok 2020

K hlavnym prioritim OSBD Zilina na hajblizsie roky patri dosahovat vyrovnaneé hospodarenie, pripadne nadalej
hospodarskou Cinnostou vytvarat zisk azneho vykonavat opravy, rekonstrukcie a modernizacie objektov
vo vlastnictve OSBD Zilina.

OSBD Zilina poklada za délezité skvalitfiovat starostlivost o klientelu a zlepsovat zakaznicku orientaciu.

OSBD Zilina chce byt Uspesnym bytovym druZstvom s orientaciou na spravcovsku ¢innost v oblasti spravovania
nehnutefnosti a vykonu spravy bytovych domov, ktora bude dihodobo uspokojovat' potreby a poziadavky svojich
¢lenov, klientov, zamestnancov a obchodnych partnerov.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu orgénu a &lenom druZstva Obvodné stavebné bytové druZstvo Zilina
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ndzor
Uskutog&nili sme audit Uttovnej zévierky druZstva Obvodné stavebné bytové druistvo Zilina (dalej len
»Druzstvo”), ktorad obsahuje sdvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov astrat za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zdsad a Uétovnych
metaod.

Podla nasho ndzoru, priloZzend uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
DruZstva k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o ultovnictve vzneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve”).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora
za audit UCtovnej zavierky. Od Druistva sme nezavisli podla ustanoveni zdkona &. 423/2015 Z.z.
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskoréich
predpisov (dalej len ,zdkon o Statutdrnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre na$ audit Uctovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu za Uctovnu zévierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zdkona o Ultovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie UuCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i u? v ddsledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani uCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva
nepretriite pokrafovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlucich sa nepretriitého
pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, aza pouiitie predpokladu nepretriitého pokracovania
v Cinnosti v U¢tovnictve, ibaZe by mal v imysle DruZstvo zlikvidovat alebo ukonéit jeho ¢innost, alebo by
nemal inu realistickd moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost quditora za audit uctovnej zdvierky
Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gltovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podfa
medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ocakdvat, Ze jednotlivo alebo v siihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.
Vramci auditu uskutotneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, poéas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* ldentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, ¢i uZ v désledku

podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&riujeme auditorské postupy reagujlce na tieto

s =
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riziké a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie zékladu pre
naé nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vys$Sie ako toto
riziko v désledku chyby, pretoze podvod mdZe zahfnat tajnd dohodu, faldovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa sinternymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ufelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Druzstva.

» Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zdsad a Uétovnych metdd a primeranost Uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacif, uskutoénené Statutarnym organom.

* Robime zdver otom, ¢ Statutarny orgdn vhodne v UCtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti a na zaklade zfskanych auditorskych dokazov zaver o tom,
i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Druistva nepretrzite pokracovat v innosti. Ak dospejeme
k zéveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
sUvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat nd$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mdzu spbsobit, Ze DruZstvo
prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovd prezentaciu, Strukturu a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Ultovna zavierka zachytava uskutolnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podia
poziadaviek zdkona o Ultovnictve. N33 vyssie uvedeny ndzor na Uctovnu zdvierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyroCnej sprave.
V suvislosti s auditom Gcétovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa sinforméciami
uvedenymi vo vyro€nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou U&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespréavne.
Posudili sme, &i vyrotnd sprava DruZstva obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon
o0 Uétovnictve.
Na zdklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

* informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2019 sui v stlade s Uétovnou zavierkou

za dany rok,

¢ vyrolna sprava obsahuje informacie podla zékona o U¢tovnictve.
Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave,
ktord sme obdrZali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto slvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest. pa
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V Ziline, 14. aprila 2020
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Ing. Emil Pecik
licencia SKAU ¢&. 928

SPS economic, s.r.o.
Vojtecha Tvrdého 793/21
010 01 Zilina

licencia UDVA ¢. 377

&fslo licencie

CERTIFIKOVANY
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Vojtecha Tvrdého 793/21, e-mail: info@poradenska.sk
01001 Zilina web: www.poradenska.sk






[ [ ron UCTOVNA ZAVIERKA  [IITTNIIRHE 7

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 019

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplhaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iermnou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567839

Dariové identifikagné Cislo Uctovnéa zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

EOO 20671576 X riadna X mala 7a obdobie :d 1 ; j (0) : z
0

00176265 mimoriadna velka

SK NACE oriebezna S?ezdpgﬁzgfgrﬁe od 1 2018

68.32.0 (vyznaci sa x) obdobie w12 2018

PriloZzené sucasti UStovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nadzov) uctovnej jednotky

v

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zil.

na /skratene OSBD Zilinal

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
TULSKA 33
PsC Obec

01008 ZILINA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

Telefonne Eislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo clena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
26 . 03 . 2020 . . 20 podpisovy zéznam fyzickej osoby, ktord je Uctovnou jednotkou:

Zaznamy danlového uradu

| Miesto pre evidenéné Eislo Odtladok prezentalnej peciatky dariového dradu I
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Us POD 1-01

Stvaha

02020671576

o0 0176265

MIRTEHERED

Ozna-
éenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

Bezné udétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajluce
uctovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

58703

3953472

19169

41

17104

Neobezny majetok
rr03+r.11+r. 21

02

47570

2894384

31

133309

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
shéet (r. 04 azr. 10)

03

19

5526

OOl N © o O N
O O IN |~ W O,

1

5
18626

4

3

b 4

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

5526

Qcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

1"

4715105

2888858

1826247

30

73981

All1.

Pozemky
(031) - 1092A/

12

217115

217115

0

2

54045

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

42182609

2608040

1610229

27

84060

Samostatne
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

242932

55596

187336

24394

MF SR &. 18009/2014

Strana 2
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Stvaha 2020671576

Ue POD 1-01

ko0 0176265

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cisto
riadku
C

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelskeé celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

36789

8107

28682

5345

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

6137

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sGcet (r. 22 az

r. 32)

21

393538

Podielové cenné

AllL1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
ugtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

24

39358

P&2icky prepojenym

(066A) - /096A/

uctovnym jednotkéam |

25

oy

P&zicky v ramci
podielovej uasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (0B65A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 3 ===
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Savaha 2020671576

U& POD 1 - 01

ko0 0176265

LR

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

c

Bezné Gcétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajtice
tétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0G6A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Usty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66+r.71

33

1070699

016493

542060

9

82359

B.l

Zasoby
stéet (r. 35 az
r. 40)

34

2349

1798

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

2349

1798

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X} -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvieratd
(124)-/195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - I391A/

40

B.IL

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

573416

573416

420331

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

bmen MF SR €. 18009/2014
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UePOD 1-01

Ozna- STRANA AKTlv | Ciste Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce

gemie b radkal Brutto - cast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym uctovnym

jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
"7 vej Géasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

45

314A, 316A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym

uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej . 48
Gcasti okrem pohfa-

davok voli prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voéi

spolo¢nikom, 49

(62}

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohtadavky 51 573416 573416

(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,

378A) - /391A/ O 4 2 O 3 3 1

8. | OdloZzena danova 52
pohladavka

(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 276212 222006

pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58

air, 65) 54206 214142
B.1IL.1.| Pohradavky 54 62407 27018

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57) 3 5 3 8 9 3 7 5 O 1

Pohladavky z obchod-
1.a. 1 ného styku vodi 55
prepojenym uctovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pchladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 5g
vej ubasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana§
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Ug POD 1-01

22"?' STRANA AKTivV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
enie riadhu Brutto - cast 1 Netto 2 Getovné obdobie

a b c 1
Korekgia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57 6 2 4 O 7 2 7 O 1 8

(311A, 312A, 313A,

/3319416\,/315A,31><A)- 35389 3750 1_"

1.c.

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voCi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
ugasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

Pohtadavky voéi
5. spolo¢nikom, ¢lenom 61 8 4 8 7 - 1 9
a zdruZeniu (354A,

5
355A, 358A, 35XA, 8 5 0 6 O

398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Danové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345, S
346, 347) - 1391A/ 8 7 2 7

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 205318 195007
(335A, 33XA, 371A,
3747, 375A, 378A)

N 170311

—_

67914

B.IV. | Kratkodoby 66 0 0
finanény majetok
sucet (r. 67 a2z r. 70) O O

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ha finan&ného majetku
v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstardvany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

—— MF SR &. 18009/2014 Strana 6 "™
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Ug POD 1- 01
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné ucétovné obdobie Bezpros:tvredne'predch?dzajﬂce
ceg‘e b ”agk“ 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né gty 71 218722 218722
r.72+r.73
0 346088
B.V.1. | Peniaze 72 1 7 8 O 1 7 8 O
(211, 213, 21X)
0 5157
2. | Uéty v bankach 73 216942 2160942
(221A, 22X, +/- 261)
0 340931
C. Casové rozlisenie | 74 4 259%5 42595
sUcet (r. 75 az r. 78)
0 21406
Naklady buducich
€1 | obdobi dihodobe &
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 6454 6454
obdobi kratkedobé
(381A, 382A) 0 47 5 4
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 36141 30141
obdobi kratkodobé |
. 0 16652
Ozna- STRANA PASIV Cislo 5 o< ox . . Bezprostredne
ée;le . nagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajice uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
L8041 101 41 121 79 3953472 4117104
Vlastnéimanie r.81+r85+r.86+r 87+
A. r.90+r.93+r.97+r.100 80 3 4 7 3 9 5 8 3 5 5 8 O 9 4
Al. | Zakladné imanie su&et (r. 82 az r. 84) 81 17 146 2 173179
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 17146 2 173179
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavky za upisané vlastné imanie
31 (11353) 84
ALl Emisné azio (412) 85
AL | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1497936 15899114
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 216560 2105060
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV @174, 418, 421A, 422) 88 216560 216560
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
| podiely (417A, 421A)

fuesmes MF SR €. 18009/2014 Strana 7 ==
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_ Sivaha 202067 1576|ko00176265
U¢ POD 1-01
Ozna- ' Gist s oo x . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o STRANA PASIV riadka Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 1677 170 1565856
AN | Statutame fondy (423, 42X) 91 780000 650000
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 797170 915856
AVI Ocefiovacie rozdiely z precenenia 93 O - 7 3 7 2
*7 | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia -
AVIA. majetku a zavézkov (+/- 414) 94 7 3 7 2
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95 v
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 9
* | pri zludeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL 98+ 1. 99 97
AVIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdo- 1 O 8 3 O 1 9 9 5 7
AVIIl. | bie po zdaneni /++/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100
+0.87+r.90+r, 93+1.97 41 101 + 1. 141)
Zavazky r.102+r 118+ 121+7r 122
B 113641139 +1.140 101 475579 556565420
Dlhodohé zavazky
Bl | gucet (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 161765 162956
B.11 Dihodobé zavazky z obchodného styku 103
Yt | saéet (r. 104 az r. 106)
Zéavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Z4vazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gi&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym 108
"1 Getovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (47 1A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-1255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 12546 10013
10 Iné dihodobé zavézky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych aperacii 116
1 (373A,377A)
12.| Odiozeny dariovy zavazok (481A) 117 149219 152943

m— MF SR &. 18009/2014
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 Suvaha 202067 1576|1ko0 0176265
U¢ POD 1 - 01
Ozna- : Sisl . ., \ Bezprostredne predchadzajice uétovné
o STRANA PASIV riacku Beizné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 83492 5 4 4 5 7
B.AL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 83492 54457
B.III. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 23314 31986
Kratkodobé zavazky
BV | sget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 150534 257706
Zavazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 a2 1. 126) 123 41300 1370409
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.; UCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b uéasti okrem zavéazkov voli prepojenym 125
| uctovnym jednotkadm (321A, 322A, 324A, 325A,
320A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 41300 137049
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym 128
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
1365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voli zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 45379 55640
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 231 9 31248
Danové zavazky a dotacie
81 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 27349 17723
g Zavazky z derivatovych operécii 134
1 (373A. 377A)
Iné zavéazky
10. (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 1 3 3 O 7 1 6 O 4 6
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 56474 483165
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2187606 166450
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 34598 31805
Beiné bankové Givery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B-VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az . 145) 141 3935 3590
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budutcich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
Vynosy buducich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
AN 145 3935 3590

== MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat[ pig 2 0 2067 15761ko001762675
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
- & IS :
Qzna- Text e beiné Gétovné obdobie bezprostredne porgggll:?edzajuce Gétovné
a b c 1 2
* éjst;’lobrat (¢ast’ Uét. tr. 6 podla 01 14243609 13854309
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 1 6 7 6 9 8 6 1 4 3 6 8 3 4
stcet (r. 03 az r. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Nl | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 14243609 13854309
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 23074 2 9 2 5 8
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VIl 1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) 08 21875 42137
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
#4124 1340144154120+ 10 10651291 1404252
r,21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie 11
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 185582 159089
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 262357 2815209
E. | Oscbné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 882483 80545090
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 578912 549624
Odmeny &lenom orgénov spolocnosti a
2 | Gruzstva (529) 17 25709 22311
Kad i) steni
3. | Narady ne Sesiaine poisterie 18 226472 205176
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 51390 28339
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 36519 41182
QOdpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. ner?mgtnérr?u maje?kuadylhodobému 21 977 38 906 331
hmotnému majetku (r. 22 + 1. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 9 7 7 3 8 9 6 3 3 1
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobeému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dthodobého
H. | majetiu a predaného materialu (541, 542) | 4% 159326 433
L E)S;L)lr_;e\)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 2 7 O 6 - 1 0 7 9 1
Ostatné nakiady na hospodarsku €innost’
.| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 24580 31029
hdd Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/) (r. 02 -r.10) 27 2 5 6 9 5 3 2 5 8 2

lmemem MF SR €. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat
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Ko 00176265

Ué POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo py e < .
o Text -
Eenio riadku bezné Uctovné obdobie bezprostredne p;'sggziaedzajuce uétovné
a b [+ 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) | 28 976430 944821
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+035+1.39 4424143 +r.44 | 2O 40333 104807
Trzby z predaja cennych papierov a
VI o odietov (661) 30 39551 90000
Vynosy z dihodobého financného majetku
X, sucet (r. 32 az r. 34) 31 1 3 6 1 4 2 8 9
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3| podielov (665A) 34 136 14289
Vynosy z kratkodobého financného majetku
X siet (r. 36 az r. 38) 35 0 0
X1 Vynosy z kratkodobého financéného majetku 36
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Groky (r. 40 +r1.41) 39 6 4 6 518
X1.1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*7 | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uraky (662A) 41 6 4 06 518
XH. | Kurzové zisky (663) 42
il Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
© | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
. Naklady na finan¢nu ¢innost spolu r. 46
+r.47+r48+r.49+1.52+r.53+r. 54 45 4 7 2 6 O 1 O 3 9 9 1
K. | Predané cenné papiere a podiely {(561) 46 4 6 7 3 O '] O 3 2 7 O
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T ] (568)
M Opravné polozky k finantnému majetku 48
T | () (565)
N. | Nakladové Groky (. 50 + 1. 51) 49 2990 380
NA Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
T | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 2909 380
0. Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' néaklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénua ¢innost
Q. (568, 569) 54 2 3 1 3 4 1

= MF SR ¢. 18009/2014
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o loc 202067 1576000176265 [INIIIMTIIE
UEPOD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo z O — -
ée’:‘ae Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne pgsgggiaedzajuce uétovné
a b c 1 2
,xn Vysledok hospodarenia z finanénej -
ginnosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) 58 6927 816
. Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + 1. 55)| >0 18768 33398
R. | Dafi zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 7938 13441
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 11602 52
2. | Daf z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 - 3724 13389
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Uctovné )
*x | obdobie po zdaneni (+/-) 61 10830 19957
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

L—‘ MF SR ¢&. 18009/2014
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Poznamky U¢ PODv 3-01 ICO: 00176265, DIC: 2020671576

A -Vseobecné informacie o Gétovnej jednotke

A. a) Nazov pravnickej osoby a'opis vykondavanej ¢innosti Gétovnej jednotky

Nazov pravnicke] osoby: Obvodné stavebné bytové druistvo Zilina
/skrétene OSBD Zilina/

Sidlo a miesto podnikania: Tulska 33,010 08 Zilina

Cinnosti podla vypisu z OR: Vykonavané od:

Prendjom nehnutelnosti 23.02.1999

Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001

Zabezpecuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002

Prideluje druistevné byty a nebytové priestory do ndjmu svojim élenom | 15.01.2002

Zabezpeluje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva 15.01.2002
svojich ¢lenov na neziskovom principe

Zabezpetluje udribu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmia NP | 15.01.2002
vo vlastnictve a ndjme Elenov, vratane zabezpefovania sluZieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribu€nych systémov 15.01.2002
Zabezpet. sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov | 15.01.2002
Sprava a udriba bytového alebo nebytového fondu 22.08.2012
Prevéddzkovanie Sportovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluiby 22.08.2012
Administrativne sluzby 22.08.2012
Vydavatelska ¢innost 22.08.2012
Poskytovanie dverov z vlastnych zdrojov nebankovym spésobom 23,08.2013
Poradenska &innost v oblasti obchodu a sluZieb 23.08.2013
Vykon ¢innosti stavebného dozoru 23.08.2013
MontaZ pomerovych rozdelovacov nakiadov vykurovania 09.08.2014
Prendjom hnutelnych veci 08.08.2018

A. b) Datum schvalenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajtice obdobie

Datum schviélenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uttovné obdobie : 22.05.2019
Schvalovaci organ: Zhromaidenie delegatov OSBD Zilina

A. ¢) Pravny d6vod na zostavenie Uétovnej zavierky

U&tovné zévierka OSBD Zilina k 31.12.2019 je zostavena ako riadna Uftovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
¢. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v znen( neskorsich predpisov.

’A. d) Priemerny prepoéitany podet zamestnancov

Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Priemerny prepotitany poéet zamestnancov 38,00 39,00

Clenom organov Druistva neboli v roku 2019 poskytnuté fiadne pézitky, zaruky alebo iné formy zabezpeénia. Tiez im
neboli poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné pinenia na sukromné Ggely.

.= Informécie o prijatych po

C. a) Predpoklad zostavenia Uuétovnej zavierky

Uétovnd zavierka bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania Dru¥stva v sdlade so zékonom o GEtovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvadzujicimi postupmi u¢tovania.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajtice sa COVID-19 {Coronavirus). V prvych mesiacoch roku
2020 sa virus rozdiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. V Zase zverejnenia tejto Gétovnej zavierky
vedenie Ultovnej jednotky nezaznamenalo zretelny vplyv na pokles svojej tinnosti alebo ohrozenia nepretriitosti
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trvania Dru¥stva. Nakolko sa viak situacia neustale meni, predstavenstvo GEtovnej jednotky pokraluje v monitorovani
potencialneho buduceho dopadu a podnikne vietky moiné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Gginkov na

spolo¢nost a jej zamestnancov.

Uttovné metddy a vieobecné Gttovné zasady boli GEtovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem vykazovania
majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré ma Druistvo v sprave. V roku 2014 bol spravovany majetok
sulastou bilancie Druistva. K 1.1.2015 Druzstvo vyélenilo spravovany majetok do samostatného uctovného okruhu.
Vyika spravovaného majetku ak nemu suvisiacich zévézkov je uvedena v lasti I. - Informacie oinych aktivach

a pasivach.

V Uttovnom obdobi Druzstvo nevykonalo Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

C. b) Informécia o spdsobe ocefiovania jednotlivych zloZiek majetku a zdvdzkov

Dlhodoby nehmotny majetok, ostatny dihodoby nehmotny majetok obstarany kipou sa ocefuje ohstravacou cenou,
ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.).

Dihodoby hmotny majetok (stavby, samostatné hnutelné veci asubory hnutelnych veci, pozemky) sa ocefiuje
obstaravacou cenou, tzn. cenou za ktorlu sa majetok obstaral vratane nékladov suvisiacich s jeho obstaranim (napr.
projektové prace, prepravu, montadine prace, poistné a pod.). Sutastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie s Uroky zcudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého hmotného majetku do pouzivania.

Z4soby sa ocefiujl obstardvacou cenou, ktord tvori cena obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (prepravné,
poistné, provizie, skonto). Zasoby rovnakého druhu obstarané za rozne ceny su vedené na sklade v obstardvacich
cendch vidy na samostatnych skladovych kartach. Ak UZitkovd hodnota zasob nezodpoveda ich oceneniu
v Uétovnictve, t.j. ak obstardvacia cena je vy3dia nei ekonomické UZitky zich predaja, vytvéra sa k tymto zasobam
opravna polozka.

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Pohladavky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu
usutoénenia uétovného pripadu prepoéitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v def
predchadzajuci diu uskutonenia Ugtovného pripadu. Ku diiu zostavenia uctovnej zévierky sa pohladavky vyjadrené
v cudzej mene prepotitavaji na menu euro referennym vymennym kurzom vyhldsenym ECB v defl, ku ktorému sa
zostavuje Uftovna zdvierka a Uétujd sa svplyvom na wvysledok hosporérenia. Znizenie ocenenia pohladavok
prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa realizuje k rizikovych a nevymozitelnym pohladavkam podla stupna
rizika vo vyske 20 %, 50 %, 100 %.

2avazky pri ich vzniku sa oceAuju menovitou hodnotou. Zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutoénenia
G&tovného pripadu prepoditaji na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v derl predchadzajuci
diiu uskutognenia Uétovného pripadu. Ku diu zostavenia Utovnej zdvierky sa zdvdzky vyjadrené v cudzej mene
prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a Uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodaérenia.

Rezervy su zavizky s neurditym €asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strét
z podnikania. Rezervy sa ocefiujd kvalifikovanym odhadom v sume dostatoénej na spinenie existujucej povinnosti ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zavierka, pri zohladneni rizik a neistot.

Rezervy boli tvorené na nevyerpané dovolenky vratane socidineho a zdravotného poistenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny ¢lenov kontrolnej komisie a Zlenov predstavenstva, na auditorské sluiby, odchodng,
ivotné a pracovné jubiled.

Splatna dad z prijmov je vykazand vo vyske danovej povinnosti vypotitanej zo zakladu dane asadzby dane podia
zékona & 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v znenf neskor3ich predpisov.
Odlozené dane (odlofena dafiova pohladavka a odloZeny dafovy zévdzok) sa vztahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a tictovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v stvahe a ich
darfiovou zakladiou,
b) moznost umorovat dafiovu stratu vbudlcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoéitat dafovud stratu od
zékladu dane v buduicnosti,
¢} moinost previest nevyuzité danové odpotty a iné dafiove néaroky do buducich obdobi.
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Druh Doba Metdda Spbsob Uctovnd Danova
odpisovania odpisova odpisova
sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient
Software 8r. | Casova lineadrne 1/8 1/8
Software — drobny dlhodoby NM + 2r. | Casovd Linedrne 1/2 1/2

QOdpisy dihodobého nehmotného majetku, ktorého obstardvacia cena prevySuje sumu 2 400 € su stanovené
vychédzajuc z predpokiadane] doby jeho pouiivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v predchadzajucej tabulke.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je od 500 € do 2 400 € a doba pouZitelhosti dlhia ako jeden rok sa
v zmysle internej smernice odpisuje 2 roky.

Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovnad sume 499,99 € alebo je niZSie a doba pouZitelnosti dlhsia ako jeden
rok, sa Uétuje na farchu u¢tu 518 — Ostatné sluzby.

__C.c2) DIhodoby hmotny majetok .
Druh Doba Metdda Sposob Uctovna Dariova
odpisovania odpisova odpisova

sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient

Stavby 20, 40, 50 r. | Casova Linedrne 1/20,1/40,1/50 | 1/20,1/40,1/50

Stavby — oplotenie, drobné stavby 12r. | Casovéd Linedrne 1/12 1/12

Stroje, pristroje a zariadenia 4r. | Casovd Linedrne 1/4 1/4

Dopravné prostriedky 4r. | Casova Linedrne 1/4 1/4

Ostatné samostatné hnutelné veci 6r. | Casova Linearne 1/6 1/6

Drobny dlhodoby hmotny majetok 2r. | Casovd Linearne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého hmotnéha majetku sd stanovené vychddzajuc zpredpokiadanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisy dihodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajuc z predpokiadanej doby jeho pouiivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, zohladiuje sa oCakadvané fyzické opotrebenie, technické a moralne
zastaranie.

Dlhodoby hmotny majetok s cenou obstarania od 350 € do 1 700 € a dobou pouZitelnosti dlh3ou ako 1 rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Hmotny majetok, ktorého doba pouZitelnosti je dihsia ako 1 rok, ale obstardvacia cena je nizsia ako 350 € sa uctuje
ako spotreba materiélu.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstaravacia cena v Uhrne za zdariovacie obdobie
u jednotlivého hmotného majetku prevysuje sumu 500 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil.

Technické zhodnotenie pine odpisaného majetku sa povazuje za iny majetok, ktory nezvySuje vstupnu ani zostatkovd
cenu majetku a odpisuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradeny pévodny {plne odpisany) majetok.

Pozemky sa neodpisuju.

Druistevné byty obstarané v ramci bytovej druZstevnej vystavby sa neodpisuju.
Predpokiadand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v predchadzajicej tabulke.
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Dlhodohy nehmotny majetok

Polozka Aktivované | Softvér Goodwill | Ostatny | Obstardvany | Poskytnuté | Spolu
naklady na prava DNM DNM preddavky
VyVoj na DNM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1. 35 389 943 0 36332
Prirastky 5644 5644 11288
Ubytky 5644 5644
Presuny 0
Stav k 31.12. 41033 943 0 41976
Opravky
Stavk 1.1. 35389 943 36 332
Prirastky 118 118
Ubytky
Stav k 31.12. 35 507 943 36 450
Opravné polozky
Stav k 1.1.
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkovd hodnota
Stav k 1.1. 0 0 0 0
Stav k 31.12. 5526 0 0 5526

D. a2) Bezprostredne predchadzajiice Uictovné obdobie — Dihodoby nehmotny majetok’ = =~

Aktivované | Softvér | Ocenitelné | Goodwill | Ostatny Obstardvany | Poskytnuté | Spolu

naklady na préva DNM DNM preddavky
VYVOj na DNM

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1. 35389 943 36 332
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12. 35 389 943 36 332
Oprévky
Stav k 1.1. 35389 943 36 332
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12. 35 389 943 36 332
Opravné polozky
Stavk 1.1,
Prirastky
Ubytky

Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1. 0 0 0
Stav k 31.12. 0 0 0

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku v beinom a predchadzajicom Uétovnom obdobi je uvedeny

v nasledujdcich tabufkach.
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D. bl) Bezné Gétovné obdobit
Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar., Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky na '
hnut, veci DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1. 254 045 4452 240 228 034 25 858 0 6137 | 4966314
Prirastky 120 205 53131 11873 178 311 50262 413782
Ubytky 36930 354 175 38232 942 178 311 56 399 664 989
Presuny
Stav k 31.12, 217 115 4218 269 242 932 36789 0 0| 4715105
Opravky
Stavk 1.1. 0 1668179 203 640 20513 0 0| 1892331
Prirastky 0 196 318 21928 9111 0 0 227 358
Ubytky 0 254 268 38232 942 0 0 293442
Stav k 31.12. 0 1610 229 187 336 28 682 0 0 1826 247
Opravné poloZky
Stavk1.1,
Prirastky
Ubytky
Stav k 31,12,
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1. 254 045 2784061 24 395 5345 0 6137 3073983
Stav k 31.12. 217 115 2 608 040 55 596 8 107 0 0| 2888858

Polozka ozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky
hnut. veci na DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1. 249113 4404198 223436 21072 600 0 4898 419
Prirastky 5365 151 343 22 084 4186 6137 189115
Ubytky 433 103 301 17 486 121220
Presuny 600 -600 0
Stav k 31.12. 254 045 4 452 240 228 034 25 858 0 6137 4 966 314
Opravky
Stav k 1.1. 0 1586 140 212 397 14 949 0 0 1813486
Prirastky 82 039 8728 5564 96 331
Ubytky 17 486 17 486
Stav k 31.12. 0 1668 179 203 639 20513 0 0 1892331
Opravné polozky
Stav k 1.1.
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkovd hodnota
Stav k 1.1. 249 113 2 818 058 11039 6123 600 0 3084 933
Stav k 31.12. 254 045 2784061 24395 5345 0 6 137 3073983
Poistenie majetk
Poistenie Predmet poistenia Poistna suma Poistnd suma
v beznom v minulom
obdobi obdobi
Poistenie majetku proti kradeii, Nehnutelny majetok, vyrobno-prevadzkové 7 304 755 7 337 000
lupeii, vandalizmu a poistenie skiel | zariadenia
Poistenie zodpovednosti za $kodu Zodpovednost poisteného za Skodu na 500 000 500 000
Zivote a zdravi alebo veci
Poistenie motorovych vozidiel PZP, HP — 2018, HP -2019 105 528 2 500 000
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Poistenie ¢lenov organov Poistenie zodpovednosti za $kodu 332 000 332 000
splo¢nosti spbsobent ¢clenmi organov spolonosti
SPOLU 8242283 10 669 000

Suma plateného roéného poistného:
a) poistenie majetku a zodpovednosti
b) poistenie motorovych vozidiel

¢) poistenie Elenov orgénov spolognosti

2 393,81 € (GDPR, stav. dozor)
2940,33 € (GAP)
977,67 €

tory |

Dthodoby hmotny majetok

Hodnota za bein

1€ p
é utt

ovné obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloiné prévo

0€

Zaloiné pravo bolo zriadené na zaklade zdloznej zmluvy v prospech PSS na poskytnuty tver Crgovanova 197/1, Rajec,

LV 2025

: D. e) Informéacie o vyvoji opravnych polosiek k pohfadidvkam e
Pohladavky Stav OP Tvorba OP | Zuct. OP Z0¢t. OP Stav OP
k1.1, z ddvodu zéniku | z dovodu k31.12.
opodstatnenosti | vyradenia

majetku

z Uétovnictva
Pohladavky z obchodného styku 37 626 19 064 16 358 4943 35 389
Pohlaciavlfy vo(i spolotnikom, ¢lenom 18 267 9761 8506
a zdruZeniu
iné pohladavky 10 818 507 10311
SPOLU 66711 19 064 16 358 15211 54 206

Tvorba opravnych poloziek k rizikovym pohladavkam z obchodného styku evidovanym na uéte 311-100, 315-010,
v sume 19 064 €. Zni?enie opravnych poloziek bolo z dévodu inkasa pohladavok a z dévodu ich vyradenia z Gftovnictva

a trvalého upustenia od vymahania.

Df)D|hodobéa kratkodobé pohladavk
Nazov poloZky v IEhOte. Po lehote splatnosti Pohladavky
splatnosti spolu
do 360 dni | do 720 dni | nad 720 dni
Dlhodobé pohladavky
Dihodobé pohladavky spolu 573 416 ] | 573416
Kratkodobé pohladavky, z toho:
Pohladavky z obchodného styku 5028 18 474 12919 25986 62 407
Pohladévky voti spol. tlenom a zdruZeniu -19 8 506 8487
Iné pohladavky 195 007 10311 205 318
Danové pohfadavky
Kratkodobé pohladavky spolu 200 035 18 455 12 919 44 803 276 212

Druistve v roku 2019 vykazalo pohladavky z poskytnutych navratnych dotacii na rekon3trukciu spravovanych domov.
Celkom pohladavky z poskytnutych névratnych dotécii k 31.12.2019 s 762 338 €, z toho tast 573 416 € su pohladavky

so splatnostou viac ako 1 rok.

Pohladédvky z obchodného styku patriace spravovanému majetku vlastnikov domov su evidované v samostatnom
UEtovnom okruhu bytové domy vo vyske 8 562 709 €.

g) Informacie o vyznamnych zlozkac

ratkodobého finanéného majetku .

Nazov polozky Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1780 5157

BeZné ucty v banke 216 942 341053

Vkladové uéty v banke - terminované

Peniaze na ceste -122

SPOLU 218722 346 088
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Finaniné prostriedky na Gltoch bytovych domov vo vySke 13 352567 € su evidované v samostatnom uétovnom
okruhu bytové domy. OSBD Zilina stymito finanénymi prostriedkami disponovat nemédie. lednd sa o finatné

prostriedky v sprave Druistva.

D. h) Informaicie o poloikich éasového rozli$enia nakladov-buducich obdobi a prijmov buducich obdobi

Nazov poloZky

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
Uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 6454 4754
- poistné 1968 2153
- predplatné 2136 87
- ndjomné 1955 2113
- ost, sluzby 395 401
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, toho: 36 141 16 652
- nevyfakturované dodavky 36 141 16 652

Naklady buducich obdobi — alikv. £ast poistenia zodpovednosti $tat. orgédn., stavebny dozor, majetok, licencia
k softvéru, predplatneé ¢asopisy, roéné predplatné MS Office andjomné na r. 2020. Prijmy buddcich obdobi -
nevyfakturované dodavky za plyn, el. energiu, ktoré boli spotrebované v r. 2019, ale fakturované v roku 2020.
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Clenské vklady Hodnota Potet Spolu 1 Splatené Prava spojené
s podielom

Z&kladné imanie 17 10 086 171 462 171 462

SPOLU 17 10 086 171462 171462

Zapisované zakladné imanie OSBD Zilina je vo vyske 108 280 €, zakladny ¢lensky vklad je vo vy3ke 17 € a pocet tlenov
druZstva k 31.12.2019 bol 10 086.

, - ) zisk v dchéadzajicom Giétovnom obdobi
Ndazov polozky Bezprostredne predchddzajlce Uctovné obdobie
Uttovny zisk 19 957

E. ¢] Rozdelenia ittovného zisku v beinom uttovnom obdebl

Nazov poloZky Rozdelenie uétovného zisku

Pridel do §tatutarnych a ostatnych fondov 14 957
Pridel do socidlneho fondu 5000
SPOLU 19 957

Informécie o zmendach vo viastnom imani si uvedené v bode K. poznamok

Beiné O¢tovné obdobie

Nazov poloZky Stavk 1.1. | Tvorba PouZitie | Zrudenie | Stavk31.12.
Dihodobé rezervy, z toho: 54 457 33620 4585 83492
- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 28 580 1118 4 585 25113
- odchodné vratane SP a ZP 25 877 32 502 58 379
Kratkodobé rezervy, z toho: 48 316 53143 44 657 327 56 474
a) Zakonné rezervy:

- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 16 450 21876 16 450 21876
b) Ostatné rezervy:

- overenie Uétovnej zavierky 5620 5620 5620 5620
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 20 881 20546 20553 327 20 546
- odchodné vratane SP a ZP 2409 3549 5958
- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 2 956 1552 2034 2474

Nazov polozky Stavk 1.1. | Tvorba Poufitie | ZruSenie | Stavk31.12.
Dlhodobé rezervy, z toho: 52 961 2415 919 54 457
- sudny spor 29 318 181 919 28 580
- odchodné vrétane SP a ZP 23 643 2234 25 877
Kratkodobé rezervy, z toho: 106 556 46 547 71180 33 607 48 316
a) Zakonné rezervy:

- mzdy na dovolenku vrdtane SP a ZP 15990 16 450 15990 16 450
b) Ostatné rezervy:

- overenie Ultovnej zavierky 5620 5620 5620 5620
- stdny spor so zamestnancom r. 2016 46 653 18 141 28512

- stdne trovy 6 000 905 5095

- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 22 436 20 881 22 436 20881
- odchodné vrétane SP a ZP 1757 652 2409
- odstupné vratane SP a ZP 5012 5012

- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 3088 2944 3076 2956

Vroku 2019 bola vytvorena rezerva na odmeny &lenov kontrolnej komisie aClenov predstavenstva, rezerva na
odchodné, pracovné a zivotné jubiled vratane odvodov a rezerva na overenie Uétovnej zavierky. TieZ bola vytvorena
rezervu na nevyéerpané dovolenky vratane odvodov.

Strana 20




Poznamky U& PODv 3-01

1€0: 00176265, DIC: 2020671576

N3zov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Zavazky spolu

Dlhodobé zavazky so splatnostou viac ako 5
rokov

Dlhodobé zavazky so splatnostou 1 az 5 rokov

Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0
Zévazky z obchodného styku 41 300 41300
Zavazky voti zamestnancom, SP, dan, zavdzky 95927 95927
Iné zavazky 13 307 13 307
Kratkodobé zavazky spolu 150 534 0 150 534

Informacie o odloZenom dafovom zavézku su uvedené v bode H. a) poznamok

f) Zavazky zo socidlneho fondu -

Nazov polozky Bezné uttovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Zaciatocny stav socidlneho fondu 10013 8 164
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 4763 4655
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 5000 5000
Tvorba socialneho fondu spolu 9763 9 655
€erpanie socialneho fondu 7230 7806
Koneény zostatok socialneho fondu 12 546 10013

ey

E. g) Bankové uvery, pézicky a navratné finanéné vypomoci

Nazov polozky Mena | Urok | Datum Istina beZné Utovné Istina za bezprostredne
p.a. splatnosti obdobie predchadzajlce uctovné
V % obdobie

Uvery na druistevnl bytovd | EUR 1| dor.2025 23314 31986

vystavu

Uvery bytovych domov, ktoré ma OSBD Zilina v sprave sa nevykazuj( v Gétovnictve druistva. Zostatok Uverov bytovych
domov na rekonstrukciu je k 31.12.2019 v sume 19 075 518 €.

E. ] informacie

polozkach ¢asového rozligenia vydavkov bu

 obdobi a vynosov buducich obdob

Nazov polozky

Beiné Ucttovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
Uétovné obdobie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho:

Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, toho:

3935

3591

najomné r. 2020

3935

3591
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triieb za vlas

Ndazov polozky BeZné Uétovné obdobie Bezprostredne
' ‘ predchédzajice Ugtovné

Triby z prendjmov 514 878 496 614
Trzby z poplatkov 88 987 86 646
Triby z reklamy 4 861 4030
Triby za vykon spravy 796 907 779711
Trzby ostatné 4933 5615
Triby servis PRNV 13803 12 823
SPOLU 1424 369 1385439

F. b) Sumy triieb z hospodarskej ¢innosti

Bezprostredne predchadzajice

Ndazov poloZky Beiné Uultovné obdobie ligtovnd obdobie

Triby z predaja OM 230367 9258
Triby z predaju materialu 375

Zmluvné pokuty 904 898
Ost. vynosy z hospod. &innosti 20971 41239
SPOLU 252617 51395

dfa § 19 0ds. 1 pism. a) druhého bodu zakona

Nazov polozky

BeZné uttovné obdobie

Bezprostredne
predchddzajdce Gétovné
obdobie

Triby z predaja sluzieb 1424369 1385439
Triby za tovar

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy sUvisiace s beZnou &innostou

SPOLU 1424 369 1385439
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a) Sumy nékladov na poskytnuté slu

Nazov polozky

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Opravy a udrZiavanie 51225 46 916
Telekomunikalné a postové sluzby 43 845 42326
Auditorske, porad., pravne, notdrske stuzby 18 548 25355
Ndjomné 26 582 26 609
Softvéroveé sluzby 19413 17 043
Dodavat. sluzby 73706 74 286
Projekty, posudky 3500 2310
Naklady na Skolenia 9385 6978
Provizie za sprostredkovanie 650 3100
Ostatné 15504 36 605
SPOLU 262 358 281528

. G. b) Sumy ostatnych nkladov na hospodarsku ¢innast

Nazov polozky

Beiné Ucttovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
Gétovné obdobie

Pokuty 63 1035
Splatka Uveru SFRB, SZRB 2836 3272
Havarijna sluzba 11400 10779
Neuplatnenéd DPH po prepocte koeficientom 3939 4492
Iné 6341 11451
SPOLU 24580 31029

- G. c) Suma nakladov za overenie individudlnej G€tovnej zévierky auditorskou spoloénostou -

Nazov poloiky

Beiné uttovné obdobie

Bezprostredne predchédzajuce
Uétovné obdobie

Naklady vo¢i auditorskej spolo¢nosti, ztoho:

5620

5620

naklady za overenie indiv. (¢tovnej zavierky

5620

5620
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" Bezprostredne predchéadzajuce Gétovné
Nazov polozky Beiné ultovné obdobie obdobie
OdloZena danova OdloZeny Odloiend dafiova | OdloZieny dafovy
Polozky odloZenej dane pohladavka danovy zaviazok pohladavka zavazok
Rozdiel medzi G¢tovnou a dafiovou
hodnotou:
Dlhodobého majetku 901 828 907 173
Zasob
Pohladdvok 38314 46 780
Zaviazkov 2310 2377
Rezerv 118 089 86322
moinost umorit dafiovu stratu 32 546 43395
Spolu zaklad odloZenej dane 191 259 901 828 178 873 907 173
Netto odloZeny dafiovy zaviazok 21% 149219 152 943
zmena odloZenej dane 3724 13 389
zalétovana ako nakiad / (vynos) 3724 13 389
Odsthlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou a vysledkom hospodarenia pred zdanenim je
uvedené v nasledujucej tabulke:
edne predchddzajuce
né obdobi
:/\t/:I:::ok hospodarenia pred zdanenim, 18 768 33397
teoreticka dan 3941 21% 7013 21%
Dafiovo neuznané naklady 131030| 27516 147% 77843 | 16347 49%
Vynosy nepodliehajtice dani -83417| -17 517 -93% -154 635 | -32473 -97%
Uplatnenie dariovej straty -10849| -2278 -12%
iné 248 52 0%
Spolu 55532 | 11662 62% -43147| -9061 -27%
Splatna daf z prijmov 11 662 62% 52 0%
OdloZena dan z prijmov -3724 -20% 13389 40%
Celkova dan z prijmov 7938 42% 13441 40%
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Druistvo spravuje domy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Majetok v sprave sleduje v samostatnom u¢tovhom
okruhu. Prehlad o hodnote majetku v sprave a s nim suvisiacich zavézkov je uvedeny v bilancii domov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

. b1) Informécie k sivahe bytovych domov — Aktiva:

Nézov polozky Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Uctovné
obdobie

Fondové ucty 10231878 10 125936
SluZbové Uty 3120689 3841490
Ost. pohladavky — sluzby 11186 075 10400954
Pohladdvky —predpis -2 623 366 -2 490 253
fné pohladéavky -480,71 8
Peniaze na ceste -1370 11017
Aktiva celkom 21913425 21 889 150

1. b2) Informdcie k stivahe bytovych domov — Pasiva“

Ndzov polozky Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchdadzajuce uétovné
obdobie

Ost. zavazky — za sluzby 10911 665 10960 167

Zavazky voli OSBD 96 815 50637

Dodavatelia 643 228 632 524

Fond oprav a ddrzby 10261717 10 205 822

Pasiva celkom 21913 425 21 889 150
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Po 31. decembri 2019 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.

Zakladné kac:;:;’al. Nedelit. - Fondy z0 . Ocefiov.  Vysledok spolu

EUR imanie fondy fond zisku rozdiely ° hospodar.

1. janudra 2018 174 250 1 685 649 ] 216 560 964 125 -3173 16 401 3053 812
- Elenské vklady . .

E;'vyyrdvry{a'éyi" sodici e e o 901
: sp‘iétky uverov za byyt.‘\)’\)'stavbuw o - 7566 ' ' k 7 566
;ﬁi'edaj drusstevnych bytou e SO S 103 301
wykdzanie stavu pohfaddvok 591 660 ‘ . 591660
z fondu navratnych dotacii k 1.1. f :

kryrie rizik ‘
odmeny zo stimulaéného fondu ' ;' -1500 -1500
prl’dél do socidlneho fondu ' ‘ ' A -5 000 -5000
Precenenie finangnych investicii k -4199 -4 199
presun -170, E , 11571 -11 401

VH za Gétovné obdobie : . 19957 19 957
31. decembra 2018 173179 1589914 216 5601 1565 856 -7 372J 19957 3558 094
tlenské vklady

vyrovnaci podiel . ‘ 1717 238 -1479
splatky Gverov za byt. vystavbu k 8772 : 8772
‘ predaj druZstevnych bytov -100 750 -100 750
vykyézanie stavu pohladavok k ' ' '
i 2 fondu ndvratnych dotacii k 1.1.
krytle L T
“odmeny zo stimulagného fondu : -3880 - - -3880
el do B . f e RO b8 s 000
precenenie finanénych investicii [ T 7372 ‘ 7372
: presun ‘ L 14 957 -14 957
: VH za G¢tovné chdobie ; i 10 830 10830
[31. decembra 2019 | 171462] 1497036] 216560] 1577170 o] 10830 3473958]

Zakladné imanie sa v priebehu Gétovného obdobia zniZilo 01717 € - vrateny zdkladny Elensky vklad vlastnikov pri
predaji bytov a zrueni Elenstva. Druzstvo v stlade so stanovami md zapisané zakladné imanie vo vyske 108 280 €.

Ako prirastok ost. kapitalovych fondov vo vyske 8 772 € su vytislené splatky Uverov a mimoriadne splatky pri predaji
bytov do vlastnictva. Ubytok ost. kapitdlovych fondov 100750 € je v dosledku predaja bytov a pozemkov do
vlastnictva ¢tlenov druistva.

V priebehu Gétovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia delegatov uskutoéneny pridel zo zisku za rok 2018 do
zakladného fondu vo vyéke 9 956,49 €, do stimulaéného fondu 5 000 € a do socidlneho fondu 5 000 €.

0d roku 2018 Druistvo vykazuje pohladavky z poskytnutych navratnych dotdcii v suvahe. Fond navratnych dotécii bol
v priebehu Gétovného obdobia na zdklade schvélenia uznesenia ¢ 66/13/19 zo dhia 10.09.2019 predstavenstvom
OSBD Zilina navyseny o130 000 € z prostriedkov zékladného fondu. Fond navratnych dotacii DruZstvo vytvorilo
v celkovej sume 780 000 €, z toho poskytnuté dotacie k 31.12.2019 su vo vyske 762 338 €.

O nalozeni s vysledkom hospoddrenia za uétovné obdobie 2019 vo vyske 10 830,08 € rozhodne Zhromaidenie
delegdtov.
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L. - PeriaZné toky pri pouZiti nepriamej metody vykazovania

2019 2018
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) 18 768 33 398
Upravy o nepehainé operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 97738 96 331
Odpis pohladavky 24 9274
Zmena stavu opravnej poloZky k pohladavkam -12 504 -10 996
Zmena stavu ¢asového rozlisenie nakladov a vynosov -20 844 -1 090
Zmena stavu rezerv 37 194 -56 744
Urokové naklady {netto) -347 -138
Strata / (zisk) z predaja dthodobého majetku -71234 -4 445
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 -14 289
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenainych operacif 7372 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 56 167 60191
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladdvok z obchodného styku a €asového rozliSenia 28172 -3 390
Ubytok (prirastok) zasob -551 1105
(Ubytok) prirastok zavizkov a €asového rozlidenia -116 301 64 462
Prevadzkové penainé toky -32 513 122 368
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2019 2018
EUR EUR

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevédzkové periainé toky -32513 122 368
Zaplatené uroky | -299 -380
Prijaté uroky 646 518
Zaplatena dan z prijmov 8727 -3 337
Poutzitie vysledku hospodarenia a fondov zo zisku -8 643 -5 000
Vyplatené odmeny zo zisku 0 -1 500
Cisté pefiainé toky z prevadzkovej Einnosti -32 082 112 669
Periainé toky z investicnej Cinnosti
Nékup dthodobého majetku -77 467 -189 114
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 269918 9258
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého finanéného majetku 39551 240 000
Poskytnuté/vratené dotacie na rekonstrukcie spravovanych domov -185 368 14 690
Prijaté vynosy z dlhopisov a dividendy 136 14 833
Cisté pefiainé toky z investicnej ¢innosti 7219 89 667
Periazné toky z financnej innosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitdlovych fondov -91978 0
Vrétenie ¢lenskych vkladov -1717 -901
Prijmy/splétky Uverov a pdZiciek od bank -8 672 0
Cisté periainé toky z finanénej cinnosti -102 367 -901
Prirastky (tibytky) pefiainych prostriedkov a pedainych ekvivalentov -127 366 201 435
PefiaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zadiatku roka 346 088 144 653
Periazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 218722 346 088

Pefiainé prostriedky

Pefaznymi prostriedkami sa rozumeju pefainé hotovosti, ekvivalenty pefiainych hotovosti, pehainé prostriedky na
beznych Gétoch v bankach, kontokorentny Géet a East zostatku Uttu Peniaze na ceste, ktord sa viaZe na prevod medzi

beinym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi dZtami.

Ekvivalenty penaznych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiainych prostriedkov sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitefny za vopred zndmu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizdich troch mesiacoch ku dfiu
zostavenia Uttovnej zavierky, napriklad terminované vklady na bankovych Uétoch, ktoré su uloZené najviac na
trojmesaénu vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané tctovnou
jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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