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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi , dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Slovenska investiéna a realitna spolo€nost’, akciova
spolo¢nost’

SPRAVA Z AUDITU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY
Niazor

Uskutocnili sme audit konsolidovanej u¢tovnej zavierky spoloénosti Slovenska investiéna a realitnd spolo¢nost’,
akciova spolo¢nost’ a jej decérskych spoloénosti (d’alej len ,,skupina®™), ktora obsahuje konsolidovany vykaz
o finan¢nej situdcii zostaveny k 31. decembru 2019, konsolidovany vykaz komplexného vysledku, konsolidovany
vykaz zmien vo vlastnom imani a konsolidovany vykaz penaznych tokov za rok konéiaci k uvedenému datumu, ako
aj prehl'ad vyznamnych u¢tovnych pravidiel a dalSie vysvetl'ujuce informécie.

Podl’a nd$ho nidzoru, priloZend konsolidovana tétovnd zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie skupiny k 31. decembru 2019, a konsolidované vysledky jej hospoddrenia a konsolidované pefiazné
toky za rok konéiaci k uvedenému ditumu v silade s Medzindrodnymi §tandardami finanéného vykaznictva
v zneni prijatom Eurépskou tiniou.

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing, ISA). Nasa
zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedenda v odseku Zodpovednost’ auditora za audit 0¢tovnej zévierky. Od
skupiny sme nezévisli podl'a ustanoveni zdkona ¢&. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona &.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite®) tykajucich sa
etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit konsolidovanej u¢tovnej zavierky a splnili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ §tatutirneho orgdnu za konsolidovani Gftovni zdvierku

Statutdry organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto konsolidovanej uétovnej zavierky
podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou tiniou a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej uétovne]j zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej ué¢tovnej zavierky je tatutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti skupiny
nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti,

ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v G&tovnictve, ibaZze by mal
v imysle skupinu zlikvidovat' alebo ukongit’ jej ¢innost’, alebo by nemal inG realisticklt moZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej i¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i konsolidovand Uétovnd zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych
$tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto konsolidovanej uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiiujeme
odborny sudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uctovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nézor. Riziko
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neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze
podvod méze zahrat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol
skupiny.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zisad a (i¢tovnych metdd a primeranost’ uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskuto&nené $tatutdrnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
skupiny nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nadej sprave auditora na sivisiace informdicie uvedené v konsolidovanej Gctovnej
zavierke alebo, ak sa tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do daitumu vydania na3ej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti
viak mbzu spbsobit, Ze skupina prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej i¢tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i konsolidovanad G¢tovna zévierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

e Ziskavame dostatoéné a vhodné auditorské dokazy o finanénych tdajoch Gétovnych jednotiek alebo ich
obchodnych aktivitich v ramci skupiny pre ucely vyjadrenia nazoru na konsolidovana actovnua zavierku.
Zodpovedame za vedenie, kontrolu a realizaciu auditu skupiny. Ostdvame vyhradne zodpovedni za na3 nazor
auditora.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spriva k informécidm. ktoré sa uvadzaji vo vvrofnej sprive

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podl'a poZiadaviek zakona
o t¢tovnictve ¢.431/2002 Z.z, v zneni neskorsich predpisov (Dalej "zakon o uétovnicte"). N43 vysdie uvedeny
néazor na konsolidovanu G¢tovnu zdvierku sa nevztahuje na iné informdcie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej uétovnej zdvierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informéacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou
konsolidovanou uétovnou zavierkou alebo na§imi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu konsolidovanej
uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava skupiny obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje zdkon o uétovnictve. Na
zaklade prac vykonanych pocas auditu konsolidovanej u¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru :

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej zarok 2019 st v stlade s konsolidovanou ti¢tovnou zavierkou
za dany rok,
- vyrocna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uctovnictve.

Okrem toho sme povinni uviest’, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroc¢nej sprave na zaklade naSich poznatkov
o uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu tctovnej zavierky. V tejto stvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest’.
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Licencia SKAU ¢&. 60
040 01 Kosice

Ing. Alena Zborovska
Licencia SKAU ¢. 414
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Slovenska investi¢na a realitna spolocnost’, akciova spolo¢nost’

Framborska 12, 010 01 Zilina, Slovenské Republika

ICO: 36 383 511

spolo&nost’ zapisana v Obchodnom Registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &.: 10147/L

KONSOLIDOVANY VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU ZA ROK KONCIACI 31. DECEMBRA 2019

v tis. EUR Poznamka 2019 2018
Prevadzkové vynosy (5.1) 29 021 29131
Prevadzkové prispevky (5.2) 37538 32 320
Vynosy z prendjmu a podobné vynosy z investicii do nehnutel'nosti (5.3) 5214 5389
Prevadzkové vynosy spolu 71773 66 840
Spotrebovany material (6.1) (13 785) (13 952)
Sluzby (6.2) (13 074) (12 419)
Osobné naklady (6.3) (28 495) (25 285)
Odpisy a straty zo znizenia hodnoty dlhodobého majetku (6.4,10,11,12) (10172) (9 586)
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutel'nosti (6.5) (2092) (2021)
Ostatné prevadzkové naklady (6.6) (374) (497)
Ostatné zisky/(straty) (6.7) 174 (56)
Zisk zo straty kontroly (1.2) - 42
Prevadzkové naklady spolu (67 818) (63774)
Prevadzkovy zisk /(strata) 3955 3066
Finanéné vynosy ) 1021 486
Finanéné naklady (8) (3 094) (2 150)
Finan¢né vynosy /(naklady) netto (2073) (1 664)
Zisk pred zdanenim 1882 1402
Daii z prijmu (9.1) (703) (593)
Zisk/(strata) za obdobie 1179 809
Ostatny komplexny vysledok
Aktuarske zisky/straty z dlhodobych zamestnaneckych pézitkov (21.1) -8 9
Stvisiaca odlozena dan (21.1,9.2) 2 2
Ostatny komplexny vysledok za ti¢tovné obdobie -6 7
Komlexny vysledok za ti¢tovné obdobie celkom 1173 816
Zisk /(strata) pripadajica na:

Akcionarov materskej spolo¢nosti: 1009 427

Nekontrolné podiely 170 382
Komplexny vysledok pripadajtci na :

Akcionarov materskej spolo¢nosti: 1000 431

Nekontrolné podiely 173 385
Zikladny/redukovany zisk na 1 na akciu pripadajici na akcionarov
materskej spolo¢nosti (26) 5 2




Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’

Framborsk4 12, 010 01 Zilina, Slovenska Republika

1CO: 36 383 511

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom Registri Okresného siudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &.: 10147/L

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII K 31.DECEMBRU 2019

v tis. EUR Poznamka 2019 2018
MAJETOK

Dlhodoby majetok

Pozemky, budovy a zariadenia (10) 60 952 62 890
Investicie do nehmutelnosti (12) 40 615 41 832
Goodwill (12,1.2) 783 783
Dlhodoby nehmotny majetok (12) 101 70
Pozicky (13) 22020 25048
Odlozena danova pohl'adavka 9) 1274 1111
Ostatny dlhodoby majetok (14) 11 505 368
Dlhodoby majetok spolu 137 250 132 102
Kratkodoby majetok

Zasoby (15) 1918 2290
Pozicky (16) 12 989 11 485
Obchodné a ostatné pohl'adavky 17) 10924 17 241
Splatné pohl'adavky na dani z prijmu 356 226
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty (18) 3000 4936
Kratkodoby majetok spolu 29 187 36 178
Majetok spolu 166 437 168 280

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
Vlastné imanie pripadajice na akcionarov materskej spolo¢nosti

Zakladné imanie 365 365
Emisné azio 2242 2084
Nerozdelené zisky (19) 15 608 14 603
Vlastné imanie pripadajiice na akcionarov materskej spolo¢nosti (19) 18 215 17 052
Nekontrolné podiely 1.3) 13883 14181
Vlastné imanie spolu 32 098 31233
Dlhodobé zavizky
Dlhoodobé uvery bez kratkodobej Casti (20.1) 51529 15692
Zavizky z prijatych poziciek (20.2) 1387 5878
Zavizky zo splatkového predaja (20.3) 26 941 26 109
Dlhodobé rezervy (21) 1397 855
Obchodné a ostatné dlhodobé zavizky (22) 8 207 7715
Odlozeny danovy zavizok 9) 4129 4235
93 590 60 484
Kratkodobé zavizky
Zavazky z bankovych tverov (20.1) 18 762 45114
Zavazky z prijatych pdziciek (20.2) 2 868 731
Zavazky zo splatkového predaja (20.3) 4311 7557
Kratkodobé rezervy (21) 781 695
Obchodné a ostatné kratkodobé zavazky (23) 13649 22 324
Splatné zavizky z dane z prijmu 378 142
40 749 76 563
ZavizKky spolu 134 339 137 047

Vlastné imanie a zavizky spolu 166 437 168 280




Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’

Framborska 12, 010 01 Zilina, Slovenska Republika
ICO: 36 383 511

spolognost’ zapisana v Obchodnom Registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &.: 10147/L

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANi ZA ROK KONCIACI 31. DECEMBRA 2019

v tis. EUR

K 1. januaru 2018

Zisk/(strata) za obdobie
Ostatny komplexny vysledok za uétovné obdobie

Komplexny vysledok za u¢tovné obdobie

Obstaranie nekontrolnych podielov
Dividendy pripadajuce vlastnikom
nekontrolnych podielov

K 31. decembru 2018

Zisk/(strata) za obdobie (19)
Ostatny komplexny vysledok za obdobie

Komplexny vysledok za u¢tovné obdobie

Obstaranie nekontrolnych podielov

Dividendy pripadajice vlastnikom

nekontrolnych podielov (1.3)
Zostatok k 31. decembru 2019

Vlastne imanie
pripadajiice na

Zakladné Emisné  Nerozdeleny o Nekontrolné ~ Vlastné imanie
. . - . akcionarov .
imanie azio zisk materskej podiely spolu
spolo¢nosti
365 2084 14172 16 621 14 036 30 657
427 427 382 809
4 4 3 7
431 17 052 385 816
(240) (240)
365 2084 14 603 17 052 14 181 31233
1009 1009 170 1179
4 4) (©) 0]
1005 1005 167 1172
158 158 (211) (53)
(254) (254)
365 2242 15 608 18 215 13 883 32 098




Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ a dcérske spolo¢nosti
Framborska 12, 010 01 Zilina, Slovenska Republika
1CO: 36 383 511

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom Registri Okresného stiidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &.: 10147/L

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV ZA ROK KONCIACI 31. DECEMBRA 2019

v tis. EUR 2019 2018
Peiiazné toky z prevadzkovych &innosti
Zisk/(strata) pred zdanenim 1882 1403
Upravy zisku na peitazné toky :
Urokové naklady z Giverov a poziciek 2418 1850
Vynosové uroky (1021) (486)
(Zisk)/strata z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku (46) 34
Zostatkova hodnota dlhodobého majetku pri vyradeni likvidaciou 1 63
Odpisy (5.4) 10 172 9611
Znizenie hodnoty (zrusenie straty zo zniZenia)dlhodobého majetku (5.4) - (25)
Odpis pohl'adavok a znizenie (zruSenie straty zo zniZenia) hodnoty pohl'adavok 547 48
Odpis zasob a zniZenie (zrusenie straty zo znizenia) hodnoty zasob 826 850
Zvysenie/(znizenie) rezerv vo vysledovke 620 57
Ostatné nepenazné polozky - zisk zo straty kontroly - 42)
Penazné toky z prevadzkovych ¢innosoti pred zmenou pracovného kapitalu 15 399 13 363
(Zvysenie)/znizenie zasob (454) (205)
(Zvysenie)/znizenie obchodnych a ostatnych pohl'adavok 5089 (8 615)
Zvysenie/(znizenie) obchodnych a ostatnych zavizkov (8 864) 8521
Penazné prostriedky z prevadzkovych ¢innosti 11170 13 064
(Dati z prijmu zaplatend) (865) (1 189)
(Uroky zaplatené) (2 393) (1.841)
Cisté peiiazné prostriedky z prevadzkovych &innosti 7912 10 034
Periaziné toky 7 investicnych cinnosti
(Cisty pefiazny tok z akvizicii/predaja dcérskych spoloénosti) 1.2) - 4
(Nadobudnutie nehmotného majetku) (12) (66) (33)
Obstaranie pozemkov, budov a zariadeni (10) (6 077) (12 660)
Zmena stavu zavizkov zo splatkového predaja autobusov (20.3) (2 413) 7464
(Nakup dlhodobého hmotného majetku) (8 490) (5196)
(Platby na obstaranie finan¢nej investicie) (10 451)
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 50 156
(Poskytnutie)/vratenie p6zi¢iek netto 2443 (22 237)
Uroky prijaté 44 8
Cisté peiiazné prostriedky pouZité v investi¢nych &innostiach (16 470) (27 298)
Penaziné toky 7 finanénych cCinnosti
Prijmu z/(splatky) pozi¢iek netto (2 380) (355)
Prijmy z / (splatky) bankovych uverov netto 9485 17 383
(Splatky zavézkov z lizingu) (229) (273)
(Dividendy vyplaten¢) (254) (240)
Cisté peiiazné prostriedky pouZité vo finanénych &innostiach 6 622 16 515
Cisté zvy$enie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (1 936) (749)
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 4 936 5685
PenaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci obdobia 3000 4936



Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke zostavenej v silade s medzinarodnymi §tandardami pre finan¢né vykazovanie za rok
kond¢iaci 31. decembra 2019

1. VSeobecné informacie

Slovenska investicna a realitna spolo¢nost’, akciova spolocnost’ (d’alej len ,,Spolo¢nost™) bola zalozena
zakladatel'skou listinou zo dia 19.11.1998 a do obchodného registra bola zapisana 19.12.1998. (Obchodny register
Okresného sudu Zilina, oddiel Sa, vlozka ¢.10147/L).

Sidlo:  Framborska 12, 010 01 Zilina
ICO: 36383511
DIC: 2021442115

Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ sa oznacuje spolu so svojimi dcérskymi
spolo¢nost’ami v tejto konsolidovanej uc¢tovnej zavierke ako "Skupina' (pozn. 1.1).

Hlavnym predmetom ¢innosti Skupiny je vnitro$tatna verejnd autobusova doprava, prevadzka autobusovych
nastupist, prendjom nehnutelnosti, prevadzka nakupnych centier, prevadzka verejnych parkovacich pléch,
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach.
Niektoré ¢innosti skupiny sa riadia podmienkami licencii, ktoré jej boli udelené na zaklade zakona o cestnej
doprave ("dopravna licencia").

Struktira akciondrov a ich podiel na zdkladnom imani spoloénosti Slovenska investi¢na a realitna spolo&nost,
akciova spolo¢nost’:

AKCIONAR PODIEL NA ZAKLADNOM IMANi V € HLASOVACIE PRAVA V %

Ing. George Trabelssie 365 200 € 100 %

Neobmedzené rucenie
Spolo¢nost’ a ziadna z jej dcérskych spolo¢nosti nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych ti¢tovnych
jednotkach.

Udaje o &lenoch §tatutarnych, dozornych a inych orginov vvkazujiicej jednotky

Predstavenstvo
Ing. George Trabelssie - predseda predstavenstva

Dozorna rada
John Trabelssie
Katarina Trabelssie
Milada Trabelssie

Zverejnenie konsolidovanej uétovnej zavierky za predchadzajuce obdobie:

Konsolidovana uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2018 spolu so spravou auditora o overeni
konsolidovanej ti¢tovnej zavierky k 31. decembru 2018 bola zverejnena v zmysle platnych predpisov V registri
uétovnych zavierok 17. decembra 2019.
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Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke zostavenej v silade s medzinarodnymi §tandardami pre finan¢né vykazovanie za rok

kon¢iaci 31. decembra 2019

1.1. Struktiira skupiny

Struktira skupiny:

2019 2018
% %
i Vias togoic tva hlasovacich vias :fic tva hlasovacich .
Nazov prav prav Hlavna &innost’

§1.0.Venska autobusova doprava 59.36 59,36 59,36 59,36 Verejna cesEna hromadna pravidelna

Zilina, a.s. preprava osob

SIOV%pska autobusova doprava 58,46 58,46 58,46 58,46 Verejna cesEna hromadna pravidelna

Trenéin, a.s. preprava osob
Prenajom nehnutel'nosti a nebytovych

SIRS — Development, a.s. 100 100 100 100 priestorov, prevadzkovanie autobusovych
stanic, hotelové sluzby

MIRAGE SHOPPING . :

CENTER, as. 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

Zilinska parkovacia spolo¢nost’, 49 51 49 51 Prsvadzkovanle verejnych parkovacich

S.r.o. ploch

Organizator RIDS, a.s. 100 100 100 100 Ve%kf)obshodnarcmnost v rozsahu
volnych zivnosti

Letisko Zilina, a.s. 99,48 99,48 8314 83,14  Prendjom nehnutelnosti a nebytovych
priestorov

SMS, s.r.0. 63 63 63 63 Ve%kf)obghodnarcmnost v rozsahu
volnych zivnosti

SIRS - Finance, s.r.0. 59,36 59,36 59,36 59,36  aloobchodnd Cinnost v rozsahu vofnych
Z1vnosti

SIRS - Project, ass. 100 100 100 100 Pr_ena]om nehnutelnosti a nebytovych
priestorov

SIRS — Consulting, s.r.o. 58,46 58,46 58,46 5846  ialoobchodnd Einnost'v rozsahu vornych
Z1vnosti

Obchodny dom Zilina s.r.o. 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

Obchodny dom Nitra s.r.o. 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

SIRS Akvizicie, a.s. 58,91 58,91 58,91 58,91 Realitna ¢innost’, prendjom nehnutel'nosti

Skupina ma kontrolu nad spolo¢nost'ou Zilinska parkovacia spolo¢nost’, s.r.0. cez majoritu hlasovacich prav.

Ziadna spolo¢nost’ zo Skupiny nie je kétovana na burze cennych papierov a vSetky spolo¢nosti st registrované

na Gizemi Slovenskej republiky.

1.2. Ukonéené ¢innosti a akvizicie

Skupina v roku 2019 odkipila 250 ks akcii v dcérskej spoloénosti Letisko Zilina a.s, , ¢im sa zvysil podiel

z 83,14% na 99,48%.

Koncom roka 2019 Skupina uzatvorila zmluvu o kiipe obchodného podielu v spolo¢nosti Manhattan Development
SK s.r.0.. Zalohové platby v stvislosti s touto transakciou si uvedené v pozn. 14b. Kontrolu nad spoloénost'ou

Skupina ziskala 22.1.2020.

1.3. Nekontrolné podiely

Nekontrolné podiely

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky
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Nekontrolné podiely predstavuju zisk/stratu a Cisté aktiva, ktoré Skupina nevlastni a vykazuju sa samostatne
v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii za u¢tovné obdobie vo vlastnom imani. Akykol'vek rozdiel o ktory
sa upravi vyska nekontrolnych podielov a hodnotou obstaranej investicie sa zauctuje priamo do vlastné¢ho imania.

Podiel na majetkovej Gcasti pripadajuci na nekontrolné podiely:

Nekontrolné podiely

v% 2019 2018
Slovenska autobusova doprava Zilina, a.s. 40,64 40,64
Slovenska autobusova doprava Trenéin, a.s. 41,54 41,54
Zilinska parkovacia spolo¢nost, s.r.o. 51,00 51,00
Letisko Zilina, a.s. 0,52 16,86
SMS, s.r.o. 37,00 37,00
SIRS — Finance, s.r.o. 40,64 40,64
SIRS — Consulting, s.r.o. 41,54 41,54
SIRS Akvizicie, a.s. 41,09 41,09

Polozky nekontrolnych podielov k 31. decembru 2019 a 2018 a pohyby v roku 2019 a 2018 boli nasledovné:

: S
. < . o =

o S :5 s o 2 o=
< E 2% s = 3] = ) D
£ 5 2% £ 5 § = 3B 3
kS g ag N 5 < g N o
a & % 8 g = ul' 8 v n

5 2 £ £V 2 . 4

v g e - % g:) &

> n
1. januar 2018 5776 5145 3441 227 13 (355) (203) (8) 14036
Zisk/(strata) pripadajuca na nekontrolné podiely 255 391 63 9) (110) (147) (61) 382

Ostatny komplexny vysledok pripadajici na nekontrolné
podiely 3 0 3
Zmeny podielu drzaného vlastnikmi nekontrolnych podielov 0
Dividendy pripadajuce akcionarom nekontrolnych podielov (91) (149 (240)
31. december 2018 5943 5387 3504 218 13 (465) (350) (69) 14181
Zisk/(strata) pripadajuca na nekontrolné podiely 156 261 36 (84) (127) (72) 170
Ostatny komplexny vysledok pripadajici na nekontrolné

podiely 5 (8) 3)
Zmeny podielu drzaného vlastnikmi nekontrolnych podielov (211) (211)
Dividendy pripadajuce akcionarom nekontrolnych podielov (93) (161) (254)
31. december 2019 6011 5479 3540 7 13 (549) (477) (141) 13883

2. Suhrn hlavnych uétovnych postupov

2.1. Zakladné zasady pre zostavenie konsolidovanej ti¢tovnej zavierky

Tato uctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi §tandardmi pre finan¢né vykazovanie (,,[FRS*)
prijatymi v ramci EU (,,IFRS-EU®). IFRS zahfnaju $tandardy a interpretacie schvalené Radou pre medzinarodné

uctovné Standardy (,,JASB*) a Vyborom pre interpretacie medzinarodného finanéného vykazovania (,,JFRIC*).

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavend na zéklade principu Casového rozliSenia, podla ktorého sa
transakcie vykazuji v uctovnej zavierke v obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia, za predpokladu nepretrzitého

pokracovania ¢innosti.

Pri zostavovani uctovnej zavierky v sulade s IFRS je nevyhnutné pouzitie odhadov a predpokladov, ktoré
ovplyviiuju sumy vykazované v uctovnej zavierke a poznamkach k tctovnej zavierke. Hoci sa tieto odhady
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opieraju o najlepsie vedomosti vedenia o sicasnych udalostiach a ¢innostiach, skutocnost’ sa moze od tychto
odhadov lisit’.

Vsetky sumy v konsolidovanej i¢tovnej zavierke st zobrazené v tisicoch EUR, pokial’ nie je napisané inak.

Tato konsolidovanu uctovnu zavierku schvélilo a jej vydanie povolilo predstavenstvo Spolo¢nosti diia 30.
decembra 2020.

2.1.1. Uplatnenie novych a revidovanych uctovnych Standardov a interpretacii, zmeny uc¢tovnych zasad

Skupina prijala vSetky nové a revidované Standardy a interpretacie, ktoré vydala Rada pre medzinarodné ti¢tovné
Standardy (International Accounting Standards Board - IASB) a Vybor pre interpretaciu medzinarodnych
Standardov pre finanéné vykaznictvo (International Financial Reporting Interpretations Committee - IFRIC) pri
IASB, ktoré boli schvalené na pouzitie v Eurépskej tmii (d’alej len ,,EU* ), a ktoré sa vztahuju na jej ¢innosti a st
platné pre uctovné obdobia so zaciatkom 1. januara 2019

Nasledujuce dodatky k existujiicim Standardom a nové interpretacie, ktoré vydala Rada pre medzinarodné Giétovné
Standardy (IASB) a schvalila EU a su platné pre bezné uctovné obdobie:

Dodatky k IFRS 9 Finanéné nastroje: klasifikacia a ocefiovanie - Dodatok tykajuci sa pred¢asného
splatenia s negativnou kompenzaciou (ucinné pre i€tovné obdobia zaCinajice 1. januara 2019 alebo
neskor)

Dodatky k 1AS 28 ,,Zamestnanecké poZitky* — Uprava, kratenie alebo vysporiadanie planu — prijaté
EU diia 13.marca 2019 s uéinnostou pre uétovné obdobia zaginajice 1. januara 2019 alebo neskor.
Dodatky k IAS 28 ,Investicie do pridruzenych spolo¢nosti a spolo¢nych podnikov* — dlhodobé
Géasti v pridruzenych spoloGnostiach a spoloénych podnikoch - prijaté EU dia 8. februara 2019 (s
ucinnost’ou pre Gétovné obdobia zaéinajuce 1. januara 2019 alebo neskor.

IFRIC 23 ,,Neistota pri posudzovani dane z prijmov* - prijaté EU diia 23. oktobra 2018 (s uéinnost'ou
pre uétovné obdobia zadinajuce 1. januara 2019 alebo neskor.

Dodatky k roznym $tandardom z dévodu ,,Roénych zlepSeni Standardov IFRS (cyklus 2019-2017)“
vyplyvajice z ro¢ného projektu zlepSenia IFRS( IFRS3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23), ktorych cielom je
predovsetkym odstranit’ nezrovnalosti a vysvetlit' znenie - prijaté EU dia 14. marca 2019 (s G¢innostou
pre uctovné obdobia zainajlce 1. januara 2019 alebo neskor.)

Uplatnenie tychto dodatkov k existujiucim $tandardom neviedlo k ziadnym vyznamnym zmenam. Dopad na
zmeny V uctovnych zasadach malo uplatnenie Standardu IFRS 16:

IFRS 16 ,,Lizingy* prijaté EU dia 31.0ktobra 2017 (s Gi¢innost'ou pre uétovné obdobia zadinajiice sa
1. januara 2019 alebo neskor)

Standard - IFRS 16 Lizingy, nahradza IAS 17, IFRIC 4, SIC-15 a SIC-27 a stanovuje zmeny V uctovani
lizingu. V pripade najomcov, novy Standard stanovuje jednotny uctovny model a pozaduje vykazanie aktiv
(pravo uzivat prenajaty majetok pocas doby lizingu) a zavizkov (povinnost’ uhradzat’ lizingové splatky) pre
vSetky ndjmy. Vynimkou su ndjmy uzatvorené na dobu do 1 roka a najmy s nizkou hodnotou podkladového
aktiva. Tym sa odstrafiuje doteraj$i rozdiel medzi operativnym a finan¢nym prendjmom u najomcov.
Prenajimatelia budi nad’alej klasifikovat’ najmy ako finan¢né alebo operativne, podobne ako podl'a IAS 17.

Skupina uplatnila standard IFRS 16 s u¢innost'ou od 1.1.2019. Porovnatel'né informacie za predchadzajice
uctovné obdobie neboli v stilade s prechodnymi ustanoveniami Standardu upravené.

Majetok s pravom na uzivanie Skupina vykazuje v polozke ,,Dlhodoby hmotny majetok®, na tom istom riadku,
ako vykazuje podkladové aktiva rovnakej povahy, ktoré vlastni.
Zavazky z lizingu Skupina vykazuje v ramci dlhodobych ostatnych zavézkov.

Pre ucely zostavenia Vykazu penaznych tokov Skupina klasifikovala:

* platby za splatky istiny lizingovych zaviazkov ako penazné toky z finanénych ¢innosti,

* platby za Grokovu cast’ lizingovych splatok ako penazné toky z prevadzkovych Cinnosti.

* platby za lizingy s nizkou hodnotou, kratkodobé lizingy a variabilné lizingové splatky nezahrnuté¢ do
ocenenia lizingového zavézku ako petlazné toky z prevadzkovych Cinnosti.
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Tieto zavizky z lizingu boli ocenené sucasnou hodnotou zostavajucich splatok z lizingu, diskontovanych
urokovou sadzbou 2,2%. Majetok s pravom na uZivanie bol oceneny sumou rovnajucou sa zaviazku z
lizingu, upravenym o sumu vSetkych predplatenych alebo ¢asovo rozlienych lizingovych splatok tykajicich
sa tohto lizingu vykazanych vo vykaze finan¢nej pozicie k 31.12.2018.

Pri prvotnej aplikacii IFRS 16 Skupina pouzila nasledujuce praktické zjednodusenia:

* uctovanie operativnych lizingov so zostatkovou dobou prenajmu kratSou ako jeden rok k 1. januéaru 2019
ako kratkodobé najmy,

» vylu€enie pociatoénych priamych nakladov z ocenenia majetku s pravom na uZzivanie pri prvotnej aplikacii
a

« pouZitie spatného pohladu pri uréovani doby prenajmu, ak zmluva obsahuje moznosti prediZenia alebo
ukoncenia.

Platby za najomné zmluvy na majetok s nizkou hodnotou na zéklade vyznamnosti si vykazané rovnomerne
pocas doby lizingu ako naklad bezného roky zahrnuty vo vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia.
Majetok s nizkou hodnotou zahfiia prendjmy majetku s hodnotou do 2,5 tis. EUR roéne.

Aplikacia IFRS 16 mala nasledovny dopad na u¢tovnu zavierku Skupiny:

konsolidovany vykaz finan¢nej pozicie 1. januar 2019
v tis. €

Zvysenie dlhodobého hmotného majetku 811
Zvysenie dlhodobych ostatnych zavizkov (811)
Dopad na vlastné imanie netto 0

Skupina uplatnila Gisudok na ur¢enie doby najmu niektorych najomnych zmlav, ktoré zahfiiaji moznosti
predlZenia alebo ukonéenia. Posudenie, ¢i je Skupina primerane istd, ze uplatni tieto moznosti, vyznamne
ovplyvituje vysku vykazanych lizingovych zaviazkov a prenajatého majetku.

2.1.2. Nové standardy a interpretacie, ktoré eSte nenadobudli uc¢innost’

K datumu schvélenia tejto Gctovnej zavierky boli vydané, ale nie G¢inné, nasledovné Standardy

a interpretacie

« IFRS 7 Finan¢né nastroje: zverejiiovanie — Dodatok tykajuaci sa otazok v stavislosti s reformou IBOR
(G€inné pre uctovné obdobia zacéinajuce 1. januara 2020 alebo neskor)

+ IFRS 9 Financné nastroje: klasifikacia a oceniovanie — Dodatok tykajuci sa otazok v suvislosti s
reformou IBOR (G¢inné pre uctovné obdobia zac¢inajice 1. januara 2020 alebo neskor)

+ IFRS 14 Casové rozlisenie v regulovanych odvetviach (i¢inné pre uétovné obdobia za¢inajuce 1.
januéra 2016 alebo neskér; tento §tandard zatial’ nebol schvaleny EU)

*  IFRS 17 Poistné zmluvy (1€inné pre uctovné obdobia zacinajuce 1. janudra 2021 alebo neskor; tento
standard zatial’ nebol schvaleny EU)

* IAS 1 Prezentacia uctovnej zavierky — Dodatok tykajici sa definicie vyznamnosti (u¢inné pre uctovné
obdobia zacinajice 1. januara 2020 alebo neskor)

* IAS 1 Prezentacia uctovnej zavierky — Dodatok tykajuci sa klasifikacie zavizkov (1€inné pre uc¢tovné
obdobia zaginajiice 1. januara 2022 alebo neskor; tento dodatok zatial’ nebol schvaleny EU)

« IAS 8 Uttovna politika, zmeny v uétovnych odhadoch a chyby — Dodatok tykajuci sa k vyznamnosti
(u¢inné pre Gctovné obdobia zacinajice 1. januara 2020 alebo neskor)

* IAS 39 Financné nastroje: vykazovanie a ocenovanie — Dodatok tykajtici sa otdzok v suvislosti s
reformou IBOR (u¢inné pre ti€tovné obdobia zacinajuce 1. janudra 2020 alebo neskor)

Neocakava sa, ze by nové a doplnené Standardy mohli mat’ vyznamny dopad na uctovni zavierku Skupiny
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2.2. Principy konsolidacie

Dcérske spolo¢nosti

Dcérske spoloc¢nosti su tie, ktoré Spolo¢nost’ ovlada. Spolo¢nost’ ovlada tie spolo¢nosti, v ktorych ma pravo riadit
finan¢né a prevadzkové pravidla tak, aby z nich ziskavala Gzitky. Pri hodnoteni kontroly sa bert do uvahy mozné
uplatnitelné hlasovacie prava. Dcérske spolo¢nosti sa plne konsoliduju od datumu obstarania podielov, ¢o je
datum, ked’ materska spoloc¢nost’ ziskala kontrolu, a konsoliduji sa az do dna, ked’ tato kontrola skon¢i. Uttovné
obdobia dcérskych spolo¢nosti su také isté ako uctovné obdobie materskej spolocnosti.

Pri uctovani o ndkupe dcérskych spolocnosti je v uctovnictve pouzitd metdda akvizicie. Podla nej sa ku ditu
obstarania podielov v dcérskej spolo¢nosti naklady obstarania investicie meraju suhrnom realnych hodndt majetku
a zavazkov dcérskej spolocnosti. Priame naklady na kombinaciu sa uctujit do Konsolidovaného vykazu o vysledku
a ostatnom komplexnom vysledku.

Goodwill, ktory vznikne ako kladny rozdiel obstaravacich nakladov kombinacie a podielu na realnej hodnote
obstaraného identifikovateI'ného majetku a zavdzkov a podmienenych zavizkov, sa zatétuje do majetku. Ak st
naklady na akviziciu nizSie ako realna hodnota ¢istého majetku obstaravanej spolo¢nosti, rozdiel sa prehodnoti
a akakol'vek zostavajuca cast’ rozdielu po prehodnoteni je zauctovana priamo do konsolidovanych vynosov.

Goodwill, ktory vznikol pri obstarani dcérskej spolo¢nosti pred datumom prechodu na IFRS, sa ponechal
V povodnych suméach s hodnotenim na pokles hodnoty k uvedenému datumu.

Vnutro skupinové transakcie, zostatky a nerealizované zisky z transakcii medzi podnikmi v Skupine sa
eliminuju. Nerealizované straty su taktieZ eliminované, okrem pripadov, ked’ transakcia poskytne dokaz o tom,

ze doslo k znizeniu hodnoty prevadzaného majetku.

Nekontrolné podiely

Nekontrolné podiely predstavuji zisk/stratu a Cisté aktiva, ktoré Skupina nevlastni a vykazuju sa samostatne
v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii za i¢tovné obdobie vo vlastnom imani. Akykol'vek rozdiel o ktory
sa upravi vyska nekontrolnych podielov a hodnotou obstaranej investicie sa zati¢tuje priamo do vlastného imania.

2.3 Délezité rozhodnutia pri uplatiiovani a¢tovnych pravidiel a vyznamné neistoty v u¢tovnej
zavierke

Zostavenie uctovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje vypracovanie odhadov a predpokladov, ktoré maju vplyv
na vykazované sumy majetku a zavdzkov a na vypracovanie dohadnych poloziek k datumu uctovnej zavierky, ako
aj na vykazované sumy vynosov a nakladov pocas G¢tovného obdobia. Skutoéné vysledky sa m6zu od odhadov
lisit’" o buduce zmeny ekonomickych podmienok podnikatel'skych stratégii, regulaénych opatreni, resp. inych
faktorov a mézu zapri¢init' zmenu odhadov, ¢o méze ovplyvnit’ finanénu situaciu a vysledok hospodarenia.
Podrobnejsi popis odhadov je uvedeny v prislusnych poznamkach.

2.4 Prepocet cudzich mien.

Menou vykazovania je mena euro (,,EUR®), ktora je zaroven funkénou menou jednotlivych €lenov skupiny.

Transakcie vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urc¢enym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou
bankou Slovenska (NBS) v defi predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Finan¢ny majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka,
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym ECB alebo NBS v den, ku
ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, a Guctuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Nefinan¢ny majetok a zavézky, prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym ECB alebo NBS v deii predchédzajuci ditu uskutocnenia
uctovného pripadu.
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2.5 Informacie o segmentoch

Podnikatel'sky segment je skupina majetku a prevadzkovych ¢innosti tykajiica sa vyrobkov alebo sluzieb, ktoré su
nositelom rizika a vynosov, ktoré sa lisia od inych podnikatel'skych segmentov. Geograficky segment sa tyka
vyrobkov a sluzieb v konkrétnom ekonomickom prostredi, kde su rizika a vynosy iné, ako st pri segmente, ktory
vykonava svoju ¢innost’ v inom ekonomickom prostredi.

Poziadavka IFRS na segmentové vykazovanie sa tyka iba individualnych alebo konsolidovanych zavierok
spoloc¢nosti, ktorych akcie alebo dlhopisy st verejne obchodovatel'né, a na spolo¢nosti, ktoré uvadzaju svoje akcie
na verejny trh s cennymi papiermi.

Skupina nema povinnost’ vykazovat’ prevadzkové segmenty.

2.6. Ukonéené ¢innosti

Ukonéené ¢innosti su jasne odlisitelna ¢ast’ podnikania skupiny, ktora sa kon¢i podl'a planu a ktora predstavuje
oddelent podstatnu Cast’ podnikatel'skej alebo geografickej oblasti ¢innosti.

3. Finan¢né nastroje
Uétovnd politika

Klasifikdcia a ocerovanie financnych ndstrojov

Financné aktiva a financné zavizky vykdazané v konsolidovanom vykaze financnej pozicie zahrnaju penazné
prostriedky a penazné ekvivalenty, pohladavky a zavizky z obchodného styku, ostatné pohladavky a zavdzky,
dlhodobé pohladavky, vivery, pézicky, investicie a pohladavky a zavizky z dlhopisov.

Financné nastroje (vratane zlozenych financnych nastrojov) su klasifikované ako aktiva, zavizky alebo viastné
imanie v sulade s obsahom zmluvnej dohody. Uroky, dividendy, 7isky a straty suvisiace s finanénym ndstrojom
klasifikovanym ako zdvizok sa uctujii ako ndklady alebo vynosy, podla toho, ako vznikli. Ciastky vyplatené
drzitelom financnych nastrojov klasifikovanych ako viastné imanie sa uctuju priamo do vlastného imania.
Financné ndstroje su zapocitané v pripade, Ze Skupina ma prdvne vynititelné prdavo ich kompenzovat' a zamysla
zaroven realizovat aktivum a vyrovnat zavizok alebo obe vzdajomne zapocitat.

Na zdklade vysledkov testovania obchodného modelu a testu viastnosti periaznych tokov su financné aktiva v
rozsahu posobnosti IFRS 9 klasifikované bud’ ako financné aktiva ocenené v amortizovanych nakladoch, financné
aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykdzanymi do ostatného komplexného vysledku, alebo financné
aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykdzanymi do zisku alebo straty. Uctovnd jednotka sa méze pri
prvotnom vykazani neodvolatelne rozhodnut pre ocenovanie akciovych investicii, ktoré nie su urcené na
obchodovanie, v redlnej hodnote so zmenami vykdzanymi v ostatnom komplexnom vysledku, pricom iba vynosy z
dividend su vykdzané v zisku alebo strate.

Financné aktiva ocenené v amortizovanych nakladoch

Financné aktiva ocenené v amortizovanych nakladoch su tie financné aktiva, ktoré su drzané v ramci obchodného
modelu, ktorého cielom je drzat financné aktiva s cielom ziskavania zmluvnych penaznych tokov, pricom zmluvné
podmienky financného aktiva v stanovenych diioch vytvaraju penazné toky, ktorymi su vylucne platby istiny a
uroku z nesplatenej istiny.

Financné aktiva ocenené v amortizovanych ndkladoch su prvotne vykdzané v redlnej hodnote vratane priamo
priraditelnych transakcnych nakladov. Po prvotnom oceneni sa financné aktiva ocenené v amortizovanych
nakladoch ocenuju v amortizovanych nakladoch s pouzitim metody efektivnej urokovej miery, znizenych o opravnu
polozku. Amortizovana hodnota sa vypocita beruc do uvahy diskont a prémiu pri obstarani, poplatky, ktoré su
neoddelitelnou sucastou efektivnej urokovej miery a transakcné ndklady. Zisky alebo straty su vykdzané v
zisku/strate za uctovné obdobie v pripade, ked’ su uvery a pohladavky oductované alebo u nich déjde k zniZeniu
hodnoty, ako aj pocas procesu amortizacie.

Financéné aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykdzanymi v ostatnom komplexnom vysledku (FVtoOCI)

Financné aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykdazanymi v ostatnom komplexnom vysledku predstavuju
financny majetok, ktory je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého cielom je dosiahnutie tak ziskavanim
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zmluvnych penaznych tokov ako aj predajom financnych aktiv; pricom zmluvné podmienky financného aktiva v
stanovenych diioch vytvaraju penazné toky, ktorymi su vylucne platby istiny a uroku z nesplatenej istiny.
Financné aktiva ocenené v redinej hodnote so zmenami vykdzanymi v ostatnom komplexnom vysledku sii prvotne
vykazané v redlnej hodnote.

Urokové vynosy, zisky a straty zo znizenia hodnoty a cast kurzovych ziskov a strat sa vykazujii vo vykaze ziskov a
strat na rovnakom zdklade ako pri financénych aktivach ocenenych v amortizovanych ndkladoch. Dividendy z
akciovych investicii sa vykazuju, ked tictovnd jednotka nadobudne pravo na prijatie platieb, je pravdepodobné, Ze
ekonomické uzitky budi prudit do uctovnej jednotky, a ich vyska sa da spolahlivo ocenit. Dividendy sa vykazuju
do zisku alebo straty, okrem pripadov, ked jednoznacne predstavuju spdtné ziskanie casti ndkladov na investiciu,
pricom su zahrnuté do ostatného komplexného vysledku.

Zmeny redlnej hodnoty sa prvotne vykazuju v ostatnych sucastiach komplexného vysledku. Ak su dlhové ndstroje
oductované alebo reklasifikované, zmeny redlnej hodnoty predtym vykdzané v ostatnych sucastiach komplexného
vysledku a kumulované vo viastnom imani sa reklasifikuju do zisku alebo straty na zdklade, ktory vzdy vedie k
oceneniu finanénych aktiv ocenenych v redlnej hodnote so zmenami vykdzanymi v ostatnom komplexnom vysledku
s rovnakym ucinkom na zisk alebo stratu, ako keby boli ocenené v amortizovanych nakladoch.

Skupina nevlastni financné aktiva, ktoré by patrili do uvedenej kategorie.

Financné aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykdzanymi do zisku alebo straty (FVtoPL)

Financné aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykazanymi do zisku alebo straty zahrnaju financné aktiva,
ktoré nie su klasifikované v zZiadnej z dvoch predchadzajucich kategorii, ako aj financné ndstroje urcené pri
prvotnom vykdzani v redlnej hodnote so zmenami do zisku alebo straty.

Financné aktiva ocenené v redlnej hodnote so zmenami vykazanymi do zisku alebo straty sa prvotne vykazuju v
redlnej hodnote.

Zmeny redlnej hodnoty sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat vtedy, ked’ vzniknu.

Ndakupy a predaje investicii su vykazané ku dnu vysporiadania obchodu, ktorym je den, kedy sa dané aktivum
doruci protistrane.

Skupina nevlastni financné aktiva, ktoré by patrili do uvedenej kategorie.

Derivatové financné ndstroje

Skupina pouziva zabezpecovacie derivdtové financné ndstroje, napr. urokové opcie na zabezpecenie rizik
spojenych s fluktuaciou EURIBOR 3M na ktory su naviazané urokové sadzby dlhodobych bankovych tverov.
Derivatové financéné nastroje sa prvotne ocenujii v redlnej hodnote ku dnu uzavretia zmluvy a nasledne sa
precenuju na redalnu hodnotu. Derivaty su zauctované ako aktiva, ak je ich redlna hodnota kladnd, a ako zdvdzky,
ak je zapornd. Zisky alebo straty zo zmien redlnej hodnoty zabezpecovacich derivatov sa uctujii do komplexného
zisku/straty.

Redlna hodnota urokovej opcie sa stanovi na zdklade aktudlnych opcnych prémii pre opcie s podobnou
podmienkou.

Znizenie hodnoty financnych aktiv

Skupina hodnoti ku koncu kazdému vykazovaného obdobia, ¢i je financné aktivum alebo skupina financnych aktiv,
ocenend v amortizovanych ndkladoch alebo v redlnej hodnote so zmenami vykdzanymi v ostatnom komplexnom
vysledku, znehodnotend.

Podla vseobecného pristupu sa straty zo znizenia hodnoty financného aktiva alebo skupiny financnych aktiv
vkazuju pre ocakavané uverové straty vo vyske:

o 12-mesacnych ocakavanych uverovych strat (ocakavané uverove straty, ktoré vyplyvaju z takych
stratovych udalosti financného ndstroja, ktoré moze nastat pocas 12 mesiacov po datume vykazovania),
alebo

e ocakavanych uverovych strat pocas celej zZivotnosti (ocakavané uverové straty vyplyvajice zo vietkych
moznych udalosti zlyhania pocas zZivotnosti financného ndstroja).

Ak kreditné riziko financného nastroja vyrazne vzrastlo od pociatocného vykdzania, opravnd polozka sa ocenuje
vo vySke rovnajucej sa ocakavanej strate pocas celej zivotnosti. Ak je kreditné riziko financného nastroja k datumu
zostavenia uctovnej zavierky nizke (v takom pripade sa da predpokladat, zZe uverové riziko financného nastroja sa
vyznamne nezvysilo od prvého zauctovania) mozu sa pre ocenenie pouzit ocakdavané 12-mesacnych uverové straty.
KedZe existuje domnienka, ze kreditné riziko financného aktiva sa od pociatocného uznania vyrazne zvysilo, ak su
zmluvné platby viac ako 30 dni po termine splatnosti; v takom pripade sa vyzaduje samostatné posudenie pre
kazdeé takéto financné aktivum, ¢i sa kreditné riziko vyrazne zvysilo.
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Skupina navyse uplatiuje zjednoduseny pristup pre vykazanie ocakdavanych strat pocas celej doby Zivotnosti od
prvotného vykazania pre pohladavky z obchodného styku a ostatné financné pohladavky. Pre vsetky ostatné
financné nastroje sa uplatiiuje vSeobecny pristup.

V zisku alebo strate uctovnd jednotka vykazuje zisk alebo stratu zo zniZenia hodnoty vo vyske ocakdavanych
uverovych strat (alebo ich zrusenia), ktoré su potrebné na upravu opravnej polozky k datumu vykazovania.
Nezavisle od obidvoch uvedenych pristupov sa vykazuju straty zo znizenia hodnoty, ak existuje objektivny dokaz o
znizeni hodnoty v désledku stratovej udalosti a tato stratend udalost vyznamne ovplyviiuje odhadované budiice
penazné toky financného aktiva alebo skupiny financénych aktiv. Tieto poZiadavky sa musia posudzovat od pripadu
k pripadu. Maximalna hodnota znizenia hodnoty uictovana Skupinou je 100% nezabezpecenej Casti financného
aktiva. Vyska straty sa vykazuje v zisku alebo strate.

Ak sa v nasledujiicom obdobi znizZi strata zo znizenia hodnoty a znizenie moze suvisiet' objektivne s udalostou,
ktora nastala po vykazani znizenia hodnoty, zrusi sa predtym vykdazand strata zo znizenia hodnoty. Akékolvek
nasledné zrusenie straty zo znizenia hodnoty sa vykazuje v zisku alebo strate v rozsahu, v ktorom uctovnad
hodnota majetku nepresiahne amortizované naklady k datumu zrusenia.

Vyznamné uctovné odhady a posudenia

Vypocet redlnej hodnoty financnych nastrojov sa zaklada na kotovanych cendach, alebo v pripade ich absencie
zohladnuje odhady trhu alebo odhady vedenia Skupiny o buducom vyvoji hlavnych faktorov ovplyviujucich redlne
hodnoty ako napr. vynosovych kriviek, vymennych kurzov a bezrizikovych urokovych sadzieb.

4. Riadenie finan¢ného rizika

Medzi hlavné finan¢né nastroje Skupiny patria pohl'adavky a zavézky z obchodného styku, zmluvy o p6zickach,
penazné prostriedky a kratkodobé bankové vklady ako aj bankové uvery. Pouzitie tychto finanénych néstrojov je
zamerané najmd na zabezpeCenie finanénych prostriedkov alebo na investovanie volnych pefiaznych
prostriedkov.

S drzanymi finanénymi nastrojmi stivisia nasledovné rizika

o  Trhové riziko ktoré zahfiia : menové riziko
urokové riziko

o Uverové riziko

e Riziko likvidity

4.1 Trhové riziko

Trhové riziko vyplyva z (a) otvorenych pozicii v zahrani¢nej mene — menové riziko, (b) urocenych aktiv a pasiv-
urokové riziko.

Menové riziko

Skupina podnik4 najmé na domacom trhu a véc¢§ina jej vynosov, nakladov, kratkodobych bankovych vkladov je
denominovana v EUR.

Manazment nepovazuje kurzové riziko za vyznamné vo vztahu k Cinnosti Skupiny, nakol'ko uskutocniuje len
vynimoc¢ne a v malom objeme transakcie v inej mene nez je funkéna mena spolo¢nosti v Skupine.

Urokové riziko

Skupina je vystavena dosledkom spdsobenym fluktuaciou beznych trovni trhovych urokovych sadzieb, ktoré
ovplyviiuju jej finan¢nu poziciu a penazné toky. Riziko zmien urokovej sadzby, ktorému je Skupina vystavena,
vznika v stvislosti s dlhodobymi Givermi a pozi¢kami. Uvery a pdzicky s variabilnou urokovou sadzbou vystavuji
Skupinu riziku zmeny urokovej sadzby penaznych tokov.

Vedenie Skupiny nepouziva vyznamne zabezpecovacie nastroje na riadenie rizika uvedenej premenlivej Girokovej
sadzby. Skupina ma uzatvorent Girokovu opciu na zabezpeéenie EURIBOR 3M na pevnu 0,5% sadzbu, ktort
moze vyuzit' v pripade, ak by EURIBOR 3M vzrastol do roku 2023 nad 0,5%. Opcia kryje pévodne 70%
poskytnutého uveru ( 8.150 tis. EUR) , navySenim Gveru a zmenou splatok pokleslo krytie na 60%-45%.

Dopady rizika urokovej sadzby na hospodarsky vysledok boli v sledovanom obdobi nevyznamné.
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4.2 Uverové riziko

Skupina je vystavovand tverovému riziku, ktoré predstavuje riziko, Ze jedna zo zicastnenych stran finanéného
nastroja sposobi finan¢nt stratu druhej strane nesplnenim svojho zavézku. Vystavenie sa tverovému riziku
vznika ako désledok z predaja sluzieb a tovaru Skupiny s odlozenou dobou splatnosti ako aj v dosledku inych
transakcii s d’alsimi subjektmi, ktoré vedu ku vzniku finan¢nych aktiv.

Uverové riziko vznika v savislosti s pefiaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi, vkladmi v bankach a
finan¢nych institiciach, obchodom s odberate'mi, pohladavok zo zmlav o p6zicke.

Skupina ma vypracované postupy riadenia uverov a pohladavok, ktoré zabezpecuju minimalizaciu uverového
rizika neustalym monitorovanim situacii, ktoré vystavuju Skupinu tomuto druhu rizika. Aby Skupina
eliminovala verové riziko suvisiace s bankovymi étami a finanénymi nastrojmi, Skupina uskuto¢iuje
transakcie len s bankami a finanénymi institGciami, ktoré maju vysoky rating.

K 31. decembru 2019 a 2018 ma Skupina vyznamnu koncentraciu tiverového rizika vo vzt'ahu so zmluvami 0
pbzicke (Poznamka ¢&. 13, 16). Uvedené pdzicky s odlozenou dobou splatnosti st poskytnuté vyluéne
Skupina nie je vystavena vyznamnému riziku vacsich strat ako vo vyske vytvorenych opravnych poloziek.

V stvislosti s pohladavkami z obchodného styku nema Skupina vyznamnu koncentraciu uverového rizika najma
v suvislosti s rozlicnym poctom rdznych zakaznikov. Aj napriek tomu, ze splatenie pohladavok méze byt
ovplyvnené ekonomickymi faktormi, manazment sa domnieva, Ze Skupina nie je vystavena vyznamnému riziku
vécsich strat ako vo vyske vytvorenych opravnych poloziek.

Analyza finan¢nych pohl'adavok

pozi¢ky dlhodobé v splatnosti (pozn.13) 22 020 22 020
pozicky kratkodobé v splatnosti ( pozn. 16) 13 681 692 12 989
pohladavky z prispevkov na thradu straty vo verejnom zaujme v splatnosti (17) 3978 3978
pohl'adavky z obchodného styku (pozn.17) 6 521 1802 4719
z toho v splatnosti 3080 3080
po lehote splatnosti 0
do 30 dni 483 314 169
od 31 do 180 dni 225 1 224
od 181 do 360 dni 52 9 43
nad 360 dni spriaznené spolocnosti 882 882
nad 360 dni 1799 1478 321
Spolu 46 200 2494 43706

4.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity znamena, ze Skupina m6ze mat’ tazkosti so splnenim svojich povinnosti v sivislosti s finanénymi
zavdzkami. Obozretné riadenie rizika likvidity znamena udrzanie si dostatocného mnozstva likvidnych
prostriedkov, dostupnosti finanénych prostriedkov prostrednictvom eSte necerpanych tverovych liniek a
moznosti uzatvarat’ trhové pozicie. Skupina riadi riziko likvidity na zaklade pravidelne prehodnocovanych cash-
flow planov.

Splatnost’ finanénych zavazkov na zaklade zmluvnych platieb:

v tis. EUR do 1 roka do5rokov  nad 5 rokov SPOLU
Bankové pozicky
z toho istina 4491 38878 23 065 66 434
z toho troky 816 5449 1878 8143
Prijaté iné p6zicky mimo skupinu
z toho istina 2 868 475 912 4 255
z toho uroky 0 0

Zaviazky zo splatkového predaja
z toho istina 4311 11 660 15281 31252
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z toho uroky 655 1767 889 3311
Zavazky z finan¢ného leasingu
z toho istina 173 550 723
z toho troky 13 20
Obchodné zaviazky a dlhodobé zavizky 6 668 5800 1442 13910
Spolu 19995 64 599 43 467 128 028

Pri analyze zostavajicich splatnosti bankovych uverov boli zohl'adnené zmluvné dojednania v roku 2020
tykajlice sa splatnosti iverov. (pozn. 28 (i))

5. Prevadzkové vynosy

Uétovnd politika:

IFRS 15 stanovuje pdtstupiiovy model na uctovanie vynosov vyplyvajucich zo zmluv so zdakaznikmi a vyzaduje,
aby boli vynosy vykazané v sume, ktora odzrkadluje protihodnotu, pre ktoru sa o¢akava, ze skupina ma narok na
odmenu za prevod tovaru alebo sluzieb zakaznikovi. Vynosy sa vykazuju, ak je pravdepodobné, ze do spolocnosti
budu plynut ekonomicke uzitky spojené s transakciou a vyska vynosu sa da spolahlivo urcit. Vynosy sa vykazuji
po odpocitani dane z pridanej hodnoty, spotrebnej dane a zlavy, po dodani tovaru alebo poskytnuti sluzby a po
prevode rizik a vyhod.

Trzby za poskytnuté sluzby sa vykazuju v iictovnom obdobi, v ktorom déjde k poskytnutiu sluzby za pomoci metod
pouzivanych pre stanovenie stupna dokoncenosti konkrétnej transakcie, ktory je urceny na zdklade skutocne
poskytnutej sluzby v pomere k celkovym sluzbam, ktoré maju byt poskytnuté. Vynosy z maloobchodného predaja
su vykdazané v okamihu predaja zakaznikovi v hotovosti alebo kreditnou kartou.

Prevadzkové prispevky od objedndvatelov vykonov vo verejnom zaujme Sa uctujii ako vynosy z prevadzkovej
¢innosti, a to v casovej a vecnej suvislosti so zauctovanim ekonomicky opravnenych nakladov vycislenych v sulade
s dohodnutou metodikou, ktord tvori sucasti Zmliv o vykonoch vo verejnom zaujme vo vmitrostdtnej pravidelnej
autobusovej doprave a zmiluv o spoluprdci pri zabezpecovani dopravy a o vykone vo verejnom zdujme v mestskej
autobusovej doprave.

Vynosy z prendjmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti (pozn.11) zah#iiajii ndjomné a platby za sluzby
suvisiace s nehnutelnostami. Vynosy z prendjmu sa vykazujii rovnomerne pocas doby prendjmu.

Ak Skupina poskytne svojim ndajomcom investicné prispevky (motivacny bonus), vyvkazuju sa naklady na tieto
bonusy pocas doby trvania ndjmu ako znizenie vynosov z prendjmu.

Vysledna pohladavka sa vykazuje ako dlhodoby majetok alebo ako pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky, v zavislosti od oc¢akavaného harmonogramu splacania. (Pozndamka 14b, 17)

Podmienené platby na zdklade ndjomnej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou vroviiou trZieb ndjomnikov z
predaja, sa vykazuju ako vynos v obdobi, kedy na platbu vznikol narok, pretoze Skupina nie je schopna spolahlivo
odhadnut budiice trzby svojich ndjomcov tak, aby bola schopna vykazovat takéto ocakdvané podmienené platby
najomného rovnomerne pocas doby prendjmu.

Vymosy zo sluZieb sa vykazujii v iictovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zdklade stupiia rozpracovanosti
konkrétnej transakcie. Stupen rozpracovanosti sa posudzuje na zdiklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej casti z celkovych sluzieb, ktoré sa maju poskytnut. Vynosy sa vykazuji bez DPH a zliav.

Skupina nepredpoklada Ziadne zmluvy s obdobim dlhsim nez I rok medzi prenosom sliibeného tovaru alebo sluzieb
zdkaznikovi a uhradou od zakaznika. V dosledku toho neupravuje Skupina Ziadne transakcné sumy podla casovej
hodnoty periazi.
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5.1 Prevadzkové vynosy

v tis. EUR 2019 2018
Trzby z autobusovej prepravy 21114 21100
Trzby z prenajmu 1956 1952
trzby z predaja nafty 1035 1063
Trzby z predaja ostatného tovaru 1552 1769
Trzby z hotelovych sluzieb 2107 2001
Ostatné prevadzkové trzby 1257 1246
Prevadzkové vynosy spolu 29021 20131

5.2 Prevadzkové prispevky Vo verejnej autobusovej doprave

v tis. EUR 2019 2018
Prispevok na uhradu straty z vykonov vo verejnom zaujme v primestskej doprave 32073 27 540
Prispevok na thradu straty z vykonov vo verejnom zdujme v mestskej doprave 5 465 4780
Prevadzkové doticie na ihradu straty z vykonov vo verejnom ziujme spolu 37538 32 320

Skupina je prijemcom prispevku na ndhradu preukazanej straty vratane primeraného zisku od objednavatelov
vykonov vo verejnom zaujme — verejnej autobusovej dopravy na zaklade Zmluvy o vykone vo verejnom zaujme
vo vnutrodtatnej pravidelnej autobusovej doprave na uzemi Zilinského samospravneho kraja a Trencianskeho
samospravneho kraja a na zaklade Zmluv o spolupraci pri zabezpecovani dopravy a o vykone vo verejnom zaujme
v mestskej autobusovej doprave na izemi mesta Trenéin , Nové Mesto na Vahom, Martin a Cadca.

Skupina vykondva vnutro$tatnu verejnti pravidelni autobusovii dopravu na zaklade udelenych dopravnych
licencii. Platnost’ dopravnych licencii udelenych Trenéianskym samospravnym krajom kon¢i v roku 2023,
platnost’ licencii udelenych Zilinskym samospravnym krajom kongila v novembri 2019 . Nova zmluva je platna
od 30.11.2019 do uplynutia posledného kalendarneho diia mesiaca, v ktorom mesiaci uplynie lehota pétnastich
(15) mesiacov nasledujucich po dni, v ktorom ZSK na svojom webovom sidle alebo v centralnom registri zmluv
zverejni poslednii zmluvu uzatvorenti ZSK s Novym dopravcom na posledny z regionov Kysuce, Horné Povazie
a Turiec na uzemi ZSK, zverejnenie ktorych bude vysledkom pripravovaného verejného obstarania sluZieb
primestskej autobusovej dopravy vo verejnom zaujme rozdelenej na casti — regiony Kysuce, Horné Povazie a
Turiec na izemi ZSK, na obdobie viac ako 8 rokov v stilade so zakonom ¢&. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani
(dalej len ,,Den zverejnenia poslednej zmluvy®), najviac v§ak na dobu piatich (5) rokov odo dia jej uzavretia.
Skupina ma d’alej uzatvorené zmluvy o vykonoch vo verejnom zaujme na zabezpecenie mestskej autobusovej
dopravy nasledovne:

Mesto Martin - G¢innost’ do 31.12. 2021, Mesto Cadca — u&innost’ do 31.12. 2027, Mesto Trené&in — G&innost’ do
31.8.2022 a Mesto Nove Mesto nad Vahom — G¢innost’ do 30.6.2021

5.3 Vynosy z prenijmu a iné vynosy z investicii do nehnutelnosti

v tis. EUR 2019 2018
Vynosy z prenajmu

Obchodné centra 3612 3578

Kancelarie 211 219
Servisné a marketingové poplatky

Obchodné centra 1391 1592
Vynosy spolu 5214 5389

v tis. EUR 2019 2018
Vynosy z prenajmu - Obchodné centra 5003 5170
Vynosy z prenajmu - kancelarie 211 219
Vynosy spolu 5214 5389
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6. Prevadzkové naklady

6.1 Materialové naklady

v tis. EUR 2019 2018
Spotreba materidlu 10 149 10 089
Néklady na energie 880 799
Néklady na predanu naftu 1026 1041
Néklady na predany tovar 930 1195
Znizenia hodnoty zasob 826 850
Aktivacia vnltroorganizaénych sluzieb (26) (22)
Materialové naklady spolu 13785 13 952
6.2 Sluzby
v tis. EUR: 2019 2018
Naklady na opravu a udrzbu 6 604 6 222
Cestovné 989 949
Néajomné za prevadzkované mestské parkovacie plochy 337 305
Platby za pouzivanie pneumatik 446 477
Ostatné najomné 458 640
Strazna sluzba 45 0
Umyvania autobusov a upratovanie 445 434
Reklama 300 120
Telekomunikacné sluzby 334 285
Pravne, poradenské a uétovné sluzby 1028 323
Naklady na audit a ostatné konzultaéné sluzby 66 65
Ostatné sluzby 2022 2599
Sluzby spolu 13074 12419

6.3 Osobné naklady

v tis. EUR: 2019 2018
Mzdové naklady 19 269 17 590
Odmeny ¢lenom organov skupiny 311 175
Naklady na socialne zabezpecenie 7144 6 380
Rezerva na odchodné a jubilejné odmeny (pozn. 21.1) 751 88
Ostatné socialne naklady 1020 1052
Osobné naklady spolu 28 495 25285

Naéklady na socialne zabezpeCenie zahriiuju prispevky do Statom spravovanych dochodkovych fondov
s definovanymi prispevkami. Skupina odvadza poistné do §tatnych programov socialneho a verejného zdravotného
poistenia vo vyske 35,2% zo zdkonom stanoveného zékladu, ktory tvoria zdanite'né prijmy zamestnanca.

Néklady na uvedené zdkonné poistné uhradené Skupinou sa uctuju do zisku/straty v tom istom obdobi ako
prislusné osobné naklady.

6.4 Odpisy

v tis. EUR: 2019 2018
Odpisy stavieb a zariadeni 7595 7029
Odpisy investicii do nehnutelnosti 2544 2 564
Odpisy nehmotného majetku 35 18
Znizenie hodnoty

Zuc¢tovanie znizenia hodnoty (2) (25)
Odpisy spolu 10172 9 586
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6.5 Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutel’nosti

Priame prevadzkové naklady stvisiace s investiciami do nehnutel'nosti generujacimi vynosy z prenajmu:

v tis. EUR 2019 2018
Materialové naklady 495 411
Opravy a udrzby 293 314
Sluzby stvisiace s investiciami do nehnutel'nosti 1136 1143
Dan z nehnutelnosti 102 96
poistenie 66 57
Spolu 2092 2021

6.6 Ostatné prevadzkové naklady

v tis. EUR: 2019 2018
Dai z motorovych vozidiel 83 80
Dai z nehnutel'nosti 166 172
Dari z nehnutelnosti rezerva na stdny spor (pozn. 21.3.2) 0 159
Poplatky 125 86

Ostatné prevadzkové naklady spolu 374 497

6.7 Ostatné zisky/ (straty)

V tis. EUR 2019 2018
Zisk/(strata) z predaja dlhodobého majetku a materialu 47 (34)
Zisk/(strata) z predaja kratkodobého finanéného majetku 426

Skoda na dlhodobom majetku 1) (63)
(znizenie hodnoty )/zruSenie straty zo znizenia hodnoty pohladavok (546) (48)
(Odpis pohladavok) 3) (8)
Poistne (1705) (1 636)
Prijaté nahrady $kod poistnych udalosti 1211 1078
Pokuty a pendle netto (16) 39
Dotacia na dlhodoby majetok 28 9
Ostatné prevadzkové zisky/(straty) 732 610
Prevadzkové kurzové zisky/(straty) netto 1 3)
Ostatné zisky /(straty) 174 (56)

7. Finan¢né vynosy

Uétovnd politika
Uroky sa vykazuju proporcionadlne zohladnujuc efektivny vynos z prislusného majetku.

v tis. EUR: 2019 2018
Uroky z vkladov v bankéch 0 1
Uroky z poskytnutych pbzitiek 1021 485
Finan¢né vynosy spolu 1021 486
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8. Finan¢éné naklady

v tis. EUR: 2019 2018
Uroky zo splatkového predaja (pozn.20.3) 728 737
Uroky z bankovych Gverov 1625 1036
Uroky z ostatnych pozigiek 45 16
Uroky z leasingu (pozn.22.1) 16 8
Rozpusteny diskont k dlhodobym rezervam (pozn.21.1) 8 10
Tvorba rezervy na urok z omeskania - 18
Urok z omeskania 12 27
Op¢na prémia — neuplatnena opcia 25 6
Ostatné finanéné naklady 635 292
Finané¢né naklady spolu 3094 2150

9. Daii z prijmu

Uétovnd politika

Darn z prijmov pozostiva zo splatnej dane a odlozZenej dane. Splatna dan z prijmov sa zaklada na zdanitelnom
zisku uictovného obdobia. Zdanitelny zisk sa lisi od zisku pred zdanenim vykdazaného v konsolidovanom vykaze
komplexného vysledku o polozky vynosov alebo nakladov, ktoré nie su nikdy zdanené alebo odpocitatelné, alebo
su zdanitelné alebo odpocitatelné v inych obdobiach. Na vypocet odlozenej dane sa pouziva zavizkova metoda.
Odlozena dan sa pocita zavizkovou metodou na vsetky docasné rozdiely medzi darnovou a uctovnou hodnotou
majetku a zavizkov. Odlozena dan sa pocita vo vyske sadzby, ktord sa ocakava pre obdobie, v ktorom sa bude
majetok realizovat, alebo v ktorom sa zavdzok vysporiada. Odlozené danové pohladavky sa vykazuji pri vietkych
odpocitatelnych docasnych rozdieloch, umoritelnych a nevyuzitych darniovych zapoctoch a darnovych stratach
vtedy, ked’ je pravdepodobné, ze sa vytvori dostatocny zdanitelny zisk, voci ktorému sa odlozené dainové
pohladavky budu dat umorit. Pre stanovenie hodnoty odlozZenych daniovych pohladdavok, ktoré mozu byt vykazané,
su potrebné zasadné odhady manazmentu zalozené na odhade obdobia vzniku a vysky buducich zdanitelnych
ziskov spolu s budiicimi stratégiami darniového planovania.

Odlozené dariové pohladavky a zavizky sa mozu navzdajom kompenzovat, ak existuje pravny narok na
kompenzaciu pohladavok a zavizkov zo splatnej dane a ak su voci tomu istému financnému uradu a Skupina ma
v umysle ich vysporiadat.

Skupina ku koncu kazdého uctovného obdobia prehodnocuje nezauctované odlozené danové pohladavky a uctovnu
hodnotu odlozenych danovych pohladavok. Skupina vykazuje predtym nezauctovanu odlozenu darniovu pohladavku
v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze budici zdanitelny zisk umozni, aby sa odlozend danova pohladavka
realizovala. Skupina naopak znizuje uctovmu hodnotu odloZenej danovej pohladavky vtedy, ak uZ nie je
pravdepodobné, ze sa vytvori dostatocny zdanitelny zisk, ktory umozni umorit cast alebo celii odlozZenu darnovii
pohladavku.

Odlozena dan sa uctuje na ucty vvkazu ziskov a strat okrem pripadov, ked’ sa vztahuje na polozky, ktoré sa uctuju
na priamo do viastného imania.

9.1 Dai z prijmov vykazana vo vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia:

vtis. EUR 2019 2018
Splatna dan z prijmov 970 948
odlozena dan z prijmov (267) (355)
Daii z prijmov spolu 703 593
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Odsuhlasenie vykazanej dane z prijmov a teoretickej Ciastky vypocitanej pouzitim platnych sadzieb dane

vtis. EUR 2019 2018
zisk/(strata) pred zdanenim 1882 1402
dan vypocitana pouzitim 21% sadzby dane 395 295
Nedanové naklady (+) 216 198
Nevykazanie odlozenej danovej pohl'adavky (napr.. z danovych strat)(+) 113 163
Nezdanitel'né vynosy (-) (10)
V minulych obdobiach nevykazana odloZena dafiova pohladavka (37) (57)
Dopad zmeny sadzby dane z prijmu 0 0
Ostatné 15 4
Daii z prijmu 703 593
Efektivna danova sadzba 37,3% 42,3%

Polozky doc¢asnych rozdielov medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a zaviazkov pre Gcely finanéného vykazovania a
ich danovymi zakladmi k 31. decembru 2019 a 2018 a dafiovy vplyv pohybov medzi nimi v roku 2019 a 2018

uvadza nasledovny prehlad:

9.2 OdloZené danové pohladavky/ (zavizky) vznikli z nasledujicich docasnych rozdielov:

v tis. EUR: 2019 2018
Hmotné dlhodobé aktiva (3804) (3 585)
Zasoby 352 178
Pohladavky 199 337
Rezervy a zavizky 768 617
Ostatné zdanitel'né rozdiely (348) (418)
Darnové straty a iné odpoéty 539 402
OdloZené dafiové pohladavky/ (zavizKy) (2294) (2 469)
Uprava o neistu realizéciu odloZenej dafiovej pohladavky (561) (655)
Cisty odloZeny daiiovy (ziviizok) (2 855) (3124)
OdloZené darové pohlPadavky vykazané vo vykaze o finanénej situacii 1274 1111
OdloZené danové (zavizky) vykazané vo vykaze o finan¢nej situacii (4 129) (4 235)

Skupina v roku 2019 umorila dafové straty a iné odpoéty vo vyske 69 tis. EUR. (v roku 2018: 1 439 tis. EUR).

Skupina vykazala k 31. decembru 2019 kumulativne dafiové straty a iné odpoéty vo vyske 2 566 tis. EUR, ktoré
mdzu byt umorené voci budiucim zdanitelnym ziskom spolocnosti v ramei ktorych vznikli. Tieto straty a iné

odpocty mozu byt umorené v obdobi 2020-2023.

OdloZena danova pohladavka je zapocitana s odloZzenym danovym zavidzkom iba vtedy, ak sa vztahuju k tomu

istému danovému subjektu.

Skupina nevykazala k 31. decembru 2019 odlozené danové pohl'adavky v hodnote 561 tis. EUR u ktorych nie je

dostatocne isté, ze dosiahnuté buduce zisky budu postacujuce na ich uplatnenie.

Pohyby v odlozenej dani v roku 2019 boli nasledovné

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky

20



Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke zostavenej v silade s medzinarodnymi §tandardami pre finan¢né vykazovanie za rok

kon¢iaci 31. decembra 2019

Zauctované  Zauctované do
do ostatného
Stav k Podnikové (nakladov) /  komplexného Stav k
V tisicoch EUR: 1.1.2019 kombinacie VYnosov vysledku 31.12.2019
Hmotné dlhodobé aktiva (3671) - (238) (3909)
Zasoby 178 174 352
Pohladavky 335 - (136) 199
Rezervy a zavizky 395 - 193 2 590
Ostatné zdanitel'né rozdiely (418) 70 (348)
Umoritel'né straty a iné datiové odpodty 57 204 261
(3 124) - 267 2 (2855)
Pohyby v odlozenej dani v roku 2018 boli nasledovné
Zauctované  Zauctované
do do ostatného
Stav k Podnikové (nakladov) / komplexného Stav k
v tis. EUR: 1.1.2018 kombinacie VYnosov vysledku 31.12.2018
Hmotné dlhodobé aktiva (4 453) 782 (3671)
Z4soby - 178 178
Pohladavky 360 (25) 335
Rezervy a zavizky 284 113 (2) 395
Ostatné zdanitel'né rozdiely (418) (418)
Umoritel'né straty a iné dafiové odpoéty 332 (275) 57
(3 477) 355 ) (3 124)

10. Pozemky, budovy a zariadenia

Uétovnd politika

Dlhodoby hmotny majetok sa vykazuje v historickej obstardvacej cene znizenej o opravky a akumulovanu stratu
zo znizenia hodnoty. Obstardavacia cena zahinia vSetky vydavky priamo vynaloZené na obstaranie majetku.
Ndkladové tiroky, pokial spliajii kritéria IAS 23, sii aktivované ako sicast obstardvacej ceny, inak sii iictované do
nakladov prislusného obdobia.

Nasledné vydavky sa zahriiaju do uctovnej hodnoty majetku alebo sa vykazuju ako samostatny majetok, iba ak je
pravdepodobné, ze budiice ekonomicke uzitky suvisiace s majetkom budu plynut’ Skupine a vyska vydavkov moze
byt spolahlivo urcena.

Pri predaji alebo vyradeni majetku sa obstaravacia cena a opravky oductuju a zisk alebo strata vyplyvajica z
predaja alebo vyradenia sa vykdze v zisku/strate za uctovné obdobie.

Nedokoncené investicie predstavujii dlhodoby hmotny majetok a vykazuju sa v obstardvacej cene. Nedokoncené
investicie sa neodpisuju, az kym prislusny majetok nie je pripraveny na pouZitie

Dlhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat’ v mesiaci, v ktorom bol k dispozicii na pouzivanie a odpisuje
linearne pocas odhadnutej Zivotnosti tak, aby sa odpisala obstardvacia hodnota majetku. Ak casti hmotného
majetku maji inu Zivotnost, uctujii a odpisuju sa ako samostatné polozky (vyznamné komponenty). Pozemky sa
neodpisuju. Odhadnuté Zivotnosti podla hlavnych skupin dlhodobého hmotného majetku su.:

Budovy, haly a stavby 20 — 30 rokov
Hotely 40 rokov
Stroje, zariadenia, dopravné prostriedky okrem autobusov 4 — 6 rokov
Autobusy 10 — 12 rokov
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V pripade, Ze je uctovna hodnota majetku vyssia ako jeho odhadovana realizovatelna hodnota, okamzite sa znizi
uctovnd hodnota tohto majetku na jeho realizovatelnu hodnotu.

Stroje, zariadenie, Nedokontené
V tis. EUR Pozemky Budovy a stavby  motorové vozidla a . . Celkom
. . investicie
ostatné aktiva

Obstaravacia cena k 1. 1. 2018 11121 24221 101 599 1119 138 060
Prirastky 168 11 861 477 12 506
Presuny 45 (45) 0
Podnikové kombinacie (19) (19)
Ubytky (159) (4 090) (96) (4 345)
Obstaravacia cena k 31.12.2018 11121 24 230 109 396 1455 146 202
Zmeny uctovnej politiky (pozn. 2.1.1) 545 266 811
Obstaravacia cena k 1.1.2019 11121 24 775 109 662 1455 147 013
Prirastky 133 441 4275 4849
Presuny 392 (392) -
Podnikové kombinacie -
Ubytky 4) (1073) (1077)
Obstaravacia cena k 31. 12. 2019 11121 24904 109 422 5338 150 785
Opravky a zniZenie hodnoty k 1.1. 2018 (7 681) (72 693) 9) (80 383)
Odpisy (1093) (5936) (7 029)
Znizenie hodnoty 25 25
Podnikové kombinacie 9 9
Ubytky 104 3955 7 4066
Opravky a zniZenie hodnoty k 1.1.2019 (8 645) (74 665) ) (83312)
Odpisy (1191) (6 404) (7 595)

Znizenie hodnoty -
Podnikové kombinacie - -

Ubytky 2 1070 2 1074
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12.2019 (9 834) (79 999) - (89 833)
Zostatkova hodnota k 1.1.2018 11121 16 540 28 906 1110 57 677
Zostatkova hodnota k 31.12.2018 11121 15585 34731 1453 62 890
Zostatkova hodnota k 31.12.2019 11121 15070 29423 5338 60 952

Statne dotacie:

Uétovnd politika

Statne dotdacie sa vykazujii v redlnej hodnote, ak existuje primerané uistenie o prijati dotdcie a splneni vsetkych
podmienok spojenych s prijatim dotacie.

Ak sa dotdcia vztahuje na obstaranie dlhodobého majetku, realna hodnota dotdcie sa uctuje do vynosov buducich
obdobi a rovnomerne sa zuctovava do ostatnych vynosov pocas odhadovanej zivotnosti prislusného majetku.

Ak sa dotacia vztahuje na uhradu ndkladov, vykazuje sa ako vynos pocas doby potrebnej na systematické
kompenzovanie dotdcie s ndkladmi, na ktorych vhradu je dotacia uréend.

V roku 2018 Skupina ziskala na obstaranie dlhodobého majetku v obstaravacej hodnote 120 tis. EUR $tatnu
dotaciu vo vyske 109 tis. EUR. (pozn. 22, 23)

Prenajaty majetok

Uétovnd politika

Urcenie, ¢i zmluva obsahuje prvky lizingu alebo je lizingom, zavisi od podstaty zmluvy pri jej uzatvoreni. Zmluva
je povazovana za zmluvu, ktord obsahuje prvky lizingu a je podla toho zauctovana, ak jej splnenie zavisi od
pouzitia Specifického aktiva alebo prevodu prava pouzivat aktivum.

Skupina vykazuje majetok s pravom na uzivanie a zavdzky z lizingu pri vicsine lizingov.

Do roku 2018 bol prendjom nehnutelnosti, strojov a zariadeni klasifikovany bud’ ako financny alebo operativny
lizing. Operativny lizing sa vykazoval priamo s vplyvom na vysledok hospodarenia. Od 1.janudra 2019 ndjomca
vykazuje v suvislosti s operativnym lizingom prdavo na pouZivanie majetku (lizingové aktivum) a suvisiaci zdvizok
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z lizingu. Kazda lizingova splatka je rozdelena na splatenie lizingového zavdzku a vzniknuté financné urokové
naklady. Financna zlozka sa uctuje priamo do nadkladov.

Skupina ocenuje prenajaty majetok primdarne na urovni sucasnej hodnoty minimalnych leasingovych splatok.
Prenajaty majetok sa odpisuje pocas doby pouzitelnosti, respektive doby prenajmu, podla toho, ktord je kratsia.
Lizingovy zavizok sa prvotne ocenuje sucasnou hodnotou lizingovych splatok splatnych pocas doby lizingu a
diskontuje implicitnou sadzbou lizingu, ak je tato zistitelnd, inak Skupina ako ndjomca uplatiuje priemernu
urokovi mieru, ktoru by najomca musel zaplatit, ak by si pozZical prostriedky potrebné na ziskanie aktiva podobnej
hodnoty v podobnom ekonomickom prostredi.

Dlhodoby hmotny majetok prenajaty formou finanéného prenajmu a vykazany v ramci poloZky stroje, zariadenia,
motorové vozidla:

. Budovy a Stroje a
v tisicoch EUR stavby sariadenia Celkom
Obstaravacia cena k 31.12.2018 1066 1 066
Zmeny G¢tovnej politiky (pozn.2.1.1) 545 266 811
Obstaravacia cena k 1.1.2019 545 1332 1877
Prirastky 103 103
Presuny - ukongenie lizingu uplatnenim kupnej opcie (1 056) (1 056)
Ubytky
Obstaravacia cena k 31. 12. 2019 545 379 924
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12. 2018 (1 020) (1 020)
Odpisy (109) (87) (196)
Presuny - ukoncenie lizingu uplatnenim kupnej opcie 1041 1041
Ubytky -
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12.2019 (109) (66) (175)
Uétovna hodnota
k 31.12.2018 - 46 46
k 1.1.2019 545 312 857
k 31.12.2019 436 313 749

Majetok na ktorom je zriadené zalozné pravo

K 31.12.2019 bolo v prospech bank, ktoré poskytli avery (pozn.20.1) zriadené zalozné pravo na pozemky
a budovy v hodnote 12 572 tis EUR.

Z0 strojov, pristrojov a zariadeni je zriadené zalozné pravo na autobusy na zaistenie zavidzkov zo splatkového
predaja v zostatkovej hodnote k 31.12.2019 29 165 tis EUR vratane majetku v obstarani v G¢tovnej hodnote
4 204 tis. EUR (k 31.12.2018 : 30 311 tis. EUR) (poznamka 20.3)

11. Investicie do nehnutePnosti

Uétovnd politika

Investicie do nehnutelnosti predstavuju nehnutelnosti, ktoré su drzané za ucelom ziskania vynosu z prendjmu
alebo zhodnotenia kapitilu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zahriiaji nedokoncené
investicie urcené na budice pouzitie ako investicie do nehnutelnosti.

Investicie do nehnutelnosti zahrnaju vlastnené pozemky, komercné nehnutelnosti (maloobchodné priestory,
kancelarie, rekreacné priestory). Investicie do nehnutelnosti sa prvotne ocenuju historickou obstaravacou cenou,
vratane prislusnych transakcnych nakladov. Skupina sa pre ocenovanie investicii do nehnutelnosti rozhodla
pouzivat’ model oceriovania v historickych cendch (Cost model). Investicie sa preto vykazujii v cene obstarania
znizenej o opravky a kumulované znizZenie hodnoty.
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Odpisy investicii do nehnutelnosti sa pocitajit pouZitim rovnomernej metddy odpisovania pocas ich odhadovanej

doby ekonomickej Zivotnosti:

Zivotnost' v rokoch

Obchodné centrd 20-25 rokov
Administrativne budovy 40 rokov
Byty a rekreacné budovy 30 rokov
Eskalatory a klimatizacné zariadenia 12 rokov
Rozvody pocitacovych sieti 6 rokov
Bezpecnostné systémy 3 - 6 rokov
. : . Nedokoncené
Vtis. EUR nI:l:]rflsl?eclfl:s‘ii nékfgl?)'facie::;tier investicie a Celkom
preddavky
Obstaravacia cena k 1.1.2018 59 085 5417 25 64 527
Prirastky 130 24 154
Presuny -
Podnikové kombinacie -
Ubytky -
Obstaravacia cena k 31. 12. 2018 59 215 5417 49 64 681
Prirastky 869 95 363 1327
Presuny 6 (6) 0
Podnikové kombinacie 0
Ubytky (37) (37)
Obstaravacia cena k 31. 12. 2019 60 090 5475 406 65 971
Opravky a zniZenie hodnoty k 1.1.2018 (15 565) (4 720) (20 285)
Odpisy (2 358) (206) (2 564)
Znizenie hodnoty
Podnikové kombinacie -
Ubytky -
OpravKky a zniZenie hodnoty k 31.12.2018 (17 923) (4 926) - (22 849)
Odpisy (2 369) (175) (2 544)
Znizenie hodnoty
Podnikové kombinacie -
Ubytky 37 37
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12.2019 (20 292) (5064) - (25 356)
Zostatkova hodnota k 31.12.2018 41 292 491 49 41 832
Zostatkova hodnota k 31.12.2019 39798 411 406 40 615

Majetok na ktorom je zriadené zalozné pravo
Na investiciu do nehnutelnosti v u¢tovnej hodnote 36 234 tis. EUR bolo zriadené zalozné pravo v prospech
financujtcej banky (pozn. 20.1.2 a 20.1.7), ( v roku 2018: 32 398 tis. EUR).

Odhad realnej hodnoty

Pre tento el zavadza IFRS 13 hierarchiu realnych hodnoét, ktora klasifikuje vstupné parametre do troch Grovni:
- Kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok a zavazky (Groven 1).

- Vstupné parametre iné ako kotované ceny zaradené do trovne 1, ktoré sa daju zistit’ pre dany majetok a zadvézky
bud’ priamo (t. j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien) (Urovei 2).

- Vstupné parametre pre majetok a zavazky nevychadzajuce z trhovych dat (t.j. nepozorovatelne vstupy)
(Uroven 3)

Nehnutel'nosti na Grovni 3 sa oceniuji metdédou diskontovanych penaznych tokov, vynosovou metdodou, metdbdou
rezidualnej hodnoty, porovnavacou metdédou a hodnotou pri akvizicii / predaji (obstaravacia cena) v pripade, Ze
majetok bol obstarany / drzany na predaj blizko k sivahovému diu, alebo ak nie st udaje o podobnom majetku a
vedenie pri odhade realnej hodnoty uplatnilo svoj tsudok a sktsenosti.

Realna hodnota prevadzkovaného obchodného centra bola vypoéitana odbornym odhadcom.

Reélna hodnota nehnutel'nosti, ktoré si drzané za ucelom zhodnotenia bola zistend porovnavacou metdédou
Redlna hodnota obchodnych centier, ktoré s pred rekonstrukciou alebo v rekonstrukcii bola uréena na urovni
hodnoty pri akvizicii.

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky 24



Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke zostavenej v silade s medzinarodnymi §tandardami pre finan¢né vykazovanie za rok
kond¢iaci 31. decembra 2019

Ziskané ocenenia investicii do nehnutel'nosti boli upravené, aby sa zabranilo duplicitnému Gc¢tovaniu aktiv alebo
pasiv, ktoré su vykazané ako samostatné aktiva a pasiva. Odsuhlasenie medzi ziskanymi oceneniami a oceneniami
upravenymi 0 duplicitu je uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

v tis. EUR 2019 2018
Ziskané ocenenie 66 612 63 300
minus: pohladavky z motivacnych bonusov na prenajom (432) (491)
minus : Goodwill (782) (783)
Redlna hodnota 65 398 62 026
Zostatkova hodnota 40615 41832
Rozdiel 24783 20 194

12. Dlhodoby nehmotny majetok a goodwill
Uétovnd politika

Goodwill. Vid’ Pozndmku ¢.2.2 ohladne postupov uctovania o goodwill. Goodwill sa neodpisuje, ale na konci
kazdého uctovného obdobia sa zistuje, ¢i nedoslo k poklesu jeho hodnoty.

Ostatny nehmotny majetok. Vietok ostatny nehmotny majetok Skupiny ma urcitu, konecnu zivotnost a zahrna
najmd externe obstarané licencie na pocitacovy software. Nehmotny majetok sa pri obstarani oceriuje
obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného v ramci podnikovej kombindcie
predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak je pravdepodobné, zZe
Skupine budu v suvislosti s tymto majetkom plynut’ buduce ekonomické uzitky a zZe majetok je mozné spolahlivo
ocenit. Pri naslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cendch znizenych o opravky a
kumulované straty z poklesu hodnoty. Nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne pocas doby zZivotnosti majetku.:

Zivotnost v rokoch
Software a licencie na software 4 roky

Nehmotny majetok sa zacne odpisovat’ v mesiaci, ked je k dispozicii na pouZitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v
sulade so schvdlenym planom odpisovania, rovnomernou metédou. Odpisy sa stanovia podielom obstardvacej
ceny odhadom doby Zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k poklesu hodnoty nehmotného majetku,
jeho uctovnd hodnota sa znizi, aby zohladnovala bud’ jeho uzitkovu hodnotu alebo realnu hodnotu znizenu o
naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vyssia Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do
nakladov v uctovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Pokles hodnoty nefinancného majetku : Goodwill a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouzitie sa
neodpisuje, ale kazdy rok sa testuje na pokles hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje sa preskumava z hladiska
mozného poklesu hodnoty vzdy, ked udalosti alebo zmeny okolnosti naznacuju, ze uictovnd hodnota tohto majetku
nemusi byt realizovatelna. Strata z poklesu hodnoty sa zauctuje v sume, o ktoru uictovna hodnota daného majetku
prevysuje jeho realizovatelnu hodnotu. Realizovatelna hodnota predstavuje: bud’ redlnu hodnotu majetku znizenu
o ndklady na predaj alebo jeho uzitkovi hodnotu, podla toho, ktord je vyssia. Pre uicely posudenia poklesu hodnoty

vy

toky (jednotky generujuce penazné toky). Nefinancny majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizena, sa
ku kazdému suvahovému dnu preskumava, aby sa zistilo, ¢i nie je potrebné opravné polozky rozpustit.
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V tis. EUR Goodwill Softvér Ocenitel'né prava N?zgle(:t?céizné Spolu

Obstaravacia cena k 1. 1. 2018 783 241 31 3 1058
Prirastky 3 - 30 33
Presuny 3 - ?3) 0
Podnikové kombinacie 0
Ubytky (19) (19)
Obstaravacia cena k 1. 1. 2019 783 247 12 30 1072
Prirastky 57 9 66
Presuny 30 (30) -
Podnikové kombinacie -
Ubytky -
Obstaravacia cena k 31. 12. 2019 783 304 51 0 1138
OpravKky a zniZenie hodnoty k 1.1. 2018 - (201) (19) - (220)
Odpisy a ZC vyradeného majetku (18) - (18)
Znizenie hodnoty 0 0
Z1ctovanie znizenia hodnoty 0
Podnikové kombinacie 0
Ubytky 19 - 19
Opravky a zniZenie hodnoty k 1.1. 2019 - (219) - - (219)
Odpisy (25) (10) - (35)
Znizenie hodnoty - -
Zu¢tovanie zniZenia hodnoty -
Podnikové kombinacie * -
Ubytky - -
Opravky a zniZenie hodnoty k 31.12. 2019 - (244) (10) - (254)
ZOSTATKOVA HODNOTA k 1.1.2018 783 40 12 3 838
ZOSTATKOVA HODNOTA k 1.1.2019 783 28 12 30 853
ZOSTATKOVA HODNOTA k 31.12.2019 783 60 41 - 884

Goodwill vo vyske 70 tis. EUR vznikol pri akvizicii spolo¢nosti MIRAGE SHOPPING CENTRUM, a.s. Skupina
vykonala test na zniZenie hodnoty na zaklade vypoétu hodnoty dcérskej spolo¢nosti s pouzitim predpokladaného
nasobku EBIDTA 7. Test neodhalil ziadne zniZenie hodnoty goodwillu.

Goodwill vo vyske 369 tis. EUR vznikol pri akvizicii Obchodného domu Zilina a Godwill vo vyske 344 tis. EUR
vznikol pri akvizicii Obchodného domu Nitra. Skupina vykonala test na zniZenie hodnoty, test neodhalil Ziadne
znizenie hodnoty goodwillu.

Nehmotny majetok nie je predmetom zalozného prava.

13. Pozicky
Uétovna politika

Pohladavky z poskytnutych poziciek predstavuji nederivatovy financny majetok s pevnymi alebo stanovitelnymi
terminmi splatok, ktory nie je kotovany na aktivnhom trhu. Vznikaju vtedy, ked' Skupina poskytne pernazné
prostriedky priamo dlZnikovi bez toho, aby mala v imysle s pohladavkou obchodovat. PéZicky su klasifikované
ako dlhodoby majetok, ked' ich splatnost presahuje obdobie 12 mesiacov od datumu, ku ktorému sa zostavuje
uctovnd zavierka.

Pohladavky z poskytnutych poziciek sii prvotne vykdzané v redlnej hodnote vrdtane vSetkych prishichajicich
vedlajsich nakladov. Nasledne sui ocenené vo vyske amortizovanych nakladov, pouzitim efektivnej urokovej miery.
Opravnd polozka sa uctuje do zisku/straty za uctovné obdobie, ak existuje objektivny doékaz (napr.
pravdepodobnost nesolventnosti alebo vyznamné financné tazkosti diznika), ze Skupina nebude schopna
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zinkasovat' vSetky dlzné Ciastky v sulade s pévodnymi podmienkami zmluvy o pozicke. Znehodnotené dizné ciastky
su odpisané, ak sa povazuju za nevymozitelné.

2019 2018
istina urok istina urok
pozicky spriaznenym stranam - dlhodobé 21 661 359 25 386 219
P6zicky tretim stranam 0 0 0 0
21661 359 25 386 219
neobezné pohladavky z poskytnutych péziciek brutto 22 020 25 605
zniZenie hodnoty (557)
neobezné pohl'adavky z poskytnutych pézZiciek netto 22 020 25048

Ay

Pozicky voci spriaznenym stranam Sa poskytuju ako nezabezpecené p6zicky za tychto podmienok: Grokové
sadzby — 3,0% - 5,45% (v roku 2018 1% - 5,45%) so splatnost'ou do 5 rokov. P6zi¢ky spriaznenym stranam

Vyvoj opravnej polozky:

v tis. EUR: 2019 2018
Stav na zaciatku obdobia 557 505
Tvorba 52
ZruSenie z dovodu zaniku opodstatnenosti

Presun k p6Zi¢kam so splatnostou do jedného roka (557)

Stav ku koncu obdobia - 557

14. Ostatny dlhodoby majetok

v tis. EUR: 2019 2018
Investi¢ny prispevok k prenajmu (a) 244 336
Poskytnuty preddavok na finanénti investiciu (b) 10 398

Poskytnuté dlhodobé finanéné zabezpeky 0 30
Naklady buducich obdobi 863 2
Ostatny dlhodoby majetok spolu 11 505 368

(@) Pohl'adavky =z investi¢énych prispevkov Kk prendgjmu (motivaénych bonusov) vo vyske 244 tis. EUR
(31.december 2018: 336 tis. EUR) predstavuju vydavky na kontribicie — prispevky na FITOUT predajni
poskytované najomcom pri otvarani prevadzok a uzatvarani dlhodobych najomnych zmlav a st vykazované
rovnomerne pocas doby trvania prenajmu. Kontriblicie su rozpistané ako znizenie vynosov z prenajmu pocas
doby trvania njjomnych vztahov vo véizbe na dosahované prijmy z ndjomného. K datumu zostavenia i¢tovnej
zavierky Skupina posudzuje vysku a oddvodnenost’ ¢asového rozliSenia motivaénych bonusov, priCom cast
tykajiicu sa bezprostredne nasledujuceho obdobia vykazuje ako kratkodobé pohladavky a zvy$nu cast’ ako
dlhodobé pohladavky.

Tieto pohl'adavky nie st ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené.

(b) Preddavok suvisi so ziskanim novej akvizicie — obchodného podielu v spolo¢nosti Manhattan Development
SK s.r.0.. Obchodny podiel skupina nadobudla s G¢innost'ou 22.1.2020.

15. Zasoby

Uétovnd politika

Zasoby su vykdazané v obstaravacej cene alebo v Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizsia, po
premietnuti znizenia hodnoty na pomalyobratkové a zastarané polozky. Cistd realizovatelnd hodnota je predajna
cena v beznom obchodnom styku znizend o naklady na predaj. Odhady Cistej realizovatelnej hodnoty vychadzaju
z najspolahlivejsich dostupnych dokazov o ocakdvanej realizacnej hodnote zasob, ktoré su k dispozicii v case, ked’

Poznamky st neoddelitenou sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky 27



Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke zostavenej v silade s medzinarodnymi §tandardami pre finan¢né vykazovanie za rok

kon¢iaci 31. decembra 2019

sa odhady uskutocnili. Tieto odhady beru do uvahy pohyby v cendch alebo nakladoch, ktoré priamo suvisia s
udalostami, ku ktorym doslo po skonceni uctovného obdobia v rozsahu, v akom tieto udalosti potvrdzuju
podmienky, ktoré existovali k poslednému dnu tohto obdobia. Cena nakupovaného tovaru sa stanovi predovsetkym

na zdaklade metody FIFO.

Obstaravacia  U¢tovna hodnota Obstaravacie cena  U&tovna hodnota
v tis. EUR: cena 2019 2019 2018 2018
Material 485 485 466 466
Tovar na sklade 683 683 248 248
Dopravné lietadlo 2426 750 2426 1576
Zasoby spolu 2935 1918 3140 2290

V roku 2017 Skupina obstaravala osobné dopravné lietadlo so zamerom jeho predaja. V roku 2018 po precleni sa
prejavila na lietadle vyrobnad vada. Na lietadlo sa uz nevztahuje zaruka avzhladom na priebeh rokovani
manazment zohl'adnil o¢akévanu stratu ocenim na uroven predpokladanej hodnoty nahradnych dielov.

Vyvoj opravnej polozky k zasobam

v tis. EUR: 2019 2018
Stav na zaciatku obdobia 850 0
Znizenie hodnoty 826 850
ZruSenie z titulu zaniku opodstatnenosti

Pouzitie

Stav ku koncu obdobia 1676 850

16. Pohladavky z kratkodobych péziciek

Uétovnd politika

vvvvv

v ramci bezného obchodného cyklu, ktorym je obdobie rovné alebo kratsie ako 1 rok. V opacnom pripade sii

vwkazované ako dlhodobé aktiva.

2019 2018
istina arok istina_ tirok
pozicky spriaznenym stranam - kratkodobé zabezpecené 5700 456 5700 228
pozicky spriaznenym stranam - kratkodobé nezabezpecené 6 834 606 4946 250
P6zicky tretim stranam 80 5 430 7
12614 1067 11076 485
neobezné pohladavky z poskytnutych poZiciek brutto 13 681 11 561
znizenie hodnoty (692) (76)
neobezné pohl'adavky z poskytnutych péziciek netto 12 989 11 485
P6zi¢ky sa poskytuju za tychto podmienok: tirokové sadzby — 1,1% - 4% ( v roku 2017 1% - 4%) .
Vyvoj opravnej polozky:
v tis. EUR: 2019 2018
Stav na zaciatku obdobia 76 70
Presun z p6ziciek so splatnost'ou viac ako rok 557
Znizenie hodnoty 59 6
pouzitie z titulu odpisu pohladavok z p6ziciek -
Stav ku koncu obdobia 692 76
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17. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl’adavky
Uétovnd politika

Pohladavky su prvotné vykazané v redlnej hodnote zniZenej o transakcéné naklady a ndsledne sa ocenuju v
amortizovanych nakladoch, znizenych o opravnii polozku na pochybné pohladdvky. Opravnd polozka sa uctuje do
zisku/straty za uctovné obdobie, ak existuje objektivny dokaz (napr. pravdepodobnost nesolventnosti alebo
vyznamné financné tazkosti dlznika), ze Skupina nebude schopna zinkasovat' vsetky dlzné ciastky v sulade s
povodnymi podmienkami faktury. Znehodnotené dizné ciastky su odpisané, ak sa povazuju za nevymozitelné.

Pohladavky z obchodného styku su klasifikované ako obezné aktiva, pokial’ sa ocakava, zZe budu zinkasované v
ramci bezného obchodného cyklu, ktorym je obdobie rovné alebo kratsie ako 1 rok. V opacnom pripade su
vykazované ako dlhodobé aktiva.

v tis. EUR 2019 2018
Pohl'adavky z obchodného styku 6521 4623
Opravna polozka k pochybnym pohladdavkam (1.802) (1514)
Obchodné pohPadavky spolu 4719 3109
Ostatne pohladavky

Zaplatené preddavky na obchodny podiel urceny na predaj - 6 547
Pohl'adavky z dotacii (prispevkov) na uhradu straty z vykonov vo verejnom zaujme 3978 5155
Pohl'adavky z titulu DPH a ostatnych dani 1442 1851
Investi¢né prispevky (stimuly) 188 155
Iné pohl'adavky 336 344
Naklady buducich obdobi 429 250
Opravna polozka k pochybnym inym pohl'addavkam (168) (170)
Ostatné pohl’adavky spolu 6 205 14132
ObeZné obchodné a ostatné pohlPadivky spolu 10 924 17 241

Pohladavky z obchodného styku nie st trocené a maju vacsinou 14-dilovu splatnost’.

Vyvoj opravnej polozky k pohl'adavkam z obchodného styku:

v tis. EUR: 2019 2018
Stav na zaciatku obdobia 1514 1597
Tvorba 504 132
ZruSenie z dovodu zaniku opodstatnenosti (16) (144)
Pouzitie z titulu odpisu pohl'adavok (200) (71)
Stav ku koncu obdobia 1802 1514

Vyvoj opravnej polozky k pochybnym ostatnym obeznym pohl'adavkam:

v tis. EUR: 2019 2018
Stav na zaciatku obdobia 170 168
Tvorba - 4
ZruSenie z dovodu zéniku opodstatnenosti (2) )
Pouvzitie z titulu odpisu pohladavok

Stav ku koncu obdobia 168 170
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Zabezpecené pohPadavky z vynosov z investicii do nehnutel'nosti inymi aktivami :

v tis. EUR: 2019 2018
Pohladavky z obchodného styku zabezpecené

Bankovymi zarukami a vkladmi najomcov 205 103
Spolu 205 103

Zabezpeka sa pouzije na vyrovnanie akychkol'vek pohl'adavok v pripade, Ze d6jde k neplneniu zo strany najomcu.
PohPadavky na ktoré je zriadené zaloZné pravo

Pohladavkami zo zmluvy o vykone vo verejnom zaujme sti¢asnymi aj budicimi, ktorych vyska k 31.12.2019 je
3978 tis. EUR (v roku 2018: 5 155 tis. EUR) Skupina ruéi za zavizky zo splatkového predaja autobusov
v prospech Tatra-Leasing s.r.o. (pozn. 20.3).

Skupina ru¢i pohladavkami suasnymi aj budicimi z autobusovej dopravy, z prevadzky autobusovych nastupist’,

uverov. (pozn.20.1)

Reélna hodnota pohl'adavok nie je vyznamne odlisna od ich i¢tovnej hodnoty.

18. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty
Uétovnd politika

Peniaze a penazné ekvivalenty zahrnajii hotovost, bankové ucty, kratkodobé bankové vklady a krdatkodobé, vysoko
likvidné investicie, ktoré sui lahko zamenitelné na zname sumy hotovosti, s dobou splatnosti kratsou ako tri mesiace
od datumu obstarania, pri ktorych existuje len nepatrné riziko, ze dojde k zmene ich hodnoty.

Pre ucely zostavenia vykazu perniaznych tokov su sucastou penazi a periaznych ekvivalentov su aj tie kontokorentné
bankove ucty, ktoré su splatné na poziadanie, v pripade, ze pouzitie kratkodobych precerpani tvori neoddelitelnu
sucast postupov riadenia hotovosti Spoloc¢nostou.

2019 2018
v tis. EUR: v mene EUR
Peniaze v banke 2894 4 865
Pokladni¢na hotovost’ 106 71
Spolu 3000 4 936

Pohlradavkami z prava na vyplatu peiaznych prostriedkov z uctov vedenych financujicimi bankami Skupina ruci
za bankové tvery. (pozn. 20.1) .

19. Vlastné imanie pripadajice na akcionarov materskej spolo¢nosti
Uétovnd politika

Dividendy
Dividendy sa uctuju v obdobi, v ktorom ich schvalilo valné zhromazZdenie

Ostatné komponenty viastného imania uctované do ostatného komplexného vysledku

Ostatné komponenty viastného imania uctované do ostatného komplexného vysledku su poistno-matematické zisky
a straty, ktoré vyplhyvajii z empirickych uiprav a zmien poistno-matematickych predpokladov penzijnych programov
(pozn.21). Poistno-matematické zisky a straty sa na rocnej bdaze presuvaju do nerozdeleného zisku.
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Zakladné imanie

Upisané zakladné imanie spolocnosti Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’ pozostava
z 220 ks kmetiovych listinnych akcii na meno (31.12.2017: 220 ks) v nominalnej hodnote 1 660 EUR na 1
akciu. So vSetkymi vydanymi akciami st spojené rovnaké prava.

Emisné azio:

Prevodom 100% akcii spolo¢nosti Development a.s. v roku 2015 od dcérskych spolo¢nosti priamo na
konsolidujucu materski spolocnost’ sa zmenil podiel na vlastnom imani pripadajici na vlastnikov nekontrolnych
podielov. Rozdiel medzi sumou o ktorti boli nekontrolné podiely upravené a realnou hodnotou poskytnutého
plnenia bol vykazany vo vlastnom imani v polozke emisné azio.

Kupou akcii v spolo¢nosti Letisko Zilina a.s. v roku 2019, ktorou sa zvysil podiel skupiny z 83,14% na 99,48% sa
zvysilo emisné azio o rozdiel medzi sumou o ktora boli zniZzené nekontrolné podiely a realnou hodnotou
poskytnutého plnenia

Nerozdeleny zisk:

v tis. EUR: 2019 2018
Zostatok na zaciatku obdobia 14 603 14172
Zisk/(strata) za obdobie tykajici sa akcionarov materskej spolo¢nosti 1009 427
Ostatny komplexny vysledok za obdobie tykajuci sa akciondrov materske;j @) 4
spolo¢nosti

Nerozdeleny zisk spolu ku koncu obdobia 15 608 14 603

Ostatné komponenty vlastného imania
Pohyby v poistno-matematickych (aktuarskych ) ziskoch/(stratach) za¢tovanych do ostatného komplexného
vysledku boli nasledovné

v tis.. EUR: 2019 2018
Stav na zaciatku obdobia - -
Aktuarske zisky/(straty) (8) 9
Dan z prijmov vztahujica sa k aktuarskym ziskom/(stratam) 2 2
Podiel nekontrolnych podielov na poistno-matematickych ziskoch/(stratach) 3 4)
Dai z prijmov suvisiaca s podielom nekontrolnych podielov na poistno-matematickych 1
ziskoch/(stratach) (1)
Reklasifikacia do nerozdelenych ziskov minulych rokov 4 4

Stav ku koncu obdobia - -

20. Uvery a pozitky
Uétovnd politika

VSetky uvery a pozZicky sa prvotne vykazuju v redlnej hodnote prijatého protiplnenia po odpocitani nakladov
spojenych so ziskanou pozickou. Po prvotnom vykazani sa vykazuju v amortizovanej zostatkovej cene pouzitim
metddy efektivnej uirokovej miery. Ndaklady na tivery a pézZicky sa vykazuju ako ndklad v obdobi kedy vznikli okrem
pripadov, kedy sa naklady na pozicky a uvery aktivuji.

Naklady na prijaté pozicky a uvery, ktoré priamo suvisia s kupou, zhotovenim alebo vyrobou kvalifikovatelného
majetku, sa aktivuju. Aktivacia nakladov na prijaté pozicky a uvery sa zacina vtedy, ked prebiehaju cinnosti na
pripravu majetku na jeho zamyslané pouzitie a vzniknu vydavky i naklady na prijaté pozicky a uvery. Naklady na
prijaté pozicky a uvery sa aktivuju dovtedy, kym majetok nie je pripraveny na jeho zamyslané pouZitie.
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20.1 Bankové avery

urokova kone¢na

Banka /veritel’ typ Gveru mena sadzba splatnost’ 2019 2018 forma zabezpecenia
Tatra banka a.s. Splatkovy EUR 2,40% 2022 4193 5160 pozn. 20.1.1
Tatra banka a.s. investi¢ny EUR 2,15%,2,95% 2028 30550 32450 pozn. 20.1.2
Tatra banka a.s. Splatkovy EUR 3,25% 2021 7250 7250 pozn. 20.1.3
Tatra banka a.s. Splatkovy EUR 1,95% 2023 2167 2833 pozn. 20.1.4
CSOB as. Utelovy EUR 1,60% 2022 2241 3276 pozn. 20.1.5
UniCredit a.s. Utelovy EUR 4%, 2,35% 2024 8 227 8150 pozn.20.1.6
SLSP a.s. Ukelovy EUR 2,35% 2024 8 227 pozn.20.1.7
Dlhodobé uvery 62 855 59119

Cast’ splatna v nasledujucich 12 mesiacov (11 326) (28 741)

Dlhodobé uvery bez kratkodobej ¢asti 51 529 13411

Tatra banka a.s. Splatkovy EUR 4,50% 2020 3578 pozn. 20.1.8
CSOB a.s. kontokorentny EUR 1,38% 2020 3596 1271

Tatra banka a.s. kontokorentny EUR 1,55% 2020 240

Kratkodoba ¢ast’ dlhodobych tverov 2019 11 326 28 741

urok 22

kratkodobé zavizky z bankovych uverov 18 762 30012

20.1.1. Splatkovy tver vo vyske 4 193 tis. EUR (k 31.12.2018: 5160 tis. EUR) s kone¢nou splatnost'ou v roku
2022 je zabezpeCeny zaloznym pravom na nehnutelnosti pristupujucich dlznikov, zaloznym pravom na
nehnutelnosti Skupiny (pozn. 10), na pohladavky do vysky 8.600 EUR, (pozn. 17) , zaloZznym pravom na ucty
vedené bankou (pozn. 18), a ruéitel'skou zmluvou pristupujucich dlznikov.

20.1.2 Splatkovy uver vo vyske 30 550 tis. EUR (k 31.12.2018 32 450 tis. EUR) je zaru¢eny nehnutel'nost’ami
Skupiny (pozn. 11), pohl'adavkami (pozn. 17), bianco zmenkou, notarskou zapisnicou a rucitel'skym vyhlasenim.

20.1.3 Splatkovy aver v hodnote 7 250 tis. Eur s kone¢nou splatnostou v roku 2021 je zabezpeéeny zaloznym
pravom na nehnutelnosti (poznamka 10) , zaloznym pravom na pohladavky (pozn. 17) a dohodou o ruceni tretej
osoby.

20.1.4 Splatkovy uver, ktorého zostatok k 31.12.2019 je 2 167 tis. EUR (v roku 2018: 2 833 tis. EUR), s
koneénou splatnostou 31.3.2023 je zabezpeCeny zaloznym pravom na nehnutelnosti pristupujiiceho dlznika,
zaloznym pravom na nehnutel’nosti spolo¢nosti v Skupine (pozn. 10), zaloznym pravom na pohl'adavky (pozn.17),
zaloznym pravom na ucty vedené bankou a rucitel'skym vyhlasenim . Zalozné pravo je spolo¢né aj pre zmluvu
0 kontokorentnom tvere s limitom do 2.000 tis. EUR.

20.1.5 Ugelovy aver vo vyske 5.000 tis. EUR, ktorého zostatok k 31.12.2018 je 2 241 tis. EUR (k 31.12.2018: 3
276 tis. EUR) s kone¢nou splatnostou 25.2.2022 je zabezpeCeny zaloznym pravom na nehnutelnosti Skupiny
(pozn. 10), zaloznym pravom na pohladavky (pozn.17), zloznym pravom na Gty vedené bankou a rucitel'skym
vyhlasenim. Zalozné pravo na nehnutelnosti je spolo¢né aj pre zmluvu o kontokorentnom uvere, ktory bol
k stivahovému ditu ¢erpany vo vyske 3 596 tis. EUR.

20.1.6 Ugelovy tver vo vyske 8 150 tis. EUR bol v roku 2019 navySeny na 8.500 tis. EUR s kone¢nou splatnost'ou
v roku 2024. Zostatok uveru k 31.12.2019 je 8.227 tis. EUR. Uver je zabezpeceny zaloznym pravom na
nehnutelnosti skupiny (pozn. 10), pohl'adavkami z obchodného styku (pozn.17) a rucitel'skym vyhlasenim tretej
osoby.

20.1.7 V roku 2019 bol poskytnuty splatkovy bankovy uver vo vyske 8.500 tis. EUR s koneénou splatnost'ou
30.6.2024, je zabezpeceny nehnutelnostami skupiny (pozn.10), zaloznym pravom k pohladavkam a k hnutelnym
veciam, notarskou zapisnicou a rucitel'skym vyhlasenim.
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20.1.8 Splatkovy uver v poskytnutej vyske 3.578 tis. EUR splatny v roku 2020 je zabezpeceny nehnutel'nostami

skupiny (poznédmka 11), pohl'adavkami (pozn. 17), nehnutelnost’ami rucitel'a SIRS Investment s.r.o0. a zaloznym
pravom k pohl'adavkam rucitel’a.

20.2. Prijaté p6zicky

v tis. EUR mena Xoneend 2019 2018
splatnost
Pozicky - spriaznené strany EUR 2020 2 065 5299
Pozicky - spriaznené strany EUR 2028 912 912
p6zicky - spriaznené strany EUR 2019 5
Po6zicky od tretich stran EUR 2021 475
Dlhodobé pdzi¢ky 3452 6216
Cast’ splatna v nasledujucich 12 mesiacov (2 065) (338)
Dlhodobé pézicky bez kratkodobej casti 1387 5878
pozicky - spriaznené strany 2020 740 330
Pozicky od tretich stran — dlzny Grok 2019 63 63
Kratkodoba ¢ast’ dlhodobych p6ziciek 2 065 338
Kratkodobé pozicky 2 868 731
Pozicky poskytnuté spriaznenymi stranami st iro¢ené 0%-4%.
20.3 Zavizky zo splatkového predaja
v tis. EUR: 2019 2018
Zavazky zo splatkového predaja za autobusy spolu 34 561 37094
Minus: buduce finan¢né naklady (3 310) (3428)
Sucasna hodnota zavizkov zo splatkového predaja 31251 33666
Z toho: suma splatna do 12 mesiacov 4311 7557
suma splatna od 1 roka do 5 rokov 11 660 10 694
suma splatna nad 5 rokov 15280 15415

Zaviazky zo splatkového predaja za autobusy sa vo¢i UniCredit Leasing Slovakia, a.s. Bratislava, Tatra-Leasing,
s.r.o. Bratislava, SG Equipment Finance Czech Republic s.r.o. Bratislava, a CSOB, a.s. Praha a st diskontované
na stcasnt hodnotu urokovou sadzbou 1,84%-2,57% p.a.

Zavazky st zabezpelené zélozny pravom na financované autobusy v zostatkovej hodnote 26 165 tis. EUR

(k 31.12.2018: 30 311 tis. EUR) a zavizky voci Tatra-Leasing, s.r.0. su zabezpecené pohl'addvkami zo zmluvy
0 vykone vo verejnom zaujme suc¢asnymi aj buducimi.
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21. Rezervy
Uétovnd politika

Rezervy su vykdazané vtedy, ak ma Skupina sucasnu povinnost (zakonnu alebo mimozmluvni) v désledku minulej
udalosti, vyrovnanim ktorej sa ocakdava pravdepodobny (skor dno ako nie) ubytok podnikovych zdrojov
predstavujucich ekonomické uzitky, pricom vysku uvedenej povinnosti mozno spolahlivo odhadnut. Ked Skupina
ocakava prijatie nahrady k celej vyske rezervy, alebo jej casti, nahrada sa vykdze iba v pripade, ak je jej prijatie
isté. Rezervy sa prehodnocuju ku koncu kazdého uctovného obdobia a ich vyska sa upravuje tak, aby odrazala
aktudlny najlepsi odhad. Vyska rezervy predstavuje sucasnu hodnotu vydavkov, ktoré zohladnujii existujiice rizika
a ktoré bude pravdepodobne treba vynalozit na vyrovnanie daného zavizku. Tieto vydavky su stanovené pouzitim
odhadovanej bezrizikovej urokovej sadzby ako diskontnej sadzby. Tam, kde sa pouziva diskontovanie, uctovnd
hodnota rezervy sa zvysuje v kazdom obdobi, aby sa zohladnilo rozloZenie diskontu z casového hladiska. Tento
narast je zauctovany ako urokovy naklad.

Rezerva na odchodné

Financne nezaisteny penzijny program so stanovenymi pozitkami

Skupina ma programy so stanovenymi pozitkami, na zaklade ktorych vsetkym zamestnancom pri odchode do
dochodku vyplaca jednorazové odchodné, ktoré predstavuje v zavislosti od poctu odpracovanych rokov maximalne
3 priemerné mesacné zdrobky. Rezerva ohladom programov so stanovenymi pozitkami je ku koncu uctovného
obdobia vykdzana vo vyske sucasnej hodnoty zavizku, ktorda zohladnuje aj upravy o poistno-matematické zisky a
straty. Sucasnd hodnota zdvizku zo stanovenych pozitkov je urcena ocakdavanymi buducimi penaznymi tokmi
pouzitim urokovych sadzieb Statnych obligdcii, ktorych lehota splatnosti je 10 rokov..

Zmeny a upravy penzijnych programov su ziuictované do vynosov a nakladov v obdobi, ked’ nastanu. Zavizok z
odmien pri pracovnych a zivotnych jubiledach je pocitany pouzitim tzv. prirastkovej poistno-matematickej metody.
Poistno-matematické zisky a straty vyplyvajuce z empirickych uprav a zmien poistno-matematickych predpokladov
su zuctované do ostatného komplexného vysledku. Poistno-matematické zisky a straty sa na rocnej baze presuvaju
do nerozdeleného zisku.

Skupina nevykazuje Ziadne aktiva z programov, pretoze ziaden z programov nema samostatne spravované fondy.

Ndaklady na penzijny program so stanovenymi poZitkami su urcené poistno-matematickymi vypoctami. Tieto
vypocty obsahuju odhady diskontnych sadzieb, budiiceho rastu miezd, umrtnosti alebo fluktudcie. Vzhladom na
dlhodobu povahu takychto programov podliehaju takéto odhady velkej miere neistoty.

Penzijny program so stanovenymi prispevkami

Skupina prispieva do Statneho a sukromného programu déchodkového zabezpecenia so stanovenymi prispevkami.
Skupina odvadza poistné do Statnych programov socialneho a verejného zdravotného poistenia zo zdakonom
stanoveného zdkladu, ktory tvoria zdanitelné prijmy zamestnanca od zamestnavatela. Naklady na uvedené
zakonné poistné uhradené Skupinou sa uctuji do zisku/straty v tom istom obdobi ako prislusné osobné naklady.

Odmeny pri pracovnych a Zivotnych jubiledch

Rezerva vztahujuca sa k odmene pri pracovnych a zivotnych jubiledch je ku koncu uctovného obdobia vykazana
vo vySke sucasnej hodnoty zavizku, ktora zohl'adiiuje aj upravy o poistno-Matematicke zisky a straty. Zavdzok z
odmien pri pracovnych a zivotnych jubiledach je pocitany pouzitim tzv. prirastkovej poistno-matematickej metody.
Sucasna hodnota zavdzku z odmien pri pracovnych a zivotnych jubiledch je stanovend na zaklade ocakavanych
budiicich periaznych tokov pouZitim tirokovych sadzieb Statnych obligdcii, ktorych lehota splatnosti je 10 rokov..
Zmeny a upravy programu odmien pri pracovnych a zivotnych jubileich a poistno-matematické zisky a straty
vyplyvajuce z empirickych uprav a zmien poistno-matematickych predpokladov su zictované do vynosov
a nakladov v obdobi, ked nastanu.

Vysledky niektorych sudnych sporov a spravnych konani

Podniky Skupiny su ticastnikmi niekolkych sudnych konani a obcianskopravnych sporov vzniknutych pocas beznej
¢innosti Skupiny. Vedenie Skupiny sa ohladom vysledku tychto konani spolieha na viastny usudok a v pripade
potreby vytvara rezervy.
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rezerva na sudny

v tis. EUR: odchodné jubilejné odtkodnenie spor Spolu

K 1. januaru 2018 1081 116 100 204 1501
Rezerva vytvorena pocas obdobia 73 6 185 264
Urokovy néaklad (pozn. 8) 9 1 10
Rezerva pouZita poc¢as obdobia (104) (13) (108) (225)
Stav k 31. decembru 2019 1059 110 100 281 1550
Rezerva vytvorena pocas obdobia 516 243 5 764
Urokovy naklad (pozn.8) 8 2 10
Rezerva pouzita pocas obdobia (99) (18) (29) (146)
Stav k 31. decembru 2019 1484 337 100 257 2178
Kratkodoba Cast’ k 31. decembru 2018 297 17 100 281 695
Dlhodoba cast’ k 31. decembru 2018 762 93 855
Kratkodoba ¢ast’ k 31. decembru 2019 370 54 100 257 781
Dlhodoba ¢ast’ k 31. decembru 2019 1114 283 1397

21.1 Rezerva na odchodné a jubilejné odmeny

Podla §76a Zakonnika prace a Kolektivnej zmluvy je Skupina povinna zaplatit' svojim zamestnancom pri
skongeni pracovného pomeru po vzniku naroku na starobny doéchodok (vratane predéasného starobného déchodku)
alebo naroku na invalidny déchodok, na zaklade Ziadosti, jednorazové odchodné vo vyske priemerného mesa¢ného
zarobku zvyseného 0 5% priemerného mesaéného zarobku za kazdy cely odpracovany rok v spolo¢nosti. Do
31.12.2019 namiesto 5%ného zvySenia sa odchodné vyplacalo aj vo vyske jeden aZ trojnasobku priemerného
mesacného zarobku podl'a odpracovanych rokov. ZvySenie sucasnej hodnoty zavazku k 31.12.2019 v dosledku
zmeny programu za sluzbu zamestnancov ovplyvnilo vykaz ziskov a strat v roku 2019 v polozke naklady na
minula sluzbu.

Okrem rezervy na odchodné skupina tvori rezervu na vyplatu odmien pri pracovnych a zivotnych jubileach. V roku
2019 skupina rozsirila vytvorenie tejto rezervy na d’alsiu entitu .

Rezerva na zamestnanecké p6zitky obsahovala do roku 2019 iba naklady na odchodné a jubilejné odmeny
vyplacané zamestnancom bez suvisiacich nadkladov na povinné prispevky do fondov zdravotného poistenia
a socialneho zabezpecenia. Oprava chyby ovplyvnila vykaz ziskov a strat v roku 2019 zvysenim nakladov o 374
tis. EUR

rezerva na rezerva na

v tis. EUR: odchodné jubilejné Spolu

K 1. januar 2018 1081 116 1197
Stcasné naklady sluzby 82 11 93
Naklady na minulu sluzbu 0
Urokovy néaklad 9 1 10
rezerva pouzita pocas obdobia (104) (13) (117)
aktuarske (zisky)/straty 9) (5) (14)
K 31. decembru 2018 1059 110 1169
Stcasné naklady sluzby 92 216 308
Naklady na minulu sluzbu 73 73
Zﬁ;gi:é ;re]?eervy o povinné odvody na zdravotné a socialne 343 31 374
Urokovy néaklad 8 2 10
rezerva pouzita pocas obdobia (99) (18) (117)
aktuarske (zisky)/straty 8 4) 4
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rezerva na rezerva na

vitis. EUR: odchodné  jubilejné Spolu

K 31. decembru 2019 1484 337 1821
Kratkodoba ¢ast’ k 31. decembru 2018 297 17 314
Dlhodobé ¢ast’ k 31. decembru 2018 762 93 855
Kratkodoba ¢ast’ k 31. decembru 2019 370 54 424
Dlhodoba ¢ast’ k 31. decembru 2019 1114 283 1397

Nasledujica tabulka poskytuje prehlad nakladov tykajicich sa rezervy na dlhodobé zamestnanecké pozitky
vykézanych v zisku/strate za Gctovné obdobie ako osobné naklady:

v tis. EUR: 2019 2018
Naklady stcasnej sluzby 308 93
Naklady minulej sluzby 73 0
Zvysenie rezervy o povinné odvody na zdravotné a socialne zabezpecenie 374

aktuarske (zisky)/straty 4) (5)
Niklady na dlhodobé zamestnanecké pozitky (pozn. 6.3) 751 88

Hlavné pouzité poistno-matematické predpoklady:

Miera fluktuécie je v zavislosti na demografii 7,74%-9%, miera rastu miezd 1-2% nad inflaciu, pouzita diskontna
sadzba 0,75%, 1% p.a., index Gmrtnosti je z udajov umrtnostnych tabulieck SR Vyskumného demografického
centra.

21.2 Rezerva na odSkodnenie

V mesiaci september 2014 doslo k dopravnej nehode autobusu, z ktorej v buducnosti mézu pre Skupinu vzniknat
finanéné zavazky z dovodu odskodnenia cestujucich. Skupina na uvedené riziko vytvorila rezervu vo vyske 100
tis. EUR.

21.3 Rezerva na sudny spor

21.3.1 Skupina je v spore o uhradu dlzného najomného za parkovacie plochy pre Mesto Zilina. Spor sa viedol
ohl'adom najmu za parkovacie plochy, ktoré si na pozemkoch, ktoré nie st majetkom Mesta a preto by nemali byt
predmetom najmu. Vzhladom na priebeh stidneho sporu Skupina v predchadzajicom obdobi tvorila rezervu na
tiroky z omeskania ako aj na ndgjomné za sporné parkovacie plochy. V roku 2018 boli Mestu Zilina podl'a vysledku
stidneho sporu uhradené Groky z omeskania 132 tis. EUR, v roku 2019 30 tis. EUR. Stav rezervy na uvedeny spor
je vo vyske naroku k stvahovému diu 98 tis. EUR .

21.3.2 Skupina je v spore o0 zatriedenie Sportovej haly, ktorG mala v minulosti vo vlastnictve, do kategérie
nehnutelnosti oslobodenych od dane zo stavieb. Skupina nehnutelnost’ postdila a deklarovala ako osvetové
zariadenie, Mesto Zilina zatriedenie spochybnilo. Vedenie je presvedené o spravnosti svojho postupu, ale
vzhladom na doterajsi priebeh sidneho sporu bola vytvorena rezerva na plné riziko vo vyske 159 tis. EUR.

22. Obchodné a statné dlhodobé zavizky

v tis. EUR: 2019 2018

Dlhodobé finan¢né zavizky:

Zaviazok voci akcionarovi z titulu postipenia pohl'adavky 1442 1442
Zavizky z lizingu (22.1) 550 4
Zaviazok z vyrovnacieho podielu 5800 5800
Ostatné finan¢né dlhodobé zavizky spolu 7792 7 246
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v tis. EUR: 2019 2018

Dlhodobé nefinanéné zavizky

Najomné prijaté dopredu 372 397
Stétne dotécie 43 72
Ostatné nefinanéné dlhodobé zavizky spolu 415 470
Ostatné dlhodobé zavizky spolu 8 207 7715

Realna hodnota finan¢nych zavazkov sa vyrazne nelisi od ich uctovnej hodnoty.

22.1. Minimalne lizingové splatky a sti¢asna hodnota minimalnych lizingovych splatok st nasledovné:

Sucasna Sucasna

Lizingové hodnota Lizingové hodnota

splatky 2019 lizingovych splatky 2018 lizingovych

v tis. EUR: splatok 2019 splatok 2018

Do 1 roka 186 173 39 38

Od 1 do 5 rokov 570 550 4 4

nad 5 rokov 0 0 0 0

Lizingové splatky spolu 756 723 43 42
Minus: budiice finan¢né naklady (33) 1)

Sicasna hodnota lizingovych splatok 723 723 42 42

22.2. Odsuhlasenie zavazkov z lizingu

Sucasna hodnota lizingovych splatok

Stav k 31.12.2018 42
Zmena G¢tovnej politiky (pozn. 2.1.1) 811
Stav k 1.1.2019 853
splatky (230)
Prirastky lizingu 100
Stav k 31.12.2019 723

23. Obchodné a ostatné kratkodobé zavizky

v tis. EUR: 2019 2018
Obchodné zavizky 6 657 7601
Lizing (pozn.22.1) 173 38
Zavazky z vratenia dotacii vo verejnom zaujme 11

Prijaté zabezpeky od najomcov 636 638
Zavazok z povinnosti vratenie preddavku 0 1380
Prijaté preddavky 1146 7 686
Zavizky vo¢i zamestnancom a poistenie - mzdy 2205 1935
Zavizky voci zamestnancom a poistenie - nevycerpané dovolenky a naroky na odmeny 1288 1095
DPH a ostatné dane 588 318
Statne dotacie na dlhodoby majetok (pozn.9) 28 28
Casovo rozlifené najomné a parkovné 858 1553
Ostatné 59 52
Ostatné dlhodobé zaviizky spolu 13 649 22 324
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Reélna hodnota zaviazkov z obchodného styku sa vyznamne nelisi od ich u¢tovnej hodnoty.

24. Podmienené zavazky

24.1. Skupina prezvala na seba rucenie za v¢asné a Giplné zaplatenie zavizkov s prisluSenstvom vyplyvajacich
z uverovych zmlav za spolocnost’ s personalnym prepojenim. Skupina tymto vyhlasenim prevzala na seba rucenie
za vasné a uplné zaplatenie zavizku, ktorého vyska k savahovému diu je 1 796 tis. EUR. (K 31.12.2018 bol
zostatok zavizku 1 944 tis. EUR). Uver bol v januari 2020 splateny, ¢im ruéenie zaniklo.

24.2. Skupine bola dita 10.11.2015 doru¢ena Vyzva na vydanie bezddvodného obohatenie od Mesta Zilina, na
zéklade ktorej Mesto Zilina pozaduje majetkovii ujmu za uZivanie pozemkov v jeho vlastnictve vo vyske
61 tis.EUR. Spolo¢nost’ uvedent vysku bezdévodného obohatenia neakceptuje a povazuje ju za neprimerani
a nekoreSpondujucu s redlnym stavom nakol'ko pozemky, ktoré boli predmetom najomnej zmluvy Vv sucasnosti
nezodpovedaju realne zastavanému uzemiu. Tato skutocnost’ spolo¢nost’ oznamila Odpoved’ou na vyzvu na
vydanie bezdévodného obohatenia doru¢enou na Mestsky urad v Ziline dita 20.11.2015. Mesto Zilina dorug¢ilo
v auguste 2016 list, v ktorom Ziada uvedenie konkrétneho spésobu ako Spolo¢nost’ navrhuje uhradit’ bezdovodné
obohatenie za uzivanie pozemkov. Spoloénost doruéila do podatelne Mestského tradu Zilina 12.9. 2016 odpoved’
z ktorej vyplyva, Ze ked’ze nedoslo k ani len ¢iastocnému rieSeniu vzajomnych vztahov ohl'adne vysporiadania
pozemkov arovnako ani Mesto Zilina nereflektovalo na navrh Spolo¢nosti k zamene pozemkov, Spolo¢nost
navrhla, aby boli vzdjomné vztahy rieSené formou trvale odplatne zriadeného alebo nadjomného vecného bremena
resp. odkipenim predmetnych nehnutelnosti. Po¢as roku 2019 doslo k intenzivnym rokovaniam s Mestom Zilina,
z ktorych vyplynul navrh dvoch variant dohody o vzajomnom vysporiadani vztahov a vymene nehnutel'nosti,
ktorych stiCast'ou bol aj odpredaj pozemkov pod OC Mirage. Poslanci na svojom zasadnuti v decembri 2019
odmietli o predlozenych variantach dohody hlasovat’ a poverili primatora pokracovat’ v rokovaniach. Spolo¢nost’
nad’alej veri, ze dorieSenie aktualneho stavu dospeje k obojstrannej spokojnosti. Z tohto dévodu konsolidovana
uctovna zavierka zostavena k 31. decembru 2019 neobsahuje pripadny zavizok vyplyvajuci z vyssie uvedeného.

24.3 Vzhl'adom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostato¢ne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne
az po tom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

Skupina okrem pripadnych zavézkov z vyssSie uvedeného nema informacie o inych pasivach a inych aktivach,
ktoré nie su vykazané v konsolidovanych finan¢nych vykazoch zostavenych k 31.12.2019.

25. Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nevykazuji v uétovnych vykazoch

25.1 Skupina sa ako kupujtci v decembri 2011 zaviazala vykonat® revitalizaciu autobusovej stanice Trenéin v
zmysle prislusnych povoleni vydanych v termine do dvoch rokov odo dna pravoplatnosti posledného stavebného
povolenia na vSetky stavby bezprostredne stvisiace s prevadzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusovej
stanici vo verejnom zaujme. V auguste 2013 bol podany navrh na izemné konanie ¢asti pripravovaného projektu
revitalizacie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do dne$ného dia nevyjadrilo. Suma predpokladanej
investicie je 7,5 mil. EUR. Spoloc¢nosti boli v januari 2018 doruc¢ené od Mesta Trenéin Odstupenia od kapnych
zmluv a zmlav o zriadeni vecného bremena tykajucich sa pozemkov a spevnenych ploch nadobudnutych v rokoch
2011 a 2012. V dorucenych listoch Mesto Trenc¢in odstupuje od kipnych zmliv a zmlav o zriadeni vecného
bremena a zaroven Spolocnosti oznamilo, Ze je pripravené bez zbytocného odkladu po opdtovnom zapise Mesta
Trencin ako vlastnika nehnutel'nosti do katastra vratit’ Spolo¢nosti kipnu cenu v plnom rozsahu. Spolo¢nost’ SIRS
— Development, a.s. povazuje odstipenie od predmetnych kupnych zmliv v plnom rozsahu za neplatné a
neakceptuje ho. V sucasnosti prebieha sidne konanie o urcenie vlastnickeho prava na Okresnom sude v Trenéine.
V pripade rozhodnutia sudu o platnosti odstapenia od kipnych zmlav vznikne spolo¢nosti SIRS — Development,
a.s. narok na vratenie kiipnej ceny spolu s urokmi obvykle pozadovanymi za Gvery bankami. V pripade, ak mesto
nebude v spore uspes$né, SIRS Development, a.s. si uplatni vo¢i mestu narok na nahradu §kody. Spolo¢nost’ SIRS-
Development, a.s. ma v tomto projekte spoluinvestora, ktorého o vzniknutej situacii informovalo. V roku 2020
doslo k obnoveniu diskusie 0 moznosti vystavby terminalu medzi Spolo¢nostou a Mestom Trenc¢in, pricom obe
strany deklarovali zdujem pokraCovat’ v revitalizacii izemia autobusového nastupista a dospiet’ k urovnaniu
vzniknutého sporu mimostudnou dohodou.
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25.2 Skupina sa ako kupujuci zaviazala vykonat’ revitalizaciu autobusovej stanice Vrutky v zmysle prislusnych
povoleni vydanych v termine do dvoch rokov odo diia pravoplatnosti stavebného povolenia na vsetky stavby
bezprostredne stvisiace S prevadzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusovej stanici vo verejnom zaujme.
V marci 2017 Spolocnost’ predlozila navrh studie rekonstrukcie autobusového nastupista vo Vrutkach, pricom
Mesto Vratky vyjadrilo sthlas s predlozenou $tudiou, ktora je v stlade s platnym uzemnym pldnom. Suma
predpokladanej investicie je 3,5 mil. EUR.

25.3 Operativny lizing

Skupina si prenajima parkovacie plochy, nocovne pre vodi¢ov, kancelarske priestory a zariadenia, vic¢§inou na
zaklade zmluv na dobu neur€itii s moznost'ou jednorazového ukoncenia zmluvy v ramci stanovenej vypovednej
lehoty. Zmluvy na pouzivanie pneumatik si uzatvorené na dobu urit s moZnost'ou predlzenia. Stcastou
lizingovych platieb za uZivanie pneumatik st aj servisné sluzby spojené s pouZivanim pneumatik.

Vysledok hospodarenia k 31.12.2019 v suvislosti s IFRS 16

v tis. EUR 2019
Odpisy majetku s pravom na pouzivanie: 164
budovy 109
zariadenia 55
Urokové naklady 16
Naklady na majetok s nizkou hodnotou a kratkodoby lizing 458
Sluzby spojené s uzivanim pneumatik 446
Naklady na ostatny majetok vylaceny z IFRS 16 337

26. Zisk na akciu

Uétovnd politika

Zdkladny zisk na akciu sa vypocitava ako podiel zisku/straty za uctovné obdobie pripadajuceho na kmenovych
akciondrov (zisk/strata za uctovné obdobie minus dividendy z prioritnych akcii) a vazZeného priemerného poctu

kmenovych akcii vydanych pocas uctovného obdobia

Spolo¢nost’ nema ziadne potencialne kmenové akcie, a preto zredukovany zisk na akciu je rovnaky ako zakladny
zisk na akciu

2019 2018
Zisk/(strata) za uctovné obdobie pripadajuca na akcionarov materskej spolo¢nosti (tis. €) 1009 427
Vazeny priemerny pocet akcii 220 220
Zakladny/zredukovany zisk na akciu (€) 4,59 1,94

27. Spriaznené osoby

Strany st vSeobecne povazované za spriaznené, ak su pod spolocnou kontrolou, alebo v pripade, Ze jedna strana
je schopna kontrolovat’ druhu, alebo moze uplatiiovat’ podstatny vplyv. V Skupine nie su podniky pod spolo¢nou
kontrolou ani pridruzné podniky. V ramci transakcii so spriaznenymi stranami su vykazané transakcie s
akcionarom materskej spolo¢nosti, so spolo¢nost’ami, ktoré akcionar méze kontrolovat’ a s vlastnikmi
nekontrolnych podielov .

Skupina vykézala nasledovné transakcie so spriaznenymi stranami :

Predaje
v tis. EUR: 2019 2018

Trzby -sluzby
Ostatné spriaznené spolo¢nosti 192 223

Vynosové uroky
Ostatné spriaznené spolo¢nosti 1013 480
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Nakupy
v tis. EUR: 2019 2018
Nakupy - sluzby
Minoritny spolo¢nik 337 305
Ostatné spriaznené spolo¢nosti 124 69

Nakladové iroky
Ostatné spriaznené spolo¢nosti 11 12

K suvahovému diiu mala Skupina nasledovné zostatky so spriaznenymi stranami

v tis. EUR: 2019 2018
Obchodné a ostatné pohladavky
Ostatné spriaznené spolo¢nosti 1100 969

Anex

Poskytnuté pozicky
Ostatné spriaznené spolo¢nosti 35001 36 537

Obchodné a ostatné zavizky
Akcionar 1442 1442
Minoritny spolo¢nik 56 268

Prijaté pozicky
Akcionar 2 697 5558
Ostatné spriaznené spolo¢nosti 1019 985

Transakcie s kPd¢ovym manaZmentom
Skupina poskytuje tantiémy a odmeny ¢lenom $tatutarnych organov a dozornej rady v zmysle platnych zmlav
0 vykone funkcie.

v tis. EUR: 2019 2018
Odmeny ¢lenom Statutdrnych a dozornych organov skupiny 311 301

28. Udalosti po stivahovom dni

(i) Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila diia 11. marca 2020 v savislosti so $irenim virusu SARS-CoV-2 a
nim vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a nasledne Vlada SR vyhlasila diia 16. marca 2020 nudzovy
stav. Na zaklade nariadenia Ustredného krizového $tabu SR, Uradu verejného zdravotnictva SR a d’alsich
kompetentnych organov bolo prijatych viacero opatreni, ktorymi doslo k obmedzeniu, resp. uplnému zakazu
prevadzkovania niektorych predajni a tiez k zadkazu organizovania urcitych ¢innosti v obchodnych centrach.

V Obchodnom centre skupina zaznamenala v roku 2020 pokles vynosov z prenajmu obchodnych priestorov z
dovodu poskytnutia 50% zl'avy na ndjomnom najomcom za obdobie stazeného uzivania z dévodu poskytnutia
dotacie na thradu najomného, ktoré je reakciou vlady SR na zmiernenie negativnych ekonomickych nasledkov
v désledku prijatych mimoriadnych opatreni v sivislosti so zamedzenim nésledkov §irenia nebezpecnej ndkazlivej
'udskej choroby COVID-19.

Popri Gtlme vynosov z prenajmu Skupina zaznamenala aj pokles vo vynosoch tykajucich sa parkovania a osobnej
dopravy. Vypadok vo vynosoch bol a aj nad’alej bude kompenzovany Setrenim na strane prevadzkovych nakladov
a nerealizovanim, resp. presunutim c¢asti investicii do d’alSich rokov.
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Z dovodu rieSenia likvidity a zachovania finanénej stability doSlo s financujucimi bankami v juli 2020 v sulade
S prijatymi mimoriadnymi opatreniami vlady SR v suvislosti so zamedzenim nasledkov §irenia nebezpecnej
nakazlivej 'udskej choroby COVID-19, k dohode o posunuti ¢asti splatok tiveru a trokov od roku 2021.

Vedenie Skupiny podniklo a aj nad’alej bude podnikat’ vSetky mozné kroky na zmiernenie negativnych G¢inkov
na Skupinu a jej zamestnancov.

(i) V januari 2020 Skupina ukondila akviziciu obchodného centra Dubent kipou 100% obchodného podielu
spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.0. s u¢innostou k 22.1.2020.

Po 31. decembri 2019 okrem skuto¢nosti popisanych vy$sie nenastali iné udalosti majice vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st uvedené vo finanénych vykazoch.
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