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1. UVOD

Podla § 20 zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov mala
spolo¢nost’ PreSov Real s.r.0. povinnost’ vypracovat’ Vyro¢nua spravu za rok 2019

Obchodny nazov: PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo spoloc¢nosti: Slovenska 40, 080 01 Presov

Pravna forma spolocnosti: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Presove Oddiel Sro, vlozka

Cislo 2847/P
Deii zapisu: 01.03.1996

Organy spolo¢nosti: 1. Valné zhromazdenie
2. Dozorna rada
3. Konatel

1. Valné zhromazdenie:

2. Dozorné rada:

3. Konatelia:

Vyska zakladného imania:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Mesto Presov, zastupené primatorkou mesta

Ing. Andreou Turcanovou

Ing. Juraj Huda¢ — predseda
JUDr. Vladimir Fel'baba — ¢len
Ing. FrantiSek Ol'ha — ¢len

Stefan Hermanovsky — vykon funkcie skongil 30.06.2019
PhDr. Mikula§ Komanicky — vykon funkcie skon¢il 01.07.2019

Ing. Marta Dolha

Varhanovce 4

082 05 Varhanovce

Vykon funkcie od 17.12.2018 — 30.06.2019

Ing. Peter Miklovic
Galakticka 28

040 12 Kosice

Vznik funkcie: 01. 07. 2019

6 638,783775 eur

31722814

2020521393

SK2020521393

Spolo¢nost’ je mesa¢nym platcom DPH
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Predmet ¢innosti podnikania:

1.
2.
3.

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

¢innost’ realitnej kancelarie

sprostredkovanie obchodu a sluzieb

obchodnd ¢innost’ so strojmi, technickym zariadenim, stavebninami a stavebnym
materiadlom

poziCiavanie strojov a zariadeni

prenajom bytovych a nebytovych priestorov (pokial’ sa popri prenajme poskytuju aj in
nez zakladné sluzby spojené s prendjmom)

ktpa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) rozsahu
volnych zivnosti

kapa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel’koobchod)
Vv rozsahu vol'nych zivnosti

zabezpeCovanie sluzieb spojenych s prevadzkou objektov, zariadeni a budov

sprava bytového fondu

obstardvanie sluzieb pre udrzbu bytového fondu

prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch (garaze alebo odstavné plochy sluzia
na umiestnenie najmenej 5 vozidiel patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo
najomcovi nehnutel'nosti)

letnd a zimnd udrzba ciest

upratovacie prace

podnikatel'ské poradenstvo

reklamnd a propagacna ¢innost’

poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu

pohostinské ¢innost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne

distribucia plynu

distribucia elektriny

prevadzkovanie telovychovnych zariadeni

prevadzkovanie zariadeni sluZiacich na regeneraciu a rekondiciu

prevadzkovanie kupalisk

organizovanie kulturnych a inych spoloc¢enskych podujati

Vzajomné vzt'ahy Mesta PreSov a spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o.

Mesto Presov okrem skutoénosti, Ze je 100 % vlastnikom PRESOV REAL, s.r.0. je aj

jeho najvyznamnejSim obchodnym partnerom. Obchodné vzt'ahy medzi Mesto PreSov a
PRESOV REAL, s.r.0. st upravené formou mandatnej a komisionarskej zmluvy.
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1.1 Sprava nebytovych priestorov

Spoloénost PRESOV REAL s.r.0. spravuje a udrziava nebytové priestory, ktoré su vo
vlastnictve mesta PreSov, mestské byty, mestské parkoviska priamo v centre mesta ako aj na
jeho okrajoch, priemyselny park Zaborské, mestské informacné centrum a gardze na ulici
Smeralova a Budovatel'ska. Stcastou spravy a udrzby spoloénosti s aj §portové objekty
aarealy, napr. tenisové kurty na Nabreznej ulici ana ulici Ceskoslovenskej armady,
Cyklisticky areal Velodrom na ulici Sportovej alebo mestsky Zimny $tadion, kde prebieha
rozsiahla rekonstrukcia, pricom Stadion by mal byt dany do prevadzky koncom augusta 2020.
Letné kupalisko na Sidlisko III je v dlhodobom prendjme. Pod priamu prevadzku spolo¢nosti
vSak patri rekreac¢ny aredl Delna a Vodarenska Veza na Metodovej ulici. Spolo¢nost’ spravuje
celkom 5 zdravotnych stredisk — na ulici Kovadskej (MUCO), Reimanovej, Prostéjovskej,
Svabskej a na Namesti Osloboditel'ov a niekol’ko obchodnych centier.

Do spravy spoloc¢nosti spadd 80 objektov spolu s prilahlymi pozemkami. Celkovy
pocet nebytovych priestorov je 487. K 31.12.2019 mala spolo¢nost PRESOV REAL s.r.0.
platnych 399 zmliv na prenagjom nebytovych priestorov. V roku 2019 bolo 88 priestorov
neobsadenych, ztoho je 12 skladov na ulici Kralovnej pokoja a 4 podkrovné nebytové
priestory. Vo vel'mi zlom technickom stave je 5 nebytovych priestorov a podzemné sklady na
ulici Kral'ovnej pokoja. Problémom je aj zatekanie do prevadzok v predstani¢nom priestore na
Kosickej ulici, kde vroku 2019 zacala skuSobna prevadzka po rozsiahlej rekonstrukcii.
Uzatvorilo sa 38 zmlav na dlhodoby prendjom a 18 dodatkov. V uvedenom roku bolo 7
vypoziCiek, teda prenajmov na zaklade suhlasu primatorky mesta po dobu maximalne 6
mesiacov. Za znizené ndjomné ako pripad osobitného zretel'a je prenajatych 18 nebytovych
priestorov a pozemkov, 44 nebytovych priestorov je prenajatych za znizené najomné v sume
8,30 €/m?/rok.

Mesto PreSov malo prenajatych 13 nebytovych priestorov, ktoré vyuZziva pre potreby
jednotlivych odborov — $kolstvo, sluzby pre ob¢anov, mestsky majetok. V roku 2019 boli 2
zmluvy na kamerovy systém pre potreby policie. Spolo¢nost PRESOV REAL s.r.0. vyuziva
13 nebytovych priestorov za ufelom kancelarskych priestorov, umiestnenia rozvodni,
vymennikovych stanic atd’..

Spolo¢nost” uzatvérala aj kratkodobé zmluvy na prendjom. Hotel Senator spada pod
spravu spoloc¢nosti. Priestory hotela boli prenajaté na kratkodobé Ucely ako uskladnenie
panelov v ramci Festivalu architektiry, ako zazemie pre ,,PreSovsky mikulassky beh 2019%,
pre organizovanie medzinarodného Sachového turnaja v Presove a podujatia Rally Presov,
ale aj pre iné kultarne a Sportové podujatia.

Zaujem o prenagjom nebytovych priestorov zvdcSa zavisi od technického stavu
nehnutelnosti, polohy aceny najmu za m?rok. V roku 2019 bola realizovana rozsiahla
kompletna oprava vodovodného potrubia na Kosickej ulici 18, a taktiez bola zateplena budova
obchodného centra Druzba na Namesti Kral'ovnej pokoja, ktor realizovalo mesto PreSov.
V sucasnej dobe je vSak stale potrebné investovat’ do technického zhodnotenia existujucich
vol'nych nebytovych priestorov, aby oslovili novych potencidlnych najomcov, a spolo¢nost’
tak mohla konkurovat’ na trhu vo¢i sukromnym realitnym kancelaridm.
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1.2 Sprava bytov vo vlastnictve Mesta PreSov

V zmysle Dodatku ¢. 3 k Mandatnej zmluve zo dia 14.02.2014 uzatvorenej v zmysle
§566 anasl. Obchodného zikonnika Mesto PreSov ako mandant a spoloénost PRESOV
REAL, s.r.o. ako mandatar z dovodu uzatvorenia Komisionarskej zmluvy na zabezpecenie
a sprostredkovanie prevadzky, udrzby a oprav nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
PreSov, pozemkov pod nebytovymi priestormi a prilahlych pozemkov sa dohodli na
zabezpecovani a sprostredkovani prevadzky, udrzby a oprav:
e Bytov vo vlastnictve Mandanta podl'a Specifikacie v prilohe tejto zmluvy,
e Pozemkov pod bytovymi domami vo vlastnictve mandanta vratane pril'ahlych
pozemkov
e Ako aj uskuto¢nenie pravnych tikonov a inych ¢innosti uvedenych v tejto zmluve.
Zmluvne boli dohodnuté ¢innosti v oblastiach:
= Opravy ainvesticie v sufinnosti sopravnenou osobou mandatara na zaklade
vysledkov verejného obstaravania uskuto¢neného mandantom
= Prevadzka, Gdrzba a havarijné stavy,
= Zmluvna agenda a ekonomicka agenda,
= Preventivna a revizna ¢innost’,
= Pravna pomoc.

Poéntic ditom 01.01.2014 bolo spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o odovzdanych do spravy 492
bytov, z toho: 393 bytov = 100% /257 + 136 preslo zo spravy MBP/
99 bytov = zmiesané domy /+6 Buniek

K 31.12.2019 spolo¢nost’ PRESOV REAL s.r.o. spravuje celkom 488 bytov, z toho:

333 bytov = 100 %

155 bytov = zmieSané¢ domy

NP = 16 garazi na ul. Smeralova 1 -11

V roku 2019 bolo uzatvorenych 283 zmluv o ndjme bytu. Byty sa priebezne uvoltuju a
nasledne sa pridel'uju podl'a VSeobecného zavizného nariadenia mesta PreSov ¢. 11/2019 o
pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta PreSov a odovzdavajii dal§im najomcov na
zaklade suhlasu primatorky mesta. K 31.12.2019 evidujeme 10 volnych bytov v rdznych
lokalitach.

Zakladné prava a povinnosti uzivatelov bytov upravuju: zdkon ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov, zdkon €. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V oblasti vykonavania oprav a odstrafiovania havarii na bytovom fonde / v bytovych
domoch so 100 % vlastnictvom mesta, ako aj jednotlivych bytov v domoch so zmieSanym
vlastnictvom/ je mesto ako vlastnik povinné tieto opravy realizovat’ a odstrafiovat’ havarijné
stavy na vlastné naklady.

Pri najomcoch, ktori si neplnia zmluvné povinnosti, ako aj pri neopradvnenom uZzivani
bytovych priestorov je nevyhnutné pristupovat’ k ich vyprataniu na zaklade Vyzvy na
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vypratanie a odovzdanie bytu, ktord je poslednym pokusom pred podanim Zzaloby alebo
podanim trestného ozndmenia. Doba najmu ndjomného bytu sa stanovuje na dobu urcitq,
maximalne na 1 rok, priCom opakované uzatvorenie ndjjomného vztahu s ndjjomcom je mozné
za predpokladu, ze najjomca nema dlh na nijjomnom, ani na sluzbach spojenych s uzivanim
najomného bytu alebo mé uzatvorenti dohodu o uznani a splacani dlhu a zavizky z tejto
dohody aj plni.

V zmysle Dodatku ¢. 3 k Mandatnej zmluve zo dia 14.02.2014 uzatvorenej v zmysle
§ 566 a nasl. Obchodného zakonnika Mesto PreSov ako mandant a spoloénost PRESOV
REAL, s.r.o. ako mandatar z dovodu uzatvorenia Komisionarskej zmluvy sa dohodli na
zabezpecovani a sprostredkovani prevadzky, adrzby a oprav bytov vo vlastnictve mandanta
podla $pecifikacie v prilohe tejto zmluvy. Zmluvne boli dohodnuté ¢innosti v oblastiach:
prevadzka, udrzba, havarijné stavy, ktoré sa realizuji v jednotlivych bytovych jednotkach
priebezne podla potreby.

V roku 2019 boli ukoncené stavebné prace na stavbe: ,,PreSov — Nizna Sebastova,
Bytovy dom na ulici Slanska ¢. 6 — obnova objektu* a 2.12.2019 bol uvedeny bytovy dom
odovzdany vlastnikom — Mesto PreSov Hlavna 73, 080 01 PreSov preberajicej organizacii
PRESOV REAL s.r.0. Slovenska 40, 080 01 Presov za uéelom prevadzky a udrzby.

Na pokyn mandanta v suvislosti s vyhldsenou mimoriadnou situéciou na tzemi mesta
PreSov zo dna 6.12.2019, z dovodu vybuchu obytného domu na Mukacevskej ulici ¢. 7 v
PreSove boli osobam, ktori v ¢ase vybuchu bytového domu boli bezprostredné zasiahnuti
touto udalost'ou, pridelené byty na uliciach : Prost&jovska ¢. 12 - 1 izb., Vihorlatska ¢.7 — 2
izb., Slanska ¢. 6 - 4x 2 izb., Antona Pridavku ¢. 5 — 1 izb. a Antona Pridavku ¢. 7 — 2
izbovy byt.

1.3 Sprava verejnych platenych parkovisk

S ucinnostou od 1.4.2015 boli na zaklade Komisionarskej zmluvy na prevadzku
platenych verejnych parkovisk a pouli¢ného parkovania v meste Presov spoloénosti PRESOV
REAL, s.r.o. odovzdané verejné parkoviska. Predmetom tejto Zmluvy je sprava a prevadzka
platenych verejnych parkovisk a pouliéného parkovania v meste PresSov, t.j. parkovacich miest
vymedzenych VZN o do€asnom parkovani v zmysle ustanovenia § 3d ods. 5 pism. d/ v
spojitosti s ustanovenim § 6a cestného zdkona Prevadzkovatel'om ako Komisiondrom vo
vlastnom mene a na ucet Mesta Presov ako Komitenta. Grafickd Specifikdcia parkovacich
miest s vymedzenim Zo6n plateného parkovania je sti¢astou Prevadzkového poriadku.

Pocas uplynulého obdobia rokov sa spolo¢nost’” vykonavala podrobné merania v
teréne, na existujucich parkovacich miestach v uréenych lokalitdich v centre mesta, ale aj na
sidliskach k pripravovanym projektovym dokumentaciam. Na zaklade poziadaviek mesta, boli
podrobne spracované projektové dokumentacie, ktoré boli nosnym bodom pre pripravované
roz§irenie parkovacich zon v SirSom centre mesta, ako aj na sidliskd mesta PreSov. Investicie
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do novovytvorenych parkovacich ploch ¢i uz v centrdlnej zone alebo na spominanych
sidliskdch budi mat’ z ekonomického hl'adiska prinos pre mesto a taktiez sa upravi regulacia
parkovania. Prechod spravy parkovania priamo do kompetencie mesta PreSov bol
naplanovany na 1.1.2020 a neskor posunuty termin k 1.1.2021.

Podla percentudlnych hodndt, ktoré st spracovavané na pravidelnej baze sa
reSpektovanost’ parkovania pohybuje v priemere okolo 85% v zavislosti k danej zone a
lokalite. Vel'’kym prinosom je spolupraca a st¢innost’ s Mestskou policiou mesta Presov.

Spolo¢nost’ planuje vroku 2020 aj rozSirenie parkovacich miest, ako napr: ul.
Hollého, kde osadenim dvoch parkovacich automatov predpokladd narast 0 100 parkovacich
miest. V roku 2019 spolo¢nost’ spravovala 35 parkovacich automatov.

Hospodarenie za roky 2018 — 2019

2018 2019

Parkovacie automaty 240 082,30 240 477,99
SMS parking /A SMS,Mobile Tech/ 40 862,72 57 249,70
Easy parking 1 590,69 6 101,00
Parkovacie miesta 2 227,62 11 533,27
Parkovacie karty 23 259,40 23 126,74
Spolu triby 308 022,73 338 488,70
Mzdy 80 859,52 81 594,29
Sprévna rézia 34 800,00 34 800,00
Ostatné 34 074,28 66 315,50
Spolu ndklady 149 733,80 182 709,79
VYSLEDOK 158 288,93 155 778,91

Predpis odvodu pre mesto 164 646,47 310 886,41

1.4  Priemyselny park Zaborské

Spolo¢nost PRESOV REAL s.r.o. na zéklade Mandétnej zmluvy spravuje v ramci
pridelenych nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta PreSov aj Priemyselny park Zaborské
(dalej len PPZ) vratane inZinierskych sieti. Hlavnou ulohou tejto spravy je zabezpecenie
plynulého chodu prevadzky PPZ a investorov, ktori su v PPZ etablovani.

V roku 2019 bolo v PPZ tuspesne etablovanych 7 investorov, ktorych obsadenost
parku tvori 83,5 % a v plnej prevadzke ponukne vyse 1320 pracovnych miest. Zaroven je na
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meste PreSov v Stadiu schvalovania Ziadost’ nového investora a na posledny volny pozemok
sa vzt'ahuje predkupné pravo uz etablovaného investora. Po ispesnom etablovani ziadatel'a a
vyuziti predkupného prava sa tak kapacita parku urcend pre investoroch naplni na 93 %, pri
zamestnanosti cca 1450 pracovnych miest.

Prevadzku priemyselného parku mozno rozdelit’ na 3 zékladné ¢innosti :

- sprava inzinierskych sieti

- servisné sluzby PPZ

- prenajom nebytovych priestorov v PPZ a zabezpecenie predaja vol'nych pozemkov

Ulohou spoloénosti PRESOV REAL s.r.o. v PPZ je aj zabezpetovanie servisnych
sluzieb na ostatnych zariadeniach, pozemkoch a komunikdciach, ktorych prevadzka je
nevyhnutna pre chod PPZ. Jedna sa hlavne o sluzby ako su revizie, zabezpecenie a prevadzka
verejné¢ho osvetlenia, Cistenie kanalizacii, ¢istenie ORL, kosenie spolo¢nych ploch, zimnu a
letnd Gdrzbu vnutro arealovej komunikdcie a iné sluzby zabezpecujice starostlivost’ a
zvel'adenie zvereného majetku.

V roku 2019 stipilo Mesto PreSov za tcasti spravcu PPZ do jednania so spolocnostou
VVS as.. Predmetom jednania bola moZnost’ spolocnosti VVS a.s. prevziat do spravy
rozvody pitnej vody a splasSkovej kanalizécie, na ktort sa postupne v ramci volnych kapacit
napdjaju odberatelia mimo aredlu PPZ. V pripade uspesného prevzatia prevadzky tychto
inzinierskych sieti spolo¢nost'ou VVS a.s. by bola zabezpecena nielen kvalita dodavky pitnej
vody pre areal PPZ, ale zaroven by spoloc¢nost’ sucasny zdroj pitnej vody ,,zokruhovala™ a
zabezpecila by tak pre aredl PPZ zalozny zdroj pitnej vody v pripade odstavok a poruch na
stcasnej linke.

- V ramci modernizicie parku a na zéklade faktu, ze aredl PPZ sa blizi k plnej
obsadenosti, spoloénost PRESOV REAL s.r.o. zatala koncom roku 2019 pracovat na
koncepcii informovanosti navsStevnikov PPZ o lokalizacii etablovanych investorov.
Vysledkom by mala byt kompletnd Struktira parku zobrazend na smerovych tabuldch a
baneroch, ktoré by navstevnikov a klientov PPZ nasmerovali priamo k ciel'u.

- Zarovein spoloénost PRESOV REAL sr.o. v roku 2019 navrhla koncepciu
modernizacie odpoctov jednotlivych médii s cielom na rok 2020 zabezpecit' dialkové
odpocty elektrickej energie. Aplikacia centrdlneho systému by tak digitalizovala vSetky
odpocty, ktoré by sa uchovavali na centralnom ulozisku a ta pomocou vhodného softwaru by
jednotlivé data spracovala a emitovala ich do potrebnych institicii v poZzadovanom case a
tvare a zaroven by takyto systém vytvaral podklady k fakturacii pre prevadzkovanie
distribtcie. Pri uspesnom zavedeni takéhoto systému dojde k znizeniu nakladov na prevadzku,
ale hlavne sa jednotlivy proces zjednodusi a eliminuji sa potencidlne rizika tvorby chyb.
Novinku urcite ocenia aj samotni odberatelia médii, ked’Zze sa budi moct’ pripojit’ na server a
pouzit’ akékol'vek potrebné data o svojom odbere v redlnom case.
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Hospodarenie za roky 2018 — 2019

2018

Servisné sluzby 35128,94  Material 1 963,53
Néjomné 325540  Energie 90 057,26
Distribucia 857 269,66 Opravy 951,72
Predaj plynu, ELE 117 707,70 Sluzby 100 993,60
Predaj vody 76 109,01 Distribticia 694 425,26
Ostatné 3472,36 Odmena pre Mesto 34 657,28

Mzdy 23 913,80

Dane 1 920,97
Vynosy r. 2018 1092 943,07 Naklady r. 2018 948 883,42
VYSLEDOK 144 059,65

2019

Servisné sluzby IPZ 54 281,85 Material 63,69
Néjomné 7390,73 Energie — ELE/plyn 5 462,06
Distribicia ELEKTRINA 990 987,91 Opravy 40 035,15
Distribacia PLYN 27 455,95 Sluzby 863 805,56
Sluzby IPZ 15 999,- Mzdy 24 910,51
Ostatné vynosy 935,06 Pokuty, penale 14,56
Vynosy r. 2019 1097 040,50 Naklady r. 2019 934 291,53

VYSLEDOK 162 748,97

1.5 Vodarenska veza

Komisionarskou zmluvou zo diia 30.12.2015 bola Vodarenska veza dand do spravy
spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.o. Vodarenska veza je unikatnou technickou pamiatkou.
Presla rekonstrukciou a poniika navstevnikom vyhlady na metropolu Sarisa a okolie. Je
pristupna pre verejnost a v roku 2019 sa zacali eSte efektivnejSie vyuzivat' priestory na
smuto¢né posedenie, ked’Ze je v blizkosti mestského cintorina. Bol tam osadeny O2 vysielag,
za ktory nam spolo¢nost’ O2 plati nagjom na zaklade Najomnej zmluvy zo dna 20.08.2019. V
roku 2019 doslo aj k personalnym zmenadm na Vezi na poste ¢asnik a prevadzkar. Priestory
Vodarenskej Veze sluzili kratkodobo ako zriadenie docasnej expozicie umeleckych diel, ¢i
pre oslavné alebo smuto¢né posedenia. Vodarenska Veza kazdorocne ldka nielen domacich
PreSovcanov, ale aj turistov z okolia.
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Hospodarenie za roky 2018 — 2019

2018 2019
Trzby za tovar 52 496,19 43 662,09
Trzby za sluzby 0,00 22 600,00
Poistné udalosti 0,00 473,28
Spolu triby 52 496,19 66 735,37
Material 3 220,80 3 288,60
Energie 7 223,02 7 443,06
Predany tovar 14 713,28 12 815,04
Opravy 9 547,61 22 380,36
Sluzby 2 113,05 653,86
Mzdy 26 001,14 33 463,58
Ostatné 0,00 17,81
Spolu naklady 62 818,90 80 062,31
VYSLEDOK -10 322,71 -13 326,94

1.6 Rekreacny areal Delia

Spolo¢nost PRESOV REAL sr.o. spravuje rekreaény areal na zéklade
Komisionarskej zmluvy zo dna 30.12.2015. Vysledky hospodarenia boli ovplyvnené
poskytnutim finan¢nych transferov zo strany mesta.

Harmonogram postupu sprevadzkovania prirodného kupaliska Delna:

1. Odzimovanie sieti v arealy a ich nasledné spustenie do prevadzky — napustenie
vodovodného systému v celom aredly.

2. Vypustenie nadrzi Rusalka a hlavnej nadrze a ich dokladné vycistenie od nanosov a
necistot, dezinfekcia.

3. Uprava terénu a nerovnosti v celom arealy.

4. Pravidelnd Udrzba zelene a stromov ako aj oprava poskodenych laviciek a detského
mobiliaru (Gprava ihrisk).

5. Suc¢innost’ v zmysle zmluvy s Dobrym Festivalom a ich poziadaviek vyplyvajacich
z tejto zmluvy.

6. Priprava na hygienizaciu a napustenie vody pred zahajenim sezony.

7. Zabezpecenie sluzieb v oblasti gastro a rychleho obcerstvenia formou verejnej
obchodnej sutaze.

8. Povolenia nevyhnutné pre spustenie prevadzky arealu (RUVZ) a schvilenia
prevadzkového poriadku.

9. Zabezpecenie pravidelného monitorovania kvality vody akreditovanym
laboratoriom.
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10. V zmysle prevadzkového poriadku zabezpeCenie vodnej zachrannej sluzby.

11. Néabor sezoénnych pracovnikov na zabezpecenie Cistoty celého aredlu Delna a
zabezpecenia vyberu vstupného.

12. Otvorenie a spristupnenie rekreaéného aredlu Delia pre navstevnikov.

Aredl prirodného kupaliska Delia bol vyuzity zakladnymi a strednymi Skolami, ktoré
tam organizovali branné cviCenia pre ziakov. V juni bola uz tradi¢na akcia ,,Dobry festival®,
ktora prilakala mnozstvo navstevnikov. V najme bol aj pozemok, ktory sluzil na
prevadzkovanie reStauracnych sluzieb a bufetu, ¢i realizaciu Sportovych projektov pre deti a
mladez. Na zimni sezénu spolo¢nost PRESOV REAL s.r.o. pripravila podmienky na
korculovanie a bezkovanie pre verejnost’. Tieto aktivity sa nepodarilo spustit’ vzhl'adom na
nepriaznivé pocasie, t.j. vysoké denné teploty a nedostatok snehu.

Do dalsieho roku pripravila spolo¢nost’ plan investicie do nového mobilidru a na
dalsie roky investicie do nehnutelnosti s cielom =zlepSenia a rozSirenia sluzieb pre
navstevnikov. Taktiez spolo¢nost’ pripravuje plan na automatizaciu a regulaciu pritoku vody
na zlepSenie kvality vody. Cistota vody a celého arealu je prioritou pre rok 2020 s cielom
zvysit’ atraktivitu a finan¢ny prinos pre spolo¢nost’.

Hospodarenie za roky 2018 — 2019

2018 2019

Trzby 15 263,99 6 013,66
Ostatné 0,00 1710,48
Transfer od Mesta 78 707,80 60 000,00
Triby spolu 93971,79 67 724,14
Material 13 725,03 1219,31
Energie 4746,42 405,58
Opravy 5 963,22 52 029,02
Sluzby 26 007,01 12 747,77
Mzdy 10 735,33 6 883,06
Dane 0,00 100,00

Ostatné 5 095,81 1 736,98
Naklady spolu 66 272,82 75121,72
VYSLEDOK 27 698,97 -7 397,58
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2.  EKONOMICKA CAST

Uttovna zavierka spolo¢nosti PRESOV REAL s.r.o. bola zostavend ako G&tovna
zavierka malej Gctovnej jednotky podla § 2 ods. 7 zdkona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v
zneni neskor$ich predpisov. Znamena to, Ze Uctovnad zéavierka je prezentovand ako jeden
celok, ktory zahfia vykazy sivaha a vykaz ziskov a strat neoddelene.

Spoloc¢nost” PreSov Real s.r.o. poziadala Finan¢nu spravu o odklad podania daiiového
priznania dane z prijmov pravnickych oséb za rok 2019 k 30.06.2020. Nasledne vyhlasenim
nudzového stavu v SR v stvislosti s COVID-19 bol odklad na podanie DP prediZeny do
31.10.2020, ¢o spolocnost’ vyuzila aj z dovodu rozsiahlych oprav uctovnictva za rok 2019.
Predizeny termin spolo¢nost’ dodrzala a DPPO za rok 2019 podala adan zaplatila diia
30.10.2020. V roku 2019 doslo v spolo¢nosti aj k persondlnym zmenam nielen na poste
konatel’a, ale aj na jednotlivych tisekoch spoloc¢nosti.

2.1 Naklady

Hospodarenie za roky 2018 — 2019

2018 2019

Material, energie 210 069,93 128 216,98
Predany tovar 32 926,23 42 831,29
Ostatné sluzby 1523 041,36 2515017,31
Mzdy 724 380,83 758 384,85
Dane a poplatky 27 777,68 9637,25
Ostatné ndklady na hosp. ¢in. 427 638,32 96 273,45
Tvorba a za¢tovanie OP 31181,34 311 143,58
Odpisy DHM 4170,84 6 208,00
Uroky 338,76 224,85
Ostatné fin. ndklady 6 265,82 6 691,90
Manka a skody 1 822,92 0,00

Dan z prijmov PO 16 628,14 63 047,28
Naklady spolu 3006 242,17 3937 676,74

Celkové naklady spolo¢nosti za zvysili 0 30,98 %. Najvacsi podiel na zvyseni boli
ostatné sluzby, ktoré sa zvysili o 65,13 %. Mzdové naklady sa zvysili o 4,69 % z dévodu, ako
sme uz spominali, persondlnych zmien spoloc¢nosti, vyplateného odstupného a valorizécie
platov. Z dovodu rieSenia vzniknutej situdcie v spolocnosti, resp. nekonania v minulych
rokoch sa zvysili ndklady na odpis pohl'adavok a tvorbu opravnych poloziek. Celkovy pohl'ad
na hospodarenie spolo¢nosti a na zaklade vsetkych vykonanych oprav a zmien v uctovnictve
sa odzrkadl'uje aj na vyske splatnej dane z prijmov PO za rok 2019.
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Vzhl'adom k rozsiahlej rekons$trukcii saldokonta a k zmenam v G¢tovnom rozvrhu
spolocnosti za rok 2019 nie je mozné robit’ redlne porovnanie nékladov na jednotlivych
polozkach tak, ako to bolo za minulé obdobia. Ako podklad pre porovnanie nékladovych
poloziek sluzi hlavna kniha — predvaha, ktora tvori sucast’ Vyro¢nej spravy.

2.2 Vynosy

Hospodarenie za roky 2018 — 2019

2018 2019
Trzby z predaja sluzieb 2307 941,71 3514 465,70
Trzby za tovar 281 400,11 77 407,80
Aktivacia vnutrorg. sluzieb 0,00 39 094,60
Vynosy z hosp. ¢innosti 473 260,18 246 129,67
Vynosy z fin. ¢innosti 0,00 506,45
Vynosy spolu 3 062 602,00 3877 604,22

Celkové vynosy spolocnosti v porovnani s predchddzajucim rokom sa zvysili
0 26,61%.

Rovnako ako sme uvideli pri nakladoch, aj pri vynosoch vzhladom k rozsiahlej
rekonstrukcii saldokonta a k zmenam v uc¢tovnom rozvrhu spolo¢nosti za rok 2019 nie je
mozné robit’ redlne porovnanie vynosov na jednotlivych poloZkach tak, ako to bolo za minulé
obdobia. (Pozn. Napriklad ucet 604 pri vynosoch IPZ roku 2018 sa zmenil v roku 2019 na
ucet 602). Ako podklad pre porovnanie vynosovych poloziek sluzi hlavna kniha — predvaha,
ktora tvori stcast’ Vyrocnej spravy.

V zmysle platnej Komisiondrskej zmluvy zo dria 30.12.2015 /nebyty/ medzi Mestom
Presov a spolo¢nostou PRESOV REAL, s.r.o. trzby z ndjomného predstavuju trzby ziskané
Z ¢innosti suvisiacich s realizovanim predmetu zmluvy a st prijmom vlastnika ako komitenta
Vv tomto vzt'ahu po zohladneni opravnenych nakladov a odplaty komisionara. Na zaklade
uvedeného, vyznamnou poloZzkou je vybraté najomné na zaklade najomnych zmlav v roku
2019 v sume 949 904,49 eur /51819N/, ¢o predstavuje cca 24,50 % z celkovych vynosov
spolognosti. Dalsou polozkou vynosov za rok 2019 je odplata v zmysle komisionarskej
zmluvy, ktora je vo vyske 404 652,49 eur /602201/ a opravnené naklady vo vyske 354 166,66
eur /602202/.

V zmysle Komisiondrskej zmluvy na previdzku platenych verejnych parkovisk
a pouli¢ného parkovania v meste PreSov zo dinia 27.03.2015 d’al$iu polozku vynosov za rok
2019 predstavuje odplata, ktora je vo vyske 15 512,04 eur /602203/ a opravnené naklady vo
vyske 184 651,64 eur /602204/.

V stvislosti s uvedenymi komisionarskymi zmluvami a ¢lankom III. v uvedenych
zmluvéch, v ktorych je uvedeny postup odplaty a opravnenych nékladov, sa zacali prvykrat
Vv roku 2019 vystavovat’ faktiry na Mesto PreSov.

V zmysle Dodatku ¢. 3 k Manddtnej zmluve zo diia 14.02.2014 uzatvorenej v zmysle
§ 566 a nasl. Obchodného zdikonnika 30.12.2015 — iplné znenie, uzatvorena medzi UJ a
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Mestom Presov tykajuca sa zabezpecenia a sprostredkovania prevadzky, udrzby a oprav bytov
vo vlastnictve mandanta a pozemkov pod bytovymi domami vo vlastnictve mandanta vratane
prilahlych pozemkov je d’alSou polozkou vynosov za rok 2019 suma vo vyske 138 355,18 eur
/602101/.

2.3 PohPadavky

Spolocnost’ eviduje pohl'adavky v nasledovne;j Struktire:

2018 2019
* pohl'adavky z obchodného styku 1670533 1686 428
* opravné polozky 215431 370 863
* danové pohl'adavky/dotacie 27 374 675
* iné pohladavky 652 008 6 882

Z hl'adiska tried splatnosti pohl'adavok z obchodného styku:

2019
* po splatnosti 361 do 720 dni 138 214,74
* po splatnosti od 721 do 1080 dni 122 487,23
* po splatnosti nad 1080 dni 227 107,49

Pohl'adavky po splatnosti tvoria prevazni vécsinu sumy pohladavok z ndjomnych
zmliv, ked’ nijomca je v omeskani platby za nijom alebo sluzby spojené suzivanim
nebytovych priestorov. Pohl'adavky po lehote splatnosti st predmetom vzajomnej spoluprace
a rieSenia ekonomického a pravneho oddelenia.

Aj vtomto pripade doslo pri rozsiahlej rekonstrukcii saldokonta a pri opravach
V uctovnictve k zmene ¢tovania z uctu 378 /energie — elektrina, voda, plyn, TaTUV/ na et
31519S /energie — elektrina, voda, plyn, TaTUV/.

2.4  Zavizky

Celkové zavizky v roku 2019 poklesli oproti roku 2018 0 16,58 % z dovodu opravy
uctovania na uctoch 379.
Stav zavizkov k 31.12.2019 oproti roku 2018:

2018 2019
* zavizky zo socialneho fondu 825 778
* iné dlhodobé zavizky 0 981
* zaviizky z obchodného styku 1 345 060 1492 028
* zavizky voci zamestnancom 42 655 32 454
* zavazky voci spolo¢nikom 351 350
* zavizky zo socialneho poistenia 24 533 22 189
* danové zavizky a dotacie 178 335 265 671
* iné zavazky 589 760 5298
Spolu 2181519 1819 749
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Zavazky zo socidlneho fondu predstavuju zostatok tvorby zhrubych miezd
zamestnancov vo vyske 0,6 %. Prostriedky zo socidlneho fondu sa pouzivali ako prispevok
zamestnavatel'a na stravné listky zamestnancom a tiez ako zamestnanecké benefity.

Spolo¢nost’ uplatiiovala oslobodenie od DPH na vystupe pri nidjme nebytovych
priestorov a z toho dévodu bola povinna na vstupoch DPH uplatiiovat’ koeficient DPH, ktory
v roku 2019 predstavoval hodnotu 72 %. Spolo¢nost’ nemala narok na odpoc¢et DPH v roku
2019 z faktur, ktoré sa tykali vSetkych ndkladovych poloziek stvisiacich s ndjmom, havarijné
abezné opravy, spravu bytov, servis vytahov, rovnako aj pri nakladoch spojenych
s cykloaredlom VELODROM.

ZavizKky z obchodného styku podPa splatnosti: 2019

* po splatnosti od 361 do 720 dni 71 065,22
* po splatnosti od 721 do 1080 dni 17 203,75
* po splatnosti nad 1080 dni 113 658,83

Danové zavizky predstavuju pasivne zostatky na tictoch dani:

*dan z prijmov PO 63 047,28
* zaplatené preddavky na dan z prijmov PO 16 628,04
* dodato¢ny dorub dane z prijmov PO zar. 2017 82 439,82
* dan zo zavislej ¢innosti 5179,61
* dan z MV 380,56

V roku 2020 boli spracované dodato¢né danové priznania k dani z pridanej hodnoty za rok

2019, na zéklade ktorych vznikol spolo¢nosti zavdzok voc¢i Danovému uradu vo vyske
180 172,23 €.

2.5 Vlastné imanie

2018 2019
Zakladné imanie 6 638,78 6 638,78
Ostatné kapitalové fondy 51 313,21 51 313,21
Zakonny rezervny fond 28 977,73 34 613,69
Nerozdeleny zisk minulych rokov 247 057,23 75 662,56
Vysledok hospodarenia 56 359,56 - 60 072,52
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3. PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

3.1 Vizie a navrhy na zlepSenie fungovania

Spolo¢nost’ presla vroku 2019 viacerymi zmenami - personalnymi, uctovnymi,
technickymi, ¢o bude brané za zaklad pre vyvoj maximdlneho usilia zabezpeCovat a
sprostredkovavat’ prevadzku, udrzbu a opravy nebytovych priestorov a samostatne stojacich
stavieb, pozemkov pod nebytovymi priestormi, pozemkov v ramci arealov, kde sa nachadzaju
nebytové priestory a stavby, technickej infrastruktiry, stavieb a pozemkov v Priemyselnom
parku Zaborské vo vlastnictve Mesta PreSov. Spolo¢nost’ v zmysle zmluvy bude nadalej
priamo prevadzkovat’ Sportovo-rekreaény aredl Deltla a Vodarenski vezu vo vlastnictve
Mesta PreSov za podmienky zachovania ich povodného ucelu. Taktiez bude zabezpefovat
prevadzku Mestského informacného centra.

Hlavnym ciel’om spolo¢nosti v nasledujicom rokoch bude:
udrzanie trendu zlepSenia platobnej discipliny najomcov
podavanie vyziev dlhodobo neplatiacim nadjomcom
zlepsenie platobnej discipliny vo vztahu k dodavatelom médii
uprava nebytovych priestorov, technické zhodnotenie majetku mesta so sthlasom
primatorky Mesta Presov
* zefektivnenie internych procesov a postupov zavadzanim modernych prvkov pri Gdrzbe

I T

bytovych aj nebytovych priestorov
* zlepSovanie servisu a komfortu pre ndjomcov

Dal§im cielom spoloénosti je sluzba pri nakupe energii a sluZieb potrebnych pre
prenajaté nebytové a bytové priestory pri zachovani maximalnej efektivnosti a hospodarnosti
a zlepSovanie podmienok tak pre podnikatel'ské subjekty, ako aj ostatné neziskové
organizacie. Snahou spolo¢nosti do budlcna je aj nadalej udrzanie existujuce portfolia
najjomcov a efektivne obsadzovanie volnych nebytovych priestorov, znizovanie stavu
pohladavok a zavédzkov, spoluprica s vlastnikom pri realizcii pripadnych investicii a
efektivne a hospodéarne vynakladanie prostriedkov na nevyhnutné opravy a udrzbu zverenych
priestorov anavrhovat postupy a spoOsoby ziskavania zaujemcov o prenajom dalSich
dlhodobejsie neobsadenych priestorov. V oblasti parkovania spolo¢nost’ planuje rozsirenie
z6n docasného parkovania v centre mesta a SirSom centre mesta.

Na opravy, udrzbu a servis nebytovych priestorov v r. 2019 spolo¢nost’ vynalozila
295 668,78 € bez DPH. NajrozsiahlejSie realizované opravy sa tykali nasledovnych
nebytovych priestorov:
- Kosicka 18 - havarijna oprava vodovodu a vodovodna pripojka: 44 837,22 € bez DPH,
- Cyklisticky aredl - opravy interiéru, zavodnej drahy a Casti prestreSenia: 47 436,84 €
bez DPH,
- Vodarenska veza - opravy interiéru a servis: 22 380,36 € bez DPH.
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Prakticky u vacSiny spravovanych budov pretrvava zly stav inzinierskych sieti
najvypuklejsie je to v NC Druzba, kde je potrebné na zdklade vysledkov monitoringu
rekonstruovat’ nefunkcnu cast’ splaskovej kanalizacie v zapadnej Casti NC a rekonStruovat’
Cast’ elektroinstalacie (napojenie predajne mésa).

Obdobne bude potrebné v 2. etape rekonstrukcie Zimného Stadidna sa zaoberat’ aj
opravou poskodenej Casti kanalizacie.

Planované investicie mesta do zateplenia NC Opal a NC Central zvysia lukrativnost’
NP spravovanych nasou spolo¢nostou.

3.2 Rizika v konkuren¢nom boji

Rizika ohrozujuce naplnenie hlavnych cielov maju charakter a formu porovnatelnu
s predchadzajicimi obdobiami. Spolo¢nost pdsobi v silnom konkurenénom prostredi,
predovsetkym v oblasti poskytovania prendjmu nebytovych priestorov, preto je nutné vyvinit
maximalne usilie eliminiciu tychto rizik audrzat’ svoje postavenie v ramci existujuceho
konkurencného prostredia.

4. NAVRH NA ROZDELENIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Spolo¢nost” uctuje o stave a pohybe majetku, zavizkoch, pohladavok, nakladoch,
vynosoch a vysledku hospodarenia v sustave podvojného uétovnictva. Uétovnym obdobim je
kalendarny rok. Uétovna zavierka pozostiava zo Suvahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok
k ro¢nej uzavierke, ktoré tvoria prilohy Danového priznania dane z prijmu pravnickych osob
za zdaniovacie obdobie roku 2019 a su aj sucastou tejto Vyrocnej spravy.

Spoloénost PRESOV REAL, s.r.o. vytvorila uétovny zisk pred zdanenim vo vyske
2 974,76 €.

Celkovy hospodarsky vysledok po zohl'adneni danovych povinnosti z titulu splatnej dane
predstavuje hodnotu: stratu vo vyske -60 072,52 €, a to vplyvom:

* zisku z hospodarskej ¢innosti vo vyske  +9 385,06 €,
* straty z finan¢nej ¢innosti vo vyske -6 410,30 €,
* zaCtovania splatnej dane vo vyske -63 047,28 €.

Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za uctovné obdobie (2019) po zdaneni vo

vyske — 60 072,52 €: pri vykazanej strate valné zhromazdenie rozhoduje o sposobe uhrady
straty spolo¢nosti, a to z nerozdelenych ziskov minulych rokov v plnej vyske.
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5.  OSTATNE INFORMACIE

a) Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného
obdobia: Po skonceni uctovného obdobia nastali vyznamné udalosti v spolo¢nosti v suvislosti
s vyhlasenim nuadzového stavu na Slovensku, ktory je spojeny s COVID-19. Vedenie
spolo¢nosti si nemysli, Ze je mozné poskytnut kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu
sucasnej situdcie spojenej s COVID-19 na spolo¢nost’, aj ked’ podl'a predbeznych vysledkov
roku 2020 nepredpoklada vyraznejSie negativne vplyvy spojené s COVID-19 na spolocnost’.
Akykol'vek negativny vplyv, resp. straty zahrnie c¢tovna jednotka do tctovnictva a Gctovne;j
zavierky v roku 2020.

b) Informécie o nédkladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja — bez naplne.

c¢) Informéacie o nadobtidani vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky — bez naplne.

d) Informacie o tdajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov — bez naplne.

e) Informécie o tom, ¢i uctovnd jednotka mé organiza¢nu zlozku v zahranici: spolo¢nost’
nema organizaénu zloZku v zahranici.

f) Finan¢né nastroje (§ 20 ods. 5 zdkona o Uctovnictve)

Spolo¢nost’ nepouziva finanéné ndastroje (napr. prevoditeIné cenné papiere, financné
rozdielové zmluvy, derivaty) podla zédkona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni
neskorsich predpisov — preto nema povinnost’ uviest’ Specifické informacie o metéodach
riadenia rizik.

g) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zadkona o uctovnictve).
Spolo¢nost’ neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré¢ by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost’” nema
povinnost’ vo vyroc¢nej sprave uvadzat’ Struktirované informacie podl’a § 20 ods. 6 a 7
zakona o uctovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.
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6. ZAVER

Spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. bude nad’alej zvySovat' kvalitu poskytovanych
sluzieb ndjomcom bytovych a nebytovych priestorov, dbat’ na ucelné vyuzitie dodavanej
energie, tepla, vody a inych médii ndjjomcom a realizovat’ opravy a udrzbu spravovanych
priestorov, aby sa zvySovala ich trhova hodnota pre vlastnika. Z dovodu zachovania moznosti
d’alSieho vyuzitia a prendjmu priestorov je nutné do tychto investovat’ financné prostriedky na
ich udrzanie v uzivaniaschopnom stave. SpoloCnost’ je pripravend realizovat okrem v
sucasnosti dodavanych sluzieb aj investicné akcie v spolupraci a podl'a rozhodnutia vlastnika,
k ¢omu kazdoro¢ne predklada plan oprav a investicii vlastnikovi na schvalenie. Do budtceho
obdobia si spoloc¢nost’ vytycila ako hlavny ciel’ udrzat’ tiroven a vysku obsadenosti priestorov
a skvalitnovanie urovne poskytovanych sluzieb. V sulade s vyssie uvedenou komisionarskou
zmluvou cielom spolo¢nosti je splnenie vsetkych nastavenych parametrov a naplnenie
ocakavaného efektu z tejto formy podnikania. Nevyhnutnym predpokladom k tomu bude
prehodnotenie sti¢asne platnej Komisionarskej zmluvy.

V PreSove dna 30.10.2020

Vypracovali: Ing. Maria Zakutanska
Monika Hrab¢akova
Ing. Zuzana Uhrinova
Mgr. Andrea Sari$ska
Ing. Jaroslav Buzogan
Ing. Daniel Tkac
Igor Kivader
JUDr. Miriama Porubska
Slavomir Pelech

Ing. Peter Miklovié¢
konatel

Prilohy:

1. Uétovna zavierka pre podnikatel'ov v podvojnom uétovnictve k 31.12.2019, Poznamky
2. Hlavna kniha

3. Spréava auditora
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